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lhr Zeichen lhr Schreiben vom Unser Zeichen Datum
16.04.2015 II-Wei./si.- ANF/2712/2015 30. April 2015

Beantwortung lhrer Anfrage ANF/2712/2015 zur Birgerfragestunde am 21.04.2015
hier: Fragen zur Entstehung und Umsetzung des Bebauungsplans G1 03/16
~Bergkaserne lII”

Sehr geehrter Herr Hiestermann,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Fragen lhres Vereins Lebenswertes Gief3en e.V. werden wie folgt beantwortet:

Vorbemerkung der Anfrage

Im Zusammenhang mit den Planungen rund um das Baugebiet Bergkaserne sind weiterhin
verschiedene Sachverhalte nicht klar. Daher bitten wir den Magistrat darum, im Rahmen
der Bauausschusssitzung am 21.April 2015 die folgenden Fragen zu beantworten.

1. Frage: Was bedeutet die Aussage von Herrn Henrich in der Bauausschusssitzung am
1.07.2014, dass ,aufgrund zu spét nachgereichter Nachweise eines Investors zur
Geschossfléchenzahl in den Baufeldern 3 und 4” die erlaubte Geschossfladchenzahl
nachtraglich von 1,0 auf 1,2 erhéht werden musste (Beschluss in der
Stadtverordnetenversammlung am 17.07.2014)2 Welches ist die konkrete rechtliche
Grundlage fir diese Erh6hung?

Antwort Magistrat:

Herr Henrich begriindete als Vertreter des Stadtplanungsamtes auf entsprechende

Nachfrage und im Zusammenhang mit einem kurzfristig erfolgten Austausch der

Planunterlagen VOR Beratung und Beschlussfassung die Erhohung der zulassigen

Geschossflachenzahl. Die Nachweise des Investors kamen zum Ergebnis, dass nicht alle in

Postfach 11 08 20 Telefon 0641 306-0 Sparkasse Giefen und Konten bei
35353 GieBen Telefax 0641 3062323 IBAN: DE83 5135 0025 0200 5020 00 weiteren Banken in
stadigiessen@giessen.de BIC-SWIFT: SKGIDESF der Stadt Gieflen

@
i
=
[
7
w
-0
o




seinem Eigentum befindlichen Grundsticksflachen zur GFZ-Ermittlung heran gezogen
werden konnten, was — ohne eine Erhdhung der zuléssigen Gesamtigeschossfléche - zu
einer héheren baulichen Ausnutzung bei einzelnen Baugrundstiicken innerhalb der o.g.
Baufelder gefihrt hat.

Die rechtzeitig und nicht ,nachtréglich” erfolgte Erh6hung liegt innerhalb der
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (§ 17 BauNVO) und bedarf keiner sonstigen
rechtlichen Grundlage.

2. Befinden sich die jetzt vom Eigentimer Faber&Schnepp als ,besonderes Schmankerl”
angekindigten privaten Garten fir die Hauser in Baufeld 3 (s. GieBener Anzeiger
2.03.2015) ganz oder teilweise auf der Flache, auf der zuvor die gefdllten Kastanien
standen und die als 6ffentlicher Quartierspark im B-Plan ausgewiesen ist2 Falls ja,
wurde der geltende B-Plan diesbeziiglich gednderte

Antwort Magistrat:

Die privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Quartierspark wurde vor Erstellung

des Bebauungsplanentwurfes als solche — abweichend vom urspriinglichen Planungsziel

eines offentlichen Quartierparkes — mit den beiden Investoren beziglich ihrer Funktion
und Ausgestaltung abgestimmt und eigentumsmaBig aufgeteilt.

Die Teilflache im Eigentum der Fa. Faber&Schnepp enthélt den Teilbereich, in dem die

Rosskastanien gefdllt wurden.

Der Bebauungsplan(-Entwurf) musste daher nicht gedndert werden, sondern enthielt

bereits zum Zeitpunkt des Beschlusses zur Offenlage die Festsetzung einer privaten

Grinflache.

Vorbemerkung zu den Fragen 3-5:

In den letzten Wochen soll es im Zusammenhang mit der Suche nach einer Lésung fir die
Stellplatzproblematik im Lérchenwdldchen verschiedene weitere Gespréiche von Stadt,
Wohnbau und Faber&Schnepp gegeben haben.

3. Wer verhandelt eigentlich gerade mit wem@ Wer vertritt bei diesen Verhandlungen die
Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner des Larchenwéldchens@

Antwort Magistrat:

Auf der Grundlage der Beschlusslage der Stadiverordnetenversammlung und unter

Beriicksichtigung der vorliegenden Stellungnahmen aus der Mieterschaft (u.a. Protokoll

einer Mieterversammlung, AuBerungen der Mietersprecher, EinzeléuBerungen)

verhandeln derzeit noch die Wohnbau GmbH, der Eigentimer, der Magistrat und alle

betroffenen Fachémter eine Lésung.

Diese wird in Kiirze — wie beschlossen —zundchst der Mieterschaft und anschlieBend der

Offentlichkeit vorgestell.

4a. Wie ist der aktuelle Stand der Verhandlungen?
Antwort Magistrat:
Siehe oben unter 3.
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4b. Wem gehért aktuell die Stellplatzfléche am Larchenwaldchen?

Antwort Magistrat:

Die zu privaten Stellplatzzwecken genutzte Teilflache der offentlichen StraBe
Larchenwdldchen gehért derzeit der Stadt GieBen.

4c. Wem sollte sie aus Sicht des Magistrates gehéren und warum?@

Antwort Magistrat:

GemaB Bebauungsplan und derzeitigem Stand bei der Ausverhandlung einer Losung zur
Stellplatzunterbringung fir die Wohnbau-Mieterschaft sollte diese Teilfléche in das
Eigentum des Investors Faber&Schnepp zugeteilt werden, damit eine erstmalige und
ordnungsgemaBe Herstellung der geplanten Stellpldtze ohne Kostenbelastung fiir die
Wohnbau GmbH oder die Stadt erméglicht wird.

5. Wieso kauft die Wohnbau GiefBen GmbH nicht die Flache fir ihre Mieter bzw. wieso
wurde sie der Wohnbau nicht schon zu Beginn der Planungen unmittelbar zum Kauf
angeboten@

Antwort Magistrat:

Der Magistrat weist darauf hin, dass die in Rede stehende (stadtische) Flache zwischen

dem Fahrbahn-Bordstein Lérchenwéldchen und der Bergkasernen-Mauer mit rd. 3,5 m

Tiefe nicht alleine fir die ordnungsgemaBe Stellplatzunterbringung in

Senkrechtaufstellung geeignet ist (die derzeitige ungeordnete Schragaufstellung fihrt

beispielsweise dazu, dass normal lange PKW bereits teilweise in die Fahrbahn hinein

reichen).

Daher war eine stadtgestalterisch und verkehrlich befriedigende Losung immer nur im

Zusammenhang mit einer Grundstiicksneuordnung unter Hereinnahme von Teilfléchen der

Bergkaserne méglich — ansonsten ware bei ordnungsgeméBer Stellplatzanordnung fast

die Halfte aller Stellplatze entfallen.

Es oblag der Wohnbau GieBen GmbH, sich in der Ausschreibung der Bundesanstalt fir

Immobilienaufgaben zu beteiligen und die erforderliche Restfléche zu erwerben.

Die jetzt angestrebte Losung fihrt aus Sicht des Magistrates zu einem besseren und

kostengiinstigeren Ergebnis.

Mit freundlichen GriiBen

Gerda Weigel-Greilich
Birgermeisterin

Verteiler:

Magistrat

SPD-Fraktion

CDU-Fraktion

Biindnis 90/Die Griinen

FW-Fraktion

DIE.Linke-Fraktion

FDP-Fraktion

Piraten-Fraktion

Fraktion Linkes Bindnis/Birgerliste Giefen
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