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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Nach dem Abzug der Bundeswehr auch vom Standort Bergkaserne in zwei Phasen
(bis 1996 im Teilbereich entlang der Grinberger StraBe, bis 2006 im Restbereich)
steht das rd. 10 ha grofie am &stlichen Innenstadirand gelegene Areal weitgehend zur
Umstrukturierung und Integration in das stadtebauliche Gefige (Konversion) zur Verfi-

gung.

Bis auf die beiden Teilflachen (Grinberger Straf’e 100, Geb&udekomplex A 1-4), in
denen die Hauptzollverwaltung untergebracht wurde bzw. die mittelfristig fir die wei-
tere Ansiedlung von Bundesverwaltungsstellen vorgehalten werden, sowie einem be-
reits an die Stadt sowie privat verduBBerten Gebdudebestand an der Ecke Grinberger
StrafBe/Kugelberg konnten mittlerweile ca. 1,5 ha Flache durch den Bund vermarktet
und durch geeignete Investoren baulich entwickelt werden.

Nach
- einer langeren Vorabstimmung zwischen der Stadt und unterschiedlichen Stellen
der Bundesverwaltung seit 2006,

der Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Beurteilung der Bestandssituation und
Entwicklung von Planungsansatzen bis 2007,

der Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fir das Gesamtgebiet der Bergka-
serne sowie Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren von Offentlich-
keit (§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch/BauGB) und Tragern offentlicher Belange (§ 4
Abs. 1 BauGB) in 2008 und

der Aufstellung und Umsetzung zweier vorhabenbezogener Bebauungspléne fur
Teilbereiche der Bergkaserne in den letzten beiden Jahren mit bis zum Sommer
2014 erfolgter Fertigstellung der darin vorbereiteten Bauvorhaben (REWE-Markt
und Uber 100 Wohneinheiten)

soll nun zeitnah das Baurecht fir die restliche ca. 3,6 ha grof3e Entwicklungsflache mit
ihrer notwendigen ergdnzenden ErschlieBung und den Grinflachen geschaffen wer-
den.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA Koblenz) hat im Januar 2014 eine
endgiltige Auswahlentscheidung zur seit Mai 2013 durchgefihrten Markterkundung
getroffen und auf Empfehlung des Magistrates den Zuschlag wie folgt erteilt:

a) Die Gief3ener Tief- und Hochbaufirma Faber + Schnepp erhalt 4 von 7 Baufel-
dern (Baufelder 2-5 laut Anlage 2) und fihrt die komplette restliche Erschlieflung
mit Herstellung der Grinflachen (auf eigene Rechnung) aus,

b) Die Biedenkopfer Baufirma Scheld Objektbau fihrt die restlichen 3 Baufelder (1
a+b, 6) aus.

Beide Baufirmen haben dieser Auswahlentscheidung zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird auch die in Bundeseigentum verbleibenden Teilflachen fir die
Zollverwaltung sowie weitere Teilflachen fir die Realisierung eines Blockheizkraftwer-
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kes (SWG) und die zivile Umnutzung des ehemaligen Wachhauschens (in 2014 ver-
marktet) planungsrechtlich sichern.

Generell erfolgt in Gieflen die Umwandlung ehemaliger militarischer Flachen in die zi-
vile Nutzung auf der Grundlage von Bebauungsplanen.

Fur die Bergkaserne ergaben die Voruntersuchungen, dass die komplette Gebietser-
schlieBung neu strukturiert und weite Teile des Gebdudebestandes rickgebaut werden
missen. Fir diese stadtebauliche Neuordnung und Erschlieungsnotwendigkeit sowie
Steverung der baulichen Entwicklung begriindet sich gemaf3 § 1 Abs. 3 BauGB ein
Planerfordernis.

2. Lage und réumlicher Geltungsbereich

Das am Rande der GieBBener Innenstadt gelegene Plangebiet wird im Norden begrenzt
durch die Griinberger Strafle bzw. das sidlich davon liegende Geldnde der Pfarrge-
meinde St. Thomas-Morus und die beiden o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanbe-
reiche ,Bergkaserne |+II”. Im Osten und Siden grenzt das Plangebiet an die Strafe
Kugelberg und deren nérdliche Bebauung. Im Westen wird der Geltungsbereich durch
die Straflen Larchenwdldchen und An der Kaserne begrenzt. Der Geltungsbereich hat
eine Grofde von rund 7,5 ha.

Auf die Auflistung von Flursticken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (Ge-
markung Gief3en, Flur 17) wird verzichtet, da das angelaufene Baulandumlegungsver-
fahren auch im Zusammenhang mit den o.g. anderen beiden Bebauungsplanverfahren
zeitnah eine neue Bodenordnung mit neuen Flursticksbezeichnungen vorsehen wird.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan GI 03/16 ,Bergkaserne IlI” wird der restliche und grofte
Teilbereich der verfigbaren Konversionsflache der Bergkaserne in ein neues und urban
gepragtes Wohnquartier mit gemischten Baustrukturen sowie Haustypen fir unter-
schiedliche Zielgruppen entwickelt. Hierzu wurden in der zwischen BImA und Stadt-
planung abgestimmten Testplanung, deren Ergebnisse Grundlage der anschlieBenden
Markterkundung zur Investorenauswahl waren, 7 Baufelder (BF) auf dem 3,6 ha gro-
Ben Vermarktungsgebiet gebildet und mit folgenden konkreten Planungszielen (siehe
auch Anlage 2) belegt:

- Baufeld/BF 1a (Exerzierplatz Nord, mw): ,Mischstruktur” mit 25 — 37 Wohneinheiten (WE)
Kombination aus 3 Reihenhauszeilen mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss (II+),
auch als Einliegerappartement, und 1 Geschosswohnungs-Solitar (lll+, Auftakt an Mittermaier-
straf3e); alternativ baugleiche Umwandlung 1 Reihenhauszeile fir Geschosswohnen; Stellplatze
ebenerdig mit Erhaltung/Ergénzung der Baumallee.

- BF 1b (Exerzierplatz Mitte, mw): ,Autoreduziertes Wohnquartier”/Mischstruktur” (60 — 70
WE)

3 Reihenhauszeilen (ll/11+), 2 Kombinationszeilen mit Reihenhdusern und Geschosswohnungen
fir Baugruppen und Mehrgenerations-Modelle (IHIl) und 4 Punkthduser mit Geschosswohnun-
gen (lll+ bzw. IV); minimiertes privates ErschlieBungssystem mit zwei randlichen Multifunktions-
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flachen, auf denen die notwendigen Stellplatze mit reduziertem Stellplatzschlissel (1,0/WE,
jedoch mit Ablése- und Reduzierungsmaglichkeit auf den tatscchlichen Bedarf) errichtet wer-
den.

- BF 2 (sudlich StraBBe An der Kaserne Westabschnitt, F&S): ,grof3e Stadtvillen” mit 36 WE

6 baugleiche Stadtvillen mit Tiefgarage, die unter Ausnutzung des Hohenversprunges zwischen
StraBBe und sidlichem Gartenbereich jeweils auf 4 Ebenen und in 2 Halften bis zu 6 Wohnein-
heiten pro Gebdude anbieten; 1 Birogebaude (lll+) an der Zufahrt zum Zollzentrum, dessen
Arbeitnehmer die unterhalb der Wohnsolitdare liegende Tiefgarage mitbenutzen; 1 Blockheiz-
kraftwerk der Stadtwerke Gieflen AG zur infrastrukturellen Versorgung des Quartieres.

- BF 3 (gegeniber Baufeld 2, F&S): ,Geschosswohnen in drei Grundtypen” (ca. 80 WE)

5 drei- bis viergeschossige Gebdude in drei unterschiedlichen Ausformungen mit gemeinschaft-
licher Tiefgarage (Zufahrten An der Kaserne), Vermarktungsziel ist auch die Integration nicht
storender Arbeitsplatze (z.B. freie Berufe, Ateliers) insbesondere fir Bewohner/-innen und be-
sonderen Wohnungstypen (Lofts, Maisonette u. a.).

- BF 4 (6stlich Larchenwaldchen, F&S): ,Solitare im Park”, ca. 90 Klein-Wohnungen und Ap-
partements

2 vier- und ein finfgeschossiges Gebdude mit Tiefgarage (nach Abriss des Telefonbunkers) und
durchgrintem Zwischenraum/Wohnumfeld; Service-Wohnangebot fir dltere Menschen oder
Studierende; reduzierter Stellplatzschlissel (1,0/WE, jedoch mit Ablése- und Reduzierungs-
moglichkeit auf den tatséchlichen Bedarf) wegen Vermarktungs-Zielgruppe mit vermindertem
Stellplatzbedarf.

- BF 5 (sudlich Straf3e An der Kaserne Ostabschnitt, F&S): ,kleine Stadtvillen” mit max. 35 WE
4 Stadtvillen mit und 3 ohne Staffelgeschoss, die unter Ausnutzung des Héhenversprunges zwi-
schen StraBBe und sidlichem Gartenbereich jeweils auf bis zu 4 Ebenen und in 2 Halften bis zu
5 Wobhneinheiten pro Gebdude anbieten.

- BF 6 (Eckbereich nérdlich An der Kaserne/Kugelberg, mw): ,Mischstruktur” mit ca. 65 WE
Kombination aus 1 Reihenhauszeile, 2 kleinen und 1 groem oder alternativ 2 grof3en Ge-
schoss-Solitaren mit studentischen Appartements.

Die verbleibenden beiden Standorte der Bundeszollverwaltung (Grinberger Straf3e
100 sowie an der Licher Strafe) sollen im Bestand bzw. zur Ansiedlung weiterer Ver-
waltungseinheiten des Bundes planungsrechtlich gesichtet werden, wobei bei einer mit-
telfristig moglichen Entscheidung zur Konzentration beider Standorte an der Licher
Straf3e durch die Festsetzung eines Mischgebietes auf der Teilflache Grinberger Straf3e
deren Vermarktungschancen verbessert werden.

Das von den Stadtwerken im Geltungsbereich geplante Gas betriebene Blockheiz-
kraftwerk wurde in Abstimmung mit der Zollverwaltung und der Fa. Faber&Schnepp
gegeniber der Konzeption zum Aufstellungsbeschluss um ein Baugrundstick nach Os-
ten verlegt, was auch stadtebauliche Vorteile ergibt. An dessen urspringlichem Stand-
ort wird der Neubau eines Birogebdudes vorgesehen, was vorrangig fir die Zollver-
waltung zur Verfigung gestellt werden kann, um deren Planungen zur ab 2015 vorge-
sehenen Verlegung weiterer Einheiten auf die Bergkaserne sowie dem zusatzlichen
Raumbedarf durch weitere Aufgabenzuweisungen zu bericksichtigen.

Das Wachhauschen wird nach Auskunft der BImA noch in 2014 vermarktet und soll
nach Maglichkeit in seiner Gestalt innerhalb des Nutzungsspekirums eines Mischgebie-
tes erhalten bleiben.
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Im Bebauungsplanentwurf ,Bergkaserne IlI” werden zudem die genaue Lage und Di-
mensionierung der Straf’e An der Kaserne an Hand der vorliegenden abgestimmten
ErschlieBungsplanung des Ingenieurbiros IGM/Schéneck festgesetzt sowie die Zu-
fahrtsstraBe nordlich des Exerzierplatzes als dffentliche Stichstrafle mit zwei anschlie-
Benden FuB- und Radwegen zur verbesserten fuBlaufigen Anbindung (z.B. zwischen
der Wohnanlage am Larchenwaldchen und der REWE-Markt) ausgewiesen. Auch der
Bereich des im ersten ErschlieBungsabschnitt hergestellten und fir das Gesamtgebiet
dimensionierten Regenriickhaltebeckens wird Gberplant, um u. a. den zusatzlichen
treppenfreien FuB-/Radweg zwischen dem Wohnquartier Kugelberg/Friedensstra3e
und der MittermaierstraBBe (u. a. REWE-Markt) anzulegen.

Weiterhin setzt der Bebauungsplanentwurf auch die zur Gebietsdurchgrinung und
Verbesserung des Wohnumfeldes erforderlichen Grinflachen fest. Dabei wird wegen
der stadtischen Haushaltssituation auf eine Minimierung der stadtischen Grinflachen
geachtet, weshalb auch fir den geplanten Quartierspark eine privatrechtliche Ldsung
auf der Grundlage einer einheitlichen Planung und Ausfihrung gefunden wurde. In
diesem Zusammenhang wird die Mauer am Kasernentor mit dem denkmalgeschitzten
Wandrelief in eine 6ffentliche Verkehrsgrinflache integriert, wobei die notwendige
vorherige Sanierung des Wandreliefs von der BImA finanziert wird.

4. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

4.1 Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-

planes als Siedlungsbereich Bestand festgelegt. Die vorgesehene Planung stimmt mit
den Zielen von Raumordnung und Landesplanung Gberein.
Die Planung ist somit gemaf3 § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung ange-

Fléchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gieflen (2000) wird das Plangebiet ge-
maf seiner bisherigen und mittlerweile erganzten Nutzung im nordlichen Teilbereich

(Hauptzollamt Griinberger Strafle 100, REWE-Markt u.a.) als Mischbauflache, daran
sidlich angrenzend als Wohnbauflache (bis zur friheren Abgrenzung des Bundes-
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wehrstandortes) und im restlichen sidlichen Teilbereich als Sonderbauflache
,Bund”(eswehr) dargestellt.

Fur die Umwandlung der Sonderbaufléche in eine Wohnbauflache auBBer im Teilbe-
reich des im Bundeseigentum verbleibenden Zollzentrums an der Licher Strafle sowie
der Darstellung der das Gesamtgebiet neu erschlieBenden Strae An der Kaserne als
innerdrtliche HauptverkehrsstraBe ist ein Anderungsverfahren des Flachennutzungspla-
nes erforderlich, damit der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt gilt.

Das FNP-Anderungsverfahren wird geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren zur
Bebauungsplanaufstellung durchgefihrt.

Im Vordergrund der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen die planungs-
rechtliche Sicherung der in diesem Bereich weiterhin bestehenden Nutzungen und de-
ren Entwicklungsméglichkeit, die Anpassung der kinftigen Wohnnutzung sowie deren
ErschlieBung.

Die im Nordwesten des Geltungsbereiches dargestellten ,Flachen oder Baugrundstiicke
fir den Gemeinbedarf —Kirche- und —Kindergarten- bleiben erhalten und sichern auch
deren Entwicklungsabsichten.

Ein Teil der ehemals militarisch genutzten Geb&ude wird bereits von der Bundeszoll-
verwaltung genutzt. Deren Standorte sollen an der Licher Straf3e konzentriert und zur
Ansiedlung weiterer Verwaltungseinheiten des Bundes planungsrechtlich gesichert mit
der Darstellung ,Flachen oder Baugrundsticke fir den Gemeinbedarf -Offentliche
Verwaltung-“.

Der Bereich des bereits realisierten REWE-Marktes mit insgesamt 1.300 m? Verkaufs-
flache in zwei baulich getrennten Einheiten und der stadtischen Musikschule an der
Grinberger Straf3e wird als ,Gemischte Bauflache” dargestellt.

Ty

4\

Neue FNP-Darstellungen, Stand: Feststellungsbeschluss-Vorlage 8/2014

Die kinftige Hauptnutzung des Gebiets ,Wohnen” wird mit der anteilig tberwiegen-
den Darstellung ,Wohnbaufladche” planungsrechtlich vorbereitet. Ein kleinerer Teil der
8
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+Wohnbauflache” ist als ,-Planung-" bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Im Bereich der kinftigen ,Wohnbauflache” sind die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir da. 350 WE in vorwiegend 2-3-geschossiger Bauweise als Stadtvil-
len, Reihen- und MehrfamilienhGuser geschaffen.

Als ,ortliche HauptverkehrsstraBe” wird die angemessene, gebindelte Verkehrsanbin-
dung an die Grinberger StraBe dargestellt.

Landschaftsplan

Laut gesamtstadtischen Landschaftsplans (LP der Stadt Gieflen, 2004) besitzen die
Grunanlagen innerhalb des gesamten Kasernengeléndes aufgrund des hohen Anteils
extensiv gepflegter Flachen eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz. Von hoher Bedeutung sind die alten Baumbestande; sie werden als erhal-
tenswert bewertet.

Er empfiehlt fir die Planung im &ffentlichen Raum die Anlage extensiver Pflanzsteifen
mit groBBkronigen Laubbdumen sowie die Entsiegelung von Asphaliflachen und fir die
Privatgrundsticke die Anpflanzung von grof3kronigen Laubb&umen sowie Dach- und
Fassadenbegriinungen.

4.2 Stadtebaulicher und naturraumlicher Bestand

4.2.1 Stadtebaulicher Bestand

Die bereits in der Kaiserzeit (ab 1885) errichtete, jedoch im 2. Weltkrieg fast vollstén-
dig zerstorte Kaserne weist heute einen vielfaltigen Gebaudebestand auf, der aus den
unterschiedlichen militarischen Funktionen der Bergkaserne (Verteidigungsbezirkskom-
mando, Verwaltung, Fortbildung/Schulung, Ubungen verschiedener Einheiten mit z.T.
schwerem Gerdt, Lager- und Reparaturbetrieb, Kommunikationsknoten mit Bunkeranlao-
ge, Schutzfunktion in Form der 4 auf dem Geldnde verteilten Spitzbunker, Heeresmu-

sikcorps) resultiert. -
E;B@—WI ¢ e
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Bestandslageplan m|t Gebaudenummern Quelle: HeSS|sches Baumanagement
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Neben dem dominierenden Gebdudeensemble A 1 — 4 neben dem Zufahrtsbereich An
der Kaserne bzw. an der Licher Straf3e, das auch weiterhin als Zollzentrum in Bundes-
eigentum verbleiben wird, markieren insbesondere das zentral gelegene Schulungsge-
baude mit dem benachbarten Arrestgebdude sowie der hierzu im rechten Winkel ste-
hende Hallenkomplex mit Werkstatt als verbliebene Randbebauung des ehemaligen
Exerzierplatzes die stadtebauliche Situation.

Ansonsten befinden sich einige eingeschossige grofiere Hallen und Garagengebdaude
sowie der als Dreiergruppe am Kugelberg angeordnete Sanitatskomplex und techni-
sche Anlagen auf dem Kasernengeldande.

4.2.2 Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet liegt in der naturrdumliche Einheit: Gief3ener Landricken, eine kuppige
Hochflache der Gbergeordneten Einheit Vorderer Vogelsberg.

Grof3e Flachen des Plangebietes sind bereits versiegelt bzw. Gberbaut. Gréfite zusam-
menhdngende unbebaute Flache stellt der ehemalige Exerzierplatz dar, der botanisch
als Federschwingelrasen im Ubergang zur Schlagflurvegetation bewertet wurde. Dieser
weist eine hohe Artenfille mit gefdhrdeten Blitenpflanzen, Moosen und Flechten auf.
Weitere Freifldchen sind als Extensivrasen zum Teil verbracht sowie mit Baumen, He-
cken und Gebischen bestanden. Besonders hervorzuheben ist die Rasenflache mit ei-
ner dltern Kastanienreihe stdlich des Exerzierplatzes.

Végel

Im Untersuchungsgebiet wurden 33 Vogelarten, von denen 22 im Gebiet briten, fest-
gestellt. Davon sind ,der Haussperling und der Turmfalke” die wert bestimmenden Ar-
ten.

Flederméuse

Die beide erfassten Arten ,Zwergfledermaus und Rauhhautfledermaus” kamen im un-
tersuchten Gebiet nur als Nahrungsgéste vor; Wochenstubenquartiere wurden nicht
festgestellt.

Reptilien

Obwohl das UG von der Habitatausstattung fir Zauneidechsen geeignet erschien,
kommt die Art aktuell hier nicht vor.

Heuschrecken

Auf dem ehemaligen Exerzierplatz ist das Vorkommen der Blaufligeligen Odland-
schrecke nachgewiesen.

4.3  Bisherige Entwicklung

Fur die bauliche Weiterentwicklung auf der ca. 3,6 ha grofien restlichen Vermark-
tungsflache (Nettobauland) der Bergkaserne wurden seit 2012 unter Beriicksichtigung
der Empfehlungen einer Machbarkeitsstudie (2006), u.a. mit einer Marktab-
schatzung zur Nutzungskonzeption, aus der ein Flachenkonzept (Abb. 1) mit
der verkehrlichen Vorzugsvariante und Aufteilung der Nutzungsarten und -
10
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dichten abgeleitet und mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA)
abgestimmt wurde,

- der Ergebnisse der in 2008 durchgefihrten frihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Bebauungsplangebiet und Flachenkonzept,

- der bisherigen baulichen Entwicklung im Rahmen der ersten beiden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanverfahren ,Bergkaserne I+1I” (Abb. 2+3) sowie der
aus der hierfir durchgefihrten Markterkundung und aus sonstigen (Investoren-
)Anfragen aktualisierten Markteinschatzung,

- der zwischen Magistrat und BImA in 2012 abgestimmten besonderen Pla-
nungsziele zur Entwicklung eines urbanen Wohnquartieres mit besonders
hochwertiger Architektur, gemischten Wohnungsangeboten fir unterschiedliche
Zielgruppen und einem Pilotprojekt eines ,autoreduzierten” Wohnquartieres auf
einer Teilflache des Gesamtgebietes, in dem auch Baugruppen- und Mehrgene-
rations-Projekte realisiert werden sollen,

- einer bis Mitte 2012 durchgefihrten Testplanung mit Erarbeitung zweier stadte-
baulicher Entwirfe durch 2 hierfir geeignete Frankfurter Architektur- und Plo-
nungsbiros (BS+, bb22), deren mit der BImA abgestimmte Ergebnisse in eine
Markterkundung (5/2013 — 1/2014) eingeflossen sind, um den interessierten
Investoren die stadtischen stadtebaulichen Planungsziele zu verdeutlichen, und

- der konzeptionellen Ergebnisse der Markterkundung in Form eines Synergie-
konzeptes der zwei fir die Vergabe ausgewdhlten Investoren (Fa.
Faber&Schnepp, Fa. Scheld)

ausgefihrten Planungs- und Entwicklungsziele formuliert.

Bergkaserne

Flachenkonzept
mit stidtebaulichen
lennwerten

T

Flachenkonzept 2011 (mit TeilflachengrofRen, GRZ/GFZ-Werten und Geschosszahlen)
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Testentwurf Blro bb22/Frankfurt mit Erganzungen (Stand 5/2013)

Ab Mai 2013 wurde von der zustdndigen Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BI-
mA Koblenz) in enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt beziglich der stadti-
schen Planungsziele eine sogenannte Markterkundung zur Investorenauswahl fir die
rd. 3,6 ha grofie vermarktbare Restflache durchgefihrt. Diese konnte, auch aufgrund
einer zeitlich zu koordinierenden Erkundung der Altlasten-Kontaminationsflachen im
Plangebiet, erst Ende 2013 zum Abschluss gebracht werden.

5. Stidtebauliches und verkehrliches Konzept

Der Standort der ehemaligen Bergkaserne bietet aufgrund der Nahe zur Innenstadt
und zu zahlreichen Hochschuleinrichtungen sehr gute Voraussetzungen fir ein urbanes
Stadtquartier mit verdichteten Bauformen.

In den ersten beiden Realisierungsphasen wurden bereits ein Lebensmittelmarkt und ei-
ne Wohnanlage mit hochwertigen Eigentumswohnungen errichtet. Dariber hinaus
wurden ein Regenriickhaltebecken und der erste Teil der Haupterschliefung als not-
wendige infrastrukturelle Einrichtungen gebaut. Kern der nun zur Entwicklung anste-
henden Flachen, ist der ehemalige Exerzierplatz mit einer Gréf3e von etwa 1,5 ha und
daran angrenzenden Fléchen, die einer Wohnnutzung und teils dem Wohnen zusam-
men mit nicht stérendem Gewerbe sowie freien Berufen zugefihrt werden sollen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht klar gegliederte Quartiere vor, die durch urbane
Bau- und Freiraumstrukturen gekennzeichnet sind. Die geplanten Gebaudetypen er-
moglichen Stadtquartiere, in denen die unterschiedlichsten Wohnwinsche der heutigen
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Gesellschaft bertcksichtigt werden. Ein besonderer Schwerpunkt liegt dabei auf fami-
liengerechten, barrierefreien und gemeinschaftlichen Wohnmodellen. Aufgrund der
Nahe zu Einrichtungen der Universitat liegt ein Fokus ebenso auf studentischen Wohn-
raumangeboten. Die soziale Nachhaltigkeit basiert auf der Vielfalt der vorgeschlage-
nen Wohnformen und Nutzergruppen. Das gesamte Quartier besteht daher aus einem
ausgewogenen Angebot an Einfamilienhdusern, barrierefreiem Geschosswohnen,
Mehrgenerationenwohnen sowie Mischformen von Wohnen und Arbeiten in sogenann-
ten Loftwohnungen.

Der westliche Teilabschnitt des Quartiers entwickelt sich um einen zentralen Grinraum
mit historischem Baumbestand. Die nérdlich gelegenen Gebdude sind zwei- bis drei-
einhalbgeschossige Reihenhauser, Reihenstadthduser und Stadtvillen, die in familien-
freundlichen Nachbarschaften organisiert sind. Hier soll weitgehend autofreies Woh-
nen realisiert werden, so dass die FuBganger am gemeinschaftlichen dffentlichen Raum
im Wohnungsumfeld gréfBeren Anteil erhalten und die Aufenthaltsqualitat deutlich er-
hoht wird. Die notwendigen Parkplatze werden iberwiegend an den Randern angebo-
ten. Im Sinne des autofreien Wohnkonzeptes wird hier ein reduzierter Stellplatzschlus-
sel Anwendung finden.

Sudlich des Quartiersparks werden Geschossbauten unterschiedlicher Hohe entstehen,
die sich sowohl fir Wohnen als auch fir Dienstleistungen eignen, so dass Wohnen
und Arbeiten gleichermafBen maglich sein wird.

Als stadtebaulicher Auftakt in das Quartier und als Pendant zu den Hochhdusern am
Larchenwaldchen werden am westlichen Rand drei viereinhalbgeschossige Wohnsoli-
tare mit weitestgehend kleineren Appartements errichtet werden. Die Hauser eignen
sich fur altengerechtes und studentisches Wohnen.

Das Rickgrat der verkehrlichen ErschlieBung des Quartiers bildet die zentrale Haupter-
schlieBung, welche die bereits bestehenden Straflen An der Kaserne und Mittermaier-
straBe miteinander verbindet. Stdlich dieses Erschlielungsabschnittes sollen ein ge-
werblich genutztes Gebdude, ein Blockheizkraftwerk zur Versorgung des Quartiers mit
Strom und Warme sowie maximal zweieinhalbgeschossige hochwertige Stadtvillen
entstehen.

14
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_

Stadtebauliches Gesémtkonzept: Teilabschnitt West

Der &stliche Teilabschnitt ist ebenfalls durch unterschiedliche Gebaudetypen gepragt
und soll attraktive Nachbarschaften erméglichen. Sudlich der als Mischverkehrsflache
ausgebildeten ErschliefBungsstraf3e sollen hochwertige Terrassenh@user in moderner
Architektursprache entstehen. Im weiteren Verlauf sollen weitere Einfamilienhauser in
Form von Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau errichtet werden. Die geplante
zwei- bis dreigeschossige Bebauung vermittelt zwischen dem neuen Quartier am Ku-
gelberg und der bestehenden Nachbarschaft.
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®

Sta,dﬁtebc;uliches Kgnzep;: Tei/lql;schn\i‘tt Ost
Fur den nérdlichen und sidlichen Rand des Quartiers besteht in den Bestandsgebau-
den auch weiterhin Bundesbedarf (Hauptzollamt), der planungsrechtlich abgesichert
werden soll. AuBerdem wird ein bereits bestehendes Regenriickhaltebecken im Bereich

einer offentlichen Grinflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

6. Erléuterung der Planfestsetzungen

Mit der Bebauungsplananderung sollen insbesondere folgende konzeptionelle Ziele er-
reicht werden:

Stadtebauliche Nachverdichtung einer un- bzw. untergenutzten Siedlungsflache
im Sinne der Innenentwicklung mit besonderen stadtebaulichen Zielen (autofrei-
es Wohnen)

Erhaltung und Sicherung der Freiflachenqualitat mit dem erhaltenswerten Baum-
bestand

Neuordnung der ErschlieBungssituation
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Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung sind die im Folgenden
aufgefihrten zeichnerischen und texilichen Festsetzungen getroffen worden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

In den Bereichen des Plangebietes die Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt sind,
werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaf3 § 4 BauNVO festgesetzt, um die st&d-
tebaulichen Ziele, aufbauend auf der Testplanung und der Markterkundung, zu si-
chern.

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die nach 4 Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zul@ssigen Nutzungen ausgeschlossen. Der Ausschluss entspricht dem
stadtebaulichen Ziel, in diesem Bereich des Plangebietes keine Nutzungen planungs-
rechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitét entgegenstehen, Nut-
zungsstérungen zu vermeiden und eine stddtebaulich vertrégliche Gesamtentwicklung
sicher zu stellen.

Im Norden des Plangebietes werden entlang der Grinberger Straf’e und der nérdli-
chen verkehrsberuhigten Verkehrsflache sowie sidlich der &ffentlichen Verkehrsflache
im Ubergang zu dem Bereich des bestehenden Hauptzollamtes Mischgebiete (MI) ge-
maf3 § 6 BauNVO festgesetzt. In den festgesetzten Mischgebieten soll entgegen den
starker durch Wohnnutzung gepragten Bereichen des Plangebietes eine starkere Nut-
zungsmischung zwischen Wohnen und Gewerbe sowie notwendiger infrastruktureller
Einrichtungen realisiert werden.

In allen Mischgebieten werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO all-
gemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungs-
statten ausgeschlossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Gartenbaubetrie-
ben und Tankstellen ist der extensiven Flachennutzung dieser Betriebe geschuldet, die
dieser zentralen Innenstadtlage und der angestrebten Baudichte widersprechen. Insbe-
sondere Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen erzeugen ein zusatzliches Verkehrsauf-
kommen und das Wohnen beeintrachtigende Immissionen. Dariber hinaus wirde eine
aufgrund dieser Nutzung induzierte Verkehrszunahme dem Konzept des auto-
freien/autoreduzierten Wohnens widersprechen. Zusatzlich dazu wurde bereits im
Rahmen des vorhabenbezogenen Teil-Bebauungsplanes Gl 03/04 ,Bergkaserne | der
Neubau eines Lebensmittelvollsortimenter- und Getrankefachmarktes mit insgesamt ca.
1.300 m? Verkaufsflache planungsrechtlich vorbereitet. Der Ausschluss von Vergni-
gungsstatten liegt darin begrindet, dass im Zusammenhang mit der Ansiedlung von
Vergniigungsstatten regelmafig stadtebauliche Negativwirkungen verbunden sind. Zu
diesen Negativwirkungen gehdren sog. ,trading-down“-Effekte, aber auch sonstige
Beeintrachtigungen des Orts- und Straf3enbildes, etwa durch regelmaBige Konzentrati-
onen von Spielhallen oder durch bauliche Abschottung und mangelnde Integration so-
wie durch ihr Erscheinungsbild und ihre Prasenz im offentlichen Raum. Da insbesonde-
re Spielhallen in der Lage sind, vergleichsweise hohe Mieten zu bezahlen, kann durch
deren Ansiedlung und in einer Folge der Verschiebung des Boden- und Mietpreisgefi-
ges auch die angestrebte soziale Durchmischung erschwert werden und die Verdran-

17



Begrindung zum Bebauungsplan Gl 03/16 ,Bergkaserne Il

gung bestimmter Nutzungen erfolgen. Hinzu kommt oftmals auch ein Attraktivitéts- und
Imageverlust des ndheren Umfeldes. Dariber hinaus ist hier auch hierbei die Planung
eines stark familienorientierten Wohnquartiers zu bericksichtigen.

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache ,Verwaltung” sichert den Bestand fir den Bun-
desbedarf im Bereich des Hauptzollamtes. Zulassig sind Gebaude und Anlagen fir die
Verwaltung, mit allen zugehérigen Einrichtungen, Nebenanlagen sowie Stellplatzen,
auch in Form von Parkgaragen. Neben der notwendigen Bestandssicherung sollen
auch Erweiterungs- und Konzentrationsabsichten von Seiten des Bundes planungsrecht-
lich vorbereitet werden.

6.2  MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf3
§ 16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachen
der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlo-
gen zu bestimmen, wenn ihre Festsetzung &ffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen. Zum Maf3 der baulichen Nutzung
werden im Bebauungsplan die Grund- und Geschoffléchenzahl sowie die Zahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse und die zulassige Hohe baulicher Anlagen (Ober-
kante Gebaude) als Hochstmaf festgesetzt.

6.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundsticksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird
fir alle Teilbaugebiete des Plangebietes, tberwiegend in Anlehnung an die Obergren-
zen des § 17 Abs. 1 BauNVO, eine Grundflachenzahl festgesetzt, sodass eine
zweckentsprechende Ausnutzung und Bebauung der Grundsticke erméglicht werden
kann, die in ihrer stadtebaulichen Dichte auch an die im ndheren Umfeld vorhandenen
Nutzungen und Strukturen anknipft. Dariber hinaus soll die Festsetzung der Grundflg-
chenzahl nahe der Obergrenzen dem stadtebaulichen Leitgedanken der vorrangigen
Innenentwicklung gemaf3 § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB Rechnung tragen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ zwischen 0,35 und 0,4 festgesetzt,
und fir die Mischgebiete eine GRZ zwischen 0,5 und 0,6 festgesetzt.

6.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m? Geschossflache je m2 Grundsticksflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt fir die
Allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete die Geschossflachenzahl differen-
ziert auf ein Maf3 von GFZ = 1,0 bis 1,2 fest. Diese ergibt sich dabei regelmaBig aus
der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.
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6.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse variiert im Plangebiet insgesamt zwischen ein
und vier Vollgeschossen. In den Bereichen der Einfamilienhduser und Stadtvillen wird
Uberwiegend eine maximal zuldssige Zahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Somit
wird eine zweckentsprechende Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht und die Maf3-
stablichkeit der sidlich angrenzenden Umgebungsbebbauung im Ubergang zur Licher
Straf3e aufgegriffen.

Im zentralen Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes und im Ubergang zu der privaten
Grinflache des Quartiersparks sowie entlang der neugeplanten HaupterschlieBung
zwischen den Straflen An der Kaserne und Mittermaierstrale wird zum Zwecke der
beabsichtigten baulichen Verdichtung eine starkere Mischung in Bezug auf die Anzahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse innerhalb der einzelnen Teilbaugebiete ange-
strebt und festgesetzt. Weiterhin werden die Gebdude an den stadtebaulich markanten
Punkten des zentralen Bereiches durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Voll-
geschosszahl von vier Vollgeschossen besonders betont. Weiterhin soll dadurch zwi-
schen den drei bestehenden Wohnhochhdusern am Larchenwdaldchen und dem neuen
Quartier vermittelt und ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang geschaffen werden.

6.2.4 Festsetzungen zur H6henentwicklung

Fur die Gebdude werden Hohenbegrenzungen in Form von maximal zulassiger Ge-
baudehdhe (Oberkante Gebdude) festgesetzt, da allein Uber die Zahl der Vollgeschos-
se die Hohenentwicklung nicht ausreichend gestevert werden kann. Die festgelegten
Gebdudehdhen erméglichen an einigen Stellen Dach- bzw. Staffelgeschosse mit Auf-
enthaltsraumen zusatzlich zu den Vollgeschossen.

Bei der maximal zulassigen Gebdudehdhe handelt es sich um den obersten Abschluss
des Gebdudes bzw. den First.

Als unterer Bezugspunkt gilt Normalnull (NN).

Technische Aufbauten (Aufzugsiberfahrten) kénnen die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen um bis zu 2,50 m Gberschreiten.

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2 und MI 1 sind EinzelhGuser und Hausgruppen
zuldassig. Mit dieser Festsetzung wird die beabsichtigte Bebauung mit Einfamilienhdu-
sern in Form von Reihenhé&usern, Stadtvillen und Geschosswohnen in den entsprechen-
den Bereichen planungsrechtlich gemaf3 der Testplanung und der Markterkundung ab-
gesichert.

In den Teilbaugebieten WA 3 und MI 2 sind dagegen Einzel- und Doppelhauser zulas-
sig, die eine kleinteiligere Bebauung als stadtebaulich vertraglichen und mafivollen
Ubergang zu der siidlich angrenzenden Bestandsbebauung im Gegensatz zu den iib-
rigen Teilbaugebieten erméglicht.
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Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Baulinien und
Baugrenzen differenziert als Baufenster- und als erweiterte Baukérperfestsetzung, um
zu gewahrleisten, dass das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept
umgesetzt wird. Lediglich am &stlichen Rand des WA 2 (Westteil) und des MI 1 (Sud-
teil) wird zur Ausbildung einer klaren stadtebaulichen Kante auf die Festsetzung von
Baulinien zurickgegriffen. Ebenfalls soll mit der Festlegung der Baulinien ein Anbau
der Gebdude an die MittermaierstraBe ohne Grenzabstand ermdglicht werden. Die
Mittermaierstra3e hat einen ausreichend dimensionierten Querschnitt, der dies ohne
Einschrankungen fir die Zweckbestimmung erméglicht.

6.4  Flichen fir Nebenanlagen und Stellpldtze

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Nebenanlagen Gber 20 m3 Brutto-Rauminhalt mit
Ausnahme von Fahrradabstellanlagen und Tiefgaragenzufahrten auBBerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen unzul@ssig sind. Mit der Festsetzung soll erreicht wer-
den, dass der innerhalb des Plangebietes angestrebte Grinflachenanteil nicht durch
die Errichtung weiterer Nebenanlagen gestort wird.

Die Regelung der Unzulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Carports auBBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der fir sie vorgesehenen Flachen soll ins-
besondere dazu dienen, den ruhenden Verkehr im Sinne des autoreduzierten Woh-
nens entlang der offentlichen und privaten ErschlieBungsstrafien anzuordnen und die
Freiflachen der einzelnen Teilbaugebiete zu sichern.

Die Unzulassigkeit von Garagen mit Ausnahme von Tiefgaragen und in den Hauptge-
bauden integrierten Garagen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 (Baufelder 2
und 5) soll eine zu starke Prasenz des ruhenden Verkehrs zugunsten eines héheren Be-
grinungsanteils in den Vorgartenzonen verhindern. Zusatzlich sollen stadtgestalterisch
attraktive Rdume geschaffen werden, die Sichtbeziehungen zwischen dem &ffentlichen
Verkehrsraum und den architektonisch hochwertigen Wohngebduden erméglichen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Garagengebduden (Parkdecks) bis zu einer Ge-
samthéhe von 2,50 m Uber der Gelandeoberkante in den Stellplatzflachen St 1 und St
2 des Baufeldes 1b dient als Option fir den Fall, dass der tatsachliche Bedarf an Stell-
platzen zukinftig wieder zunehmen und entsprechend nachgewiesen wird. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt kann aufgrund zurickliegender Erfahrungen anderer Stadte sowie der
Rickmeldungen im Zusammenhang mit der bereits angelaufenen Vermarktung der
Baugrundstiicke jedoch davon ausgegangen werden, dass das Konzept des autoredu-
zierten Wohnens von der Offentlichkeit positiv angenommen wird. Allerdings musste
bereits in der Vergangenheit in dhnlichen Planungssituationen festgestellt werden, dass
die Entscheidung fir ein autoreduziertes Wohnen nicht generationenibergreifend Be-
stand haben muss.

20



Begrindung zum Bebauungsplan Gl 03/16 ,Bergkaserne Il

6.5 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine 6ffentliche Verkehrsflache zwischen der Straf’e An der Ko-
serne und der MittermaierstraBe als Hauptverkehrsstraf3e fest. Im weiteren Verlauf bis
zur Strafe Am Kugelberg wird eine offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich”, welche gemaf3 der erfolgten Vorabstimmung der
ErschlieBungsplanung als Mischverkehrsflache ausgestaltet werden soll. Fir die weitere
inferne Gebietserschlielung werden im Bereich zwischen den beiden Mischgebieten
MI 1 eine offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-
reich” und eine private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich” als SpielstraBe zwischen den Baugebieten MI 1 und WA 1 festgesetzt.

Im Bereich nordlich des WA 1 zur Straf3e Larchenwaldchen und zwischen dem WA 1,
WA 2 und der privaten Grinflache ,Quartierspark” werden o&ffentliche Verkehrsfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg” festgesetzt.

6.6 Private Grinflachen

Innerhalb des Plangebietes wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Quartierspark festgesetzt. Diese dient vorrangig dem Erhalt der ortsbildpragenden und
klimarelevanten Kastanienreihe sowie der wohnungsnahen Erholungsnutzung. Mit dem
Ausschluss von Einfriedungen innerhalb dieser privaten Grinflache wird eine zukinfti-
ge optische Trennung bzw. Teilung der Grinflache vermieden. Da bauliche Anlagen
ausschlieBlich dem Zweck einer Parkanlage dienen und diesen unterzuordnen sind, ist
die fir das noérdlich angrenzende Baufeld bendtigte Feuerwehrzufahrt mit Aufstellungs-
flachen mit der Nutzung als Weg und Aufenthaltsbereiche fir die zukinftigen Anwoh-
ner zu kombinieren.

6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen

Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Westteil) wird mit einem Gehrecht zum Zwecke
einer fullaufigen Verbindung zugunsten der Anlieger im Allgemeinen Wohngebiet
WA 2 (Westteil) sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstra-
ger (MWB, SWG) oder deren jeweiliger Rechtsnachfolger belastet.

Im Mischgebiet MI 2 (Ostteil) wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger im
MI 2 (Ostteil) und WA 3 (Westteil) festgelegt. Dieses dient auch der Andienung des
geplanten Blockheizkraftwerkes.

6.8  Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die MaBBnahmen dienen vorrangig der Verminderung negativer Auswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Natur und Landschaft.

Die Herstellung der Vegetationsflachen als Schottererde entlang des Regenrickhaltebe-
ckens schaffen trockene und magere Standortbedingungen, die den Tierarten Odland-
schrecke und Zauneidechse einen Lebensraum bieten sollen.
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Die Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Flachen dient der Scho-
nung des Bodenwasserhaushalts sowie der Entlastung des Entwdsserungssystems.
Dacher sind zu einem Anteil von mindestens 60 % in extensiver Form fachgerecht und
daverhaft zu begriinen. Dachbegrinungen erhéhen das Verdunstungspotenzial und
verbessern das Stadtklima. Anfallendes Regenwasser wird zeitverzégert zurickgehal-
ten und fihrt somit auch zu einer Entlastung der Kanalisation.

Zudem wird festgesetzt, dass zur Beleuchtung von Straf3en, Wegen und Platzen aus-
schlieBlich  Natrium-Hochdrucklampen (HSE/T) oder Typen mit vergleichbarem
Lichtspektrum und Leuchtdichte zu verwenden sind. Die Lampen iben eine deutlich ge-
ringere Lockwirkung auf Insekten aus und sind damit weniger schadlich fir die Tierwelt
der Umgebung.

Die Entsiegelung von Asphaltflachen mit anschlieBender Herstellung als Wildwiesen-
flache dient der dkologischen Aufwertung dieser Flache und wird als Ausgleichsflache
fir Eingriffe in Natur und Landschaft gewertet.

6.9  Flichen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

In Ergdnzungen zu der ffentlichen Grinflache im Bereich des Regenrickhaltebeckens
und der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark” werden weite-
re Flachen zur Erhaltung wertgebender Baume und zur Anpflanzung von Einzelb&u-
men und Gehdlzgruppen festgesetzt. Die Flachen sind im Gegensatz zu den offentli-
chen und privaten Grinflachen als zu begrinende Grundstickfreiflache anzurechnen.
Der Mindestbegrinungsanteil von 40 % der Grundstickflache sowie beidseits entlang
der Strafle An der Kaserne ein Anteil von 25 % fir die Vorgarten gewdhrleistet eine at-
traktive Wohnumfeldgestaltung. Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume auf den pri-
vaten Grundstickflachen pragen maf3geblich den angrenzenden Straf3enraum, dienen
der randlichen Eingrinung des Grundstiickes und sind aus stadteklimatischer Sicht be-
deutsam. Die festgesetzten Pflanzqualitaten zu den Baumpflanzungen sowie die Festle-
gung von 6 m? grofien Baumscheiben schaffen optimale Anwuchs- und Entwicklungs-
bedingungen. Die Mindestbodensubstrathche auf den Tiefgaragen gewdhrleistet den
Anwuchs fir Rasen-, Wiesen- und Staudenbepflanzungen.

7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

7.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Flachdacher oder flach geneigte
Dacher bis zu 5° (alter Teilung) sind zulassig, wenn diese Anlagen um das MaB ihrer
jeweiligen Hohe von der nachstgelegenen Fassade abgerickt werden. Auf geneigten
Ddchern sind die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzul@ssig.

Damit treten die Anlagen zum StraBenraum hin nicht in Erscheinung.
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7.2  Einfriedungen

Stadtbild und quartierswirksam sind Grundstickseinfriedungen. Daher sind Einfriedun-
gen nur als offene Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig, die durch standort-
gerechte Laubhecken oder freiwachsende Strducher zu begrinen sind, um einen park-
artigen Gesamteindruck des Wohngebietes zu unterstitzen.

7.3 Abfall- und Wertstoffbehdlter

Aus stadtgestalterischen Griinden sind Standflachen von Abfallbehaltnissen vor Ein-
sichtnahme von der Verkehrsflache mit Laubvorpflanzungen oder Kletterpflanzen zu
begrinen.

7.4  Werbeanlagen

Fur die Uber das Wohnen hinaus zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
kdnnen Werbeanlagen erforderlich werden. Da Werbeanlagen wesentlich zum Er-
scheinungsbild eines Gebietes beitragen, werden aus gestalterischen Gesichtspunkten
heraus, Festsetzungen zur Gréf3e, Form und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen.

8. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Verkehrskonzept fir den Bebauungsplan baut auf folgende bereits fertig gestellten
Komponenten der Teil-Bebauungsplane auf:
Ausbau der Grinberger StraBe mit einer Linkseinbiegespur auf das Geldande
der Bergkaserne, einer Querungshilfe sowie der Neuanlage des sidlichen
Gehweges mit Verschiebung der sidlichen Bushaltestelle um etwa 20 m nach
Osten und
Neuerrichtung bzw. Ausbau der Gebietszufahrt (Mittermaierstraf3e) von der/zur
Grinberger Straf3e mit Anpassung der vorhandenen Zufahrten, Einrichtung von
Linksabbiegespuren (stadteinwarts und auf das Marktgeldnde) und fuBlaufiger
Anbindung an einen sidlichen Gehweg zur Strafle Kugelberg.

Als zweiter ErschlieBungsabschnitt werden im Rahmen dieses Bebauungsplanes
die bereits im 1. Bebauungsplan planungsrechtlich abgesicherte Neuerrichtung
der VerbindungsstraBe zwischen Licher Stra3e/An der Kaserne und Kugelberg
(An der Kaserne) nach lage- und héhenméaBiger Uberprifung im Zusammen-
hang mit der Endabstimmung des Bebauungskonzeptes beider Investoren iber-
nommen,
die ZufahrtsstraBe nérdlich des Exerzierplatzes als weitere o&ffentliche
(Stich)StraBe zur GebietserschlieBung ausgewiesen und
das HauptstraBennetz mit einer Privatstrale sowie offentlichen FuB3- und
FuBB/Radwegen erganzt.
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Das Verkehrskonzept basiert auf der aus der Machbarkeitsstudie (2006,/2007) hervor
gegangenen Vorzugsvariante fir die neue, offentliche HaupterschlieBung der Bergko-
serne sowie den Entwurfsvorgaben der RASt 06, zu der es in den Beteiligungsverfah-
ren zum Flachenkonzept (Vorentwurf) sowie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Gl 03/04 ,Bergkaserne 1" keine Anregungen oder Bedenken gegeben hat.

Die Entwasserung des gesamten Gebietes der Bergkaserne erfolgt im Trennsystem tber
in Richtung Stden zum dort im 1. ErschlieBungsabschnitt errichteten und fir eine Ge-
samtbebauung dimensionierten Regenrickhaltebecken, wo das Regenwasser aufgrund
der Ermittlungen der ErschlieBungsplanung beziglich der Belastungssituation in der
Vorflut Richtung Heinrich-Fourier-Strafle zuriick gehalten werden muss.

Die Wasser- und Stromversorgung des Plangebietes erfolgt vom Kugelberg her, wobei

diese Lésung aufgrund der Druckverhdlinisse im Wassernetz auch die Anforderungen

der Léschwasserversorgung erfillen wird. Auf dem Grundstick der Nahver-

sorgermarkte wird aufgrund einer Bedarfsmeldung der Mittelhessen Netz GmbH eine

Transformatorenstation eingerichtet.

Das Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz hat folgende Anforderungen an den

Grundschutz und die Léschwasserversorgung formuliert:

* Mindestfahrbahnbreiten, DIN-gerechte Schleppkurven und Aufstellflachen fir Feuer-
wehrfahrzeuge,

+ Ausgestaltung von Feuerwehrzufahrten beispielsweise mit Schranken oder heraus-
nehmbaren Pfosten,

* Bericksichtigung der Aufstellung von Feuerwehrfahrzeugen bei Baumpflanzungen,

o Sicherstellung einer Léschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h Gber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden.

Das Stadtreinigungs- und Fuhramt hat ebenfalls Dimensionierungsvorgaben fir die zur

Abfuhr durch dreiachsige Millfahrzeuge vorgesehenen Verkehrsflachen sowie eine

Standortanforderung fir einen Altglas-Sammelbehalter vorgetragen.

Die Fernwdarmeversorgung wird ebenfalls neu in die geplanten Straf3entrassen verlegt

und soll bis 2015 auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes innerhalb eines festge-

setzten Mischgebietes am Zollzentrum durch den Neubau eines kleinen Gas betriebe-

nen Blockheizkraftwerkes erzeugt werden.

Die Telefon- und Breitbandversorgung der Bauflachen wurde ebenfalls bereits vorabge-

stimmt.

9. Umweltveriréglichkeitsprisfung und Eingriffsregelung

Nach Prifung der Anwendbarkeit des sogenannten beschleunigten Aufstellungsverfah-
rens gemaB § 13 a (Fallgruppe 2) BauGB wurde festgestellt, dass aufgrund von Hin-
weisen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren auf das wahrscheinliche Vorhan-
densein streng geschitzter Arten im rdumlichen Plangeltungsbereich die Erstellung ei-
nes Umweltberichtes sowie einer artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsprifung erfor-
derlich wird. Daher kann und soll kein beschleunigtes Verfahren angewandt werden,
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zumal sich die Gesamtgréfie der Bergkaserne im Grenzbereich der in der o.g. Fall-
gruppe definierten zulassigen Grundfléche bewegt.

For die Erstellung eines Umweltberichtes mit naturschutzrechtlicher  Eingriffs-
/Ausgleichs-Betrachtung wurde das Fachbiro Bioplan/Marburg beauftragt. Der Ent-
wurf des Umweltberichtes befindet sich in der Anlage zur Planbegrindung.

Zum Kompensationsbedarf der geplanten Eingriffen im Plangeltungsbereich muss ge-
maf3 § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB eine Differenzierung vorgenommen werden, in der
die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgten/zulassigen Eingriffe abgezo-
gen werden.
Hierfir wurde schon in den Bebauungsplanverfahren Bergkaserne I+l festgelegt, dass
aufgrund der gema3 § 34 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zu bericksichtigenden
Baurechte unter Beriicksichtigung der vorhandenen und umgebenden Baustrukturen nur
durchschnittlich 50% des ermittelten Defizits ausgleichspflichtig sind, da eine zusatzli-
che Versiegelung des Plangebietes bis zu diesem Umfang auch ohne die Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Innenbereich zulassig gewesen wdare. Im Plangebiet ,Berg-
kaserne I wird eine nach Baufeldern differenzierte Bewertung des jeweiligen Aus-
gleichsbedarfes vorgenommen, wobei davon ausgegangen wird, dass

die zur Bestandssicherung vorgesehenen Teilbereiche der beiden Zollstandorte

sowie das Baufeld 6 (wegen dort vorhandener Bebauung) ohne Ausgleichs-

pflicht verbleiben,

die gesamten &ffentlichen Erschlielungsanlagen ebenfalls nicht ausgleichspflich-

tig sind, da sie auf bestehendem Baurecht (,Bergkaserne 1”) aufbauen oder in

bereits vollstandig versiegelten Trassenbereichen verlaufen,

fir die Baufelder 1-5 aufgrund des im Bestand bereits hohen Bebauungs- und

Versiegelungsanteiles eine Ausgleichspflicht von 50% bestehen anerkannt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz dokumentierte ein Gesamtdefizit von 311.785 Wert-
punkte (WP) ohne Beriicksichtigung der bestehenden Baurechte. Anerkannt werden
daher 155.893 WP, die vom stadtischen Okokonto abgebucht werden sollen. Die Zu-
teilung der Wertpunkte auf die eingriffsrelevanten Baufelder werden in einem stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

10.  Abweichung von der Stellplatzsatzung (autoreduziertes Wohnquartier)

Zur Umsetzung des zum erneuten Einleitungsbeschluss formulierten Planungszieles, in
einem Teilbereich des neuen Wohnquartieres autoreduziertes Wohnen zu ermégli-
chen, wird eine Abweichungssatzung von der stadtischen Stellplatzsatzung (2009) er-
lassen, die den beim Stellplatznachweis im Baugenehmigungsverfahren zu bericksich-
tigenden Stellplatzschlssel reduziert und die Regelungen fir Stellplatzzufahrten @n-
dert. Rechtsgrundlage hierfir ist der § 44 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4a in Verbindung mit §
81 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (2011), wonach die Ein-
schrankung der Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze aufgrund geeigneter Vor-
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kehrungen und MaBBnahmen durch eine in den Bebauungsplan zu integrierende Ab-
weichungssatzung erreicht wird.
Daher werden im Bebauungsplanentwurf fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
(Westteil) und WA 2 (Westteil) sowie das Mischgebiet MI 1 (Stdteil), das Baufelder
beider Investoren und ein Teilgebiet fir insgesamt etwa 190 Wohneinheiten (rd. 45%
der Gesamtanzahl) umfasst, ein auf 1 (statt 1,5) Stellplatz pro Wohnung (unabhdangig
vom Haustyp und der Anzahl von Aufenthaltsrdumen) reduzierter Schlissel festgelegt.
Eine weitergehende Reduzierung des Stellplatznachweises ist méglich, indem die Re-
gelungen der Stellplatzsatzung zur
- Deckung des im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden tatsachlichen
Bedarfes,
- Ablésung eines Teiles der nachzuweisenden Stellplatze, z.B. beim Nachweis
eines fehlenden Platzangebotes im jeweiligen Baufeld oder
- Abweichung von der Satzungsvorgabe
genutzt werden.

Fur das Baufeld 1b (nérdlicher Teil des Exerzierplatzes) wurde bereits in der Testpla-
nung ein Bau- und ErschlieBungskonzept mit minimierten Verkehrsflachen, Heraushal-
tung des regelmafigen Fahrverkehres aus dem Teilquartier und einer Stellplatzanord-
nung auf Gemeinschaftsparkplatzen am westlichen und &stlichen Rand des Baufeldes
vorgesehen. Dieses Zielkonzept wird durch die Fa. mittelhessische wohnen gmbh um-
gesetzt und auch durch den aktuellen Stand der Vorvermarktung mit einer relativ gro-
Ben registrierten Nachfrage bestdtigt. In diesen Stellplatzflachen sowie auch im festge-
setzten Stellplatzstreifen des angrenzenden Baufeldes 1a kdnnen die Fléchen fir die
gleiche Anzahl an Stellplétzen wie zur Realisierung vorgesehene Wohneinheiten (zur
Zeit: 69) nachgewiesen werden. Im noch vor Erteilung von Baugenehmigungen abzu-
schlieBenden Stadtebaulichen Vertrag wird eine Regelung angestrebt, die eine tatsach-
liche Errichtung der zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Wohnungen erforderlichen
Stellplatze sowie eine spatere Erweiterung des Stellplatzangebotes auf den ausgewie-
senen Flachen im Bedarfsfall sicher stellt.

Als Vorkehrungen und MaBBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 HBO wer-
den eine gezielte Vermarktung der Wohneinheiten an Personen und Haushalte ohne
(eigenes) Auto oder mit der Bereitschaft zum Autoteilen (Carsharing) anerkannt.

Im Baufeld 4 (6stlich Larchenwdldchen) hat die Fa. Faber&Schnepp nach Uberpriifung
der dortigen Lage des Telefonbunkers entschieden, diesen GuBerst kostenaufwéndig
rickzubauen und eine Tiefgarage zu errichten, um das Planungsziel einer Realisierung
von Geschosswohnungsbauten fir besondere Zielgruppen in kleineren Wohnungen mit
intensiver Durchgrinung der Gebaudefreiflachen zu ermdglichen. Aufgrund des
Grundstickszuschnittes kann die Tiefgarage nur einen Teil der erforderlichen Stellplat-
ze aufnehmen. Zusatzlich Gbernimmt die Fa. F&S die urspriinglich von der Stadt ge-
meinsam mit der Wohnbau GmbH angedachte Neuordnung und ordnungsgeméfle
Herstellung des Stellplatzstreifens an der Straf3e Am Larchenwdaldchen, der durch Mau-
errickbau und Grenzneuordnung zu (etwas mehr als heute vorhandenen) Senkrecht-
stellplatzen mit integrierten Baumstandorten umgestaltet wird. Die Abfallsammelbehal-
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ter werden an anderer geeigneter Stelle angeordnet. In der Summe kann fir dieses
Baufeld ein Stellplatzschlussel von knapp 0,95 St./WE nachgewiesen werden, wobei
beabsichtigt ist, dass die ebenerdigen Senkrechtparker weiterhin vorrangig von der
Bewohnerschaft der Wohnbau-Hauser Am Larchenwdaldchen genutzt werden sollen. Es
haben unter Moderation des Stadtplanungsamtes bereits erste Abstimmungsgesprdche
zwischen der Fa. Faber+Schnepp und der Wohnbau GmbH stattgefunden. Demzufol-
ge besteht grundsatzlich Einigkeit beider Betroffenen Uber ein solches Vorgehen und
weitere bilaterale Gesprach werden zur Abstimmung der tatsachlichen Konditionen
stattfinden. Die Reduzierung des Stellplatzangebotes in diesem Baufeld ist gerechtfer-
tigt, da die Zielgruppe fir die Gberwiegend mit zwei Zimmern ausgestatteten Klein-
wohnungen einen unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf aufweisen wird.

Unabhdngig von der Reduzierung des Stellplatzschlissels fir einen Teil des Wohnquar-
tieres stehen bei beiden Baufeldern ausreichende Parkplatze fir Besucherparken im 6f-
fentlichen Verkehrsraum zur Verfigung.

Eine weitere Anderung der Stellplatzsatzung zur Verbreiterung (von 6,00 auf 9,50 bis
zu 12,50 m in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (Ostteil) und WA 3 (Ostteil)
sowie in dem Mischgebiet MI 1 (Sidteil) und die Erhdhung der Anzahl (2 statt 1) der
zulassigen Stellplatzzufahrten pro Grundstick entspricht auch der bisherigen Geneh-
migungspraxis und erfolgt daher nur aus formalrechtlichen Grinden. Da der Bebau-
ungsplanentwurf an mehreren Stellen bzw. in mehreren Baufeldern entsprechende Flg-
chen fur Stellplatze/Stellplatzreihen und Tiefgaragenzufahrten mit direkter Anfahrbar-
keit von der jeweiligen StraBe vorsieht, soll auch die Stellplatzsatzung in diesem Punkt
den Planungszielen/-festsetzungen angepasst werden, um eine Abweichung im Bau-
genehmigungsverfahren zu ersparen. Die stadtebauliche Qualitat dieser Stellplatzan-
ordnung in Verbindung mit einer ansprechenden Eingrinung und Ausgestaltung wird
Uber die abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrage abgesichert.

11. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

11.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze.
11.2  Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.
11.3  Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist

die mit der Versiegelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung

der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fir eine

bauliche Nutzung begrindet einen Eingriff in die natirlichen Bodenfunktionen, da ins-

besondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt wer-
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den kénnen. Hinzu kommt auch der potenzielle Lebensraumverlust fir Tiere und Pflan-
zen. Der Bebauungsplan enthdlt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versie-
gelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Hoffléchen.

Im Zuge der vorliegenden Planung werden durch die Neubebauung weitere Bebauun-
gen planungsrechtlich vorbereitet. Im Unterschied zum rechtskraftigen Bebauungsplan
werden jedoch auch vorhandene Grinstrukturen zum Erhalt festgesetzt. Der Anteil der
privaten Grinflachen wird Uber die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan
hinaus erweitert.

11.4  Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewdasser, gesetzliche Uferrandstreifen, Quellen oder quellige Bereiche
sowie Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch die vorliegende Plo-
nung nicht berGhrt.

11.5  Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgestellten Uberschwemmungs-
gebiet.

11.6 Abwasser

Die Abwasserentsorgung der geplanten Nutzungen erfolgt unter Beachtung der Vor-
gaben der Abwassersatzung (§ 3 Abs. 5) der Stadt GieBBen durch Anschluss an die
bestehenden Netze. Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Zur Sicherstellung der Versorgung ist daher ein Leitungsrecht zugunsten der MWB
bzw. seiner Rechtsnachfolger festgesetzt.

11.7  Sonstige Infrastruktur

Hinweis: Das Kapitel Sonstige Infrastruktur wird nach der Beteiligung der betroffenen
Trager offentlicher Belange zum Satzungsbeschluss erganzt.

11.8  Altasten und Altablagerungen

Der gesamte Bereich der von 1887 bis 2006 bestehenden Bergkaserne ist in der stad-
tischen Verdachtsflachendatei und der des Landes Hessen unter der Nummer
531.500.000.001.025 erfasst. Seitens des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie (HLUG) wird eine ehemals militérische Nutzung grundsétzlich in die Bran-
chenklasse 5 eingestuft. Dies bedeutet, dass die Wahrscheinlichkeit einer - aus der
ehemaligen Nutzung resultierenden - Umweltbeeintrachtigung als ,sehr hoch” einge-
schatzt wird.

Fir den Bereich des geplanten Bebauungsplanes Bergkaserne il liegen folgende Gut-
achten vor:
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- Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung der Bergkaserne, Geonorm GmbH vom
21.10.2011
- Bergkaserne Giefen, Historische Erfassung und Erstbewertung, IGU GmbH vom
16.10.2012
- Endbericht Umwelttechnisches Gutachten zum Projekt Orientierende Untersu-

chungen der Phase lla und Detailuntersuchung der Phase llb auf der Liegenschaft ehe-
malige Bergkaserne in Gief3en, ILG bR vom 11.04.2014

Nach Abschluss der Untersuchungsphase lla und llb wurden keine bodenschutz- und
altlastenrelevanten Beeintrachtigungen der Wirkungspfade Boden-Mensch und/oder
Boden-Grundwasser vorgefunden. Allerdings wurden in zwei Kontaminationsverdachts-
flachen (KF5 und KF12) Bodenbelastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen, BTEX
und PAK nachgewiesen, bei denen mit einer Verlagerung in tiefere Bodenschichten zu
rechnen ist und damit mittelfristig ein Eintrag in das Grundwasser nicht ausgeschlossen
werden kann. In beiden Bereichen ist daher die Auskofferung des belasteten Bodens
unter fachgutachterlicher Uberwachung vorgesehen.

Insgesamt sind zwei Erdtanks, drei Abscheideranlagen und ca. 4.000 m? kontaminier-
ter Boden auszubauen und fachgerecht zu entsorgen.

Weiterhin befindet sich im Siden des Plangebietes die Kontaminationsverdachtsflache
KVF 15 (siehe Kartenausschnitt), die wegen grof3er auflagernder Erdmieten nicht unter-
sucht werden konnte.
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Vor einer Umnutzung sind im Bereich KVF 15 unbedingt umwelttechnische Untersu-
chungen durchzufthren. Erfahrungsgemaf ist auch hier mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen.
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Im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grundsatz-
lich aus altlastenrechtlicher Sicht gegen die geplante Nutzung der Flache keine Beden-
ken bestehen, jedoch sind - neben den bereits bekannten Kontaminationen - lokale Bo-
denbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und
Grundwasser nicht auszuschlieBen. Abbruch- und Aushubarbeiten im Rahmen der
Neubebauung sind daher fachgutachterlich zu Uberwachen und zu dokumentieren,
ggf. sind vertiefende Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Da diese Maf3nahmen sowie ggf. notwendige abfall- und umwelttechnische Untersu-
chungen des anfallenden Aushubmaterials héhere Kosten verursachen und dies fir den
Bauherren nicht unerheblich ist, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
maf3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf
den gekennzeichneten Flachen sind das Amt fir Umwelt und Natur und gegebenenfalls
das Regierungsprasidium Gieflen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§8§ 4, 7
und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012)

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der Regierungspréasidien
Darmstadt, Gieflen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfal-
len” (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

12. Bodenordnung, Fléchenbilanz, Kosten, Rechtsgrundlagen

12.1 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung im Sinne des § 45 ff. BauGB wird durchgefihrt.
12.2  Flachenbilanz

Flache m?2 Flache %
Allgemeines Wohn- 33.294 44
gebiet
Mischgebiet 12.245 16
Gemeinbedarfsflache 16.187 21
Versorgungsflache 848 1
Grinflachen 4.997 7
davon privat 3.601
davon offentlich 1.396
Verkehrsflachen 8.098 11
davon privat 575
davon offentlich 7236
Verkehrsgrin 287
Gesamt 75.669 100
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12.3  Stédtebauliche und ErschlieBungskosten

Der Stadt Gieen werden bei der Umsetzung des Bebauungsplans keine Kosten ent-
stehen. Der gesamte Planungsaufwand wird ebenfalls von den Investoren getragen.

13. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Mittels Luftbildauswertung
des Kampfmittelrdumdienstes Darmstadt wurde auf dem Flurstick 95 (Flur 54) inner-
halb des Geltungsbereiches ein Verdachtspunkt ermittelt, der auf einen méglicherweise
noch vorhandenen Bombenblindgdnger hinweist. Die Eigentimer der Flachen sind zur
Uberprisfung des Verdachtspunktes vor bodeneingreifenden Bauarbeiten verpflichtet.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflachennaher magnetischer
Stérungen wie z.B. Auffillungen, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uber-
prifung mittels Sondierbohrungen erforderlich. Bei allen weiteren Flachen, bei denen
bodeneingreifende Mafinahmen (iber 4,00 m Tiefe) stattfinden, sind systematische
Uberprisfungen (Sondierung auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten er-

forderlich.

Kulturdenkmaler (§ 20 HDSchG)

Im Eingangsbereich der Kaserne befindet sich ein Figirliches Relief am bollwerkartig
gerundeten Mauerabschnitt der Kasernenmauer.

Das Relief dirfte 1935/36 im Zuge der Wiedereinfihrung der allgemeinen Wehr-
pflicht entstanden sein. Sie symbolisiert das programmatische Thema ,Arbeit und Fami-
lie von Kriegern bewacht" einer ideologisch Gberhéhte Darstellungsweise der Blut-und-
BodenRomantik. In propagandistischer Absicht wird die Schutzfunktion der Wehrmacht
durch vierfach wiederholte, heraldisch angeordnete Kriegergestalten, die in heroischer
Nacktheit erscheinen, dargestellt. Als historisch wichtiges Dokument fir die ideologi-
sierte und instrumentalisierte Kunstauffassung der NS -Zeit ist das Relief Kulturdenkmal.

Oberbodensicherung
Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen Baumaf-
nahmen und bei Veranderungen der Gelandegestalt auf DIN 18915 hingewiesen.

Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) ist von Dachflachen mit ei-
ner GroBe von mehr als 20 m? abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem jewei-
ligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln.
Ausgenommen hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhandene Gebdude, deren Ent-
wdsserung nicht wesentlich gedndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefalle unter Be-
ricksichtigung offentlicher Belange. Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung
vorgesehen ist, soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem

31



Begrindung zum Bebauungsplan Gl 03/16 ,Bergkaserne Il

weder offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138
'Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser',
April 2005, der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (DWA), die DIN 1986 'Entwdsserungsanlagen fir Gebdude und Grundsticke'
und DIN 1989 'Regenwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie
die Abwassersatzung der Stadt Gieen zu beachten

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen dann ausgeschlossen werden, wenn MafBnah-
men zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sowie vorgezogene Ar-
tenschutzmafBnahmen (CEFMaBBnahmen) durchgefihrt werden.

Vermeidungsmaf3nahmen:

1) Generell ist von der Rodung von Gehdlzen zur Brutzeit (1. Marz bis 30. September)
abzusehen, um die Tétung von Végeln (z.B. Nestlinge) zu vermeiden.

2) Erhalt eines Winterquartiers des Grauen Langohrs: Die Eingdnge der Spitzbunker
sind so zu verschlieBen, dass ein ungehindertes Ein- und Ausfliegen der Fledermause
gewabhrleistet ist.

3) Die Offnungen der Spitzbunker sind so umzugestalten, dass ein Tierfalleneffekt aus-
geschlossen werden kann.

4) Abriss der Gebdude auflerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit nach dem
30.9. und vor dem 1.3. eines jeden Jahres.

5) Vor dem Abriss sind die Gebdude durch fachkundige Personen auf Fledermausbe-
satz zu kontrollieren.

6) Im Zuge der Umgestaltung der Spitzbunker ist zu prifen, ob hier Nistméglichkeiten
fir den Haussperling geschaffen werden kénnen. Auch hier muss die Schaffung der
Nistméglichkeiten vor dem Abriss/Umbau der Gebdude geschehen.

7) Bei der Planung der neuen Gebdude sind Nistgelegenheiten fir gebdudebritende
Vogelarten wie den Haussperling mit einzuplanen.

Vorgezogene ErhaltungsmaBnahmen (CEF-Maf3nahmen):

8) Fur den Haussperling sind im betrachteten Gebiet vor Abriss der Gebaude 5 Nisthil-
fen anzubringen. Durch diese zusatzlichen Brutmdglichkeiten kdnnen negative Auswir-
kungen auf die lokale Population dieser Art verhindert werden. Die Standorte der Nist-
hilfen sind rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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14.  Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berick-
sichtigt:

Baugesetzbuch

(BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Baunutzungsverordnung

(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke — BauNVO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. Nr. I, S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990

(Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes - PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58).

Hessische Bauordnung

(HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert
durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(HAGBNatSchG) i.d.F. vom 20.12.2010 (GVBIl. | 2010, S. 629), giltig ab
29.12.2010.

Hessisches Wassergesetz

(HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010, S. 548), giltig ab 24.12.2010, zu-
letzt gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622).

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

Hessische Gemeindeordnung

(HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 7.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786)

Stidtische Abwassersatzung 2013.

15.  Verfahrensart und -ablauf, Konflikibewéltigung im Bauleitplanverfahren

Verfahrensart

Aufgrund der Vorabstimmung zwischen BImA und Stadt sowie der erstellten Machbar-
keitsstudie zur Analyse des Bestandes und Entwicklung von Planungsansatzen wurde
am 13.12.2007 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens Gl 03/04 ,Bergkaser-
ne” Uber das 10 ha grof3e Gesamtgebiet beschlossen.

Auf dieser Grundlage wurden Anfang 2008 die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaf3
§ 3 Abs. 1 BauGB und im Sommer 2008 eine einmonatige Beteiligung der Trager 6f
fentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Dadurch konnten wichtige
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Planungsinformationen fir das weitere Verfahren sowie die Vorbereitung der Flachen-
vermarktung, beispielsweise zur ErschlieBungsplanung, Kampfmittel- und Altlastensitua-
tion oder naturschutzrechtlichen Anforderungen, gewonnen werden.

Wie bei den vorlaufenden Aufstellungsverfahren zu den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen Gl 03/04 ,Bergkaserne |1” (2012) und GI 03/15 ,Bergkaserne 11" (2013)
auch, wird der Bebauungsplan im Normalverfahren mit zweimaliger Beteiligung und
Umweltbericht aufgestellt.

Aufgrund der Gebietsgréfle fir die wohnbauliche Entwicklung und zeitlich parallel
entwickelter Konkurrenz-Vorhaben ist die Anwendung eines vorhabenbezogenen
Planaufstellungsverfahrens in Verbindung mit im Durchfihrungsvertrag festzulegenden
Durchfihrungsfristen nicht angezeigt, da eine vollstandige Gebietsentwicklung inner-
halb einer angemessenen Frist derzeit nicht sicher gestellt werden kann.

Verfahrensablauf

Nach der Verfahrenseinleitung durch Stadtverordnetenbeschluss am 13.12.2007 und
Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf3 § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB fir das gesamte Kasernengelénde in 2008 wurde Anfang 2013 mit
dem von der Bundesimmobilienanstalt/BImA ausgewdhlten Vorhabentrager die Erlan-
gung des Baurechtes fir einen Teilbereich als vorhabenbezogener Bebauungsplan ab-
gestimmt. Die im Jahr 2008 durchgefihrten frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf3
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fir den Gesamtbereich der Bergkaserne wurden
gemaf3 § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir das Teilgebiet in das neue Aufstellungsverfahren
eingebunden.

1. Aufstellungsbeschluss: 13.12.2007
Bekanntmachung 15.12.2007
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit | 15.01. bis 02.02.2008
2. Aufstellungsbeschluss 20.02.2014
Entwurfsbeschluss 17.07.2014
Bekanntmachung der Offenlegung und 19.07.2014

Offenlage

Beteiligung der Trager offentlicher Belange | 22.07. bis 29.08.2014
Satzungsbeschluss

Ausfertigung

Bekanntmachung, Rechtskraft

Konflikibewéiltigung im Bauleitplanverfahren

Auf Grundlage des Entwurfsbeschlusses vom 17. Juli 2014 wurden vom 22. Juli 2014
bis einschlielich 29. August 2014 die Offenlage gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt. Insgesamt wurden im Rahmen der formellen Beteiligung 37 Stel-
lungnahmen abgegeben. Davon konnten Anregungen und Hinweise aus 23 Stellung-
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nahmen im Zuge des Bauleitplanverfahrens bericksichtigt werden. Somit verbleiben
14 Stellungnahmen, die abwéagungspflichtige Anregungen enthalten.

Im Rahmen der formellen Beteiligung wurden von Seiten der Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange Uberwiegend Hinweise zur Bericksichtigung in der weiteren Pla-
nung und deren Umsetzung gegeben, mit Ausnahme des Regierungsprasidiums Gie-
Ben und dem Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen.

Das Amt fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Gieflen forderte eine Umsiedlung des
Federschwingelrasens durch Substratabtrag und —verlagerung sowie die Umsiedlung
der Heuschreckenpopulation in eine externe Umsiedlungsflache durch den Investor.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da der Exerzierplatz nach Betrachtung vor Ort in
diesem Jahr von Gehdlzaufwuchs stark zugewachsen ist und sich lediglich in Randbe-
reichen noch Grasbewuchs befindet. Das wertvolle Arteninventar wird somit eine er-
hebliche Verunreinigung mit Samen nicht gewinschter Arten aufweisen. Fir die Um-
siedlung werden keine konkreten Flachen genannt, die die gleichen Standortbedin-
gungen aufweisen. Die Maf3nahme ist in Bezug auf die geringen Erfolgschancen sehr
aufwendig und wird als zusatzliche MaBnahme neben der Abbuchung der Wertpunkte
vom Okokonto abgelehnt. Fir die Odlandschrecke wurden im Artenschutzbeitrag kei-
ne MaBnahmen genannt. Da die Odlandschrecke 2012 mit nur sehr wenigen Exemp-
laren vorhanden waren, ist es fraglich, ob sie aufgrund der fortschreitenden Sukzessi-
on den Lebensraum noch nutzt. Im Bebauungsplan wurde trotzdem unter Beriicksichti-
gung der besonderen Lebensraumanspriiche vegetationsarme und besonnte Flachen im
Bereich des Regenrickhaltebeckens festgesetzt. Dariber hinaus gibt es keine rechtliche
Verpflichtung zur Durchfihrung der angeregten MaBnahmen. Im Sinne einer stadtebau-
lichen Nachverdichtung auf einer innerstadtischen Konversionsflache wurden die Ein-
griffe entsprechend bewertet und der Ausgleichsbedarf angemessen festgelegt.

Das Regierungsprasidium GieBen hat eine Anderung der Darstellung ,Flache fir Ge-
meinbedarf” des im Anderungsverfahren befindlichen Fléchennutzungsplanentwurfes
angeregt, damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt ist. Der Anregung einer Fladchennutzungsplandnderung wird nicht
gefolgt, da die Darstellungen des Flachennutzungsplanes die Entwicklung des Ge-
meindegebietes ,in seinen Grundzigen” darstellen soll und eine weitere Detaillierung
dem Charakter der vorbereitenden Bauleitplanung widersprache. Mit der Darstellung
von ,Flachen fir den Gemeinbedarf” werden Bestand und Entwicklungsméglichkeit der
kirchlichen und sozialen Einrichtungen sowie der 6ffentlichen Verwaltung als Haupt-
nutzungen gesichert. Die angesprochene mangelnde Harmonisierung beruht vielmehr
auf  definitorischen  Schwéchen  zwischen  BauGB  und  BauNVO. Verwal-
tung/Buronutzung sowie Kirche/Kita ist sowohl in Mischgebieten (MI) wie auch in All-
gemeinen Wohngebieten (WA) méglich. Die ,Fléchen fir den Gemeinbedart”, die der
Flachennutzungsplan darstellt, sind dagegen in der BauNVO nicht weiter definiert.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Offentlichkeit wurde von den Anwohnern we-
sentliche Kritik an der sidlich an die Appartementanlage Kugelberg 71 angrenzenden
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geplanten Bebauung (Allgemeines Wohngebiet WA 2, Ostteil) geduBBert, da die
Wohnqualitat der Nachbarn erheblich beeintrachtigt wirde. Mit dem baulichen Ein-
griff wirde ein Verlust der Griinflache als Erholungsraum einhergehen und die Lebens-
raume der dort lebende Tierarten zerstort und diese vertrieben. Auch wurden eine Ver-
schattung, eine Verletzung der Privatsphdre durch héhere Einsehbarkeit der Wohnung
sowie eine Zunahme des Larms durch die zu dichte Bebauung befirchtet. Mit der Be-
eintrachtigung der Wohnqualitét waren zudem Wertverluste der dortigen Immobilien
zu befirchten.

In einer Stellungnahme wurde eine Verlagerung der notwendigen Stellplatze zwischen
der geplanten Neubebauung und das Bestandsgebaude Kugelberg 71 vorgeschlagen.
In einer weiteren Stellungnahme wurde zudem eine Anderung des Querschnittes der
geplanten West-Ost-ErschlieBungsstrafle zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet WA
2 (Ostteil) und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 (Ostteil) zur Verkehrsberuhigung
und der Errichtung eines begleitenden Gringirtels sowie die Verlagerung der Tiefga-
rageneinfahrt angeregt.

Den Einwénden bzgl. der angeblich zu dicht geplanten Bebauung kann entgegen ge-
halten werden, dass die im Bebauungsplan festgesetzte tberbaubare Grundsticksfla-
che 10,00 m von der betroffenen Grundsticksgrenze entfernt und die Gebdudehshe
sowie die Anzahl der Vollgeschosse (auf 2, zzgl. eines Staffelgeschosses) begrenzt
sind. Der Bebauungsplan geht somit Gber den bauordnungsrechtlich durch die Vorgo-
ben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00 m
deutlich hinaus. Weiterhin sehen die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die zu-
grunde liegenden Planungen der Bauherren eine Bebauung mit ca. 8 Reihenhdusern
vor.

Die geringe Anzahl der Wohneinheiten in Kombination mit den an anderer Stelle fest-
gesetzten Stellplatzflachen lassen eine GbermaBige Verkehrsbelastung der Anwohner
des Kugelberg 71 nicht erwarten. Zudem werden die Grundrisse der beschriebenen
Reihenhduser aus Belichtungsgrinden sicherlich nach Siden ausgerichtet, so dass
ebenfalls von geringeren Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann. Dies und der
festgesetzte Anpflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grundsticksgrenze sind eben-
falls dazu geeignet, die befirchtete Einsehbarkeit abzumildern.

SchlieBlich sei darauf hingewiesen, dass es auch zur rechtlich durchschlagenden Be-
wertung einer durch bauliche Veranderungen im Baufeld befirchteten Verschlechterung
der individuellen Wohnsituation aufBer den bereits genannten objektiven Kriterien der
hessischen Bauordnung kein einschlagiges Regelwerk gibt. Rechtsanspriche der Anlie-
gerschaft beziglich des Vertrauens auf eine nicht-bauliche Entwicklung einer innerst&d-
tischen Konversionsflache (ehemals militarische Nutzung) werden seitens des Magistra-
tes nicht anerkannt, da die Voraussetzungen gemaf3 Baugesetzbuch (§§ 39 ff. BauGB)
nicht vorliegen. Einen Anspruch auf Unverbaubarkeit der Nachbarschaft in Innenstadt-
lage gibt es nicht, dass private Belange abwagungsbeachtlich sind.

Ein Erhalt des Grinbereiches steht dem Ziel der stadtebaulichen Nachverdichtung mit
einer baulichen Mischstruktur (Reihenhduser und Geschosssolitare) auf einer innerstad-
tischen Konversionsflache entgegen. Mit jedem Bauvorhaben ist ein Eingriff in vorhan-
dene Grinstrukturen verbunden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
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umfangreiche Gutachten zur Beurteilung der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung erarbei-
tet. Das okologische Gutachten zu Biotopen, Flora und Fauna dokumentiert fir den
angesprochen Griinbereich eine extensive Wiese mit zum Teil erhaltenswertem Baum-
bestand (4 Bdume (Hange-Birke) mit einem Stammdurchmesser > 40 cm). Im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde der Eingriff ermittelt, grinordnerische MafBnah-
men, die als Ausgleich dienen, festgesetzt sowie die Abbuchung von Okopunten vom
stadtischen Okokonto festgelegt.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten ,wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert”. Zum Bebauungsplan wurden
faunistische Untersuchungen zu den Végel, Fledermause, Reptilien, und Heuschrecken
durchgefihrt und zu den erhobenen Faunadaten eine artenschutzrechtliche Prifung im
Sinne des BNatSchG bearbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fur die Tierarten
Mavuersegler, Haussperling und Fledermduse Vermeidungs- und vorgezogene Erhal-
tungsmaBBnahmen durchgefihrt werden missen. Die MaBnahmen betreffen Bauzeiten-
regelungen und das Aufhéngen von Nistkasten und sind in den Bebauungsplan einge-
flossen. Somit ist mit keiner erheblichen Stérung auf die Tierwelt zu rechnen.

Der Vorschlag die Stellplatzflache als Puffer zwischen die geplante Bebauung und die
Bestandsbebauung zu verlagern steht sowohl dem Planungsziel eines ruhigen, vor Par-
kierungsverkehr geschitzten innerstadtischen Wohnquartieres als auch den Anforde-
rungen des Immissionsschutzes entgegen. Vielmehr wirden die Bewohner durch die
Umsetzung dieses Vorschlages zusatzlichen Gerduschimmissionen und Schadstoffemis-
sionen ausgesetzt und bereits an anderer Stelle befirchtete Konflikte verstarkt.

Der Anregung die geplante Mischverkehrsflache auf eine MindestgroBe von 4,75 m
zugunsten einer Verkehrsberuhigung zu minimieren und eine begleitende Grinflache
einzurichten, wird nicht entsprochen. Die Stadt Gief3en, die Investoren sowie ein ge-
meinsam beauftragtes Tiefbauingenieurbiro haben alle erschlieBungstechnisch und
stadtebaulich relevanten Belange in dem gebotenen Umfang und der erforderlichen
Tiefe ermittelt und ausgewertet. In Zusammenhang mit den neu geplanten Gebduden
werden zukinftig ca. 65 neue Wohneinheiten fir etwa 130 Bewohner zusatzlich zur
Verfigung stehen. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die Einrichtung eines Zweirich-
tungsverkehrs zur ordnungsgemafien Abwicklung der Ziel- und Quellverkehre notwen-
dig. Gleichzeitig sind bereits im Zuge der konzeptionellen Ausarbeitung die Einrich-
tung einer Mischverkehrsflache sowie unterschiedliche verkehrsberuhigende Maf3nah-
men (Einrichtung einer Rechts-vor-links-Regelung, Verwendung von Kopfsteinpflaster zu
Beginn und Ende der Mischverkehrsflache, gegeniber beider Straf3enseiten versetzte
Flachen fir Stellplatze) mit allen Beteiligten vorabgestimmt. Aufgrund der bereits vor-
handenen und zukinftig erforderlichen Versorgungsleitungen der Medien Strom. Fern-
bzw. Nahwdrme und Telekommunikation sowie den Kandlen fir die Wasserver- und -
Entsorgung lassen sich in diesem Bereich keine Baumpflanzungen realisieren. Gringir-
tel im Sinne eines ,Quartiersparks” zeichnen sich durch grof¥flachige Grinbereiche
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aus, die mit einer Mindestbreite von 20 m attraktive Aufenthaltsqualitaten fir die An-
wohnerschaft bieten sollen. Die Anlage einer Baumreihe als Straf’enbegriinung in Ver-
bindung mit angrenzenden privaten begrinten Freiflachen erfillen diese Vorausset-
zungen nicht.

Auch der Anregung einer Verlagerung der Tiefgarageneinfahrt zwischen die beiden
an der West-Ost-ErschlieBungsstra3e geplanten Gebdude kann nicht entsprochen wer-
den. Im Vorfeld der Planung wurden unterschiedliche Varianten zur Lage der Tiefgara-
geneinfahrt eingehend geprift. Einerseits ergaben sich aus der vorgeschlagenen Lage
der Tiefgaragenzufahrt stadtebauliche Nachteile, da die Tiefgarage aufgrund der to-
pographischen Bestandssituation nicht ganzlich unterhalb des Stra3en- und Gelandeni-
veau eingestellt werden kénnte und somit negative gestalterische Auswirkungen auf
das StraBenbild die Folge waren. Zudem misste das freiraumplanerische Konzept mit
einem grof3ziigigen begrinten Innenbereich aufgrund mangelnder Substrathdhe zur
ausreichenden Durchwurzelung fir den geplanten Baumbewuchs aufgegeben werden.
Zusatzlich musste aufgrund der topographischen Situation eine mindestens 30 m lange
Rampe errichtet werden, die einer wirtschaftlichen Nutzbarkeit des Parkhauses entge-
gensteht.

Gieflen, den 17.09.2014 Stadtplanungsamt

Anhénge
1. Umweltbericht zum Bebauungsplan Gl 03/16 ,Bergkaserne |

2. Stadtebauliches Gesamtkonzept
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1 Vorbemerkung

Nach militdrischer Nutzungsaufgabe plant die Stadt Gie3en die Umnutzung der Bergkaser-
ne. Fur Teilbereiche besteht auch zukinftig Bundesbedarf (Hauptzollamt). Die noch zur Ent-
wicklung anstehenden Flachen sollen teils einer Wohnnutzung und teils dem Wohnen zu-
sammen mit nicht storendem Gewerbe sowie freien Berufen zugefiihrt werden. Eine zentrale
ErschlieBung wurde bereits im Zuge des Bebauungsplans Nr. 03/04 ,Bergkaserne | geplant.

Ein Teil der ehemals militarisch genutzten Gebaude wird bereits von der Bundeszollverwal-
tung genutzt. Deren Standorte werden an der Licher Strafl3e konzentriert und zur Ansiedlung
weiterer Verwaltungseinheiten des Bundes planungsrechtlich gesichert.

Die kunftige Hauptnutzung des Gebiets "Wohnen" wird mit der anteilig Uberwiegenden Dar-
stellung "Wohnbauflache" neu geordnet bzw. gesichert. Im Bereich der kinftigen "Wohnbau-
flache" sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ca. 300 WE und zusatzlich bis zu
150 Appartements in vorwiegend 2-3-geschossiger Bauweise als Stadtvillen, Reihen- und
Winkelhauser geschaffen. Die mit der kinftigen Baustruktur korrespondierenden Griin- und
Freiflachen innerhalb der Bauflachen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Bebauungsplan dient auch der ordnungsgemafen Erfassung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen sowie der sachgerechten Abwagung von Interessenskonflikten. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafR? 8 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan
und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Of-
fentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage
fur die durchzufihrende Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anre-
gungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung in der abschlieRenden bauleit-
planerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit unnétige Belastungen des Verfahrens zu vermeiden, wurden die
fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a (3) BauGB in Verbindung mit 8§ 18 (1)
BNatSchG) notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1a (3) und 8 1 (6) Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleit-
planerische Abwagung nach § 1 (7) BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integ-
riert.
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2 Beschreibung von Vorhaben und Plangebiet

2.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt dstlich der Giel3ener Innenstadt im Bereich der ehemaligen Bergkaser-
ne zwischen Grinberger StralBe (B49) und Licher StraRe und gehdrt zum Stadtteil GielRen
Ost.

Der Bebauungsplan bezieht sich auf Teile der frher von der Bundeswehr genutzten Bergka-
serne. Fur Teilbereiche der ehemaligen Bergkaserne wurden bereits Bebauungsplane auf-
erne I1%).

o

Abb.1: Lage des Plangebietes (Ausschnitt aus der TK25)

Geplant ist der Bau von ca. 300 WE und zusétzlich bis zu 150 Appartements in vorwiegend
2-3-geschossiger Bauweise als Stadtvillen, Reihen- und Winkelhduser. Die tbrigen Flachen
werden als Garten- und Griunflache gestaltet, wobei 94 Laubb&dume erhalten bleiben. Die
Flachen sind ansonsten angemessen mit einheimischen Geholzen zu durchgrinen.

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden (Anbindung an die Grinberger Straf3e) bzw. wird im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. Gl 03/04 ,Bergkaserne I“ noch fertig gestellt
(Anbindung Uber neu anzulegende StralRen an die Stral3en ,An der Kaserne“ und ,Kugel-
berg“). Uber die Anbindungen erfolgt auch ein Teil der Ver- und Entsorgung. Im siidlichen
Teil des Plangebietes wurde bereits ein unterirdisches Regenrickhaltebecken angelegt.

2.2 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet nimmt ca. 7,5 ha in Anspruch.
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2.3 Ubergeordnete Planung

Gemall dem RPM (2010) ist das Planungsgebiet als Vorranggebiet Siedlung (Bestand) ein-
getragen. Im Norden und Nordwesten schliel3t ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen an. Ostlich des Plangebietes liegt ein Vorranggebiet fir den Regionalen Griinzug.

Laut des gesamtstadtischen Landschaftsplans (LP 2004) besitzen die Griinanlagen inner-
halb des gesamten Kasernengelandes aufgrund des hohen Anteils extensiv gepflegter Fla-
chen eine geringe bis mittlere Bedeutung aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes. Fir den
Arten- und Biotopschutz von hoher Bedeutung sind die alten Baumbestande; sie sind erhal-
tenswert.

Fur das Gelande der Bergkaserne empfiehlt der Landschaftsplan im offentlichen Raum die
Anlage extensiver Pflanzstreifen mit grol3kronigen Laubbdaumen sowie die Entsiegelung von
Flachen. Fur die Privatgrundsticke wird die Anpflanzung groRRkroniger Laubbaume sowie
Dach- und Fassadenbegriinung empfohlen.

Durch den Erhalt der Baumbesténde und eine intensive Durchgrinung des Gebietes werden
die Beeintrachtigungen fur Landschaftsbild und Klima als vertretbar eingestuft (LP 2004).
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3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Entwick-
lungsbereich des Vorhabens sowie der zu erwartenden nachtei-
ligen Umweltauswirkungen

3.1 Naturraum und Geologie

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Bergkaserne III* gehort zur naturraumlichen Einheit ,Gie-
Rener Landricken®. Dies ist eine kuppige Hochflache der Gbergeordneten naturraumlichen
Einheit des ,Vorderen Vogelsberg" (LP 2004).

Nach der geologischen Karte 1:25 000, Blatt GieRen setzt sich der geologische Untergrund
aus Sanden und Kiesen des Tertiars sowie altere Lahnterrassenablagerungen zusammen,
ist aber durch Siedlungsbau etc. stark tberformt wurden (LP 2004).

3.2 Boden und Wasserhaushalt, Altlasten

Als urspriinglicher Hauptbodentyp ist fir das Gebiet um die Bergkaserne ,Pseudogley aus
Solifluktionsdecken tber kalkfreien Lockergestein“ genannt. Der natlrlich anstehende Boden
ist Uberwiegend bebaut oder versiegelt; laut LP (2004) wird die Flache als kinstlich veran-
dertes Gelande dargestellt. Zudem finden sich Hinweise von Altlasten auf der Flache, die
von einer ehemaligen Nutzung als Tankstelle / Kanisterlager herrtihren (s.u.).

Die Bedeutung fir die Grundwasserneubildung wird als sehr gering eingeschatzt, die Bedeu-
tung des Gebiets flr den Grundwasserschutz ist gering bis mittel (LP 2004).

Zu erwartende Auswirkungen: Bei maximaler Umsetzung der Bauleitplanung werden zu-
satzliche Flachen versiegelt. Dadurch gehen die 6kologischen Bodenfunktionen sowie die
Versickerungsfahigkeit umfanglich verloren.

Zur Altlastenthematik wurde vom Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Giel3en folgende
Stellungnahme verfasst (Stand 3. Juni 2014):

Der gesamte Bereich der von 1887 bis 2006 bestehenden Bergkaserne ist in der
stadtischen Verdachtsflachendatei und der des Landes Hessen unter der Nummer
531.500.000.001.025 erfasst. Seitens des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie (HLUG) wird eine ehemals militarische Nutzung grundsatzlich in die Bran-
chenklasse 5 eingestuft. Dies bedeutet, dass die Wahrscheinlichkeit einer - aus der
ehemaligen Nutzung resultierenden - Umweltbeeintrachtigung als ,sehr hoch* einge-
schatzt wird.

Fur den Bereich des geplanten Bebauungsplanes Bergkaserne Ill (Anlage 1) liegen
uns folgende Gutachten vor:

- Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung der Bergkaserne, Geonorm GmbH vom
21.10.2011

- Bergkaserne Gielden, Historische Erfassung und Erstbewertung, IGU GmbH vom
16.10.2012
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Endbericht Umwelttechnisches Gutachten zum Projekt Orientierende Untersu-
chungen der Phase Ila und Detailuntersuchung der Phase Ilb auf der Liegenschaft
ehemalige Bergkaserne in Giel3en, ILG bR vom 11.04.2014

Nach Abschluss der Untersuchungsphasen lla und Ilb wurden keine bodenschutz-
und altlastenrelevanten Beeintrachtigungen der Wirkungspfade Boden-Mensch
und/oder Boden-Grundwasser vorgefunden. Allerdings wurden in zwei Kontaminati-
onsverdachtsflachen (KF5 und KF12) Bodenbelastungen mit Mineraldlkohlenwas-
serstoffen, BTEX und PAK nachgewiesen, bei denen mit einer Verlagerung in tiefere
Bodenschichten zu rechnen ist und damit mittelfristig ein Eintrag in das Grundwasser
nicht ausgeschlossen werden kann. In beiden Bereichen ist daher die Auskofferung
des belasteten Bodens unter fachgutachterlicher Uberwachung vorgesehen.

Insgesamt sind zwei Erdtanks, drei Abscheideranlagen und ca. 4.000 m3 kontaminier-
ter Boden auszubauen und fachgerecht zu entsorgen.

Weiterhin befindet sich im Suden des Plangebietes die Kontaminationsverdachtsfla-
che KVF 15 (siehe Kartenausschnitt), die wegen grof3er auflagernder Erdmieten nicht
untersucht werden konnte.

Vor einer Umnutzung sind im Bereich KVF 15 unbedingt umwelttechnische Untersu-
chungen durchzufihren. Erfahrungsgeman ist auch hier mit Bodenverunreinigungen
zu rechnen.

Im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grund-
satzlich aus altlastenrechtlicher Sicht gegen die geplante Nutzung der Flache keine
Bedenken bestehen, jedoch sind - neben den bereits bekannten Kontaminationen -
lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Boden-
Luft und Grundwasser nicht auszuschlieRen. Abbruch- und Aushubarbeiten im Rah-
men der Neubebauung sind daher fachgutachterlich zu Gberwachen und zu doku-
mentieren, ggf. sind vertiefende Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Da diese MalRBnhahmen sowie ggf. notwendige abfall- und umwelttechnische Untersu-
chungen des anfallenden Aushubmaterials hohere Kosten verursachen und dies fir
den Bauherren nicht unerheblich ist, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind“ zu kennzeichnen.
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Auszug aus dem Endbericht ,orientie-
rende Untersuchung der Phase lla
und Detailuntersuchung der Phase Ilb
auf der Liegenschaft ehemalige Berg-

kaserne in  GieBen, ILG vom
11 NA 2N1 A%

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf
den gekennzeichneten Flachen sind das Amt fur Umwelt und Natur und gegebenen-
falls das Regierungspréasidium Giel3en, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen
(88 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012).

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der Regierungsprasi-
dien Darmstadt, Giel3en und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bau-
abfallen* (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.
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3.3 Klima und Luft

Das Giel3ener Becken mit dem Stadtgebiet von GielRen ist mit einer Jahresmitteltemperatur
von 9,3°C vergleichsweise warm und mit 630mm durchschnittlichem Jahresniederschlag
relativ niederschlagsarm. Gleichzeitig ist der jahresdurchschnittliche Anteil von Windge-
schwindigkeiten unter 2m/s aufgrund der zeitweise schlechten Beluftung des GielRener Be-
ckens mit 63% relativ hoch. Dem entsprechend herrschen in etwa 9% der Jahresstunden
austauscharme Verhaltnisse (DWD 1995 in GEONET 2014).

Die bioklimatische Situation stellt sich laut Klimagutachten der Stadt GieRen (GEONET
2014) wie folgt dar:

In der Karte ,Klima- und immissionsdkologische Funktion wird der Bereich des Bergkaser-
nengeléndes Uberwiegend als ,ginstig" dargestellt. Lediglich einige unmittelbar an der Grin-
berger StralRe liegende Flachen sowie eine Flache im Sudwesten (Parkplatz?) werden als
~weniger gunstig“ beurteilt. Der Freifliche des ehemaligen Exerzierplatzes sowie einer klei-
nen Flache stdostlich davon wird eine Funktion als Ausgleichsraum mit ,maRiger” Kaltluftlie-
ferung bescheinigt. Eine kleine Flache westlich des ehemaligen Exerzierplatzes ist nur von
geringer Bedeutung.

Teilbereiche sind als ,Einwirkbereich der Kaltluftstromung innerhalb der Bebauung“ darge-
stellt. Am Sudrand der ehemaligen Bergkaserne ist ein Kaltluftstrémungskorridor mit Rich-
tung Sudwest/West mit mittleren Stromungsgeschwindigkeiten erfasst. Darliber hinaus wur-
de etwa auf Hohe des ehemaligen Exerzierplatzes ein (schwacher) Korridor mit westli-
cher/nordwestlicher Strémungsrichtung ermittelt.

Die straRennahen Raume entlang der Licher StraRe und der Griinberger Straf3e sind als
Bereiche einer hohen verkehrsbedingten Luftbelastung vermerkt.

In der Karte ,Planungshinweise” sind weite Bereiche des Bergkasernengeldndes als Sied-
lungsrdume mit geringer bis maRiger bioklimatischer Belastung dargestellt. Kleinere Teilbe-
reiche (Freiflachen des ehemaligen Exerzier-/Sportplatzes sowie der Ubrigen 0.g. Flachen)
haben gemaR der Karte eine ,hohe bioklimatische Bedeutung” (hohe Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierung; Luftaustausch mit der Umgebung erhalten. Bei Eingriffen Bau-
korperstellung beachten sowie Bauh6hen gering halten).

Der DWD (1995) empfiehlt fur die Flachen bei der Bergkaserne eine angemessene Durch-
grinung zur Verbesserung der Luftqualitat. Mittels der angrenzenden Sport- und Spielplatze
auf dem Kugelberg kdnnen somit die thermischen Verhéltnisse fir eine Durchliftung des
Gebietes verbessert werden. Je hoher der Anteil der Grinanlagen im Gebiet ist, desto gro-
Ber ist auch deren positive Wirkung der Luftverbesserung in die angrenzenden Wohnflachen.

Zu erwartende Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

Der Verlust der bioklimatisch wirksamen Flache (Exerzierplatz) ist Gber die Anlage eines
Quartiersparks mit Erhalt der alteren Kastanien, der Ergdnzung von Baum- und Gehdlzpflan-
zungen und weiteren intensiven Durchgriinungsmafinahmen sowie wassergebundenen
Wohnwegebeziehungen auszugleichen. Die Ubergeordnete von Osten kommende Kaltluft-
stromung ist in Rahmen der stadtebaulichen Nachverdichtung zu beachten. Insbesondere
sind Durchliftungskorridore freizuhalten oder zu schaffen, Bauh6hen gering zu halten (max.
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3 Geschosse) und auf die Baukdrperstellung zu achten. Unter Beachtung der genannten
Malnahmen wird die Auswirkungserheblichkeit als gering eingeschétzt.

3.4 Tiere und Pflanzen

3.4.1 Biotoptypen und Pflanzenwelt

Fur die textliche und kartografische Darstellung von Biotoptypen und Vegetation wurde das
Okologische Gutachten fur den Bereich der ehemaligen Bergkaserne zugrunde gelegt
(BIOPLAN 2012).

Im Rahmen der Erstellung dieses Gutachtens wurden im Frihjahr und Sommer 2012 Biotop-
typen, Flora und Vegetation des Untersuchungsgebietes (UG) kartiert sowie die charakteris-
tischen und wertbestimmenden Pflanzenarten notiert und die vorgefundenen Vegetationsty-
pen - soweit maglich - nach ihrer pflanzensoziologischen Zugehdrigkeit eingestuft. Die No-
menklatur der Pflanzennamen richtet sich nach OBERDORFER (2001), die der Pflanzenge-
sellschaften nach OBERDORFER (1977-1992) bzw. DIERSCHKE (1997) und POTT (1995).
Als Kartierschlissel diente die Anlage 3 der hessischen Kompensationsverordnung (KV).

Nachfolgend sind die im UG festgestellten Biotoptypen aufgelistet.
Tabelle 1: Liste der Biotoptypen

Typ-Nr. ‘ Name Biotoptyp (KV)

Griunland- / Rasenflachen

10.131/ |Federschwingel-Rasen (10.131), Ubergang zu Schlagflur / Naturverjiingung
01.152 |(01.152)

11.224 Intensivrasen (brachgefallen)

11.225 Extensivrasen (brachgefallen)

Gehoblze, Baume, Baumgruppen

01.152 Naturverjingung, Sukzession im und am Wald

02.100 Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Geblische, Hecken, Sdume ein-
heimischer Arten

02.400/ |Hecken- und Gebuschpflanzung (heimisch, standortgerecht) / Hecken-
02.500 |/Gebuschpflanzung (standortfremd, Ziergeholze)

02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung (standortfremd, Ziergeholze)

04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum

04.120 Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot

04.210 Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht

04.600 Feldgehdlz, Baumhecke

Gartnerische Flachen (gepflegt oder brachgefallen)
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11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme
Hausgarten

11.221b | Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme
Hausgarten (brachgefallen)

11.222 | Arten- und strukturreiche Hausgéarten

Befestigte oder Uberbaute Flachen

10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen

10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10.520+ | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10.520/ |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster / Extensivrasen (Mischform 50:50)
11.225

10.530+ |Wasserdurchlassig befestigte Flachen (Schotter, Kies etc.)

10.540 Befestigte und begriinte Flachen (Rasengittersteine 0.4.)

10.710 Dachflache, nicht begrint

Grinland- / Rasenflachen:

Federschwingel-Rasen, Ubergang zu Schlagflur / Naturverjingung (Mischform, 10.131
/ 01.152)

Die Vegetation des ehemaligen Exerzierplatzes ist pflanzensoziologisch dem Verband der
Kleinschmielen-Rasen (Thero-Airion), Assoziation Federschwingel-Rasen (Filagini-Vulpi-
etum) zuzuordnen. Die acidophile Gesellschaft ist von Natur aus sehr Iickig mit nur geringer
Vegetationsbedeckung und besiedelt oft anthropogene Standorte saurer Sand- oder Kiesb6-
den wie z.B. Sport-, Truppenubungs- oder Flugplatze sowie Brachen, Wegrander, Bahnstei-
ge etc.. Sie ist auf Stérungen angewiesen und gilt als kurzlebige Gesellschaft. Im Laufe der
Zeit wird sie z.B. durch Arten wie Rotes StraufR3gras (Agrostis tenuis), Gewohnliche Schaf-
garbe (Achillea millefolium) oder Schmalbléttriges Rispengras (Poa angustifolia) sowie Weil3-
Klee (Trifolium repens) oder auch der Rainfarn-Beiful3-Gesellschaft bzw. der Natternkopf-
Steinklee-Flur abgebaut und Uberwachsen. Die Entwicklung scheint jedoch im Bereich der
Bergkaserne nur zdgernd abzulaufen, auch wenn man die Untersuchungsergebnisse mit
denen des Gutachtens von 2000 vergleicht (BIOPLAN 2000). Das relativ heterogene Er-
scheinungsbild des Exerzierplatzes, u.a. der aufkommende Gehdlzjungwuchs (s.u.), deutet
jedoch auf einen allmahlichen Wandel der Vegetationsstruktur hin.

Kennzeichnende und namengebende Art fiir die auf dem Exerzierplatz gefundene, kurzrasi-
ge, struktur- und blitenreiche Gesellschaft ist der Federschwingel (Vulpia myurus). Ebenfalls
kennzeichnend fur die Gesellschaft sind die in Hessen geféhrdeten bzw. stark gefahrdeten
Arten Acker-Filzkraut (Filago arvensis) und Kleines Filzkraut (Filago minima), welche auf
dem Platz verstreut mit relativ zahlreichen Exemplaren nachgewiesen wurden, sowie der nur
selten gefundene Friihe Schmielenhafer (Aira praecox, vgl. Kap. 3.4.2).
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Weitere typische Arten sind Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), Silber-Fingerkraut (Poten-
tilla argentea), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Feld-Klee (Trifolium campestre), Kleiner
Sauerampfer (Rumex acetosella agg.), Kahles Bruchkraut (Herniaria glabra), Sand-
Vergissmeinnicht (Myosotis stricta), Gewohnlicher Natternkopf (Echium vulgare) und Stein-
brech-Felsennelke (Petrorhagia saxifraga) sowie weitere Magerkeitszeiger wie Gewdhnlicher
Dreizahn (Danthonia decumbens), Hungerblimchen (Erophila verna), Kleines Habichtskraut
(Hieracium pilosella), Tupfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewoéhnliches Ferkel-
kraut (Hypochaeris radicata), Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Feld-Hainsimse
(Luzula campestris) und Hopfenklee (Medicago lupulina). Weiterhin kommen als charakteris-
tische Begleiter Quendel-Sandkraut (Arenaria serpyllifolia), Einjahriges Rispengras (Poa
annua) sowie seltener auch Kleines Liebesgras (Eragrostis minor) vor. Ungewdhnlich ist der
Fund der Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum) am Rand der Flache, einer Art, die
eigentlich auf basischen Magerrasen vorkommt. Die Art kdnnte durch Aussaat oder Garten-
abfélle eingebracht worden sein.

Typisch fur diese Vegetation ist auch die Prasenz von Moosen und Flechten. Kryptogamen-
reiche Stadien der Federschwingel-Rasen, wie sie auf dem Exerzierplatz relativ groR3flachig
anzutreffen sind, sind als &ltere, stabilisierte Ausbildungsformen anzusehen. Insbesondere in
den Randbereichen und im Schatten der Baume, aber tendenziell auch in zentralen Berei-
chen deutet eine Vergrasung mit Rotem Strauldgras (Agrostis tenuis), Glatthafer (Arrhena-
therum elatius), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata) und
Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios) sowie auch das Aufkommen von Weil3-Klee (Trifo-
lium repens) auf einen allmé&hlichen Abbau des Federschwingel-Rasens hin (s.0.).

In Teilbereichen hat mittlerweile auch Gehdlzjungwuchs fu3gefasst. Es kommt vor allem
Birkenjungwuchs (Betula pendula) auf, welcher eine allmahliche Bewaldung der Flache ein-
leitet. Daneben ist auch Jungwuchs weiterer Gehdlze wie Roter Hartriegel (Cornus sangui-
nea), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogelbee-
re (Sorbus aucuparia) und Zitter-Pappel (Populus tremula) sowie stellenweise auch Zwerg-
mispel (Cotoneaster spec.) festzustellen.

Im UG wurden zahlreiche Moos- und Flechtenarten festgestellt (der Schwerpunkt der Bear-
beitung lag dabei auf dem ehemaligen Exerzierplatz). Es handelt sich bei den nachgewiese-
nen Arten Uberwiegend um haufige bis sehr haufige Flechtenarten. Jedoch wurden auch
gefahrdete Arten nachgewiesen (vgl. Kap. 3.2).

Die Zuordnung des Federschwingelrasens zu einem Biotoptyp nach Anlage 3 der KV erweist
sich als schwierig. Zum Verband der Kleinschmielenrasen geh6érig, ist der Federschwingelra-
sen eine meist artenarme Pioniergesellschaft, die primar auf Felsstandorten (Felsrasen),
sekundar auf Steinbruchsohlen, Brachen und Wegrander, aber auch wie im vorliegenden
Fall Exerzierplatze besiedelt. Der Exerzierplatz wéare nach der KV als teilversiegelte Flache
dem Biotoptyp 10.530 (wasserdurchlassige Flachenbefestigung) zuzuordnen, was seiner
Okologischen Wertigkeit keinesfalls gerecht wiirde. Auch eine Zuordnung zu anderen Biotop-
typen ist jeweils unbefriedigend. Den Gutachtern erscheint noch am ehesten die Zuordnung
zu dem Biotoptyp 10.131 ,Sukzession im aufgelassenen Steinbruch® zutreffend, da der Fe-
derschwingelrasen eine haufig in Steinbriichen anzutreffende Pioniergesellschaft ist.
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Intensivrasen (11.224)

Einer regelméRigen Pflege unterliegende Intensivrasen befinden sich im Bereich der Gebau-
de des Zollamtes im Norden und Sudwesten des UG. Sie setzen sich in der Regel nur aus
wenigen rasentypischen Arten allgemeiner Verbreitung wie Rot-Schwingel (Festuca rubra
agg.) und Weidelgras (Lolium perenne) sowie z.B. Géanseblimchen (Bellis perennis), Kleine
Braunelle (Prunella vulgaris) und Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.) zusammen.

Extensivrasen (meist brachgefallen, 11.225)

Bei den Extensivrasenflachen handelt es sich um brachgefallene Rasenflachen, die offenbar
schon lange nicht mehr geméht wurden und auf denen stellenweise bereits Gehélzjung-
wuchs, z.B. mit Feld-Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula), Hartriegel
(Cornus spec.), Eiche (Quercus spec.), Rose (Rosa spec.) und Schwarzem Holunder (Sam-
bucus nigra), aufkommt.

Dominierendes Gras ist meist Rot-Schwingel (Festuca rubra). Haufig ist auch Rotes Strauf3-
gras (Agrostis tenuis); seltener kommt Weidelgras (Lolium perenne) vor. Als Magerkeitszei-
ger wurden Quendel-Sandkraut (Arenaria serpyllifolia), Kleines Habichtskraut (Hieracium
pilosella), Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Gewdhnlicher Hornklee (Lotus
corniculatus), Feld-Hainsimse (Luzula campestris), Hopfenklee (Medicago lupulina) und Sil-
ber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Hasen-Klee (Trifolium arvense) und Hungerblimchen
(Erophila verna) gefunden. Infolge der Brache haben sich auch hochwiichsige Graser wie
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis) und Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios) sowie hoher wichsige krautige
Pflanzen wie Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Tupfel-Johanniskraut (Hypericum
perforatum) oder Jakobs Kreuzkraut (Senecio jacobaea) durchgesetzt.

Geholze, Baume, Baumgruppen:
Naturverjingung, Sukzession im und am Wald (01.152)

Stellenweise, z.B. am sidlichen Rand des ehemaligen Exerzierplatzes, hat sich Geholz-
jungwuchs vor allem der Hange-Birke (Betula pendula) angesiedelt.

Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebilische, Hecken, Saume einheimischer
Arten (02.100)

Stellenweise sind Gebusche entwickelt, die sich z.B. aus Feld-Ahorn (Acer campestre), Han-
ge-Birke (Betula pendula, meist Jungwuchs), Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Vibur-
num opulus), Rose (Rosa canina) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) zusammen-
setzen.
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Hecken- und Gebuschpflanzung (einheimisch, standortgerecht) / Hecken-/ Ge-
bischpflanzung (standortfremd, Ziergehélze, 02.400 / 02.500)

Vielfach sind Gebuschpflanzungen anzutreffen, die sich aus heimischen und nicht heimi-
schen Gehdlzen zusammensetzen und die daher als Mischform der beiden Biotoptypen ein-
gestuft werden. Vereinzelt sind auch Baume zu finden (bei Durchmessern ab 20cm als Ein-
zelbaume dargestellt).

Vorkommende einheimische, standortgerechte Gehdlzarten: Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Waldrebe (Clematis vitalba), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Hunds-Rose (Rosa canina), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Vorkommende nicht heimische / nicht standortgerechte Geholzarten: Esskastanie (Castanea
sativa), Blasenstrauch (Colutea arborescens), Mahonie (Mahonia aquifolia), Schneebeere
(Symphoricarpos cf rivularis), Fichte (Picea abies), Flieder (Syringa vulgaris), Robinie (Robi-
nia pseudoacacia), Schneeball (Viburnum spec.), Eibe (Taxus spec.), Kartoffel-Rose (Rosa
rugosa), Zwergmispel (Cotoneaster spec.).

Hecken-/Gebuschpflanzung (standortfremd, Ziergeho6lze, 02.500)

Scheinzypresse (Chamaecyperus spec.), Forsythie (Forsythia spec.), Wacholder (Juniperus
spec.), Pfeifenstrauch (Philadelphus spec.), Spierstrauch (Spiraea spec.). weitere Arten sie-
he oben unter 02.400/02.500.

Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum (04.110)

Vorkommende Arten: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Zitter-Pappel (Populus tremu-
la), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Sal-Weide (Salix caprea), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia corda-
ta), Linde (Tilia spec.), Uime (Ulmus spec.).

Die Baume mit GrolRenklassen sind im Bestandsplan dargestellt. Eine Liste der Bd&ume mit
GroRRenklassen befindet sich im Anhang des 6kologischen Gutachtens (BIOPLAN 2012).

Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot (04.120)

Vorkommende Arten: Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Esskastanie (Castanea sati-
va), Baumhasel (Corylus colurna), Europdische Larche (Larix decidua), Fichte (Picea abies),
Douglasie (Pseudotsuga menziesii), Kiefer (Pinus spec.), Saulen-Pappel (Populus spec.),
Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Pflaume (Prunus spec.), Rot-Eiche (Quercus rubra),
Robinie (Robinia pseudoacacia), Lebensbaum (Thuja spec.).

Im Bereich gartnerisch gepflegter Anlagen (Biotoptyp 11.221) sind nur Baume mit mehr als
20cm Stammdurchmesser dargestellt.
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Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht (04.210)

Baumgruppe vorwiegend aus Birken (Betula pendula), teils auch Hainbuche (Carpinus betu-
lus) und Eiche (Quercus spec.), im Unterwuchs Geblisch und Gehdlzjungwuchs.

Feldgehdlz, Baumhecke (04.600)

Im westlichen Teil des UG stockt der Rest einer Baumhecke (die Baumhecke wurde im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans Bergkaserne | entlang der parallel verlaufenden Stral3e
gerodet, so dass nur noch ein schmaler Streifen der Hecke ubrig geblieben ist; aul3erdem
wurde ein Teil der Baumhecke als Zufahrt fir das Zwischenlager des Bodenaushubs komp-
lett gerodet). Das Geholz setzt sich z.B. aus Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Pflaume
(Prunus spec.) und Vogel-Kirsche (Prunus avium) zusammen.

Gartnerische Flachen (gepflegt oder brachgefallen):

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Haus-
garten (11.221)

Gartnerisch gepflegte, strukturarme Anlagen befinden sich im Bereich der genutzten Gebau-
de insbesondere des Hauptzollamts (Bodendecker, Stauden und kleine Straucher, teils mit
uberwiegend jungen Baumen). Baume mit Stammdurchmesser ab 20cm sind als Einzelb&u-
me dargestellt. Die Geholzpflanzungen am Rand beinhalten z.B. Hartriegel (Cornus sangui-
nea), Hasel (Corylus avellana), Rose (Rosa spec.) und Schneebeere (Symphoricarpus cf
rivularis).

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Haus-
garten (brachgefallen, 11.221b)

Viele der gartnerisch gepflegten Anlagen der ehemaligen Bergkaserne sind infolge des Nut-
zungswandels brachgefallen. Auf der offenbar seit langerer Zeit nicht gepflegten Rasenfla-
chen kommt stellenweise Gehdlzjungwuchs auf. Baume mit Stammdurchmesser ab 20cm
sind als Einzelbdume dargestellt.

Arten- und strukturreiche Hausgérten (11.222)

Sudlich des ehemaligen Exerzierplatzes liegt eine geholzreiche Gartenflache, die als struk-
turreicher Hausgarten kartiert wurde. Auf dem komplett mit Baumen bewachsen Gelande
stehen z.B. Birke (Betula pendula), Sal-Weide (Salix caprea), Lebensbaum (Thuja spec.),
Douglasie (Pseudotsuga menziesii), Kiefer (Pinus spec.) und Fichte (Picea abies). Im Be-
reich des Gartens steht ein kleines Gebaude (Gartenhduschen o0.4.). Baume mit Stamm-
durchmesser ab 20cm sind als Einzelbaume dargestellt.
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Befestigte oder Uberbaute Flachen:

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (10.510)

Die versiegelten Flachen weisen Uberwiegend keine Vegetation auf.

Jedoch sind Teile der befestigten Flachen im Begriff, von der Natur zurtickerobert zu werden
(10.510+). So hat sich auf den Betonflachen stellenweise eine organische Auflage aus Laub-
streu etc. gebildet, die mittlerweile bewachsen ist. Stellenweise hat sich eine dichte Decke
aus Moosen und Flechten eingestellt. Vereinzelt wurde das Aufrechte Fingerkraut (Potentilla
recta) gefunden. Zu weiteren vorgefundenen Arten siehe unter 10.530.

Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster (10.520)

Teile der gepflasterten Flachen weisen eine ausgepragte Pflasterritzenvegetation auf (in der
Karte als 10.520+ dargestellt). Hier kommen beispielsweise Gewdhnlicher Natternkopf
(Echium vulgare), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), Silber-Fingerkraut (Potentilla argen-
tea), Kahles Bruchkraut (Herniaria glabra), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Tup-
fel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata),
Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Quendel-Sandkraut (Arenaria serpyllifolia), Fla-
ches Rispengras (Poa compressa) sowie seltener Federschwingel (Vulpia myurus) und
Acker-Filzkraut (Filago arvensis) vor. Weitere Arten sind z.B. Fruhlings-Fingerkraut (Potentil-
la neumanniana), Gewdhnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium) und Goldhafer (Trise-
tum flavescens). Die Vegetation erinnert damit an die Vegetation des ehemaligen Exerzier-
platzes. Stellenweise ist auch 1-2m hoher Jungwuchs der Birke festzustellen.

Wasserdurchlassig befestigte Flachen (Schotter, Kies etc., 10.530+)

Die wasserdurchlassig befestigten Flachen im Sudosten des UG wurden aufgrund der Bau-
tatigkeiten nicht néher untersucht.

Im Bereich kleinerer mit Schotter befestigter Flachen wurden einige fir die Sand- und Fels-
rasen (Sedo-Scleranthetea) charakteristischen Pflanzenarten wie Quendel-Sandkraut (Are-
naria serpyllifolia), Gewdhnlicher Natternkopf (Echium vulgare), Kleines Habichtskraut (Hie-
racium pilosella), Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), Silber-Fingerkraut (Potentilla
argentea), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre) und Dreifinger-Steinbrech (Saxifraga tridac-
tylites) gefunden.

Befestigte und begriinte Flachen (Rasengittersteine 0.4., 10.540)

Die Vegetation ahnelt der unter Biotoptyp 10.520 beschriebenen (s.0.). Stellenweise sind
auch Besténde strauchiger Flechten (Cladonia spec.) entwickelt.
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3.4.2 Flora

Tabelle 2: Zusammenstellung der im Gebiet nachgewiesenen geschiitzten und Rote-Liste-Arten
(Farne und Blutenpflanzen)

Deutscher / wissenschaftlicher Name BT RLD| RLH IT\%J Schutz
Friher Schmielenhafer (Aira praecox) E - 2 2 -
Karthauser-Nelke (Dianthus carthusiano- E i Vv Vv 5
rum)
Acker-Filzkraut (Filago arvensis) E, P 3 3 \Y -
Kleines Filzkraut (Filago minima) E - 3 2 -
Erklarung der verwendeten Abkirzungen:
BT Biotoptyp
E ehemaliger Exerzierplatz (Federschwingelrasen)
P gepflasterte Flachen
RL D Rote Liste der Farn- und Blitenpflanzen Deutschlands (KORNECK et al. 1996)
RLH Rote Liste Farn- und Samenpflanzen Hessens (HMULYV 2008)
Reg NO Rote Liste Farn- und Samenpflanzen Hessens (HMULV 2008), regionale Bewertung
(Region Nordost)
1 vom Aussterben bedroht + regional starker gefahrdet
2 stark gefahrdet - regional schwacher
3 gefahrdet gefahrdet
R  extrem selten \% zuriickgehend, Vorwarnliste
G Gefahrdung anzunehmen

Schutz: § besonders geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Flechten und Moose: (bearbeitet von D. Teuber, Giel3en)

Im Verlaufe von zwei Begehungen im Juli und August wurden die Flechten und Moose im
Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes der Bergkaserne erfasst, sowie von zwei weiteren
kleinen Schotterflachen in der Nachbarschaft. Schwerpunktméfig wurden die erdbewohnen-
den Flechten- und Moosarten auf den Schotterflachen notiert, daneben auch rindenbewoh-
nende Arten auf den Baumen sowie Arten auf Mauern und Betonsteinen am Rande des
Exerzierplatzes.

Insgesamt wurden 43 Flechtenarten und 31 Moosarten festgestellt. Es handelt sich Uberwie-
gend um haufige bis sehr haufige Flechten- und Moosarten. Viele der rinden- und gesteins-
bewohnenden Arten sind im besiedelten Bereich allgegenwartig und sehr néhrstoffliebend.
Unter den erdbewohnenden Arten finden sich einige Cladonia-Arten, darunter auch die
strauchférmigen Cladonia furcata, Cl. rangiformis und Cl. scabriuscula. Auf den Schotterfla-
chen wurden drei verschiedene Blattflechtenarten der Gattung Peltigera (Hundsflechten)
nachgewiesen. Eine haufige Art auf solchen Flachen ist Peltigera didactyla. Seltener und als
gefahrdet angesehen werden P. neckeri und P. rufescens. Von diesen beiden Arten sind
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wenige weitere Vorkommen aus dem GielR3ener Stadtgebiet bekannt. Eine Besonderheit ist
Diploschistes muscorum. Diese Flechte wéchst in ihrer Jugend parasitisch auf Cladonia-
Schuppen und ist im Alter autothroph und kann dann groRe Lager bilden. Ublicherweise
kommt sie in flachgrindigen Kalkmagerrasen vor. Ein weiteres Vorkommen ist aus dem NSG
Wirzberg bei Garbenheim bei Wetzlar bekannt. Die Art ist neu fur das Stadtgebiet. Weitere
neue Arten bzw. nur historisch aus dem Stadtgebiet bekannt sind Acarospora nitrophila und
Cladonia coccifera.

Auch zahlreiche Moosarten wurden im Bereich der Schotterflachen notiert. Typische Arten
solcher flachgrindigen trockenen und besonnten Schotterrasen sind Brachythecium albi-
cans, Bryum argenteum, Ceratodon purpureus, Polytrichum juniperinum, P. piliferum, Raco-
mitrium elongatum und Tortula ruralis. Seltene oder geféahrdete Arten wurden unter den
Moosen nicht festgestellt.

3.4.3 Bewertung der Pflanzenwelt

Wertbestimmend fur die ehemalige Bergkaserne sind in erster Linie die durch niedrigwichsi-
ge, konkurrenzschwache, auf trocken-warme Lebensrdume spezialisierte Arten gekenn-
zeichneten Rasen (ehemaliger Exerzierplatz und Extensivrasenflachen sowie mit Rasengit-
tersteinen befestigte Flachen).

In seiner Wertigkeit hervorzuheben ist der ehemalige Exerzierplatz mit dem hier vorkom-
menden Federschwingel-Rasen und dessen Abbaustadien (10.131/01.152). Der Feder-
schwingelrasen weist eine hohe Artenfiille mit zahlreichen gefahrdeten Blitenpflanzen, Moo-
sen und Flechten auf. Kleinere Bereiche sind bereits von Gehdlzwuchs besiedelt, was sich
deutlich auf die Zusammensetzung der Vegetation auswirkt und partiell als wertmindernd zu
bewerten ist. Insgesamt ist der Flache jedoch eine hohe naturschutzfachliche Wertigkeit zu
bescheinigen. Die hohe Wertigkeit kommt auch durch das Vorkommen der gefahrdeten Ar-
ten zum Ausdruck (siehe Kap. Flora). Vegetationsarme Biotope wie Sand- und Schotterfla-
chen sind allgemein als stark geféhrdete Biotoptypen eingestuft, und ihre aktuelle Bestands-
entwicklung wird als negativ beurteilt (RIECKEN et al. 2006, vgl. Tabelle 3).

Von leicht Uberdurchschnittlicher Wertigkeit sind die brachgefallenen Extensivrasen mit Vor-
kommen einiger Magerkeitszeiger. Der Zustand der Brache erscheint zunachst als strukturel-
le Aufwertung der ehemals kurzrasigen Flachen. Besondere Arten, die von diesen Strukturen
profitieren kénnten, wurden hier jedoch nicht nachgewiesen. Eine gewisse Bedeutung haben
auch die gepflasterten bzw. mit Rasengittersteinen befestigten Flachen, da auch hier stel-
lenweise eine therophytenreiche Vegetation festgestellt wurde.

Die vorgefundenen Gehdlzstrukturen (Hecken- und Gebulsche, Einzelbdume und Baumgrup-
pen) sind in erster Linie von tierdkologischer Bedeutung. Die Bedeutung steigt mit zuneh-
mendem Alter und GroRRe der Gehdlze an; altere Gehdlze sind naturgemaf nur schwer re-
generierbar. Die Einstufung der Baume nach GroRRenklassen und damit auch deren Wertig-
keit ist in der Bestandskarte dargestellt (Tabelle der Baume siehe BIOPLAN 2012, Anhang).

Auch fur die gartnerischen Flachen bedeutet der vielfach festzustellende Brachezustand
prinzipiell eine strukturelle Aufwertung, von der aber in erster Linie nur haufigere Arten profi-
tieren konnen.
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Insgesamt ist der Zustand der Brache und fortschreitenden Sukzession im Bereich des UG
als negativ zu beurteilen, weil die wertbestimmenden Biotoptypen wie der Federschwingelra-
sen und die hier vorkommenden Spezialisten (vgl. Kap. 3.4.2 Flora, siehe auch Kap. 3.4.3
Tierwelt) auf kurzrasige und offene Lebensraume angewiesen sind.

Die Bewertung der Biotoptypen ist in der nachfolgenden Tabelle 3 zusammengefasst.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen

. Schutz Lebensraum | Gefahrdung Regenerierbarkeit

pr 1 ’(‘j‘gr?] RIECKEN | nach§30 | nach FFH- | nach RIECKEN | (RIECKEN et al.
o AL P BNatSchG, | Richtlinie, | et al. 2006 2006)

chende Biotoptyp-Nr. ge-

SR KV in KI 813 HAG- | Anhang | .
ma in Klammern) BNatSchG Bund | regional
Wald
Vorwalder (01.152) ‘ nein nein ‘ - ‘ - | bedingt
Feldgeholze, Gebusche, Hecken und Gehdlzkulturen
Geblsche frischer Standorte nein nein 3 3 schwer
(02.100, 02.400)
Gehdlzanpflanzung aus tber- nein nein - - X
wiegend nicht autochthonen
Arten (02.500)
Feldgehdlz frischer Standorte nein nein 3 3 schwer
(04.600)
Laubbaum der offenen Land- nein nein 3 3 schwer
schaft (ohne Obst- und
Nussbaum) (04.110, 04.210)
Acker und Géarten
Anpflanzungen und Rabatten nein nein - - X
mit Stauden, Bodendeckern
und Strduchern (11.221)
Grunland / Rasenflachen
Vegetationsarme Sand- / nein nein 2 2 bedingt
Schotterflache
(10.131/01.152)
Artenarmer Parkrasen nein nein - - X
(11.221, 11.224)
Artenreicher Parkrasen nein nein - - X
(11.221, 11.225)
Versiegelte Flache, Gebaude
Versiegelte, einspurige Stra- nein nein - - X
Ben, Platze (10.510, 10.520)
Platz mit geschottertem Be- nein nein - - X
lag oder wassergebundener
Decke (10.530)
Teilbefestigter Platz, z.B. nein nein - - X
Rasengitter (10.540)
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Erlauterung der in der Tabelle verwendeten Abkiirzungen und Begriffe

Gefahrdung: 1 vom vollstandiger Vernichtung bedroht
2 stark gefahrdet 3 gefahrdet
Lebensraum nach FFH-Richtlinie, Anhang I: * prioritérer Lebensraumtyp

Regenerierbarkeit:

Kaum Regeneration nur in historischen Zeitrdumen (>150 Jahren) moglich;
Schwer Regeneration nur in langen Zeitrdumen (15 — 150 Jahren) mdglich;
Bedingt Regeneration in mittleren Zeitraumen (etwa bis 15 Jahren) mdoglich;
X keine Einstufung sinnvoll

Regionale Gefahrdung:

Diese bezieht sich auf die GroRregion ,Westliche Mittelgebirge”, welche u.a. Weserbergland, Harz,
Hessisches Bergland, Rheinisches Schiefergebirge und Saar-Nahe-Bergland umfasst.

3.4.4 Zu erwartende Auswirkungen auf die Pflanzenwelt

Die aufgefiihrten Biotoptypen werden im Zuge der geplanten Bebauung umfanglich verloren
gehen. Damit sind auch der Verlust wertvoller Biotoptypen in Form von Extensivrasenflachen
und des Federschwingel-Rasens des ehemaligen Exerzierplatzes und somit auch der Verlust
des Lebensraums gefahrdeter bzw. geschitzter Pflanzenarten verbunden.

Auch missen insgesamt 151 Baume, darunter auch viele &altere mit Stammdurchmesser
>40cm, geféllt werden. Rund 38% des Baumbestandes, darunter auch zahlreiche altere
Baume, bleiben jedoch erhalten.



Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 03/16 ,, Bergkaserne IlI* — Umweltbericht 19

3.45 Tierwelt

Fur die textliche und kartografische Darstellung der tierékologischen Daten wurde das 6kolo-
gische Gutachten fur den Bereich der ehemaligen Bergkaserne zugrunde gelegt (BIOPLAN
2012). Die Bestandserhebung erfolgte an insgesamt 16 Terminen im Zeitraum Ende April bis
Mitte September 2012. Zusatzlich erfolgte im Winter 2012/2013 eine Inspektion der Spitz-
bunker, soweit diese zuganglich waren, sowie der unterirdischen Bunkeranlagen.

Vogel

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 33 Vogelarten festgestellt (Tab. 4), von denen 22
Arten direkt im Gebiet briten. Die weiteren Arten sind Nahrungsgaste oder Brutvogel der
naheren Umgebung, die durch den Eingriff nicht unmittelbar betroffen sind.

Die einzigen im Gebiet britenden Arten mit einem ungtinstigen Erhaltungszustand (Ampel-
farbe Gelb) sind Haussperling und Mauersegler. Mindestens ein Paar des Haussperlings
briitete im Bereich des sudlichen Spitzbunkers, weitere Brutplatze lagen im Einfahrtsbereich
der ehemaligen Kaserne. Der Mauersegler britet an drei Gebauden. Alle weiteren Arten mit
ungunstigem Erhaltungszustand wurden meist einmalig als Nahrungsgéaste festgestellt. Als
Greifvogel ist der Turmfalke streng geschiitzt. Die Art war regelmaf3ig anwesend und britet
sehr wahrscheinlich in einem der leer stehenden Gebaude im sidlichen Teil der Flache. Bei
den dbrigen Brutvogelarten handelt es sich weitgehend um Arten mit allgemeiner Verbrei-
tung (z.B. Zilpzalp, Mdnchsgrasmiicke), die meist die Gehélzbestande als Brut- und Nah-
rungshabitat nutzen und deren Populationen in Hessen einen gunstigen Erhaltungszustand
aufweisen (Ampelfarbe Grin).

Unter den Nahrungsgasten im Gebiet waren 4 Arten mit einem ungunstigen Erhaltungszu-
stand in Hessen (Ampelfarbe Gelb: Mauersegler, Kernbeil3er, Birkenzeisig; Ampelfarbe Rot:
Gartenrotschwanz). AuRer dem Mauersegler wurden diese Arten jedoch nur einmal im Ge-
biet beobachtet. Unter den Nahrungsgéasten wurde mehrfach der Grinspecht erfasst, der als
~streng geschuitzt”® gilt.

Als grundséatzliche VermeidungsmalRnahme ist die Rodung von Gehdlzen auRRerhalb der
Vogelbrutzeit (also zwischen 30. September und 1. Mérz) zu legen, um die Tétung einzelner
Tiere (z.B. Nestlinge) bzw. die Beseitigung von Nestern mit Eiern zu vermeiden.

Fledermause

Die drei erfassten Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH - Richtlinie gelistet und gel-
ten in Deutschland als ,streng geschiitzt®. In Hessen ist die Rauhautfledermaus ,stark ge-
fahrdet”; die Zwergfledermaus ,geféhrdet®. Die Rauhautfledermaus wurde nur einmal fest-
gestellt, wahrend die Zwergfledermaus regelmalfiig im Gebiet jagt. Beide Arten gaben auch
Soziallaute von sich. Schwarmende Tiere an Quartieren waren nicht zu beobachten. Mann-
chenquartiere oder Paarungsquartiere sind im Untersuchungsgebiet nicht auszuschlieRRen,
Hinweise auf Wochenstubenquartiere gab es nicht. Das Graue Langohr wurde bei der In-
spektion des sidlichen Spitzbunkers mit einem Exemplar als Uberwinterer gefunden (s.u.).

Reptilien
Reptilien wurden trotz intensiver Nachsuche nicht nachgewiesen.
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Tabelle 4: Vogel-, Fledermaus- und Reptilienarten im Untersuchungsgebiet

Deutscher  Art-|Wissenschaftl. Art- RLH |RLD FFH- / — EHZ STl
name name VS-RL HE
Végel
Turmfalke Falco tinnunculus S BV
StralRentaube (_:olumba livia f. domes- (BV)
tica
Ringeltaube Columba palumbus b BV
Mauersegler Apus apus \% b BV
Griinspecht Picus viridis S NG
Buntspecht Dendrocopos major b BV
Elster Pica pica b BV
Eichelh&her Garrulus glandarius b BV
Rabenkrahe Corvus corone b BV
Blaumeise Parus caeruleus b BV
Kohlmeise Parus major b BV
Schwanzmeise Aegithalos caudatus b (BV)
Fitis Phylloscopus trochilus b BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita b BV
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla b BV
Gartengrasmiucke Sylvia borin b BV
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca \% b (BV)
Sommergoldhahn- | Regulus ignicapilla
chen b BV
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla b BV
Star Sturnus vulgaris b BV
Amsel Turdus merula b BV
Wacholderdrossel Turdus pilaris b (BV)
Singdrossel Turdus philomelos b BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula b BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b BV
Gartenrotschwanz Zr;oenicurus phoenicu- 7 b -I
Haussperling Passer domesticus \% \% b BV
Bachstelze Motacilla alba b NG
Buchfink Fringilla coelebs b BV
KernbeilRer Coccothraustes coc- v b NG
cothraustes
Gimpel Pyrrhula pyrrhula b NG
Grinfink Carduelis chloris b BV
Birkenzeisig Carduelis flammea b NG
Fledermause
Rauhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 2 - v s NG
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 - v s NG
Graues Langohr Plecotus cf. austriacus 2 2 v S
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Schutz- und Gefahrdungskategorien:

Brutvégel (HGON & VSW 2006)

RLH: | saugetiere (KOCK & KUGEL- 1 vom Aussterben bedrot
SCHAFTER 1996) 3 Gefahgr ot
. | Brutvogel (SUDBECK ET AL. 2009) | . ; - . -
RL D: Saugetiere (MEINIG ET AL. 2009) V: Vorwarnliste, Gefahrdung in Zukunft mdglich
EU: Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) (alle | I: Arten des Anhangs |, furr die besondere Mafl3nah-

europaischen Vogelarten sind nach
Art. 1 geschutzt)

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL)

men notwendig sind; Z = gefahrdete Zugvogelart
II: Arten des Anhangs Il
IV: Arten des Anhangs IV

D: BNatSchG, Bundesartenschutz-
Verordnung (BArtSchV)

b: besonders geschiitzt; s: streng geschitzt

EHZ: Erhaltungszustand in Hessen
(HMUELV, 2011)

Griin: gunstig; Gelb: unginstig - unzureichend;
Rot: ungiinstig — schlecht

Status im Plangebiet

BV: Brutvogel; (BV): Brutvogel im angrenzenden
Gebiet;

NG: Nahrungsgast; (NG): Nahrungsgast im angren-
zenden Gebiet; U: Uberwinterer

Heuschrecken

Im Untersuchungsgebiet, insbesondere auf dem alten Exerzierplatz im zentralen Bereich,
wurden 8 Heuschreckenarten festgestellt (Tab. 5). In Hessen sind die GroRe Goldschrecke,
der Wiesen-Grashupfer und die Blaufligelige Odlandschrecke ,Gefahrdet”. Die mit wenigen
Exemplaren im UG anwesende Odlandschrecke steht zusatzlich auf der Vorwarnliste fiir
ganz Deutschland. Wahrend die GrolR3e Goldschrecke und der Wiesen-Grashipfer heute
wesentlich weiter verbreitet sind, als es der Rote-Liste-Status vermuten lasst, ist die Blauflu-

gelige Odlandschrecke in Mittelhessen selten.

Die Sudliche Eichenschrecke ist ebenso wie das Weinhdhnchen, welches knapp aul3erhalb
des UG gefunden wurde, eine warmeliebende Art, die sich in den letzten Jahren nach Nor-
den ausgebreitet hat. In GieRen scheint sie sich mittlerweile etabliert zu haben (Grenz,
mindl.). Fur das Weinhahnchen zahlt GieRen zurzeit zum nérdlichen Rand des Verbrei-

tungsgebietes.

Tabelle 5: Heuschreckenarten im Untersuchungsgebiet

Wissenschaftlicher
Artenname

Deutscher Artenname Schutz RL H RL D

Metrioptera roeselii

Roesels Beil3schrecke - - -

Tettigonia viridissima

Grunes Heupferd

Oecanthus pellucens

Weinhahnchen *

Chorthippus biguttulus

Nachtigall-Grashupfer - - -

! Fundort am Sportgelande am ,Kugelberg®, direkt 6stlich der Bergkaserne
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X\/rlts;in;ncquaftllcher Deutscher Artenname Schutz RL H RL D
Chorthippus dorsatus Wiesen-Grashupfer - 3 -
Chorthippus brunneus Brauner Grashupfer - - -
Meconema meridionale Sudliche Eichenschrecke - D -
Oedipoda caerulescens Blaufligelige Odlandschrecke b 3 Y
Chrysocraon dispar Grol3e Goldschrecke - 3 -

Schutz- und Gefahrdungskategorien:

RL H: Rote Liste der Heuschrecken Hes-  0: ausgestorben
sens, Stand September 1995 1: vom Aussterben bedroht
(GRENZ & MALTEN 1996) 2: stark gefahrdet
3: Gefahrdet
V: Vorwarnliste, Gefahrdung in Zukunft mdglich
R: extrem selten
D: Daten unzureichend
b: besonders geschiitzt (BArtSchV)

RL D: Rote Liste der Heuschrecken
Deutschlands, Stand Ende 2007
(MAAS, DETZEL & STAUDT 2011)

Inspektion der Spitzbunker sowie der unterirdischen Bunkeranlage und der Fernwar-
meschéchte:

Nur der sudliche Spitzbunker war zuganglich und auch nur im unteren Bereich. Hier wurde
das Graue Langohr tUberwinternd mit einem Exemplar gefunden. Weiterhin wurden auf dem
Boden 5 Skelette wahrscheinlich von Kaninchen sowie von 5 Voégeln (moglicherweise
Spechte 0.4.) gefunden (Tierfalle!).

Die Inspektion der Fernwarmeschéachte und der unterirdischen Bunkeranlage blieb ergebnis-
los.

Aus dem Ergebnis der Untersuchungen (auch aus der Begehung des Spitzbunkers neben
der Musikschule 2011) lassen sich folgende Handlungsempfehlungen ableiten:

Fledermause: Zumindest ein Spitzbunker (Spitzbunker Sid) fungiert als Winterquartier far
Flederméause, wenngleich den Gutachtern die Spitzbunker nicht frostsicher und zu trocken
und daher als Winterquartier fir Flederméause eher suboptimal erschienen.

Als MaRRnahme bietet sich der Einbau von Fledermausgittern in den Eingangsttren an.

Falleneffekt beseitigen: Nach dem derzeitigen Stand stellen die Spitzbunker Tierfallen dar
(dies deckt sich auch mit den Untersuchungen des Spitzbunkers neben der Musikschule aus
2011). Die weiteren Offnungen der Spitzbunker sind so zu verschlieBen, dass Végel nicht
hineinfliegen kénnen, um dem Falleneffekt vorzubeugen. Im Kellergeschoss des Spitzbun-
kers Stid muss aus gleichem Grund der Eingang verschlossen bzw. eine Tur eingebaut wer-
den.
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3.4.6 Bewertung der Tierwelt

Vogel

Im Vergleich zur umgebenden Siedlungsflache weist das Untersuchungsgebiet eine Vielzahl
an Biotopstrukturen auf. Dementsprechend wurde eine mafig hohe Artenzahl fir solch eine
stadtische Lage festgestellt. Insbesondere ist die Flache Nahrungshabitat einiger Arten mit
ungunstigem Erhaltungszustand. Nur zwei ,wertbestimmende Arten“ (Anhang-I-Arten der
VSRL, Arten der Roten Listen, streng geschitzte Arten; Turmfalke und Haussperling) briten
auch direkt im Gebiet. Fur geféahrdete Bodenbriter hat das Gebiet aktuell keine Bedeutung.

Flederméause

Die beiden Pipistrellus-Arten kamen im untersuchten Gebiet nur als Nahrungsgaste vor; Wo-
chenstubenquartiere wurden nicht festgestellt. Mannchen- oder Paarungsquartiere sind je-
doch nicht auszuschlieRen. Zumindest der sudliche Spitzbunker fungiert als Winterquartier
fur Flederméause, auch wenn hier nur ein Einzeltier (Graues Langohr) nachgewiesen wurde.
Das Untersuchungsgebiet ist fir Flederméuse insgesamt von geringer Bedeutung. Dennoch
sollten Gebaude vor dem Abriss auf Quartiere kontrolliert werden.

Reptilien
Obwohl das UG von der Habitatausstattung fir Zauneidechsen geeignet erschien, kommt die
Art aktuell hier nicht vor.

Heuschrecken
Insbesondere der Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes ist mit dem Vorkommen der
Blaufliigeligen Odlandschrecke eine hochwertige Flache fiir Heuschrecken.

3.4.7 Zu erwartende Auswirkungen auf die Tierwelt

Infolge der geplanten Bebauung des Gebietes ist mit einer deutlichen Abnahme der Arten-
vielfalt zu rechnen, auch weil zahlreiche Gehélze gerodet werden missen. Der Lebensraum
der nachgewiesenen Heuschrecken geht durch die geplante Bebauung verloren. Darunter
sind auch einige in Hessen gefahrdete Arten wie die Blaufligelige Odlandschrecke und die
GroRRe Goldschrecke. Der Verlust der Lebensrdume kann ortsnah nicht ausgeglichen wer-
den. Hier ware es sinnvoll, ein Artenschutzkonzept auf gréRerer Bezugsflache, z.B. dem
Stadtgebiet, anzustreben.

3.4.8 Artenschutz

Vdgel: Die einzigen im Gebiet britenden Arten mit einem unglnstigen Erhaltungszustand
(Ampelfarbe Gelb) sind Haussperling und Mauersegler. Mindestens ein Paar des Haus-
sperlings brutete im Bereich des sudlichen Spitzbunkers, weitere Brutplatze lagen im Ein-
fahrtsbereich der ehemaligen Kaserne. Der Mauersegler briitet an drei Geb&uden. Fir diese
Arten ist mit dem Verlust der Fortpflanzungsstéatten entsprechend des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG zu rechnen, weshalb eine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung notwendig wird.
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Flederméuse: Fledermausquartiere wurden im Eingriffsbereich nicht festgestellt, daher kann
ein Auslosen des Verbotstatbestandes Nr. 1 nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (T6tung) sowie die
Zerstorung von Ruhestatten (Nr. 3) ausgeschlossen werden.

Mit den Spitzbunkern bleibt auch das Winterquartier des Grauen Langohrs erhalten.

Heuschrecken: Von den acht nachgewiesenen Heuschreckenarten ist die Blaufliigelige Od-
landschrecke ,besonders geschitzt®. Streng geschitzte Arten wurden nicht nachgewiesen,
weshalb diese Artengruppe gemafld dem Artenschutzleitfaden (HMUELV 2011) nicht weiter
betrachtet werden muss.

Art-fur-Art-Prifungen(artspezifische Prifprotokolle: siehe Anhang).

Haussperling: Direkt betroffen ist nur ein einzelnes Paar des Haussperlings, sodass ein
negativer Effekt auf die lokale Population ausgeschlossen ist. Um den Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten auszugleichen, ist das Anbringen von Nistkasten (an Baumen oder
Fassaden) moglich. Durch diese CEF-MalRnahme sollte die 6kologische Funktion im r&aumli-
chen Kontext fur diese anpassungsfahige Art nach 8§ 44 (5) BNatSchG gewahrleistet sein.
Auch das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr.1 BNatSchG (Tétung) kann
vermieden werden:

e Generell ist von der Rodung von Gehdlzen zur Brutzeit (1. Marz bis 30. September)
abzusehen, um die Tétung von Voégeln (z.B. Nestlinge) zu vermeiden.

Mauersegler: Drei Brutplatze des Mauerseglers sind vom Abriss der Gebaude betroffen. Um
den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugleichen, ist das Anbringen von Nist-
k&sten moglich.

e Abriss der Gebaude nur auRerhalb der Brutzeit (Mitte April bis Mitte August)

e Bei der Planung der Gebaude im WA 1 (Ostteil) sind an drei Gebauden je zwei Nisthil-
fen (eingebaute Niststeine oder Nistkasten) fir den Mauersegler mit einzuplanen und
umzusetzen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Schluss, dass artenschutzrechtliche
Konflikte dann ausgeschlossen werden kénnen, wenn MalRhahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande sowie vorgezogene Artenschutzmal3nahmen (CEF-
Maf3nahmen) durchgefihrt werden.

VermeidungsmalRnahmen:

1) Erhalt eines Winterquartiers des Grauen Langohrs: Die Eingange der Spitzbunker
sind so zu verschlie3en, dass ein ungehindertes Ein- und Ausfliegen der Flederméau-
se gewabhrleistet ist.

2) Die Offnungen der Spitzbunker sind so umzugestalten, dass ein Tierfalleneffekt aus-
geschlossen werden kann.

3) Abriss der Gebaude auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit nach dem
30.9. und vor dem 1.3. eines jeden Jahres.

4) Vor dem Abriss sind die Gebaude durch fachkundige Personen auf Fledermausbe-
satz zu kontrollieren.
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vorgezogene Erhaltungsmafinahmen (CEF-MalRnahmen):

5) Fir den Haussperling sind im betrachteten Gebiet vor Abriss der Gebaude 5 Nisthil-
fen anzubringen. Durch diese zusatzlichen Brutmdglichkeiten kénnen negative Aus-
wirkungen auf die lokale Population dieser Art verhindert werden. Die Standorte der
Nisthilfen sind rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

6) Bei der Planung der Gebaude im WA 1 (Ostteil) sind an drei Gebduden je zwei Nist-
hilfen (eingebaute Niststeine oder Nistkasten) fir den Mauersegler mit einzuplanen
und umzusetzen.

Im Zuge der Umgestaltung der Spitzbunker ist zu prifen, ob hier Nistmoglichkeiten
fur den Haussperling geschaffen werden konnen. Auch hier muss die Schaffung der
Nistmoglichkeiten vor dem Abriss/Umbau der Gebaude geschehen.

Bei der Planung der neuen Gebaude sind Nistgelegenheiten fir gebaudebritende Vogelar-
ten wie Haussperling und Mauersegler mit einzuplanen.

3.5 Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter

Die Struktur der ehemaligen Bergkaserne ist stark durch die frihere militarische Zweckbe-
stimmung gepragt. Im Stadtbild stellt das Gebiet der ehemaligen Bergkaserne — abgesehen
von den bereits neu Uberplanten bzw. bebauten Bereichen Bergkaserne | und Il - immer
noch eine mehr oder weniger geschlossene Einheit dar, die nur ungenigend mit den ang-
renzenden Siedlungsbereichen verknulpft ist. Gleichwohl tragt sie mit ihrem Baumbestand
und den (nicht mehr gepflegten) Rasenflachen zur Durchgriinung des Stadtbildes bei. Nicht
zuletzt der bereits einsetzende Verfall von Teilen der Gebaude und ErschlielBungen lasst die
Entwicklung neuer Nutzungskonzepte auch im Hinblick auf die Abrundung des Stadtbildes
sinnvoll erscheinen; hier erscheint jedoch auch eine angemessene Durchgriinung sinnvoll.

Der Baumbestand des Planungsgebietes (Laub- und Nadelbaume) ist zum grof3en Teil jun-
gen bis mittleren Alters (Stammdurchmesser in Brusthdhe bis 20 cm bzw. zwischen 20 und
40 cm). 70 Baume sind alter mit Stammdurchmessern tiber 40 cm (insbesondere Rosskas-
tanien, daneben auch Kirschen, Birken, Linden, Eichen, Weiden, Ahornbdume, Pyramiden-
pappeln, Fichten, Larchen, Douglasien, vgl. Bestandskarte). Hervorzuheben wegen der Viel-
zahl alter Baume ist der Baumbestand rund um den ehemaligen Exerzierplatz. Der Baumbe-
stand hat insgesamt eine durchgriinende Funktion und entfaltet eine positive Wirkung auf
das Stadtklima (vgl. Kap. 3.3).

Kulturdenkmaéler im Planungsgebiet:

Als historisch wichtiges Dokument fiir die ideologisierte und instrumentalisierte Kunstauffas-
sung der NS -Zeit ist das figurliche Relief am bollwerkartig gerundeten Mauerabschnitt der
Kasernenmauer in der Nahe des Eingangs zum Gelande der Bergkaserne Kulturdenkmal.
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Kulturdenkmaler knapp auf3erhalb des Planungsgebietes:

Die unmittelbar stiddstlich an die Bergkaserne angrenzende Gesamtanlage Kugelberg - Frie-
densstral3e ist Kulturdenkmal aufgrund ihrer stadtebaulichen und kinstlerischen Qualitaten
sowie aus sozialgeschichtlichen Griinden.

Die 3 einheitlich gestalteten Wohnblocks mit ihren 8 Wohngeschossen unmittelbar westlich
des Bergkasernengeldndes (L&archenwdaldchen) sind als gut proportionierte und vorbildlich
gestaltete Wohnhochhéuser der frihen 1950er Jahre einschlie3lich der sie umgebenden
Grinanlagen (alter Baumbestand) und dem Vorplatz Kulturdenkmal aus kinstlerischen und
stadtebaulichen Grinden (Quelle: http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/).

Das Kulturdenkmal an der Kasernenmauer ist zu erhalten und wahrend der Bauzeit ggf. vor
Beschadigung zu schitzen. Ansonsten sind fir die Kulturdenkmaler keine Beeintrachtigun-
gen zu befirchten.

3.6 Bevdlkerung, Wohnen und Erholung
Wohnen

Die Schaffung von Wohnraum im innenstadtischen Raum ist stadtplanerisch als sehr sinnvoll
zu bewerten. Die umliegenden Flachen werden bereits Uberwiegend als Wohngebiete ge-
nutzt. Durch die geplante MalRnahme werden die bisher brachgefallenen, ehemals militarisch
genutzten Flachen in das bestehende Wohngebiet eingebunden.

Erholung

Die vorhandenen Freiflachen des Plangebietes mit brachgefallenen Rasenflachen und
Baumbestanden bieten in eingeschrankter Form auch Anreize fur die Erholung. Die Er-
schlieBung ist jedoch unzureichend. Durch die geplante Mallnahme sind im Hinblick auf
Landschaftsbild und Erholungseignung nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Larm

Wesentliche Larmquelle ist der von der Griinberger Straf3e her rihrende Stral3enverkehr.
Wahrend tagsuber im nordlichen Teil des Planungsbereichs 55-65 dB erreicht werden (un-
mittelbar an der Stral3e sogar dariiber), gehen die Larmwerte in der Nacht auf 45-50 dB zu-
rick (unmittelbar an der Griinberger Straf3e werden auch nachts noch Werte bis 60 dB er-
reicht; HLUG 2007). Durch hohe Larmwerte kbnnen Wohn- und Erholungsqualitat erheblich
gemindert werden; auch kann Larm die Gesundheit des Menschen beeintrachtigen.

Aufgrund der hohen Larmbelastung empfiehlt sich zumindest flr den nérdlichen Bereich des
Plangebietes die Planung von passivem Larmschutz.

3.7 Besonders geschitzte Bereiche

Besonders geschitzte Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Natura 2000- und Naturschutzgebiete liegen im Umkreis von ca. 0,9 km — 2,7 km und damit
aulRerhalb des Einflussbereichs des Planvorhabens und sind damit auch nicht funktional
verbunden. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete kann somit ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotopkomplexe sowie Wasserschutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.
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4  Vorschlage fur MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von
Eingriffen

Baugestaltung:

Die Gebaude sind in ihrer Architektur den asthetischen Erfordernissen des stadtischen Be-
zugsraumes anzupassen. Die Fassaden sollen auch durch die Farbgebung bis zu einem
gewissen Grad harmonisiert werden. AulRenwédnde sind mit erdgebundener Farbgebung zu
versehen.

Zur Forderung der stadtischen Fauna sollen angemessene Dachiberstande, kleine Mauerni-
schen, Nistkasten oder Fledermausziegel in die Gebaudeplanung einbezogen werden.

Zur besseren Einbindung ins Stadtbild sollen Dacheindeckungen nur Materialien mit ortsibli-
chen Farben (rote Farbtbne oder Farbspektrum Grau bis Anthrazit) Verwendung finden. Die
Déacher einer Hausgruppe oder der Bebauung eines Baugrundstiickes sind aneinander an-
zupassen.

Aufgrund der hohen Larmbelastung empfiehlt sich zumindest flr den nérdlichen Bereich des
Plangebietes die Planung von passivem Larmschutz.

Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Bebauungsplan geregelt.

Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Kleinklima:

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Kleinklima sollen die Bauhthen der
Gebéaude gering gehalten werden. Bei der Baukdrperstellung ist die Richtung der Kaltluft-
strémung zu bertcksichtigen. Der Luftaustausch mit der Umgebung ist so zu erhalten.

Vermeidung von Versiegelungen:

Durch flachensparendes Bauen und sparsame Dimensionierung von Zufahrten und -wegen,
Stell- und Parkflachen ist die Versiegelung und Uberbauung von Boden auf das unbedingt
notige Mald zu reduzieren.

Geringe Abflussbeiwerte der versiegelten Flachen:

Soweit aus belastungstechnischen Griinden und nach Auflagen der Grundwasserreinhaltung
vertretbar, sind zur Foérderung der Grundwasserneubildung und Minderung des Oberfla-
chenwasserabflusses Pkw- Stellplatze, Geh- und Radwege, Hofflachen und Terrassen mog-
lichst in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasengittersteine, grof3fugiges Pflaster in Sandbett -
keine Platten - Fugen nicht vermortelt) auszufihren.

Nutzung von Regenwasser:

Um Trink- und Grundwasser einzusparen, ist Niederschlagswasser nicht begrinter Dachfla-
chen in Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und solchen Einsatzbereichen zuzufih-
ren, die keiner Trink- oder Grundwasserqualitat bedurfen (z.B. Kuhlung, Reinigung von Ge-
bauden oder AuRenflachen, Toilettenspilung oder Bewdasserung von Griunflachen). Ein
Uberlauf an das Kanalnetz ist vorzusehen.

Dachbegriinung:
Fur die festgesetzte extensive Dachbegriinung sind mdoglichst pflegeextensive Mischungen
standortheimischer, Trockenheit ertragender Graser und Krauter zu verwenden.
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Durchgrinung des Gebietes:

Rund 38% des Baumbestandes, darunter auch sieben Héhlenbaume, bleibt erhalten. Insge-
samt kbnnen 94 der insgesamt 245 Baume des Planungsbereiches stehen bleiben. 24 der
zu erhaltenden B&ume sind Altbdume mit Stammdurchmesser >40cm. So bleibt z.B. eine
Reihe alter Rosskastanien im stdlichen Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes erhalten.
Dieser Bereich ist ansonsten als Grunflache zu gestalten (,Quartierspark” = private Grunfla-
che).

Im Bereich des sudlichen Spitzbunkers (Flache M2) sind die vorhandenen Gehdlze (Baume
und Straucher) zu erhalten und zu pflegen und bei Ausféllen zu ersetzen. Vorhandene
Asphaltflachen sind hier zu entsiegeln und als naturnahe, extensive Wiesenflachen (Wild-
blumen-/Wildgraser-Mischung) herzustellen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu erganzen und bei
Abgang zu ersetzen.

Es ist eine ausreichende Durchgrinung des geplanten Baugebietes mit standortgerechten
Gehdlzen aus landschaftsplanerischer Sicht sehr zu empfehlen, die auch zur Verbesserung
des Kleinklimas beitragt.

Mindestens 40 % der Grundsticksflache ist als Grinflache anzulegen. Es sind standortge-
rechte, grof3kronige, einheimische Laubbaume oder Kernobsthochstamme gemaf Pflanzliste
mit einem Mindest-Stammumfang von 18 cm in einem Regelabstand von 8,00 m zu pflanzen
und zu pflegen.

Statt artenarmer Rasen sind kréuterreiche Wiesen oder Extensivrasen mit moglichst stand-
ortheimischer Artenzusammensetzung anzustreben.

Einfriedungen:

Einfriedungen in Form von Mauern oder Mauersockeln dirfen die Wanderbeziehungen von
Kleintieren bis IgelgroRe nicht beeintrachtigen, d.h. sie dirfen eine Hoéhe von 0,1 m nicht
Uberschreiten oder missen unterkriechbar sein. Zu empfehlen sind auch Trockenmauern
aus grob aufgesetztem ortlichem Gestein. Es dirfen nur landschaftstypische, unauffallige
Materialien Verwendung finden, zu empfehlen sind aber Hecken zur Grundstiicksbegren-
zung.

StralRenbeleuchtung:
Stral3en- und Parkplatzbeleuchtungen sind, um einen Lichtfalleneffekt fir nachtaktive Insek-
ten zu vermeiden, mit Natrium-Nieder- bzw. Hochdrucklampen auszustatten.

Pflanzliste einheimischer Gehdlzarten:

Fur die Anlage der Eingriinung von Stellplatzen sowie nach Mdglichkeit auch der Privat-
grundstticke sind einheimische Laubgehdlze nach Pflanzliste zu verwenden, da diese die
Lebensgrundlage fir einheimische Kleintiere, Vogel und Insekten darstellen. Nichtheimische
Gehdlze sind als Lebensgrundlage fur Tiere nur bedingt geeignet, da viele Tierarten sich z.B.
auf bestimmte Gehdélzarten spezialisiert haben.

Es empfiehlt sich prinzipiell, Pflanzgut aus der Region zu verwenden (nach Mdoglichkeit Be-
zug Uber Forstbaumschulen).

Bei Baumgehdlzen sind mehrfach verpflanzte Stammblsche bzw. Hochstamme mit mindes-
tens 16 cm Stammumfang zu verwenden.
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BAUME:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Walnuf3 (Juglans regia)

Sal-Weide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Feld-Ulme (Ulmus minor)

einheimische, hochstammige Apfel-, Birnen-

Stiel-Eiche (Quercus robur) und Kirschbaume
STRAUCHER:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana) Geil3blatt (Lonicera periclymenum)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogy-  Schlehe (Prunus spinosa)

na) Hunds-Rose (Rosa canina)
Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus oxya- Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
cantha) Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylos-
teum)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung:

- Selbstklimmer: Efeu (Hedera helix)
Selbstkletternder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Geil3schlinge (Lonicera caprifolium)

- Schlinger:

Pflanzbindung:

Die vorgenannten Anpflanzungen von B&umen |. und Il. Ordnung und Strauchpflanzungen
sind mit einheimischen Arten gemalR Pflanzliste vorzunehmen, da nur diese eine umfassen-
de Funktion fur den Naturhaushalt erfillen kénnen. Gehdlze und Krauter dirfen nur Arten
sein, die kein Ausbreitungspotential in die freie Landschaft besitzen. Gebrauchsrasen soll
nur dort zulassig sein, wo eine haufige Belastung vorgesehen ist. Andernfalls sind Krauter-
wiesen, Extensivrasen, Krautraine und Sukzessionsflachen zu férdern.

Bei Einsaaten soll bevorzugt Regiosaatgut zum Einsatz kommen.

Gehdlz- und Biotopschutz:

Ein Teil des Baumbestandes im westlichen Teil des Plangebietes (stidl. Bereich des ehema-
ligen Exerzierplatzes) bleibt erhalten und wird in die Grinflachengestaltung integriert. Die
Gehdlze sind durch geeignete Malinahmen wahrend der Bauzeit zu schitzen. Es gilt die DIN
18920. Diese Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu erganzen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

Rodungen von Geholzen (Baume und Straucher) sind nur in der Zeit zwischen 30.9. und 1.3.
zulassig.
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Artenschutz:

Abriss von Gebaduden und Rodung von Gehélzen sind nur auf3erhalb der Brutzeit von V6-
geln, also zwischen dem 30. September und dem 1. Méarz, gestattet. Von diesen zeitlichen
Vorgaben kann nur dann abgewichen werden, wenn die Unbedenklichkeit durch einen
Fachmann nach einer Ortsbegehung bescheinigt wird.

Vor dem Abriss sind Gebaude durch fachkundige Personen auf Fledermausbesiedlung zu
Uberprifen.

Erhalt eines Winterquartiers des Grauen Langohrs: Die Eingédnge der Spitzbunker sind so zu
verschliel3en, dass ein ungehindertes Ein- und Ausfliegen der Fledermduse gewéhrleistet ist.

Die Offnungen der Spitzbunker sind so umzugestalten, dass ein Tierfalleneffekt ausge-
schlossen werden kann.

Fur den Haussperling sind im betrachteten Gebiet vor Abriss der Gebaude 5 Nisthilfen an-
zubringen (CEF-Malinahme). Durch diese zusatzlichen Brutmdglichkeiten kénnen negative
Auswirkungen auf die lokale Population dieser Art verhindert werden. Die Standorte der
Nisthilfen sind rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Im Zuge der Umgestaltung der Spitzbunker ist zu prifen, ob hier Nistmdglichkeiten fur den
Haussperling oder auch andere Vogelarten geschaffen werden kénnen. Auch hier muss die
Schaffung der Nistmdglichkeiten vor dem Abriss/Umbau der Geb&ude geschehen.

Bei der Planung der Gebdude im WA 1 (Ostteil) sind an drei Gebauden je zwei Nisthilfen
(eingebaute Niststeine oder Nistkasten) fir den Mauersegler mit einzuplanen und umzuset-
zen.

Sonstige Hinweise und Empfehlungen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde (z.B. Skelettreste, Scherben oder Steingerate) entdeckt werden, sind
diese unverzuglich gem. § 20 HDSCHG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen -
Archéologische Denkmalpflege - zu melden. Die Befundsituation ist bis zu einer Begutach-
tung der zustandigen Fachbehérde unverandert zu erhalten.

Geeignete Fassadenflachen sollten mit Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste so begrint wer-
den, dass bodennah nach 3 Jahren ein Laubschluss gewéhrleistet ist. Fir die Stidseiten sind
zur Verbesserung der Energiebilanz winterkahle Arten zu wahlen, im Norden sollten winter-
harte Efeusorten verwendet werden.

Zur Einsparung fossiler Energietrager soll die Installation dachseitiger Sonnenkollektoren
gefordert werden, wobei darauf zu achten ist, dass die Installationen optisch wenig wirksam
werden.
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5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Hinweis: Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Bergkaserne Il werden
teilweise Flachen mit Uberplant, die als Kompensationsflache fir den Be-
bauungsplan Nr. Gl 03/04 ,Bergkaserne |“ vorgesehen waren (Flachen angren-
zend an das neue Regenrickhaltebecken). Fir diese Flachen wird fir die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung die Ausgleichsplanung als Bestand zugrunde ge-
legt. Im Bestandsplan dieses Umweltberichts ist die Ausgleichsplanung dieser
Flachen daher als Bestand dargestellt.

Sonderfall Baustellenflache und Erdaushubflache (vgl. Bestandsplan des Okolo-
gischen Gutachtens zu den Bebauungsplanen 1l + 1ll, BIOPLAN 2012):

Einige Flachen wurden 2012 als Baustelle bzw. Erdaushub kartiert, da zum Zeit-
punkt der Kartierung bereits die Tiefbauarbeiten fir das Regenriickhaltebecken
im stdlichen Bereich der Bergkaserne im Gange waren und hier daher im Zuge
der Kartierung kein Biotoptyp nach Anlage 3 der hessischen KV zugeordnet wer-
den konnte. Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
erfolgt fur diese Flachen eine Rekonstruktion des vorherigen Zustands anhand
von Luftbildern und den angrenzend erfassten Biotoptypen sowie der Altkartie-
rung aus dem Jahr 2000.

Fur die 2012 bereits abgerissene Fahrzeughalle im Bereich der Baustelle soll
ebenso verfahren werden, indem bei der Bilanzierung des Ist-Zustandes die Ge-
baudeflache zugrunde gelegt wird.

Im Bestandsplan des Umweltberichts sind diese Flachen gesondert markiert; hier
wird wie beschrieben der Vorzustand als Bestand dargestellt.

Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist die hessische Kompensationsverord-
nung (KV). Die Tabelle mit der Bilanzierung befindet sich im Anhang.

Auf- und Abwertungen:

04.110, 04.120: Fur die erfassten Hohlenbdume erfolgt wegen deren besonderer tierékologi-
scher Bedeutung eine Aufwertung um 10P./m2. Einzelbdume und Baumgruppen: Es wird
jeweils die vom Kronenbereich tbertraufte Flache zusatzlich zu dem darunter liegenden Bio-
toptyp bewertet. Die Kronendurchmesser der Baume wurden nach dem aktuellen Luftbild
ermittelt.

04.600 Baumhecke: Die Baumhecke im Sudosten des Plangebietes wurde wegen des An-
teils an Zierstrauchern um 5 P./m? abgewertet.

10.520+: Aufgrund der Plasterritzenvegetation sowie des stellenweisen Vorkommens von
Acker-Filzkraut und Flechten-Arten erfolgt eine Aufwertung um 4 P./mz2,

10.530+: Aufgrund des Vorkommens zahlreicher Magerkeitszeiger, insbesondere auch von
Arten der Sand- und Felsrasen (Sedo-Scleranthetea) erfolgt eine Aufwertung um 10 P./m2.

10.131 Federschwingelrasen: Wegen des Vorkommens gefahrdeter Arten (Filzkraut-Arten,
Friiher Schmielenhafer, Flechtenarten, Blaufligelige Odlandschrecke) erfolgte eine Aufwer-
tung der Flachen um 10 P./mz2,
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11.221b arten- und strukturarme Hausgarten (brach gefallen): Aufgrund des Brachezustands
ist allgemein mit einer héheren Artenfille zu rechnen als bei einer genutzten Gartenflache.
Es erfolgt daher eine Aufwertung um 3P./m2,

11.225 Extensivrasen: Wegen des Brachezustands erfolgte eine Aufwertung der Flachen um
4 P./m? (die Aufwertung bleibt relativ gering; zwar entstehen durch den Brachezustand der
ehemaligen Rasenflachen zusatzliche Strukturen, welche die Einnischung zuséatzlicher Arten
ermdglichen; gleichzeitig wirkt dieser sich aber negativ auf konkurrenzschwache Arten wie
die Magerkeitszeiger aus).

11.224 Intensivrasen: Fur kleine brachgefallene Teilflachen erfolgt wegen des Brachezu-
stands eine Aufwertung der Flachen um 4 P./m2.

Fur die Bilanzierung nach dem Eingriff werden folgende Parameter zugrunde gelegt (in die
Bilanz geht jeweils die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans moglichen Mindest-
bzw. Maximalwerte ein):

04.110: Neu zu pflanzende Einzelbaume werden nur bei entsprechender Pflanzbindung in
Ansatz gebracht. Sie werden mit je 3 m2 in Ansatz gebracht (gemaf KV fir Stammumfang
16 bis unter 20 cm). Sollten groRere Pflanzqualitdten zum Einsatz kommen, so kdnnen hier-
fur auch groRRere Flachen in Ansatz gebracht werden.

Feuerwehrzufahrten mit Aufstell- und Bewegungsflachen (Grinflache ,Quartierspark”): Die
Feuerwehrzufahrten werden als befestigte und begrinte Flachen (10.540, Rasenpflaster
0.4.) bewertet. Es werden dabei die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Flachen Uber-
nommen.

Nicht Uberdachte Flachen, Stellplatze und Wege: diese werden fir die allgemeinen Wohnge-
biete (WA 1 — WA 3) sowie fr die Mischgebiete (Ml 1 sudlicher Teil, Ml 2) als Schotter- Kies-
und Sandwege, -platze (10.530) bewertet. Die Flachen, unter denen sich Tiefgaragen befin-
den, werden dagegen als versiegelte Flache (10.510/10.520) bewertet. Da die Flache der
nicht Uberdachten Flachen, Stellplatze, Wege Uber Tiefgaragen noch nicht feststeht, wird
pauschal von einem Wert von 50% ausgegangen.

10.710 Dachflache, nicht begriint: diese Flache errechnet sich aus dem maximal méglichen
Malf3 der baulichen Nutzung (GRZ) abzuglich der Flachen fir die extensive Dachbegriinung.

Dachbegriinung: es wird davon ausgegangen, dass eine extensive Dachbegriinung (10.720)
nur auf den neu zu errichtenden Gebauden (dort zu 60%) erfolgt.

Fur die Gemeinbedarfsflache ist nach Aussagen des Stadtplanungsamtes vom Erhalt der
bestehenden Gebaude auszugehen. Daher wird hier die extensive Dachbegriinung rechne-
risch nicht in Ansatz gebracht.

Tiefgaragen: Diese Flachen werden als intensiv begriinte Dachflachen (10.730) bewertet,
sofern keine versiegelte Flache.

Gartnerisch begriinte Flachen: Fir die Allgemeinen Wohngebiete und die Mischgebiete (Ml 1
sudlicher Teil, Ml 2) wird in der E&A-Bilanz pauschal ein Flachenanteil von 40% als Gartne-
risch begrinte Flache angesetzt; hierbei werden die begriinten Tiefgaragendacher (10.730)
sowie die Flachen, auf denen eine extensive naturnahe Grinlandeinsaat (Wildblu-
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men/Wildgraser) erfolgt, mit angerechnet. Die Flachen werden bis auf die begrinten Tiefga-
ragendéacher als Gértnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich (11.221) eingestuft.

Sollte fur Flachen eine starkere Versiegelung z.B. mit Pflaster etc. erfolgen als oben ange-
geben, so ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung entsprechend anzupassen.

Ein groRRer Teil des Planungsbereiches ist bereits versiegelt (betonierte, asphaltierte und
gepflasterte Flachen, Schotterflachen und Dachflachen, ca. 4,4 ha). Gleichwohl gehen durch
die geplante Bebauung Extensivgrinlandflachen verloren. Darunter sind rund 8.770m2 Fe-
derschwingelrasen mit Vorkommen geféahrdeter Pflanzen- und Tierarten und rund 5.000m?2
brachgefallene Extensivrasenflachen. Dabei geht auch der Lebensraum der Blaufligeligen
Odlandschrecke verloren, der ortsnah nicht ausgeglichen werden kann. Sinnvoll ware in die-
sem Zusammenhang ein Artenschutzkonzept auf grof3erer Bezugsflache, z.B. dem Stadtge-
biet.

Zusétzlich werden 1.726m?2 naturnahe Griinlandeinsaat neu Uberplant, die im Zuge der Kom-
pensationsplanung fur den Bebauungsplan Nr. 03/04 ,Bergkaserne | als Einsaatflache vor-
gesehen waren.

Weiterhin ist mit dem Verlust zahlreicher Geholze zu rechnen. So missen ca. 150 Badume
geféllt werden. Weiterhin gehen durch die geplante Bebauung rund 2.900m?2 Hecken und
Geblische verloren, die u.a. Lebensraum flr zahlreiche gehélzbewohnende Vogelarten sind.
Auch werden rund 3.000mz2 brach gefallene Gartenflachen z.T. mit Gehdlzbestand Uberplant.
Dem entsprechend mit einem Riickgang der Artenvielfalt der Vogelwelt zu rechnen.

Dem gegeniber werden im Zuge der Realisierung des Bebauungsvorhabens Gebaude- und
Gartenflachen entstehen. Ein Teil der Dacher soll dabei mit einer extensiven Dachbegrinung
versehen werden, wodurch sich u.a. auch positive Auswirkungen auf das Stadtklima erwar-
ten lassen. Die Dachbegriinungen kénnen dartber hinaus auch eine gewisse Biotopfunktion
erfillen.

Durch den Erhalt von 94 Bdumen bleiben auch Lebensraume fir Gehdlze besiedelnde Vo-
gelarten erhalten. Darlber hinaus ist Uber die textlichen Festsetzungen eine intensive
Durchgrinung des Baugebietes wie auch die Neupflanzung von Baumen vorgesehen. Der
Verlust hochwertiger Extensivgrinlandflachen mit besonderen Artvorkommen sowie der Ver-
lust an Gehdlzen insgesamt lassen sich dadurch jedoch nicht kompensieren.

Uber den Erhalt eines Teils des Baumbestandes sowie weiterer intensiver Durchgriinungs-
maflnahmen und Entsiegelungsmaflinahmen ist jedoch der Verlust bioklimatisch wirksamer
Flachen (Exerzierplatz) auszugleichen. Durch eine angepasste Bauweise (Baukdrperstel-
lung) und auch indem die Bauhthen gering gehalten werden (max. 3 Geschosse) sollen
Durchliftungskorridore fiir die von Osten kommende Kaltluftstrémung freigehalten werden.

Insgesamt ergibt sich aus der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit von 311.785
Punkten, welches nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen
werden kann.
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6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Durchfihrung der Planung bringt den Verlust von Extensivrasenflachen und Gehdlz-
bestanden und damit den Verlust von Lebensraumen der daran gebundenen Arten mit sich.
So gehen Federschwingelrasen und Extensivrasen mit den darin vorkommenden Mager-
keitszeigern, Moosen und Flechten umfanglich verloren. Auch verliert die Blaufligelige Od-
landschrecke ihren Lebensraum.

Zusatzlich miussen zahlreiche Baume entfernt werden, die Brut- und Nahrungshabitate vor
allem von Vdgeln sind. Bei einem Teil der Baume handelt es sich um nicht standortheimi-
sche Nadelgeholze, deren Bedeutung fiir die Vogelwelt allgemein gegeniiber heimischen
Laubbaumen geringer ist. Dennoch ist davon auszugehen, dass zahlreiche Brutplatze von
Singvogeln verloren gehen. Einige Arten (z.B. Amsel, Blaumeise) werden auch in den ent-
stehenden Wohngebieten Brutméglichkeiten finden. Insgesamt werden die Artenzahl und die
Anzahl der Reviere zuriickgehen.

Auch der Abriss der Gebaude bedeutet einen Verlust von potenziellen Bruthabitaten fur ge-
baudebewohnende Vogelarten wie z.B. Hausrotschwanz und Haussperling. Ob auch Fle-
dermausquartiere verloren gehen, kann derzeit nicht gesagt werden.

Zusétzlich zum Verlust von Brutplatzen macht sich fiir die Vogelwelt auch die Uberbauung
von Freiflachen negativ bemerkbar, da dadurch Nahrungshabitate verloren gehen. Auch
dadurch wird die Anzahl an Brutrevieren zurtickgehen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Gilde der baum- und geblischbritenden Vo-
gelarten profitieren, da im Zuge der Sukzession die Geblische zunehmen und die alter wer-
denden Baume neue Nischen bereit stellen. Zu den Profiteuren kénnen auch Flederméause
gehoren, die dann z.B. die alter werdenden Gehdlze besiedeln, wenn sich Spalten- oder
Hohlenquartiere gebildet haben.

Die Federschwingelrasen des Exerzierplatzes und die Extensivrasenflachen werden derzeit
nicht mehr gepflegt und unterliegen der Sukzession. Halt dieser Zustand weiter an, werden
die hier vorkommenden Magerkeitszeiger weiter zurtickgehen und schlie3lich verschwinden.
Dies gilt auch fur die Heuschreckenfauna. Es deutet sich bereits jetzt die Entwicklung von
Gehoblzen an, die diese Entwicklung durch Beschattung und Laubwurf beschleunigen. Fir
den Federschwingelrasen des Exerzierplatzes ist aufgrund der eher vegetationsfeindlichen
Standortbedingungen mit einer verzdgerten Sukzession zu rechnen, die aber letztendlich zu
pionierwaldartigen Strukturen fihren wird. Diese Entwicklung deutet sich aktuell bereits in
Teilbereichen an. Damit werden auch die Standorte der in diesem Bereich vorkommenden
gefahrdeten und geschitzten Arten verloren gehen.
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7  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach der erfolgten artgerechten Umgestaltung der Spitzbunker empfiehlt sich eine Erfolgs-
kontrolle.

§ 4c BauGB gibt der Gemeinde auf, die erheblichen Umweltauswirkungen, welche aufgrund
der Durchfuihrung der Bauleitplane auftreten, zu Gberwachen. Ziel dieser Kontrolle ist insbe-
sondere, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
Zu sein, geeignete Mallnahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen. Die Kommunen sollen die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt beschreiben. Allgemein ist festzustellen, dass ein Bauleit-
plan erst durchgefuhrt - und eine Umweltiberwachung erforderlich - wird, wenn die Grund-
flachen, fur die er Vorgaben festlegt, tatsachlich genutzt werden. Erfasste Umweltfolgen sind
im Monitoring bezuglich ihrer Erheblichkeit zu bewerten, um gegebenenfalls im Sinne des
Gesetzes Abhilfemalinahmen ergreifen oder veranlassen zu kénnen.

Bebauungsplan: Stadt Giel3en Gl 03/16 Bergkaserne |l

Uberwachungs- ("Monitoring") - Konzept

Schutzgut Gegenstand der | MalBnahmen zur Zeitrahmen / - Ausfihrende
Uberwachung Uberwachung intervall
Boden Kontaminationsfla- | Umwelttechni- Bodeneingreifende | Vorhabentrager /
chen (KF5, sche Untersu- MalRnahmen Umweltamt / RP
Grundwasser KF12,KF15) chungen, Auskof- GielRen
ferung
Klima/Luft nicht erforderlich

Biotope, Pflan-
zen, Tiere

Umsetzung Arten-
schutzrechtlicher
MalRnahmen

Erfolgskontrolle

Nach Ende der
Bauarbeiten

Untere Natur-
schutzbehérde ggf.
mit Fachgutachter

Landschaftsbild

nicht er

forderlich

schutz

rag

Kultur- und Relief an der Kaser- | Schutz wahrend | Nach Abschluss der | Untere Denkmal-
Sachgter nenmauer der Bauphase Bebauung schutzbehorde
Mensch Passiver Larm- Prufung Bauant- Bauordnungsamt
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8 Zusammenfassung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden zusatzliche Flachen versiegelt. Dem
gegenuber stehen die Entsiegelung von Teilflachen, eine extensive Dachbegriinung und eine
wasserdurchlassige Befestigung von Wegen, Hof- und Lagerflachen sowie Terrassen, die
der Versiegelung graduell entgegen wirkt. Durch die Versiegelung wird auch in das Schutz-
gut Boden eingegriffen, daneben auch ins Schutzgut Wasser, da die Versickerungsfahigkeit
bzw. Grundwasserneubildung gemindert wird.

Das Vorhaben ist mit dem Verlust zahlreicher Gehdlze verbunden. Durch den Gehdlzverlust
gehen auch Habitate insbesondere fir gehdlzbritende Vogelarten verloren. Mannchen- und
Paarungsquartiere von Fledermausen sind derzeit nicht auszuschliel3en. Ob durch den Ab-
riss der Gebaude auch Fledermausquartiere verloren gehen, kann derzeit nicht gesagt wer-
den. Hier steht eine Uberprifung der Geb&aude auf Fledermausbesiedlung vor dem Abriss
durch fachkundige Personen noch aus.

Weiterhin gehen Extensivrasenflachen mit Magerkeitszeigern sowie die extensiven Rasen-
flachen des Exerzierplatzes mit gefahrdeten und geschitzten Arten verloren.

Die Artenschutzaspekte wurden in einem Artenschutzbeitrag (artenschutzrechtliche Prifung)
fur das Gesamtgebiet der ehemaligen Bergkaserne abgearbeitet. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande kdénnen unter Beachtung der oben genannten Artenschutzmaflinahmen aus-
geschlossen werden.

Durch den Verlust der Gehdlze und die zusatzlichen Flachenversiegelungen ergeben sich
auch graduelle kleinklimatische Anderungen, da hierdurch die Verdunstung gemindert und
die Aufheizung geférdert wird. Dem soll durch die extensive Dachbegriinung sowie die
Durchgrinung des Gebietes (Pflanzung von Baumen) bzw. dem Erhalt eines grofl3en Teils
der Badume entgegen gewirkt werden.

Die maximale Umsetzung des Vorhabens ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden.
Aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von 311.785 Punkten, wel-
ches nicht im Gebiet kompensiert werden kann.
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Die 2012 als Baustelle kartierte Flache wird nach Riicksprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde anhand von Luftbildern und
der Altkartierung rekonstruiert. Die rekonstruierten Flachen
werden fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zugrunde gelegt
und daher auch im Bestandsplan so dargestelit.

Mit den 2012 als Erdaushub kartierten Flachen wird verfahren wie
unter 1* beschrieben.

Die 2012 bereits abgerissene Fahrzeughalle wird nach Ruicksprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde als Geb&udeflache bilanziert
und daher im Bestandsplan auch als solche dargestellt.

Legende

Biotoptyp
- 01.152 Schlagfluren, Naturverjiingungen, Sukzession im und am Wald

[ ]01.152/10.131 Federschwingelrasen (10.131), Ubergang zu
Schlagflur / Naturverjungung

- 02.100 Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Geblsche,

[ ] 02.400/02.500 Hecken-/Gebiischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) /
Hecken-/Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergeholze)

- 02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung (standortfremd, Ziergehdlze)
///)] 04.210 Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbaume
- 04.600 Feldgehdlz (Baumhecke), grof3flachig

- 06.930 + Naturnahe Griinlandeinsaat auf Schottererde

- 10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fléachen

- 10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

|:| 10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege, -platze

|:| 10.540 Befestigte und begriinte Flachen (Rasenpflaster)

|:| 10.710 Dachflache nicht begrint

|:| 11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich
|:| 11.221b Gartnerisch gepflegte Anlagen (brachgefallen)

|:| 11.222 Arten- und strukturreiche Hausgarten

|:| 11.224 Intensivrasen

|:| 11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Einzelbaume

@ 04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum

@ 04.210 Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot

o + Baumhohle

Tiere (relevante Arten)
I:I Turmfalke (Falco tinnunculus)

- Haussperling (Passer domesticus)

Q Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Q Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
' Graues Langohr (Plecotus austriacus)

A Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

Pflanzen (relevante Arten)

. Acker-Filzkraut (Filago arvensis)

4
/// Friher Schmielenhafer (Aira praecox), Acker-Filzkraut (Filago arvensis),
Kleines Filzkraut (Filago minima), Geféhrdete Flechtenarten

. Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum)

Bereits beplante Flachen
g ==

: Bestand entspricht der Planung B-Plan Gl 03/04 "Bergkaserne 1"

L - I Bestand entspricht den geplanten Ausgleichsflachen "Bergkaserne 1"

Keine eindeutigen Biotoptypen aus der Kartierung 2012
("Baustelle", "Erdaushub")
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10.710/10.720

10.710/10.720

10.710/10.720

10.710/10.720

10.710/10.720

10.710/10.720

10.710/10.720

Legende

Biotoptyp
- 01.152 Schlagfluren, Naturverjiingungen, Sukzession im und am Wald
- 02.400 Hecken-/Geblschpflanzung (einheimisch, standortgerecht)

- 02.400/02.500 Hecken-/Gebuischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) /
Hecken-/Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergeholze)

04.210 Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbaume
- 06.930 Naturnahe Grinlandeinsaat

- 06.930 + Naturnahe Griinlandeinsaat auf Schottererde

- 10.510 Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen

- 10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

|:| 10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege, -platze

- 10.530/11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen mit nicht tberdachten
Flachen, Stellplatzen und Wegen mit versickerungsféhigen
Belagen

|:| 10.540 Befestigte und begrunte Flachen (Rasenpflaster), Flachen fir die
Feuerwehr

|:| 10.710 Dachflache nicht begrint

|:| 10.710/10.710 Dachflache nicht begriint / Dachflache extensiv begriint
(40/60) (Baufenster)

I:] 10.730 Dachflache intensiv begriint (Tiefgarage)

|:| 11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich
|:| 11.224 Intensivrasen

|:| 11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Einzelbdume

@ 04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum, Bestand
@ 04.210 Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot, Bestand

O 04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum, Neupflanzung

D Abgrenzungen unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung (vergl. B-Plan)
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Blatt Nr. 1/3

Anlage

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes der K ompensationsverordnung (KV)

Umwel thericht zum Bebauugsplan Nr. Gl 03/16 "Bergkaserne I11"

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Féche je Nutzungstyp in m? Biotopwert | Differenz
/ m? vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
1 2 4 5 8 10 11 12 13
1. Bestand Eigene Blatter fiir : Ubertrag
Zusatzbewer tung, von Blatt:
getrennte Er satzmal3nahmen
F
L 01.152 | Schlagfluren, Naturverjingungen, Sukzession im und am Wald 32 636 20352 0 20352
A 01.152/10.131 | Feder schwingelrasen, Ubergang zu Schlagflur, Naturverjiingung 42 8770 368340 0 368340
C 02.100] Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Geblische 36 94 3384 0 3384
H 02.400/02.500 |Hecken-/Gebiischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) / 25 1918 47950 0 47950
Hecken-/Geblischpflanzung (standortfremd, Ziergeh6lze)
E 02.500 | Hecken-/Gebiischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) 23 583 13409 0 13409
N 04.600 | Feldgehdl z (Baumhecke), grof¥flachig 56 472 26432 0 26432
B 06.930+ |Naturnahe Griinlandeinsaat auf Schottererde 24 1726 41424 0 41424
| 10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 24417 73251 0 73251
L 10.510+ | Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen, Aufwertung wegen 7 307 2149 0 2149
Bewuchs
A 10.520 |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 7827 23481 0 23481
N 10.520+ |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster, Aufwertung wegen Bewuchs 7 862 6034 0 6034
Z 10.530 | Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze 6 1007 6042 0 6042
10.530+ | Schotter-, Kies- und Sandwege, -pléatze, Aufwertung wegen 10 2088 20880 0 20880
Bewuchs
Summe] Ubertrag nach Blatt Nr__ _ 50707 0 653128 0 0 0 653128
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr .: |)
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 653128
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35€
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und I hre Unter schrift fir die Richtigkeit der Angaben Summe EU RO
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Abgabe
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Blatt Nr. 2/3

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes der Kompensationsverordnung (KV)

Umweltbericht zum Bebauugsplan Nr. Gl 03/16 "Bergkaserne I11"

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP FHéche je Nutzungstyp in m? Biotopwert | Differenz
/ m? vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
1 2 3 4 5 8 10 11 12 13
1. Bestand Eigene Blétter fiir : Ubertrag
Zusatzbewertung, 'von Blatt: 1/2 50707 653128] 653128]
getrennte Ersatzmaf3nahmen
F
L 10.540 | Befestigte und begrtinte Flachen (Rasenpflaster) 282 1974 0 1974
A 10.710 | Dachfl&che nicht begriint 3 11102 33306 0 33306
C 11.221 |Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 2599 36386 0 36386
H 11.221b |Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, 17 2303 39151 0 39151
brachgefallen
E 11.222 |Arten- und strukturreiche Hausgarten 25 757 18925 18925
N 11.224]Intensivrasen 14 1896 26544 26544
B 11.225 | Extensivrasen 25 6015 150375 150375
|
L 04.110 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 31 2917 90427 90427
A 04.110+ |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 41 32 1312 1312
(Aufwertung: Hohlenbaum)
N 04.120 |Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 26 1814 47164 47164
7 04.120+ |Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 36 447 16092 16092
04.210 |Baumgruppe, heimisch, standortgerecht, Obstbaume 33 625 20625 20625
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr_____ _ 75661 0 1135409 0| 0 0| 1135409
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmal3nahme (Siehe Blatt Nr )
Summe 1135409
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35€
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und | hre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben S.Jmme EU RO
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften!




Blatt Nr. 3/3

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes der Kompensationsverordnung (KV)

Umweltbericht zum Bebauugsplan Nr. Gl 03/16 "Bergkaserne [11"

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fléche je Nutzungstyp in m? Biotopwert | Differenz
/ m? vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 8 10 11 12 13
2. Planung Eigene Blétter fir : Ubertrag
Zusatzbewertung, von Blatt: 2/3 1135409 1135409
getrennte ErsatzmafRnahmen
F
L 01.152 | Schlagflurenn, Naturverjiingungen, Sukzession imund am 32 66 0| 2112 -2112
Wald
A 02.400 |Hecken-/Gebiischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) 27 344
C 02.400/02/500 |Hecken-/Gebiischpflanzung (einheimisch, standortgerecht) / 25 934 0| 23350 -23350
Hecken-/Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergehdlze)
H 06.930 | Naturnahe Griinlandei saat 21 374 0 7854 -7854
E 06.930+ |Naturnahe Grinlandeisaat auf Schottererde 24 1685 0 40440 -40440
N 10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 15036 0| 45108 -45108
B 10.520 |Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 5661 0 16983 -16983
| 10.530 | Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze 6 6964 0| 41784 -41784
L 10.540 | Befestigte und begrlinte Flachen (Rasenpflaster) 7 994 0| 6958 -6958
A 10.710 | Dachfl&che nicht begriint 3 4583 0 13749 -13749
N 10.710/10.720 | Dachflache nicht begrint/Dachfl&che extensiv begriint (40/60) 13 16208 (o) 210704 -210704
Z 10.730 | Dachfléche, intensiv begriint 13 4742 0 61646 -61646
11.221 |Gértnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich 14 15264 0 213696 -213696
11.224|Intensivrasen 14 1639 0| 22946 -22946
11.225 |Extensivrasen 25 1167 0| 29175 -29175
04.110 | Einzelbaum, einheimisch, standortger echt, Obstbaum 31 1562 0 48422 -48422
04.110+ |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 41 32 1312 -1312
(Aufwertung: Hohlenbaum)
04.120 | Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 26 226 0| 5876 -5876
04.120+ |Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot 36 378 0| 13608 -13608
04.210 | Baumgruppe, heimisch, standortger echt, Obstbaume 33 525 0| 17325 -17325
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr____ _ 0 75661 1135409 0 823048 0 312361
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmal3nahme (Siehe Blatt Nr
Summe 312361
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35 €} 109.326,35
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fir die Richtigkeit der Angaben Summe EU RO
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Abgabe
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