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Entwurf des Bebauungsplans Nr. Gl 04/26 , Lelhgesterner Weg/Elsa Brandstrém-Straie"
STELLUNGNAHME zur Offenlegung

Sehr geehrte Damen Lnd Herren,

wir hatten uns bereils mil Schreiben vom 18102013 im Rahmen der frihzeilgen Betelligung der
Offentlichkeit zu den Planungszielsn geduliert (s Anlage). Darin hatten wir das stadlebauliche
Gesamtkaonzepl Im Wesentlichen positiv beurteill mit Ausnanme des geplanten Scolitargebiudas
hinter dem Wohnblock Wilhelmstrale 56A/B am unteren Ende des Parks der Poppe-Villa
(Bebauung in der dritlen Relhe). Digse Bedenken hallen wir voll aufrecht, wobel noch zu ergénzen
ist, dass

1. die ErschiieRung des Solitdrs (sinschl, Stellplatzbedarf) unverhalinisméafig viel Flache im
Vergleich zur Grifie des Baufensters verbrauchen wirde (fast das Dreifachs),

2, die Umgrenzung der Fldche fir dig Erhallung von Baumen und Strauchem (bewaldeter
Hang) im Bereich des genannten Solitars mit der Fesisetzung Allgemeines Wohngebiet®
kollidiert {Oberschneidung),

Da das besagle, als Wohnbauflache vargesehene Grundzstick zusammen mit dem parkéhnlichen
Garten der Poppe-Villa und dem angrenzanden bewaldeten Hang eine halbkreisférmige .griine
Lunge" bildet, schlagen wir vor, diese zusammenhidngende Freifldche als blockinterne Pufferzone
zwischen kleingewerblicher Nutzung 2m Leihgesterner Weg und Blockrandbebauling
Wilhelmstr./Ebelstr. unbebaut zu erhalten. Zur Sicharung dieser Zielsetzung halten wir es for
erforderlich, dass nicht nur der vomandene Poppe-Park als Grunflache ausgewiesen wird (wie
bereits geschehen), sondern auch die Anschlussflache zwischen Hang und Wohnblock
Wilhelmstr. 56A/B sowie der Hang selbst| Letzterer ist zwar als Flache fir die Erhaltung von
Baumen und Stréuchem vorgesehen, wirksamer und im Zusammenhang besser erfassbar ist
Jedoch die zusétziiche Feslsetzung als Grinflache!

Da wir meinen, dass der sehr schéne Garlanpark der Poppe-Villa der Offentlichkeit zuganglich
gemacht werden sollte — wobel eine Erweilerung um die vorgenannte Anschlussfldche unterhalb
des Hangs denkbar wére — bitten wir beide Fldchen (vorhandener Park und mogliche Erweiterung)
als offentliche Griinfliche mi amsprechender Nutzung suszuweisen

Des Weiteren ist zu beanstanden, dass das Planzeichen fir die als Einzel-Kulturdenkmal
festgestelite unterirdische Kelleraniage an der falschen Stelle eingetragen ist. Wir bitten dies
anhand der noch vorhandenen Kelergrundrisszeichnungen zu berichtigen.

Mil freundlichen Brifen

Anlage: Schreiben vom 18.10 13

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp Il) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Lokale Agenda 21 — Gruppe ,Stadt mit Flair, Herr | vom: 2.04.2014

| I Gruchstraie M 35390 GieRen

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung zum Verzicht auf die iliberbaubare Grundstiicksflache in
der Nordecke fiir einen Wohnhaussolitédr wird nicht gefolgt, da in einer Ge-
samtabwagung auch unter Beriicksichtigung der zum Planentwurf hin vorge-
nommenen Modifikationen eine stédtebauliche Vertretbarkeit des vom Investor
gewiinschten Bauvorhabens festgestellt wird.

Grundsatzlich kénnen Vorhaben tber einen Bebauungsplan vorbereitet werden, die
sich nach § 34 Baugesetzbuch/BauGB nicht einfligen wiirden. Dabei sind selbstver-
standlich die allgemeinen Planungsgrundsétze der Bauleitplanung geman § 1
BauGB zu beriicksichtigen, wozu u.a. auch die Denkmalvertraglichkeit und die
Beriicksichtigung privater Belange im Rahmen einer Abwagung mit éffentlichen
Zielvorstellungen gehéren. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde be-
reits seitens des Magistrates als Plangeber betont, dass der geplante Wohnhaus-
solitar alleinig auf einen Wunsch der Fa. Revikon als Investor zuriick geht. Durch die
zum Planentwurf hin erfolgte Verkleinerung des Bauvorhabens und Verschiebung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wurde nach Auffassung des Magistrates eine
Lésung gefunden, die (gerade noch) stadtebaulich vertretbar ist, weshalb eine
entsprechende Planfestsetzung stadtebaulich begriindbar geworden ist.

Die ErschlieBung mit ihren Stellplatzen werden in wassergebundener Befestigung
und (Flachen sparend) unter Inkaufnahme eines relativ langen Zuweges zum
Hauseingang ausgefihrt.

Die Festsetzungen einer nicht (iberbaubaren Teilfliche eines Allgemeinen

Wohngebietes und einer Fldche zum Erhalt von Baumen und Strduchern dirfen sich
grundséatzlich Gberschneiden.

Stadt Gielten, Bebauungsplan Nr. G| 04/26 Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strale* 103



BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-StrafRe*
Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp Il) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Lokale Agenda 21 — Gruppe ,Stadt mit Flair*, Herr | vom: 2.04.2014

| I Gruchstratelll 35390 GieRen

(zu1)

Nach Auswertung aller diesbeziiglich vorgebrachten Anregungen wird fiir die endgil-
tige stadtebauliche Abwéagung unter Wirdigung der erkannten Verdnderungen fir
das vorhandene Wohnumfeld erkannt, dass die Vorteile fiir die stéddtebauliche Ent-
wicklung bei Realisierung des vom Investor gewiinschten Vorhabens insgesamt
tiberwiegen. Fachliche Anregungen, beispielsweise seitens des Natur- oder Denk-
malschutzes, wurden gegen das Neubauvorhaben nicht vorgetragen bzw. sind in der
Abwagung Uberwindbar.

Weitere hier befiirchtete gréRere Bauvorhaben in der zweiten oder gar dritten Bau-
reihe entlang des Stralenzuges Ebelstrale/Wilhelmstralle kénnen aufgrund der
getroffenen Planfestsetzungen sowie auf der Grundlage des § 34 BauGB, auch
i.V.m. dem Denkmalrecht, ausgeschlossen werden. Insofern wird keine negative
Prazendenzwirkung erkannt.

Zu 2: Der Anregung zur Sicherung der zusammenhangenden Freiflache (,,grii-
ne Lunge*) wird in groRen Teilen entsprochen,

indem die Pufferzone als Griunflache, Erhaltungsflache oder nicht Uberbaubare
Baugebietsflache mit Begriinungsauflagen festgesetzt wird.

Der Anregung zur Festsetzung einer offentlichen Griinfliche auf dem Poppe-Park
wird jedoch nicht gefolgt, da weder die Merkmale einer derartigen Einrichtung
(Grofke, ErschlieBung, Konfliktfreiheit), noch die finanziellen Voraussetzungen
vorhanden sind.

Zu 3: Der Anregung wurde bereits bei der Erstellung des Planentwurfes
entsprochen.
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Magistrat der Universitatsstadt GieRlen Giel3en, 18. 10. 2013
- Stadtplanungsamt —

Berliner Platz 1

35390 Gieflen

Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. G| 04/26 , Leihgesterner Weg/Elsa Brandstrém-StraRe*
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit -

STELLUNGNAHME
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Verhaltnis zu friheren Planungsvarianten halten wir das nunmehr vorgesehene stadtebauliche
Gesamtkanzepl zur Bebauung des ehemaligen Fa. Poppe-Geldndes — groitmaglicher Erhalt
beslehender Baustruktur mit vertraglicher Nutzung / Nicht-Uberbauung der geschichtstrachtigen
Kellergewdlbe / Schallschutzginstigers Gebdudeanordnung — im grofien und ganzen fiir gut,

Nicht akzeplabel ist jedoch die beabsichtigte Errichtung eines 3-geschossigen Wohnblocks im
rickwartigen Winkel zwischen den Hausern Wilhelmstrale 56A /B und Ebelstrafte 25 und 27.
Nachdem die Garlenselte der historischen Hauserzeile stidwestlich der Wilhelmstrafte schon
einmal durch einen stadlebaulich stérenden (und zugleich Schatten werfenden) hohen Wohnblock
verschandelt wurde, wiirde ein weiterer, so zu sagen in der dritten Reihe stehender Block dieser
Art nicht nur die letzte, als Ausgleich fiir die vorgenannte Verdichtung anzusehende Block-
Freiflache .verbauen, sundemn nach dem Gleichheitsgrundsatz auch weiteren unerwiinschten
Blockinnenraum-Bebauungen im Siidviertel Vorschub leisten. Auferdem wire der Zufahrtsweg
(einschl. Parkplatze) unmittelbar entlang der Nachbargrundstiicke ein weiterer Stérfaktor.

Unseres Erachtens ist es eher denkbar, dass ersatzweise das zurzeit noch unbebaute
Doppelgrundstiickes Nr. 413/3 und 413/4 (am Ende des Wendehammers der Elas Brandstrom-
Stralie) einen 3- geschossigen Wohnsolitar verlragt, da dessen Abstande zur siidlich und &stlich
angrenzenden 2- geschossig geplanten Bebauung gréfter bemessbar und somit planungsrechtlich
besser regelbar waren (kleiner stadtebaulicher Akzent in Sichtachse der E. Brandstrém-Str.). Wir
bitten, dies als Anregung aufzunehmen und zu priifen.

Ferner gehen wir davon aus, dass die zum Leihgesterner Weg gedffneten Abstandsschneisen
zwischen den 3 Wohnblocks am Stidrand des Bebauungsplans durch ausreichend hohe
Schallschutz-Verbindungsmauern geschlossen werden, wie dies im Freiflachenplan (Seite 12 der
Begriindung) angedeutet ist. Die Mauern sollten ansehnlich gestaltet oder begriint in das
Gesamtvorhaben einbezogen werden.

Mit freundlichen Griiften

I A
gez.

(Gruppensprecher)

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-Strafie”
Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Beh_ﬁrgten
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp Il) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Lokale Agenda 21 — Gruppe ,Stadt mit Flair*, Herr

_ Bruchstrafe l, 35390 GieRen vom:18.10.2013

Behandlungsvorschlag

Zu 4: Der Anregung fiir eine ersatzweise hohere Ausnutzung (Geschossigkeit)
auf anderen Baugrundstiicken kann nicht entsprochen werden, da sich diese
nicht im Eigentum der Fa. Revikon befinden.

Zudem wirde die Erhéhung der zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen im
Teilbereich des Wohngebietes WA1 um die Elsa-Brandstrém-Stralle erheblich von
der weitgehend bereits vorhandenen ein- bis zweigeschossigen Baustruktur
abweichen, was stddtebauliche Nachteile ergeben wiirde.

Zu 5: Die Annahme von Schallschutz-Verbindungsmauern zwischen den Neu-
bauten entlang des Leihgesterner Weges entspricht weder den immissions-
schutzrechtlichen Empfehlungen noch den Planungsabsichten des Investors.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-Strafie
Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
b i e At ok Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp Il) vorgebracht wurden.

Universitalsstads Gieflen
Slat.lm.'alnur.-__..;imr Fan)

LEBENSWERTES GIEESEN i i “

Universititsstadt GieRen

07 APR, 2014

Stadtplanungsamt GieRen

Stellungnahme von: Lebenswertes GieRen e.V., I |vom:03.04.2014
Ebelstrale I, Giellen

04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strafte”

Berliner Platz 1

35353 GieRen = Vorbemerkungen
?L/h {;_;;;L Der Magistrat wiirdigt das grofRe Engagement und die vielféltigen Aktivitaten
f litw Machyietd yom Ly Projikt- Tatchin -
{ ; J’J"L\

[rye Znichy

des Vereins ,Lebenswertes GieRen (friiher: Siidviertel) e.V.“ bei einigen stadti-
Gielen, den 03-04-2014 schen Planungsvorhaben, so auch im Rahmen dieses Planaufstellungsverfah-
rens, sowie generell zum Thema Biirgerbeteiligung.

04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstram-Strafie” Besonders heraus zu stellen ist dabei die nach einer intensiven Variantendis-
kussion zur Nachfolgenutzung des Poppe-Areals im Juni 2013 erreichte Zu-
stimmung des Vereins zur Bau- und Nutzungskonzeption der Fa. Revikon, wie
sie in den wesentlichen Inhalten auch der Bebauungsplanung zu Grunde ge-
legt wurde.

Stellungnahme

Sehr geehrie Damen und Herren,

Die dennoch in den folgenden beiden Stellungnahmen vorgebrachten zahlirei-

chen Kritikpunkte und Anregungen miissen unter den besonderen Rahmenbe-

dingungen des Planvorhabens eines Investorenprojektes auf Privatgelande

gewiirdigt und daher einer Gesamtabwagung unterzogen werden.

Es muss beispielsweise auch beriicksichtigt werden, dass im Rahmen der

Mit frsundiichen Gronen Betriebsaufgabe der Fa. Poppe

a) fiir das Wohnquartier und sein Umfeld deutliche Umwelt bezogene
Verbesserungen durch den Wegfall der mit der Gummiverarbeitung
und einem Industriebetrieb allgemein einher gehenden Immissionen
erreicht wurden, aber auch

b) nicht zuletzt aufgrund der erzielten Verkaufserldse durch die Betriebs-
aufgabe sowie die Verhandlungen des Magistrates zumindest die Ver-
waltungs-Arbeitspldatze am neuen Standort Ohlebergsweg in GieBen
verblieben sind sowie

c) durch das o.g. Bau- und Nutzungskonzept sich noch in diesem Jahr
bis zu 150 qualifizierte wohnvertragliche Arbeitsplatze aus der Ener-

B 2dA! s gie- und Kreativwirtschaft sowie der Versicherungsbranche am Stand-

ort ansiedeln werden.

Dass ein Investor nach Ankauf des relativ hochpreisigen Baugrundes und un-

ter Einkalkulation der Abriss-, Sanierungs- und ErschlieBungsmaRnahmen nur

mit einem bestimmten Mindest-Bauvolumen eine wirtschaftlich darstellbare

Losung erreichen kann, ist ebenfalls in die Gesamtabwidgung einzustellen.

bitte finden Sie fristgerecht in der Anlage die Stellungnahme des Vereins Lebenswertes

Gief v
Bebauungsplan eneV. zuog

Anlagen i Slellungnahme

Vereiler
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Berliner Plalz 1, 35390 Gieflen : i
der Konzeption zur Bebauungsplanung verwiesen.

Universitétsstadt GiePen
e e n ger‘rrgi’"“' Zudem sei auch auf die bereits erreichten Erfolge (auch durch das Engage-
=S PR Ga ment des Vereines) im Rahmen der Variantendiskussion und Vorabstimmung
Hierzu zdhlen zweifellos

- der vollstidndige Erhalt des Poppe-Hiigels mit seinen historischen und
BEBAUUNGSPLAN Gl 04/26 , Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém- teilweise denkmalgeschiitzten Kellern und der umrandenden Eingrii-
StraBe” nung und
- von weiteren einzelnen Bdumen und Griinflichen im Rahmen einer
Offenlage geméB § 3 Abs. 2 insgesamt (gegeniiber vorherigen Bebauungsvarianten) erreichten
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 Baugesetzbuch Minimierung der geplanten baulichen Ausnutzung sowie

vom 05.03.2014 bis einschlieBlich 04.04,2014 im Stadtplanungsamt GieBen - verschiedene Mainahmen zur Verringerung der Lirmausbreitung
Kesnouions durch die neuen Nutzungen im Plangebiet.

Siehe Anlagen: 13 Seiten Die seit Ende 2013 vom Verein verfolgte Projektidee zur Einrichtung eines Biir-

gerparkes als Nutzungs- und Unterhaltungsansatz fiir eine Integration des Pop
pe-Parkes und angrenzender Griinflichen in das Wohnquartier wurde bereits
vom Magistrat als méglicher Ansatz zur Konfliktlésung, jedoch ohne stadti-
sche Unterstiitzungsleistungen, bewertet. Die Verhandlungen zwischen Ver-
einsvertretern und Anliegerschaft mit dem Investor hieriiber laufend derzeit

{agf, Fortsetzung auf folgenden Seiten) Aoy

= Hiermit wird festgestellt, dass die Bebauungsplanfestsetzungen nicht grund-
Nome: Lebenswertes Giafien e.V _ sdtzlich diesem Ziel des Vereins und der Anliegerschaft entgegen stehen.
Adresse:  yajter Siskindsee | 35392 Giefien
Datum:  3.04.2014

{freiwillige Angahe, bitie onkreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:
Besonderes Inferesse als betroffener Eigentimer: (m}
Besonderes Interesse als Bouwillige/r: o
Besonderes Interesse als Anwohner/in: ]
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plongebiet:
Sonshige besondere Interessen:
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsaml Gieflen
Abgabefrist: 04.04.2014 (Posteingang) {Stichwarl:] Offenlegung B-Plan G

04/26 leihgesterner Wag/Elsa-
Brandsiram-Sirafle”

Berliner Plotz 1

35353 Giellan
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1a.

1b.

_Leb_en_s_we_r:gs_Gi_@B_en e.V. 03.04.2014
Unsere Ausfuhrungen zum,
BEBAUUNGSPLAN Gl 04/26 L ihgesterner Weg/Elsa-B n-Strafie”

) Offenlage gemat § 3 Abs, 2
1.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 Baugesetzbuch
vom 05.03.2014 bis einschliefilich 04.04.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

Vorbemerkung: Kritik an der praktizierten Blrgerbstelligung im konkreten Projekt

Die Entwicklung des B-Plans fir das ehemalige Poppe-Areal hitte es der Stadt auch in Anbetracht der
bekannten intensiven (Vor-)Arbelt des Vereins ermaoglicht, eine fur die Stadt GieBen neue, in anderen
Kommunen aber bereils praktiziste Form der Burgerbeteiligung durchzuftihren, die ber rllie im BauGB
vorgesehenen Partizipationsansélze hinausgeht. Aus Sicht des Vereins ist dies nicht ader nur in stark
eingeschranktem Mafie geschehen, die Burgerbetelligung hat sich weitgehend an den gesetzlichen
Vorgaben orlentien. So gab es van Seilen der Verwaltung nach der offentiichen Bekanntgabe des neuen
Lt:es':-;rs keEtnen e{nz;gen Schritt auf den Verein zu, alich von Seiten der Politik nur sehr wenige. Initiativen
i Zta;fns ieil;\::ﬂ::r;x:rg;ieé;urgerschaﬂ in die Entwicklung kreativer Losungsansétze wurden von Seiten

Daru_r:ner hinaus ist sus Sicht des Vereins zu kritisieran. dass es z T. sehr kurze Einwendungsfristen gab (v
a beim Vorentwurl des B-Plans), In die dann auch noch die Ferienzeit einbezogen wurde. Diese sehr ku .
Fristen sind for ehrenamtiich arbeiterde Qrganisationan wie Vereine, aber auch TOBs nic-ht ausrr:ichem:frzuenr::I
kompeten! zu eirer komplexen Thematik wis sinem neuen B-Plan mit all seinen Begrindungen und dur h
gefuhrten Analysen, Unlersuchungen etc. Stellung zu beziehen. ’ ¢

Darliber hinaus ist von Seiten des Verains die fehlende Dokumentation von Veranderungen in den einzel
Prozessschritten zu krilsieren, Ohne eine saubere Aufiistung der vergenommenen Veranderungen, Er anen
zungen elc, zum Enstieg in jeden neuen Planentwurf ist es fur Borgerinnen und Btrger nur sehr sclhwegr "
nachzuvellzishen, welche Verénderungen von der Verwaltung bzw. den Planern zwischen den verschie-
ue{-mn Plan-5tufen vorgenommen wurden. Diese Dokumentation ist zwingend erforderlich, um nicht auf
Seilen der Blrgersohak erheblichen (und vermeidbaren) Kontrollaufwand zu produzieren I

Bitte finden §ie im Folgenden unsere Anmerkungen bzw. Einwendungen zum 0.9. Bebauungsplan in
gebotener Krze, da mehrfach vargelragen z.7. in Slichworten zusammengefasst dargestelit:

1. Verfahiren:

a. Dieim Verfahren erst nachiragliche Festlegung eines neuen und reduzierten Geltungsbereiches
~ also erst nach dem Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten - ist u.E. nicht ausrej-
chend und plausibel begrindat

b.  Die gegenseitige Beeinfiussung der In an itli i
Pl b ggﬁ sl vg:: zeitlichen und raumlichen Zusammenhang
1. - Arndistrafie (G| 04/25)
2. - | Elsa-Brandstromstrafie (GI 04/26)
3.~/ Ohiebergsweg (Fraunhofer Institut etc.) baw. TREA 2 (z.2T FNP-Anderung, -Techn.- und
Gawerbepark Leihgesterner Weg im Betailigungsverfahren) ' I
15ty __E. nicht ausreichend dargestelit und gewlrdigl, insbesondere was die naturschutz-
fachlichen, klimatischen und stadtebaulichen synergistischen Fragen betrifft.

Seite 1

Zu 1: Die Kritik an der durchgefiihrten Biirgerbeteiligung kann nicht nachvoll-
zogen werden, da die in diesem Planaufstellungsverfahren angewandten
Beteiligungsinstrumente weit iiber die gesetzlichen Mindestanforderungen
hinaus gegangen sind.

Die Mindestanforderungen zu Art und Umfang der Birgerbeteiligung bzw. der
Offentlichkeitsbeteiligung sind fir Bauleitplanverfahren eindeutig im Baugesetzbuch
(BauGB) festgelegt. Die Stadt Gieflen hat nicht nur, anders als es das Verfahrens-
procedere nach § 13 a BauGB fir ein Bauleitplanverfahren bestimmt, eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie eine Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch/BauGB, d. h. tGber die Dauer eines Monats nach ortstiblicher Be-
kanntmachung mindestens 1 Woche vor deren Beginn durchgefiihrt.

Es wurden zuséatzlich zwei groRe Burgerinformationsveranstaltungen mit einer
umfassenden Variantendiskussion abgehalten, es gab eine (gut besuchte)
Kellerbegehung und es wurde seitens der Stadt und der Fa. Revikon zu zwei
Ortsterminen, ebenfalls mit groer Beteiligung, eingeladen. Zudem hat die Fa.
Revikon mehrere Direktabsprachen mit Anliegern Uber Planungsdetails und nach-
barschiitzende Vorkehrungen getroffen. Insofern hat die Stadt weit mehr Offentlich-
keitsbeteiligung betrieben als es verfahrensrechtlich geboten gewesen wire.

Was die angesprochenen Verdnderungen in einzelnen Prozessschritten anbetrifft, so
sind diese entweder in der Abwagung dokumentiert oder in der Beschlussvorlage
des jeweiligen Entwurfsbeschlusses. Dieser wurde vorliegend in den wesentlichen
Ausziigen in der Begrindung zum Bebauungsplan (Ziffer 6.3 Konfliktbewaltigung im
Bauleitplanverfahren) dargelegt.

Unabh#ngig davon wird die Anregung fiur zukinftige Bauleitplanverfahren zur

Kenntnis genommen.

Zu 1a: Die Einschdtzung einer unzureichenden Begriindung des Verfahrens-
wechsels in der Planaufstellung wird zuriick gewiesen. Aufgrund der Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens mit Umwelt-Vorpiifung sind weder fiir die
Qualitdt des Beteiligungsverfahrens noch fiir die Umwelt bezogenen Erkennt-
nisse und Festsetzungen Nachteile entstanden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zur Einschatzung des
Planungserfordernisses eine stddtebauliche Bestandsaufnahme. Zudem wurden
bereits faunistische und floristische Kartierungen des Plangebietes durchgefuhrt die
auch Gegenstand des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens waren. Die stadtebauliche
Untersuchung des urspriinglich beschlossenen Plangebietes hatte gezeigt, dass fur
den Bereich der an die EbelstraRe anschlieRenden und zwischen Wilhelmstrale und
Gunthersgraben befindliche Baugebiete kein Planerfordernis begriindet werden
kann, da hier durch die stadtebauliche Struktur des Bestandes sowie die
Steuerungsmdglichkeiten des § 34 BauGB und des Denkmalschutzes keine

baulichen Entwicklungen méglich
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sind, die zu stadtebaulichen Missstanden oder Nutzungskonflikten fiihren wirden,
die planungsrechtlich geregelt werden mussten. Die Beurteilung eventueller weiterer
Bebauungen auflerhalb des Plangeltungsbereiches erfolgt auf der Basis des § 34
des Baugesetzbuches, demgemaR sich Gebdude in die vorhandene Bebauung und
die stadtebauliche Struktur einfigen missen. Auch der Denkmalschutz muss
beriicksichtigt werden, was z.B. eine rickwéartige Bebauung der Grundstiicke
Wilhelmstrae 60+62 verhindern wiirde.

Auf diese Aspekte wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits zum Stand
des Vorentwurfes hingewiesen.

Ferner ist anzumerken, dass, obschon verfahrensrechtlich nicht ohne weiteres gebo-
ten ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefiihrt sowie ein Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag und eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt wurden. Neben
den tierdkologischen Untersuchungen und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
ist dies eine ausreichende Grundlage eine sachgerechte Abwagung zu treffen.

Der Anregung zur VergréRerung des Plangebietes wird insofern nicht entsprochen,
zudem es im Ergebnis zu keiner anderen Schlussfolgerung fihren wirde.

Unabh#ngig davon ist das Planinstrumentarium des § 13a BauGB (hier: Falltyp II)
geschaffen worden, um im Interesse der Innentwicklung die erstmalige Inan-
spruchnahme von Flédchen fur Siedlungszwecke zu verringern. Es sollen die vorhan-
denen Potentiale der Innenentwicklung besser ausgeschépft werden. Bei dem vorlie-
genden Bebauungsplan kann davon ausgegangen werden, dass die Fldche ein-
deutig dem besiedelten Bereich zuzuordnen ist und auch alle anderen formellen
Voraussetzungen fir diese Verfahrensart gegeben sind. Die Stadt GieRen hat die
Entscheidung Ober die Wahl des Planungsinstrumentariums nach eigenem
Ermessen durchzufiihren und sich fiir ein Verfahren nach § 13a BauGB entschieden.

Ausgeschlossen wédre die Anwendung von § 13a wenn die Zuladssigkeit von
Vorhaben begriindet wird die einer Umweltvertréaglichkeitspriifung bedirfen oder
wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
b vorliegen (geschutzt sind FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete).

Der dem Planverfahren anliegende Vorpriifung des Einzelfalls sowie der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
haben sich in der gebotenen Tiefe mit den dort angesprochenen Schutzgltern
befasst. Diese Bewertung ist zu dem Ergebnis gelangt, dass von der Umsetzung des
Planes keine erheblichen Auswirkungen ausgehen.

Die Stadt GieRen ist der Auffassung, dass das gewahlte Bauleitplanverfahren nach

§ 13a BauGB (Falltyp Il) fir diesen Bereich richtig und angemessen ist und hat das
im Entwurfs- und Offenlagebeschluss bestatigt.
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1c.

3a.

Lebenswertes GieBeneV.

03.04.2014

o Wir sind der Auffassung, dass all die 0.6, Planungen in einem Gesamikantext Lnd somit
naturschutzfachlich (Artenschutz, Klima, Sehall-und Verkehrsgutachten) und stadtebaulich in
einer Gesamthelt betrachtat werden mossen, um den Veranderungen im Quartier gerecht zu

werden

Fazit: Wir erwarten von einer Planung efne Gesamitbelrachtung der genannten Areale, zumal zeitlich
und raumlich auch noch der Bau des neuen Chemiegebsudes und des Studentenwohnheimes zu
berucksichligen et um ua die naturschutzfachlichen und klimatischen Belange in Ganze
darzustellen Hinzu kammen die Areale am Aulweg (Schrebergarten), die vermutiich auch in
absahbarer Zukunft erganzend zu betrachien sind

Wir —als Laign - kennen nicht nachpriifen, ob und in welcher Form sich hieraus nachiellige
Betrachiungen und Folgeauswirkungen gem BauGB fur die Anwohner ergeben haben Wir
fordern daher eine umfénaliche und nachprifbare Darstellung der Rechtsgrundlagen und

Entscheldungsprozesse dissbezuglich ein

2,  Babauung:

Das Gelande im nord-Bstiichen Bereich hinter dem ,Hugel" wurde — wie auch die ehemaligen Obstwiesen im
Sluden noch ver Abschluss des B-Planverfahrens - als Bauland dusgewissen,

Hieraus rasullieren U.E vermutlich erhebliche Klimatische und dkologische Beeintrachtigungen

Auch sind die Fldchenangaben zu den einzeinen [Flachenwidmungen” nicht reproduzierbar dargestelll,

Tab. 1: Flachanwi ey Bt
Verkehrsfinchea {Zulululla_n und Parkplatee) 1230 m?
Varkslwsiachen Futiwan 195 m* d2arm*
Erschliefungsweq 1626 m*
Allgemeines WA | 15 923 m*
Wohnaohial WA 2 p—— 17.536 m*
Mischoebial 20 61T m* 20617 m?
Gruniftachen | & liye und Parkanlag 2810 m= | 2810 m |
Gesamtlache 44 795 m?
davan innerholt der Bauflichen —
_ Bestnndsemall | Grolibnumbestand. Moperer Exlensiviasen aaram® d4mam*
- Neupllanzung | Meuphanzung von Baumen 730 m? 730 m®

Uber dia BemaBung der Einzelfiachan werden planungsrelevante Aussagen getrofien, diese sind aber nicht

nachvaliziehbar

Es ware absolut erforderlich, Tellllachen mit Berechnungsgrundiagen fur den Leser nachvoltziehbar darzu-

siellen

3 Denkmalschutz:

a  Spchutzstatus der Brauerai- und Elskeller

Die Sgnaturen und Schraffuren in den Planunteragen (Kara) sind unsares Wissans nach —

wisder einmal - falsch Hierdurch werden Leser der Unterlagen In dle Irre gefinn

Selte 2

Zu 1b+c: Die Einschdtzung, das angrenzende oder andere Bebauungsplan-
verfahren unberiicksichtigt blieben, wird beziiglich
- des rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25 ,Leihgesterner
Weg/ArndtstraBe* als unrichtig zuriick gewiesen und
- des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes Gl 04/21
»Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg* (Teilgebiet West)
als unbegriindet zuriick gewiesen.
Die Einbeziehung des seit 26.05.2012 rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25
ist aufgrund eines gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesteliten engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhanges erfolgt, indem die dort festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksflaichen zum hier in Rede stehenden Planverfahren hinzu
gezdhlt wurde. Dadurch wurde u.a. die Anwendung des Falltypes Il im beschleu-
nigten Verfahren (mit Umwelt-Vorpriifung) begriindet, da die GesamtgréRe der zulas-
sigen Oberbaubaren Grundsticksflachen zwischen 20.000 und 70.000 m? betragt.
Die Einbeziehung des seit 2005 in Aufstellung (von Teil-Bebauungsplédnen) befindli-
chen Bebauungsplanes Gl 04/21, dessen Planentwurf derzeit offengelegt wird, mit
seinem mindestens 300 m vom Plangebiet  Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-
StralRe* entfernt liegenden rdumlichen Plangeltungsbereich und seinem Planungsziel
zur Ansiedlung/Erweiterung von Forschungsinstituten, hochwertigen Gewerbebetrie-
ben und Energieanlagen kann weder in sachlicher, rdumlicher oder zeitlicher Hin-
sicht begriindet werden. Zudem werden die beiden Plangebiete dauerhaft durch die
Kleingartenanlage Wilhelmstrale sowie die zur Erhaltung und Entwicklung
vorgesehene sogenannte Zeiselwiese siedlungsstrukturell abgetrennt.

Auf der Ebene jedes einzelnen Bauleitplanverfahrens wurden die entsprechenden
hier angeforderten gutachterlichen Betrachtungen durchgefiihrt, so dass fir jedes
Verfahren alle stadtebaulich relevanten Belange in dem Umfang und in der Tiefe
untersucht wurden dass es jeweils méglich war, eine sachgerechte Abwégung zu
treffen.

Weitergehende zusammenhéngende Betrachtungen sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weder nétig noch geboten.

Zu 2: Die Einschéatzung einer vorzeitigen Baulandausweisung wird zuriick ge-
wiesen. Diese erfolgt erst durch den Eintritt der Rechtswirksamkeit nach Ab-
wagung aller entgegen stehenden Anregungen.

Bisher wurden lediglich die AbrissmaRnahmen sowie die Umnutzung durch Umbau
der vorhandenen Produktions- und Verwaltungsgebéude auf der planungsrechtlichen
Basis des § 34 Baugesetzbuch/BauGB genehmigt.

Die Darstellung der Flachenwidmungen in der vorliegenden Form ist in Bauleitplan-

verfahren Oblich. Die Flachen werden planimetrisch bei Aufstellung des Bebau-
ungsplans ermittelt. Da zeichnerische Festsetzungen (Pflanzgebote) innerhalb von
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3b.

3c.

3d.

Lebenswertes Gielen e.V. 03.04.2014

Fazit:

Frage:

Frage:

Begrundung

In der textiichen Begrindung zum B-Plan wird die Stellungnahme der Oberen Denkmalbehérde
nur auszugswelge 2itien, aber auch aus dem verklrzten Text (der uns bekanntlich vollstandig
vorliegt) geht hervar, dass van Beginn an nur 2 R4ume unter Schutz gestellt wurden s.u..

sighe auch Anhang. Abb-1

Beweis.

Telefonate [N mi Sachbearbeitern der Oberen Denkmalbehtrde Wiesbaden: hier
wurde eindeutig und auf Nachfrage bestéligt, dass lediglich 2 R4ume unter dem Betriebsgebaude
(sog. Kathedrale' und Nebenraum) als Baudenkmal geschitzt sind.,

Dieses Wissen wurde gegeniber dem Planungsamt, Fr. Albrecht und Hr. Henrich (zuletzt beim
Ortstermin des Bauausschusses am 04,02.2014) unsererseits auch mitgeteilt.

Das schraffierte 1. Eiskellerpaar (noch zuganglich) ist nicht geschtzt, such nicht die Neben-
raume zum Park hin gelegen

Eine Prifung als Bodendenkmal’ stand zum damaligen Zeitpunke noch aus, wurde aber in
Erwagung gezogen (Tel, mit Hr. Dr, Recker). Wie ist hier der Sachstand?

Wir verlangen endlich eine eindeutige verbindliche Darstellung der Sachverhalte auch in den
Kartenwerken und fordern erneut, auch die bisher nicht berlcksichtiglen zwei mal 3 Kellerpaare
(= 12 Rdume} wegen der bekannten historischen Bedeutung unter einen adéquaten Schutz zu
stellen

Denkmalgeschiizles Parkareal

In der Denkmaltopografie Giefien st der gesamte Park an die ,Weille Villa" angrenzend inkl, dem
unteren ,Dreieck” als schulzwiirdig ausgewiesen

Aktusll sind in den Karten nur nach 2 Flursticke als Park gekennzeichnet. D.h., dass untere
,Dreieck” wurde aus dem Schutzatatus ausgenommen,

Aber:

Der Bezug auf den Ensemblaschutz ist nicht sachlich dargestellt widerlegt worden. Unserer
Auffassung nach sind die Darstellungen in der Denkmaltopografie weiterhin verbindlich, weil
sicherlich begrondet erstellt und gepruft, Die AuBenkante des "Dreiecks” stelite die logische
Grenze der geschitzten Gesamtanlage [X dar, wie in der Denkmaltopografie beschrieben Warum
wurde |etzi (2013) fesigestelll, dass die Denkmaltopografie fehlerhaft ist? Worauf ist Verlass for
Investoren und Anwehner? Wann ein Eohler vorlag, darf der u, C. nicht auf Kosten der
Bestandsinhaber ;ausgebogelt’ werden

Welche grundsatzliche Varbindlichkeit geriefit eine offizielle Denkmaltopografie in Hessen
speziell in Glelten?

Wo und wann werden die korrekien Befunde der Denkmalbehdrde dem Barger und den
Mardatstragern fehlerfrel vollstandig prasentiert?

Ferner wurde der Brauereiiurm* nicht unter Denkmalschutz gestellt. Wir sind der Auffassung,
dass auch diesemn Gebauds eine lokalhistorische Bedeutung zukommt, da es als einziges
oberirdisches Bauwerk der Firma Poppe die Bombardierungen tiberstanden hat. Auch
architeklonisch stellt es mit seiner klaren Formensprache der 1920er Jahre eine Besonderheit
dar.

Liegen hierzu fachliche Stellungneshmen vor? Falls nicht, fordern wir, diese zu erarbeiten

Anmerkung am Rande:
Wer hatte sigentlich veranlassl, dass fm Vorentwurf auch der obere Bereich des Parks (im Anschluss an die
MeiBe Ville*) 2 T aus dem Park-Denkmalschutz gestrichen wurde? Der Hinweis auf einen Zelchenfahler st

Seite 3

ausgewiesenen Wohn- und Mischgebieten erfolgen, werden diese gesondert als
.davon innerhalb der Baufldchen" aufgelistet.

Zu 3a: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die zum Satzungsplan nach-
richtlich iibernommenen Denkmalausweisungen entsprechen den abschlieBen-
den Angaben des zustdndigen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens.

Im Bebauungsplan werden die vom Landesamt genannten beiden Keller als
Einzeldenkmaler dargestellt. Es handelt sich hierbei ausschlief3lich um eine nach-
richtliche Ubernahme auf Grundlage des Hessischen Denkmalschutzgesetzes und
gemal § 9 Abs. 6 BauGB. Dieses entfaltet keine unmittelbar eigene Rechtswirkung.
Allerdings hat die archéologische Abteilung des Landesamtes mitgeteilt, dass sie —
entgegen der auch dort bekannten Angabe der Bezirkskonversatorin — alle Keller im
Plangebiet als historisch bedeutsam und daher Bodendenkmadler ansieht.

Es obliegt insofern nicht einem Bebauungsplan festzusetzen, ob etwas unter Denk-
malschutz steht oder nicht. Eine Unterschutzstellung wird ausschlieBlich durch das
Landesamt fir Denkmalpflege vollzogen und durch entsprechenden Eintrag in das
Landesdenkmalbuch rechtsverbindlich. Hiertiber werden ausschlief3lich die Eigen-
tumer informiert.

Insofern wird hier nicht gesehen inwieweit eine entsprechende Darstellung schédlich
sein kann. Unabhangig davon wurden die Keller jetzt vom Landesamt genannt, so
dass die entsprechende Darstellung folgerichtig ist. Angemerkt sei jedoch, dass die-
se Darstellung keine Auswirkungen auf die geplante Bebauung des Geldndes haben
wird da diese entsprechend nicht entgegenstehen.

Im Ergebnis bleiben tatséchlich und dauerhaft alle Keller erhalten, da auch der Ei-
gentiimer bzw. Investor nicht diesbeziigliche Anderungen beabsichtigt und bei jeder
Anderung, auch der nicht denkmalgeschitzt ausgewiesenen Kelleranlagen, die zu-
standigen Denkmalbeh&rden hinzu gezogen werden missten.

Zu 3b: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die durch Neuabgrenzung
der geschiitzten Griinanlage zu definierende Abgrenzung der Gesamtanlage IX
bleibt offen, widerspricht aber nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Zusténdig fur die Unterschutzstellung von Gebauden und fir Freiflachen ist alleinig
das Landesamt fur Denkmalpflege. Die Klarstellung der Abgrenzung des Poppe-
Parks als geschitzte Griinanlage unter Beriicksichtigung Katastergrenzen erfolgte
im Ubrigen auf Betreiben der zustdndigen Denkmalschutzbehérde.

Der Magistrat bedauert die Irritationen aufgrund von abweichenden Darstellungen in
der ebenfalls vom Landesdenkmalamt heraus gegebenen Denkmaltopografie (1993).

Zu 3c: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung wird an das

Landesdenkmalamt weiter geleitet.
Der Brauereiturm steht nicht unter Denkmalschutz.
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4.1

4.2

Lebenswertes GieRen e.V. 03.04.2014

zumindest aus facfilicher Sicht nicht nachvollziehbar, denn es badarf v
. ; aktiven Uberlegten Handeln: i
einer Karte Grenzen zu verschieben * s

4, Naturschutzbelange:

Ananschulz { Vegetation

1 Unterlagen

Der Artenschutzbeitrag bezieht sich im Wesentiichen auf ein Gutachten aus dem Jahr 2010 (Biro for
faunistische Fachiragen und PLON). In der Einlaitung heift es:

wlm Miirz .?I'HF’.? erhre.‘f.a*u.; BURG FUR FAUNISTISCHE FACHFRAGEN den Aufirag, die Artengruppen Fledermduse
und Brutvoge! im Bereich des Geldndes der Firmg Poppe ewischen Leihgesterner Weg im Westen und der Elsa
Brandssirom-Stafie im Gsten su umersuohen. Zudem 5 - ]

) Fren & Zudem sollte der Baumbestand auf dem Geldnde
bewerter werden (Riro PLON). " AR fpnnnen s

Dieses Gutachten Ist auch Grundiage fur den Arenschutzrechtlichen Fachbeitrag im B-Plan:

wDer vewdiegende J‘ru!’fbs‘-ffrﬂg beziehi vich auf r:emku.’ugm‘ﬁe (Jr:fcr.mc!’:ungen des BUROS FUR FAUNISTISCHE

FACHFRAGEN und dex Byras PI. N aus dem Jafir 2000, bei denen di riengruppen Fledermduse und Vage Sowie
2 b/ 2000, e Artengruppe 4 ]

Pflanzenarien erfasst wurden. " ; !

Somil wurden alse ausschilieBlich Brutviigel, Flader und der B bestand erfass| und bewertet
und 2war herelt.s drei Jalahre vor Wiederaufnahme des Planverfahrens. Alle anderen relevanten Anhang NI-
Arten sind somit unberbcksichligl geblisben (z.B. die Hleinsauger, Reptilien, Insekten etc.)

Frage: Mit weleher Begrindung wurde auf die vollstandige und zeitnahe Untersuchung aller relevanten
Anhang IV-Arten verzichtel? Wir fordern diase Untersuchungen unbedingt nachzuholen,

Weilter heillt es in den B-Planunterfagen:

« Die falgendan Ergebuisdarstellungen umd Bewertungen basieren auf den o, 8 Unterlagen sowie auf eigenen
Begehungen des Geldndes mur Durchfihrang einer Poteszialanalyse im April 2010 und im Juli 2013, Hierbei

Wiirden vor allem mdgliche Lebensstdtion geschiiizier Avtan an und innerhatb der Gebdude und Baumbesidnde
aufRennmmet -

Frage:  Wosind diese Befunde der «Bigenan Begehungen® und der ,Potenzialanalyse” hinterlegt und
einsehbar? Warum sind sia nichl Bestandtel| der Unterlagen? Wir verlangen Einsicht in diese
entscheidungsrelevanten Dokumente

2 Karten { Signaturen

Im Plan wurden im Bereich des polentiall denkmalgeschltzten Parks zwar die meisten Baume entsprechend
thres ﬁfanﬁoﬁes als Solitar und somit geschlitzt dargestelit, jedoch fehit immer noch - trotz explizitem
Hinweis und.Bewws am OT 04.02.2014 gegeniiber der Sachbearbeiterin Fr. Albrecht / Planungsamt & UNB
—die Ausweisung der alten Kiefer unmittelbar an die Weile Villa® angrenzend. Auch einige weitere groie
Baume sowie Obstbaume auf der unteren Griinfigche wurden offenbar nicht verzeichnet.

Frage: Warum wurden diese alte Kiefer und weftere Baume — trotz Hinweis — nicht im Kataster
aufgenommen? Dieses muss dringend nachgeholt werden,

Seite 4

Da dieser jedoch auch nach Auffassung der Stadt Gielen bzw. den Eigentimern ein
Teil des Gesichts des Ensembles darstellt, wird er, u.a. auch durch festsetzung einer
Qiberbaubaren Grundsticksflache, erhalten und als Alleinstellungsmerkmal im
architektonischen Kontext herausgearbeitet.

Zu 3d: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vermutung eines
eigenstandigen Handelns der Planungsbehdrde wird zuriick gewiesen.

Wie eine diesbezligliche Flache bzw. Abgrenzung im Bebauungsplan dargestellt
wird, entscheiden alleine die Angaben der zustandigen Denkmalbehdérde.

Ein wie hier vermutetes Fakten schaffen kann insofern nicht erfolgen.

Zu 4.1: Die Ausfiihrungen und Fragen werden zur Kenntnis genommen.

Faunistische und floristische Kartierungen werden immer zu Beginn eines Plan-
verfahrens durchgefihrt, um deren Ergebnisse angemessen beriicksichtigen zu
kénnen. Da sich seit dem Erfassungszeitraum in 2010 die Biotopstrukturen nicht in
der Form geéndert haben, als dass zusétzliche Arten im Gebiet heimisch wurden,
waren neue Aufnahmen auch verzichtbar. Spatere Aktualisierungskartierungen
werden regelmaRig nur notwendig, wenn sich aus fachlicher Sicht die Notwendigkeit
hierzu, beispielsweise durch erfolgte grundlegende Anderung der Biotopstruktur,
ergibt. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall gewesen.

Die tierékologischen Erfassungen im Jahr 2010 ergaben, dass im Sudostlichen
Bereich Girlitz, Gartenrotschwanz und Zwergfledermause als wertgebende Arten im
Untersuchungsgebiet vorkamen. Dies wurde bei Erteilung der Baugenehmigung
beriicksichtigt und — soweit fachlich mdglich (beim Girlitz sind keine entsprechenden
Maflnahmen mdglich) - durch entsprechende Nebenbestimmungen zum funktionalen
Ersatz der Habitate berlicksichtigt.

AuBerdem wurden die Daten von 2010 durch eine Gebietshegehung im Jahr 2013
mit einer Aufnahme der Habitate und potenzieller Quartiere und Brutpldtze ergénzt
und durch diese im Wesentlichen bestatigt.

Da hinsichtlich des Artenschutzrechtes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nur
solche Arten bei Planverfahren relevant sind, die unter gemeinschaftsrechtlichem
Schutz stehen, waren Erhebungen zu weiteren Artengruppen verzichtbar. Denn die
Lebensraumstrukturen und die innerstadtische Insellage lasst nicht erwarten, dass
solche Arten im Plangebiet vorkommen.

Die Ergebnisse der Begehungen und der Potenzialanalyse sind im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag in Kap. 3.4 dargestellt und in die Bewertungen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (IBU, 3.01.2014) eingegangen und liegen nicht
als gesondertes Dokument vor.
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4.3

4.3

Lebenswertes GieRen e.V. 03.04.2014

3 Gehblz- und Vegetationsbestand auf dem Hang

Die Bewerlung und Darstellung des Geholzbestands am Hang und auf den Wiesen wird in den Karten-
werkan und In den Ausflhrungen nicht seiner mikroklimatischen und koot 1 Bedeutung gerecht.

Es wurde lediglich fesigehalten, dass hier sine Festsetzung der ,Umgrenzung von Flschen mit Bindung fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” vorgenommen
w!rd Wir sind absolut der Auffassung, dass diese Festlegung nicht der Bedeutuna dieses Bestandes gerecht
wird, zurnal eine Kartierung durch den Elgentumer varliegt und immer wieder Aussagen Uber dessen Erhalt
getroffen wurden,

Auch glbl es gravierenda Uberschneldungen hinsichtlich der Plan-Signaturen im Bereich des Baufeides fur
das Hausim Park" Einersells werden Vegetationsflachen als _potentiell geschiltzt® dargestelit, anderseits
ist mine — wenn auch kleine — Fidche als Baufiache ausgewiesen (siehe Werteschablone WA2).

sighe auch Anhang: Abh-2

Fazit: Es wurde U E nach nur ein unzureichender Schutzstalus insbesondere der Baume im
Hangbereich festgelegt; immernin liegen gem. Auskunft des Eigenttmers Kartierungen der
Einzelbaume vor, diese sollten dann auch - eingefragen in der Karte als Bestandsgehslze —
dargestellt und somit in den Akten dokumentiert werden,

Die Signatur auf dem Hangstreifen sagt aus ,Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir

Bephanzungen und fir die Erhallung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen”

Eine solche Fesllagung ist nicht ausrelchend bestandserhaltend, sie lasst im Gegenteil viel zu

grofen Spislraum fUr Abholzung und Neuanpflanzung in der Zukunft, Die Schutzwirdigkeit in

:alurschutzfachhcher wie auch klimatischer Sicht wurde nicht ausreichend dargestellt und
enrindet

Die aenschutzrechtiichen Belange wurden - unserer laienhaften Meinung nach - auf
verschiedene Weise nichl hinreichend betrachtet, nicht ausreichend ermittelt und unvollstandig
dargestellt und begrlindet,

Wir fordern ausdriicklich eine Uberpriifung und Validierung der Vorgehensweise und
Aussagen,

4. Schalisehutz

Das Schallschulzgutachten betrachiet unserer Meinung nach nicht ausreichend plausibel die Auswirkungen
der Baumalnahmen entlang des Leihgesterner Weges unter Beriicksichtigung der genehmigten Bauwerke
im Bereich des B-Plares Lelhgestemer Weg / Arndtstr.

Aufterdem wurde der Verkehr auf dem geplanien Parkplatzgeldnde hinter den Geb&uden u. E. nicht
hinralchend betrachtet

Frage: Wie werden sich Reflekfionen nach Ferligstellung der Gebaude im Bereich B-Plan Arndtstr
auswirken? Wir erwarten eine Erwelterung des Gutachtens in dieser Hinsicht.

5 Klima

Die Betrachtungen zu den Auswirkungen hinsichilich der Verénderungen bei Umsetzung der Planungen sind
Insbesondere das ,Haus im Park’ betreffend kaum nachvoliziehbar. Der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag zitlert Erkenntnisse aus dem Klimagutachten der Stadt Giefien von 2013 und benutzt daraus
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Zu 4.2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kiefer wird zuséitzlich
als Einzelbaum zur Erhaltung festgesetzt. Fiir die iibrigen Baume gilt weiterhin
der Schutzstatus innerhalb einer festgesetzten Griinfliche sowie ausgewiese-
nen geschiitzten Griinanlage.

Die Parkanlage der ,WeiRRen Villa“ steht unter Denkmalschutz. Auch fiir die Pflege
und Wiederherstellung des Parks bedarf es eines Gesamtkonzeptes, das ebenfalls
mit den zustdndigen Behérden abzustimmen ist.

Zu 4.3.: Die Einschidtzungen einer unvollstandigen Grundlagenermittlung so-
wie eines unzureichenden und teilweise widerspriichlichen Schutzstatus fiir
den Boschungsbewuchs des Poppe-Hiigels werden zuriick gewiesen.

Das Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen zum Erhalt ..." schitzt die bestehende
Bepflanzung generell. Sofern aus Sicherheitsgriinden keine Entnahmen notwendig
sind, dirfen die Bdume nicht ohne Abstimmung mit den zustandigen Behérden
gefillt werden. Eine weitergehende Festsetzung von Einzelbdumen ist insofern nicht
erforderlich.

Die Ausfiihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags tragen den Anforderun-
gen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausreichend Rechnung, da einerseits die
im Jahr 2010 gutachterlich nachgewiesenen Arten beriicksichtigt werden und ande-
rerseits sowohl die Ergebnisse hinsichtlich der dkologischen Funktion als auch die
festgelegten VermeidungsmafRnahmen auf weitere, bisher nicht gutachterlich nach-
gewiesenen Vogel- und Fledermausarten tbertragbar sind.

Widersprichliche Planfestsetzungen wurden nicht erkannt.

Zu 5: Die Fragen werden zur Kenntnis genommen. Eine angeregte Zusatzbe-
gutachtung iiber Schallreflexionen ist nicht erforderlich.

Aufgabe der Schalltechnischen Untersuchung war es zu priifen, ob die von aufien in
das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu den 18005 Teil
1 die angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin werden die Gerdusche
des Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das Gutachten ent-
halt konkrete Vorschlage zur Konfliktbewaltigung die Eingang in den Bebauungsplan-
entwurf gefunden haben, so dass auch den immissionsschutzrechtlichen Belangen
unter Beriicksichtigung aller geplanten Nutzungen hinreichend Rechnung getragen
werden kann. Die geplante und durch ein Verkehrsgutachten untermauerte Ver-
kehrsfiithrung innerhalb des Gebietes wird durch die Errichtung einer Absperrung die
ausschlieBlich einer Befahrbarkeit von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen ermdg-
licht unterbrochen, so dass der Parkverkehr im Zusammenhang mit den klnftigen
gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes Uber den Anschluss an den
Leihgesterner Weg angebunden wird und Durchfahrtsverkehr wie angeregt, verhin-
dert werden kann.
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Abbildungen zu Temperatur- und Stramungsfeldern sowie Freifischen und Siedlungsraumen. Diese belegen
eindeutig, dass die Griinflachen auf dem Poppe-Gelande — inkl. der fur das Haus im Park vorgesehene
Flache - "eine hohe bioklimatische Bedeulung” und eine "hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung" haben (Nebenbeiwird aus den Abbildungen kiar ersichtlich, welche Stérfunktion far
das Klima bereils dem in zweiter Reihe errichleten Gebaude Wilhelmstr. 56 a/b zukommt und weleh hohe
Bedeutung fir das Klima die unbebauten Garten hinter den Hausern Wilhelmstr. 60 und 62 haben, die jetzt
aus dem B-Plan-Gebiet hersusgenomman und damit bebaubar sind.) Diese in den Abbildungen
dokumentlerte Bedeulung mindst im Text in die Aussage: "Der Poppe-Park und die angrenzende
Grunflache hat keine kiimatische Funktion *

Fazit: Wir fordern eine detalllierte Darstallung der Erkenntnisprozesse, die zu diesen widerspriichlichen
Pauschalaussagen gefiiht haben, sowie eine intensive Einarbeltung der Ergebnisse in die Plan-
Unterlagen

8 Elgene Beobachiungen

Von Anwohnerr wurden neben den Feststellungen im GA Korn et. Al. Vogelarten betreffend folgende ergén-
zende Beobachtungen gemachi (bereits am 04.02.2014 an Fr. Albrecht / Planungsamt bzw. UNB beim OT
bekannt gegeben)

Grunspacht

Grinspechte wurden und werden regalmatiig im Bereich des Hanges, der Gérten und der noch vorhan-
denen Frejfidchen Im Bereich des Parks und auf dem Areal der potentiellen Bebauung ,Haus im Park"
gesichtel Der Bau von Bruthohlen wurde auch beobachiet,

Sohwarzspecht
Auch diese nichl verwechselbare Art wurde in der Vergangenheit und aktuell mehrfach gesichtet und somit
laienfachlich nechgewiesen

Frage:  Werum wurden diese Informationen nicht eingearbeitet und berlicksichtigt oder zumindest
fachlich geprGft? Dies ist dringend nachzuholen.

5 Flachennutzungsplan und Landschafisplan:

Versorglich welsen wir darauf hin, dass wir der Auffassung sind, dass sich die Aussagen im Flachen-
nutzungsplan und im Landschaftsplan zum Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung (2 B. die
Aussagen zum "Innerstadiischen Grinzug") im vorliegenden Bebauungsplan nicht angemessen
widarspiegeln bzw. addquate Berlicksichtigung findsn.

Wir fordern daher diesbezuglich eine intensive Profung und ausfiihrliche Begrundung der im B-Plan erfolgten
Abweichungen hinsichtiich der In den Rahmenplanungen getroffenen Aussagen.

6, Deokumentation Biirgerbeteiligung!

Im Rahmen eines vorzeitigen Betelligungsverfahrens von Birgerinnen und Burgern hatten wir bereits zum
Vorentwurf Anregungen und Kritik vorgetragen

Diese wurden bis heute nicht beantwortet. Djes ist sicherlich formal villig korrekt, aber gleichzeitig auch ein
Feichan von Geringschatzung der Burgerbeteiligung im Vorfeld, zumindest aber schiicht unhoflich,
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Das Gutachten hat sich auch mit dem Parkplatz befasst und festgestellt, dass hier
keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind da die Orientierungswerte eingehalten
werden.

Offen bleibt die formulierte Frage was es bringen soll, die Reflektion méglicher
Gebaude im Bereich des Bebauungsplanes Arndstralle zu betrachten.

Diese Reflektionen werden spétestens durch den durchgehenden Gebauderiegel der
Poppe-Liegenschaft die iiberwiegend der Blronutzung dient aufgefangen, wenn es
sie denn Uberhaupt auf Grund der Fahrgeometrie der Stralle recht unwahrscheinlich
erscheint. Auf den Innenbereich wird dies auch sicher keine Auswirkungen haben.

Zu 6: Die Einschitzungen iiber die diesbeziiglichen Aussagen der noch in Be-
arbeitung befindlichen Klimafunktionskarte werden zuriickgewiesen. Aufgrund
des Bearbeitungsstandes und der MaBstédblichkeit der gutachterlichen Aussa-
gen kdonnen keine ein Einzelbauvorhaben betreffenden bzw. verhindernden
Empfehlungen erwartet, geschweige denn ohne Abwigung mit anderen stadte-
baulichen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan integriert werden.

Die Bebauung beschrénkt sich Oberwiegend auf Flachen, die in bioklimatischer
Hinsicht ohnehin vorbelastet bzw. von geringer Wertigkeit sind. In der
Klimafunktionskarte wird in einer Planungshinweiskarte auf die Beachtung der
Baukérperstellung und Bauhéhe hingewiesen, um den vorhandenen
Stromungsfeldern Rechnung zu tragen. Die vorgesehene offenparzellige Gestaltung
mit Einzelhdusern tragt dieser Vorgabe Rechnung. Auch kommt es zu einer
Verbesserung der Durchliftung durch die zum Leihgesterner Weg hin geplante
langliche Gebaudestellung mit einem hohen Grinanteil in den Zwischenbereichen.
Dem Schutz und der Verbesserung des lokalen Klimas sind zudem die
Festsetzungen zum Grlnflichenanteil und zur Herstellung von Stell-, Wege- und
Hofflachen dienlich. Die geplante geschlossene Front der Bebauung ist aus
lufthygienischer und larmtechnischer Sicht fur die dahinterliegenden Bereiche von
Vorteil, um die Folgen der aus dem Verkehr resultierenden Luft- und Larmbelastung
zu minimieren.

Die zur Uberbauung vorgesehene Wiesenflaiche am Gehélz hat gem&R den
Erkenntnissen aus der Grundlagenerhebung weder eine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsflache (WeiRflachen im Klimagutachten entsprechend der
Bewertungsstufe ,gering”), noch als Luftleitbahn. Sie hat trotz dieser nur maRigen
bioklimatischen Funktion in der Klimafunktionskarte eine ,hohe Bedeutung* bekom-
men, weil sie eine Griinflache in der Umgebung stark verdichteter Bebauung ist —
diese werden in der gesamten Stadt gleich bewertet.

Die Klimafunktionskarte trifft aufgrund seines stadtweiten und dariber hinaus gehen-
den Untersuchungsrahmens (RastergrélRe) keine auf die Klimavertraglichkeit derar-
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artiger Einzel-Bauvorhaben abzielende Aussagen. Zudem muss sie als Partikular-
gutachten in die Abwagung gegeniber stadtebaulichen Zielen, z.B. dem Vorrang fur
eine quartiersvertragliche Innenentwicklung/Nachverdichtung, eingestellt werden,
bevor verbindliche Aussagen zu Planfestsetzungen o.4. getroffen werden kénnen. Im
vorliegenden Fall ist durch die nur méRige bioklimatische Funktion und durch die im
Gesamtzusammenhang nur geringflgige Inanspruchnahme der Grinflache die
bioklimatische Beeintrachtigung als derart gering einzustufen, dass der
Innenentwicklung auch an diesem Standort der Vorrang eingerdumt wird.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Grinspecht wird im Gutachten von 2010 und damit auch im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Brutvogel aufgefiihrt. Diese Vogelart weilt
hessenweit im ,gunstigen Erhaltungszustand®, womit davon auszugehen ist, dass
der Verlust von Brutbdumen oder Teillebensrdumen in der Umgebung kompensiert
werden kann. Angaben zum Schwarzspecht lagen der Bearbeiterin zum Zeitpunkt
der Erstellung des Fachbeitrags nicht vor. Diese Vogelart bewohnt ausgedehnte
Misch- und Nadelwélder mit hohem Altholzanteil. Im Siedlungsbereich mit den fir
Schwarzspechte zu kleinflachigen waldartigen Strukturen kann er nur Nahrungsgast
sein. Der Raumanspruch von Schwarzspechten erstreckt sich iber mehrere hundert
Hektar, Nahrungshabitate liegen z. T. mehrere Kilometer weit auseinander. Anhand
des Raumanspruchs ist bereits erkennbar, dass ein Verlust von Nahrungshabitaten
im Plangebiet nicht erheblich sein kann. Zudem verweilt auch diese Artim ,glinstigen
Erhaltungszustand® und Nahrungshabitate stehen nicht unter dem Schutz des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Zu 8: Der Anregung einer weitergehenden Priifung und Begriindung beziiglich
der Abweichungen vom Flachennutzungsplan (2000) und dem Landschaftsplan
(2005) wird nicht entsprochen.

Der Flachennutzungsplan stellt fur diese Bereiche Wohnbauflache und Gewerbliche
Baufliche dar. Die angesprochenen Planungen sind entweder aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt oder bleiben hinter dem, was dort planungsrechtlich
an Emissionen maglich ist, zurlick. Der Flachennutzungsplan fir den Bereich der
hier in Rede stehenden Bebauungsplanes ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-
StraRe" wird im Zuge des Verfahrens durch Berichtigung angepasst.

Der Landschaftsplan gilt in seiner Bearbeitungsstufe lediglich als Fachgutachten und
muss zur Erzielung einer verbindlichen Wirkung fir die Bauleitplanung zun&chst erst
in den Flachennutzungsplan integriert werden.

Insgesamt sind die Abweichungen zwischen den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Planaussagen aus der vorbereitenden Bauleitplanung stadtebaulich
vertretbar.
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Diese Banalisierung des Birgerengagements wird auch im vorliegenden Dokument ,Begriindung —
Planungsstand 25.02.2014" deutlich - und z.T. als Jacherlich” dargestellt -; auf Seite 14 wird — im Kapitel
+8.3 Konfliktbewaltigung im Bauleitplanverfahren® - ausgefthrt:

wAus der frihzeitigen Biirgerbeteiligung ergaben sich 27 Stellungnahmen mit Anregungen, auf die im Folgenden
eingegangen wird Eine in mehreren Stellungnahmen gedufierte Kritik bezog sich auf die geplante Bebauung unterhalb
des denkmalgescluitzion Poppe-Parks mit einem Wohnhaussolitér und die damit verbundene Befiirchtung, dass die
Wohnumfeldgualitds der Nachbarn mit der  momentanen ldylle beeinirdchiigt wiirde. Mit dem baufichen Eingriff in
eine der letzten innerstddtischen Grinfldchen wilrden enorme Epnsclmitte in don Vegerationspiiriel Ve

Obstbaume gefallt und ein einmaliger Biotopkomplex zerstort werden, Insh dere wurde geduflert, dass geschiitzte
Tierarten veririeben wiirden. Auch wurde vermutel, dass der Ba dieses Hauses Baumfallungen im
Immissionssehutzgriin an der Hangh der ek ligen Eiskeller nach sich ziehen wiirde, der alte Baumbestand sollte
aber erhalten bleiben,

1. Hierzu ist festzustellen, dass am 20.02.2014, also noch ausreichend weit vor Datum JPlanungsstand
25.02.2014" {siehe Unterlagen) dem Vorsteher der Stadtparlamentes ca. 400 Unterschriften (siehe
nachstehende Abb.) ibergeben wurden, in denen Giellener Blrger und die Anwohner
unmissverstandlich zum Ausdruck brachten, dass sie das .Haus im Park” fiir einen Fehler halten,
Wenn - wie hier geschehen - lediglich von ,mehreren” der 27 Stellungnahmen die Rede ist, so ist
das unserer Auffassung nicht richtig und muss korrigiert werden, um den Wunsch der Anwohner
zumindest fir die Akten objektiv zu dokumentieren,

=

2. Ferner wurden der Stadlverwaltung im Ausschuss fur Bauen und Planung konkrete Fragen gestellt
Diese wurden uns zwar beantwortel, aber im Kapitel 6.3 Konfiiktbewsltigung im Bauleitplanverfah-
ren” nichl erwahnt.

T Schlusswort

Der Verein Lebenswertes Gieflen e. V. hat den Prozess rund um die Neubeplanung des ehemaligen Poppe-
Areals von Anfang der Uberlegungen im Jahr 2011 an inhaltlich sehr intensiv begleitet und z. T. mit
vorangetrieben. In der Reflexion des Prozesses der vergangenen drei Jahre wollen wir der kenkreten
Auseinandersetzung mit der vorgelegten Planung folgende generelle Uberlegungen nachschicken.
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Zu 9: Die Hinweise und Einschdtzungen zum Umgang mit bisherigen Stellung-
nahmen und sonstigen Aktivitdten werden zur Kenntnis genommen, kénnen
aber wegen des nahezu permanenten Austausches zwischen dem Verein und
dem Magistrat im Laufe des Aufstellungsverfahrens nicht nachvollzogen wer-
den.

Eine Beantwortung von Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligungsphase im
Rahmen einer sogenannten Vorabwégung, die ausschlieBlich durch die Stadtverord-
netenversammlung getroffen werden kénnte, ist rechtlich nicht erforderlich und aus
dem allgemeinen Erfahrungshorizont eher nachteilig, da z.B. einzelne Anregungen
im Rahmen der bei jeder Planaufstellung notwendigen abschlieRenden
Gesamtabwéagung eventuell nicht mit dem richtigen Gewicht — da ja bereits
vorabgewogen — gewirdigt werden kénnten. Es wird auch davon ausgegangen, dass
der Verein und andere Akteure im Planaufstellungsverfahren jederzeit ausreichend
informiert waren oder zumindest hatten sein kénnen.

Eine Geringschatzung oder gar die Absicht, bestimmte Argumente oder Interessen
ins Lacherliche zu ziehen, war zu keiner Zeit die Motivation des Plangebers. Das
genannte Beispiel der Nicht-Benennung der Unterschriftenaktion _oc!er der
Birgeranfragen zur Bauausschuss-Sitzung im Februar 2014 hatte lediglich den
(zeitlichen) Hintergrund, dass die Beschlussvorlage des Magistrates (vom
15.01.2014) fir den Offenlagebeschluss zu diesem Zeitpunkt bereits fertig gestellt
war und danach auch nicht mehr verwaltungsseitig ergénzt werden durfte.

Nach entsprechender Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung
wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB das Abwéagungsergebnis mitgeteilt. Die Zusammen-
fassung in der Begrindung bezieht sich auf das, was tatsdchlich im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eingegangen ist. Nur das kann zunadchst zur Beurteilung
herangezogen werden.
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Lebenswertes GieRen e.V.,

Unser Verstindnis der Blrgerbotelligung

In den rg!:ten dahren hat die Belelligung der Burgerinmen und Brger an v. a kommunalen
Entscheidungsprozessan immear starker an Bedeulung gewonnen Durch eine frihzeitige Einbeziehung in
die Baulellplanung der Stddte und Gamelnder sollén aus Sicht des Vereins u. a. folgende Ziele verfolgl
werdan

v Enbeziehung der Erfahrungshintergrinde und des spezifischar Sachverstands der Anwahnerinnen
und Anwohner, um bessere Polillk-Ergebnisse zu erzielen und sine Ubermahme von
Mitverantwortung fitr Enlscheidungen durch die BUrgerinten und Blrger zu erreichen

¥ ermdhte ldeflifikation der Blrgarinnan und Burger mit dem Gemeinwesen durch stérkere Teilhabe an
der polilischen Entscheldungsfindung,

7 J
Enlwickiung reuer Ansalze fir die Entlaslung der kommunalen Haushalte durch akiive Mitarbeit der
Blrgerinnen Lind Burger

¥ uind niohl 2ulstzt aueh elno tehere Burgerzufriedenheit mit den kommiunalen Diensteistungen

Um diese und weitere wichlige Ziele zu erreichan, greift die in den einschlagigen Vorschriften des Baurechts
Vorgesehens Birgerbetailigung ais friihzeitige Blrgerinformation aus Sicht des Vereins Jedoch haufig zu
kurz. Statldessen missen - zumindest be) wichtigen Projekten - fiir die einzelnen Verdahrensschritie
methadische Ansélze antwickelt werden, die sicherstellen, dass das Know-how der Anwahnerinnen und
Anwohner ebensa wie deren Anregungen und Losungsvarschiage in die Planungen einbezogen werden

Diese Form der Burgerbeteiligung solile bei relevamen Projekten - wig z. B. bel der Enlwicklung eines neuen
B-Plans fur das ehemalige Poppe-Areal - durchgefiihrl werdan, um auch die Akzeplanz der zu treffenden
Entscheidungen In der BUraerschaft zu erhéhen. U die o 9. Ziele zu erreichen, Ist neben einer groGeren
Transparenz der Viorgehensweise auch dis Ergebnisoffenheit der Prozesse sine wichige Voraussetzung

Generell sieht dar Vereln suf Seflen aller Betelligten (Politik, Verwaltung, Blrgerschaft) noch die
N\olwend!gkeu 2um Erlernen bzw. praklischen Umsetzen disser neuen Rahmenbedingungen, Lebenswertes
Glelen a. V. begrilli daher die Diskussioren in der Gieflener Stadtpolitik zur Verabischiedung einer
Burgerbeteiligungssalzung, die dazu baitragen soll, Planungsprozesse neu zu denken und mil nalen
methodischen Ansatzen mit Leben 2u flillen

Wir erlauben uns femer daraul binzuwelsen, dass die fler laienhaft als Fragen / Fazit festgestelllen Mangel
in den Planunterisgen varsorglich auch als Einwande - in ainer rechilichen Betrachtung - zu verstehen sind

Gleflan, den 03 04,2014

Verein Lebensweres Gigfiene V

35382 Glafen 35392 Giefien

Siehe Anhang. § Seilan mit Abbjldungen
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Zu 10.:
Die grundsétzlichen Ausfiilhrungen und Anregungen zur Optimierung der

Biirgerbeteiligung in der Bauleitplanung, weit iiber die Anforderungen des
BauGB hinaus, werden begriift.

Soweit sie (im Riickblick) das Planaufstellungsverfahren Gl 04/26 ,Leihgester-
ner Weg/Elsa-Brandstrom-Stralie" betreffen, sieht der Magistrat — unter Be-
riicksichtigung der einschriankenden Mdéglichkeiten aufgrund der besonderen
Planungs-Konstellation (Investor auf Privatgrundstiick, s.0.) und der erkannten
unterschiedlichen Interessenlagen sowie Zielkonflikte — keine wesentlichen

Defizite.
Ein noch besseres Plan-Ergebnis wiare auch bei noch besserer Beteiligung

nicht heraus gekommen.
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Universitétsstadt Gielien
Stadtplanungsaml

2 1. DKT. 2013
Universitétsstadt Gieflen

Der Magistrat ] L

Stadiplanungsamt
Berliner Platz 1, 35390 Gieflen

BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs geméB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Okiober 2013

im Stadtplanungsamt GieBen
Anregungen

bitte beachten Sie die Ausfiihrungen im Anhang

(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten) 4

Name:
Adresse:

Datom: 16.10.2013

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen}

ssens i der A ng:

Allgemeines Interesse: B
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: ]
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: [m]
Besonderes Interesse als Anwohner/in: (m]
Besonderes Inferesse als sonstige/r Mutzer/in im Plangebiet: 7}

Sonstige besondere Interessen: =]
Schrifiliche Stellungnchmen bitte an: Stadtplanungsamt Giefen
Abgabefrist: 18.10.2013 (Posteingang [Stichwort:) Frishzeitige Beteiligung

B-Plan Elsa-Brandstrém-Strafie”

Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-Strafie”
Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp Il) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr || Bl 1 Vors- Verein Lebenswertes [ vom:16.10.2013
GieRen e.V., Walter Suskindstrae B, 35392 Gieflen

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seiten
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Lebenswertes GieRen e.V. 17.10.2013

Unsere Ausfuhrungen zum
BEBAUUNGSPLAN GI04/26 , Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strabe”

Ofienlage des Bebsuungsplanentwurfs gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vomn 30.Seplember 2013 big einschlieflich 18. Oktober 2013

im Stadiplanungsamt Gieflen

Vorwaort:

Der vorgelegte Vorentwurf zum o.g. Bebauungsplan weicht in vielen wesentlichen Punkten von dem
ab, was der Giellener Bevblkerung und dem Verein “Lebenswertes Giellen® in den
Offentiichkeitsterminen vorgestaill worden st.

Sehr gravierend wirk! sich die Verkleinerung des Verfahrensgebiets und der damit bewirkten
Verfahrensweise "Beschleunigtes Verfahren" gemaf § 13a BauGB aus.

Anregungen / Kritik | Einwidnde:

1. Riickkehr zum urspriinglichen Geltungsbereich

In der Begrlndung fir die Aufstellung des Bebauungsplans vom 30.08.2011 wird der Geltungsbereich
zwischen Leihgesterner Weg und Withelmstralle, Aulweg und Ebelstrale festgelegt.

Fir diesen Bereich wird folgendes ausgesagl: "Mif dieser Planung wird eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung sngestrebl, welche das gesamte Quartiar aufwertet und funktional ergénz!."

Dieses Varhsben sehen wir durch die Anderung der Verfahrensweise als nicht mehr durchfahrbar an
Die Reduklion des Gellungsbereiches und damit der sog. ,Grundflache” (klginer 20.000m?) l4sst eine
Auiwertung und funktionale Erg&nzung des Quartiers nicht mehr zu. Es entstehen im Gegenteil
Maaglichkeilen, eine Entwerlung von vorhandenen und schitzenswerten Strukturen und Funktionen
varzunahmen

Auf Seite 4 Kapitel 4 der textlichen Festsetzungen zum B-Planvorentwurf vom 26.09.2013 findet man
"Dia sladiplanerische Untersuchung des urspringlich beschi 1 Plangebit hat aber gezeigt,
tlass fiir den Bereich der an die Ebelsiralle anschifeBenden und zwischen WilhelmstraBe und
Gunthersgraben befindlichen Baugebiete kein Planerordernis begriindet werden kann, da hier durch
den B d keine weit baulichen E ngen mdglich sind und auch keine stadtebaulichen
Missstande oder Nulzungskonfliikie b , dia pl gsrechilich geregelt werden mussten, Daher
wurde das Plangebiel auf den unter 2 beschriebensn Bereich reduzien.”

Dem widersprechen wir. Die nicht bebauten Grundsticksleile (Garten) in der Wilhelmstralte bieten
potentielien Bauwllligen die Moglichkeit, wiederholt in zwelter Reihe auf kleinen Grundstiicken grolie
Gebaude nach dem Vorbild Wilhelmstr. 56a und b zu erstellen. Die fir das Gebiet typischen Gérten
kénnen somit stadtebaulich und naturschutzmatig entwertet werden,

In der Ebelstralle befindet sich die westliche Sirallenseite in einem vorhandenen
Bebauungsplangebiet. Dia im urspriinglichen Bebauungsplan aufgenommene an den Poppepark
angrenzende Hauser- und Gartenreihe bleibt nach der neuen Abgrenzung aufien vor. Wir sehen die
Beibehallung der urspringlichen Abgrenzung auch hier als sinnvoll an, da fir diesen Streifen in

Seite 1

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Jedoch stellt die Planungskonzeption, die im Rahmen der Burgerinformations-
veranstaltung am 26.06.2013 der interessierten Offentlichkeit vorgestellt wurde, die
Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan dar.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Inwiefern die Anwendung die Aufstellung des Bebauungsplanes als sog.
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) mit ,sehr gravierenden Auswirkungen® verbunden sei, ist
zunéchst nicht erkennbar.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan entgegen dem
Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GielRen nunmehr
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt werden soll. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maldnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann grundséatzlich im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird
neben einer Erflllung der allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen insbesondere
dadurch méglich, dass der rdumliche Geltungsbereich nunmehr auf den Bereich
reduziet wird, fir den ein nachgewiesenes Planerfordernis besteht. Die
stadtebauliche Untersuchung des urspriinglich beschlossenen Plangebietes hat
demnach gezeigt, dass fir den Bereich der an die Ebelstrale anschlieRenden und
zwischen WilhelmstraBe und Gunthersgraben befindlichen Baugebiete kein
Planerfordernis begriindet werden kann, da hier durch den Bestand keine weiteren
baulichen Entwicklungen méglich sind und auch keine stadtebaulichen Missstande
oder Nutzungskonflikte bestehen, die planungsrechtlich geregelt werden mdissten.
Hierauf wurde in der Begrindung bereits hingewiesen. Ferner kann angemerkt
werden, dass — obschon verfahrensrechtlich nicht ohne weiteres geboten - ein
zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefiihrt und auch ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie eine Vorpriifung des Einzelfalls erstellt
werden. Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange werden im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich
gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehoérden beriicksichtigt — dies ist unabhdngig des gewsahlten Verfahrens
erforderlich.
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Zukunft sicherlich kein eigenstandiger B-Plan aufgestalll wird, negative bauliche Verénderungen aber
auch hier moglich sind

Fazit:

Wir fordern die Beibehaltung der ursprilnglichen Fldche zwischen Leihgesterner Weg und
Wilhelmstralle, Aulweg und Ebelstralie, wie am 28.08.2011 den Stadtverordneten vorgelegt und von
diesen beschlossen,

2. Untersuchungen naturschutzfachlicher A pakt

Gegeniiberstollung Istzustand und Verinderungsprognose

Wird ein beschleunigles Veerfzhren durchgefiihrt, ktinnen die Aussagen zu Naturschutz und Umwelt
und die durch die die Planung zu erwarenden Eingriffe stark reduziert werden.

Das faunislische und flonstische Gutachten von 2010, das im Auftrag der Firma Pappe entstanden ist,
sagt aus, dass gas Gelande fUr einen innerstadiischen Bereich teilweise sehr natumah und artenreich
1st. "Es besitzl eine hohe innerstddtische Bedeutuny als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen." (Seite
13, letzter Absalz)

Der Gutachfer, Herr Korn, kennte mehrere Arten nachweisen, die auf der Roten Liste Deutschland
bzw. Hessens auf der Vorwarnliste zu finden sind. Der Gartenrotschwanz ist als gefahrdet eingestuft.
Die Staatliche Vogelschutzwante hat 2013 einen Artenschutzleitiaden fur diese Art herausgegeben.

Die beiden vorgefundenen Fledermausarten befinden sich im Anhang IV der FFH-Richtiinie. Dies
bedeutet, dass “ihre "Lebensstétten’ nicht beschadigt oder zerstort” werden dirfen. (Korn: Die
Wochenstuben des Grofien Abendsegiers befinden sich fast ausschlieflich in Baumhéhien, ein
Vorkommen in dem Waéldchen erscheint méglich™).

Funf der vorgefundenen Vogelarten stehen zur Zeit des Gutachtens auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Deutschland und Hessen.

Das von Herm Korn beschriebene "grofie Artenspekirum’ konnte sich auf Grund der groften
Biotopvielfalt entwickein. Neben dem fir Giefien Innenstadt einzigartigen Waldbestand bieten die
angrenzenden Griinflachen, Obstbdume, Bische und Gérten einen vielfaltigen Lebensraum.
Lebeweser, die diese Mischung aus Waldb&umen, Hecken, fruchtiragenden Gehélzen und Griinland
als Habitat bendtigen, finden hier ideale Bedingungen. Z.B. die verschiedenen Spechtarten kénnen in
den kihleren Jahreszeiten insektensuchend auf den Rasenflachen des Parks und in den
Nachbargérten gesehen werden.

Herr Ko stellt fest: "Das Fehlen weiterer Arten kann evil. auf die begrenzte Erfassungszeit
zuriickgefiihrt werden". Anwohner haben noch weitere Arten, wie den Schwarzspecht und die
zahlreichen Wintergéste beobachtet. Mindestens zwei Fledermausarten fliegen van Richtung
Ebelstrafle in der Ddmmerung in den Poppepark ein, um zu jagen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass es sich evll. um weitere Arten handelt,

Dass der Poppepark fir die Waldohreule immer noch potentielles Habitat ist, wird durch zweimalige
Beobachtungen (Trautwein-Keller) einer grofien jagenden Eulenart im letzten Winter unterstrichen.
Den Poppepark nutzten einigen Zugvogelarten aus ndardlichen Gefilden ais Winterquartier.

Ein weiterer Aspekt fur den Artenreichtum ist sicherlich die sehr ruhige Lage. Durch die erfolgte
Bebauung des Siidbereiches des Poppegeléndes hat sich diese auf den Waldgirtel und den
denkmalgeschitzten Park und seine angrenzenden Flachen in Richtung Giinthersgraben reduziert.

Seite 2

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfiihrungen zu (2).

Zu 4: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfihrungen zu (2).

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird zundchst auf die vorgenannten Ausflihrungen zu (2). Dartiber hinaus
kann angemerkt werden, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
umweltbezogenen und abw&gungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und
gemal den geltenden gesetzlichen Vorgaben und konkreten naturschutzfachlichen
Erfordernissen behandelt werden. Parallel zu dem Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrédm-Stralle" wurden
tierckologische Untersuchungen durchgefiihit, ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag in der Detailschérfe eines Umweltberichtes ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag sowie eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt, die neben weiteren
Gutachten (u.a. Verkehrs-, Schall- und Bodengutachten) die die hier angesprochene
Fragestellung nicht berlihren, sa&mtlich in das Bauleitplanverfahren und die
erforderliche Abwégung eingestellt wurden.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung der geplanten Wohnhauser und Blrogeb&aude
kommt hinsichtlich der untersuchten Artengruppen Flederméause und Végel zu dem
Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die meisten im
Einflussbereich des Vorhabens vorkommenden geschitzten Arten bei Einhaltung
bestimmter VermeidungsmaRnahmen nicht berlihrt werden bzw. die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Auch die anderen Gutachten sowie die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
beteiligten Behérden gelangen zu keiner gegenteiligen Auffassung, so dass an der
Planung grundsétzlich festgehalten wird.
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Dieser Beraich liegt an keiner Stralie, wird wanig betrslen und hat keine Stérungen durch Lam oder
Licht.

Eine exakte Standoribestimmung der unlerschiedlichen Pflanzen- v.a. Gehlzarten fehlt im Gutachten
sowir im Bebauungéplan, Insbesondere arealbesti e Solitarb wie die Buche am Stdhang,
die Rotbuche im Park, oder die Kiefer und Platane hinter der .Poppe-Villa® missen dargestellt und auf
Vitalitat und ihren Erhallungswert beurteilt werden

Ebenso gibt es abgesehen von Flederméausen keing Unlersuchung zu weiteren Saugetieren und zu
Inseklen. Der komplexe und beruhigle Biotopbersich |3sst einige Arten erwarten.

Im vorgelegten Bebauungsplan-Vorentwurf sind die schutzwirdigen Geholzflachen auf den
Foppekellerm ohne ihrer weil In das Gelande reichenden Kronen dargestellt. Die Darstellung lasst
nicht erkennen, dass ein dauerhafier Schulz flr diese, aber auch fir die wertvollen Solitarbaume (z.B,
Rotbuche im Park, Buche im Stden) gegeban ist.

Verbindliche Aussagen dazu sehen wir als dringend notwendig an, um diesen fiir das
Siidviertel sinzigartiyen und wichtigsn Biotop dauerhaft zu schiltzen.

Daruber hinaus fordern wir einen Pfiege- und Entwicklungsplan fir die verhandenen Gehdlze.

Fazit:
a)

Wir befiirchien unter anderem, dass die Errichlung des Einzelgebaudes im nardlichen Bereich des
denkmalgeschiltzien Bereichs einen grofien Eingriff In die bestehenden Gehalzstrukturen mit sich
bringt. Die ca 10 in Jiesem Berelch vorhandenen Obstbaume und die weit Uberragenden Baume am
Hangfulh werden der Bebauung im Wege sein,

Das geplante Gebaude stelll durch die bendligle lange Zufahrt und die grofle Auswirkung auf den
gesamten Grinbereich im nordiichen Teil einen Lnverhalinismanig grofien Eingriff dar. Die bisher sehr
fuhigen und ungestdrten Lebensriume werden sehr stark entwertet,

Wenn die dorl geplanien Eigentumswohnungen gebaut und verkauft worden sind, kénnen die neuen
Elgentumer nach hessischem Nachbarschaftsrecht einen massiven Rickschnitt der all jener Béume
verlangen, dis ihnen Licht und Sicht nehmen, Ohne sinen solchen Rickschnitt erscheint es kaum

vorstellbar, dass dieses fast ganztagig im Vollschatlen liegende Gebaude Oberhaupt bewchnbar ist.

Wir fordern vertiefende und exakte Beslandsaufnahmen zu Flora und Fauna einschlielich
Saugetieren und Insekten, Ein Arlenschulzgutachten, einen Umweltbericht und eine
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung, eine Untersuchung der Auswirkungen auf die Anhangsarten der
FFH-Richtlinie und eine Unlersuchung zu den kiimatischen Veranderungen sehen wir fiir dieses
empfindliche Gebiel als angemessen an,

L)

Nicht untersucht wurden die mikroklimatischen Auswirkungen der Planungen auf das umgebende
Viertel (Stichworte: Staubbindung, Temperatur, Luftaustausch etc.). Somit fordern wir ein
enlsprechendes Gulachien ein

3. Gravierende Veriinderung der Bewertungen im Denkmalschutz

Der Investor hat die Zusage gegeben, die ehemaligen Brauerei- und Luftschutzkeller zu schistzen.
Dies wird auf Seite 13 des Textteils erwahnt, einen wirklichen Schutzstatus haben die Keller dadurch

Seite 3

Zu 6: Den Anregungen wurde zum Teil bereits entsprochen.

Die bestehenden wund aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten
Geholzbestande im Boéschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits
entsprechend zum Erhalt festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte
Parkanlage als private Grinflache planungsrechtlich im Bestand gesichert wird. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wird nunmehr auch die angesprochene Buche in der
Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da zum gegenwdrtigen Stand nicht davon auszugehen ist, dass die Planung im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 aufgrund artenschutzrechtlicher und
naturschutzfachlicher Griinde nicht umsetzbar ist, wird an der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Bebauungskonzeption zwar grundsatzlich festgehalten, aber der
bislang vorgesehene  Baukdrper und respektive die (berbaubaren
Grundstiicksflachen in diesem Bereich zum Entwurf des Bebauungsplanes reduziert.
Verwiesen wird im Ubrigen auf die o.g. Ausfihrungen.

Zu 8: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Auswirkungen der Planung werden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt, die
im Umweltbericht dokumentiert wird. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wird
zum Entwurf des Bebauungsplanes offentlich ausgelegt. Zur Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials ist die Erstellung eines eigenstandigen
Gutachtens insofern nicht erforderlich.
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