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unserer Meinung nach noch nicht. Im Plan ist nur der begehbare Teil der Keller dargestellt. Hier
erwarlen wir eine konkrete Darstellung und eine verbindlichere Beschreibung der zukUnftigen
langfristigen Sicherung.

Nicht nachvollziehbar sind fir uns die weiteren Aussagen zum Denkmalschutz.

Mit der Reduzierung der bisher als denkmalgeschitzt dargestellten Flache, um die Bebauung des
Gebaudes im nordlichen Parkbereich zu ermdglichen, sind wir nicht einverstanden. Entgegen der
Aussage, dass es sich hierbei nur um eine bisher falsch dargestelite Dreiecksfiache handelt, zeigt der
Bebauungsplanvorentwurf, dass auch darliber hinaus Flache entwidmet worden ist, Somit ist erst die
geplante Grolte des 0.g. Gebsudes méglich; ohne Grenzveranderungen sténde hier ein wesentlich
geringerer Abstand zu den Nachbam zur Verfugung.

Ohne ein Wort darUber zu verfieren, wurde im vorgelegten Plan auch eine Reduktion der
denkmaigeschitzten Parkfiache im oberen Parkabschnitt (an die Villa angrenzend) vorgenommen, S0
dass nun der Bereich mit den Standorten der Platane und alten Kiefer im Mischgebiet liegen. Die
Konsequenzen werden wir im Verlauf des Verfahrens noch einmal explizit ansprechen,

Vion der dicht an den Kellerfu heranreichende geplante Bebauung und evil. gréBere Eingriffe in den
Bewuchs geht eine Gefahrdung fir das schutzwiirdige Denkmal aus. "Das Bebauungsplanverfahren
mit seinen Beteiligungsschritten stellt eine angemessene Méglichkeit dar, um diesbeziigliche
Schutzforderungen und eine stédtebauliche sinnvolle Nachfolgenutzung in Einklang zu bringen" steht
in der Begrindung zum Bebauungsplan. Wir hoffen, dass dies noch gilt.

Durch die Aufhebung der denkmalgeschitzien Fliche und die dadurch mdoglichen
Bebauungsverfahren haben die Kéufer der Wohnungen im unterhalb liegenden Gebaude einen sehr
groften Nachiell. Sie haben sich beim Kauf ihrer Wohnungen auf die amtlichen Karten verlassen und
hahvere Praise fUr die Lage an der nicht bebaubaren denkmalgeschitzten Grinflache bezahlt

Bei der Dreiecksflache handelt e sich um einen Teil des an die Gartenanlage anschlieRenden
Obstgartens, Diess Flache wurde laut Aussagen des Landesdenkmalschutzamtes gegeniber einer
Kauferin von benachbartern Wohneigentum zusétzlich als Vernetzung mit der geschiitzten
Gesamlanlage IX gesehen.

Eine Aufteflung, kleinteilige Parzellierung oder Herausnahme von Teilfidchen aus dieser
durchgehenden Grinfldche ist aus Gninden des Denkmalschutzes aber ebenfalls nicht veriretbar "
Diese Aussage wurde im Oklober 2010 vorn Planungsamt schriftlich an Nachbarn der
denkmalgeschitzten Parkiliche gegeben, die hier ein Kaufinteresse hatten. Mittlerweile ist entgegen
dieser Aussage die Flache aufgetelit und verkleiner worden.

Wir fardern die Flache im nardlichen Parkbereich aus Denkmal- und Naturschutzgriinden von einer
Bebauung freizuhatien, Stattdessen scHiagen wir vor, diese Flache durch Neuanpflanzung von
slandartgerechten Obstgehélzen in den enemaligen Zustand zu versetzten. Hiermit kann ein
Ausgleich flir die Geholze geschaffen werden. dle im Stdbereich des Geléndes der Tierwelt verloren
gegangen sind

Der ehemalige Pferdestall und die anschilefenden Flachen werden im Text als geschitzt
beschrieben, sind In der Karte aber anders dargestellt

4. Nachbarschaftevertrigliche PI des ten Areals

"Fiir das Bebauungsplangebiet wird eine mit der vorhandenen Wohnnachbarschaft vertrigliche
bauliche Nutzung angestrebl” Disse Aussage in der Begrlindung zum Bebauungsplan wird in zwei
Bereichen nicht eingenalten. Die mit 12 Meter sehr hoch geplanten Geb&ude Leihgesterner
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Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da der Bereich der beiden Bierkeller der ehemaligen Actienbrauerei (Poppekeller)
mittlerweile als Kulturdenkmaler in die Denkmaltopografie aufgenommen wurde,
besteht diesbezlglich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal bereits aus denkmalschutzrechtlicher Sicht eine Sicherung
erforderlich ist. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die Kennzeichnung der
bestehenden Kulturdenkméler in der Planzeichnung erganzt sowie auch die
Abgrenzung der denkmalgeschitzten Parkanlage gemafR den Vorgaben des
Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege,
an die Grundstiicksgrenzen angepasst. Die angesprochene Dreiecksflache ist
hingegen nach wie vor nicht Teil des Kulturdenkmals.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den Anregungen wird
wie folgt entsprochen:

Wie bereits unter (7) angesprochen, wird an der dem Bebauungsplan zugrunde
liegenden Bebauungskonzeption zwar weiterhin grundsatzlich festgehalten, aber der
bislang im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 vorgesehene Baukérper und respektive
die Gberbaubaren Grundstlcksflichen in diesem Bereich wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes reduziert. Ferner kann angemerkt werden, dass die
Héhenentwicklung der geplanten Wohngebaude im Mischgebiet im Wesentlichen der
Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung entlang des Leihgesterner Weges
entspricht. Hierbei ist auch beachtlich, dass der bislang ausschlieRBlich gewerblich-
industriell genutzte Bereich des Plangebietes entlang des Leihgesterner Weges
mafgeblich durch groRvolumige Baukérper dominiert wurde. Mit der Planung wird
zwar der Bereich der bereits zurlickgebauten Hallenteile baulich wieder geschlossen,
aber hier eine Bebauung umgesetzt, die in ihrer Kubatur hinter dem bisherigen
Bestand zurlickbleibt und einerseits die kleinteiligere Bebauungsstruktur des
naheren Umfeldes, andererseits aber auch die Kubatur der bestehenden Bebauung
innerhalb des Plangebietes aufgreift und hierbei einen stadtebaulich vertréglichen
Ubergang schafft. Konkret wird jedoch die bislang ostlich der geplanten
ErschlieBungsstralle seitens des Vorhabentridgers vorgesehene Bebauung
hinsichtlich ihrer Geschossigkeit dahingehend angepasst, dass in dstlicher Richtung
fur jedes Obergeschoss ein gestaffelter Riicksprung erfolgt.
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Wegl/Aulweg werden die unterhalb gelegene Nachbarschaft optisch und belichtungsmafig massiv
beeintrachtigen. Die am Hang oberhalb der Einfamilienhauser vorgesehenen Gebsude werden von
unten gesehen ein "Hochhausfeeling” vermitteln. Die im Westen liegenden sehr hohen Gebaude

werden die hangabwartsliegenden Gebéude extrem verschatten.

Nicht vertraglich ist der vorgesehene Bau des schon erwahnten Gebsudes im Norden des Poppeparks
fur die ebenfalls tiefer gelegenen Anwohner. Diese haben sich auf eine offizielle Darstellung der
denkmalgeschitzten Fl&che und Aussagen des Landesdenkmalamtes verlassen.

Das zurzeit vorgesehene 14x14 m groRe und 12 m hohe Haus beschattet einige der Wohnungen
komplett und beeintrachtigt das Wohnen der meisten Bewohner des vorhandenen Gebaudes stark

Dies unterstreicht unsere Forderung nach Erhait der mit alten Obstb&umen bestandenen Fische und
den Verzicht auf eine Bebauung in dern beschatteten und ckologisch sensiblen Bereich

Wir fordern hier eine besser an die Nachbarschaft angepasste, niedrigere Bebauung in der zweiten
Reihe des Leihgesterner Weges, die einen harmonischeren Gesamteindruck des Gelandes
erméglicht, Eine derart dominante Bebauung entwertet die unterhalb gelegenen Grundstiicke
erheblich.

Fiir den unterhalb des denkmalgeschiitzten Areals im Norden des Plangebietes gelegenen Bereich
fardern wir einen Verzicht der Bebauung.

5. Schallschutzguiachten

Auch in diesem Aspeki sieht der Varein noch wesentlichen Handlungsbedarf. So bericksichtigt das
vorhandene Schallgulachten fir diesen Bereich bisher nicht die reflektierende Wirkung von evtl. in
Zukunft jenseils des Leihgesterner Wegs entstehenden Gebduden (siehe vorgesehene Bebauung B-
Flan Amdstr ). Ebenso bleibt im Gutachten der Verkehr innerhalb des Verfahrensgebiets
unberlicksichtigh

Durch dig drel 12m hohen ,Riegelbauten” sind auch fiir den Laien nicht abschétzbare ,Larmkanale”
vorhersehbar. Welche Prognosen glbt es hierzu?

All diese Umstande missen in das Schallgutachlen integriert werden und durch MaBnahmen zur
Reduzlerung der Larmbelastungen v. a. fir die in nordéstiicher Richtung gelegenen Wohngebiete
(Gunthersgraben, Aulweg, Elsa-Brandstrom-Stralie, Wilhelmstrae) ergénzt werden.

6. Bezug zu B-Plan Amdtstraie

In Paragraph 13a Absalz 1 wird ausgeschlossen, dass ein beschleunigtes Verfahren statifinden kann,
wenn " mehrare Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen

il hang aufgestellt werdan, mitzurechinen sind....". Wir verweisen auf den Bebauungsplan
Leihgesterner Weg/Arndistralle, der zeitgleich mil dem Bebauungsplan Leihgesterner Weg/Elsa-
Brandsirém-Strafie bearbeitet wurde, Die beiden Planungsgebiete liegen in direkter Nachbarschaft
und haben gemeinsam grofe stidtebauliche Alswirkungen im Stdvierte! und mit ihrer Fernwirkung
daruber hinaus,

Warum ist irotzdem ein beschleunigtes Verfahren” gewahit worden ?

Seite 5

Zu 11: Der Anregung wird entsprochen.

Wie in der Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes dargelegt, wird zur
Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen,
erganzend zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrslarm eingeholt. Aufgabe der Untersuchung ist es zu prifen, ob die von
aulen in das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche die im Beiblatt 1 zu DIN
18005, Teil 1 angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin werden die
Gerdusche des Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das
Gutachten enthélt konkrete Vorschldge zur Konfliktbewaltigung die Eingang in den
Bebauungsplan-Entwurf gefunden haben, sodass auch den immissionsschutz-
rechtlichen Belangen unter Beriicksichtigung aller geplanten Nutzungen hinreichend
Rechnung getragen werden kann. Dariiber hinaus kann angemerkt werden, dass
unabhangig der Untersuchungsergebnisse im Bereich der geplanten Tiefgarage in
Richtung der Nachbargrundstiicke zur Vermeidung von L&rm,-, Geruchs- und
Lichtimmissionen zum Entwurf des Bebauungsplanes eine entsprechende Wand
festgesetzt wird. Zudem wird auch die bereits bestehende Larmschutzwand in
Richtung des Aulweges fortgesetzt und planungsrechtlich gesichert.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan entgegen dem
Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gielen nunmehr
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gema § 13a
BauGB aufgestellt werden soll. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird
insbesondere dadurch méglich, dass der rdumliche Geltungsbereich nunmehr auf
den Bereich reduziert wird, fur den ein nachgewiesenes Planerfordernis besteht. Die
stadtplanerische Untersuchung des urspriinglich beschlossenen Plangebietes hat
demnach gezeigt, dass fir den Bereich der an die Ebelstrale anschlieRenden und
zwischen WilhelmstraBe und Glnthersgraben befindlichen Baugebiete kein
Planerfordernis begriindet werden kann, da hier durch den Bestand keine weiteren
baulichen Entwicklungen mdéglich sind und auch keine stadtebaulichen Missstdnde
oder Nutzungskonflikte bestehen, die planungsrechtlich geregelt werden mdissten.
Hierauf wurde in der Begriindung bereits hingewiesen.
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Im Ubrigen kann angemerkt werden, dass der angesprochene und seit 26.05.2012
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. Gl 04/25  Leihgesterner Weg / Arndtstrale*
unabhéngig von der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu betrachten
ist, da hier sowohl eine eigenstindige Planung und Bebauung planungsrechtlich
abgesichert werden sollte als auch ein anderer Vorhabentrager die Umsetzung der
geplanten Bebauung begleitet. Ferner kann angemerkt werden, dass die Regelung
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, der zufolge die Grundflachen mehrerer
Bebauungspladne der Innenentwicklung, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, nach der
Wertung des Gesetzgebers ausschlieBlich dazu dient, eine verfahrenstechnische
Aufsplittung von Bebauungsplanen zu verhindern, um die jeweiligen Schwellenwerte
der Grundflache einzuhalten - mithin ein bauleitplanerisch angestrebtes
Planvorhaben rechtsmissbrauchlich in einzelne Teilvorhaben aufzuteilen. Insofern
sollen insbesondere vor dem Hintergrund der Vorgaben des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) europarechtswidrige Umgehungen der
Grundflachenbegrenzung ausgeschlossen werden (siehe EuGH, Urt. V. 21.09.1999
— C 392/96). Dies ist vorliegend erkennbar nicht der Fall. Darliber hinaus ist es nach
der einschlagigen Kommentierung letztlich eine Einzelfrage, ob der konkrete
Bebauungsplan wegen des vor allem zeitlichen, dariiber hinaus auch raumlichen und
sachlichen Zusammenhanges als Bestandteil einer einheitlichen stadtebaulichen
Malnahme zu qualifizieren ist — das bloRe Aneinandergrenzen zweier oder mehrerer
Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt wurden oder werden
sollen, ist hier regelm&Rig noch nicht ausreichend.

Das Ergebnis einer solchen gebotenen Einzelfallprifung kann jedoch vorliegend im
Ergebnis dahinstehen, da der Bebauungsplan in der Fallkonstellation des § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden soll und hierbei einerseits die in Rede
stehende gesetzliche Vorgabe nicht greift, andererseits aber zugleich auch fur den
vorliegend nicht ohne weiteres einschlagigen Fall der Mitberlicksichtigung des
angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. Gl 04/25 von 2012 noch die
Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens erfullt werden.
Schliellich kann angemerkt werden, dass — obschon verfahrensrechtlich nicht ohne
weiteres geboten — ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefihrt und auch ein
Umweltbericht erstellt wird. Eine Vorprufung des Einzelfalls i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB wird ebenfalls durchgefihrt.
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7. 3D-Modell ist unabliissig

Wie sich gezeigt hat, ist es aulberordentlich schwierig, die Luftbilder, Kartenwerke und Plane aus der
zweidimensionalen Betrachiung auf die Vor-On-Situalion zu Obertragen. Unsere bereits friher
erhobene Forderung nach einem einfachen dreidimsnsionalen Modell méchten wir hiermit nochmals
mit Nachdruck vortragen, um dem sehr starken Gefdlle des Gebietes und den dadurch entstehenden
unterschiedlichen Bedingungen for die verschiedenen Grundstiicke Rechnung zu tragen.

Auch sind die Befunde gines ,Schattenwurigutachtens” unseres Erachtens hierbei zu beriicksichtigen

8, Verinderungen im Entstehungsprozess chronologisch dar- und gegeniiberstelien

Wir wirden es begrifien, wenn zukiinftige Anderungen in den Unterlagen markiert oder besser noch
in Form einer sussagekréfiigen Gegeniiberstellung in einer umfassenden Tabelle dokumentiert
wirden

Nur mit einer Schritt fir Schritt nachvolizishbaren Projekl-Agenda ist unseres Erachiens eine weitere
effeklive und konsiruktive Tellhabe / Mitarbeit méglich

8. Reaktion auf Anfragen

im Rah eines Beleiligungsverfahrens von Blrgerinnen und Birgern erwarten wir, dass Anfragen
an die Sladl zum Verfahren auch kurzfristig beantwortet werden,

Unser Erief an die Frau Blrgermeisterin (E-Mail vom 08.10.2013) wurde bis dato weder mit einer
Eingangsbestatigung noch einer Antwort quittiert.

Giellen, den 17.10.2013
Verein Lebenswertes GieRen e.V

1. Vorsitz, Arbeitsgruppe Poppe

35392 Giefien 35392 Gieflen
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Zu 13: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:
Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden zur Verdeutlichung der Planung

entsprechende Schnitte und Ansichten der geplanten Bebauung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen; unabhéngig davon wurde ein Modell erstellt.

Zu 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Nach erfolgter Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung werden

gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Abwagungsergebnisse zu den formal
im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen entsprechend mitgeteilt.

Stadt Gielten, Bebauungsplan Nr. G| 04/26 Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strate” 131



Stadt Gielten, Bebauungsplan Nr. G| 04/26  Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strate* 132



_ BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-StraRe*
, 5;;:2";?:3!" Abwidgung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
Universitatsstact GieBen BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
) Stadiplanungsam und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Universitétsstadt GieRen 07 tPR. 2014 Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp Il) vorgebracht wurden.
Stadtplanungsamt GieRen e i Stellungnahme von: | . M chelstrate Bl | vom:03.04.2014
04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-StraRe” i //é; | 35392 Gielen

Berliner Platz 1

35353  GieRen ;’;/ D %
An, — [
e e B e the — Behandlungsvorschlag
! Gielien, den 03-04-2014

04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Stralie”
vgl. die folgenden Seiten

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte finden Sie fristgerecht in der Anlage unsere Stellungnahme o.g. Bebauungsplan

Mit freundlichen Griften

Anlagen: 1. Stellungnahme
Verteiler: [

z.d.A.
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Universitétsstadt Gieflen

Der Magistrat
Stadtplanungsomt

Berliner Platz 1, 35390 Giefen

BEBAUUNGSPLAN Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandsirom-
Sirafle”

Offenlage gemdB § 3 Abs. 2
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 Baugesetzbuch
vom 05.03.2014 bis einschlieBlich 04.04.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

ungen

Siehe Anlagen: 4 Seiten

{ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:

Adresse:

Datom: 03 04.2014

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Intere loge bei ung;

Allgemeines Interesse:

Besanderes Inferesse als beiroffener Eigentiimer:

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besondere Interessen:

DDHDDH

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 04.04.2014 (Posteingang) {Stichwort:) Offenlegung B-Plan GI
04/26 ,leihgesterner Weg/Elsa-
Brandshrdm-StraBe”
Berliner Plaiz 1
35353 Gieflen
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Ebelstr,
35392 GieRen

Anlage zum Formular:
Bebauungsplan GI04/26 "Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strafle"

Offenlage gemil § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch
vom 05.03.2014 bis einschlieBlich 04.04.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

Bitte finden Sie nachfolgend unsere Einwendungen zum o.g. Bebauungsplan.

1. Verkleinerung des Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde verkleinert, ohne dass die laut Aufstellungsbeschluss
von 2011 im Plangebiet liegenden Eigentiimer informiert wurden. Der Sinn besteht einzig und allein
darin, dem Investor ein beschleunigtes Verfahren zu ermoglichen. Hierdurch ergeben sich enorme
Nachteile fiir das nicht mehr im Plan-Bereich liegende, aber auch fiir das zu beplanende Gelinde:

Bisher hestehende Fraiflichen, die nicht im reduzierten Geltungsbereich liegen, sind nicht gegen
eine Bebauung z.B. nach §34 geschiitzt, Dies gilt insbesondere fiir die Gartenflichen der Hiuser

an der WilhelmstraBe, die laut Klimagutachten der Stadt GieRen ein hohe bioklimatische Bedeu-
tung haben.

Es Ist nicht nachvollziehbar, warum einzelne StraRenziige véllig isoliert chne den Schutz eines B-
Planes belassen werden, wihrend ringsherum Planungssicherheit besteht oder geschaffen wird.
Gerade vor dem Hintergrund, dass die Stadt Gieflen in der Vergangenheit wen ig gestalterische
Vorgaben bei der Anpassung von Neubauten an den Altbestand gemacht hat, ist fiir die Strafen-
2lige Ebelstrale und WilhelmstraRe fiir die nahe Zukunft groRer "Wildwuchs" zu befiirchten

Die Umwelt-Belange sind nicht umfassend beriicksichtigt worden (s.u.).

Aus diesen Griinden fordern wir, das Plan-Gebiet wieder auf den urspriinglichen Geltungsbereich zu
erweitern.

2. Benachbarte Bebauungs-Pline

In unmittelbarer Nachbarschaft zum vorliegenden B-Plan GI04/26 befinden sich die Plangebiete “Leih-
gesterner Weg/ Arndtstrae” sowie "Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg - Teilgebiet
West",

Wir ferdern, diese drei Plangebiete in allen Belangen im Zusammenhang zu betrachten, auch vor dem
Hintergrund der libergeordneten Planungen Flchennutzungsplan und Landschaftsplan, wo explizit von

1

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zur Einschatzung des
Planungserfordernisses eine stadtebauliche Bestandsaufnahme. Zudem wurden
bereits faunistische und floristische Kartierungen des Plangebietes durchgefuhrt die
auch Gegenstand des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens waren. Die stadtebauliche
Untersuchung des urspriinglich beschlossenen Plangebietes hatte gezeigt, dass fir
den Bereich der an die EbelstraRe anschlieRenden und zwischen Wilhelmstrafie und
Ginthersgraben befindliche Baugebiete kein Planerfordernis begriindet werden
kann, da hier durch die stadtebauliche Struktur des Bestandes keine baulichen
Entwicklungen méglich sind, die zu stidtebaulichen Missstdnden oder
Nutzungskonflikten fihren wirden, die planungsrechtlich geregelt werden missten.
Gleichwohl steht jetzt nicht Tar und Tor fiir weitere Bebauungen offen, denn eine
Beurteilung jeder méglichen zukinftigen Bebauung erfolgt nach wie vor auf der Basis
des § 34 des Baugesetzbuches demgemaR sich Gebdude in die vorhandene
Bebauung und die stadtebauliche Struktur einfliigen missen. Auf diese Aspekte
wurde in der Begrlindung zum Bebauungsplan bereits zum Stand des Vorentwurfes
hingewiesen. Ferner ist anzumerken, dass, obschon verfahrensrechtlich nicht ohne
weiteres geboten ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefiiht sowie ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt
werden.

Neben den tiertkologischen Untersuchungen und dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ist dies eine ausreichende Grundlage eine sachgerechte Abwagung zu
treffen.

Der Anregung zur VergréRerung des Plangebietes wird insofern nicht entsprochen
zu dem die es im Ergebnis zu keiner anderen Schlussfolgerung fihren wirde.

Unabhéngig davon ist das Planinstrumentarium des § 13a (hier: Falltyp II)
geschaffen worden, um im Interesse der Innentwicklung die erstmalige
Inanspruchnahme von Flachen flr Siedlungszwecke zu verringern. Es sollen die
vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung besser ausgeschopft werden.
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Bei dem vorliegenden Bebauungsplan kann davon ausgegangen werden, dass die
Flache eindeutig dem besiedelten Bereich zuzuordnen ist. Die Stadt GieRRen hat die
Entscheidung Gber die Wahl des Planungsinstrumentariums nach eigenem
Ermessen durchzuftihren und sich fur ein Verfahren nach § 13a BauGB (Falityp I1)
entschieden.

Ausgeschlossen wdre die Anwendung von § 13a wenn die Zuladssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen oder
wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
b vorliegen (geschitzt sind FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete).

Der dem Planverfahren anliegende Vorprifung des Einzelfalls sowie der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
haben sich in der gebotenen Tiefe mit den dort angesprochenen Schutzgltern
befasst. Diese Bewertung ist zu dem Ergebnis gelangt, dass von der Umsetzung des
Planes keine erheblichen Auswirkungen ausgehen. Die Stadt Gieflen ist der
Auffassung, dass das gewahlte Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB fiir diesen
Bereich richtig und angemessen ist.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt GieRen stellt Wohnbauflache, Mischbauflache
und Gewerbliche Baufliche dar, unterbrochen durch eine Grinfliche der
Zweckbestimmung Schallschutzgriin inmitten des hier thematisierten Baugebietes.
Angesichts der entsprechenden Ausweisung kénnen die Ausfihrungen nicht
nachvollzogen werden.
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unzureichender Durchgriinung des Siidviertels die Rede ist und von der hohen Bedeutung des Griin-
zuges vom Stadtwald bis zur Frankfurter Strafe, der noch zu erweitern sel (und nicht systematisch zu
vernichten, wie es zur Zeit geschieht).

3. Umweltschutz

Die Beitrdge zum Natur- und Umweltschutz sind duBerst oberflachlich bearbeitet. Villig inakzeptabel ist,
dass zum Therma Artenschutz auf ein Gutachten aus dem Jahr 2010 zuriickgegriffen wird, das noch von
den Voreigentimern bzw. deren hauseigenem Investor in Auftrag gegeben wurde. Damit soll keines-
wegs die Qualitdt dieses Gutachtens, sondern vielmehr der sehr eingeschrinkte Auftragsumfang und die
weit zuriickliegende Bearbeitung kritisiert werden.

In den aktuell vorliegenden Unterlagen fehlit die im Text zitierte Potenzialanalyse, die auf Gelande-
Begehungen im Jahr 2013 beruht. Da diese offenbar entscheidungsrelevant ist, soll sie auch einsehbar
gemacht werden,

Aus diesen Griinden fordern wir, dass ein aktuelles, alle Pflanzen- und Tierarten umfassendes Gutachten
erstellt wird, das dem innerstdtischen Biotop gerecht wird. Die Umweltbelange sind fiir das Poppe-
Gelande und die benachbarten, bereits beplanten oder in Zukunft zu beplanenden Bereiche gemeinsam
zu betrachten.

4. Baumschutz

a. Bdume im Park
Hier félit auf, dass viele Bdume als Bestand festgesetzt wurden, aber auch, dass etliche nicht im
Plan verzeichnet sind, Frau Albrecht hatte bei der Begehung am 04.02.2014 zugesichert, dass sie
hier eine Nachbesserung veranlassen will. Dies ist nicht geschehen.

Wir fordern daher, dass alle Baume, die aktuell im denkmalgeschiitzten Park stehen, bestands-
geschiitzt werden und nur bei Krankheit ader 7. B. wenn sie Schiden verursachen, gefillt werden
diirfen.

b. Baume auf dem Poppe-Hiigel
Die Art der Verzeichnung des Baumbestandes auf dem Hiigel und auf dessen Hang l&sst vermu-
ten, dass die Baume dort nicht einzeln geschiitzt sind. Gleichzeitig ist bekannt, dass der Investor
den Baumbestand einzeln hat verzeichnen lassen.

Wir fordern daher, dass das Baumverzeichnis des Investors genutzt wird, um Bdume und Striu-

cher in diesem Bereich einzeln zu sichern. Die alten Baume diirfen nur im Krankheits- oder
Schadensfall durch Neupflanzungen ersetzt werden,

c. Hiigel-Ecke im nordwestlichen Bereich

Die kartografische Darstellung in diesem Bereich wurde gegeniber der Vorstufe des Planes
deutlich verandert, was offenbar mit der Veranderung des Baufensters fiir das "Haus im Park"
zusammenhdngt. Hier liberschneiden sich unzulissigerweise die Bereiche "Allgemeines

Zu 3: Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Da sich die Strukturen des Lebensraums nicht wesentlich gedndert haben, bieten die
Erfassungen von 2010 eine gute Arbeitsgrundlage fiur die Einschatzung der
artenschutzrechtlichen Erheblichkeit. Zudem erfolgten mehrere Begehungen, um
Habitatpotenziale erneut aufzunehmen und zu dokumentieren. Die Ergebnisse sind
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag in Kap. 3.4 dargestellt und in die
Ausfiihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags eingearbeitet.

In der Rechtssprechung zur Bauleitplanung wird ein Zeitraum von bis zu 5 Jahren
zwischen Bestandserfassung und Abwagung/Rechtswirksamkeit eines Bebauungs-
planes regelmaRig als angemessen bewertet.

Zu 4a.: Der Anregung zur vollstindigen Festsetzung von Einzelbdumen
innerhalb einer (denkmalgeschiitzten) Griinfliche wird nicht entsprochen.

Da der Park ebenfalls denkmalschutzrechtlich geschiitzt ist, wird ein Pflegekonzept
erstellt, in dem in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehtérde und der Unteren
Naturschutzbehérde festgelegt wird, wie die Parkgestaltung durchgefihrt wird.
Weitergehende Festlegungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
insofern nicht erforderlich.

Zu 4b.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen zum Erhalt ..." schiitzt die bestehende
Bepflanzung generell. Sofern aus Sicherheitsgrinden keine Entnahmen notwendig
sind durfen die Baume nicht ohne Abstimmung mit den zusténdigen Beh&rden gefallt
werden. Eine weitergehende Festsetzung von Einzelbdumen ist insofern nicht
erforderlich.

Zu 4c.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Anpassung erfolgte an das Kataster. Die Festsetzung als Allgemeines

Wohngebiet darf mit einer Festsetzung zum Erhalt Uberlagert werden, hier besteht
kein Widerspruch zumal der Uberwiegende Teil der Grinfliche dem Mischgebiet

zugeordnet ist.
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Wohngebiet" und "Flachen mit Bindung ... fiir Bepflanzung". Eine Fldche kann nur eine Funktion
haben. Was ist hier gemeint?

Die Fldche des Higel-Hanges wurde reduziert. Auf diesem kleinen Stiick, dass nun dem Wohn-
gebiet zugeschlagen wurde, stehen aber auch alte Biume. Was geschieht mit diesen?

Nicht beriicksichtigt bei der Einzeichnung des Baufensters fiir das Haus im Park ist weiterhin der
Kronen-Umfang der alten Biume auf dem Hang. Diese Baumkronen reichen weit bis in den ge-
planten Baukérper hinein. Es ist also nicht richtig, zu versprechen, dass alle gesunden Biume auf
dem Poppe-Hiigel erhalten bleiben, wenn das Haus gebaut wird.

Wir fordern daher, in den Flan eindeutige Festlegungen fur diese Hugelecke aufzunehmen, die
den Erhalt aller Biume wie versprochen sichern. Das Haus im Park darf logischerweise nicht
gebaut werden, da es mit dem Bestand der alten Baume nicht vereinbar ist.

5. Klima

Aus dem im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zitierten Klimagutachten der Stadt Gieen geht ein-
deutig hervor, welch hohe Bedeutung die Griinflichen auf dem ehemaligen Poppe-Gelénde fiir die
Nachbarschaft und diesen Bereich des Siidviertels haben. Interessanterweise ist in der Abb, §
"Wirkungsraume" ausgerechnet ein GroRteil der Flichen, die aktuell umstritten bebaut oder beplant
werden, weil und damit als "ohne Funktion" eingezeichnet. Dies gilt 2.B. fiir die am Leihgesterner Weg
von der Firma Winter bebauten bzw. beplanten Flichen ebenso wie die Girten der Hauser Wilhelm-
stralle 60 / 62, aber auch fiir den Poppe-Park und die Baufliche fiir das Haus im Park. Die Abbildungen
zu "Grin- und Freiflachen" bzw. "Temperatur- und Strémungsfeldern” sprechen aber eine ganz andere
Sprache. Aus diesen geht deutlich hervor, wie wichtig gerade die Baufliche des Hauses im Park filr das
Kleinklima in diesem Bereich ist.

Wir fordern, die von der Stadt selbst erarbeiteten Klima-Erget wahr gemaR in den B-Plan
Gl04/26 zu iibernehmen. Dies bedeutet zwangsldufig, dass das Haus im Park, auch wegen seiner unver-
héltnisméRig viel Fliche verbrauchenden Zuwegung, nicht gebaut werden darf.

6. Parkplatz

Im aktuellen Plan sind auf dem Parkplatz auf dem Poppe-Hiigel mehrere Geb&ude eingezeichnet, die es
dort zum groften Teil nicht gibt. Ist hier jetzt doch eine Bebauung vorgesehen, entgegen aller Verspre-
chungen? Oder handelt es sich abermals nur um eine "versehentlich falsche Einzeichnung"?! Im Verlauf
allein dieses Bebauungs-Planverfahrens sind bereits sehr viele salcher Fehler aufgetreten. Ist das der
Standard? Sehen wir es richtig, dass auch der bereits abgerissene Schornstein noch als Bestand einge-
zeichnet ist?

Wir fordern, dass der Plan an dieser Stelle Oberpriift und korrigiert wird.

Zu 5: Die Einschatzungen iiber die diesbeziiglichen Aussagen der noch in Be-
arbeitung befindlichen Klimafunktionskarte werden zuriickgewiesen. Aufgrund
des Bearbeitungsstandes und der MaRstédblichkeit der gutachterlichen Aussa-
gen kénnen keine ein Einzelbauvorhaben betreffenden bzw. verhindernden
Empfehlungen erwartet, geschweige denn ohne Abwigung mit anderen stadte-
baulichen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan integriert werden.

Die Bebauung beschrankt sich tberwiegend auf Flachen, die in bioklimatischer
Hinsicht ohnehin vorbelastet bzw. von geringer Wertigkeit sind. In der
Klimafunktionskarte wird in einer Planungshinweiskarte auf die Beachtung der
Baukérperstellung und Bauhbhe hingewiesen, um den vorhandenen
Strémungsfeldern Rechnung zu tragen. Die vorgesehene offenparzellige Gestaltung
mit Einzelhdusern tragt dieser Vorgabe Rechnung. Auch kommt es zu einer
Verbesserung der Durchliftung durch die zum Leihgesterner Weg hin geplante
langliche Gebaudestellung mit einem hohen Griinanteil in den Zwischenbereichen.
Dem Schutz und der Verbesserung des lokalen Klimas sind zudem die
Festsetzungen zum Grinflachenanteil und zur Herstellung von Stell-, Wege- und
Hofflachen dienlich. Die geplante geschlossene Front der Bebauung ist aus
lufthygienischer und larmtechnischer Sicht fir die dahinterliegenden Bereiche von
Vorteil, um die Folgen der aus dem Verkehr resultierenden Luft- und Larmbelastung
Zu minimieren.

Die zur Uberbauung vorgesehene Wiesenfldche am Gehélz hat gemaR den
Erkenntnissen aus der Grundlagenerhebung weder eine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsflache (WeiRflichen im Klimagutachten entsprechend der
Bewertungsstufe ,gering"), noch als Luftleitbahn. Sie hat trotz dieser nur mafligen
bioklimatischen Funktion in der Klimafunktionskarte eine ,hohe Bedeutung* bekom-
men, weil sie eine Grunflache in der Umgebung stark verdichteter Bebauung ist -
diese werden in der gesamten Stadt gleich bewertet.

Die Klimafunktionskarte trifft aufgrund seines stadtweiten und darliber hinaus gehen-
den Untersuchungsrahmens (Rastergrofle) keine auf die Klimavertraglichkeit
derartiger Einzel-Bauvorhaben abzielende Aussagen. Zudem muss sie als Partikular-
gutachten in die Abwagung gegeniber stidtebaulichen Zielen, z.B. dem Vorrang fiir
eine quartiersvertrégliche Innenentwicklung/Nachverdichtung, eingestellt werden,
bevor verbindliche Aussagen zu Planfestsetzungen o.4. getroffen werden kénnen. Im
vorliegenden Fall ist durch die nur mé&Rige bioklimatische Funktion und durch die im
Gesamtzusammenhang nur geringfigige Inanspruchnahme der Grinflache die
bioklimatische Beeintrachtigung als derart gering einzustufen, dass der
Innenentwicklung auch an diesem Standort der Vorrang eingerdumt wird.

Zu 6.: Der Hinweis bzw. die Fragen werden zur Kenntnis genommen.

Grundlage fir die Darstellung ist das amtliche Liegenschaftskataster, das u.a. die
bestehenden Carports und einen mittlerweile rickgebauten Unterstand darstellt. Eine
Bebauung ist hier jedoch nicht moglich. Diese ist ausschlieRlich in den Bereichen
zulassig, die innerhalb von Uberbaubaren Grundstiickflichen (Baugrenzen) liegen.
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Zu 7a: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Denkmalschutz

a. Park Park

Der in der Denkmaltopografie eingetragene Denkmalschutz im unteren Bereich des Poppe-Parks
wurde aufgehoben, damit dort ein einzelnes Haus gebaut werden kann. Da die
Denkmaltopografie einen amtlichen und laut Vorwort verbindlichen Charakter im Sinne von
"Rechtssicherheit iiber den geschiitzten Bestand" hat, ist dieses investorenfreundliche Handeln
liberhaupt nicht nachvollziehbar.

Wir fordern daher, den mit Sinn und Verstand dort verzeichneten Denkmalschutz wieder in Kraft
zu setzen, damit ein stidtebaulich und im Sinne des Umgebungsschutzes vollig unakzeptables
Bauunterfangen in dritter Reihe an dieser Stelle verhindert wird.

. Keller

Obwohl langst bekannt ist, dass lediglch die beiden Brauerei-Keller unter dem Firmengebaude
als Baudenkmaler geschiitzt sind, sind die Keller-Riume zum wiederholten Male in der
vorliegenden Planstufe falsch eingezeichnet. Welche Absicht steckt dahinter? Weder der
Vorraum noch das noch zugéngliche Eiskellerpaar sind als Baudenkmaler geschiitzt, wie uns die
Landesdenkmalbehérde in Wiesbaden eindeutig versichert hat.

Wir fordern dringend, den Denkmalschutz fiir die Keller korrekt wiederzugeben. AuRerdem
solite die Stadt GieBen ein hohes Interesse daran haben, auch die Eiskeller wegen der bekann-
ten hohen lokal, hichtlichen B 1g auch amtlich schiitzen zu lassen, und deshalb selbst
den Denkmalschutz auch fiir diese Keller-Teile einfordern

Zustandig fur die Unterschutzstellung von Gebduden und fiir Freiflachen ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege. Einzig diesem obliegt es diese Entscheidung zu
treffen. Die Unterschutzstellung bezieht sich auf den Poppe-Park. Dieser wurde in
seinen Katastergrenzen nach wie vor berlcksichtigt. Die Klarstellung erfolgte im
Ubrigen auf Betreiben der zustdndigen Denkmalschutzbehérde.

Zu 7b: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keller

Im Bebauungsplan wurden nachrichtlich die gesamten Keller Ubernomn'_\en‘
Unabhéngig davon, obliegt es nicht der Festsetzung eines Bebauungsplanes Gber
den Schutzstatus von Kulturdenkmélern zu befinden. Dies ist einzig und allein
Aufgabe des Landesamtes fiir Denkmalpflege und ist gesichert im He_ssis_c:hen
Denkmalschutzgesetz. Ein Denkmal bleibt insofern ein Denkmal, egal ob es in einem
Bebauungsplan als solches dargestellt ist oder nicht. Es handelt sich h_|erb9|
ausschlieRlich um die nachrichtliche Ubernahme einer unmittelbare Rechtswirkung

entfaltenden Vorschrift.

Abschliefend mochten wir hervorheben, dass wir die E Inwendungen des Vereins Lebenswertes Giefien
e.V. vollumfénglich mit in unsere private Einwendung iibernehmen.

GieBen, den 03.04.2014
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Kron, Gabriele

Von: WS Ebelstrasse | G—
Gesendet: Donperslag, 17. Oktober 2013 13,58
An: Weigel-Greilich, Gerda; Kron, Gabriele; Stadtplanungsamt

Ce: fraktion@glessen-spd.de, fraktion@cdu-stadt-giessen.de; fdp-fraktion@martinwpreiss.de;
mail@piratenfraktion-giessen de; Fraktion Linkes Bundnis/Burgerliste GieRen;
stadtfraktion@gruene-glessen.de

Betrefi: BEBAUUNGSPLAN GI04/26 Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strafle__Anregungen
Aniagen: &1_Burgerformular_Vorentwurf_Leihgesterner_Weg_Elsa-Brandstrom-Strafie__LeGl#. pdf
BEBAUUNGSPLAN GI04/26 , Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strafie”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs geman § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Okfober 2013; im Stadtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Frau Bilrgermeisterin Weigel-Greilich,
Sehr gechrie Damen und Herren,

wie uns bekannt wurde, sind in den niichsien 2 Wochen Abrissarbeiten auf dem ehemaligen
Hetrichsgelinde der Fu. Poppe vorgeschen,

Uns gegentiber wurden von Vercinsmitgliedern Befiirchtungen geduBert, dass insbesondere auch
die alte Buehe im Sild-Hangbereich Schaden nehmen kénnte.

Wir bitten Sie daher, dem Elgentiiiner gegenitber mitzuteilen, keinerlei Verinderungen am
Beumbestand vorzunehmen, bevor abschlieBende Festsetzungen im dann giiltigen B-Plan
vorliegen.

Im Anhang finden sie bitte ferner unsere Anregungen im Zusammenhang mit der
Verdffentlichung des 0. g, Bebauungsplan-Vorentwurfs kurz zusammengefasst; leider hatten wir
kaum Zeit, auf alle Aspekte im Detail einzugehen

Mit freundlichen Grilfen

2. Vors, Lebenswertes Gielen .V,

28.10.20134

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-Strafie
Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp II) vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Herr T, Ebe|strate M, 35392 Giellen [ vom:17.10.2013

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zudem kann angemerkt werden, dass die angesprochene Buche nach
entsprechender Priifung erhalten werden soll und entsprechend zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt wird.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadtplanungsamt

Von: | coeisteasse [ NG

Gesendet: Freitag, 18. Oktober 2013 07:35
An; Stadtplanungsamt; Kron, Gabriele
Betreff: BEBAUUNGSPLAN G104/26 _Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-

Stralle"__Anmerkungen__Hilbrich
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Lila

Anlagen: B-Plan_Vorentwurf_Leihgesterner_Weg_Elsa-Brandstrém-
Strafle__Burgerformular__Antwort_Hilbrich##.pdf

Weitergeleitet an H6, Hn am 18.10.2013 Mi.

BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 , Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-StraBe"

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)

vom 30.September 2013 bis einschlieflich 18, Oktober 2013; im Stadtplanungsamt Giefien
<l--[if lsupporiLineBreakNewLine]->

<l-{endif}-->

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Anhang finden sie bitte meine Anregungen und Fragen im Zusammenhang mit der
Verdffentlichung des o. g. Bebauungsplan-Vorentwurfs.

Mit freundlichen Griilen

18.10.2013

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-Strafie
Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp Il) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr TSN, Ebeistrale Ml 35392 GieRen

[ vom:18.10.2013

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seiten
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Universitatsstadt GieBen
Stadiplanungsami

21 OKT. 2013

Universititsstadt Gieflen == —
Der Magistrat ] ,

Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1, 35390 Gieflen

elSen

BEBAUUNGSPLAN GI04/26 , Leihgestener Weg/Elsa-Brandstrém-SiraBe”

Offenlage des Bebauvungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB8)

vom 30.Sepfember 2013 bis einschlieBlich 18. Okiober 2013

im Stadtplonungsamt Gieflen
Anregungen

Bitte beachten Sie meine Anregungen auf beigefilaten Untedagen,

(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten) =

Name:
Adresse:
Datum: 16102013

(freiwillige Angobe, bilte ankreuzen)
Inferessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inferesse:

Besonderes Inferesss ols betroffener Eigentiimer:

Besonderes Interesse als Bavwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Inferesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besondere Interessen:

OORDBE®

Stadiplonungsomt Gielen
(Stichwaort:) Frihzeitige Beleiligung
«B-Plan Elso-Brandstréom-Stralie”
Berliner Platz 1

35353 Gieflen

Schriffliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 [Posteingang)
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Anlage zum Formular:

BEBAUUNGSPLAN GI04/26 ,Leihgestemer Weg/Elsa-Brandstrim-Strafie"

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs geméan § 3 Abs. 1 Baugesstzbuch (BauGE)
vom 30.5Seplember 2013 bis einschlieflich 18. Oktober 2013 Im Stadtplanungsamt Giefien

Bitle finden Sie nachfolgend aufgrund der auRerordentiich knappen Bearbeilungsirist meine
Anregungen in Stichworten. Gerne bin ich bereit, detalllierte Ausfthrungen auf Anfrage
nachzuraichen.

Anregungen und Fragen:

1

Warum wurde der Termin fir die Offenlegung des Ver-Entwurfes in einen Zeitraum
gelegt, wo ein Feiertag und die beginnenden Herbstierien Blrgerinnen und Blrgem
mit schulpfiichtigen Kindern kaum Zeit gelassen wird, die umfassenden Unlerlagen zu
sichten 7

leh habe durchaus grofies Versténdnis daflr, dass Investoren und Planer schnelle
Entscheidungen brauchen, und somit die Beralungstermine der zustindigen Gramien
beachtel werden milssen. Aber. Warum nur 3 Wochen bis Fristende und vor allem
warum erst am Montag 30.09.2013 die Bereitstellung der Unlerfagen, Fristende aber
am Freitag. Allein dadurch sind 2 Wochenenden zur Bearbeitung verschenkt worden!
Abgesehen davon, hitte das Verfahren einfach schon frilher statifinden missen.

In den Unterlagen wird von einem Vor-Entwurf gesprochen; auf dem Antwortformular
ist von Bebauungsplan-Entwurf die Rede, Gibt es da einen Unterschied 7 In
welchem Stadium der Planung befindet sich die Bearbeitung?

lch bitte um eine ausfihrliche Begriindung und nachvollzihbare Darstellung der
Entscheidungsfindung beziglich der Verénderungen des raumlichen
Gellungsbereiches (Aufstellungsbeschiuss vom 06.10.2011) gegeniiber dem
urspringlich geplanten Areal, wie es ja auch noch im Juni 2013 éffentlich vorgestellt
wurde. Hat man tatséchlich 2 Jahre gebraucht um festzustellen, dass man sich
damals womdglich einfach nur .geirrt" hat ? Der Hinweis auf die fehlende
Notwendigkeit erscheint recht dirftig.

Ist es demnach méglich, dass nunmehr Geb&ude - wie auf der nachfolgenden
Abbildung zu erkennen - gebaut werden kinnen 7

siehe Abbildung auf der Folgessite

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diesbeziiglich kann angemerkt werden, dass — obschon verfahrensrechtlich im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB nicht ohne weiteres geboten — ein
zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefihrt wird. Zudem gelten fir die
Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) keine mit der eigentlichen Entwurfsoffenlegung als zweitem
Verfahrensschritt vergleichbaren VVorgaben hinsichtlich der Dauer der Beteiligung. Da
im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens auch mehrere Burgerinformations-
veranstaltungen stattgefunden haben, wird ein dreiwéchiger Beteiligungszeitraum fr
ausreichend erachtet.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sind als Vorentwurf zu verstehen. Die Offenlegung des Bebauungsplan-
Entwurfs erfolgt hingegen in einem zweiten Verfahrensschritt dber die Dauer eines
Monats und wird mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Begriindung zum
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan entgegen dem
Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung der Stadt GielRen nunmehr
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemat § 13a
BauGB aufgestellt werden soll. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mallnahmen der Innenentwickiung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann grundsatzlich im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird
neben einer Erfillung der allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen insbesondere
dadurch méglich, dass der rdaumliche Geltungsbereich nunmehr auf den Bereich
reduziert wird, fUr den ein nachgewiesenes Planerfordernis besteht.
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Ist eine weitere Bebauung in der zweiten Relhe wie dargestellt prinziplell méglich und
van den Verantwortlichen der Stadt gewollt?

(Hinweis: nach dem Erwerb unserer Hauser in der Ebelstralie haben wir z.B. das
Mietgebdude in der zweiten Relhe um 1,5 Stockwerke reduziert, um eine
umgebungsvertragliche Bebauung in einem denkmalgeschitzten Bereich zu erhallen
bzw, wisderharzustellen. Bauslnden aus dem letzten Jahrlausend solitan in akluellen
Veriahren ausgeschlossen werden und nicht TGr und Tor fir Spekulanten gebftnet
werden).

Aus welchen fachlichen Grilnden wurde der laut Denkmaltopographie der Stadt
Gielten geschiitzte Park in seiner Fldche und im Zuschnitt verdnderd und letztfich an
beiden Enden beschnitien?

Im oberen Teil wurde die unmittelbar an die Villa angrenzende Fldche bis unterhalb
des Anbaues hinter dem ,Pferdestall” aus der geschiitzten Parkfl4che ausgegrenzt,
Die hlerzu galtige Werteschablone weist auf ein Mischgeblet hin, wa vorher ein
denkmalgeschitzter Park war

“alte Grenze Park

Zusalzfrage: Warum ist die denkmalgeschiitzte Villa nebst umgebander Fldchen und
Gebaude kein Wohngebiel sondern auch als Mischgebiet vermerkt 7

Der Hinweis auf die Forderungen zum Erhalt der alten Parkfiiche und den Schutz
des walddhnlichen Gehdlzstreifens auf dem Poppe-Higel versteht sich von selbst,
Bitte beachten Sie hierzu auch die Ausflihrungen In der Stallungnahme des Versins
Lebenswertes Gielten e.\.

Der Verkehrslarm durch die Zufahrt auf den geplanten Parkplatz hinter dem
Verwallungsgebaude der Fa. Poppe muss unbedingt durch geeignete Maltnahmen
wie Schallschutzwénde, Bepfianzungen etc. eingeschrénkt werden, Hierzu wirde ich

Die stadtplanerische Untersuchung des urspriinglich beschlossenen Plangebietes
hat demnach gezeigt, dass fiir den Bereich der an die Ebelstralle anschlieBenden
und zwischen WilhelmstraRe und Giinthersgraben befindlichen Baugebiete kein
Planerfordernis begriindet werden kann, da hier durch den Bestand keine weiteren
baulichen Entwicklungen méglich sind und auch keine stéddtebaulichen Missstande
oder Nutzungskonflikte bestehen, die planungsrechtlich geregelt werden mussten.
Da das eigentliche Bauleitplanverfahren nach dem Aufstellungsbeschluss
insbesondere bedingt durch den bis vor kurzem noch andauernden Betrieb der Firma
Poppe und den Anderungen in der Planungskonzeption erst zum jetzigen Zeitpunkt
mit Durchfihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens formal weitergeftihrt wird,
ist die Entscheidung tber die Verfahrensart zum jetzigen Zeitpunkt erfolgt.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine abschlieRende Prifung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen der skizzierten Bebauungsmdglichkeiten kann nicht
pauschal erfolgen, sondern ist im Einzelfall entsprechend vorzunehmen. Jedoch
kann angemerkt werden, dass eine rlckwértige Bebauung in dieser Form nicht
angestrebt wird.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die Kennzeichnung der bestehenden
Kulturdenkmdler in der Planzeichnung erganzt sowie auch die Abgrenzung der
denkmalgeschitzten Parkanlage gemaR den Vorgaben des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an die
Grundstiicksgrenzen angepasst.

Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren und sind insofern regelmaRig durch ein ausgewogenes
Nebeneinander beider Hauptnutzungen gekennzeichnet. Vorliegend wird fiir den
Bereich des Poppe-Geldndes Uberwiegend Mischgebiet festgesetzt, sodass
einerseits die geplanten gewerblichen Nutzungen und andererseits auch die
geplanten Wohnnutzungen bauplanungsrechtlich zulassig sind.
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auch eine Schrankenanlage anregen, da mit Sicherheit binnen kiirzester Zeit dieser
Parkplatz von Klinlksangesteliten oder Studenten 24 Stunden am Tag frequentiert
wird. Was ist hier konkrst vorgesehen ?

Im weiteren Verfahren behalte ich mir erganzende Anmerkungen und Einwendungen
vor. Leider war - wie bereits dargestellt - die Fristsetzung denkbar unglnstig und viel
2U kurz um alle Untertagen durchzuarbeiten.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang
gewerblich-industriell genutzten innerstédtischen Bereich handelt, der im Zuge der
aufgegebenen Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer
nicht stérenden gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit
insgesamt begrenztem Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits
vor diesem Hintergrund von einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-
rechtlichen Situation im Bereich des Plangebietes auszugehen ist.

Wie in der Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bereits dargelegt,
wird zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und
Anforderungen, ergénzend zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm eingeholt. Aufgabe der Untersuchung ist es zu
priifen, ob die von aufen in das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im
Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 angegebenen Orientierungswerte einhalten.
Weiterhin werden die Gerdusche des Parkierungsverkehrs innerhalb des
Plangebietes betrachtet.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsberechnung des Parkierungsverkehrs fihren im
Bereich des Wohngebdudes Nr. 82 ohne Schallschutzwand zu einer geringen
Uberschreitung des Orientierungswertes fur ein Allgemeines Wohngebiet. Zur
Einhaltung des Orientierungswertes wird die bestehende La&rmschutzwand an der
Einfahrt am Aulweg in den Berechnungen mit einer Héhe vom 3,2 m angesetzt, die
Lange der Wand bleibt unverdndert. An den anderen Geb&duden ergibt sich die
Einhaltung der Orientierungswerte ohne weitere Schallschutzmalnahmen.

Die bereits bestehende Larmschutzwand in Richtung des Aulweges wird forigesetzt
und planungsrechtlich gesichert.
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Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wird auch das planinduzierte
zusétzliche Verkehrsaufkommen beriicksichtigt. Ferner kann angemerkt werden,
dass die geplante Verkehrsfihrung durch die Errichtung einer entsprechenden
Absperrung, die ausschliellich eine Befahrbarkeit von Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeugen erméglicht, unterbrochen wird, sodass der Parkverkehr im
Zusammenhang mit den kanftigen gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes Uber den Anschluss an den Leihgesterner Weg abgebunden wird und
Durchfahrtsverkehr wie angeregt verhindert werden kann.

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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