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Betreff:

Stidtebauliche Rahmenplanung "Im Katzenfeld" - Antrag des Magistrats vom 03.01.2018

Antrag:
, 1. Das stadtebauliche Rahmenkonzept ,Im Katzenfeld” wird beschlossen.

2. Es ist damit gemafB3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch als Grundlage fir die weitere
Aufstellung von Bauleitplénen zu bericksichtigen.”

Begriindung:

Einleitung:
Die Universitatsstadt Gief3en beabsichtigt die weitere bauliche Entwicklung des Bereiches

LIm Katzenfeld” zwischen der Krofdorfer Stra3e und Wilhelm-Leuschner-Stra3e auf einer
Flache von ca. 18 ha. Hierfir wurde eine stadtebauliche Konzeption entwickelt.

Die Flache war urspringlich fir die Fortfihrung der bestehenden, angrenzenden
Wohnbebauung der Gieflener Weststadt vorgesehen. Dieser Absicht entspricht auch
noch die Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (Planung) und
Mischbauflache (Planung). Eine Wohnbebauung ist nach eingehender Prifung der
Eignung dieser Flachen jedoch auszuschlieflen, da der Regionalplan Mittelhessen eine
Wohnbebauung unter 400 m Abstand zu Hochspannungsleitungen mittlerweile untersagt
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(diese befindet sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes). Zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2006 bestand diese Maf3gabe noch nicht.
Aufgrund der Weiternutzung eines ehemaligen Betonfertigteilwerkes (heute u.a. genutzt
zur Aufbereitung von Holzpaletten), eines Biomasseheizkraftwerkes, eines direkt
angrenzenden Umspannwerkes und durch die Néhe zum Gief3ener Ring mit
entsprechender erheblicher Larmbelastung hat der Magistrat der Universitatsstadt Gief3en
2015 entschieden, Uber eine stadtebauliche Rahmenplanung das Potenzial einer
gewerblichen Umwidmung des Gebietes zu prifen.

Methodik:

Im Februar 2016 wurde die FIRU mbH mit der Erstellung der stadtebaulichen
Rahmenplanung beauftragt, die in einem rund 125 Seiten umfassenden Bericht die
stadtebaulichen, infrastrukturellen, technischen und freiraumgestalterischen Ausgangs- und
Rahmenbedingungen des Gebietes ,Im Katzenfeld” analysiert. Dabei galt es auch die
Marktgangigkeit und eine mdgliche gewerbliche Profilierung des Gebietes zu prifen. Aus
einer SWOT-Analyse (,Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats” - Starken,
Schwdéchen, Chancen, Gefahren) konnten schlief3lich Entwicklungsszenarien abgeleitet
werden. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse bilden die Grundlage fir das vorliegende
Strukturkonzept und die darin getroffene Auswahl einer Vorzugsvariante fir eine
Bebauung.

Die Erarbeitung der stadtebaulichen Rahmenplanung wurde prozessual durch finf
Sitzungen einer mit stadtischen Fachamtern interdisziplinar besetzten Arbeitsgruppe
begleitet. Im Rahmen einer Offentlichkeitsveranstaltung am 25.10.2017 wurde der
Entwurf der stadtebaulichen Rahmenplanung prasentiert. Dieser (vorlaufige) Entwurf
wurde darauthin fir vier Wochen auf den Internetseiten der Stadt eingestellt, um allen
GieBener Birgerinnen die Maglichkeit zu bieten, eigene Ideen und Anregungen
einzubringen.

Ergebnisse:
Die vorliegende stadtebauliche Rahmenplanung soll die Universitatsstadt GieBen bei

einer zukunftsgerichteten und tragfahigen gewerblichen Gebietsentwicklung unter
Bericksichtigung gesamtstadtischer Ziele unterstitzen.

Als zentrales Ergebnis gilt es festzuhalten, dass der rechtsgiltige Flachennutzungsplan
zwar eine geplante Wohn- und Mischnutzung ausweist, aber eine Wohnbebauung
aufgrund der Larmimmissionen durch die B 429 (Westtangente) und der
Abstandsregelungen zur Hochspannungsleitung sowie durch die Emissionen des
Industriebetriebes im Gebiet nicht zul@ssig ist. Die Bestandsanalyse und Bewertung des
Gebietes sieht daher eine gewerbliche Entwicklung und Profilierung dieses Areals als
wesentlich besser geeignet an. Gemaf3 dem Rahmenplan ist ein Gewerbegebiet fir
Betriebe mit kleinem bis mittlerem Flachenbedarf (1.500 — 3.500 m?) vorgesehen. Der
Zuschnitt der Gewerbeeinheiten ist modular auszugestalten, so dass diese bei Bedarf
zusammengelegt werden kénnen. Der verkehrliche Anschluss erfolgt Gber die Krofdorfer
StraBBe an zwei Anschlusspunkten. Ausgleichsmaf3Bnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie eine Flache fir ein Regenrickhaltebecken sind im Plangebiet
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vorgesehen. Der bestehende Bolzplatz 8stlich der Grundschule West soll aufgrund des
geplanten Familienzentrums nach Norden in die siddstliche Ecke des Gebietes verlegt
werden.

Ergebnisse der Birgerbeteiligung:

Insgesamt gingen vom 25.10.2017 bis zum 24.11.2017 zwei Stellungnahmen von
Birgerlnnen ein.

Sie betreffen Fragen zur VerkehrserschlieBung, Lufthygiene und zum Vogelschutz. Aber
auch Entwicklungen abseits des eigentlichen Plangebietes zur Gemeinbedarfsnutzung
werden thematisiert. Die Anregungen und Hinweise werden bei der Aufstellung des
folgenden Bebauungs-Plans bericksichtigt.

Die Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen wird den Verfassern der
Stellungnahmen nach Beschlussfassung mitgeteilt; respektive ist diesen bereits
zugegangen.

Weiteres Vorgehen:

Die stadtebauliche Rahmenplanung besitzt einen informellen Charakter und zeigt die
kinftigen stadtischen Ziele auf. Hierauf aufbauend sind eine Entwdsserungskonzeption
und eine ErschlieBungsvorplanung vorgesehen. Ein Bebauungs-Planverfahren im
Vollverfahren, eine FNP-Anderung und ein Abweichungsantrag zum Regionalplan sind
durchzufthren. Parallel dazu wird versucht, Grunderwerb zu tatigen.

Eine interkommunale Zusammenarbeit Gber die generelle Abstimmung mit der Gemeinde
Wettenberg hinaus, ist nicht beabsichtigt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
Stadtebauliche Rahmenplanung ,Im Katzenfeld”
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