Universitatsstadt Giel3en .
Stadtverordnetenversammlung G l e Be n
Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt

und Verkehr

Stadtverordnetenbiiro Telefon: 0641 306-1032 Datum: 14.09.2018

Auskunft erteilt: Frau Allamode Telefax: 0641 306-2033

Berliner Platz 1, 35390 Gief3en E-Mail: stadtverordnetenbuero@giessen.de
Niederschrift

der 19. Sitzung des Ausschusses fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr
am Dienstag, dem 11.09.2018,
im Stadiverordnetensitzungssaal, Rathaus, Berliner Platz 1, 35390 Gief3en.
Sitzungsdaver: 19:00 - 20:12 Uhr

Anwesende Ausschussmitglieder:

Stadtverordnete der SPD-Fraktion:

Herr Oliver Persch (in Vertr. fir Stv.Beukemann)
Herr Christian Heimbach
Frau Ingrid Kaminski (ab 19:09 Uhr)

Stadtverordnete der CDU-Fraktion:
Herr Dr. Johannes Dittrich
Frau Dorothé Kister Ausschussvorsitzende

Stadtverordnete der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen:
Herr Dr. Markus Labasch
Frau Dr. Bettina Speiser (@b 19:18 Uhr)

Stadtverordnete der AfD-Fraktion:
Herr Thomas Biemer

Stadtverordnete der GieBener Linke-Fraktion:
Herr Michael Janitzki (in Vertretung fir Stv. RiedI)

Stadtverordnete der FW-Fraktion:
Herr Heiner Geif3ler

Stadtverordnete der FDP-Fraktion:
Herr Dr. Martin Preif3



AuBerdem:

Herr Egon Fritz SPD-Fraktion (bis 19:45 Uhr)

Herr Michael Oswald CDU-Fraktion

Herr Martin Schlicksupp CDU-Fraktion (ab 19:25 Uhr bis 19:45 Uhr)
Frau Christine Wagener CDU-Fraktion (bis 19:45 Uhr)

Vom Magistrat:
Frau Gerda Weigel-Greilich ~ Birgermeisterin
Herr Peter Neidel Stadtrat

Von der Verwaltung:

Herr Dr. Holger Holscher Leiter des Stadtplanungsamtes
Herr Stephan Henrich Stadtplanungsamt
Herr Horst-Friedhelm Skib Stabsstelle Stadtentwicklung

Vom Biiro der Stadiverordnetenversammlung:
Frau Andrea Allamode SchriftfGhrerin

Gaste/Sachverstandige:

Herr Martin Mérl Prelios Immobilien Management
Herr Christoph Struve Prelios Immobilien Management
Frau Fabiola Peiniger Prelios Immobilien Management
Herr Stephan Egert Tchoban Voss Architekten
Entschuldigt:

Frau Marianne Beukemann SPD-Fraktion

Herr Matthias Ried| Fraktion GieBBener LINKE

Die Vorsitzende eroffnet die Sitzung und begrifBt die Anwesenden. Sie stellt fest, dass der
Ausschuss beschlussfahig ist.

Gegen die Form und die Frist der Einladung und die Tagesordnung werden keine
Einwande erhoben. Somit ist die Tagesordnung in der vorliegenden Form beschlossen.

Tagesordnung (6ffentliche Sitzung):

1. Birger/-innenfragestunde

1.1.  Anfrage gem. § 31 GO der Frau Klima vom 02.09.2018  ANF/1323/2018
- Eingezaunter Hundefreilauf Wieseckau -



1.2.

Anfrage gem. § 31 des Herrn Hiestermann vom ANF/1336/2018
06.09.2018 - Stadtebaulicher Anderungsvertrag fir zwei
Bergkasernen-Baufelder -

,Neugestaltung Galerie Neustadter Tor”

Bebauungsplan Gl 39 ,Altenfeld” 1. Anderung STV/1313/2018
(Philosophikum | — Teilgebiet Nordost);

hier: Abwagung und Satzungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 27.08.2018-

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. Gl 01/44 STV/1318/2018
,Stdanlage/GoethestraBBe”
- Antrag des Magistrats vom 28.08.2018 -

Installierung eines Trinkwasserbrunnens im Sportpark des STV/1330/2018
Gief3ener Stadtparks
- Antrag der FDP-Fraktion vom 03.09.2018 -

Verschiedenes

Abwicklung der Tagesordnung:

Offentliche Sitzung:
1. Birger/-innenfragestunde

1.1.

Anfrage gem. § 31 GO der Frau Klima vom 02.09.2018 - ANF/1323/2018
Eingezdunter Hundefreilauf Wieseckau -

Anfrage:

,Viele Hundehalter nutzen den eingezdunten Freilauf in der Wieseckau. Ich habe den
Eindruck, dass dadurch weniger Hunde frei im Naturschutzgebiet laufen, was den
Brutvégeln zu Gute kommt. Die Hundehalter bitten um Verbesserung der Anlage. Es
fehlt eine Schleuse beim Ein-/Ausgang, damit kein Hund ungewollt die Anlage
verlassen kann.

Bei Regen und Schnee wird der Untergrund sehr matschig und feucht. Eine Terrasse,
auf der viele Banke stehen wdre ideal.

Im Sommer ist kein Schattenplatz vorhanden. Bei Regen und Schnee steht kein

frockener Platz zur Verfigung und bei Wind wird es schnell ungemitlich. Eine
Uberdachung und Windschutz der Terrasse wiirde Abhilfe schaffen.
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Ich wiirde mich freuen, wenn sie sich vor Ort ein Bild machen wiirden. Der Platz wird
genutzt und kommt dem Naturschutz entgegen.”

Antwort Birgermeisterin Weigel-Greilich: ,Die Hundeweise wurde im Landschafs-
schutzgebiet angelegt, um das angrenzende FFH Gebiet von Spaziergédngern mit
Hunden zu entlasten. Es lasst sich resimieren, dass durch die Anlage die
Beeintréchtigungen zumindest verringert werden konnten.

Der Platz verfigt Gber ein selbstschlieBendes Tor, das von Hunden i.d.R. nicht geéffnet
werden kann. Bei ein wenig Bedachtsamkeit der Hundebesitzer, die ja beim Betreten
und Verlassen der Wiese nah dabei sind, scheint eine Schleuse mit einer 2. Tir nicht
erforderlich.

Bei Regen, Schnee und besonders in der Frost/Tauphase ist der Platz vor allem im

Eingangsbereich matschig. In der Vergangenheit wurde versucht, durch das Aufbringen
von Holzhécksel Abhilfe zu schaffen.

Dem Wunsch nach einem befestigten Platz mit weiteren Bénken sowie einer
wetterschiitzenden Uberdachung (Schutz vor Sonne, Regen und Wind) kann nicht
entsprochen werden, da in dem Landschaftsschutzgebiet keine weiteren Baulichkeiten
entstehen sollen.”

Anfrage gem. § 31 des Herrn Hiestermann vom ANF/1336/2018
06.09.2018 - Stadtebaulicher Anderungsverirag fir zwei
Bergkasernen-Baufelder -

Anfrage:

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 30. August 2018 hat Stadtrat
Neidel auf eine Frage des Stv. Janitzki stadtebaulichen Anderungsvertrag fir zwei
Bergkasernen-Baufelder geantwortet, ,,dass das ,autoreduzierte Wohnen' [....] nicht
funktioniert”. Deshalb wirde fir die jetzt zusatzlich geplanten Wohneinheiten der
reduzierte Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz pro Wohneinheit auf die Gblichen 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit gemaf Stellplatzsatzung erhéht.

1. ,Welche Erhebungen/Erkenntnisse/Zahlen sind Grundlage der Aussage des
Stadtbaurats, dass das autoreduzierte Wohnen an der Bergkaserne nicht
funktionierte”

Antwort Stadtrat Neidel: ,Meine Aussage basiert auf einer gemeinsamen
Einschétzung der Investoren (mw und Faber & Schnepp) und den tatséchlichen
Beobachtungen vor Ort. Bei der Vermarktung der gréfBeren Wohnungen und
Reihenhé&user hat sich nach Mitteilung der Investoren bereits gezeigt, dass vielfach
mehr als nur ein Stellplatz nachgefragt wurde. ”

2. ,Wann wurde festgestellt, dass das autoreduzierte Wohnen nicht funktioniert2”

Antwort Stadtrat Neidel: ,Bei der Vermarktung zeigte sich wie gesagt bereits
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héufig eine Nachfrage nach mehr als einem Stellplatz, erkennbar wurden
Stellplatzprobleme ca. Mitte 2017.”

3. ,Der §44, Absatz 1 Satz 4a der Hessischen Bauvordnung HBO erméglicht einen
,vollsténdigen oder teilweisen Verzicht auf die Herstellung von notwendigen
Garagen oder Stellplatzen, soweit der Stellplatzbedarf durch besondere
MafBBnahmen verringert wird".

Ist ein nach Aussage des Stadtbaurats nicht funktionierendes Konzept eines
autoreduzierten Wohnens eine ausreichende rechtliche Grundlage fir eine
Abweichungssatzung von der Stellplatzsatzung (gem. §44 HBO)2”

Antwort Stadtrat Neidel: ,Die jetzigen Erkenntnisse und Erfahrungen mit dem
autoreduzierten Wohnen lagen zur Zeit der Entscheidung iber die Abweichung von
der Stellplatzsatzung noch nicht vor.”

4. ,Die Aussage, dass das Konzept nicht funktioniert, bedeutet, dass es de facto zu
wenige Stellplatze an der Bergkaserne gibt. Missen die fehlenden Stellplétze
nachtréglich eingerichtet werden@

a) Wenn ja, wo und in welchem Umfang soll dies geschehen?
b) Wenn nein, welche anderen MaBnahmen zur Beseitigung des Problems sind
seitens der Stadt geplant2”

Antwort Stadtrat Neidel: ,Eine Verpflichtung zur nachtréglichen Herstellung
zusétzlicher Stellplétze besteht nicht und kann auch nicht herbeigefihrt werden. Durch
die im 1. Stédtebaulichen Anderungsvertrag mit mw zusétzlich eingeforderten
Stellplétze im Baufeld 1a wurde auf die Erfahrungen reagiert.”

5. ,Wie viele Wohneinheiten wird es abschlieBend im Plangebiet Bergkaserne Il
insgesamt geben und wie viele Stellplétze pro Baufeld werden vorhanden sein
(bitte differenzieren Sie: Oberirdisch/in einer Tiefgarage/abgelést)2”

Antwort Stadtrat Neidel: ,Es werden insgesamt ca. 400 Wohneinheiten hergestellt
werden. Durch den 1. Anderungsvertrag mit mw mit Regelungen zur Wohnungsanzahl
im Baufeld 1a sowie im Baufeld 6, und die mittlerweile genehmigten Bauantrage der
Fa. Faber & Schnepp firr deren letztes zur Bebauung anstehendes Baufeld 5 wird diese
Anzahl abgesichert. Sie kann sich auch noch verringern, wenn die derzeit laufende
Prifung zum Neubau einer Kindertagesstdtte im Plangebiet noch zum Wegfall eines
Mehrfamilienhauses im Baufeld 1b fihren wiirde.

Folgende Stellplatzanlagen sind pro Baufeld vorhanden/geplant:

Baufeld 1a (autoreduziert):

71 Stellplétze insgesamt, davon 55 ebenerdig entlang der Altarasstraf3e

und 16 in Neubau-Erdgeschosse integriert,

Baufeld 1b (autoreduziert):

36 ebenerdige Stellplatze in Form zweier Sammel-Stellplatzanlagen;,

Im gesamten Baufeld 1 befinden sich ca. 100 Wohneinheiten.

Baufeld 2 (Mittermaierstraf3e-Sid, 48 WE, Stellplatzschlissel geméB Satzung):
72 notwendige Stellplétze, alle in Tiefgarage untergebracht

Baufeld 3 (Mittermaierstraf3e-Nord, 77 WE, Schlissel geméB Satzung):

105 Tiefgaragen-Stellplétze und 11 ebenerdige Stellplétze
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Baufeld 4 (autoreduziert, 81 WE am Larchenwadldchen):
81 Stellplétze insgesamt, davon 60 in Tiefgarage, 21 ebenerdig.

Baufeld 5 (Brumlikweg-Sid, in Bau, 39 WE, Schlissel geméB Satzung):

59 notwendige Stellplatze, davon 24 als gebdudeintegrierte Garagen, 14 als
Doppel-Carports, je 1 ebenerdiger St. pro Gebdude und 11 als Sammel-Stellplatz
am Kugelberg

Baufeld 6 (Brumlikweg-Nord, in Planung, 61 WE, Schlissel gemé&B Satzung):

Fir die geplanten 61 Wohneinheiten (35 Einzimmerwohnungen/ Appartements mit
je 1 Stellplatz und 26 WE mit je 1,5 Stellplétzen) missen insgesamt 74 Stellplétze
nachgewiesen werden. Geplant sind 38 ebenerdige Stellpldtze, die restlichen 36
Stellpldtze sollen in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

Es wurden keine Stellplatze abgelost.

~Neugestaltung Galerie Neustédter Tor”

Anhand einer PowerPoint Présentation stellen Vertreter des Center-Managements
die geplanten, weitreichenden Veranderungen zur Neugestaltung der Galerie
Neustadter Tor vor. Unter anderem wird mitgeteilt, dass bis 2020 neuve
Eingdnge und ein weiterer Food Court im ersten Stock entstehen sollen. Die
Fassade erhalte zudem eine neue Optik. Gleichzeitig weist Herr Morl,
Geschaftsfihrer der Prelios Immobilien Management, darauf hin, dass es nur mit
baulichen Anderungen nicht getan sei. Als einen zentralen Schwachpunkt nennt
er die fehlende Verbindung zur Fullgdngerzone sowie die aus Kundensicht nicht
sonderlich attraktive Verbindungsstra3e Neustadt. Der Niederschrift ist die
Konzeption als Anlage beigefigt.

Stadtrat Neidel figt hinzu, er erhoffe sich durch die angekindigten baulichen
Veranderungen der Galerie neue Impulse, eine hdhere Kundenfrequenz und
somit eine Starkung des gesamten GieBener Handels.

Fragen der Ausschussmitglieder werden von den Vertretern des Center-
Managements beantwortet.

Bebauungsplan Gl 39 ,Altenfeld” 1. Anderung STV/1313/2018
(Philosophikum I - Teilgebiet Nordost);

hier: Abwdgung und Satzungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 27.08.2018-

Antrag: )
., 1. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf3 §§ 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB)
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vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §8 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB
gepruft. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan G 39 ,Altenfeld’ 1. Anderung (Anlage 2) wird mit seinen
zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen, Anlage 3) geméaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B
der textlichen Festsetzungen, Anlage 3) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen.”

An der Diskussion beteiligen sich Stadtverordneter Janitzki, Herr Henrich
(Stadtplanungsamt) und Stadtrat Neidel.

Beratungsergebnis:  Einstimmig zugestimmt.
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. Gl 01/44 STV/1318/2018

~Sudanlage/GoethestraBe”
- Antrag des Magistrats vom 28.08.2018 -

Antrag:
,1. Fir den in der Anlage 1 dargestellten Plangeltungsbereich wird gemaf3

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes GI 01/44
,Sudanlage/Goethestrale’ eingeleitet.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB3 § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3
Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Stadtrat Neidel erlcutert kurz die vorliegende Magistratsvorlage.

An der Diskussion beteiligen sich die Stadtverordneten Janitzki, Dr. Labasch, Dr.
Prei3 und Birgermeisterin Weigel-Greilich.

Beratungsergebnis:
Einstimmig zugestimmt (Ja: SPD, CDU, GR, AfD, FW, FDP; StE: LINKE).



5. Installierung eines Trinkwasserbrunnens im Sportpark des STV/1330/2018
GieBener Stadtparks
- Antrag der FDP-Fraktion vom 03.09.2018 -

Antrag:

,Die Stadtverordnetenversammlung beaufiragt den Magistrat der Universitatsstadt
Gief3en, einen Trinkwasserbrunnen im Sportpark des GieBener Stadtparks (ehem.
Stadtpark Ringallee) zu installieren.”

Begriindung:

Ein Trinkwasserbrunnen im Sportpark des GieBener Stadtparks kann die
Flussigkeitsversorgung von Sporttreibenden auf dem Gelénde decken. Diese wiirden
keinen Mill mehr durch mitgebrachte Einweg-Kunststoff-Trinkflaschen produzieren. Auch
spontane Nutzer der Sportanlage oder des Parkgelandes hatten die Maglichkeit die
Trinkstdtte zu nutzen. Positiver Nebeneffekt ware, dass man den chronisch leeren
Wasservorrat am naheliegenden Hundeauslauf auffillen kénnte.

Stv. Dr. PreiB begrindet fir die FDP-Fraktion den Antrag.

Die Koalitionsfraktionen erklaren, dass sie den Antrag mit Blick auf die Kosten,
die eine solche Installierung nach sich ziehe, ablehnen.

Beratungsergebnis:
Mehrheitlich abgelehnt (Ja: LINKE, FDP; Nein: SPD, CDU, GR; AID; StE: FW).

6. Verschiedenes

Stv. Janitzki, Fraktion GieBBener LINKE, regt an, zur nachsten Sitzung die
Geschdaftsleitung der VitosKlinik einzuladen, um Gber die geplanten
Baumafinahmen informiert zu werden.

Vorsitzende teilt mit, dass die nachste Sitzung am 30.10.2018, 19:00 Uhr,
stattfindet.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlieBt die Vorsitzende die Sitzung
mit einem Dank fir die Mitarbeit der Anwesenden.

DIE VORSITZENDE: DIE SCHRIFTFUHRERIN:

(gez.) Kister (gez.) Allamode
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