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Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), die
Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung
(HGO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten sind unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise in Form von Nachbarschaftsladen, Apotheken oder
Betrieben des Sanitatswarenhandels mit weniger als 400 m? Verkaufsflache zulassig. Als
Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschéaftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt
wird und der der Kundschaft zuganglich ist.

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Flachen von begrinten Tiefgaragendachern werden bei der Ermittlung der Grundflache nur
zu 50 % mitgerechnet.

Begrinte Bereiche des Quartierspielplatzes, die lediglich als Bewegungsraum dienen oder mit
kleinflachigen Spielgeraten, wie z.B. Wippen, ohne Bodenmatten bestlckt sind, werden bei der
Ermittlung der Grundflache nicht mitgerechnet.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen ist
bei geneigten Dachern die obere Dachbegrenzungskante (First) und bei Flachdachern mit bis
zu 5° Dachneigung der oberste Abschluss der Gebaudeauflienwand. Die maximal zuldssige
Gebaudehdhe kann bei Gebauden mit Flachdachern mit bis zu 5° Dachneigung zur Mitte der
jeweiligen Dachflache hin um bis zu 30 cm Uberschritten werden, wenn die maximal zuldssige
Gebaudehdhe am obersten Abschluss aller Gebaudeauflenwande des jeweiligen Gebaudes
oder Gebaudeteils, gemessen am Dachrand, im Ubrigen eingehalten wird.
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Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehohen gelten nicht flir technische Aufbauten
und untergeordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder Liiftungsanlagen,
sofern diese insgesamt einen Anteil von 15 % der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten
und der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen der maximalen Héhe
des Aufbaus oberhalb der Dachflache entspricht.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen gelten nicht fur Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 und § 21a Abs. 1 BauNVO)
Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellplatze und E-Ladestationen, Standflachen
fur Abfall- und Wertstoffbehalter, FuBwege sowie Spiel- und Aufenthaltsplatze. Die Zulassigkeit
von notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen auRerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen bleibt hiervon unberihrt.

Oberirdische Pkw-Stellplatze sind auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der
hierfiir festgesetzten Flachen flr Stellplatze nur ausnahmsweise zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 % und im Mischgebiet mindestens 20 % der
Grundstucksflachen gartnerisch zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die im
Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Stellplatze und Feuerwehrumfahrten sind mit offenporigen, begriinungsfahigen und begriinten
Befestigungssystemen herzustellen. Davon ausgenommen sind Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr, sofern nachgewiesen wird, dass eine derartige Ausfiihrung aus statischen Griinden
ausgeschlossen werden muss. Wege, Terrassen, Millstandorte und Hofflachen, auf denen
keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Weise
herzustellen, die eine Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser ermdglicht.

Die Dachflachen des obersten Geschosses von Geb&duden mit Flachdachern mit bis zu 5°
Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Die Mindestaufbaustérke betrdgt 10 cm; der
Abflussbeiwert muss mindestens 0,5 betragen. Dachflachen, die fir haustechnische Aufbauten
oder zur Belichtung darunter liegender Raume bendtigt werden, sind davon ausgenommen;
diese dirfen aber einen Anteil von 50 % der gesamten Dachflache nicht Gberschreiten. Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zahlen nicht zu den haustechnischen Aufbauten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Belastung der Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht erfolgt zugunsten des hinterliegenden
Flurstlickes 101/12.

Die Belastung der Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt zugunsten der
Allgemeinheit (Gehrecht) sowie zugunsten der Stadt GieRen und der Versorgungstrager (Fahr-
und Leitungsrecht).
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Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aufenlarm sind fur Bauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01, einzuhalten. Nach auf3en abschlieRende Bauteile
von schutzbedirftigen Rdumen sind so auszufiihren, dass sie das nach DIN 4109-1 [2018]
geforderte Gesamt-Bau-Schallddamm-Maf} R'wges der AuRenbauteile nach R'wges = La - Kraumart
aufweisen. Dabei gilt, dass La der malRgebliche AufRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018-01] ist,
Kraumart 35 dB fiir Birordume u.A. und 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen betragt und
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen mindestens R'wges = 30 dB einzuhalten ist.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maBgeblichen AuBenldrmpegel nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1 [Auszug aus 2018-01]

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel La
1 I 55
2 Il 60
3 0 65
4 v 70
5 \ 75
6 \ 80
7 W > 802

@ Fir MaRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir Blrordume u.A. kénnen die Anforderungen aus den aufgefiihrten Larmpegelbereichen um 5
dB reduziert werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der gesamten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach DIN
4109-2 [2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor Ka. [Korrektur Auenlarm] zu
korrigieren.

Fir den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) gelten fir Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdnnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur
Berucksichtigung des grofReren Schutzbedurfnisses in der Nacht. Fir diese Raumgruppen sind
die Einstufungen des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemal der nachfolgenden
kartographischen Darstellung fur den Nachtzeitraum bei der Ableitung der Anforderungen zum
passiven Schallschutz nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018] heranzuziehen.
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In Raumen im Larmpegelbereich gréRer gleich IV, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden und in schutzbedirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist
durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Beluftung zu sorgen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen koénnen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen geringere Schallddmm-Male erforderlich
werden und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderliche Raumbeluftung durch
Luftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt wird.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein groRkroniger standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Sofern je Baumsymbol
die anzupflanzende Anzahl angegeben ist, sind entlang der vorgegebenen Pflanzachsen
Laubbdume in entsprechender Anzahl anzupflanzen. Pro Baum ist eine durchwurzelbare
Pflanzgrube mit verbessertem Oberboden oder Bodensubstrat mit einem Volumen von
mindestens 12 m?® herzustellen. Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mindestens 2,0 m zu
gestalten. Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten (vgl. Hinweis 7). Von den
Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume kann bis zu 10 m
abgewichen werden; die Anzahl der Baume ist dabei einzuhalten. Die gemall Baumsymbol in
der Planzeichnung anzupflanzenden Laubbaume kénnen bei der Anzahl der gemafl’ der
Satzung Uber die Pflicht zur Schaffung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Garagen sowie
von Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) anzupflanzenden Baume angerechnet
werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrduchern vorzunehmen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Tiefgaragendacher sind, soweit sie nicht ErschlieBungsfunktionen Ubernehmen oder als
Terrassen ausgestaltet sind, zu begriinen. Die Bodensubstrathéhe betragt mindestens 30 cm.
Begriinte Tiefgaragendacher mit einer Bodensubstrathéhe von 30 cm bis unter 60 cm kénnen
zu 50 % ihrer Flache, bei einer Bodensubstrathdhe von 60 cm und mehr zu 100 % ihrer Flache
auf den zu begriinenden Freiflachenanteil gemaR Ziffer A 4.1 angerechnet werden. Begrinte
Bereiche des Quartierspielplatzes, die lediglich als Bewegungsraum dienen oder mit
kleinflachigen Spielgeraten, wie z.B. Wippen, ohne Bodenmatten bestlckt sind, kdénnen
ebenfalls zu 100 % ihrer Flache auf den zu begrinenden Freiflachenanteil gemal Ziffer A 4.1
angerechnet werden.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfallen zu ersetzen; bei Baumallnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu
schutzen.

Festsetzung der Héhenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Hohenlage der Verkehrsflachen und Baugrundsticke ist gemafl Eintrag in der
Planzeichnung herzustellen; Abweichungen um bis zu 0,50 m sowie Abbdschungen sind
zuldssig. Gegenuber den Nachbargrundstiicken ist eine Anpassung an die dortige
Gelandeoberkante durch An- und Abb6éschungen sowie Stutzmauern zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachaufbauten (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig, wenn die Anlagen nicht
aullerhalb der Dachflachen liegen und die Solarmodule die gleiche Neigung und Ausrichtung
wie die darunter liegenden Dachflachen aufweisen. Bei Anlagen auf Flachdachern sind auch
Anlagen mit anders geneigten und ausgerichteten Solarmodulen zuldssig, wenn der Abstand
von den Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen der maximalen Héhe der Anlage
oberhalb der Dachflache entspricht.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen bis zu einer GréRRe von 2,0 m? zulassig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Flachen der Gebaudefassaden bis zu 1,0 m
unterhalb der Traufkante bzw. Attika zuldssig. Die Gesamtflache der Werbeanlagen an
Gebauden darf 8 % der Wandflache, an der sie angebracht sind, nicht Gberschreiten. Bei
Schriftzigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach den Auflenmallen des Schriftzuges zu
ermitteln.

Werbepylone und Werbefahnen sind unzulassig.
Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind ausschliel3lich offene Einfriedungen, z.B.
aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall, bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m Gber der
Gelandeoberkante, gemessen an der Grundstiicksgrenze, oder Laubhecken zuladssig. Bei
Errichtung von Zaunen als Einfriedung entlang der Verkehrsflachen sind diese durch
Laubhecken oder Kletterpflanzen zu begriinen; dazu ist ein Vegetationsstreifen von mindestens
30 cm vorzusehen.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in das jeweilige Gebaude zu integrieren oder

durch Anpflanzungen zu begriinen oder durch mit mehrjahrigen Kletterpflanzen berankte
Pergolen abzuschirmen.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich vorgeschichtliche Graber sowie
eine historische Gerichtsstatte, sodass nicht auszuschlieRen ist, dass durch die Bebauung
Kulturdenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Zwar haben
Bodenuntersuchungen gezeigt, dass der Uberwiegende Bereich des Plangebietes in jliingerer
Zeit bereits tiefgreifend verandert worden ist und auf diesen Flachen davon auszugehen ist,
dass keinerlei Bodendenkmaler erhalten sind. Jedoch sind bei Bodeneingriffen in bislang
weitgehend ungestorten Bereichen Bodeneingriffe durch archdologische MaRnahmen
(Baubegleitung durch Fachpersonal bzw. flachige Voruntersuchungen) zu begleiten.
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Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate,
Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 21 Abs. 1 HDSchG unverziglich dem
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefihrt wurden, sind keine
Kampfmittelraummalnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5
m (ab GOK II. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei
soll grundséatzlich eine EDV-gestutzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B. wegen
Aufflllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondierfahig sein
sollte, sind aus  Sicherheitsgrinden  weitere = KampfmittelrAummalnahmen  vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Altlasten und Bodenschutz

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Altablagerungen bzw. um Altstandorte.
Da somit der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht, handelt es sich um
altlastverdachtige Flachen i.S.d. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Im Bereich des ehemaligen Autohauses ist vor Beginn der Erdarbeiten die aufstehende
Bausubstanz fachgerecht zuriickzubauen und es ist eine gutachterliche Bemusterung der
freigelegten Aufflllungen im Bereich der Lager- und Werkstattflachen, eine Sanierung des
ehemaligen Tankstellenstandorts und ein Rickbau der Abscheideranlage durchzufuhren.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den
gekennzeichneten Flachen ist das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gielen und das
Regierungsprasidium Giellen, Dezernat 41.4, zu beteiligen bzw. rechtzeitig in die Planung
einzubinden (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von
Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt,
GieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt) in
der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Verwertung von Niederschlagswasser und Abwassersatzung

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung ist das von Dachflachen mit einer GréRe von
mehr als 20 m? abflieRende Niederschlagswasser in Regenwassernutzungsanlagen zu
sammeln, die nach dem Ertrag und dem Bedarf zu bemessen sind. Davon ausgenommen ist
das auf Dachflachen von zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bestehenden
Gebauden abflielende Niederschlagswasser, solange deren Entwasserung nicht wesentlich
geandert wird. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn der Einbau einer
Regenwassernutzungsanlage zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die
Ausnahme mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Eine unbeabsichtigte Harte liegt auch dann
vor, wenn die mit dem Einbau der Regenwassernutzungsanlage bezweckte Entlastung der
Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und Schonung des
Wasserhaushaltes nachweislich auf andere Weise entsprochen wird.

Nach § 11 Abs. 4 der stadtischen Abwassersatzung ist das Einleiten von Grund- und
Quellwasser in den Anschlusskanal und die Abwasseranlage unzuldssig. Das gilt auch fur
Wasser aus Hausdrainagen.

Textliche Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 02/07 ,Rinn’sche Grube* 8



8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall eV. (DWA), die DIN 1986
'Entwéasserungsanlagen fur Gebdude und Grundstiicke' und DIN 1989 'Regenwassernutzung',
die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giellen zu
beachten.

Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das 'Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV
939, Ausgabe 1989) zu beachten.

Hinweise zum Baumschutz

Der vorhandene und der neu geplante Baumbestand ist gemaR der ,Zusatzlichen Technischen
Vertragsbedingungen  und  Richtlinien  fir  Baumpflege® (ZTV-Baumpflege) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in ihrer jeweils
gultigen Fassung fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und bei Ausfallen zu ersetzen. Bei
Baumalinahmen sind sie gegen Beschadigungen gemal der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und der ,Richtlinien fir die
Anlage von Strallen/Landschaftspflege Teil 4 — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaBnahmen® (RAS-LP 4) der Forschungsgesellschaft flr Stralken- und
Verkehrswesen e.V. (FGSV) zu schitzen. Die DIN 18920, die ZTV-Baumpflege und die RAS-LP
4 kénnen im Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gie3en eingesehen werden.

Hinweise zum Immissionsschutz und DIN-Vorschriften

Die DIN 4109-1 [2018] ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® und die DIN
4109-2 [2018] ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen® sowie die schalltechnische Stellungnahme P 20027-1 der GSA Ziegelmeyer
GmbH vom 12.05.2021 kénnen beim Stadtplanungsamt der Stadt Giel3en eingesehen werden.

Die Einhaltung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz ist im Rahmen der
Bauantragstellung nachzuweisen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemall § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Allgemeinen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.
AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde
und die Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Gebaude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor
Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde MalRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

Als Ersatz fir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Breitfligelfledermaus,
Gro3en Abendsegler und Zwerdgfledermaus sind mindestens sechs geeignete
Fledermauskasten (z.B. 2x Fledermaus-Grofiraum-Flachkasten 3FF, 2x Fledermaus-
Groliraumhohle 2FS fir Kleinfledermause, 2x Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH
oder ahnliche) anzubringen. Die Kasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mindestens 5 m
Hoéhe Gber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren.
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9.4

10.

11.

Zur Vermeidung von Lichtverschmutzungen sind helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen
unzulassig und Lichtlenkungen nur zulassig in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden
missen. Ebenso sind Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmen Spektren zu nutzen genauso
wie vollstdndig geschlossene staubdichte Leuchten. Die jeweilige Betriebsdauer ist auf die
notwendige Zeit zu beschranken.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Als Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden externe Ausgleichsmaflinahmen in der Gemarkung Gielten-Wieseck, Flur 8, Flurstlick
40 und 78 (Entwicklungsziel ,Extensivgrinland®), Flur 9, Flurstlick 29/1 (Entwicklungsziel
.Feldgeholz®), Flur 13, Flurstick 392 und 393 (Entwicklungsziel ,Feldgehdlz®) und in der
Gemarkung GielRRen, Flur 24, Flurstick 51 (Entwicklungsziel ,Extensivgrinland®) sowie die
vorgezogene Ausgleichsmalnahme in der Gemarkung Gielten, Flur 36, Flurstick 79
zugeordnet. Die Umsetzung und langfristige Sicherung der Kompensationsmaf3nahmen erfolgt
durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Projekttrager/Bauherren und der Stadt Giel3en.

Artenempfehlungen fiir Neu- oder Ersatzanpflanzungen
Heimische groBkronige Baume fiir Griinflaichen

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

MittelgroRe Baume und Kleinbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Pyrus communis Birne

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere
Obstbaume in Sorten

Stadtklimavertragliche Baume fiir StraBenraum und Stellplatzanlagen

Betula pendula

Celtis australis

Celtis occidentalis

Corylus colurna

Gleditsia triacanthos f. inermis
Koelreuteria paniculata
Quercus cerris

Quercus petraea

Quercus x hispanica

Sophora japonica ,Regent’

Birke

Europaischer Zirgelbaum
Amerikanischer Ziirgelbaum
Baum-Hasel
Lederhllsenbaum
Blasenesche

Zerr-Eiche

Trauben-Eiche

Spanische Eiche
Japanischer Perlschnurbaum
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Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Liguster
Heckenkirsche
Rose

Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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