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Betreff:

Nutzung des Gebdudes der Berufsfeuerwehr als Kulturgewerbehof
- Anirag des Magisirats vom 06.09.2021 -

Antrag:

,Das Gebdude der Berufsfeuerwehr in der Steinstrafle 1,35390 Giefden, wird nach
Auszug der Feuerwehr und ggf. einer Zwischennutzung durch die Freiwilige Feuerwehr,
voraussichtlich ab dem 1.1.2024 als Kulturgewebehof genutzt.

Grundlage fir die Nutzung als Kullurgewerbehof die ist Machbarkeitsstudie ,Kulturge-
werbehof GieBen” vom 15.12.2020, erarbeitet vom STUDIO if + et al. mit den darin
gemachten Empfehlungen zur pachffreien Nutzung in einem roh-sanierten Zustand.

Vordiesem Hintergrund wird der Magistrat gebeten, folgende Planungen vorzunehmen
bzw. folgende Voraussetzungen zu schaffen:

o die Erarbeitung eines Nutzungsiberlassungsvertrages mit der raumstation3539
e.G. als Tragerin;

e die Planung der Sanierung bis zur Ubergabe bei Schaffung eines roh-sanierten Zu-
standes;

e die Abstimmung zwischen Feuerwehr und Nutzer:innen des Kulturgewerbehofes im
Hinblick auf die Zwischennutzung des Gebdudes bzw. eines Teils des Gebdudes
durch die Freiwillige Feuerwehr Gieen-Mitre;

e die Einplanung der entsprechenden Haushaltsmitiel bei der Aufstellung der Haus-
halte in den nachsten Jahren;
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e die Einbringung eines Projekibeschlusses nach Abschluss einer fundierten Kosten-
schatzung sowie unter Beriicksichtigung eines Befriebskonzeptes einschlief3lich
Wirtschaftsplan.

Begrindung:

,Kultur- und Kreativwirtschaft” gilt seit den 2000er Jahren als starker 6konomischer Fak-
for, den es auf Bundes-; Lander- und kommunaler Ebene zu férdern gilt.  Ob als Unter-
nehmer*in, Arbeitnehmer*in oder Konsument*in, immer mehr Menschen sind in die Pro-
duktion und die Nutzung kulturwirtschaftlicher Giter eingebunden. In Gief3en, Universi-
tatsstadt mit zwei Hochschulen, ist diese Entwicklung um so deutlicher zu spiren, entlas-
sen die Hochschulen jghrlich viele Absolventen der fechnischen und geisteswissenschaftli-
chen Berufe in den kultur- und kreativwirtschaftlichen Arbeitsmarkt. Bis in die 2020er Jah-
ren hat sich der Kultur- und Kreativwirtschaftsbereich in GieBen nicht nur quantitativ wei-
fer entwickelt, sondern auch vielseitig ausdifferenziert

Seit Bekanntwerden des Umzugs der Berufsfeuerwehr setzt sich die raumstation3539 e.G.
for eine Nutzung der stadtischen Liegenschaft der allen Feuerwache als Kulturgewerbehof
ein. ldee ist die Schaffung eines zentralen Ortes, der den vielfdltigen Netzwerken und
dem enormen Reservoir an Ideen aus Kunst, Kultur, Kreativwirtschaft und Social Entrepe-
neurship physische Begegnungen und gemeinsames Arbeiten und Lernen ermdglicht. Ein
solcher zentraler Ort kann als Katalysator fir eine zukunftsfahige Weiterentwicklung der
gesamten Stadigesellschaft wirken.

Vonder raumstation3539 e.G. wurde ein erstes Konzept fir einen Kulturgewerbehof
(KHG) an der Alten Feuerwache: ,feuer*werk” erstellt. 2020 wurde auf dieser Grundlage
eine Machbarkeitsstudie erarbeitet, die nun Basis fir den Grundsatzbeschluss ist. lhre
Kernaussage ist, dass die Nachnutzung des Gebdudes der Berufsfeuerwehr als Kulturge-
werbehof wichtige Impulse fir die Stadt setzen kann, dass der Bedarf fiir ein solches
Zentrum der Kultur- und Kreatfivwirtschaft grof3 ist und dass ein solches Projekt nach eini-
gen Jahren die Befriebskosten selbst erwirtschaften kann.

Im Rahmen der Erstellung der Machbarkeitsstudie wurden 30 Letter of Infent abgegeben,
die im Falle einer Umsetzung des Projektes Interesse an einer Nutzung haben. Vor diesem
Hintergrund zeichnet sich bereits ein konkreteres Bild von der Nutzung des Kulturgewer-
behofes ab:

o Atelierraume fir Kiinstler*innen unferschiedlicher Genres, womit insbesondere die
grofle Licke an Atelierrdumen fir Absolventen der Kunstpadagogik und der
Theaterwissenschaften in Gie3en verkleinert werden soll

e Birordume fir Medien- und IT-Unternehmen, die fir die wirtschaffliche Entwicklung
der Stadt eine immer gréfBere Bedeutung einnehmen

e Birordume fir Kulturvereine und Initiativen, die sich keine eigenen Raumlichkeiten
leisten kdnnen oder gréflere bendtigen (z.B. Literarisches Zentrum Gieflen e.V.)
und eine gréfBere Vernetzung unfereinander anstreben

e Reallabor von Instituten der JLU und THM fir Wissenschaft in der Stadigesellschaft

e co-working places fir Startup Unternehmungen, die sich noch nicht auf dem Markt
etabliert haben
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e Werkstatien (z.B. Fahrrad-Werkstatt, Tonwerkstatten, Raume fir gemeinschaftliches
Handwerken im inklusiven Bereich in Kooperation mit weiteren Tragern in der
Stadt wie Lebenshilfe, Werkstattkirche, Nordstadiverein efc.)

e Gastronomie fir niederschwelligen Zugang zum KHG und der Méglichkeit von
zundchst informeller Vernetzung

o Ausstellungsort fir Ateliernutzer*innen, Schulen, Kindergérten efc, fir die derzeit
keine zentralen AusstellungsrGume existieren

e Veranstaliungsraum fir Konzerte, Lesungen, Theater, die den derzeifigen Mangel
an solchen Rgumen in Gieflen ausgleichen kann.

Trager des KHG soll die Genossenschaft raumstation3539 e.G. werden. Zum einen ist sie
,Erfinderin” dieser Idee, vor allem aber ist sie seit langem Pariner der Stadt Gief3en bei
der Forderung der Kreativwirtschaft. Das Projekt urbanautik (seit 2015) der raumstati-
on3539 e.G. setzt bis heute die mit der kiimmerei (seit 2008) begonnene Unterstiitzung
der Kreativakteur*innen durch Raumvermitilung, Beratung, Netzwerkaufbau fort; die Ge-
nossenschaft hat daher eine auflerordentliche Expertise in diesem Feld. Mit dem Konzept
fever*werk hat sie ebenso ihre konzeptionelle Starke unter Beweis gestellt.

Wesentlich fir die Férderung der Kultur- und Kreativbranche durch den KHG sind gunsti-
ge Mieten. Vordiesem Hintergrund ist eine pachtfreie Uberlassung an die Genossen-
schaft wichtig.

Das Gebdude muss zuvor in einen Zustand versetzt werden, der eine Nutzung durch die
Genossenschaft als Kulturgewerbehof erlaubt. Dies betrifft im Wesentlichen Aspekte des
Brandschutzes und der Barrierefreiheit (siehe Machbarkeitsstudie). Diese rohe Sanierung
muss zuvor von Seiten der Eigentimerin erfolgen, damit die Sanierungskosten nicht auf
die Miete umgelegt werden missen und dem Ziel niedriger Mieten entgegenstehen. Die
Machbarkeitsstudie weist einen Investitionsbedarf in Hohe von rund 1,5 Mio brutio aus
(vgl. Anlage 7 Machbarkeitsstudie — Kostenrahmen nach MaBnahmenpaketen) fir eine
Rohsanierung des Gebdudes. Hierbei ist die Nutzung der derzeitigen ,Fahrzeughalle”
der Berufsfeuerwehr im jetzigen, nicht sanierten Zustand vorgesehen.

Die rohe Sanierung ist die fir die Stadt kostengiinstigste Art der Sanierung und lasst den
Nutzer*innen des KGH die Méglichkeit, in Eigenarbeit ihre Rdume selbst zu gestalten
und individuelle Investiionen zu tatigen.

Fir den Zeitpunkt einer beginnenden Nutzung des Gebdudes als Kulurgewerbehof sind
der Auszug der Berufsfeuerwehr in das Gefahrenabwehrzentrum und die erforderlichen
BaumaBnahmen fir die freiwillige Feuerwehr am Standort Steinstraf3e wesentlich. Die
freiwillige Feuerwehr verbleibt in der Steinstrafle mit Nutzung der nérdlichen Fahrzeug-
halle. Fir die Gemeinschafts- und Betriebsrdume sind Umbaumafinahmen erforderlich, die
eine zwischenzeitliche Nutzung des Gebdudes der Berufsfeuerwehr durch die freiwillige
Feuerwehr nétig machen.

Um eine méglichst schnelle Nutzung als KGH zu erméglichen ist daher zu prifen, ob er-
forderliche UmbaumafBnahmen schonwdhrend der Nutzung durch die freiwillige Feuer-
wehr begonnen werden kénnen oder sogar eine zwischenzeitliche gemeinsame Nutzung
durch freiwillige Feuerwehr und raumstation3539 e.G. moglich ist.
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Die weiteren Meilensteine nach einem erfolgreichen Grundsatzbeschluss sehen folgen-
dermafBen aus:

2022 Nachbarschaft/Planen/Projekibeschluss /Verirag
e Sozialraumkontakte

e Belegung - Ankermieter

e Aufirag an Architekten

e Erstellung Raumprogramm

e Belegung - Ankermieter

e Projekibeschluss mit Wirtschafisplan
e Verfrag mit dem Trager

e Bauantrag

2023 Bauen/Zwischennuizung
e Nutzung durch freiwillige Feuerwehr

e Beginn Umbau
e Belegung Erstmieter
e Ggf. gemeinsame Nutzung durch freiwillige Feuerwehr und KGH

2024 Fertigstellung/Bezug
. Fertigstellung Umbau

. Vollstandige Nutzung als KGH

Vordem Hintergrund der bestehenden Eventudlitaten, insbesondere in Bezug auf die
Notwendigkeiten und Erfordernisse, die sich aus den Maf3nahmen fir die freiwillige Feu-
erwehr Mitte ergeben, ist der Meilensteinplan als vorldufig anzusehen.

Anlagen:
Grundsatzbeschluss

(Die Machbarkeitsstudie ist im Sitzungsdienstprogramm eingestellt.)

Grabe-Bolz (Oberbirgermeisterin)
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