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Betreff:

Aufstellung eines Bebauungsplanes WI 06/10 ,Stiegel*;
hier: Aufstellung eines Bebauungsplanes
- Antrag des Magistrats vom 29.08.2022

Antrag:

»,1.FUr den in der Anlage 1 dargestellten Plangeltungsbereich wird geman § 2

Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes eingeleitet.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemafl} § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflihrt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1
BauGB ortslblich bekannt zu machen.

4. Der Magistrat wird ermachtigt, die Offenlegung und die Behérdenbeteiligung ohne
einen gesonderten Beschluss der Stadtverordnetenversammlung durchzuftihren.”

Begrindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Im Plangebiet verlauft - abzweigend von der Stral3e ,In den Erlen® - eine schmale
Anliegerstrale, die als Stichweg ohne Wendemaoglichkeit urspringlich nur riickwartige
Gartengrundstlicke angedient hat. Bereits vor Jahrzehnten sind slidlich des Weges auf
der Grundlage des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich) drei
Grundsticke mit Wohngebauden bebaut worden, deren Erschliellung tber diesen
weniger als 5 m breiten Weg verlauft.




.

Nordlich der Anliegerstralde ,Stiegel” besteht anhaltend bekundetes Interesse von
einzelnen Eigentimern an einer weiteren Bebauung, die aber nur auf Grundlage eines
aufzustellenden Bebauungsplanes zuldssig ware.

Vor diesem Hintergrund wurden die Eigentiimer der an den ,Stiegel“ angrenzenden
Grundstiicke in den Jahren 2013 und 2018 zu Nachverdichtungs- und Bauwiinschen
befragt. Nach Auswertung der gro3tenteils ablehnenden Befragungsergebnisse in
diesen Jahren wurde das zur Baurechtsschaffung erforderliche Verfahren aber
zuruckgestellt.

Mittlerweile haben sich sowohl einige Eigentumsverhaltnisse als auch Bauwlnsche
verandert. Zudem kommt es aufgrund neu definierter stadtentwicklungspolitischer
Nachhaltigkeitsziele und anderer Entwicklungen zu einer Neubewertung der
Wohnungsmarktsituation. So wird, nach planerischer Abarbeitung aller grof3erer
Konversionsprojekte, die Nutzung der kleineren innerstadtischen Nachverdichtungs-
flachenpotentiale zunehmend priorisiert, um auch weiterhin gré3ere Eingriffe durch
Neubaugebiete im AulRenbereich zu vermeiden.

Die verkehrliche Erschlielung sowie die Ver- und Entsorgung fir die Stichstralle
Lotiegel” erflllt heute kaum den notwendigen Standard und erfordert bei weiterer
Bautatigkeit einen entsprechenden Ausbau.

Somit ist die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Mobilisierung von
vorhandenem Baulandpotential durch Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flur das Baurecht sowie zur Herstellung einer angemessenen
ErschlieRungs- sowie Ver- und Entsorgungssituation geboten.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes WI 06/10 ,Stiegel” werden die
Stralde ,Stiegel” sowie die stidostlich und nordwestlich an die Stralde angrenzenden
Flurstiicke umfasst. Zuséatzlich sind aufgrund der Eigentumsverhaltnisse bzw.
angrenzend an die 6ffentliche Wegeparzelle im Westen zwei Flurstlicke, die Gber die
Alten-Busecker Stral3e erschlossen sind, mit einbezogen.

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet damit in der Gemarkung Gielden in der Flur 1
die Flurstlicke 647, 648, 651/2, 653/1, 657, 657/1, 658, 659, 662/1, 664, 665, 666/1,
667/1, 673/5, 674/2, 679/1, 682/2 teilweise, 683/2 teilweise, 684/1, sowie die
Wegeparzellen 711/1 und 712/1.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 0,73 ha.

Der geltende Regionalplan Mittelhessen 2010 weist das Plangebiet als Vorranggebiet
Siedlungsbereich Bestand aus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2000 wird der Plangeltungsbereich als Wohnbau-
flache dargestellt.

Im gesamtstadtischen Landschaftsplan 2004 wird das Plangebiet aufgrund starker
Uberformung als eher verarmter Lebensraum (Wertstufe I1) bewertet.

Anpassungen der Ubergeordneten Planung sind daher nicht erforderlich.



Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Im Bereich der Stichstralde ,Stiegel” besteht Nachverdichtungspotential.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es, unter Berticksichtigung der umgebenden
Baustruktur auch fur die noch unbebauten Flachen das Baurecht vorzubereiten und
somit eine geordnete stadtebauliche Innenentwicklung sicherzustellen.

Die neue Bebauung soll die bestehende Siedlungsstruktur angemessen ergéanzen.
Dazu soll der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen flir eine Wohnbebauung
mit bis zu zwei Vollgeschossen und etwas niedrigeren Trauf- und Firsthéhen als im
Blockrand vorhanden sowie fur Einzel-, Doppelhausbebauung im (vorhandenen)
Allgemeinen Wohngebiet planungsrechtlich vorbereiten.

Im Sinne einer flachen- und kostensparenden Erschliel3ung soll die vorhandene
Verkehrsflache geringfligig verbreitert und mit einer Wendemaoglichkeit (fur PKW oder
auch Stadtreinigung) versehen und flir die Ver- und Entsorgung ausgestattet werden.
Damit soll eine ausreichende, aber auf das minimal erforderliche Mindestmalf}
reduzierte ErschlieBungsfunktion hergestellt und eine gerechte Abrechnung angestrebt
werden.

Ein angemessener Anteil an Gebietsbegriinung mit angestrebtem Erhalt vorhandener
Grlnstrukturen soll ebenfalls sichergestellt werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Stiegel“ wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich bei dieser Planung um die
Nachverdichtung im bestehenden besiedelten Gebiet.

Die zuklnftig zuldssige Grundflache liegt unter dem gesetzlich fixierten Schwellenwert
von 20.000 m?, deshalb wird nach § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umweltbezogenen abwagungserheblichen

Belange sachgerecht ermittelt und behandelt. Unabhangig davon sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und zu bertcksichtigen.

Fir die Umsetzung der Planung wird eine Bodenneuordnung vor allem fur den
erforderlichen Ausbau der ErschlieRungsflachen erforderlich sein.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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