ANLAGE 1

Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11

+Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und

sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. §

3 Abs. 1 BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-

gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
und 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Gief3en, den 29.08.2022

A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG (VORENTWURF)

A.1.  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB vom
03.12.2018 bis einschlieBlich 18.01.2019

A.1.1. Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und
daher der Abwdgung unterliegen:

- I 7 .01.2019)
- I (15.01.2019)

A.1.2. Stellungnahme, die beriicksichtigt werden konnten und daher
keiner Abwdgung unterliegen:

Keine

A.1.3. Stellungnahmen ohne abwdégungspflichtige Anregungen und
Hinweise:

Keine
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A.2.  Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB vom 03.12.2018 bis einschlieBlich 25.01.2019

A.2.1.

A2.2.

A23.
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Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und

daher der Abwdgung unterliegen:

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (20.12.2018)
Regierungsprasidium Gief3en (24.01.2019)

Stadtwerke GieBen AG (21.01.2019)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (21.08.2018)

Stellungnahme, die beriicksichtigt werden konnten und daher

keiner Abwdgung unterliegen:

Avacon Netz GmbH (15.01.2019)

Deutsche Bahn AG (23.01.2019)

Hessen Mobil StrafBen und Verkehrsmanagement (21.01.2019)
Mittelhessische Wasserbetriebe (25.01.2019)

Universitatsstadt Gieflen — Jugendamt (31.01.2019)
Universitatsstadt Gieflen — Ordnungsamt (23.01.2019)
Universitatsstadt Gieflen — Rechtsamt (29.01.2019)
Universitatsstadt Gief3en — Umweltamt (25.01.2019)
Universitatsstadt GiefBen — Vermessungsamt (17.01.2019)
Universitatsstadt GieBen — Wirtschaftsférderung (24.01.2019)

Stellungnahmen ohne abwdgungspflichtige Anregungen und
Hinweise:

Amt fir Bodenmanagement Marburg (22.01.2019)
Deutsche Telekom Technik GmbH (25.01.2019)
Deutscher Wetterdienst (12.12.2018)
Eisenbahn-Bundesamt Frankfurt (17.12.2018)
Energienetz Mitte GmbH (06.12.2018)

Ericsson GmbH (20.12.2018)

Handwerkskammer Wiesbaden (12.12.2018)

IHK GiefBen Friedberg (21.01.2019)

Landkreis Gief3en (03.01.2019)

Lahn Dill Kreis (13.12.2018)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (05.12.2018)
PLEdoc GmbH (10.01.2019)

Universitatsstadt Gielen — Amt fir Brand- und Bevdlkerungs-
schutz (23.01.2019)
Universitatsstadt Giefen -
(19.12.2018)

Universitatsstadt GiefBen — Liegenschaftsamt (17.12.2018)
Stadt Wetzlar (25.01.2019)

TenneT TSO GmbH (11.12.2018)

Wasserverband Kleebach (11.12.2018)

Behindertenbeauftragter



B. OFFENLAGE (ENTWURF)

B.1.

B.1.1.

B.1.2.

B.2.

B.2.1.

B.2.2.

Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 2 BauGB vom
10.01.2022 bis einschlieBlich 11.02.2022

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher
der Abwdagung unterliegen:

e KLN Rechtsanwalte fir Johanniter Luftrettung (11.02.2022)
e REMONDIS Mittelhessen GmbH (11.02.2022)
e HFK Rechtsanwadlte fir Ferrum Recycling GmbH (15.02.2022)

Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hinweise:

e Keine

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
vom 10.01.2022 bis einschlieBlich 11.02.2022

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher
der Abwdgung unterliegen:

e Deutsche Bahn AG (11.02.2022)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner
Abwdgung unterliegen:

Avacon Netz GmbH (19.01.2022)

Regierungsprasidium Kassel, Luftfahrtbehérde (28.02.2022)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (18.01.2022)
Verkehrsgesellschaft Lahn-Dill-Weil mbH (20.01.2022)
Universitatsstadt GieBen, Bavordnungsamt (20.01.2022)
Landkreis GieBen (24.01.2022)

Hessen Mobil (07.02.2022)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (08.02.2022)
Universitétsstadt GieBen, Ordnungsamt, Radverkehrsbeauftragte
(09.02.2022)

B.2.3.
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Universitétsstadt GieBen, Vermessungsamt, Umlegungsstelle
(09.02.2022)

Mittelhessische Wasserbetriebe (11.02.2022)

Universitatsstadt GieBen, Ordnungsamt, StraBenverkehrsbehorde
(11.02.2022)

Universitatsstadt GieBen, Umweltamt (11.02.2022)
Regierungsprdsidium GieBen (10.02.2022)

Universitatsstadt GieBen, Tiefbauamt (16.02.2022)
Universitétsstadt GieBen, Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbe-
hérde (04.03.2022)

Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hin-

weise:

FernstraBenbundesamt (07.01.2022)

Stadtreinigungs- und Fuhramt (10.01.2022)

Handwerkskammer Wiesbaden (12.01.2022)

Ericsson Service GmbH (13.01.2022)

PLEdoc GmbH (14.01.2022)

Eisenbahn-Bundesamt (14.01.2022)

Universitatsstadt Gieflen, Liegenschaftsamt (17.01.2022)
Deutscher Wetterdienst (19.01.2022)

Lahn-DillKreis (19.01.2022)

EAM Netz GmbH (19.01.2022)

Universitatsstadt GiefBen, Amt fir Brand- und Bevdlkerungsschutz
(01.02.2022)

IHK Gief3en-Friedberg (03.02.2022)

Universitatsstadt Gief3en, Behindertenbeauftragter (04.02.2022)
Amt fir Bodenmanagement Marburg (09.02.2022)

Stadt Linden (09.02.2022)

Hessen Forst (11.02.2022)

Universitatsstadt Gieflen, Jugendamt (11.02.2022)

Stadt Wetzlar (14.02.2022)

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (15.03.2022)



B.2.4. keine Stellungnahme abgegeben haben:
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HessenARCHAOLOGIE

Hotel- u. Gaststattenverband DEHOGA

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland
Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
Naturschutzbund Deutschland e.V.
Kreisbauernverband Gief3en e.V.

Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst
Deutsche Telekom Technik GmbH

Mittelhessen Netz GmbH

Stadtwerke GieBen AG

Gemeinde Heuchelheim

Universitatsstadt Gief3en, Schulverwaltungsamt
Universitatsstadt GiefSen, Gartenamt

Universitatsstadt Gief3en, Sportamt

Universitatsstadt GieBen, Frauenbeauftragte
Universitatsstadt Gief3en, Rechtsamt

Autobahn GmbH

Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwégenden Stel-
lungnahmen der einzelnen Beteiligungsschritte entgegen der oben aufgefihr-
ten Zusammenstellung in der folgenden Weise angeordnet:

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offenlage und frihzeitigen
Unterrichtung und,

hintereinander aufgefihrt nach jeweils Stellung nehmendem/r Bir-
ger/in
2. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der Offenlage
und frihzeitigen Unterrichtung,

hintereinander aufgefiihrt nach jeweils Stellung nehmendem TOB




OFFENLAGE DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES

10. Januar 2022 bis einschlieBlich 11. Februar 2022
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Sehr geshrte Damen und Haren,

Kanrpenatein Longs Nobel

wir zeigan niermit die Vertretung dar dem Johanniter-Unfall-Hilfe a.V., Reentsamwihe Pactrerschaft i

Johanniter Lufiretnung, Lahnstr. 201, 35398 Glelen, vertraten durch die Sita: WaTtanbuey
- AR Franicfurs am ivisin,
Geschaftsfinrer Herr Oliver Meermann und Herr Frank Zabell an (sighe kol gt

Vaollmacht) und nehmen im Rahmen das Offenlegungsverfahran zu o.5.

*Parmar im Sinre des
PustnerichaMsgesetres

Bebauungsplanentwurf Stallung.
{. -y Ut-dibir: DE2S1340075
] j_}j Da der Landaplatz ger Johanniter Luftrettung elnen besondaran Ge-
melrwohlbazug hat, dirfen sich aus dem Babauungeplanentwurf keine,
liber die bishargen Baschrénkungen hinausgehenden, Einschrdnkun-

gen ergaben.

z“ Die anerkannte Eigenschaft als Sonderfall, dar in der Abwigung bescn
" ders zu beriicksichligen ist, macht es sinnvoll und zurm Schutz der ge-
nehmigten Nutzung adordedich, die Mutzung 2ls Bestand besonders

hervorzuheben, Das Grundstick sollte also als Hubschrauberlandeplatz

{Bestand) gekennzeichnet werden Bankrerbindung
Karpsualzin Longa Miibel
Wolksbark Miftelhewren o G
DE3& $139 0000 0020 7377 0
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Bauleitplanung der Universitctsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Johanniter Luftrettung, vertreten durch KLN Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom

11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Laut Einschétzung
des Magistrates fihrt die Plandnderung zu keinen weiteren Ein-
schrankungen des Rettungshubschrauber-Betriebes.

Die Plananderung belasst die vorherige Gewerbegebiet—Festsetzung
(GE) aus dem Altplan von 1976. Der Hubschrauberlandeplatz wurde
nach Luftverkehrsrecht im GE genehmigt, daher gilt fir diesen der Be-
standsschutz.

Die Plananderung fihrt, auch durch anderweitig gednderte Festsetzun-
gen, z.B. zu zulassigen Gebaudehdhen im An-/Abflugkorridor, nicht
zu Betriebseinschrankungen des Hubschrauberlandeplatzes.

Die Larmvertraglichkeit des Hubschrauber-Standortes wurde nachge-
wiesen.

(2) Der Anregung wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis auf die besondere (gewerbliche) Nutzung
wird in die Planzeichnung aufgenommen, es erfolgt jedoch keine Um-
widmung des GE (z.B. in Flache mit besonderem Nutzungszweck).
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Es eracheint sinnvoll, das in der Planzeichenverordnung untar Ziffer 5.4 dargestalite
Symbol filr die Kennzeichnung sines Hubschrauberandaplatzas

gtz

in die Flankarte einnufigen

Uber die Behandlung unserer Stellungnzhme im weiteren Flanungsverauf bittan wir
unterrichtet zu werden.

Mit freundlichen Grillan

stephad/Enge
Rechizarnwalt
2von 2
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Johanniter Luftrettung, vertreten durch KLN Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
11.02.2022

Allgemein:
Aufgrund der Hinweise der Kanzlei wurde eine Abstimmung der

genauen Anforderungen des Rettungshubschrauber-Betriebes mit
dieser, der Johanniter Luftrettung sowie auch der Luftfahrtbehdrde
beim RP Kassel vorgenommen. Dabei wurde auch konkret auf
ein finfgeschossig geplantes Neubauvorhaben auf einem im An-
/Abflugkorridor liegenden Baugrundstick abgezielt, weshalb
auch die Bauherrschaft eingebunden wurde.

Es wurde einvernehmlich festgestellt, dass die dort geplante und
grundsatzlich schon bisher zulassige Gebaudehshe von rd. 20m
Uber Gelande nicht in Konflikt mit dem Hubschrauber-Flugkorri-
dor gerdt.

Der vom Hubschrauber ausgehende Larm von tber 85 dB(A)
kann aber mit bestimmten im Gewerbegebiet zulassigen Nutzun-
gen, wie z.B. Beherbergungsbetriebe oder als solche eingeord-
nete Boardinghduser, in Konflikt geraten. Hierzu missen auf der
Umsetzungs-Ebene der Bauberatung, fachlichen Begutachtung
und in den bauaufsichtlichen Verfahren Lésungen gefunden wer-
den, die den Bestandsschutz des Rettungshubschrauberbetriebes
bericksichtigen.
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Farrum Recycling GmbH — Baratung L
BY: Offenlegung des Bebaurngsplanentwurfs Nr. G 11 ,Margareten-
hiitte, 1, Anderung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen wnd Hermen,
wir 2elgen unber Vrizge elner Originalvelimackt an, dass wir die arwaltiche
Vertretung cer Ferrum Recyrling GrabH Obemommen haken,

Unsera Mandantin ist elne juristische Person des Privatrochts, die gewertdich Im
Recycling, Entsorgunag, Schratt- und Metalhandel titig isk. Sie st Figentimerin
des In der Stact Gefen gelegenen Grundsbiicks Margarclerhiitte 50, [Aur &
Flurstticke $EZ2 100053, 1H02F 13070, 1132 11375

Cer (wrspringliche) Babauungsplan G 11, Margarstenhiitte”, rechtswirksam saft
dem 20.13 1976, setrt fir den zur Anderung vorgesshenen Beretch bernies
gend Gewerbegabier |5, das § & BauNyD {1968) und Achen fiir Versorgungs-
anlagen fest. Tn den fast 45 lahren set Rechiskra®t des Bebauungsplans hat

(PRI B PRUTH FY TS

redu
Fapls s soheteanl acbaftu e an

sich hler, den Zieien des Bebauungsplans entsorechend, Ghorwiegend sine Ent- = thnt
wicklung Im Beraich der Kliarwersauzung, des Recyding-Gewarbes und zuge

AT
Wil

hiriger Nutzungen wollzogen.
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Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022
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Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
Mit Abechluss des integrierten Stadtentwicklungskerzeptes ISEK fiir die Stadt Giefien 15.02.2022
wurds die Einleitung des Anderungsverianrers zum gegenstandlichan Flanentwurf be-

Zwischen Lehnstrase und Mzrgaretenhitte haben die Festsetzungen als Grundlage der
eingetretensn Entwicklung filr die dortigen Gewsrbeffichen konsoquente Anwendung

g=tunden.

schiassen, 50 heift és in der Begriindung zum Plansntwuf auf 5.6:

~MIE dem Vorliagen des ISER-Entwintes sind Entwickiungsziole deetich gewordan,
i
dureh die Heterogenitat dos Gebiates bister mioh? deutiich zu Tage gotreten waran.

e Ansprifche der Wolmsicolung Hennstte-Fiimh-Strade, die ungeoranate Ver-
Kefrs- Wi’ Parksiruation 2T dar Sirese Mangaratenhltte Lnd die unbeftiadioands
e Aniindung a0 die Kinistrafenbricke simd hisr gur eivige Baispiea”

Die bisherigen und enweiterten Gewerbegebiet-Fichen werden in als GE 1 und GE 2
bezelchnete Teiloereiche gegliedert und beriiglich der jeweiligen Nutzungs-Zulssigkeit
und teflweise auch im Ausnutzungsmak differenziart.

Cas Grundstlick unseses Mancanten wird sich ausseisich des Anderungsentwurts im
Teilgebiet GE 2 befinden, weldvas ein Gewerbegebiet i.5.d. § 0 Abs. 1 Mr, | BeuGB i.y.m.
8 Ans. 1 BauNVD varsieht,

In der Begrindung heidt es (5.200;

wlOunch giie Baibehaitung, gerlgfiigive Enveitening und dusdiferenziernmg von be-
reits im Ursprungspian festgesetzten Gewarbagabictan sall urter Berdicksichiigung
des Cadvetserfatungsanspricies die bestehends gewerhiiche Mutzung der Fg-
chien swischen L afnsirade wid der Strale Margaretenfiitfe planungsrachilfich ge-
Sichart werdon”

Femer wird textlich festoesetzt:
~Betriahe der Abfalwintschait, agorplire und Gartonhsubetviebe sind nur aus-

nafimeweiRe  sudss MW oeren  Grundsiicksfachen  Zinn Sfentlichen

a:lle 2 von & HIE 20C1 TRamwaLle
HEIFER AN FAAMIE CHIPT
3 ANETVER
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Venbelirsraum aigegrint Worden oder eir andonveliger ausrefoiondor Siohe
undlodar Enissionssehits gewahrlelstet gl

Dles soll laul Planbegroncung [S.22) dem TSEK-Zlel elner stadtebaulichan Aufrertung
diener,

Wohl zu diesemn Fwrecy sieht der Entwurf vor, cass entlarg der Strabe Margansteshitts
slidlich ab der Kreuzung mit dem Hittesway eine , Achse zum Anpflarzen und aur Erbal-
turg won StraBenbaumen” fegigesetzt werden soll. Diese Achse wird zeidinerisch (grin)
une textlicn awsgewizsen als Flachen flir die E-hafturg und zum anpflarzen von BEu-
men, Saaucher und serstigen Bepflanzungen {§ 9 Abs, 1 Nr. 25 2 und b BauGE),
Digse Achse wird Innernalb der Grenzen des GE 2 zelchinedisch fastoesett, mithin ver-
[Euft sie auch aut der GrundstickeTsche unserer Mandantn.

Cie textliche Festsetzung A 5.2 (vgl, TF 5.3) schreibt fermer vov, dass

BN el gakennzaichneten Acksen zuen Anpflanzen und zur Erhaltung von
Stradenirsumen” sing tie auf den Privatgrindsiicken wid im Sirafanraum Amhan-
geran BFume 2i echalter, Sitd nur Hickenhart oder ga¢ keime Bhume vorkanden,
st s aul den privaten BaiTichen stedcartgeneciite grodborige Eauldbdurme (o
der Lahistads: Alatanen) mit simem Mindost-Stammuormfang von 16— 18 om in
ainem Regoiabsizand van 1035 m zw pianzan, Van dem Abstard kane Sef Sinfine-
fen abgewiohen werden, Von g Pfanzpficht kant ausnahmasiss abgesahon
wordET, e aud ginedT an der batrofenden Gomdsiickaprense Strafenbdume
im diffentlichen Stralenraum stefien,”

.
Zum Bebauurgsplan geber wird folgende Stellungnahme ab:
Bei der Aufstellung der Bauletplane sind die Belangs, die fiir die Abwigung von Gedou-
ning sind [Abwagungsmatenial), zu ermittizin und zu bewarten (wgl. § 2 &os, 3 BauGHE).
Ads (formelle) Feblar kommen ein Emmitturgsawstall, ein Ermitduncsdefizic bzw. =lne Er-
mittlurgsfehleinsciizung sowie eine Abwigungsdisprapertionalitt in Betracht (mater|-

2ller Fehler),

Der Entwurf leidaet (mind=stens) an forrmellen Mangekn,

Seibe B van B

HFL L0 TSAMSALTE
HEIEEMLSY FEAMCF CHIZK
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Der Aussage, der Entwurf leidet (mindestens) an formellen
Mangeln, wird widersprochen. Die Belange der Fa. Ferrum Re-
cycling GmbH werden im Anderungsverfahren ausreichend be-
ricksichtigt. Die Schilderung der Andienungsprobleme bezieht
sich insbesondere auf rechtskraftig getroffene Festsetzungen, die
nicht gedndert werden.

Die Einschatzung, dass formelle Mangel vorliegen, bezieht sich offen-
sichtlich nicht auf den Verfahrensablauf mit seinen formellen Erforder-

nissen, z.B. zu Bekanntmachungen und Beteiligungsfristen. Es wird auf
die laufende Rechtsprechung zu den Aspekten

- Ermittlung und Bewertung der Planungsgrundlagen,

- Abwdagungsgrundsatze, insbesondere auch Bericksichtigung
privater, wirtschaftlicher Belange und

- Bestandsschutz sowie Baufreiheit gemaf3 Art. 14 GG

abgezielt.

Diese Einwande verkennen allerdings grundsatzlich, dass es sich bei
dem kritisierten Bebauungsplan(verfahren) um ein (1.) Anderungsver-
fahren handelt, das nur relativ wenige Festsetzungen des seit 1976
rechtswirksamen Altplanes andert bzw. im Teilbereich der Fa. Ferrum
Recycling GmbH nur Anderungen vorsieht, die zur verbesserten oder
flexibleren Ausnutzung des bisher vorhandenen Baurechtes fihren.
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HEK [ 7 RECHTSANWALTE

1. Verkehr
Es kommt elne Ermittiungsfehleinschézung des Belanges  Verkehr® In Batracht,

Eine Fehle'nschatzung liegt dann vor, wenn gie unterschiadlichen fentlichen oder pri-
waten Belange nicht mit der fhnes eigenen Bedeutung Im Rahmen cder Abwagung be-
riicksichtiot werden,

Dle Badahg: des Yersehrs, gemn. § 1 Abs. 6 Mr. % BauGE, haben In erhebllchern Umnffang
urd In vielfaliger Wieise fir df= stidtebaulicha Entwicklung und Srdnung Bedeutung.

Zu berlicksichtigen ist insbesondere das durch die Festsetzung van Baugebisten und von
Standorten fiir bestimmte Vorhaben o erwartenden Verkehrsaufkommen, fr das, sa-
wait notwendig, Verkehrsflacen durch Fasisatrungen im Bebauungsplan vorgesshen
veesden missen. Zu unterscheiden st welber der fieBende™ vom ruhenden™ Yerkehr,
Der durch das festgesstrta Baugehiet oder den festoesetzben Standort fir bestimmbe
Yorhaben hervorgerufiensa Bedarf an Absoefimiilichkeiten von Fahrzeugen kann ebenfalls
die Nobwendigheit entsprechendar Festsetzungen im Bebauurgsplan auslasen, so z.B,
die- Festsatzung won Flichen fir das Parkan von Fahrzeugen,

S0 heildt jedoch esin der Begriindung zum Anderungsantwurf (5,290

17 Q2N Roreichen oer Lafnstrafo und dar Straile Margaretenhiitia sowde dos Mit-
fefrees prenden die venfrandiesnen stadhischen Parsalien alk Verkehraléchs fostpe-
szt Beimr gapaien whd tefiveise sohon staltfindenden Avsbay oor Strafe Mar-
garetemiiitte im mirdichen Ted das Plangebistes besteht s aile susreichond
dvente Fidche fir die verkohrsgerechte Planung dieses Srafonabsomites 2wsoen
Adrdlicher Alangeietsgrense wnd Boginn dos bereits susgabaisten Tels dor Srads
Margaretenhiite auf Hohe dar Retrumgehubscirauber-Station”

Auf der anreren Sefte sleht dar Enbwurf jedoch die Festsctzung einer Achse zum An-
aflanzen und zur Frhaltung vor StraBerbiumen und eine Elngrinung der Grondstiicks-
flachen der Batrisbe der Abfallwirtschalt vor.

Ein dadutch bedingter Rickbay der Verkebrshibche baw. sine Yerkleirenng der Strafien-
brelie vilinde sieh gravierend auf die verkehiiche Lage im Bersich Margaretenhiitie
SyEetriehsgelande der Mandantin auswirkan.
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Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

noch @)

Die Einschatzung einer ,Ermittlungsfehleinschatzung” beim Belang des

Verkehres kann nicht nachvollzogen werden.

Die Fa. Ferrum Recycling GmbH wird verkehrlich ausschlieBlich tber

die stadtische Straf’e Margaretenhitte angebunden, die

a) auf fast ihrer ganzen Lange, also auf rd. 1.200m, seit etlichen Jah-
ren fir eine grundhafte Sanierung mit z.B. Anlage durchgehender,
beidseitiger Gehwege, Radverkehrsanlagen und einer angemesse-
nen Begrinung ansteht,

b) auf Héhe der Ferrum-Grundstickszufahrt nur auf knapp 10m Breite
und ohne erkennbare Abtrennung von Gehwegen, d.h. nicht ver-
kehrsgerecht ausgebaut vorhanden ist.

Uber die Ziele und Férderungsmaglichkeiten des ISEK wird es in den
ndchsten Jahren leichter und schneller maglich sein, den grundhaften
StraBenumbau anzugehen.

Bei der bisherigen und noch anstehenden konkreteren ErschlieBungs-
planung innerhalb der — im Vergleich zum Altplan — unverandert fest-
gesetzten Verkehrsflachen wird es darauf ankommen, die hier vorge-
tragenen privaten Belange beziglich einer ausreichenden ErschlieBung
des Gewerbebetriebes mit den generellen Anforderungen an eine mo-
derne und allen Verkehrsteilnehmer/-innen gerecht werdende Verkehrs-
planung in Ubereinklang zu bringen.

Durch die derzeit anlaufende Sanierung und den Ausbau der 2. Bahn-
bricke Uber der Lahnstraf3e wird eine verbesserte insbesondere LKW-
Anbindung des gesamten Plan(énderungs)gebietes an das Uberértliche
Verkehrsnetz erreicht.
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Zum ¢inen befinden sich an der Halle strafenseits LOAW-Laderampen mit Werladetoezn,
e von LKW rickwirs zum Andocken angefahren werdaen,

DHese wevtlen zum aktuehien Zeitpunkt richt genutet, kinnen aber im Rahmen des Ba
frizhsablaufs cer Mandantn 2u jedem Zeitpunkt wieder relevant werden,

Zumn anderen - und das ist fiir die Mandartin wichtiy — ist die Sorads Margareter btz
vior dem Tor und der Halle derzeit so ausgaihaut, dass dort neben dem flieRenden Verkehr
Flatz fur patkence LKW und Fehrzsuge Ist, die vor dem Tor darauf warkan, &is sie zum
Wiegen an cer Felhe an der snd. Cie Aohchung der Ware arfolgt Gblicherwase durch
Speditionsunternehmen, Dl LKW missen dann teilweise warten, bis sie aul unser Ba-
triebsgelande kinnen, oder sie stelles inen bareits oeladenen Anhénger var dam Tor
ab urd werdan danach beladen. Danach kann es auch varkormmen, dass auf Grund von
gesekzlichan Lenk- und Rubezeiregelungen der Fahrer nicht direkt losfahren kann, son-
dem aine nldht wunerhebliche Zeit pausieren muss und deshalb mik seinem Fahrzeug an
der Sirale stehen blelbt.

Vereinzelt kommen auch mekrere LKW gleichzsitig zum Laden, dann mossen diese nach
urel mach abgatartigh werden, Dielenigen, die michl an der Reihe sind, missen auBerhalls
des Betrliebsgsltndes warten.

Wenn viz Batrieb ist, miissen die Ueferanten wer Schrott {Schrottsammiler, Handweerks-
betrieose, Bauhéfe, Landwirts, Privatpersonen, elgene LKW, ste.) oft vor dem Tor in einer
Fahrzeugsclange waren, bis sis zum Wiegen und dann 2um Abladen auf das Petriabs-
geldrale kdnren.

Wiirde die Strafle derart verschmalert werden, dass nur noch Platz fir 2 Fahrsparen urd
kein Platz mehr fiir wartence Fahrzeuge varharden ware, kime es urmeigerich zu clner
Stirung des Aiebencen Yerkehrs.

Dalber Ist ez Im Ratimen der Auslegung des Entwurfes geboten, auf diess Verkehrssitu-
ation aufmerksam 2u machan.

Der Gemeinde obllegt es im Rahmen des Abwagungsprozesses, auf die verkehrliche S-
tuation Ricksicht zu nehmen, 2umal sie sich dieser Problematlk bewausss (st (val, Augoug
Beaagriinciung ).
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Universitatsstadt Gieflen, Bebauvungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”, 1. .E\nderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch @)

Der Hinweis auf einen Flachenbedarf in dffentlichen Verkehrsflachen
fir Parkzwecke wird bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Hier-
bei geht es allerdings um den allgemeinen Parkbedarf und nicht um
eine eventuell damit gemeinte Auslagerung von Park- oder Wartemég-
lichkeiten zur Andienung eines Gewerbebetriebes. Falls hier tatsach-
lich ein Flachenbedarf fir wartende LKW nicht im Rahmen der seit
2020 beabsichtigten UmbaumaBnahmen auf dem Betriebsgeldnde
(zur Kapazitatserweiterung) geschaffen und deshalb auBerhalb nach-
gewiesen werden muss, so wird die Stadt ein entsprechendes Angebot
auBerhalb der Flachen fir den flieenden/gehenden Verkehr prifen.

Der aufgefihrte (scheinbare) Widerspruch zwischen der festgesetzten
Pflanzachse und dem in der Planbegrindung erwahnten Planungsziel
eines verkehrsgerechten Ausbaus existiert nicht, da die Pflanzachse im
Bereich des Ferrum-Grundstiickes im Altplan wie auch in der 1. Plandn-
derung ausschlieBlich auf der privaten Grundsticksflache festgesetzt
wurde/wird.

Und die in einer unmittelbar am StraBenrand stehenden (ehemals
bahnseitig angedienten) Halle befindlichen, derzeit ungenutzten Verlo-
detore mussen natirlich bei der ErschlieBungsplanung ebenfalls im
Rahmen ihres genehmigungsrechtlichen Bestandsschutzes anfahrbar
verbleibend bericksichtigt werden. Die Plananderung fihrt auch dies-
beziglich nicht zu einer Verschlechterung.
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Zum cnen befinden sich an der Halle stradenseits Low-Laderampen mit Verladetoren,
e von LKW rickwirts zum Andocken angefahren werden.

DMese werden zum aktuehen Zeitpunkt richt genutet, kinnen abaes im Rakmen des Be
trizh=ablaufs der Mandantin 2u jedem Zeitpunkt wisdsr relevant werden,

Zurn anderen - urd das ist fiir dis Mandantin widhtig — ist die Soale Margaretenhits
ver desm Tor und der Halle derzeit 5o ausgabaur, dess dort neban dem fieBenden Verkehr
Flatz flr parkence LKW und Fehrzsugs ist, die vor der Tor darauf warten, bis sie zum
Wisgan an der Relhe an der sind. Die Abholung der Ware anfolgt dblicherse’se durch
Speditionsunternehmen, [l LKW missen dann teilweise warten, bis sie aul unser Ba-
triebsgelande knnan, oder sie stellen einen berafts peladenen Anhénger vor dam Tor
ab urd werden danach Beladen, Danach kann es aweh vorkammen, dass auf Grund van
gasetzlichan Lenk- und Rubereitregelungen der Fahrer nicht direkt losfahren kann, son-
dem 2ine nlct unerhebliche Zeit pavsieren muss und deshalb mit sainem Fahrzaug an
der Siralde st=hen olelbt.

Vargirzelt kammen awch mebrere LKW agleichzeiti ziem Laden, dann missen diese nach
urd nach abgatertigt werden. Dielenigen, die mieat an der Reihe sind, missen auBerhalb
des Betrlebsps Bndes wartzn.

Wenn vz Betrieb ist, miissen die Ueferanten wer Schrott {Schrotisammler, Handweerks-
betrieoe, Bauhife, Landwirbe, Privatpersonen, elgene LKW, ete. ) oft vor dam Tor in einer
Fahrzeugselangs warten, bis sie zum Wiegen und dann 2um Ablacen auf das Betriebs-
geldrde kinren.

Wiirde fie Strafe derart werschmalert werden, dass nur noch Platz fir 2 Fahrspuaren und
kein Plakz mehr fiir wartencle Fahrzeuge vorharden ware, kime es urmweigerich zu ciner
Stirung des Aiefencen Yerkehrs,

Daher b5t es I Ratimen der Auslegung des Entwurfes geboten, auf diese Verkehrssitu-
ation aufmerksam 2u machen.

Der Gemeirde obllegt s im Rahmen des Abwagungsprozesses, auf die verkehrliche S
tuaticn Rodksicht zu nehimen, zumal sie sich dieser Problematlk hewauss: (st {val, Ausoug
Bagrindung).
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Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(2) Der Hinweis auf eine schwierige Verkehrssituation wird zur
Kenntnis genommen. Die Anregung, auf die verkehrliche Situa-
tion Riicksicht zu nehmen, wird in der ErschlieBungsplanung nach
Méaglichkeit beriicksichtigt.

Der Stadt Giefden ist die verkehrliche Situation, insbesondere der Riick-
stau vom Betriebsgeldnde in den 6ffentlichen Straflenraum, im Bereich
Margaretenhitte 48+50 bekannt. Um die Fahrzeugschlange vor dem
Tor zu verringern, wird eine Verlegung der Waage innerhalb des Be-
triebsgelandes der Fa. Ferrum angeregt, die im Zuge des seit 2020 an-
gedachten Umbaus zur Kapazitatserweiterung realisiert werden kénnte
und den Rickstau auf Privatgrund verlagern wiirde. Alternativ wére
eine Unterbringung von 1-2 LKW-Warteplatzen auf stadtischem Grund,
(Randparzelle Flur 8 170/1) auflerhalb der auszubauenden Verkehrs-
flache, moglich, wenn die Fa. Ferrum diese AusbaumaBBnahme Gber-
nimmt. Die Verkehrsflache der Strafle Margaretenhitte wird im betref-
fenden Abschnitt gegeniber der bisher festgesetzten Verkehrsflache
nicht gedndert. Somit wird ein seit der Rechtskraft des alten Bebau-
ungsplans vorhandenes (Stra3en-)Baurecht lediglich weitergefihrt.

Die Halle Margaretenhitte 48 befindet sich direkt am Stra3enrand und
weist drei Tore mit Andienungsrampen auf. Alteren Luftbildern ist zu
entnehmen, dass die nach dem Krieg errichtete Halle die langste Zeit
per Bahn angedient wurde und dies léngsseitig Uber die seitlichen
Schiebetiren der Giterwaggons erfolgt ist, was daher auch per LKW
moglich sein misste.
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Hrk [ RECHTSANWELTE

Zum cnen befinden sich an der Halle stradenseits Low-Laderampen mit Verladetoren,
e von LKW rickwirts zum Andocken angefahren werden.

DMese werden zum aktuehen Zeitpunkt richt genutet, kinnen abaes im Rakmen des Be
trizh=ablaufs der Mandantin 2u jedem Zeitpunkt wisdsr relevant werden,

Zurn anderen - urd das ist fiir dis Mandantin widhtig — ist die Soale Margaretenhits
ver desm Tor und der Halle derzeit 5o ausgabaur, dess dort neban dem fieBenden Verkehr
Flatz flr parkence LKW und Fehrzsugs ist, die vor der Tor darauf warten, bis sie zum
Wisgan an der Relhe an der sind. Die Abholung der Ware anfolgt dblicherse’se durch
Speditionsunternshmen, Ca LKW missen dann feilweise warten, bis sie auf unser Ba-
triebsgelande knnan, oder sie stellen einen berafts peladenen Anhénger vor dam Tor
ab urd werden danach Beladen, Danach kann es aweh vorkammen, dass auf Grund van
gasetzlichan Lenk- und Rubereitregelungen der Fahrer nicht direkt losfahren kann, son-
dem 2ine nlct unerhebliche Zeit pavsieren muss und deshalb mit sainem Fahrzaug an
der Siralde st=hen olelbt.

Vargirzelt kammen awch mebrere LKW agleichzeiti ziem Laden, dann missen diese nach
urid nach abgetartigh werdan. Diejen’gen, die nicht an der Reihe sind, missen aulerhalk
des Betrlebsps Bndes wartzn.

Wenn vz Betrieb ist, miissen die Ueferanten wer Schrott {Schrotisammler, Handweerks-
betrieoe, Bauhife, Landwirbe, Privatpersonen, elgene LKW, ete. ) oft vor dam Tor in einer
Fahrzeugselangs warten, bis sie zum Wiegen und dann 2um Ablacen auf das Betriebs-
geldrde kinren.

Wiirde fie Strafe derart werschmalert werden, dass nur noch Platz fir 2 Fahrspuaren und
kein Plakz mehr fiir wartencle Fahrzeuge vorharden ware, kime es urmweigerich zu ciner
Stirung des Aiefencen Yerkehrs,

Daher b5t es I Ratimen der Auslegung des Entwurfes geboten, auf diese Verkehrssitu-
ation aufmerksam 2u machen.

Der Gemeirde obllegt s im Rahmen des Abwagungsprozesses, auf die verkehrliche S
tuaticn Rodksicht zu nehimen, zumal sie sich dieser Problematlk hewauss: (st {val, Ausoug
Bagrindung).
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Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch 2

Die noch ausstehende konkrete ErschlieBungsplanung kénnte hier wei-
tere Losungen aufzeigen. Eine Senkrechtaufstellung andienender LKW
ist jedoch auf den Fall zu vermeiden, da der Straflenverkehr jederzeit
aufrechterhalten werden muss.

Denkbar ware sicherlich auch die Option, die Halle im Zuge der beim
RP beantragten Erweiterungsplanung fir die Lagerkapazitdten zu be-
seitigen.

Die angeregten Ldsungsvarianten (Abbiegespur, Halte-/Parkzone, Er-
haltung des Status-Quo) sollen bei der demnachst anstehenden Konkre-
tisierung der ErschlieBungsplanung zum endgiltigen Ausbau der
StraBBe Margaretenhitte geprift werden.
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Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom

HK (1] RECHTS ANWALTE

Als Lsung stihiden bier mehrere Optionen 2ur Verfiigung:

W

O

= Abbiegespur
] Verkehwsflachen germ, B 9 Abs. 1 Mr. 11 BeuGE (Halte-/Parkzone)
. Erhaltung des straBenbaulicher Status Qye

2. Wirsschaft

Die Beniicksichtigurvy dor Belange der Wirschaft 7.5.d, § 1 Abs, 6 Nr 2 2) BauGE in der
Bauleitplanung hat weilreichends Badeotung, Des gilt zundchst Alr Darskellungen ond
Fessetzungen von Adchen, auf denen Vorhabwen der Wirsdheft entsprachend ihran Ba-
durfhissen e planurgsrechtiichon Grundiagen erhalten und damit bauplanungsrechtlich
2uldsslg sind. Den Belargen der Wirtschalt entspricht die Bereitstellung eines den wirt-
schaftlichen Bealrhissan entsprechenden Flachenangebots durch Baulzftplanunsg.

Mit der Fesisetzung der Achse zum Anpflanzen und zur Erhaltung von StraBenb&umen
genit eire Yerklainerung dos Ficherangahots fir diz wirtschafifiche Betitigung der Se-
tHebe, die sich im Gelungsbereich GE2 befinden, darunter der Betrieh der Mandantin,
elnher.

€in maglicher Rldkbau der Werkehrsfiiche als Folge der Festselzung der Achse 7um an-
pilznzen von Biumen entspricht nfcht den Belangen der Wirtschaft und dem Sinn und
Zwieck @ines Gewerbegebieles,

Es [dsst sich mithin fesistelien, dass auch begl, des Bolanges dar Wirtschaft elhe Ermitt-
lungsfizhlefnschizung vorisgt,

3. Recht am eingerfchteten und ausgeiibben Gewerbebatriob

Gern. § 1 Abs. 7 BeuGE sird bei der Aufstellung der Bauieitpléne die éffantichen und
privaten Balangs geqenainander und urtereinander gecectt abzuwdgen.

Mithin sind in einem ersten Schritt die privaten Belange 2u armitteln,
Zu den 7 beachtendan privaten Belangen 25hit auch das Becht 2m eingerichteten und

ausgedbten Gewetbebetrie gem. Art, 14 Abs, 1 BG. Der Figentumsschutz fiir den Ge-
warbebebrieh hezleht sicn auf jedes au® Erwerb ausgerichtete Unternehmen.
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Universitatsstadt GieB3en, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

15.02.2022

Behandlungsvorschlag:

® Der Aussage, dass bzgl. des Belanges der Wirtschaft eine Er-
mittlungsfehleinschatzung vorliegt, wird widersprochen.

Bereits im ,alten” Bebauungsplan war eine Baumanpflanzung entlang
der StrafBe Margaretenhitte auch auf dem (heutigen) Ferrum-Grund-
stick festgesetzt worden. Diese wird weiter aufrechterhalten, um ein
ausgeglichenes Stadtklima, die Biotopvernetzung fir wildlebende Tiere
sowie ein besseres Stadtbild zu fordern, jedoch zu Gunsten der Ge-
werbetreibenden gegeniber der Alt-Festsetzung reduziert und flexibili-
siert (siehe unten zu 6).

Weder die Gebietsart GE noch die Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) an-
dern sich und fihren zur Einschrénkung des vorhandenen Baurechtes.

Statt der Stdtangente im Altplan hat die Fa. Ferrum mit der Plandnde-
rung bis zu 1.500 m? planungsrechtlich legalisierte zusatzlich Gberbau-
bare oder nutzbare Grundsticksflache auf dem Baugrundstick.

. = i -, T Wil r . /! 3
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Planénderung (Entwurf, 2022)

15



HFk IH RECHTSANWALTE

Abrerdgungsbeachtlich ist nicht nur das Interesse an der weitsren Ausnutzung des vor-
handenen Betrishszustandes, sundern auch das BedOrfiis nach einer kinftigen Betriebs-
Buswesitung.

Dle Festsetzung der Achse auf dem Grandstiick der Mandantin stellt einen Eingriff in
Art. 14 Abs. 1 GGG dar, da diese BEume auf dem Grundstiick der Mandantin areupfarzen
singd.

Dadurch verscharft sich das oben eradhnte Prodlem des Andnckens, Wiegens und Var-
ladens der LKW, da die Betriebsflache noch keiner wird.

Dle Abwielchung vom Regelabstand zwlschen den BSumen im Bereich der Betrehsoip-
fahirt ist 2u prifen und in die Abwagung einzustellen, § 1 Aks, 7 BauGE.

4. Anliegergebrauch
Dees Waiteren kemmt ein Yerstod gegen den Anliegeroebrauch in Betracht,

Cer Arliegergebraich sichert als Rechtspesition 2war nur das, was 207 argemessenen

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Nutzur des Grundeigentums &n StrzBenbenutzung erforderdich is2, allerdings ist in war-
llegenden Fall ein ausraichender straBenbauficher Zustand aufgrund des gewsrblichen
Betriebs durch die Mandantin netwendig,

Bei ainem Recwding- bow, Balrich der Abfalleirschaft st mit einer erhohien LKW Zu-
und Alfakit zu rechren,

Der Anliegergearauch ist auch in die Abwiigungsentscheldung dneestellen,
7. Gebot der planenschen Konflikthewiitigung

Jeder Bauksitpdan muss die |hm zugewiessnen Konflikla bewittigen, mithin disse Ik ginen
gerechten Ausgleich stellen. [Gebot der planerischer Konfliktbewsltgung].

Sake Fvan B

Universitatsstadt Giefen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I1I”, 1. Anderung
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Behandlungsvorschlag:

@ Der Einschdtzung, dass die getroffenen Anpflanz-Festsetzun-

gen einen Eingriff in Art. 14 Abs. 1 GG darstellen, wird entschie-
den widersprochen. Diese Festsetzung ist unter Beriicksichtigung
wirtschaftlicher (Eigentimer-)Belange angemessen und reduziert
die diesbeziiglichen Vorgaben des Aliplanes.

Die festgesetzte Achse zur Anpflanzung oder zur Erhaltung von Stra-
Benrgumen stellt, auch wenn sie auf Privatgrundsticken verlauft, keinen
Eingriff in die Baufreiheit gemafl GG dar. Auf die Ausfihrungen des
Art. 14 Abs. 2 GG wird diesbeziglich verwiesen. Demnach gilt es
(auch in GiefBen) als stadtebaulicher Grundsatz, dass auf3erhalb von
Kerngebieten und aufBergewdhnlichen Lagen/Situationen jedes Bau-
grundstick auch einen Grinanteil aufweisen sollte, was Gbrigens auch
auf dem Ferrum-Grundstick mit einem Anteil zwischen 5-10% der Fall
ist. Die Festsetzung einer beidseits straBenbegleitenden Baumallee
dient der stadtebaulich-stadtgestalterischen Strukturierung und Aufwer-
tung, auch im ISEK-Sinne — weshalb bei Neuanlagen derzeit sogar
eine Forderung maglich ist. Die Baum-Neuanpflanzungen werden ge-
maf3 den auch am GG orientierten Bestimmungen des Bestandsschut-
zes erst im Fall genehmigungspflichtiger Anderungen erforderlich und
kénnen bei der seit 2020 angestrebten Neuordnung des Baugrundstu-
ckes zur Kapazitatserweiterung problemlos bericksichtigt und umge-
setzt werden.

Gegeniber den Festsetzungen des Altplanes missen auch nicht mehr
bis zu 35, sondern nur noch etwa 22 neue Baume angepflanzt und
konnen auch erstmals gefordert werden.
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krk ] recrmsanwitcTe Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

Abrerdgungsbeachtlich ist nicht nur das Interesse an der weitsren Ausnutzung des vor-

handenen Betrishszustandes, sondern auch das BedOrfiis nach einer kinftigen Betriebs- gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
e L Ferrum Recycling GmbH, verireten durch HFK Rechtsanwilte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Dle Festsetzung der Achse auf dem Grandstiick der Mandantin stellt einen Eingriff in

Art. 14 Abs. 1 GGG dar, da diese BEume auf dem Grundstiick der Mandantin areupfarzen
sind. Behandlungsvorschlag:
Dadurch verscharft sich das oben eradhnte Prodlem des Andnckens, Wiegens und Var- nOCh @
ladens der LEW, da die Betriebsflache roch keiner wird. H it el i i
' TR Der Altplan setzt eine Baumallee mit einem ausschlieBlichen Pflanzab-

Dle Abwelchung vor Regelahstand zwischen den BSumen i Bereich der Befrlesein- stand von 10 m fest, wohingegen die Plandnderung eine Flexibilisie-
fahrt ist 2u prifen und in die Abwégung einzustellen, § 1 Abs, 7 BAUGE. rung des Pflanzabstandes (10 m — 15 m) und der Baumstandorte be-

i deutet. Diese sind nicht nur auf dem Privatgrundstiick, sondern auch im
4. Anliegergebrauch . .. — .. . .

Bereich der StraBenverkehrsflache zulassig, was gemaf3 der bisherigen

Vorplanung rund 2 - 3 Bdume, die dort und nicht auf dem Grundstiick

Dees Waiteren kemmt ein Yerstod gegen den Anliegeroebrauch in Betracht,
der Fa. Ferrum angepflanzt werden kénnen, bedeutet. Die Plandnde-

Cer Arliegergebracich sichert al tspesiti C ] sEre i a
SeTgelrauch schert als Rechtspasitian 2war nur das, was 2ur angemessenen rung bedeutet auBerdem den Wegfall der Pflanzpflicht von 10 Béumen

Nutzur des Grundeigentums &n StrzBenbenutzung erforderdich is2, allerdings ist in war- .. . .

llegenden Fall ein ausrsichender straenbauficher Zustand aufgrund des gewerblichen auf dem nérdlichen Ferrum-Grundstiick entlang der bisher dort festge-

Betriebs durch dic Mandantin notwandig, setzten Sudtangente, was eine erhebliche Reduzierung der bisher gel-

tenden Pflanzverpflichtungen zu Gunsten der Betriebsinteressen fihrt.
Somit stellt die Plananderung durch gelockerte Festsetzungen keine
Verschlechterung, sondern eine Erleichterung fir die Fa. Ferrum dar.

Bei ainem Recwding- bow, Balrich der Abfalleirschaft st mit einer erhohien LKW Zu-
und Alfakit zu rechren,

Der Anliegergesrauch ist auch in die Abwdigungsentschsldung cnaestellen, . .
Fur die notwendigen Zufahrten kann der Regelabstand der Baumpflan-

5. Gebot der planerischen Konfilkthewiltigung zungen entlang der ErschlieBungsstrafien unterbrochen werden. Eine

_ Anregung zur Entschdrfung des Verkehrsproblems wurde bereits unter
Jeder Bauksitpdan muss die |hm zugewiessnen Konflikla bewittigen, mithin disse Ik ginen
gerechten Ausgleich stellen. [Gebot der planerischer Konfliktbewsltgung].

@ abgegeben.

Sake Fwan B 1IER BRC-TENAMNGLIE
HEIFRa sy FRANSL THITE
M SRETHIE il
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Abrerdgungsbeachtlich ist nicht nur das Interesse an der weitsren Ausnutzung des vor-
handenen Betrishszustandes, sundern auch das BedOrfiis nach einer kinftigen Betriebs-
Buswesitung.

Dle Festsetzung der Achse auf dermn Gramdstick der Mandantin stellt einen Eingriff In
Art. 14 Abs. 1 GGG dar, da diese BEume auf dem Grundstiick der Mandantin areupfarzen
girud.

Dadurch verscharft sich das oben eradhnte Prodlem des Andnckens, Wiegens und Var-
ladens der LKW, da die Betriebsflache noch keiner wird.

Dle Abwielchung vom Regelabstand zwlschen den BSumen im Bereich der Betrehsoip-
fahirt ist 2u prifen und in die Abwagung einzustellen, § 1 Aks, 7 BauGE.

4. Anliegergebrauch
Dees Waiteren kemmt ein Yerstod gegen den Anliegeroebrauch in Betracht,

Cer Arliegergebraich sichert als Rechtspesition 2war nur das, was 207 argemessenen

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Nutzur des Grundeigentums &n StrzBenbenutzung erforderdich is2, allerdings ist in war-
llegenden Fall ein ausraichender straBenbauficher Zustand aufgrund des gewsrblichen
Betriebs durch die Mandantin netwendig,

Bei ainem Recwding- bow, Balrich der Abfalleirschaft st mit einer erhohien LKW Zu-
und Alfakit zu rechren,

Der Anliegergearauch ist auch in die Abwiigungsentscheldung dneestellen,
7. Gebot der planenschen Konflikthewiitigung

Jeder Bauksitpdan muss die |hm zugewiessnen Konflikla bewittigen, mithin disse Ik ginen
gerechten Ausgleich stellen. [Gebot der planerischer Konfliktbewsltgung].

Sake Fvan B

1FR BRC-Tinmking [1g
HEIFRar e ay ppaMsL <HIPF
HE "RETHIEmal

Universitétsstadt GieBBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Behandlungsvorschlag:

® Die Einschdtzung, ein Versto gegen den Anliegergebrauch
kdme in Betracht, wird nicht geteilt.

Das Anwaltsportal anwalt24.de (Wolters Kluwer Deutschland GmbH)
beschreibt das Stichwort ,Straflenanliegergebrauch” wie folgt (Stand
27.04.2022): ,Der erlaubnisfreie Anliegergebrauch umfasst eine nach
der Verkehrsanschauung unter Bericksichtigung der rtlichen Gege-
benheiten angemessene Nutzung des ffentlichen StraBenraums durch
den Anlieger, soweit diese Benutzung den Gemeingebrauch nicht dau-
ernd ausschliet, erheblich beeintrachtigt oder in den Straf3enkorper
eingreift.”

Ein fir die Ferrum-Zwecke ausreichender straBenbaulicher Zustand ist
in der Strafle Margaretenhitte vorhanden. Die Rickstaus im Straf3en-
raum durch wartende Fahrzeuge stellen jedoch eine erhebliche Beein-
tréchtigung der Nutzbarkeit dar. Der Magistrat geht davon aus, dass
die Bebauungsplananderung und die angelaufene ErschlieBungsplo-
nung zum Endausbau der StraBe Margaretenhitte gerade dazu fihren-
werden, dass die angemessene gewerbliche Nutzung des Grundeigen-
tums an der Straflennutzung und ein ausreichender strafBenbaulicher
Zustand erst nach dem Endausbau hergestellt/gesichert werden. Somit
wirken die stadtischen Planungen betriebsférderlich. Die angelaufenen
Sanierungen der beiden Bahnbricken iber die Lahnstrafe stellen zu-
dem eine kinftig ordnungsgemafe und weitgehend stdrungsfreie Ab-
wicklung des LKW-Verkehrs auch zu/von diesem Grundstick sicher.
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Eine stadlebauliche Aufawertung ir Sinme des ISEX durch Begriinung bews, Anpflanzen
der Achge von Baumen geht aulasten der Verkehrssicugtion Im Bereich der Margareten-
heTtte, wenn ain Rifckbaw der Verkeheslldche die Folge st und somit unterschiedliche
Nutzurgen nicht [ Enklang bringen,

Mit freundlichen GrilBen

N T e ——

Gr. Till Kémper M.
Rechsanwalt

Fachanwal dr Bau- und Architakbamechl

Fachanwalt fior viengaberecht
Fachanwalt for Vewatunosrecht

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwdlte, Stellungnahme vom
15.02.2022

Behandlungsvorschlag:

©® Die Auffassung, die Anpflanzachsen gingen zulasten der Ver-
kehrssituation, wird nicht geteilt.

Die gedndert festgesetzten Pflanzachsen befinden sich im Bereich des
Ferrum-Grundstiickes ausschlief3lich auf Privatgrund und engen somit
nicht den Spielraum fir den StraBenausbau ein.

Die neue Pflanzfestsetzung ist auch gegenuber der bisher geltenden fle-
xibler und erzeugt weniger Flachenbedarf.

Be den zu pflonzenden Boumen hondett & sich um Allee -
Entlang der .. ,Achsen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von béume m Snne des hessischen Nochborrechtsgesetzes
StraBenbdumen® sind ... auf den privaten Bauflachen ... Laub- D Auswohl der Boumarten wwd im x T =
fobven im Erwvernehmen mit de Sodt Gessen B

Der Abstond der Boume unterenander soll 8- 10 Meter be-

b&dume ...in einem Regelabstand von 10-15 m zu pflanzen. Von
dem Abstand kann bei Einfahrten abgewichen werden.

Planénderung (Entwurf, 2022)

Altplan (1976)

Sefte Bwon § ArE gL ITANWALTE
HILLEERL A FIAMLE (MITF
U FAETHGZ Wik

Universitatsstadr Gielen, Bepbauungsplan GIruay 22 Seltersoerg 117, 1 Anderung
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VOLLMACHT
Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

Der unterzeichnende Auftraggeber erteilt hiermit

HFK Rechtsanwillte Heiermann Franke Knipp und Partner mbB, StephanstraBe 3, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
60313 Frankfurt und den in Ihr titigen Rechtsanwiilten Ferrum Recycling GmbH, vertreten durch HFK Rechtsanwilte, Stellungnahme vom
15.02.2022
(PROZESS-) VOLLMACHT

in der Sache  Ferrum Recycling GmbH — Beratung

betreffend Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. G 11 ,Margaretenhiitte™ 1.
Anderung und Erweiterung

Die Volimacht umfasst insbesondere die Befugnis

1. zur (vorgerichtlichen, gerichtlichen und auBergerichtlichen) Vertretung des Auftraggebers;

2. zur Begrundung und Aufhebung von Vertragsverhdltnissen und zur Abgabe und Entgegen-
nahme von einseftigen Willenserklérungen bzw. zur Ausiibung von Gestaltungsrechten
{z. B. Kiindigung, Ricktritt, Anfechtung).

Die Vollmacht gilt fiir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren
aller Art (z. B. Arrest und einstweilige Verfligung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-
und Hinterlegungsverfahren, Zwangsversteigerungs- und Zwangsverwaltungs- sowie Insol-
venz- und Vergleichsverfahren dber das Vermigen des Gegners).

Sie umfasst auch die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegenzunchmen, die Voll-
macht ganz oder teilweise auf andere zu Ubertragen (Untervollmacht), Rechtsmittel einzule-
gen, zurlickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder auBergerichtiiche Ver-
handlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsachen und
Urkunden, insbesondere auch den Streitgegenstand und die von dem Gegner, von der Justiz-
kasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betrdge entgegenzunehmen sowie Akten-
einsicht zu nehmen.

Eln Widerruf der vom Auftraggeber erteilten Volimacht bedarf der Schriftform. Das Gleiche gilt
fir die Kiindigung des dem Mandatsverhaltnis und der Vollmacht zugrundeliegenden Auftrages
bzw. Mandats.
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Gieflen, 11.02.2022

Bebauungsplan Nr. G 11 Margarenhiitte, 1, Anderung und Erweiterung”
Offenlage des Bebauungsplanentwurfs

Sehr geehete Damen und Hemmen,

anbei (ibersenden wir lhnen unseren Einlass zu ohen angegebanen Bauvorhaban
Mit freundlichen Grifien

oA

Andre
Niederassurjsleitar
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Universitatsstadt GiePen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdf § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

REMONDIS Mittelhessen GmbH, Stellungnahme vom 11.02.2022
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Bebauungsplan Nr. G 11, Maraar . T
. » etenh .
Erweiterung* 9 nhiitte, 1. Anderung und

OFFENLAGE des BEBAUUNGSPLANENTWURFS
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von Montag, den 10. Januar bis einschliefllich Freitag, 11. Februar 2022 im

Atrium des Rathauses, Berliner Platz 1, 35390 GieRen.

Anregungen und Bedenken

Die Fa. j 2 :

S girgiggi Mittelhessen GmbH, Lahnstrafe 203, 35398 Giieﬂen, hat ihren Firmensitz
Vor alfem aber betreiben wir auf dem Geléinde Lahns trafe 220 ein Abfallwirtschaftszent

das" entlang der Lahnstrafie heranreicht bis an das Sportgeliinde und die violett mar;?n l‘mmr
,E.Flaclhe fir den Gemeinbedarf”, Das Gelinde ist gepriigt von mehreren e
mr.:mrss;’o‘nssc:fmtzrechtﬁch genehmigten Anlagen der Entsorgungswirtschaft.

Hinzuweisen ist inshesondere auf den sog. ,Altholzplatz* auf Flur 40 F!urstﬂ-éke 201/1, 201/2,
201/3 un?f 190/1. Hier wird auch ein Aggregat zur Zerkleinerung von Altholz be trieber; .
Anlage, fir die Staub- und Ldrmemissionen besonders typisch sind. e

D.-es; von unserem Unternehmen im Abfallwirtschaftszentrum ausgelbten Nutzungen

s o 5 : p

! Er'r_er? kinftig auch immer an den Wohnnutzungen im Bachweg, die jetzt planungsrechtlich
ega :srer'r therden sollen, zu messen sein. Neben Lérm- kdnnen auch Geruch- und
Staubemissionen relevant werden,

g . . g

}n wgrr_en Teilen des Plangebiets werden Geruchsimmissionen ausgewiesen, die die

dmm’;ssrons w_ferre. fiir Gewerbegebiete iiberschreiten. Die abfallwirtschaftlichen Tétigkeiten
er Remondis Mittelhessen GmbH wurden offensichtlich beriicksich tigt, wenn auch pauschal.

Wir bittefn daher auf jeden Foll sicherzustellen - und zu kankretisieren, wie sichergestellt wird
- daf keine weiteren Wohnungen geschaffen und die immissionsbefa;tung e."nesg '
Qewerbegebieres hingenommen werden. Nach unserer Einschdtzung ist mindestens die
Emtrfag.ung von Baulasten erforderlich. Darin solite auf die Uberschre.ﬂ‘rung der
Immissionswerte und die Duldungspfiicht gerade auch bzgl. Gerlichen hingewiesen werden,

Dian.se!ben Bedenken mit der Auswirkun g einer Einschrinkung unserer betrieblichen
Tdtigkeiten begegnet es, wenn auf der fir Gemeinbedarf vorgesehénen Fldche
Verwaltungsgebdude entstehen sollen, also das direkt éstlich des H;u.'z-’agerpla;tzes elegen
Grundstiick ,Lahnstrafie 234" Hier geplante Verwaltungsgebdude sollten mdg;’r‘chs? w;r )

entfernt vom Holzlagerplatz und Srdli
e gerplatz und von den nérdlich davon gelegenen Umschlaghallen errichtet

Im Gutachten des TV Hessen werden mégliche MinderungsmaBnahmen an den
bestehenden Betriehen dargestelit. Djes betrifft Abdeckungen von Haiden, Kapselungen von

Universitatsstadt Giefien, Bebauungsplan Gl 04,/22 , Seltersberg 11", 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

REMONDIS Mittelhessen GmbH, Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

@ Die Einschatzung der Fa. Remondis, als einer der maBgebli-

chen Emittenten im Plan@nderungsgebiet, dass die Plananderung
in Bezug auf die benachbart im verbleibenden Gewerbegebiet
vorhandenen Wohnnutzungen die betrieblichen Schutzanforde-

rungen bericksichtigt, wird begriiBt.

Bei den Wohngebauden bzw. teilweise allgemeinen (also nicht (mehr)
betriebsbezogenen) Wohnnutzungen im Bachweg handelt es sich um
die teils Jahrzehnte alte Bestandsnutzung im festgesetzten Gewerbege-
biet, die zwar genehmigungsrechtlichen Bestandsschutz genieft, je-
doch planungsrechtlich legalisiert werden soll.

Nach gutachterlicher Uberprifung einer im Anderungs-Vorentwurf vor-
gesehenen Legalisierungs-Variante in Form der Festsetzung eines Urba-
nen Gebietes mit untergeordnetem Wohn-Nutzungsanteil, wurde zum
Anderungsentwurf wieder das bisher geltende Gewerbegebiet vorge-
sehen. Die Wohngebd&ude/-nutzungen wurden in der Plankarte auf der
Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung durch eine
rote Umrandung gekennzeichnet und zudem festgesetzt, dass keine
weiteren Wohneinheiten geschaffen werden dirfen und die Immissi-
onsbelastung eines Gewerbegebietes hingenommen werden muss. So-
mit wurden die Bestands-Wohnnutzung planungsrechtlich legalisiert
und gleichzeitig die Gebietserhaltungs-Anspriiche benachbarter Ge-
werbe- und Entsorgungsbetriebe ausreichend bericksichtigt.

Im August 2022 wurde dem Magistrat ein Antrag der Fa. Remondis
gemaf § 16 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz auf Genehmigung
for eine Optimierung der Betriebsabldufe vorgelegt. In den hierin ent-
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Bebauungsplan Nr. G11.,.M . .
. slargaretenh .
Erweiterung* 9 nhiitte, 1. Anderung und

OFFENLAGE des BEBAUUNGSPLANENTWURFS

gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von Montag, den 10. Januar bis einschliefllich Freitag, 11. Februar 2022 im
Atrium des Rathauses, Berliner Platz 1, 35390 GieRen.

Anregungen und Bedenken

Die Fa. REMONDIS Mittelhessen GmbH L : :
, Lahnsty 3 | i ]
Pr-habosint il affe 203, 35398 c’ireﬂen, hat ihren Firmensitz
;/or alfem aber betreiben wir auf dem Geléinde Lahns trafe 220 ein Abfallwirtschaftszentrum
;s" e:t.'af:g der Lahnsvrra/ie heranreicht bis an das Sportgeldnde und die violett markierte r
v a; g fir den Gemeinbedarf”, Das Gelinde ist geprdagt von mehreren
mmissionsschutzrechtlich genehmigten Anlagen der Entsorgungswirtschaft.,

Hinzuweisen ist inshesondere auf den sog. ,Altholzplatz* auf Flur 40 Flurstiicke 201/1 201/2

2 . . 2
AO}i/j' un? 19.0/1 . Hier wird auch ein Aggregat zur Zerkleinerung von Altholz betrieben — eine
nlage, fiir die Staub- und Lérmemissionen besonders typisch sind.

D.-es; von unserem Unternehmen im Abfallwirtschaftszentrum ausgelbten Nutzungen

s o 5 : p

! Er'rfe:"r kinftig auch immer an den Wohnnutzungen im Bachweg, die jetzt planungsrechtlich
ega :srer'r mfrerden sollen, zu messen sein. Neben Lérm- kdnnen auch Geruch- und
Staubemissionen relevant werden,

g . . ;

j,n W&“JI’E-EF.I Teilen des Plangebiets werden Geruchsimmissionen ausgewiesen, die die

dmm’;ssronsw_ferfg fiir Gewerbegebiete iiberschreiten. Die abfallwirtschaftlichen Tétigkeiten
er Remondis Mittelhessen GmbH wurden offensichtlich beriicksich tigt, wenn auch pauschal.

Wir bfttef? daher auf jeden Foll sicherzustellen - und zu kankretisieren, wie sichergestellt wird
- daf keine weiteren Wohnungen geschaffen und die .'mm:‘ssionsbefa;tung e."nesg '
Qewerbegebieres hingenommen werden. Nach unserer Einschdtzung ist mindestens die
Emtrfag.ung von Baulasten erforderlich. Darin solite auf die U‘berschre.ﬂ‘rung der
Immissionswerte und die Duldungspfiicht gerade auch bzgl. Geriichen hingewiesen werden

Df_aﬁse!ben Bedenken mit der Auswirkun g einer Einschrinkung unserer betrieblichen
Tdtigkeiten begegnet es, wenn auf der fir Gemeinbedarf vorgesehénen Fldche
Verwaltungsgebdude entstehen sollen, also das direkt éstlich des H;u.'z-'agerpla;tzes elegen
Grundstiick ,Lahnstrafle 234" Hier geplante Verwaltungsgebdude sollten mdg;’r‘chs? we?t )

entfernt vom Holzlagerplatz und Srdli
e gerplatz und von den nérdlich davon gelegenen Umschlaghallen errichtet

Im Gutachten des TV Hessen werden mégliche MinderungsmaBnahmen an den
bestehenden Betriehen dargestelit. Djes betrifft Abdeckungen von Haiden, Kapselungen von

WY EISIUssau Iienen, DEDUUUNgSRIan O UEr oL, aemeisDery e, oo mnasrung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

REMONDIS Mittelhessen GmbH, Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch (1)

haltenen gutachterlichen Aussagen zur kinftigen Larm-, Geruchs- und
Staubentwicklung werden, bei Beibehaltung der Betriebskapazitaten

zur Lagerung und Behandlung von Althdlzern und Grinschnitt, deutli-
che Verbesserungen der Emissionswerte und die teils sichere Einhal-

tung der Grenzwerte fir ein Gewerbegebiet prognostiziert.

@ Der Anregung wird entsprochen.

Die Textlichen Festsetzungen definieren unter Punkt A 1.1.4, dass nur
die vorhandenen Wohnnutzungen im Bestand zuldssig sind. In Gewer-
begebieten sind gem. § 8 BauNVO keine Wohngebdude zuldssig.
Ausnahmsweise sind zudem Wohnungen fir Betriebsinhaber oder Auf-
sichtspersonal in baulich untergeordnetem Rahmen zulassig.

Ein Bebauungsplan kann grundsatzlich keine Baulasten festsetzen. Dies
obliegt der Entscheidung der Bauaufsichtsbehdrde in konkreten Geneh-

migungsverfahren.

® Die Anregung, wonach Verwaltungsgebaude moglichst weit
vom Holzlagerplatz entfernt errichtet werden sollen, wird im Rah-
men der Objekiplanung so weit wie mdglich entsprochen.

Beim angesprochenen Nachbargrundstick handelt es sich um ein
durch die Plandnderung umgewidmetes Gewerbegebiet (,GE 1”). Dort
wurde bereits vor Planreife der 1. Plandnderung ein Gewerbebetrieb
mit einer KFZ-Werkstatt und —Ausstellungsrdumen sowie Bironutzung
im Obergeschoss genehmigt. In diesem Genehmigungsverfahren
wurde auch auf die benachbarte Nutzung und deren Schutzanspriiche

hingewiesen.
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Emissionsquellen, Einh ausungen usw. (siehe Seite 12 des G utachtens). Aflerdings ist seitens

unseres Unternehmens der Stand der Technik bereits umgesetzt.,

Name: REMONDIS Mittelhessen GmbH
Adresse: Lahnstrafie 203, 353+08 Giellen
Datum:  10.02.2022

(frefwillige Angabe, bitle an kreuzen)

Interessenlage bei der Auslegung:

Allgemeine Interesse:

Besonderes Interesse als hetroffener Eigentimer;
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

sonstige besondere interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 11.02.2022 (Posteingang)

Stadtplanungsamt Giefen

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

REMONDIS Mittelhessen GmbH, Stellungnahme vom 11.02.2022

(Stichwart: Offenlage Bebauungsplan
Margaretenhitte)

Postf. 110820

35353 Gieflen

Universitétsstadt GieBBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I1”, 1. Anderung

noch (3

Falls die sidwestlich des Remondis-Areals statt einer bisherigen Versor-
gungsflache jetzt festgesetzte Gemeinbedarfsflache, in der u.a. ein
Kundenzentrum der Mittelhessischen Wasserbetriebe entstehen soll, ge-
meint ist, so gilt Folgendes:

Verwaltungsgebdude sind in Gemeinbedarfsfldchen zulassig und kén-
nen daher Uberall innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet
werden. Der Anregung, wonach die Geb&ude méglichst weit vom
Holzlager der Fa. Remondis Mittelhessen GmbH errichtet werden soll-
ten, wird insofern entsprochen, dass bei der noch anstehenden konkre-
ten Bauplanung fir das (stadtische) MWB-Kundenzentrum eine mdg-
lichst vertragliche Lésung und auch eine Vorabstimmung mit der Fa. Re-

mondis hierlber angestrebt werden.

24



Avaeon Met GmbH, Watansieater Weg 75 38229 Salzgmer

Urnnversitatestadt GiePen
Herr Exchenaner
Berliner Platz 1

35390 GieBen

Lfd.-Nr.: 18-005222/LR-1D: 0417327-AVA (bitte stets mit angeben)
Baunleitplanung der Universithtsstadt Gielen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung*
hier: Behdrden und TOB Beteiligung gemiD § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Zeichen: -61-TE

Selr geeluter Herr Eichenauer,

vielen Dank fiir die ernente Beteiligimg an der B auleitplammg des B ebanungspla-
nes Nr. G 11, Margaretenhitte, 1. Anderang ind Erweitenmg” der Stadt GieBen.

Unsere Stellungnalume vom 15. Januar 2019 behalt weiterlun ilwe Galtigkeit.
Die im Anhang anfgefitluten erpanzenden Himweise sind zusatzhich mit aufru-

nehmen.

Planwerk mit der Darstelling der Leihmgeschutzbereiche haben Ste mit mnserer
Stellungnahme vom 15, Jamar 2019 ethalten

Anderungen der vorliegenden Planung bedirfen unserer emeuten Prifung.

Wir bitten Sie, ims an weiteren Verfalren zu beteiligen

Freundhiche Griifle

Chgntal unterschrieben

A R Ly wow Jangen Bock
Kay Pohl == ~ Jurgen Bockin o
V. i iy 1A 131832+
Kay Pohl Jirgen Bock
Anlage
Einen Anhang

Universitétsstadt Gieflen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11

Avacon Netz GmbH
Waterstedier Weg 75
38220 Salzgetter

wwrwavacan-netzde

Ihw Arsprec hpartner
Jirgen Bock
Region West
Betnieb Speziainatie

T 05341221 34583

juergen bock
@avaconde
Unsar Zeichen:

Datuim
18, Januar 2022

Siez: Helmstect
Amitsgericht Braunachweig
HAE 203312

Mitglieder der Geschaftsfihrung

André Bruse hek
Christinn Ehret
Frank Schwermar

, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 19.01.2022
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ANHANG

Lfd.-Nr.: 18-005222/LR-ID: 0417327-AVA (bitte stets mit angeben)
Bauleitplanung der Universititsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung*
hier: Behtrden- und TOB-Beteiligung gemiif § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Zeichen: -61-/TE

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind
gnmdsétzlich im Detail mit uns abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches1st die zuldssige Arbeits- und Bauhéhe begrenzt. Eine Bebauung im Leitungs-
schutzbereich ist zu vermeiden. Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, sind
die in der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstéinde zwin-
gend einzuhalten. Die Arbeitshéhen unter Hochspannungsleitungen richten sich
nach der DIN-VDE 0105-100.

Fiir Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hochspannungsleitungen
sind unterschiedliche Mindestabstiinde zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der
Emnittlung der Abstande ist unter der Leitung der grofite Durchhang und seitlich
der Leitumg das grofitmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzuneh-
men. Dies hat zur Folge, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches nur einge-
sclhiréinkte Bebauungen, Bodenlagerumgen und Arbeitshéhen moglich sind.

Beispiele aus der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1):

Bei Flachdachem mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand von 5,0 m zum
Leiterseil beim gréften Durchhang einzuhalten. Ist keine haite Bedachung gemil
DIN 4102-7 vorhanden, ist ein Mindestabstand von 11,0 m zum Leiterseil beim
grofiten Durchhang einzuhalten.

Zu Strafenoberflachen ist ein senkrechter Abstand von 7,0 m zum Leiterseil beim
groften Durchhang einzuhalten.

Zur Gelandeoberfliche 1st ein senkrechter Abstand von mindestens 6,0 m zum
Leiterseil beim gréften Durchhang einzuhalten.

Bei den vorangegangenen Ausfithrungen handelt es sich nur um eine beispielhafte
und nicht komplette Auflistung von haufig in Betracht kommenden Mindestabstén-
den nach der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1). Es sind daher nicht nur

die aufgelisteten Abstéande, sondemn die Mindestabstinde der DIN in Threr Ge-
samtheit einzuhalten. Bei Threr Planung sollten Sie sich tiber die jeweils relevan-
ten Regelungen der DIN mnformieren und im weiteren Verlauf berticksichtigen.

19. Januar 2022

Universitatsstadt GieBBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 19.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(® Dem Hinweis wird entsprochen.

Es wurde nachrichtlich erganzt, dass Arbeiten und geplante Bebauung
innerhalb der Leitungsschutzbereiche mit dem jeweiligen Betreiber im
Detail abzustimmen sind.

Im Planénderungs-Geltungsbereich verléuft die 110 kV-Hochspan-
nungsleitung der Fa. Avacon Netz GmbH tber

- Verkehrs- und Grinflachen sowie einen Sportplatz,

- ein bereits (mit einem Wohngebaude) bebautes Grundstick an
der Ecke LahnstraBe/Bachweg,

- unbebaubar verbleibende Grundsticksfreiflachen eines Gewer-
bebetriebes sowie der geplanten Gemeinbedarfsflache (MWB-
Kundenzentrum) und

- die zur langfristigen Erweiterung des Klarwerkes verbleibende
Versorgungsflache.

Bauliche Veréanderungen und ein diesbeziglicher Abstimmungsbedarf
sind somit nur mittelfristig im Zuge der Klarwerks-Erweiterungsplanung
zu erwarten und werden als unproblematisch bewertet.
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Beim Befrieb von Hochspanmmngsanlagen entstehen elekirische und magnetische
Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspanmngsanlagen werden nach der Bun-
desimmissionsschutzverordmung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2013) eingehalten. Sollte Thr geplantes Vorhaben Einfluss
auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehen-
den Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur Erttichtiging unserer
Leitung, vom Vemrsacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anla-
gen 1st in der Allgemeinen Verwaltungsvorschnft zur Durchfiihmng, der Verord-
nung uber elektromagnetische Felder (26. BImSchVVwV, in der Fassung vom
26. Februar 2016) erganzend zur 26. BImSchV geregelt und mmfasst bei Freilei-
tungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,0 m wn die jeweili-
gen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der Baumafinahme ist der Avacon Netz GmbH vom Antragstel-
ler ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV und
der 26. BImSchVVwV eingehalten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind
alle Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu tibernehmen. Dies trifft
fiir alle Flurstiicke zu, die sich im Leitungsschutzbereich unserer 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung befinden. Fiir die betroffenen Grundstiicke ist eine neue
Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschlieBen.

Bei Dachkonstruktionen und -eindeckungen aus leitenden B austoffen ist vom Bau-
herrn ein Fachmann zur Durchfithrung eventuell notwendiger ErdungsmaBnahmen
hinzuzuziehen. Die Kosten dieser MaBnahme sind vom Verursacher zu tragen.
Dieser Punkt gilt auch hinsichtlich der moglichen Beeintrachtigung von elektroni-
schen Geréten wie Computem usw.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bel ungiinstigen
Witterungsverhiltnissen mit Eisabwwif von den Leiterseilen unserer 110-kV-
Hochspanmmgsfreileitung zu rechnen ist. Fir solche natur- ind witterungsbeding-
ten Schéden wird von unserer Seite keine Haftung vibernommen.

An unseren 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei bestimmten Witte-
rungsverhéiltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerdusche/Koronaentla-
dungen entstehen. Diese sind anlagenbedingt nicht vermeidbar und fithren zu kei-
nem Anspruch gegen die Avacon Netz GmbH.

Wir weisen vorsorglich daraufhin, dass geplante Kranstellplatze immer einer Ein-
zelfalliiberpritfung unterliegen. Unsere Hochspannungsfreileitung kann fiir Arbei-
ten im und in der Nihe des Leitungsschutzbereich nicht freigeschaltet werden.

19. Januar 2022

Universitdtsstadt Giefen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 19.01.2022

Behandlungsvorschlag:

{2} Da samtliche sonstigen Hinweise auf mogliche Auswirkungen
und Schutzanforderungen der Hochspannungsleitung gemaB der
unter 1 aufgefihrien Betroffenheitsanalyse im Plananderungsge-
biet lediglich Bauvorhaben der MWB betreffen, wird die Stellung-
nahme dem stadtischen Eigenbetrieb zur Kenntnis gegeben, um
diese Anforderungen bei der konkreten Objektplanung zu be-
ricksichtigen.
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18. Januar 2022

Arbeiten 1m Naherungsbereich von Hochspannungsfreileitungen erfordern eine
ortliche Einweisung durch unseren dafiir fachverantwortlichen Mitarbeiter. Bitte
setzen Sie sich dazn mindestens drei Wochen vor dem gewninschten Termin mit
ung in Verbindung.

Anschrift: Avacon Netz Gmbl
Region West
Betrieb Spezialnetze Gas
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Universitétsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 19.01.2022

28



Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

avacon e

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-

(M
Z’\ T / planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
Y 7T pa /
PR e P . LR Wt e i~ A s et Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 15.01.2019
\-L ,-Jl'l _,n Region West
Universitiitsstadt Gielien e Y | :‘;;:;zﬁ;:::;
Stadiplanungsamt Uiy ISstach | 38129 Salzgiiter
Herr Buns s W, avacon-netz.de
Posifach 11 08 20 2
i N oy Burkhard Karwacki
35353 Gielien 23 JAN. 2019 T 01 7064 84-7 51
Burkhard karwacki
T —— Wavacon de
| =t
15, Januar 2019 L ¥

LAl-Nr.: 18-005222 / PAP-1D: 621965 (bitte steis mit angeben)

Bauwleitplanung der Universitiitsstadt Gieflen;

Bebauungsplan Nr. G 11 ;Margarelenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung®

hier:  Frilhzeitige Betciligang der Triiger dMentlicher Belange gemiif § 4 Abs. | BanGB

Ihr Zeichen: Ba

Sehr geehrter Herr Buns,

pern beamworten wir lhre Anfrage. Der Bebauungsplan Nr. G 11 Margareienhiite
befindet sich im Schutzbereich unserer 110-kV-Hochspannungsfreileiung
Giessen/N-Giessen/S, LH-11-1026 (Mast 012-016).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefithrien Hinweise bestehen gegen Thre Planung
unsererseils keine Bedenken.

Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen jedoch unserer emeuten Zustimmung

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren 2u beteiligen.

Freundliche Griibe
)
] | -
iv. K i A l'{ﬂ-“-é
Kay Pohl ; Burkhard Karwacki
Anlage
Einen Anhang Mitglieder der
. 5 o Geschafsfihrung:
Drei Lage- und Profilpline ek Eaudh
|erg Maas
Rainer Schmitidiel
Sitz: Helmstedt
Amisgericht Braunschwelg
HRE 203312

Universitatsstadt Giefen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung 29



avacon

ANHANG

Lfd.-Nr.: 18-005222 / PAP-1D: 621965 (bitte stets mit angeben)

Bauleitplanung der Universitiitsstadt GieBen;

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung*

hier:  Friihzeitige Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Zeichen:  Bu

Die Abstinde zu den Hochspannungsfreileitungen sind in der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1)
geregelt.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zuliissige Arbeits- und Bauhiihe begrenat.
Die Lage des Leitungsschutzbereiches entnehmen Sie bitte den beigefiigten Lage- und Profilplinen.

Arbeiten, Planungen und Bebauungen im Schutzbereich unserer Leitungen sind grundsétzlich im
Detail mit uns abzustimmen.

Der spannungsabhiingige Sicherheitsabstand der Leitung {Abstand bei Arbeiten in der Nithe unter
Spannung stehender Teile) betriigt in diesem Fall 5,0 m,

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfliissen wie Wind,
eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht,

Abgrabungen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb cines
Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so
sind diese mit uns im Detail abzustimmen.

Die Maststandorte miissen fiir UnterhaltungsmaBnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Geriit wie
z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zugiinglich sein

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Felder, Die
Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach Bundesimmissionsschutzverordnung
{26. BlmSchV Ausgabe 08/2013) eingehalten. Sollie lhr geplantes Vorhaben Einfluss auf die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch
betriebliche Anpassung bis hin zur Ertlichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen. Der
Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elekirischen Anlagen mit einer Spannung
von 110KV ist seit dem 04.03.2016 rechisverbindlich und umfasst einen Radius bis 200,0 m um
elektrische Anlagen.

Zur Oberfliiche neu geplanter StraBen und Verkehrswege miissen die Sicherheitsabstéinde, gemil
DIN EN 50341-1, im Freileitungsbereich gewiihrleistet sein.

Universitatsstadt GiePen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I1”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 15.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Dem Hinweis wird entsprochen (siehe oben).
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avacon

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnensiangen sowie Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches milssen mit der Avacon Netz Gmbl] abgestimmt werden.

Hochwiichsige Biume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanat werden, da
andemfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstiinde in kiirzester Zeit nicht mehr gewithrleistet ist.
Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Biische und Striucher bis zur Kateporie
Grofistriiucher, die mit geringer Wuchshihe cinen ausreichenden daverhafien Abstand zu den
Leiterseilen einhalten,

Anschrift: Avacon Netz GmblH
Region West
Betrieh Spezialnetze
Watenstedier Weg 75
38229 Salzgitter

Telefon: +491 T0/6 48 47 51 (H. Karwacki)

Salzgiter, den 15. Januar 2019

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 15.01.2019
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Regierungsprasidium Kassel HESSEN
Bauleitplanung der Universitctsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

RAegierungspriisidium Kassel 34112 Kasse|

Geschafsze PKS - 22- 2017/ . - e v

okt g e o e Regierungsprdsidium Kassel, Lufffahrtbehérde, Stellungnahme vom 28.02.2022
i it i Bearbeiterin Andrea Sisser

Universitatsstadt GieBen s 0561 106 1591

Stadiplanungsamt Fax 0561 106 1641

Postfach 11 08 20 E-Mail andrea suesser@rpks hessan.de

35353 GieBen Imernat www.ip-kassel.hessen.de
Ihr Zeichen

Ilhre Nachrcht 27.01.2022
Besuchsanscheift Am Alien Stadtschloss 1, Kassel

Datum 28.02.2022

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 "Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung”
hier: Behdrden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ninsichtlich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. G 11 Margare-
wenhitte” bestehan uftverkehrarechtlicherseits Bederken.

Im Plangabiet betindeat sich dar van mainer Behdrda nach § 6 LulvE genabmigla Hub-
schrauber-Sonderlandeplatz der Johanniter-Unfall-Hilfe e, V., Standort Lahnstrafe 201,
Die Genehmigung erstreckt sich auf den Betriek von Hubschraubern im Rettungsdienst
urd Krankantranspor bei Tag und Machl, sowia Fidge, die im ursachlichen Zusamman-
hang mil der medizinischen Bahandiung won Parscnen und der Indbunghallung der
Hubschrauberpilaten stehen.

Aus den Planungsuntedagen sind kaine spezifischen Aussagen zu den Auswirkungen
der Bauladplanung auf den Batriab das Hubschrauber-Sondarlandeplatzas zu entneh-
FMET.

I den textlichen Festzetzungen st unter Mr. 1.3 dargelegt, dass die im mit A gekenn
zeichneten Tell des GE 1 maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse (£)
ausnahmsweise um 1 Yallgeschoss dbaerschnfien werden kann, wenn dig Gesamihiha
vorn Gabduden 21, § m, gemeassan vom hichsten Anschniie des jeweiligen Grundsii-
ches an die Sffentliche Erschiiefung (StralBenbegrenzungslinia), nicht Oberschritten
wird.

Wil sind lelsfunisch mo - do. won 1800 - 16230 Ubr und ir. von G500 - 15:00 Uhr sisnoig emeichbar, Gesuche mitis
mdgishe] me. - da indes Zai eon D000 - 1200 L pnd won 13 30 - 1550 Lhe, e ven 0000 - <200 Ly
canr nach ol Versnharung.

Fastanscie s &n &len Sadiachices 1 32117 Kaase= Sl A5G 1060
Cras CRensigeoeauce Sm e Sladechbees 1 kb mi den Sialenagtninen D, 406, 7o 0 sowe versciindenen Dys-
livisann JHellsluls Alimesral Fsgisnrgpisidum] 2y amsichan
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[Dias Plangebiet A befindet sich im An- und Abflugsektor des Hubschrauber-Sonderlan-
deplatzes. Die An- und Abflige der Hubschrauber werden nach einem festgelegten
Verfahren durchgefihn, dassen Ausmaie den Planan Nr. 03 und Mr. 12 zu entnehmen
sind. Der Hubschrauber startet in einem Sektor, der in der Breite je nach duBerlichen
Bedingungen jeweils um 15 % differieren kann. Die Meigung far den An- und Abflug
liegt bei 4,5 %, was einer Steigung von 18,00 m in einer Entfernung von rund 400 m
vom Landeplatz entspricht.

Im Genshmigungsverfahren wurde gutachtlich geprift, dass die An- und Abflugsektoren
hindernisfrei sind und somit ein sicherer Flugbetrieb gewahrleistet ist.

Wenn jetzt durch die Bauleitplanung eine mégliche Erhdhung der Gebdude im An- und
Abflugsektor ermaglicht wird, so ist durch das Stadtplanungsamt der Stadt Gielen im
Vorfeld zu prifen, dass Auswirkungen auf den Flugbetrieb ausgeschlossen sind, da die
Gewdhrleistung der Hindemnisfreiheit fiir einen sicheren Flugbetrieb unerlasslich ist.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich durch den Flugbetrieb inshesondere bei

Wit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Slsser

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaliung (HeDok) elextronisch schlussge-
zeichnel. Es ist deshalb awuch ohne meine handschrillliche Unlerschrilt gliltig.

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium Kassel, Luftfahrtbehorde, Stellungnahme vom 28.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(D) Der Anregung, die durch die Plananderung erméglichte Erho-
hung der Gebéude im An- und Abflugsektor sowie im festgesetz-
ten Teilbereich A auf ihre Auswirkungen hinsichtlich eines zu si-
chernden Hubschrauber-Betriebes zu prifen, wurde gefolgt.
Auch bei einer maximal zulassigen Gebaudehdhe von 21,5 m er-
geben sich aus Sicht des Magistrates keine Konflikte. Die Luft-
fahrtbehdrde soll in relevanten Baugenehmigungsverfahren ein-
gebunden werden.

In der angesprochenen Festsetzung A 1.3 wird die zuldssige Ge-
baudehohe auf 21,0 m reduziert.

Der Hubschrauberlandeplatz unterliegt mit den genehmigten Neigun-
gen fir An- und Abflug dem Bestandsschutz. Auswirkungen auf dem
Flugbetrieb sind somit ausgeschlossen. Der Magistrat wird bei kinfti-
gen Bauvorhaben und in Genehmigungsverfahren diese Anforderun-
gen bericksichtigen, eine Vorabstimmung mit der Lufifahrtbehorde
empfehlen und diese in die Genehmigungsverfahren einbinden.
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Das Plangebiet A befindet sich im An- und Abflugsektor des Hubschrauber-Sonderlan-
deplatzes, Die An- und Abflige der Hubschrauber werden nach einem festgelegten
Verfahren durchgefihr, dessen Ausmalie den Planen MNr. 03 und Nr. 12 zu entnehmen
sind. Der Hubschrauber startet in einem Seklor, der in der Breite je nach duBerdichen
Bedingungen jeweils um 15 % differieren kann. Die Meigung fir den An- und Abflug
lizgt bei 4,5 %, was einer Steigung von 18,00 m in einer Entfernung von rund 400 m
vom Landeplatz entspricht.

Im Genehmigungsverfahren wurde gutachtiich geprift, dass die An- und Abflugsektoren
hindernisfrei sind und somit ein sicherer Flugbetrieb gewahrlzistat ist.

Wenn jetzt durch die Bauleitplanung eine mégliche Erhdhung der Gebiude im An- und
Abflugsektor ermbglicht wird, so ist durch das Stadtplanungsamt der Stadt Giel3en im
Vorfeld zu prifen, dass Auswirkungen auf den Flugbetrieb ausgeschlossen sind, da die
Gewahrleistung der Hindernisfreiheil fir einen sicheren Flugbetrieb unerldsslich ist.

Erganzand wird darauf hingewiesen, dass sich durch dan Flugbetrieb insbesondara bai
den Starts und Landungen Auswirkungen auf die nahere Umgebung ergeben kannen.

Mit freundlichen GriiGen
Im Auftrag

gez. Slsser

Digsas Dokument habe ich in der Hessischen eDokumeniegnverwaliung (HeDek) slekironisch schlussge-
zeichnet, Es is1 deshalb auch ohne meine handschriffliche Linterschrift giitg.

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium Kassel, Luftfahrtbehorde, Stellungnahme vom 28.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch O

Die Plananderung mit ihrer gegeniber dem Altplan geringfigig gedn-
derten Festsetzung zur zulassigen Gebdudehdhe fihrt nicht zwingend
oder im gravierenden Umfang zu hoheren Gebduden. Schon im Alf-
plan wurde in den Gewerbegebieten mit zuléssigen 2 Vollgeschossen
eine ausnahmsweise Zul@ssigkeit fir weitere Vollgeschosse festgesetzt,
aber auf eine absolute Hohenbegrenzung der gewerblichen Gebaude
verzichtet. Dies hatte bei bestimmten gewerblichen Nutzungen, z.B.
mit Lagerhaltung, durchaus schon zu einer Gebaudehdhe von ca. 20m
fGhren kénnen.

Die Plananderung sah im Entwurf hierzu lediglich die Ergénzung einer
zulassigen absoluten Gebdudehshe von 21,5m vor. Sie wird im Rah-
men der Abwagung zum Satzungsbeschluss aber aufgrund der luft-
fahrirechtlichen Anforderungen auf 21,0m maximale Gebaudehdhe re-
duziert und wegen der inzwischen erfolgten Vorabstimmung eines
stadtebaulich erwiinschten Neubaukonzeptes auf zusatzliche 2 zulas-
sige Vollgeschosse ODER die Einhaltung der (reduzierten) Geb&ude-
hohe flexibilisiert.
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Das Plangebiat A befindet sich im An- und Abflugsektor des Hubschrauber-Sonderlan-
deplatzes. Die An- und Abflige der Hubschravber werden nach einem festgelegten
Yerfahren durchgefihet, dessen Ausmaie den Planen Mr, 03 und Nr, 12 zu entnebmen
sind. Der Hubschrauber startet in einem Sektor, der in der Breite je nach &ulerlichen
Bedingungan jeweils um 15 % differieran kann. Die Neigung fir den An- und Abflug
liggt bei 4,5 %6, was einer Steigung van 18,00 m in einer Entfernung van rund 400 m
viam Landeplatz entspricht.

Im Genehmigungsverfahren wurde gutachtlich geprift, dass die An- und Abflugsektoren
himderrisfred sind und somit gin sicherer Flughetrieb gewahrleistet isi,

Wenn jetzt durch die Bauleitplanung eine magliche Erhdhung der Gebaude im An- und
Abflugsektor ermbglicht wird, so st durch das Stadtplanungsamt der Stadt GiafGan im
Worfald zu prifen, dass Auswirkungen auf den Flugbatrieb ausgeschlossan sind, da die
Gewahreistung der Hindemisfreiheit fir einen sicheren Flugbetrieb unerlasslich ist.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass sich durch den Flugbetrieb insbescndere bei

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium Kassel, Luftfahrtbehorde, Stellungnahme vom 28.02.2022

Behandlungsvorschlag:

den Starls und Landungen Auswirkungen auf die nahare Umgebung ergebean kdnnean,

bt freundlichen Grifen
I Auftrag

gez. Slsser

Dieses Dokument rabe ich in der Hessschen eDokumentenvenvgiung (HeDox) eekimnisch schlussge-
zeichnei. Es ist deshalb awch ohne meine handschritiiche Unterschritt galtig.

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

noch (1)

Eine Uberprifung des Neubaukonzep-
tes auf dem Baugrundstick, auf dem zur
Einleitung des Planénderungsyerfahrens & /
noch eine Bordell-Nutzung angefragt 4
wurde, an Hand der in der Stelluhg-
nahme der Luftfahrtbehdrde aufgefihr-
ten Anforderungen, der vorliegenden
Bauantrags—Vorabzige sowie der tat-
sachlichen Hohenverhaltnisse hat einen
Mindestabstand des an- oder abfliegen-
den Rettungshubschraubers vom héchs-
ten geplanten Gebaudepunkt von rd.
7,5m (Hohenunterschied), bei einem
Seitenabstand von mind. 10m ergeben.
Der Bauherrschaft wurde aber dennoch
eine Vorabstimmung mit der Luftfahrtbe-
hérde empfohlen und diese auch noch
vom Magistrat vor Einreichung des Bau-
antrages eingebunden.

An-/Abflugkorridore des
Rettungshubschraubers
B psEssH

et -
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Das Plangebiet A befindat sich im An- und Abflugsektor des Hubschrauber-Sonderlan-
deplatzes, Die An- und Abfllige der Hubschrauber werden nach einem festgelegten
Verfahren durchgetihr, dessen Ausmaie den Planen Nr. 03 und Nr. 12 zu entnehmen
sind. Der Hubschrauber stanet in einem Seklor, der in der Breite je nach auBerichen
Bedingungen jeweils um 15 % differieren kann. Die Meigung fr den An- und Abflug
liegt bei 4,5 %, was einer Steigung von 18,00 m in einer Entfernung von rund 400 m
vom Landeplatz entspricht.

Im Genehmigungsverfanren wurde gutachtiich geprift, dass die An- und Abflugsektoran
hindernisfrei sind und somit gin sicherer Flugbetrieh gewihrlaistat ist.

Wenn jetzt durch die Bauleitplanung eine mogliche Erhdhung der Gebaude im An- und
Abflugsektor erméglicht wird, so ist durch das Stadtplanungsamt der Stadt Giellen im
Vorfeld zu prifen, dass Auswirkungen auf den Flugbetrieb ausgeschlossen sind, da die
Gewahrleistung der Hindernisfreiheit fir einen sicheren Flugbetrieb unerldsslich ist.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass sich durch den Flugbetrieb insbesondere bei
den Starts und Landungen Auswirkungen auf die nahere Umgebung ergeben konnan.

Mit freundlichen GrilGen
Im Auftrag

gez. Slsser

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaliung {HeDok) elekironisch schlussge-
zeichnet, Es ist deshalb auch ohne meine handschriffiiche Lnterschrft giltg.

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprésidium Kassel, Lufifahrtbehdrde, Stellungnahme vom 28.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(2) Die Auswirkungen des Flugbetriebes auf die néhere Umge-
bung wurden im Planénderungsverfahren von zwei verschiede-
nen Gutachterbiiros untersucht und als vertretbar bewertet.
Bereits im luftfahrirechtlichen Genehmigungsverfahren wurde die Ver-
traglichkeit des Flugbetriebes auch im Bereich der weiter entfernt lie-
genden Wohn- und Mischgebiete sowie nachts nachgewiesen.

Die Bauherrschaft des 0.g. Neu-
bauvorhabens wurde auf die
Problematik eines Hubschrau-

berlarmes (85,7dB(A) im Nah-
bereich hingewiesen.

e

el
b £

"‘
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Eichenauer, Timo

é"‘el

Wah! toel beteiligungsverfahren =toeb_beteiligungeeerfahneniormy.de=
Qes=ndetl: Drerelay, 15, Januar 2022 0256

A Cichenauer, Timo

Betreff: Stellurgnahime MY - Bebavungsplan M & 11 Margareterhuotle”, 1.

Ancherd g und Enseiterung

The Zeichen: -61-/TE

Baulcitplanung der Universititsstadt Gielon
Bebauungsplan Nr. G 11 Margaretenhiitte, 1, Anderung und Erwelterung

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr paehrtas Herr Dr. Hélscher,
sehr geehrier Herr Cichenauer,
srhrgeehrte Briciligte des Plareerfahrens,

wielen Dank fir die Batelligung endem oben genanntan Varfahran,
Mach Durchsicht der Planunterlagen neqmen wir wie folgt Stellung:

Aas unserer Sicht ist die Finrichtung der zusiiszlichen Bushaltostale filr dic ausreichende Srschfolung und
sabindung des Gebietes mit dam OFNY erforderch und stellt nicht nur 2ine Maghchkeit dar, Die Bushaftestelle
solite in den Bebauungsplan aufgenommen and seitens der Sadt umgesatzt werden. Die Sinnchtung der
zisdlelichen Haltestelle billen wir, mil der lokalzn Mafvcerkehrsoiganzmationen des Kreises Gleben und des Lafin-Gill-
Hreises abrustimmaen

WA bitten n der Beardndung unter dem Punkt 4.7.2 Offentlicher Personennahvirkehr gine Korrektur vorzunehmen,
Die Buslinie 310 verkehrt je Richtung nar stOndlich ued damit nicht wie in der Begrandueng dargestelll im 30-
Polinuten-Takt.

Die worhandene Eafernung zum Bahnhof bietet sich an, im Rahmen des Behauurasplan: 2o prifen, wie eina
fanrradireandliche erbindung, insbesondera zur Verbasserung der Mahmobilital zwizchien dem Planungsgabiet wnd
demn Bahnhof, bergestellt werden kann,

WiF bitten unsere Anrepungen im weltaran Verfahren e berucks chugen.

Pt freundlichen Grilfon

i Markus Mendetzki

P53 Traffic and Transport

Herechsleites

mabilitatzanfarderungen und Bahmenplanung

i Aeandra Knao
Brrrach

rahilitatzanforderungen und Rahrmenplanung

GE Verkehrs- und Motililisplanung

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Stellungnahme vom 18.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung, wonach eine zusdtzliche Bushaltestelle zwingend
festzusetzen ist, kann nicht entsprochen werden.

Eine Bushaltestelle kann grundsatzlich nicht im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden, ein entsprechendes Planzeichen mit Zweckbestim-
mung ,Bushaltestelle” und eine Erméchtigungsgrundlage existieren
nicht. Im Rahmen der Bauleitplanung kann lediglich auf einen Bedarf
hingewiesen werden.

Die Verkehrsgesellschaft Lahn-Dill- Weil mbH, welche die Gberregiona-
len Buslinie 310 betreibt, verdeutlicht in ihrer Stellungnahme vom
19.01.2022 , dass im eng getakteten Fahrplan in diesem Bereich kein
Spielraum und kein Bedarf fir eine weitere Bushaltestelle besteht (vgl.
nachste Stellungnahme).

Dennoch wird die Anregung im Rahmen der laufenden Fortschreibung
des Gie3ener Nahverkehrsplanes geprift.

(2) Der Anregung wird entsprochen.

(3) Es wird auf die Behandlung der Stellungnahme der Radverkehrsbe-
auftragten verwiesen.
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Eichenauer, Timo

Von: Henrich, Stephan

Gesendet: Donnerstag, 20 Januar 2022 1641

An: Eichenauer, Timo

Betreff: WG Buslinie 310 - Andernung und Erweiterung B-Plan Margaretenhitte

(Staclt GieBen) Stellungnahme VLDW

Wie besprochen

Mit freundlichen Graien
im Auftrag

Stephan Henrich
Stadtplanungsamt

.eBen

Universitdtsstadt Gielen

Der Magistral

Berliner Platz 1

35300 Giellen

Telefon: 0641 306-2331

Telefax: 0641 3082352

E-Mail: stephan.henrich@giessen de

W gQiessen. QE

Von: Stadtplanungsamt
Gesendet: Donnerstag, 20. Januar 2022 14:58
An: Holscher, Holger <Holger.Hoelscher@giessen.de>; Henrich, Stephan <Stephan.Henrichi@giessen.de>

Betreff: WG: Buslinie 310 - .ﬁm‘le:ung und Erweiterung B-Plan Margaretenhitte (Stadt GieRen) Stellungnahme VIDW

Von: Simone Friedrich | VLDW [mailto:s. friedrich@vidw.de]
Gesendet: Mittwoch, 19. Januar 2022 16:14

An: Stadtplanungsamt <Stadtplanungsamt@giessen de>
Cc: 'Dirk Plate | VLDW' <d.plate@vidw de>

Betreff: WG: Buslinie 310 - Anderung und Erweiterung B-Plan Margaretenhiitte (Stadt GieBen) Stellungnahme VLDW

Bebauungsplan Nr. G 11 »Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung«

Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

Sehr geehrte Damen und Hemen,

seitens der Kollegen des Rhein-Main-Verkehrsverbundes (RMV) wurden wir auf die Anhérung der TOB z2um
Bebauungsplan Nr. G 11 sMargaratenhutte, 1. Anderung und Erweiterunga hingewiesen.

Unter 4.7.2. Offentlicher Personennahverkehr/Rad- und Fultverkehr wird die Einrichtung einer zusitzlichen
Haltestelle fur die Linie 310 (Rechtenbach — Gieflen) in der Lahnstraie vorgeschiagen. Die VLDW mbH als Betreiber
der Linie 310 und zustindige lokale Mahverkehrsorganisation beabsichtigt nicht weitere Haltestellen im Stadtgebist
Gielen auf der Lahnstralle in den Fahrplan der Line 310 aufzunehmen. Es werden bereits 4 Haltestellen in der

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Verkehrsgesellschaft Lahn-Dill-Weil mbH, Stellungnahme vom 19.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Haltestelle der in der LahnstraBe verkehrenden Linie 310
wirde aufgrund eines nicht Gberdurchschnittlich hohen Fahrgastauf-
kommens nur einen geringfigig hoheren Zeitbedarf aufweisen.

Die Planbegrindung wird entsprechend angepasst.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Lahnstralle bedient: Stadtwerke, Parkhaws Lahnstrale, Margaretenhiitte und Bachweg. Die Linie 310 ist zeitlich eng vy n “ .
bemessen und hat im Fahrplan keinen Spisiraum. Eine klsinrdumige Erschiiefiung im Stadtgebiet Giaflen solte lber Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

eigene Linien im Stadiverkehr erfolgen. \Wir bitten den befreffenden Passus im Bebauungsplan anzupassen. . ..
Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

gk s b Verkehrsgesellschaft Lahn-Dill-Weil mbH, Stellungnahme vom 19.01.2022
iLA. Simone Friel:lr?»d\
Geschihssiche Weidar Behandlungsvorschlag:

Tel: (0B441) 40T — 1872
Fax: (06441) 407 - 18 T6
E-mail: 5 friesdrichi Widw de

Verkehrsgesalischaft Lahn-Dill-Weil mbH
Kart-Keliner-Ring 48
35576 Wetziar

Geschaftsfihrer: Kira Lampe Dirk Plate
Aufsichtsratsvorsitzender: Landrat Michael Koberle
Amtsgericht Wetzlar HRE : 2426

Stevernummer: 020 226 40328

Mobilitatszentrale Wetzlar

Ciffnungszeiten; Mo-Fr 8.00 — 18:00 Uhr (Mai-September)
Meo-Fr .00 — 17:00 Uhr (Oktober-April)

Tel: (06441) 407 - 1877

Internet: www vidw de

Dhese E-Mial und jeder Ub Anhang und | oder rechiich geschilze infarmationen und ist mur fir die Personen oder
UMEmeranen bestme, an de e SSchicn Jencriel it Soien S micht der beabschigle Emprangsr Densrungswese nchiige Adessal sen oder diese
E-ail wrtimiach arbalen Raben, infem sren S bitle sofod den Absender und vernichien S diese E-Mail Dae Kopleren sireie de unbefugle Welengabe
eser E-Mail oder von Teden daraus i rchi geslatiet. Vielen Dank fr fre Untersiiizung

Von: Simone Friedrich | VLDW <5 friednch@Eyl dw de

Gesendet: Mittwoch, 19, Januar 2022 15:28

An: ‘Franke, Niis' <N_Franke®rmy,de>; 'a.hentschel@vidw.de’ <a hentschel@vidw de>; 'jhollaender@vidw.de’
<|.hollaenderfvidw de>

Ce: "Forst, Peter' <P_Forst@rmv.de>

Betreff: AW: Buslinie 310 - Anderung und Erweiterung B-Plan Margaretenhiitte (Stadt GieRen) VLDW

Guten Tag Herr Franke,

vielen Dank fiir den Hinweis wir werden saitens der WVLDW mbH als Betreiber der Linia 310 und zustindige lokale
Nahverkehrsorganisation zum Bebauungsplan Nr. G11 .Margaretenhitie” Stellung nehmen.

Mt freundlichen Grufien

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung 39



Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

LA, Simone Friadrich Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Geschinsate Welziar Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
TR~ S gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

?ﬁ;ﬁﬂ&ﬁ;&;ﬂl Verkehrsgesellschaft Lahn-Dill-Weil mbH, Stellungnahme vom 19.01.2022

Verkersgesellschat Lahn-Dil Wil mbH Behandlungsvorschlag:

Kark-Keliner-Ring 48
35576 Wetztar

Geschaftsflihrer: Kira Lampe, Dirk Plate
Aufsichtsratsvorsitzender: Landrat Michael Koberle
Amtsgericht Wetzlar HRE : 2426

Stevernummer. 020 226 40329

Mobilitatszentrale Watzlar

Offnungszeiten: Mo-Fr §:00 - 18:00 Uhr (Mai-September)
Mc-Fr 9:00 — 17:00 Uhr { Oktober-Apsil)

Tel: (0B441) 407 — 1877

Internel: www vidw. de

Dsese E-bsil und jeder lbemisistie Anhang benhalied vesirmliche und [ oder rechilich geschitre informationen und g nur e de Personen ader
Uniemshmaen besimme an die ‘sie talsschiich gonchiet sl Solten Sie nicnt der beabsehagte Empianper beashungssese nchiige A dressal sein oder dose
E-Mad witiriics) eiballnn Raben, oo mien Se Difle Sl aan ARSander nd e chen Se dese MBI DEs Kopaien sowie Se unelugle Weilargases
et E-ail oder von Teiben darawus ish nechi pestafiel. W ielen Diank fr ihre Unlersiutzung

Von: Franke, Mils <M _Franke@rmy.de>
Gesendet: Montag, 17. lanuar 2022 11:33

An: 'a hentschel@vidw.de’ <a_hentschel @vidw. de>; 'j.hallaender@vidw. de’ <j.hollaender @vidw de>;
‘s friedrich@vidw.de' <s.friedrich wi, >

Ce: Forst, Peter <P_Foust @ rmv.de>
Betreff: Buslinie 310 - Anderung und Erweiterung B-Plan Margaretenhiitte (Stadt Gieflen)

Guten Tag,

wir wurden von der Stadt Giefien Ober die Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. G 11 Margaretenhitte, 1. Anderung
und Erweiterung” informiert.

Da Sie im Normalfall im Stadibersich Gieflen nicht fir den OPNY zustindig sind, war ich mir nicht sicher, ob Sie von
der Stadt GieBen ebenfals in die Liste der TaBs aufgenommen wurden.

Falls dies nicht der Fall ist, im Absatz zum OPNV wird beschrieben, dass fir die Linie 310 eine weitere Hakestelle
eingerichtet werden soll

{Aus unserer Sicht spricht nichis gegen die Anderung de s und Erweierung des B-Plans )
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
472 Olioaicher pidhschakcnl: ol Pbvechul Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

. o i c ke e 3 b Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
Zwei Bushaltestellen des iiberrtlichen Lokalverkehres (Linie 310 Hiitlenberg - Gi ] gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrocht wurden.

befinden sich an der Lahnstrafle in unmittelbarer Nahe der Einmindung des Bachweges

in die Lahnsirae. Die hier verkshrende Buslinie bindet das Gebiet jedach nur im 30- Verkehrsgesellschaft Lahn-Dill-Weil mbH, Stellungnahme vom 19.01.2022
Minuten-Takt an den &ffentlichen MNahverkehr an. Ca. 800 m Fulweges nordlich des
Plangebietes ist dobei der GieBener Bahnhof zu erreichen, von dem aus zahlreiche
Mahverkehrsverbindungen mit Bus und Bahn sowie Regional- und Fernverbindungen der h dl hl .
Deutschen Bahn in Richtung Frankfurt, Kassel, Siegen, Fulda und Koblenz zur Verfiigung Behan ungsvorschiag:
stehen. Eine weitere Haltestelle der in der LohnstraBle verkehrenden Linie 310 wiirde

avfgrund eines nicht Uberdurchschnittlich hohen Fohrgastoufkommens nur einen

geringfigig héheren Zeitbedarf aufweisen und ware somit denkbar,

Link zu den Unterlagen:
hittps iiwww.giessen defl ebenfWohnen-Planen-Bauen/Beb auungsp FHC 3% A 4n el ktualle-
Baulsitplanverfahren/Bebauungsplan-Nr-G-11-Marg aretenh®C 3% B Cite-1-%C 3%8 4n d erung -und- Erseiterung-

phpTobiect=tx 2874, ID=78FID=2874, 1 =1804, =1

Mt freundlichen GriiGen

i.A. Nils Franke

Netzentwicklung und Schienanverkehr
Gaschaftsbereich Verkehrs- und Mobilitdtsplanung

Hinwese zur Datenverar beibung. waww.rmy deddalenschutsy

hos
B
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‘ Universitalsstadt Giellen L-':l]lde'ElS
oeo0e® Stodiplanungsamt X
GieRen |
eeoeoe 24 Jan. 12
® @ ® Der Kreisausschuss 7‘ = |— /y\
54_ u
— 2 HESSEMS MITTE & WIS
7 B
Landicies Giellen, Der Woasaupschss, Tosiesn 1107 60, 35357 Galen
Fachﬁéi‘nh auordnung und Umwelt
Magistrat Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
dar Stadt Gieflen Name: Hermr Halblaub
Stadtplanungsamt Zimmer: 317
Postfach 11 08 20 Telefon: 0641 8380 1222
Fax: 0641 9390 12389
35353 GleBan E-Mail: Thomas. Hal

35394 GieBen, Riversplatz 1-9, Gebiude B

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichan Datum
-61-TE 06.01.2022 T3-4-142-1 20.01.2022

Bauleitplanung der Stadt Gielen, Stadtteil Giellan;
hier: :‘enhwrf zum Bebauungsplan Nr. Gl 11 ,Margaretenhilitte,1. Anderung und Erwei-
Fun‘ﬂ"

Sehr geahrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Bebauungsplanentwurf nehmean wir aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtii-
cher Sicht wis folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amilich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgabiate werden durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Die Gewahrleistung der Varsorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwassar fiagt, so-
famn keine nach Wasserrecht / UVPG genahmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile be-
troffen sind, in der Eigenverantwortung des Erschliefungstrigers bzw. Tragers der Baulsitpla-
nung.

Die Problemfelder ,Altiasten und Kampfmittelbelastung” sind unter Berlicksichtigung der ent-
:-prgdmdan Ausfihrung in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf, dem Umwaltbericht
sowia dem Fachbeitrag ,Altlasten® im Rahmen der weitergehenden Planung und Umsetzung zu

berlicksichtigen.

Die einschlagigen bodenschutzrechilichen Regelungen sind bei der weitergehanden Planung

und Umsetzung zu beachten.

Nach der Standortbeurteilung Erdwiirme ist das Planungsareal als hydrogeclogisch unginstig

eingestuft.

e

Landkreis Gieken Telefon DE41 9320 0 Konten der Kreiskasse GieBen
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Soarkasse Glaken IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67 Y
Peatfach 110760 E-Mai Info@®lgl.ce Volkshank Mimelnesser IRAN DET4 513% 0000 G000 1068 01 j.r.
35352 Clufien Intermel wwv kgl de s

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg Il“, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Landkreis GieBen, Stellungnahme vom 20.01.2022
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Abwasser

Dle ordnungagermie abwassertachnischa Erschiiefung legt, sofern keine nach Wasasrrecht /
LWVPE genehmigusgspilichtigen Anlagen odar Anlagerteils betroffan sind, in der Eigarverant-
wortung dea ErechieBungstragers =y, Trigers der Bauletalanung.

Die geasizlichen Regelungen nach § 55 Wassarhaushalisgesetz (WHS) i.%W.m. § 37 Hessiachas
Wassargesetz zur Niederachlagawesservanmertung / Nisderschlagswassarversickaning J Mie-
derschlagewasserablaitung sind bei car weilergehenden Planurg avsreichend zu berlckeicnt-
gen.

Ein emt=zprachandar Himwveis ist im Tewt- une Planteil berasits aufgeromman.

MNach £fer 4.2.2 dar Begriandung zum Bebauungsplamantwur ist dia antwissarung steshnischa
Erschlislung im Trannayetem vorgesshen,

Im Hinklick auf dis eniwdzserungafecanische Zuordnung des Planungsareals zur Kldrankage
Gieken lingt dia Zustdndighait fur die abechilielerde Beuriaiung belm RegeEmmgssasidium
Gielen als obars Wasserbehorde.

Oberflachengewassar

Die woestlich dar Lahnstralle galegena Tailflacha des Geliuraskereches belindet sich zu gro-
lheen Tailer innerhalb des amtlich featgestaliten (barschwemmungagebistes und ausgeniess
neh Hochwassarmsikogebetas flir des Gewseser Lahn®.

e Prolemadik der Oberflutang des Planungsarests wer im Hinblick auf den Standon der kam-
munalen Kiaranlaga im batrefandan Bareich bereta Gegenstand mehrerer Besprachungen des
Facdiensles Wasser- und Bodonachutz mit dan Mittelheasischen Wasserbetrishen

i1 Bericht verr 13052018 wurden die Uberprifungse-gebnisse der asiens des Fachidiznstes
Wagkger- und Bodanschutz durchgefibrien Erhabungen an die chers Wasasrbehdrde baim Re
gierungsprasidium Gielen mil der Bitte um sbschiiaikenda Prifung und Entacheldung abermi-
181 e Mittelhessischen Wasserbatriaba hatten eine Durchschrift des Bevichts erhatten.

Die: dieshezgl, Ausfithrungen unler Zer 3.2.5 der Begrindung zum Entwurf des Babauungs-
planes sowde unter Buchstabe G, Ziffer 4.1, der textlichen Himweias entsprechen waiteatgehersd
den im Vorlageberncht dokurmentisren Ertenntnissan.

Letzigndlich lregl die abschliefede Entschaidung Uber die wassenwirtschadtlichen und wesser
rechtlichen Rahmesvargaben {wasserrschtlicher Status und fachliche Anforderung fur die Beur-
telhung kankrater Varhaben) beim Regisrungeprdsidium Siefien als obere Yissaerbenbrde.

Ob eire sglche Entscheidung swischanzeitlich getreffen wurde ist dam Fachdienet Wassar- und
Badenesutz nicht bekannt.

2u dem o8, Voragessrcht vaim 13.05.2015 lisgt dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
leclighict ein Antwartsssitban der obaren Wasserbehirda vom 01 .08.2018 vor, wekbes aus
hesiger Sicht jedoch keine abschlisBanda Entacheidung hineichdlich der Rshmenvongakben for
die wasserwintschattliehe wnd wasserrachtliche Baureilung des Planungsaresls daratedt.

Auch die auezygswelse vorfisgende Stellungnafme das Regierungeprésidioma Gisflen vam
24,01.2018 aurn Vorentwur? der 1. Andarung und Erwaitarung dee Bebauungsplanes Margars-
tennlitte’ beschrankt sich hinsichtlich des Themenbareichas Oberflachengewssser auf dis nord.
G5tliche ErweiterungsilEcha, Diess befindet sich jedech vollatdndig sulernalb des amtlich fesl.
gesieilen Dberschwemmungsgsbistes als auch vollstgndig suftsrhalh des susgewleseren
Hochwassemisikogabdetes und ist insofsrn fir die Fragestellung nicht relevant.

Sotern cler Stadt GieBen bew. dan Mitbalhessiachen Waessarbatrieban weitergehende Baurlei-
lurger oder Entssnsidungan der obsren Waseassrbehords zum Themerfeld Uberluungsberel-
che® variegen, ware deren Kenntnis flr den Fachdienst Wesser- und Bodenachutz for die Bear-
bertung 2ukonfiger konkreler Bauvorhaben ven basanderar Bedewtung

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Landkreis GieBen, Stellungnahme vom 20.01.2022

Behandlungsvorschlag:

(D) Der Hinweis auf die wasserrechtliche Situation und Problema-
tik sowie die diesbeziglich vorgenommenen Prifungen und Ab-
stimmungen wird zur Kenninis genommen.

Da auf die abschlieBende Zustandigkeit der Oberen Wasserbe-
horde (RP GieBen) verwiesen wird, wird in der Abwagung auch
auf die dort vorgenommene Bewertung und Behandlung verwie-
sen.

Die Untere Wasserbehdrde hatte sich in der genannten Priif- und
Vorabstimmungsphase der Auffassung des Magistrates, dass das im
Planénderungsgebiet und insbesondere im Erweiterungsbereich des
Klarwerks liegende Uberschwemmungsgebiet durch in den 7Oer-Jahren
planfestgestellte und langst realisierte Hochwasser-SchutzmaBnahmen
nicht mehr (in der anzunehmenden Hochwasserlage) Gberschwemmt
werden kann, angeschlossen und die Ortlichkeit dahin gehend iber-
prift.

Die UWB wird nach erfolgter Abwdgung der entsprechenden Stellung-
nahme der Oberen Wasserbehérde und Abwarten einer angemesse-
nen Reaktionszeit informiert.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Am sudlichen oew. sidweellichan Rand des Geltungsbersichee varauft der Graben Gpmaricung ebauvunasplan Nr. G 11 Maraaretenhitte”. 1. Anderung u. Erweiterun

Klain Lirden, Flur 3, Flurstics 30635 bew. Gemarkung Giallen, Flur 40, Flurstick 24405 und Bebauungsp ’ " 9 e b gu 9

Eﬂﬁﬁ;’l.d 2 Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
Bch derzaitigern Sache wnd Kenmnisstand ist davon auszugehan, dess es sich bei dam v.g, =

Graben um ain Gewszser im Jinne des Wasserhaushatsgesatzas bow. Hagsischen Waszerge- gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

satzes handah, suf welches die elnachligigen wasssmssstzlichan Regalungen Amiendung fin- Landkreis GieBen, Stellungnahme vom 20.01.2022

den und irsoferm bai der weitergehendan Planumg zu beachien sind.

Linter Berlicksichtigung der Festzetzungen des Betauungsplanes sing bai der konkreten Lim-
salzang kaing relevanisn nachhaltigan negativen Ausw Tkungan auf das Gewdzser bew. die an-
grenranden Schulzberaiche zu enwartien. Behandlungsvorschk:g;

(2) Der Anregung wird gefolgt.

Ein Hinweis auf den planungsrelevanten Gewdsserrandstreifen gemaf3
A § 38 WHG und § 23 HWG wird aufgenommen. In diesem sind v.a.
k@%&f die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen
Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind, verboten.

M 'rli'frat..llj|l:|!i¢f'mr Cridfhen
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Hessen Mobil HESSE

Straften- und Verkehrsmanagement

Dillenburg T ? /
== ik

Hessen Mokl — Strallen- und Verkehrsmanagement AMenzeichen  BY 123Wa-34c 2
Pogtfadh 1443 35664 Dillenburg

Bearbeiler/in Kikan Wagner

Universitdtsstadt Giellen Talaion {02771) B40 270

Stadtplanungsamt Fax (02771) B40 450

Postfach 11 08 20 E-hdanl kiflan wagn er@mobil hessen de
Datin O4. Febiuar 2022

B 48, B 429, L 3475, Universitatsstadt GieBen, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. G 11 "Margaretenhitte”, 1. Anderung und Erweiterung [Entwurf 10/2021]
Beteiligung der Behérden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGE]

Ihr Schreiben vom 06,01.2022, Az ; -61-TE

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung und Erganzung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtiichen
Festsetzungen fir das Gebiet am sidwestlichen Stadtrand von Gielen an den Bestand, vorgese-

passt wardan.

DOas Plangabiet ist Ober die sladlische Laknsirale an das Stadlgebiel angetundan. Sidlich des
Flangebiets mundet die Lehnstraia in de straBenrechfliche Crsdurchfahrt der L 3475 Fransdurtser
Ahmite I Merden mondet die Caknefiadein die stralenrechtiche Ortsdurchfabrt der L 3020 Hew-
chalfiedmar Slrake. Irmormalt der stratenrechllichen Orisdurchlahr igl die Stadl GieBen als Tragerin
der Stralenbaulast selbst dafir zustandig die Sicherheit und Leichtigheit des Verkehrs zu gewahr-
leisten,

Ertlang der freien Strecke der B 42% sowie der B 48 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in ginem
40,00 m breiten Streifen die strallenrechtiche Baubeschrankungszone. Diess ist i Bebauungsplan
nachrichtlich daraustellan. Zu genebmigungs wund anzelgaplichiigen bavlichen Anlagen inneshalks
der Baubeschrankungszone ist maine Zustimmung eirguhclan, in allen anderen Fallen meine Ce-
nefqmigung zu beantragen.

Salar- und Phatovoliaikanlagen, Werbung, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewsagungen im Bersich
des Plangesietes dorfen 2u Kelber Blerdung der Varkehrsteinshimer aut der B 49 oder cer B 423
fahren.

Marsnahmen gegen Emissionen der 8 45 und B 429 genen nicht 2u Lasten des Stradenbaulastira-
qers.

Firiaen Wik | Tadefon: (12771} 400 Laredesbank Hegsdn Talrisgen Koo Moo 1000 52
Whaizdrake 16 Fad (T S0 300 T ung- HOG Haeaaen b | BLZ: 520 520 00
35553 Dillenzug Ui DSE 170027 E-h L G IIRRED

REHEREE T B SELADEFFRRS BAR-. DEST S005 0000 01 2006 12 EDRkNL. DETHESS4T

Universitatsstadt Gieen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11", 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement, Dillenburg, Stellungnahme vom
04.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung, wonach eine 40,00 m Baubeschrankungszone
darzustellen ist, wird teilweise entsprochen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wurde entlang der
B 429 sowie der B 49 in Teilen im Umfang einer 40,00 m Baube-
schrankungszone, gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand, ver-
kirzt.

Die sonstigen Hinweise und Anforderungen zur Aufrechterhaltung ei-
ner sicheren Verkehrsabwicklung auf den benachbarten BundesstraBen
werden in den straBBenverkehrsrechtlichen Hinweisen der Textfestset-
zungen bericksichtigt.
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende glitigen Planfassung und der Begrindung jeweils
als PDF-Datei

Der Veraffenflichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdricklich, Bei
giner Verdffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez.

Kilian Wagner

212

Universitdtsstadt Giefien, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II*, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement, Dillenburg, Stellungnahme vom
04.02.2022

46



Hessen Mobil Universiioo— HESSEN
Strallen- und Verkehrsmanagement TG Gizlan [ e e ]

- = y—— ]
Dillenb B2 4

P ST / = Ea
L T e S |
I U Tr—
M v IF )‘
o
|

Hassen Mobil - Sirallen- und Verkehrsmanagesnant Aktenzeichen BE 1201.2Wa-34c2
Postfach 1443 35664 Dilenburg

Bearbeilerin Wagner, Kilan
Universitatsstadt Gie Teiafon {02771) 840 270
Shmprinfﬁ?;g Fax (02771) 840 300
Postfac
15353 Gielen E-Mad kikan wagnen@mabil hessen de

Datum 21, Januar 20018

e Ty &,

Lin '-\

B 49, B 429, L 3475, Universititsstadt Giefien, Kernstadt I

Bebauungsplan Nr. G 11 “Margaretenhiitte”, 1. Anderung und Erweiterung
[Vorentwurf 10/2018)
Beteiligung der Behérden — Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB)

Ihr Schreiben vom 30.11.2018, Az : Bu

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans sollen die pla-
nungsrechilichen Festsetzungen fir das Gebiet am sidwestlichen Stadtrand von

Gieflen an den Bestand, vorgesehene Erweiterungen sowie aktuelle planungsrecht-
liche Bezeichnungen und Darstellungen angepasst werden

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit |

Gesicherte duBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr [§5 1,123 BauGE)

Das Plangebiet ist Uber die stadtische Lahnsirafle an das Stadigebiet angebunden.
Unmittelbar siidlich des Plangebiats mindet die LahnstraBle in die straflenrechtliche
Ontsdurchfahr der L 3475 Frankfurter Stralle. Im Morden mindet die LahnsiraBe in
die stralenrechtiiche Ortsdurchfahrt der L 3020 Heucheiheimer Stralle.

Leistungsfihigkeit des Straennetzes [§47 H3G')

Das Plangebiet wird Uber die Lahnsirafe erschlossen. Die Knoten L 3475 Frankfur-
ter Strafie! Lahnstralle und L3020 Heuchelheimer Strallel Lahnsiralie liegen inner-
halb der straflenrechtlichen Ortsdurchfahrten der jeweiligen Landesstrallen und so-
mit gem. § 41 HStrG in der Baulast der Stadt Giellen. Gem. 47 HStrG hat die Stadt
daflr zur sorgen, dass die Sicherheit und Leistungsfahigkeit an den Verknipfungs-
punkien weiterhin gegeben ist.

| Hessisehes Simflengesitz in der Fazsung vom 08,05.2000 - GVEIL 1, Nr. 102003, S 16411
aulntzt gedndon durch Anikel 2 des Gesetzes vom 26, Jund 2015 (GVEIL 5. 254)

‘Haasen Mobd Telefon: (02771 8400 Landestank Hessan-Thorngern Kig. r - 1000 512

Mantrstrade 18 Faor (UZTT1) 540 300 Zahiyngon. HEC- Hissen Wobd BLZ 500 500 00
35583 Dllanbuy USt-dhr.: DES11700237 Si-Nr | 04322000501
www motil hessen de BIC HELADEFFXXX IEAMHr | DE 67 500 500 00000 1000 512 EORNr, DE1853547

Universitatsstadt GieBBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11", 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement, Stellungnahme vom 21.01.2019
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Hessen Mobil

StraBen- und Verkehrsmanagement Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
FuBgéinger, Radfahrer und Belange des OPNV [§ 1BauGB, § 3.4 OPNV-Gesetz] Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltestellen an der Lahnstrafe sowie den fuBllaufig ..
ca. 800 m entfernt gelegenen GieRener Bahnhof an den OPNV angeschlossen p|c1nenfwurfes gemaB § 4 Abs. T BauGB vorgebracht wurden.

Die sichere ErschlieBung und Erreichbarkeit fr FuBiganger und Radfahrer scheint Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement, Stellungnahme vom 21.01.2019

ebenfalls gewahrleistet zu sein (vgl. Begriindung zum Vorentwurf 4.6.2. Offentlicher
Personennahverkehr/ Rad- und Fuliverkehr).

Behandlungsvorschlag:

Bauverbot [§ 9 FSIrG, §§ 1,2 PlanZV]

Entlang der freien Strecke der B 49 sowie der B 429 gilt in einem 20,00 m breiten i~ 2:} .

Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand die straBenrechtiiche Bauverbotszone, &/ Der Anregung, wonach eine 20,00 m Bauverbotszone nach-
der sich die 20,00 m breite stralBenrechtliche Baubeschrénkungszone anschliefit. ° H H M H

Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen. Hierzu ist es erfor- rIChHICh darzuste"en ISt’ erd zum Tell enisprochen.

derlich auch den plangebietsseitigen Fahrbahnrand einzutragen. Siehe Au sf[jhrungen ZU @

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschiittungen, Abgrabungen, AuRen-
werbung und Nebenanlagen (u.a. Umfahrt, Uberdachung, Stellplatz, Garage, La-
ger) sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhal-
ten. RechtméRig bestehende und genehmigte bauliche Anlagen und Nebenanlagen
geniefllen Bestandsschutz.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrénkungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine
Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit [§ 4 FSIG, § 47 HSKG)

Solar- und Photovoltaikanlagen, Werbung, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewe-
gungen im Bereich des Plangebietes durfen zu keiner Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf der B 49 oder der B 429 filhren.

I_Fal:hlil:he Stellungnahme

Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.
Mafinahmen gegen Emissionen der B 49 und der B 429 sind Sache der Stadt.
Werden meine Hinweise berlcksichligt habe ich keine Bedenken gegen die 1. An-
darung und Erganzung des Bebauungsplans "Margaretenhiitte”,

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

lfl'.'uq l“.lﬁf'f/

Kilian Wagner
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Zweckverband "
Mittelhessische Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
| oinernClivetadt Gt Mfgf.:gt:w - Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
06.02.2027 | ﬂ' a4 T gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
(T (1T || e _la' Ii 202 | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Stellungnahme vom 03.02.2022
. i
mlﬁr:aumm Pastfact 7 420, WA Gredien, L___l___J -',-J.;‘ -JI
Magi: 3 Inr H . - o
ufﬂaﬁﬁm Gieflen e n:Lsz;:_z. o B Behandlungsvorschlag:
mﬁ;ﬁ?ﬁ;ﬁ Unser Zakchan:  sm.gr P
45353 Giatien it | it Yo (1) Den Anregungen kann zum Teil entsprochen werden.
o tiesrpreill o s Siehe Behandlungsvorschlag zur frihzeitigen Beteiligung.
Tokefan. D841 9506-187
E-Mail. rschm idhflzmw.de
Diatum:; 03022022

Baulaitplanung der Universititsstadt Gielen
Bebauungsplan Nr. G 11 Margaretenhiitte”, 1. Anderung und Erweiterung

hier:  Behérden- und TOB-Betalligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Eichenauer,
sehr geshria Damen und Hemen

aug Sicht der von uns zu vertretenden Belange nahmen wir zu dem vorliegenden Bebauungsplan
Stellung:

@ 1. Mit Schreiben vom 21,12.2018 (falschliches Datum 21.08.2018) haben wir bersits Stel-
’ lung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der TEB genammen, Disse Stellungnahme
behalt weiter voll inhaltich Glltigkeit
2. Wir weisen zusitzlich nochmals darauf hin, dass die in vorgenanntem Schreiben unter
den Punkten 3. + 4. gafordeen Carstellungen und textlichen Erg&nzungen innerhalb das
Geltungsbereichs des Bebauungsplans kenntfich gemacht und erwihnt werden,
Die Lage der darzustellenden Anlagen ist der Lageplankopie 11.12.2018 zu entnehmen,
da die Anlagen sich nicht geandert haben.

Wir bitten darum, uns einen Baschiuss Ihrer Abwagung sowle eine Ausfertigung des satzungs-
beschlossanen Bebauungsplans zukommen zu lassen,

Mit freundlichen Grullen Anlage
Im Auftrag ) Bastandslageplan
["1 { M 1:2.000 vom 14.01.2022
L:l .

Christian Saufaus
Planung- Ausiinning-Celuventaiion [FAT)
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Bauleltplanung der Universititsstadt Giellen :
Bebauungaplan Nr. G 11 Margaretenhiitie, 1. lndaruna und Erweiterung"
Ergéinzenda Unterlagen zur frihzeitigen Batelligung der TEB

Sehr geshriar Har Buns,
sahr geahite Damen und Harman,

im Rahmen des 0. 9. Bauleitplanverfahrens (Stand 10/2018) geben wir folgende Sisllungnahme
ab:

1. Gegen den Entwurl, aufgestslit vom Stadtplanungsamt Gieflan, bestebien hinsichilich der
Wassarversorgung unserersaits keine Bedenken
Im Bareich der &rilichen Wasservereilung und -spaicherung werden unsare Balange mchl
berlfd, da diese Aufgabe von den Stadtwerken Gielan durchgafihrt wird

2. Im rdumiichen Geltungsbereich des 0. g. Bebaungsplans befinden sich folgende Anlagaen
*  arbundleitung 2.7 DN 6800 GGG
s Schachibauwerka EN 7403001 und BE7404001
* Fammeldekabel 50 x 2% 08

3 Unsere Uberdrtliche Trinkwasserhauptieitung is! mit dem Planzeichen  untenrdischa
Haupiversorgungsheitung’ gemal Abs. B einschiielliich Zweckbestimmung Wasser" ge-
mal Abs. 7 der Planzeichanverordnung 1880 (PlanzV 80) im Babauungsplan einzutragen
und in die Zeichenarklarung des Bebauungsplans aulzunehmen.
Die Flache - jeweils 4,00 m beiderseits der Wasserlaitung - bitten wir mit dem Planzei-
chen 15.5 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) M#t Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen™ im Bebauungsplan einzutragen und in die Zeichenerkls-
fung des Bebauungsplans aufzunahmen

4. In den textlichen Fessatzungen des Bebauungsplans bitten wir als Nachrichtliche Ubar-
nahme” gemalk § 9 (8) BauGB folgenden Text aufzunehmean:

Im Bersich des B,00 m beeiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des
Zweckverbands Mittelhossische Wassarwerke (ZMW) (jeweils 4,00 m beider-
seits der Rohrachse) dilfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine

Abmsarmane
bty L . e g Nenrr (b

et G ] A T 1 R0 D000 506 o
— R R e Hr

a1 R0
=
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Stellungnahme vom 21.12.2018

Behandlungsvorschlag:

(D) Der Anregung, die Bestandsleitungen nachrichtlich zu iiber-
nehmen, wird entsprochen, soweit diese innerhalb des Geltungs-
bereiches der Planénderung liegen. Die Festsetzung eines Geh-,
Fahr, und Leitungsrechtes erfolgt jedoch nicht, da die Leitungen

- entweder iberwiegend auBerhalb, zumindest nicht weit- oder

durchgehend IM Planénderungsgebiet und

- innerhalb des Anderungsgebietes in &ffentlichen Fldchen
liegen.
Im Verlauf der Trinkwasserhauptleitung wird ein Leitungssymbol in den
Satzungsplan aufgenommen.

(2) Der Anregung wird zum Teil entsprochen.

In den textlichen Festsetzungen wird unter Punkt C 9, Leitungen und
Baumstandorte” darauf verwiesen, dass Arbeiten und geplante Bebau-
ung innerhalb der Leitungsschutzbereiche mit dem jeweiligen Betreiber
im Detail abzustimmen sind.
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Bebauung, Lagerung, Erfichlung von massiven Einfriedungen, hein Aufstellen
von Masten oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Leitung gefihrden.

Das Anpflanzen von Baumen und Striuchern innerhalb des Schutzstreifens ist
nicht zuldssig.

Im Bareich des v. g. Schutsstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag
ausgefiiht werden. Gelindeveranderungen sind nur mit Zustimmung des
Leitungsbetreibers arlaubt,

Wir beziehen uns hierbel auf Abschnitt 6 des DVGW-Arbeitsblats W 400-1

@:) 5. Im 8,00 m breiten Schutzstreiden der Verbundlaitung 2.7 - jeweils 4, 00 m beidarseits dar
Rohrachse — diurfen keine andaren Ver- oder Entsorgungsiestungen in Paraliel-Fihrung
veragt warden.

6. Bei Kreuzungan von Ver- oder Entsorgungslaitungen mit unserar Varbundlellung 2.7 sind
lichia Hohanabstande von mindestens 0 40 m enzuhallen

T Rachtzeitig vor Durchiflhrung der Erschlislungsplanung sind Abstimmungs- und Koordi-
nalionagespracha mit allen ErschlieBungstrdgern und den Landschahsplanem arforder-
lich, um die Leitungseinordnung innerhalb clentichar Fléchan festzulagen

Arsonsten werden die Belange des ZMW durch die o, g. Bauletplanung nicht beriibr

Mit freundiichen Griillan
im Auftrag

LA

Rainer Schmidt
Exgrung-Arshinm g Do srenialesy

Anlage
Lageplankopie vom 11.12.2018, 14.00 h
M 1:1.000

Seite 2 von 2

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Stellungnahme vom 21.12.2018

(3) Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

In diesem Bereich befinden sich bereits Leitungen eines anderen Betrei-
bers. Arbeiten sind gem. den Ausfihrungen zu (2) immer mit dem je-
weiligen Betreiber abzustimmen.
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Von: Birckstommer, Katja

Gesendet: Mittwoch, 9. Februar 2022 16:23

An: Hilscher, Holger <Holger Hoelscher@giessen de>

Ce: Hedrich, Holger <Haol; pdrich@giessen des; Zaretzke, Michael

<Michael Jaretike@giessen da>

Betreff: B-Plan Margaretenhiitte, 1. Anderung, Offenlage B-Plan-Entwurf: Hinweise
Radverkehrsbeauftragte

Guten Tag Harr Hilscher,

nachiolgend maine Hinwalse als Radverkehrsbeaultragle zum B-Plan Margaretenhiitte, 1. Anderung
Otleniage B-Plan-Entwurf:

Zu 3.2.2 Lage im Verkehrsnetz, Verkehrsanbindung
Erglnzung Rad- und FuBverkehr

Vion Morden kommand verlauten mehrere Radrouten durch den [nordjwestiichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans: Die (berragionalen Radrouten Radwag Dewtsche Einhert, Lahnradweg und A7
verlassen den Gellungsbereich (bar die Bricke B429, die Landkress-Radwege Lahn-Limes-Radweg
und Kleebachial-Radweg verlaulen weiler (ber den Bachweg und die Lahnsirale zum aullerhalb des
Geltungsbereichs liegendan Sporifeld. 2020 hat das Land Hessen das Rad-Haupinetz definiert. Eine
der Nord-S0d-Routen verlaull epenfalls entlang der Lahn durch den Gellungsbereich und verlassl es
durch de B429-Untertdhrung Richiung Welzlar. Diese Verbindung ist laut Ergebnissen aus dem
Forschungsprojakt MOVEBIS (TU Dresdan, Laufzeit 2017-2020) sne der mesibalahrenen Radroulen
in GiefBen. Eine ersie grobe Potentialanalyse des Landes legl nahe, dass firdie Verbindung Giefen -
Welzlar das Polential I0r mindestens eine Raddirekiverbindung bestehen kinnle.

Der Weg enllang der Lahn ist auch belisbt bei Joggem und Spaziergingarn,
Zu 4.3 Bauweise, (berbaubare Grundsticksfidchen

Die Wegeverbindung entlang der (nordjwestlichen Grenze des Geltungsbereichs hat aine sehr hohe
Bedeutung fir den Radwerkehr gewonnen. Die Baugrenzen und die fesigelegie Eingrinung sollen so
s angepassi werden, dass eine Verbreilerung das

& besiehenden Rad/Gehweg mindestens in den

= Qualtdtsanforderungen einer Raddirektverbindung
nach den Hessischen Musteridsungen (RDV-1, 3.2.2
Tab. 6: auBerors 5,8m ohne Kiz-Verkehr) durch eing
zukunltige Babawing michi verhindart wird; selbst
wann de Verkehrsiiiche in dieser Breite zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht lestgelegt wird und ggt.
der Graben und die anschlielende Sifeniliche
Grinfiiche verlegl werden misste. Kiz-Verkehr ist
bei Raddirekiverbindungen und
Radschnellverbindungen in salbsistindiger Flhrung
nicht vorgesehen. Ausnahmen werden fir
landwirischaftiiche Wege gamacht in Kombination
mit nur geringem FuBvarkehs (wgl. 3.2.1 Tab. 2, 3.2.2
Tab. 6). Auf de ErschliieBung der Kliranlage Gber
aa _ diese Verbindung sollte deshalb maglichst verzichtel
warden, Aul keinen Fall solile durch Neubauprojekie

.

zzgl. Kiz-Verkehr in diese Achse gezogen werden.

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Ordnungsamt, Radverkehrsbeauftragte, Stelluingnahme vom
09.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Die Hinweise auf mehrere iberregionale Radwege im Plandn-
derungsgebiet werden zur Kenntnis genommen und in die Plan-
begrindung aufgenommen. Die festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung entsprechen diesem Bestand.

Die genannte Raddirekiverbindung zwischen Gieen und Wetzlar be-
findet sich derzeit in der Planung durch Hessen Mobil und wird diesbe-
ziglich mit den betroffenen Kommunen vorabgestimmt. Der Trassenver-
lauf steht bislang noch nicht fest. Wenn z.B. eine gerade Verbindungs-
linie zwischen beiden Innenstadten gezogen wird, verlauft diese Trasse
auf jeden Fall auf der Nordseite der Lahn. Die dort bei einem Ausbau
auftretenden Naturschutzprobleme sind bekannt.

Die sich derzeit anbietende Trassierung iber den verlangerten Bach-
weg und entlang der Nordseite der B 49 wird durch die angelaufene
Ausbauplanung (Seitenstreifenanbau und Querschnittsverbreiterung um
10m) dieser Schnellstrafle, mit héchstwahrscheinlich vollstandigem
Rickbau des im Stadtgebiet durchgehend asphaltierten und ausrei-
chend breiten Wirtschaftsweges, konterkariert.
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Von: Birckstommer, Katja
Gesendet: Mittwoch, 9. Februar 2022 16:23
An: Halscher, Holger <Holg ]

Cc: Hedrich, Holger <Ho

e

'.'_._'t__'l_l

rich@giessen des; Zaretzke, Michael

<Michael Jaretzke@gle
Betreff: B- PIanMdrgarEtEnhu"E 1. Anderung, Offenlage B-Plan-Entwurf: Hinweise
Radverkehrsbeauftragte

Guten Tag Harr Hilscher,

nachlolgend maine Hinwelse als Radverkehrsbeaultragle zum B-Plan Margaretenhitla, 1. Anderung
Otfeniage B-Plan-Entwurf:

Zu 3.2.2 Lage im Verkehrsnetz, Verkehrsanbindung
Erganzung Rad- und FuBverkehr

Von Morden kommand verlauten mehrere Radrouten durch den [nordjwestiichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans: Die (berragionalen Radrouten Radwag Dewtsche Einhert, Lahnradweg und A7
verlassen den Gellungsbereich (iber die Bricke B429, die Landkress-Radwege Lahn-Limes-Radweqg
und Kleebachial-Radweg veraulen weiler (ber den Bachweg und die Lahnstralle zum auBerhalb des
Geltungsbereichs liegendan Sporifeld. 2020 hat das Land Hessen das Rad-Haupinetz definiert. Eine
der Nord-S0d-Routen verlaull epenfalls entlang der Lahn durch den Gellungsbereich und verlassl es
durch de B429-Untertdhrung Richiung Welzlar. Diese Verbindung ist laut Ergebnissen aus dem
Forschungsprojekt MOVEBIS (TU Dresden, Laufzeit 201 7-2020) eine der mesibalahranen Radrouten
in GiefBen. Eine ersie grobe Potentialanalyse des Landes legl nahe, dass firdie Verbindung Giefen -
Welzlar das Polential lor mindastens aine Raddirekiverbindung bestehan kianla.

Der Weg enllang der Lahn ist auch belisbt bei Joggem und Spaziergingarn,
Zu 4.3 Bauweise, (berbaubare Grundsticksfidchen

Die Wegeverbindung entlang der (nordjwestiichen Grenze des Geltungsbereichs hat eine sehr hohe
Bedeutung fir den Radwerkehr gewonnen. Die Baugrenzen und die fesigelegie Eingrinung sollen so
angepassi werden, dass eine Verbreilerung das
besiehenden Rad/Gehweg mindestens in den
Qualitdtsanforderungen ainer Raddirekiverbindung
nach den Hessischen Musteridsungen (RDV-1, 3.2.2
Tab. 6: auBaroris 5.8m ohne Kiz-Verkehr) durch gine
zukunltige Babawing michi verhindart wird; selbst
wann de Verkehrsiiiche in dieser Breite zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht lestgalegt wird und ggt
der Graben und die anschlieflende difentliche
Grinfidche verlegl werden missie. Kiz-Verkehr isi
bei Raddirekiverbindungen und
Radschnellverbindungan in salbsistandigar Flhrung
nicht vorgesehen. Ausnahmen werden fir
landwirischalftliche Wege gemachi in Kembination
mit nur geringem FuBvarkehs (wgl. 3.2.1 Tab. 2, 3.2.2
Tab. 6). Aul die ErschiieBung der Klaranlage Ober
diese Verbindung sollte deshalb maglichst verzichial
/ warden, Aul keinen Fall solile durch Neubauprojekie
zzgl. Kiz- Verheh! in d-ese .ﬁchse gezogen werden.

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Ordnungsamt, Radverkehrsbeauftragte, Stelluingnahme vom
09.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(2) Der Anregung wird zum Teil entsprochen, indem kein zusétz-
licher Verkehr in diesen Bereich gezogen wird. Ein Wegeausbau
durch eine vorgreifende Verbreiterung der Verkehrsflache in ei-
nem etwa 500m langen Teilabschnitt des ca. 14 km langen Rad-
direkiweges ist nicht begrindbar, zumal eine Trassierung durch
den Anderungs-Geltungsbereich als eher unwahrscheinlich einge-
schétzt wird. Sollte doch diese Trasse fir den Raddirektweg Gie-
Ben-Wetzlar ausgewdhlt werden, ist ein separates Baurecht nach
dem Hessischen StraBengesetz (Planfeststellungsverfahren) zu
schaffen. Die Planénderungs-Festsetzungen stehen dem nicht im
Wege.

Die rickwartige Zufahrt der Klaranlage ist, wie gefordert, bis zu einer
Breite von 6 m ausbaubar. Jedoch muss diese weiterhin als Klaranla-
genzufahrt sowie zur kinftigen (Not)JAndienung der Klarschlammver-
brennungsanlage auch fir den Andienungs- und ggf. auch Landwirt-
schaftsverkehr gedffnet bleiben. Die Regelverkehre erfolgen aber Gber
den auszubauenden Bachweg.

Eine Raddirekiwegetrasse kann nicht mit einer Breite von 5,6 m - 6,5
m realisiert werden, ohne dass z.B. Uber ein Planfeststellungsverfahren
hierfir noch ein erganzendes Baurecht geschaffen wird.
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Zu 4.5 senstige Bepflanzung

Entlang des Bachwegs, der Lahnstrale, der Margaretenhiitie und des Millelwegs werden Achsen zur
Anpflanzung von Stralenbdumen fesigelegt. In der LahnstraBe wurden in grofen Abschnitten bareits
Schutzstreiien markiert. Die Licken sollen geschiossen werden. Da es sich um gin Gewerbegetiet
handeli ist auch das Parken von Schwerverkenr zu benicksichiigen. Radverkehr muss von diesen
Siellplatzen ginen Rightlinen -konforman Sicherheiisabstand erhalien. Dies ist bei der erforderlichen
Braite der GHenilichen Verkahrsllaohe sowie der dHlenflichen Grinilachen zu bericksichiigen.

Lu4.7.1 Erschlisfiung

Wagen der Bedeutung [r den Radverkehr soll kein zzgl, Kiz-Verkehr in die Strafe parallal zum B423
Damm gezogen werden; der bestehenda kiz-Verkehr sall durch eine andere ErschlieBung méglichst
aies diesem Abschnitl herausgenommen wesden.

I Bachweg verlaufen zwei touristische Radrouten, Da durch die zusatzliche Bebsuung
(Schwer)Werkehr im Bachweg hinzukemmen wind, scllte auch Ober Radverkehrsanlagen nachgedacht
werden, Auch wenn beidseitig nur Schutzstreifen in ERA-Regelbreite bei einer Restffahrbahnbreite von
5.5m (whohem Schwerverkehr-Anteil} markiert wirden, bel einseitigen Stellpldtzen von 2,5m (w/LEW)
mit Sicherheitstrennstreiien von 0,75m (w/LKW) und die fuBldufige Anbindung [mind. 2m} nur einseitig
sein solite, misste die dlientliche Verkehrsiliche mind, 13,75m betragen, Hinzu kommi der Flatz fir
die beidsetig fesigelegtan Stradenbaume.

Bitte bai einer Verkehrauntersuchung auch den zu erwarienden Rad- und FuBvedehs untersuchan,
nickt nur den Kfz-Verkehr.

Zu4.7.2 SPNY ! Rad- und FuBverkehr

JMeben dem Lahnradweg, der Radroute Ober den Bachweg in Richtung Lahnave'8 429-Bricke sind
derzeit noch keine Radwege baw. Radverkehrsaniagen im Plananderungs--erweiterungsgebiet
vorhanden.” stmmi nicht mehr ganz, Zu ergénzen: Bis zur Einmiindung Hitterwag wurdan in der
Lehnsirale beidseitig Schutzsireifen markiert.

Sollie die Trassenlage der Raddirekivernindung in Haha des Bachweges infaus Richhung Lahn-
Slidseite-Innenstad gawihit werden, miissie die Verkehrsiliche entsprachand den
Quaktatsantarderungen nach den Hassischan Muslariisungen auleroris eine lichla Braite von mind.
5,5m haben {val. Radnetz Hessan. Qualilatsslandards und MusleslGsungen, AGNH 11/20, RDV-1,
Takb. &), 1ir aine Radschnallverbindung sogar mind. &5m (RSY-1, 3.1.2 Tab. 2). Kiz-Verkehr wira
auszuschlaben.

Ausbaubedar Wegenetz: Generel 2ollle jede Grundstickszufahrt auch dber einen Gahweag
angebunden sein. In Margaretenhiie ist der einseitige Gehweg bisher nicht durchgingig ausgebaut;
Gatlich gibt ez keinen. Der Lickenschluss ware wichtig. Im Mittelwe gibt es keinen Gehweg. Bel ca,
&m Fahribahnbreite ware er nur umsetzbar, wenn die StraBe lediglich als Einbahnstralie genutzt wirde
und der Gegenverkehr dber das Grundsiick verlaufen winde.

Anbindung Wendehammes Mitlalweg - Lahnstra@e (ir Fud-"Radverkehr: Wie in der Begrindung zum
B-Plan baschrieben scll der beslehende Anbindung des Wearndehammers lir Ful- und Radverkehr
bestehan Bleiben. Dashalo sol gie auch im B-Plan als mind. 2.5m breite Verkehrsfldchea mit
besonderar Zweckbindung Fui- und Radverkehr dargestelll werden. Im Zuge des Umbaus der
Brickenbauwerke soll shdich eine weitere Anbsndung fir den Ful- u. Radverkehr entstehen.

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Ordnungsamt, Radverkehrsbeauftragte, Stelluingnahme vom
09.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(3) Die Anregung zur Vervollstindigung der Radverkehrsanlagen
im Planénderungsgebiet betrifft die weitere ErschlieBungspla-
nung und muss innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen pla-
nerisch gelost werden. Die Pflanzachsen fir Baumalleen entlang
der GebietserschlieBung entsprechen dem Planungsziel zur Auf-
wertung des Gewerbegebietes, befinden sich fast komplett auf
Privatgrund und beriicksichtigen weitgehend vorhandene B&ume
bzw. die bisher geltenden diesbeziiglichen Festsetzungen und fle-
xibilisieren diese.

Die angesprochenen Pflanzachsen umfassen auch zur Erhaltung vorge-
sehene vorhandene StraBenbdume und erstrecken sich ausweislich der
Textfestsetzungen auch bzw. Gberwiegend auf Privatflachen, die nicht
for den StrafBenausbau verfigbar sind. Die Pflanzachsen sind jedoch
maf3stabsbedingt und aufgrund fehlender VermafBung mit einem ausrei-
chenden Spielraum versehen.
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Zu 4.5 sonstige Bepflanzung

Entlang des Bachweqgs, der Lahnsirale, der Margaretenhitie und des Mittelwegs werden Achsen zur
Anpflanzung von StraBenbiumen fesigelegt. In der LahnstraBe wurden in groBen Abschnitten beraits
Schuizsireiien markiert. Die Licken sollen geschiossen werden. Da es sich um ein Gewerbegebiet
handeli ist auch das Parken von Schwerverkehr zu benicksichiigen. Radverkehr muss von diesen
Siellplatzen ginen Richtlinen-kontormean Sicherheilsabstand arhalien. Dies ist bei der erforderlichen
Braite der gHenflichen Verkehrsllache sowie der GHanilichen Grinilachen zu bericksichiigen.

Lu4.7.1 Erschliefiung

Wagen der Bedeutung fir den Radverkehr soll kein zzgl. Kiz-Verkehr in die Slraffe parallel zum B423
Damm gezogen werden; der beslehends Kiz-Varkehr soll durch eine andere ErschlieBung méglichst
aie diesem Abschnitl herausgenommean werden.

I Bachweg verlaufen zwei touristische Badrouten. Da durch die zusdtzliche Bebauung
(SchwerVerkehr im Bachweg hinzukemmen wird, solite auch Ober Radverkehraanlagen nachgedach:
werden, Auch wann beidseitig nur Schutzstreifen in ERA-Regelbreite bei einer Restfabrbahnbreite ven
5.5m (whohem Schwerverkehr-Anteill markiest wiirden, bei einseitigen Stellpldtzen von 2.5m (w/LEW)
mit Sicherheitstrannstreifen won 0,75m (w/LKW) und die fuBlaufige Anbindung (mind. 2m} nur einseitig
sein solite, misste die dientliche Verkehrsflgche mind, 13,75m betragen. Hinau kommt der Flatz fir
die beidsetig fesigelegten StraBenbaume.

Bitte bai einer Verkehrsuntersuchung auch den zu erwartenden Rad- und Fulverdwehs untersuchan,
nickt nur den Kfz-Vierkehr,

Zu4.7.2 OPNY ! Rad- und FuBverkehr

JMeben dem Lahnradweq, der Radrowte Ober den Bachweag in Richtung Lahnaue/ 8 429-Bricke sind
derzeit moch keine Radwege baw. Radverkehrsankagen im Plananderungs-~erweiterungsgebiet
vorhanden,” simmi nicht mehr ganz, Zu ergénzan: Bis zur Einmindung Hitterweag wurdan in der
Lahnstrafie beidseitig Schutzsireifen markiert.

Sollie diz Trassenlage der Raddirakiverbindung in Hahe des Bachweqes infaus Richhung Lahn-
Sidsedte-Innenstad gewdhlt werden, miissie dia Verkehrsiliche entsprachand den
Quaktatsantorderungen nach den Hassischan Mustarfisungen aulierars eine lichla Braite von mind.
5.5m haoen {val. Radnetz Hassan, Qualitatsstandards und Muslerlésungen, AGNH 11/20, RDV-1;
Tab. &), 10 eine Radschnalverbindung sogar mind. &5m (ASY-1, 3.1.2 Tab. 2). Klz-Varkehr wire
auszuschliefen.

Ausbaubedart Wegenelz: Generall zollle jede Grundstickszufahrt auch Ober einen Gehweg
angebunden sein. In Margaretenhlte ist der einseitige Gehweyg bisher nicht durchgdngig ausgebaut;
Gatlich gibt e2 keinen. Der Lickenschluss wire wichtig. [m Mittelweg gibt s keinen Gehweg. Bel ca,
&m Fahroahnbreite ware er nur umsetzbar, wenn die StraBe lediglich als Einbahnstrale genutzt wilrde
und der Gegenverkehr dber das Grundsiick verlaufen winde,

Anbindung Wendehammes Mitlalweg - Lahnstrafe 10r Full-Radvarkehr: Wie in der Begrindung zum
B-Plan baschrieben soll der beslehende Anbindung des Weandehammers I0r Ful- und Radverkehr
bestahen Beiben. Dazhalo soll sle auch im B-Plan als mind. 2.5m braite Verkehrsflacha mit
besonderar Zweckbindung Fuld- und Radverkehr dargestellt werdan. Im Zuge des Umbaus der
Brickenbauwerke scll slidich eine weitere Anbodung flr den Ful- u. Radverkehr entstehen.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Ordnungsamt, Radverkehrsbeauftragte, Stelluingnahme vom
09.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(#) Dem Hinweis auf einen Ausbau des Bachweges mit Radver-
kehrsanlagen kann grundsatzlich im Rahmen der ErschlieBungs-
planung entsprochen werden. Eine Verkehrsuntersuchung wurde
und wird nicht auf der Ebene des Plandnderungsverfahrens
durchgefihrt.

Es ist mdglich, den nicht vermaBten Bachweg von einer derzeitigen
Breite von ca. 9,25 m auf einen Regelquerschnitt von etwa 13,50 m
auszubauen und dabei auch beidseits Schutzstreifen fir den radver-
kehr vorzusehen. Ob und wann diese Planung umgesetzt werden
kénnte ist jedoch aktuell nicht absehbar.

Da das Plandnderungsverfahren nicht die Erweiterung von Baurechten
sowie Verkehrsflachen und eine verdnderte Verkehrserzeugung im Ge-
werbegebiet zum Ziel hat bzw. hatte, wird die Erstellung einer Ver-
kehrsuntersuchung fir nicht notwendig gehalten.

(5) Den Anregungen wird, soweit sie den Bestand der Radwege-
verbindungen entsprechen, gefolgt.

Die Erganzung der Schutzstreifen in der Lahnstraf3e wurde in die Be-
grindung aufgenommen. Ein mdglicher Ausbau des Bachweges ist
denkbar. Der Hinweis, wonach im Mittelweg kein Gehweg vorhanden
ist, wird zur Kenntnis genommen. Der Wendehammer Mittelweg soll
im Zuge des Umbaus der Briickenbauwerke kinftig eine weitere Anbin-
dung fir den FuB- und Radverkehr erhalten
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Im Bestand mundet der westlich des
Bahndamms verlaulende

e Wirtschaltsweq dstlich der Kiz-

W Zulassungsstelle in den Bachweg
(Festiegung in Geomedia als Weg").
Diese Verbindung sollte auf jeden Fall

Mindestens Hir die touristischen
Radrouten kinnte diese Fihrung
aftraktiver sein, aul jeden Fall aber
deutlich kirzer (Umwegefakior 1,3).

2u10.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Die erorderliche lichte Breite (samt
Randbereiche/Banketie) fir einen Radschnellwege bei einer getrennten Flhrung von Rad- und
FuBverkehr ware sogar 6,5m (vwgl. Hessische Musterdsung RDV-1, 3.2.1 Tab 2)..

Mit freundlichen GrifRen
im Aufirag

Katja Blrckstimmer
Radverkehrsbeauftragle
Ordnungsami
Verkehrssteuerung

Tel. 1388

Fax: 2299

Fahren Sie mit dem Fahrrad. Damit machen Sie Gieflen lebenswerte

gesundheitsschidliche Abgase, Larm und Stau.

durch weniger klima- und

Bitte prilen Sie, ob dese Mail ausgedruck! werden muss. Denkan Sie an de Umwell

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Ordnungsamt, Radverkehrsbeauftragte, Stelluingnahme vom
09.02.2022

auch (iber den B-Flan gesichert werdan.

Behandlungsvorschlag:

® Der Anregung zur Ergénzung der Festsetzungen fir einen
FuB- und Radweg zwischen dem Bachweg und dem AuBenbe-
reich sidwestlich der B 49-Uberfilhrung wird entsprochen.

Da hierbei nur stadtische Flachen betroffen sind und die Bestandssitua-
tion nicht verandert wird, muss keine weitere Beteiligung erfolgen.

@ Der Anregung wird entsprochen und die Begriindung redak-
tionell geéndert.

Der Hinweis auf eine erforderliche lichte Breite fir einen Radschnell-
weg bei einer getrennten Fihrung von Rad- und FuBverkehr wurde in
der Begrindung auf 6,5 m gedndert.
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DB Immabilien
Baurecht (CR.R O41)
Camberger Str. 10
60327 Frankfurt (M)
www.deutsche bahn.com

Dwrseiw Bahn AG = Cambeiger Su. 10 » G033T Framidum (M)

Stadt GieRen
Stadtplanungsamt
Postfach 11 08 20

Marina Fischer
Tel.: D69 265-29567
ba urecht-mitte (@ de uts che ba hn.com

35353 GielRen
Aktenzeichen: TOB-FFM-22-122520/Fi

11.02.2022
Bauleitplanung der Universititsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitie, 1. Enderung und Erweiterung”
Hier: fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihr Schr. vom 06.01.22 - 61/TE -

Sehr geehrter Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen dbersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immabilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Konzemunternehmen
keine grundsdtzlichen Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gesidrt werden

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundsticke der DB mit einbezogen wor-
den. Es handelt sich hierbei um die Flursticke 172/2 und 174/2 der Flur 8 in der Gemarkung
Giellen. GemaR aktueller Rechercheergebnisse wurde festgestellt, dass es sich bei diesen
Flursticken um planfestgestelite und gewidmete Bahnflichen handelt. auf denen sich derzeit
noch bahnbetriebsnotwendige abwassertechnische Anlagen der Deutschen Bahn AG befinden,
die nicht dberbaut werden dirfen.

Aus diesem Grund sind die Festsetzungen im Bebauungsplan erst nach Freistellung der Fla-
chen von Bahnbetriebszwecken. unabhangig von der Rechtskraft des Bebauungsplans (§ 9
Absatz 2 Nr. 2 BauGB), zuldssig. Die mit der Einschrdankung des Bedingungseintritts versehe-
neprflachen sind im Text- sowie Planteil des Bebauungsplans festzuschreiben bzw. zu kenn-
ZEIiChnen.

Deusche Bahn AG
Sorz: Berln Autmichis ranes

Vorszender des Viorstand, D, Levin Holle Unser Adhegen
O Richand Lute Berthold Hubeei

D:. Danela Gerd om Markotten 0

R gister gencht: Michael Odemwald Worsi Eender

BelneCha fome ndiug D Signd Evelyn Nikuns w
i RE 50000 Roraid Pofalia [

USr4dNr.: DE B11562869 Martin Seiler T—

Makere inlgmaugnen Iw Dyesvemibewng m DB-Nonzem Bnden S Fien weewbs lsohe b b ompds ensehan

Universitatsstadt Gieflen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I, 1. ﬁmderung

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

@ Der Stellungnahme wird entsprochen.

Die beiden genannten Flursticke werden entsprechend ihrer eisen-
bahnrechtlichen Widmung und tatséchlichen bahnbetrieblichen Nut-
zung als Flache fir Bahnanlagen festgesetzt.

Der Anderungsentwurf hatte die bisherige Festsetzung von Gewerbege-
biet aus dem Altplan (1976) Gbernommen. Aber schon zur Abwégung
dieses Altplanes wurde zwar eine gleichartige Bericksichtigung der
damals gleichen Anregung der Bundesbahndirektion entschieden, je-
doch in den Planfestsetzungen nicht Gbernommen.

Insofern wird hier und jetzt ein bereits getroffenes Abwagungsergebnis
nur noch in Form einer korrekten Planfestsetzung tbernommen, zumal
die Bauleitplanung grundsatzlich nicht Gber eisenbahnrechtlich gewid-
mete Flachennutzungen, die auch absehbar nicht geéndert werden sol-
len, dominieren darf.
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Aufgrund der uns in 2018/2019 zur Verflgung stehenden Daten war dieser Umstand leider nicht
bekannt, und konnte daher auch nicht in unsere Stellungnahme vom 23.01.19 - TOB-FM-18-
42722 - einflieRen.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin. dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechis auch sonstige Gffentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die affentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Aufiagen vor.

Abstandsflichen
Die Abstandsflichen gemadR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Vorhandene Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Eine erste Recherche hat ergeben, dass sich am Rande des Planungsbereiches TK-Kabel teil-
weise auf der Bahngrenze befinden. Diese dirfen durch die Arbeiten nicht beeintrdchtigt, beein-
flusst oder beschadigt werden. Vor Beginn der Arbeiten bzw. vor Beginn der Erdarbeiten in der
Néhe der Bahngrenze isteine Kabeleinweisung durch einen Mitarbeiter von DB Kommunikati-
onstechnik durchfiihren zu lassen

Einsatz von Baukrinen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

StraBlen, Parkfldchen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (StraRen, Zufahrten, Parkplatze sowie
Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstinde und Schutzmainahmen erforderlich. Ein Abrol-
len zum Bahngelinde hin ist durch geeignete Schutzmanahmen sicher zu verhindern. Die
SchutzmaRnahmen sind in Abhédngigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu
planen.

Universitatsstadt GiePen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 11.02.2022

{Z) Die auf den Seiten 2-5 der DB-Stellungnahme aufgefihrien
Anregungen zur Beriicksichtigung bahnbetrieblicher Anforderun-
gen betreffen die Umsetzungsebene der Bebauungsplanung. Sie
werden vollsténdig aber gestrafft als Hinweise in die textlichen
Festsetzungen lbernommen.
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Zur Vermeidung des Anpralls von Fahrzeugen gegen Eisenbahnbriicken, das Abirren von Stra-
Renfahrzeugen auf die Schienenstrecke von StraRenbriicken herab oder von Straen, die pa-
rallel zur Schiene verlaufen, sind die gesetzlichen Vorgaben und die Richtlinien fir passive
Schutzeinrichtungen an StraRen (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 bei der Planung der
SchutzmaRBnahmen zu beachten. z.B. die Einrichtung von Stahlschutzplanken. Betonschutz-
wanden, Anprallddmpfern, Ladungs-Abwurf-Riickhalte-Schutzsystemen (LARS) etc. Die
Schutzvorrichtung ist vom Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolger kostenpflichtig zu errichten
und auf dessen Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern,

Bei Parallellage zwischen Strae und Bahngleise sind Sicherheitsabstande entsprechend DS
800.001 Anlage 11 einzuhalten. Gesetzliche Vorgaben sowie die Richtlinien fiir passive
Schutzeinrichtungen an Straflen (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 sind bei der Planung von
SchutzmaBnahmen zu beachten. Bei geringen Abstinden ist die Vorlage einer Risikoanalyse
erforderlich.

Parkplitze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt mussen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken
oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin
in jedem Falle verhindert wird, Die Schutzmafnahmen sind In Abhangigkeit der Ortlichkeit fest-
zulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 , Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle” zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch
geeignete MaBnahmen Riickschnitt u.a.) stindig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bel Gefahr in Ver-
zug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentumers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschlieen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlbergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen. dass Blendungen der Triebfahrzeugtihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fir Mitarbeiter des DB Konzerns und be-
auftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie flr Rettungsperso-
nal mit Rettungsfahrzeugen gewdhrleistet sein.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 11.02.2022
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
45 Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

Ko widamechulictiak Batrisas far. Bt dnlagent gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein- Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 11.02.2022
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemat § 62 EBO unzuldssig und durch

geeignete und wirksame Manahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwadsser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sle sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Vorflutverhdlmisse
Die Vorflutverhalnisse dirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verdndert werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwisserungsanlagen

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-,
Wartungs- und InstandhalungsmaRnahmen ist sicherzustellen

Immissionen

urch den Ei hnbetrieb die Erhaltun, r Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luti- und Korperschall, Abgase, Funkenfluz, Abrisbe z.B. durch Bremsstaube, elekini-
sche Beeinflussungsn durch magnetische Felder etc. ), die zu Immissianen an benachbarer
Eebauung fihren kdnnen. Bei Wohnbkauplanungen inder Méhe von l@mintensiven Verkehrs-
wegen wird auf die Verpflichiung des kaommunalen Planungsiragers hingswiesen, akiive (z.B.
Errichiung Schallschutzwiande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Lammechutzmalinzhmen zu
prufen und feszusezen. In unmittellarer Nahe unsersr elekdnfizieden Bahnstrecke oder
Eahnstromleiungen st mit der Beeinflussung von Manitoren, medizinischen Untersuchungsgs-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenoahn-
betrieh auspehenden Emissionen sind erforderlichenfalls wan der Gemeinde oder den einzelnen
Bauhemren aul eigene Kosten geeignets Schuizmzinahmen vorzusehen bzw. vorzunshmen.

Funknetzheeinflussung

Ca Baumarknahmen in der Nihe von Bahnanlagen den GEM-R-Funk der DB Metz AL beein-
flussen konnien, istim Rahmen der Bauantrzgsverfabren eine Profung der Funknetzbeeinfius
sung durch die DB Metz AG erfonderlich.

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Ex= wird hiermit awd § 64 EED hingewiesen, wonach es werboten ist, Bahnanlagen, Befrisbsgin-
fichiungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Eicherungseinnc htungen unerlaubt zu offnen, Fahrthindernisse zu bersiten oder andere be-
{rizbsstErende oder belriebzpeidnrdende Handlungen vorzunshmern.

Haftungspflicht des Planungstridgers | Bauherrn

Fiir Schiden, die der Deutschen Bahr AG aus der BaumaBrahme enteleben, haltet der Fla-
nungstriger | Bawherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunit regative Einwirkungen auf die
Bahnstrecks ergeben. Enlsprechende Anderungsmalnahmen sind dann auf Xoslen des Ver-
nabentragers brw. dessen Rechisnachfolger zu veranlassen.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

DB Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 11.02.2022
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Redaktioneller Hinweis

In der Anlage 4 ,Altlasten” ist unter Ziffer 1.24 vermerkt, dass die Flurstiicke 172/2, 173/4 und
1742 zum Gelande des Bahnhofs GieRen gehdren. Dies ist nicht richtig. Das Flurstiick 173/4
befindet sich weder im Eigentum der DB AG noch gehart es zum Gelande des Bahnhofs Gie-
Ren.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

Den n is iﬁ:a:(hfleben WO M a rti na g\?et:chriebenmn
. owaca, : i
x Trobischfsezea: y Fischer-fuszns.

a LA

+++ Datenschuizhinweis: Aus akivellem Anlass mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrifi)
vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen, +++

“** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht Ihnen bei aligemeinen Fragen rund um das Thema Bewiligungen der DB bei
Bauanrags- | Planungs- und Kabelauskunfisverfahren ab sofort gerne zur Verflgung,
Hutzen Sie dafir folgenden Link od

ST JSChEha . Lo
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Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 23.01.2019

Deutsche Baln AG

DB Immabilen

A Miote

m&m AG » DB hmmotiben = Camberger S, 10 « 603027 Franks CSR-M-LIA)Y

Cambeiger Su. 10

G0327 Frankhst (M)

Stadtverwaltung www.deuischebahn.com
anung

Pastfach 11 08 20 Martina Flscher

Tel.: DES 265-29567

g Fiax: DED 265-40387

35353 Gielten Baurecht-min @desschebaha,com
Joichen: C5R-M-LIA)

TOB-FFM-18-41720/F1

23.01.2019
g::auunpplm Nr. G 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erwelterung” der Stadt Gie-

Hier: Beteiligung der Trager dllentiicher Belange
Ihr Schr. vom 30.11,18 - Bu -

Sehr geehne Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Umntedagen dbersendet die Dewtsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolimachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager dffentlicher Belange zum o. g. Verlahren:

Gegen das geplante Veifahren bestehen bei Beachiung und Einhaliung der nachlolgenden Be-
dingungenfAuflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und itrer Konzemunter-
nehmen keine grundsalzlichen Bedenken,

Ahstimmung bei BaumaBinahmen

Alle BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke mossen mit der DB Netz AG abgestimmit wer-
den. Sollten Bavantrige im vereinfachten Baugenehmigunpsverfahren gepriilt werden, ist der
Bauher daraufl hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG edolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechis auch sonstige &ffentliche Vior-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechits) einhalt und die éifentliche Sicherhell - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefdhrdet wird.

Die spateren Anirdge auf Baugenehmgung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behallen uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abstandsflichen
Die Abstandsfiichen gemal LBO sowie sonstige baurechiliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzubalten.

[eiasche b 4G Wiaiiilzmasdes dey anplarl Miyarie) Uil Umser Anspruch:
a.hq:u-puh L w:tw' Prol, v, Seal

Oesrwyihd! . D, deshie
[ T — = Ranid Paiut Puaiiabin: Guislios
R 58 000 Miaiti: St | Jusrhshetigeions

USEHdN: DE BILSEARES

Fwin - 00 B o e
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

= Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 23.01.2019

Oberleitung

Dia Flichen befinden sich in unminelbarer Nihe zu unserer Oberleilungsaniage. Wir weisen
hiermil ausdricklich aul die Gefahren durch dia 15000 V Spannung der Obereitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen.

Einsatz von Baukrinen und Bauwerkzeugen

Bei Bavausfihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger atc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfiache bzw, der Bahnbetriebsanlagen mit angehangien Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhalung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bew. dessen Rechisnachiolger zu ragen.

StraBen, Parkflichen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (StraBen, Zufahrien, Parkplilze sowie
Geh- und Radwege eic.) sind Mindestabstande und Schutzmafinahmen erorderich. Ein Abrol-
len zum Bahngeldnde hin ist durch geeignete Schutzmalnahmen sicher zu verhindern. Die
Schutzmalinahmen sind in Abhingigheit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz 2u
planen.

Zur Vermeidung des Anpralls von Fahrzeugen gegen Eisenbahnbrilcken, das Abirren von Stra-
Benfahwrzeugen auf die Schienensirecke von Stralenbriicken herab oder von Stralen, die pa-
rallel zur Schiene veraufen, sind die gesetziichen Vorgaben und die Richilinien fir passive
Schutzeinrichtungen an Stralen (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 bei der Planung der
SchutzmaBinahmen zu beachten, z.B. die Einrichtung von Stahlschuteplanken, Betonschutz-
wanden, Anpralldimpfem, Ladungs-Abwurf-Rickhate-Schutzsystemen (LARS) ete, Die
Schutzvorrichiung ist vom Bauherrn oder dessen Rechisnachiolger kostenpflichtig zu ermichiten
und auf dessen Kosten laufend instand zu setzen und ggf. 2u emeuern.

Bei Paraliellage zwischen Strafle und Bahngleise sind Sicherheisabstinde entsprechend DS
800.001 Anlage 11 einzuhalten. Gesetzhiche Vorgaben sowile die Richtlinien fiir passive
Schutzeinrichtungen an Straften (RPS) und das UIC Merkblat 777-1 sind bei der Planung von
Schutzmalnahmen zu beachien, Bel peringen Abstinden ist die Vordage einer Risikoanalyse
erforderich.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Abe Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheil des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpllanzab-
standen ist die DB Konzernrichifinie (Ril) 882 Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle® zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahh werden, dass
diese 7.8, bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen knnen. Diese Abstinde sind durch
peeignete MaBnahmen Rickschnitt u.a.) stindig zu gewahdeisien. Der PRanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshthe zu wihlen. Sowell van bestehenden
Anpllanzungen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehissicherheit ausge-
hen kénnen, milssen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die Deutsche Bahn das Rechit vor, die Bepllanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurtickzuschneiden bzw. 2u entlernen, Wir binen deshalb, entsprechende Meuanplianzungen in
unmittelbarer Bahnnihe von vomherein auszuschiieRen,
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

- Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 23.01.2019

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchiungsaniagen (z.B. Baustellenbeleuchiung, Park-
platzheleuchiung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortiuschungen von Signalhildem
nicht vorkammen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen
Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit filr Mitarbeiter des DB Konzems und be-

aufiragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fiir Retungsperso-
nal mit Retwngslfahrzeugen pewahreisiet sein,

Kein widerrechtliches Betreten der Bahn

Ein widerrechtiiches Betreten und Belahren des Bahnbetdebsgeldndes sowie sonsliges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen Ist gemiB § 62 EBD unzuldssig und durch
geeignete und wirksame Malinahmen grundsatzlich und daverhafl auszuschliefen. Dies gih
atich wahrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwiisser difen nicht aul oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemdR in die ifentliche Kanalisation abzuleiten, Einer Yersickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmi werder.

Vorflutverhitnisse
Die Vorflutverhalinisse dirfen durch die BaumaBnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verdndert werden,

Bahneigene Durchlisse und Entwisserungsaniagen

Bahneigene Durchlisse und Emwasserungsantagen diren in threr Funktion nicht beemirdchiigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen Kir Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustefien

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaliung der Bahnanlagen entsteben Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenfiug, Abnebe z.B. durch Bremsstiube, elekiri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarier
Bebauung filhren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von rmintensiven Verkehrs-
wegen wird auf die Verpflichiung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (2.8,
Erichiung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LirmschutzmaRnahmen zu
priifen und lestzusetzen, in unmitielbarer Nahe unserer elektrifizierien Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinlussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindiichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherm, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Emissionen sind edorderichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauhemen auf eigene Kosten gesignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. varzunehmen,

Keine Beschiidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen
Es wird hiermit aul § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen ader Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
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Sicherungseinrichiungen unedaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebssidrende oder betriebsgefihrdende Handiungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers / Bauherm

Fiir Schdden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaBnahme entstehen, halet der Pla-
nungstrager | Bauherr, Das gil auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Andersngsmalnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentrigers brw. dessen Rechisnachfolger zu veranlassen,

Mit freundlichen GriBen

Deutsche Bahn AG

".V:.

LY. L8
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 23.01.2019
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z.Hd. Herr Eichenauer

Bebauungsplan Gl 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung”
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Mittelhessischen Wasserbelriebe nehmen wie folgt Stellung:

1. Entwa
e Flachan im E-uchwsg auberhalk der varhandensen Bebuuung | Gearmain badarfs-
fléche, Sanstfige Sondergebiete sowie Fléche fiir Versorgungsanlagen| sind
abwassertachnisch nach nicht erschlossen. Dies sollte im Trennsystem erflgen. Dos
Schmutzwosser kann dber sinen neven Schmutzwasserkanal an dis varhandsnan
Mizchwoassersammler ongeschlossen werden. Dias Regenwaszser kann iber ¥andle in
den vorhandenan Yorflulgraoben singeleitet werden, der sich om siiglichen und
slichwagrlichen Rond des Plangebiates bafindat. Eine Regenrickhalraanlage vor der
Gewiizsereinleitun g ist nohwendig. Cin geeigneter Stondort muss hierflir gefunden
werden. Eine Rickhallung kénnte in dis afientliche Grinfiache ssitlish des
Varflulgrabens, argrenzend on die SonderflBche, integrien werden. Zumindest in den
Textlichen Festsstzungen scllte oufgenommen werden, dass disser Bersich hisrfir
genuizi werdsen kann. Eine Entwisserungsplanung oder Abstimmung mit den Amtarn
ilzer diesen Beckenstandert hat noch nicht skattgefunden
In der Plankarte 51 auf dem stiédischen Grundstick zwischen Margarefenhiite und
Lothnarrarfie (Flurstiick 144 £1) 2in Leiongerecht L susgewiesen. Auch auf dem
angrenzendan Flurstick 1462/ befindst sich sbanfalls sin Teil des Kanals. Da das
Grundstiick jederzail verduBart warden kinnie, sollle auch hier sin Leiungsrecht
eingatragen werden. Ferner sollten Leitungsrachts fir die Konaltrossen aut dem
Gelands des Landkrsisss Giaflen [Flursticka 14843 und 190,/1) sawie auf den
Flurstiicken der Tankstelle Roth |Flursticke 82 /5 und §2/7) dargestellb werden. [n der

R - Allgamain Fisboungepane s 11 Mamgamisnhitis 1 A 3 wnet Frovsiterong Erbw b Stal longnch me MWE docx
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(D) Der Anregung zur Ergénzung der Zulassigkeit einer Regen-
rickhaltung innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen am Vorflut-
graben wird nicht entsprochen.

Die Anpflanzflachen sind aber grundsatzlich und lagemaBig geeignet,
die Anpflanzvorgaben mit dem Ziel einer Ortsrandeingrinung mit ge-
wissen Aufgaben einer Regenriickhaltung zu kombinieren. Aufgrund
des geringen Flurwasserabstandes werden
- die Realisierung einer klassischen kompakten Regenrickhalte-
anlage (mit 1,5-2,0m-Abgrabung im derzeitigen Gelande) als
unwahrscheinlich und
- eine Vorgabe dezentraler Drosselungs/Rickhalte-Anforderun-
gen, teilweise i.V.m. flachiger Gelandeaufschittung fir wahr-
scheinlicher
eingeschatzt.

(2) Der Anregung wird entsprochen

Die Leitungsrechte wurden entsprechend ergdnzt festgesetzt. In den
Texilichen Festsetzungen wurde erganzt, dass Arbeiten und geplante
Bebauung innerhalb der Leitungsschutzbereiche mit dem jeweiligen Be-
treiber im Detail abzustimmen sind.
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Textlichen Festsetzung sollte aufgefiihrt werden, dass die Bereiche mit Leitungsrechten
keinesfalls iberbaut werden diirfen.

Die Ausweisung der Versorgungsfléche erstreckt sich auch auf bereits bebaute
Grundstiicke, die derzeit fiir eine andere Nuizung verwendet werden. So ist z.B. im
Hiittenweg das Lackierzentrum (Flurstiicke 91/6, 21/9 und 21/11) sowie der
StraBenbetriebshof (Flurstick 256) und in der LahnstraBe Velten Geriistbau (Flursticke
110/58, 110/64 und 115/5) angesiedelt. Sollten diese Flachen nicht als
Gewerbegebiet bzw. als Gemeinbedarfsfléche ausgewiesen werden, da diese Flachen
derzeit nicht fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen genutzt werden?

Mit der Umsiedelung des Kanalbetriebshofes in den Bachweg sollen die
freigewordenen Flachen des Flurstickes 255 zum kleinen Teil dem Klcérwerk aber zum
berwiegenden Teil dem StraBenbelriebshof angeboten bzw. zugewiesen werden.
Sollte eine entsprechende Beriicksichtigung bei der Gebietsausweisung bereits
erfolgen?

Weiterhin ist in der Textlichen Festsetzung unter Punkt @ aufgefihrt, dass sich nérdlich
des Bachweges ein grin gesiricheltes Leitungsrecht der Kanalhaupttrassen befindet.
Das Leitungsrecht ist in der Plankarte des Bebauungsplanentwurfes allerdings nicht
mehr grin, sondern schwarz gestrichelt dargestellt. Der Text passt demnach nicht zum

Plan und sollte korrigiert werden.

2. Wasserbau
Klassischer Hochwasserschutz
Die in den fexilichen Festsetzungen unter ,4. Wasserwirtschaftliche Hinweise” und in
der Begriindung zum Bebauungsplan unter ,3.2.5. Wasserwirtschaftliche Belange”

aufgelisteten Sachstdnde und Fragestellungen haben weiter Bestand oder sind noch
nicht abschlieBend geklart.

Starkregen und Klimafolgeanpassung

Mit dem Klimawandel nehmen auch die lokalen Starkniederschlége an Intensitét und
Haufigkeit zu.

Damit missen auch die Risiken und Folgen der Starkregenereignisse verstérkt und
maglichst friihzeitig betrachtet und beriicksichtigt werden.

Fiir Starkregenereignisse l&sst sich die kommunale Kanalisation nicht auslegen und sie
stéBt zunehmend an ihre Kapazitétsgrenzen. Es kommt in Uberlastungsféllen

zwangsldufig zu oberfléchlichen Abflissen, die sich in FlieBwegen zu gréBeren
Wassermengen sammeln, selbst dort, wo im Normalfall keine Wasserlcufe existieren.

Universitétsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04,/22 ,Seltersberg 1", 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitctsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(3) Die Festsetzung der Versorgungsflache, auch auBerhalb des
Klarwerk-Areals und im Bereich derzeitiger privater gewerblicher
Nutzungen, erfolgte

- zum Uberwiegenden Teil als Neufestsetzung einer Gebietsart
bzw. Fléchennutzung im Teilbereich der vormals festgesetzien
StraBenverkehrsfliche der Sidtangente,

- als (1,5 ha groBe) Ersatzfléche fir die beidseits des Bachweges
durch dortige Ansiedlung des MWB-Betriebshofes und einer
Klarschlammverbrennung (insgesamt ca. 6 ha) sowie

- aufgrund der dortigen Gebietsprégung und des absehbaren
Bedarfes an weiteren, auch privaten Einrichtungen der Ver- und
Entsorgung sowie

- zur langfristigen Konfliktminderung bei z.B. auch mit Wohnnut-
zung verknipften gewerblichen Nutzungen im unmittelbaren
Dunstkreis der Klaranlage, dem lautesten Bereich um den Hub-
schrauberstandort sowie in Nachbarschaft eines Eisen-Recyclin-
gunternehmens.

Vorhandene Gewerbebetriebe und sonstige genehmigte Nutzungen
genieBen den genehmigungsrechtlichen Bestandsschutz.

Der stadtische Stra3enbetriebshof entspricht einer innerhalb einer
Versorgungsflache zulassigen Nutzung.

ey S
12/ Dem Hinweis wird entsprochen.

Die Textlichen Festsetzungen wurden angepasst.
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Textlichen Festsetzung sollte aufgefiihrt werden, dass die Bereiche mit Leitungsrechten
keinesfalls iberbaut werden diirfen.

Die Ausweisung der Versorgungsflache erstreckt sich auch auf bereits bebaute
Grundstiicke, die derzeit fiir eine andere Nutzung verwendet werden. So ist z.B. im
Hiittenweg das Lackierzentrum (Flursticke 91/6, 21/9 und 21/11) sowie der
StraBenbetriebshof (Flurstick 256) und in der Lahnstrafle Velten Geristbau (Flurstiicke
110/58, 110/64 und 115/5) angesiedelt. Sollten diese Flachen nicht als
Gewerbegebiet bzw. dls Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden, da diese Flachen
derzeit nicht fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen genutzt werden?

Mit der Umsiedelung des Kanalbetriebshofes in den Bachweg sollen die
freigewordenen Flachen des Flurstiickes 255 zum kleinen Teil dem Klarwerk aber zum
iberwiegenden Teil dem Straflenbetriebshof angeboten bzw. zugewiesen werden.
Sollte eine entsprechende Beriicksichtigung bei der Gebietsausweisung bereits

erfolgen?

Weiterhin ist in der Textlichen Festsetzung unter Punkt @ aufgefiihrt, dass sich nérdlich
des Bachweges ein griin gestricheltes Leitungsrecht der Kanalhauptirassen befindet.
Das Leitungsrecht ist in der Plankarte des Bebauungsplanentwurfes allerdings nicht
mehr griin, sondern schwarz gestrichelt dargestellt. Der Text passt demnach nicht zum

Plan und sollte korrigiert werden.

. Wasserbau

Klassischer Hochwasserschutz

Die in den fexilichen Festsetzungen unter ,4. Wasserwirtschaftliche Hinweise” und in
der Begriindung zum Bebauungsplan unter ,3.2.5. Wasserwirtschaftliche Belange”
aufgelisteten Sachstédnde und Fragestellungen haben weiter Bestand oder sind noch
nicht abschlieBend gekldrt.

Starkregen und Klimafolgeanpassung

Mit dem Klimawandel nehmen auch die lokalen Starkniederschlage an Intensitat und
Havufigkeit zu.

Damit missen auch die Risiken und Folgen der Starkregenereignisse verstérkt und
mdglichst friihzeitig betrachtet und beriicksichtigt werden.

Fir Starkregenereignisse lasst sich die kommunale Kanalisation nicht auslegen und sie
stoBt zunehmend an ihre Kapazitétsgrenzen. Es kommt in Uberlastungsféllen
zwangsldaufig zu oberflachlichen Abflissen, die sich in FlieBwegen zu gréBeren
Wassermengen sammeln, selbst dort, wo im Normalfall keine Wasserlaufe existieren.

Universitdtsstadt GiePen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universittsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

e
L= . . . .
C:?ﬁ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die prognostizierten FlieBwege bei Starkregenereignissen werden in
die Hinweise und den Umweltbericht aufgenommen, damit bei Neu-
bauten darauf Ricksicht genommen werden kann. Zur Reduzierung
der Abflisse dienen Festsetzungen zu Dachbegrinungen, zu durchlas-
sigen und begriinungsfahigen Flachenbefestigungen sowie zu Grinfla-
chenanteilen auf den Baugrundstiicken. AuBerdem ist die stadtische
Abwassersatzung hinsichtlich Regenwassernutzung giltig.
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Ein groBer Teil der Risiken und Schaden kann durch frihzeitige Vorsorge minimiert
werden, indem schon bei der Erstellung des Bebauungsplans und bei Planung der
Infrastruktur ein gesteigertes Augenmerk auf einen zukunftsorientierten,
inferdisziplinaren und nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser gelegt wird.
Schwerpunkte stellen in der Regel Geldndetiefpunkte, Tiefgaragen, offensichtliche
FlieBwege und falseitige Bebauungen dar. Die bauliche Vorsorge ist besonders
effekliv, wenn sie jederzeit automatisch funktioniert und nicht erst im Ereignisfall in Eile

montiert werden muss.

Grundsdtzlich ist es unumganglich Gber die Forderung nach Elementen fiir den
dezentralen Niederschlagsriickhalt, wie z.B. einer abflusssensiblen
Oberfléchengestaltung (Mulden und FlieBwege), Dimensionierung von
Rickhalteflachen, Dachbegrinungen, Zisternen oder Versickerungsanlagen in den
Festlegungen des Bebauungsplans nachzudenken.

Der Verlust von ,griinen” und ,blaven” Fléchen stellt die Stadt vor immer grofere
Probleme und Herausforderungen.

Starkregenereignisse und Diirreperioden mit absinkenden Grundwasserspiegeln auf
der anderen Seite werden noch verstarkt durch die fortschreitende Verdichtung der

. : Hargidar

Infolge dessen findet derzeit ein Paradigmenwechsel im Umgang mit Wasser in der
Stadt Giefen statt

Fir die Entwicklung einer Siedlungs- und Infrastruktur mit Riicksicht auf die Belange des
Klimaschutzes miissen interdisziplincire Konzepte und konsensfdhige Ldsungen

ausgearbeitet und umgesetzt werden.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet diirfte bei Starkregenereignissen
nicht ausreichend sein das ckut anfallende Niederschlagswasser aufzunehmen. Da
sich das Areal hinter einer Hochwasserschutzeinrichtung befindet und deshalb nicht
Uber einen freien Ablauf verfiigt, muss fir die Entwasserung der Flache eine
ausreichend starke Pumpenanlage samt Notfallpaket konzipiert werden.

. Klarschlammbehandlung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme aus der Vorbeteiligung vom 11.10.2018.
Ferner verweisen wir auf die Stellungnahmen per E-Mail vom 25.01.2019 von Herrn
Fink (SWG) aus der Klérschlamm-Arbeitsgruppe an Herrn Halscher und Herrn Henrich
sowie vom 26.10.2021 von Herrn Fink an Herrn Henrich.

Universitdtsstadt Giefen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 10.02.2022

noch (5) Die Anregung wird zur Kenninis genommen. Da das
Plananderungsverfahren nicht zur Umsetzung eines gesamthaf-
ten Konzeptes, sondern zur Erfillung verschiedener anderweiti-
ger Planungsziele dient, kénnen derartige Komponenten nicht
exakt dimensioniert und verortet werden. Es bietet sich aber ge-
rade hier und im Zuge der auf insgesamt rd. 6 ha (nahezu als
einzige relevante Neubaufléche im Anderungsgebiet) geplanten
Vorhaben von MWB (Betriebshof) und SWG+MWB (Kldr-
schlammverbrennung) an, diese Anregungen konkret und vor-
bildlich umzusetzen.

® Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan setzt ausreichend Flachen fir Versorgungsanlagen

und Abwasserentsorgung fest, die eine Pumpenanlage aufnehmen kon-
nen.
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Aktuell sehen wir keinen Andarungsbednrf in Bezug auf die aufgefihrten Punkle der
Begriindung und der Textlichen Festsetzung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes.

A A
Steffen Kraft

Skl Betrishslaiter

zd A Anton / Fredl

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 10.02.2022
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Bebauungsplan G 11 Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung
Frithzeitige Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Die Mittelhessischen Wasserbeiriebe nehmen wie folgt Stellung:

1. Entwiisserung
Die Fléchen im Bachweg auBerhalb der vorhandenen Bebauung [Gemeinbedarfs-
flache, Sonderfléiche sowie Flache fiir Versorgungsanlagen) sind obwassertechnisch
noch nicht erschlossen. Dies sollte im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser kann
iiber einen neuen Schmutzwasserkanal an die vorhandenen Mischwassersammler
angeschlossen werden. Das Regenwasser kann Giber Kandile in den vorhandenen
Vorflutgraben eingeleilet werden, der sich am siidlichen und siidwesflichen Rand des
Plangebistes befindet. Von einer vorherigen Regenriickhaltung vor Einleitung in den
Vorflutgraben muss ausgegangen werden. Riickhaltungen kénnien in die &ffentliche
Griinflache seitlich des Vorflulgrabens integriert werden. Dies bielet sich z.B. im
offentlichen Griinstreifen westlich der Sonderflache an.
Alle weiteren bebaubaren Flachen sind abwassertechnisch bereils erschlossen.

Im Plangebiet verlaufen mehrere Abwassersammler sowie Schmutz- und Regenwasser-
kandle auBerhalb von &ffentlichen Verkehrsfliichen. Diese sind im Bebauungsplan nicht
dargestelll. Haufig befinden sich die Kandle ouf Grundstiicken, die sich in stadtischem
Eigentum befinden oder in stédlisches Eigenlum iibergehen sollen. Die Darstellung des
Leitungsrechtes sollte zumindest in den Fallen erfolgen, in denen es sich um Privatbesitz
handelt oder zumindest der Verkauf an Dritte maglich ist. Dies belrifft insbesondere die
Kanalirassen zwischen Mittelweg und Klarwerksgelénde. Zwar befindet sich ein Teil
der Trasse noch auf einem stadfischen Grundstiick {zwischen Margaretenhiitte und
Lohnsirale), ober dieses kinnle jederzeit verguBert werden. Aus diesem Grund sollten
R:564 - Allgemein'Bebausngaphine\G | | Morgoresenhine |, Andarung und Erwsisnung '\ Sellungnahme MWB. doc

Universitatsstadt Giefen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 25.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Dem Hinweis wird gefolgt.

Fur die Kanaltrassen der MWB wurden Leitungsrechte eingezeichnet.
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auf diesem Grundstiick auch die Baugrenzen angepasst werden, um eine Uberbauung
der Kandle zu verhindern. Ferner sollten die Kanaltrassen mit Leitungsrecht auf dem
Geléinde des Landkreises dargestellt werden. Auf die Ausweisung von Leitungsrechten
auf den Klarwerks- und Betriebshoffléchen kann verzichtet werden.

. Wasserbau

Die in den fextlichen Festsetzungen unter ,2. Wasserwirtschaftliche Hinweise” und in
der Begriindung zum Bebauungsplan unter ,3.2.5. Wasserwirtschaftliche Belange”
aufgelisteten Sachstiinde haben weiter Bestand oder sind noch nicht abschlieBend
gekldrt.

Die Ausweisung der Versorgungsfliche erstreckt sich auch auf bereits bebaute
Grundstiicke, die derzeit fiir eine andere Nutzung verwendet werden. So ist z.B. im
Hiittenweg das Lackierzentrum (Flurstiick 91/11) oder der StraBenbetriebshof
(Flurstiick 256) angesiedelt. Sollten diese Fléchen nicht als Gewerbegebiet bzw. als
Gemeinbedarfsfléche ausgewiesen werden?

Mit der Umsiedelung des Kanalbetriebshofes in den Bachweg sollen die
freigewordenen Fléchen des Flurstiickes 255 zum kleinen Teil dem Klarwerk aber zum
iberwiegenden Teil dem StraBenbetriebshof angeboten bzw. zugewiesen werden.
Eine entsprechende Beriicksichtigung bei der Gebietsausweisung kénnte bereits
erfolgen.

Das Fahrrecht zugunsten des Landkreises auf einer Klarwerksfléiche ist duBerst kritisch
zu sehen. Aufgrund des hohen Geféhrdungspotentials auf Kldrwerksgelénden miissen
diese eingezéunt sein und diirfen ausschlieBlich von unterwiesenen Personen betreten
werden. Ein Fahrrecht fir den Landkreis kann daher nur auBerhalb der Klarwerksflche
erfolgen. Da der Landkreis seine Zuwegungen iiber die Lahnsirafie geregelt hat, stellt
sich die Frage, ob diese Zuwegung zwingend erforderlich ist oder ob es sich nur um
einen unbegriindeten Wunsch des Landkreises handelt. Falls tatséchlich eine plausible
Begriindung besteht, wiire die Ausweisung einer Wegparzelle auPerhalb des
Kldrwerksgelandes notwendig. Da sich in diesem Bereich ein Mischwassersammler
befindel, miisste dieser Weg in stadtischem Eigentum werbleiben.

Derzeit existiert iiber den gesamien Boschungsbereich des Gieflener Rings ein
Griinzug. Daran angrenzend besitzi die Stod! einen Streifen von etwa 15 m Breite, in
dem sich ein Unlerhallungsweg, ein Entwasserungsgraben sowie ein Gehéilzstreifen
befinden. Da es sich bei dem Entwiisserungsgraben um einen wichligen Vorfluter
handelt, der Regenwasser in die Lohn leitet, muss dieser dauverhaft unterhalten werden.
Bei Hochwaosser wird dieser Graben durch dos Hochwasserpumpwerk oul dem

Universitatsstadt GiefBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11", 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 25.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(2) Dem Hinweis wird gefolgt.

Das Fahrrecht zugunsten des Landkreises Gieflen wurde aus der Klar-

werksflache entfernt.
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Klarwerksgelénde in die Lahn gepumpt. Damit wird u.a. die Hochwassersicherheit
erreicht, die dieses Gebiet durch Planfeststellungsbeschluss von 1972 aus dem
Uberschwemmungsgebiet herausgenommen hat. Fir die Unterhaltung des Grabens ist
der Unterhaltungsweg dauerhaft erforderlich.

GemdaB Bebauungsplan-Vorentwurf soll entlang des GieBener Rings dieser oFFenfhche
Griinstreifen auf eine Breite von etwa 30 m ausgeweitet werden. Die Art wie der
Streifen angelegt werden soll (Wiese, Strducher oder Baume, Raum fiir
Grabenméandrierung) ist im Bebauungsplan-Vorentwurf nicht erkennbar. Die
Ausgestaltung dieses dffentlichen Griins ist aber fir die spétere Pflege durch das
zusténdige Amt sowie der Méglichkeit zur Anordnung eines Regenriickhalteraums
wichtig. An diesen 30 m breiten &ffentlichen Griinstreifen muss gemaB Bebauungsplan-
Vorentwurf auf der Gemeinbedarfsfléche sowie der Sonderfléche und in Teilen der
Klarwerksfléche ein weiterer 15 m breiter Gehélzstreifen angepflanzt werden. Damit
entsteht ein 45 m breiter Griin- bzw. Pflanzstreifen zuziglich des Béschungsgriins am
GieBener Ring. Die Notwendigkeit eines solch breiten Griinzuges erschlieBt sich uns
nicht. Zumal im bisherigen Bebauungsplan in der Summe nur ein Griinstreifen von
25 m anstatt 45 m ausgewiesen war. Ferner ist anzumerken, dass im Bereich der
Zulassungsstelle dieser Sireifen inkl. Entwésserungsgraben und Unterhaltungsweg auf
15 m begrenzt ist, wobei sich gerade dort die schiitzenswerte Wohnnutzung im
Bachweg befindet. Daher bietet es sich geradezu an im Bereich des breiten sffent-
lichen Griinstreifens auf die privaten Anpflanzfléchen zu verzichten oder zumindest in
der breite deutlich zu reduzieren. Die Festsetzung eines mind. zwanzigprozentigen
Griinanteils (gerne auch ergénzt um eine Verpflichtung zu Baum- und Strauch-
pflanzungen) diirfte sicherlich ausreichen, um zum einen den Griinanteil. zu sichern,
zum anderen aber eine méglichst hohe Flexibilitét der Grundstiicksausnutzung zu

erhalten.

Da aktuell noch keine detaillierten Planungen des Betriebshofes und des Yerwaltungs-
gebdudes vorliegen, méchten wir uns eine méglichst hohe Flexibilitét bei der
Grundstiickseinteilung (&hnlich wie auf dem Klarwerksgelénde geschehen) erhalten.
Aus diesem Grund empfehlen wir zumindest die Anpflanzfléche zwischen den beiden
leitungsrechtsirossen auf der Gemeinbedorfsfléche herouszunehmen. Denn diese
schrankt die Mutzung der Belriebshoffléiche deutlich in. Die Anordnung von
Nebenanlagen, wie Parkplatz-, Lager, Hof- und Rangierfldchen und dergleichen sollte
méglich sein. Vorteilhaft und wiinschenswert wiire es, wenn auch die Baugrenzen
angepasst werden, sodass zwischen den beiden Leilungsrechisirassen ebenfalls eine
Bebauung moglich ist.

Beziiglich der Auswaisung der Gemeinbedarfsfléchen in zwei Bersicha |A und B)
weisen wir darauf hin, dass die Nutzung des geplanten Betriebshofes sich nicht
waesenilich unterscheidet zu den benachbarten Gewerbegebieten bzw. urbanen

Universifitsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04,22 ,Seltersberg 1l*, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 25.01.2019

Behandlungsvorschlag:

{1} Dem Hinweis wurde in Teilen gefolgt.
Der Grinzug wurde fir die Entwurfsoffenlage verandert und ange-
passt.

ﬁ}; Dem Hinweis wurde in Teilen gefolgt.

Die Gemeinbedarfsflache wurde fir die Entwurfsoffenlage deutlich re-
duziert. Es erfolgt keine Festsetzung von Mischgebiet bzw. Urbanem

Gebiet.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Mischgebieten. Es erfolgt nur ein Einschichtbetrieb zu den normalen Arbeitszeiten. Da

die MWB eine 24 —Stunden Rufbereitschaft besitzen, kann es selbstversténdlich auch Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhite”, 1. Anderung u. Erweiterung

zu néchtlichen Einsatzzeiten kommen. Diese sind allerdings mit wenigen Einsétzen im Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
Jahr deutlich seltener als dies bei den mehrmals téglichen Einsdtzen von Feuerwehr planentwurfes gemijB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

und Rettungsdiensten der Fall ist. AuBerdem riicken unsere Fahrzeuge nicht mit Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 25.01.2019

Sondersignal und Martinshorn aus. Eine verkehrliche Andienung des Betriebshofes

sowie der MWB-Verwaltung sollte daher iiber den Bachweg méglich sein. Ferner

Behandlungsvorschlag:

planen wir die Ansiedlung des Betriebshofes zunéchst in die sidlich des Bachweges
gelegene Fldche A und méchten dort in der zeitlichen Nutzung nicht eingeschrénkt
sein. Dass dies in der Fldche A méglich ist, davon gehen wir bei unseren Planungen
aus. Sollte es hierzu Beschrénkungen geben, so teilen Sie uns diese bitte mit.

j{'“""\.
In den textlichen Festsetzungen unter Punkt A 3.2 entnehmen wir, dass eine noch "*.f}m}
Gebdudeausrichtung nur fir Gebéude besteht, die héher als 12 sind. Daraus
Schiussfolgern wir, dass fir Gebéude unter 12 m keine Gebéudeausrichtung Die Schlussfolgerung beziglich der flexiblen Gebaudeausrichtung (bei
vorgegeben wird und die von uns gewiinschte Flexibilitat gegeben ist. Hohen < 12 m) ist korrekt.

Weder im Bebauungsplanvorentwurf, als auch in den textlichen Festsetzungen finden

wir fir die Gemeinbedarfsfléche, die Sonderfliche als auch die Versorgungsflache Ebenso wird auf Fesfsefzungen zu ZUlOSSIQen Vo||geschossen oder

Angaben zu den méglichen Vollgeschossen oder der max. Geb&udehshe. Sind hier sonstigen Gebdudehshen in Versorgungsﬂachen und der Gemeinbe-
Reglementierungen im Zuge des Bebauungsplan-Entwurfes vorgesehen oder ist eine darfsflache verzichtet, da dies planungsrechtlich nicht erforderlich ist
hohe Flexibilitat angedacht? und angesichts des derzeitigen Objekt-Planungsstandes noch eine aus-

Dariiber hinaus ist uns aufgefallen, dass sich im gesamten Bereich die vorhandene
Bebauung feilweise auBerhalb der Baugrenze befindet. Dies frifft auch auf Gebéude

zu, die sich auf dem Klarwerks- bzw. Kanalbetriebshof- und StraBenbetriebshofgelénde Zudem kénnen und sollen die beiden o.g. maBgeb“ch relevanten stdd-
befinden. Hierbei handelt es sich nicht nur um Nebengebdude, Garagen oder Hallen, tischen Bauvorhaben intensiv vorabges’rimmt werden. wobei dann und

sondern auch um dauerhafte Sozial- und Biirogebéude. Hier wére eine Anpassung der dadurch auch ]eweils stadtebaulich vertretbare Lésungen erreicht wer-
der Baugrenzen sinnvoll. .
den kdnnen.

reichende Flexibilitat gewdhrleistet.

4. Klarschlammbehandlung

Sicherlich wdre es wichtig, in unserer Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf
bereits detaillierte Angaben zur Klérschlammverbrennung, rocknung und Jagerung
einflieBen zu lassen. Leider liegt die Standortonalyse noch nicht vor, sodass wir akluell
noch nich viel mitteilen kénnen

Wir varweisen auf unsere Stellungnahme ous der Vorbeteiligung vom 11.10.2018.
Ferner verweisen wir auf die Stellungnahme per E-Mail vom 25.01.2019 von Herrn
Fink [SWG) ous der Klarschlomm-Arbeitsgruppe an Herrn Halscher und Herrn Henrich
Den erforderlichen Flachenbedarf fir dos Sondergebiet kénnen wir noch nicht
benennen. Die erfarderiche Flachengrdfe ist abhéingig, ob neben der Klarschlamm-
verbrennung ouch die Klarschlammtrocknung und die Klarschlammlagerung
ausschlieBlich im Sondergebiet statifinden diirfen. Hierzu benatigen wir lhre Aussoge.
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Es bietet sich an, dass vor Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter
Beteiligung der TéBs die Klarschlamm-Arbeitsgruppe mit dem Stadtplanungsamt ein
Gesprdch fihrt, um die im Bebauungsplan notwendigen Festlegungen aus dem
Klarschlammprojekt zu erhalten.

i.V. M

Steffen Kraft
Sullv, Bl

zd A Kralt / Friedl

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. /E\nderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Mittelhessische Wasserbetriebe, Stellungnahme vom 25.01.2019
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Eichenauer, Timo

An: Henrich, Stephan
Betreff: AW AW B-Plan Margaretenhiitte, 1. Anderung, Offenlage B-Plan-Entwurf:
Himweise Radverkehrsbeauftragte

Von: "Zaretzke, Michael" <Michael Zaretz
Datam: 10.02.2022 08:11
Betreff AW. B-Plan Margaretenhiitte, 1. Anderung, Offenlage B-Plan-Entwurf Hinweiss
Radverkelusbeaufiragte
AIL' "Hélscher, Holger" <Holger, Hoelscher(@
"Birckstimnmer, Katj
I[ lger Hednehiigie

Guten Morgen Herr Holscher

1 de> "Hedrich, Holger"

Ergénzend zur Stellungnahme ven Frau Birckstimmer, hiar noch die Stellungnahme meiner

Behérde;

Zu Begrindung 4.7.3 ruhender Verkehr

Gehwagparken soll nicht nur die Ausnahme sein, sondern iiberhaupt nicht vorgesehen werden. Die
Gffentlichen VerkehrsHéchen miissen ausreichend breit geplant werden, damit auch die
erforderlichen LKW-5tellplétze (2,5m|) auf der Fahrbahn bzw. im Seitenbereich [Parkbuchi)
untergebracht werden kénnen. Dabei sind die Belange aller Verkehrsteilnehmenden insbesondere
mit Blick auf die Sicherheit zu beriicksichtigen und der Planungsgrundsatz ,von innen nach auflen”
anzuwenden.

Mit freundlichen Griiflen
Im AuF'rrug

Michael Zaretzke
Ordnungsamt
- Straflenverkehrsbehdrde -

.eBen

Universitatsstadt Gieflen
Der Obarbﬁrg&rmeistﬁr
Berliner Platz 1

35390 Gieflen

Telefon: 0641 3062298
Telefax: 0641 3042299

mailto: varkehrsbehoarde@giassen.da

www. giessan.de

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universittsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Ordnungsamt, StraBenverkehrsbehorde, Stellungnahme vom
10.02.2022

Behandlungsvorschlag:
(D) Der Anregung wird entsprochen

In der Begrindung wurde erganzt, dass Gehwegparken aufgrund des
hohen LKW-Anteils am Verkehr nicht vorgesehen werden soll.
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Universitatsstadt Gieflen
Die Oberbirgermeisterin

Ordnungsamt
StroBenverkehrsbehérde

&1 -
Stadtplanungsamt

GielSen

Datum: 23.01.2019
Ayskunk gl Herr Moller
Teldefon: 2094

Az Bu

Bauleitplanung, Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung

lhre Stellungnohmeersuchen vom 30.11.2018 und 04,12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der StraBlenverkehrsbehorde machie ich auf falgenden Punkte hinweisen.

Der FuBl- und Rodweg enllang der B 429 bzw. der Lahn sollie bei gemeinsamer Nutzung
mit landwirtschaftlichem Verkehr (Wirtschafisweg) eine Mindestbreite von 3,50m auf
gesamier Lange hoben Ohne die Nutzung als Wirtschaftsweg sollte er eine Mindestbraite

von 3,00m besitzen.

Weitere Hinweise sind ous stralenverkehrsrechilicher Sichi nicht notwendig,

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrag

V/4 e
L=
L i

Miiller

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Ordnungsamt, StraBenverkehrsbehérde Stellungnahme vom
23.01.2019

Behandlungsvorschlag:

@:i' Die Anregung wird zur Kenninis genommen.

Der FuB- und Radweg entlang der B 429 wurde fir die Entwurfsoffen-
lage verbreitert.
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Regierungeprisidium Giellen

Ldur I|'||.'|-'. U et i

. Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
14 Feb, 3

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

| . )
a Y ; .. ..
| I | i ( 0 Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
Faxdarangapinekon Elalan - Bogtach 1156 34 - 3630 Sidhe POTEN.. b= T gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
Magistiat N 1'{""‘”“"” Regierungsprdsidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022
der Stadt Gietien Toam e
Sladiplanungasmt Tokdi bl B Q02157
ol SIS
Ters Blaschrichil vorr:
35300 Giellen Cestumn 10. Fete 2r 2622

Baulsitplanung der Stadt GieBen; -
hisr: Babauungsplan Mr. G 11 ,,Margaretenhiitte, 1. Anderung und
Erwslterung” in Giellen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGE

lhr Schreiben vom 06.01,.2022, Az.: -61-TE

aus Jicht der von mir zu verretenden Belangs nshms ich zur o.9. Bauleit-
planung wiz folgt Stellumg;

Obere Landesplanungsbehdrde
{Bearbeiterin: Frau te Molder, Daz. 31, Tel.: 0841/303-2410)

Das ca. 52,5 ha grofie Plangebiot umiasst den Getungshersich des seit
1578 rechiskréfiigen Babauungsplanes Nr. G 11 Margarsienhlite” und
er-weitert diezen um ein Areal tstlizh der Lahnstrafle zwizchen Hitenwag
und Henriette-FOrth-Sraka.

Der Regicnalplan Mittalhassen 2010 (RPW 2010} legt den Oberwisgenden
Teil des Geltungsberaichs ale Vorramagetbiel hdusine wnd Sawarbe Sis-
stand fest. Aullerdem isl sine Kidranlage Bestand gekennzefchnat. Im noch
unbebautan Sidwesten des Geltungshereichs stellt der RPWM 2010 sin Vo
ranggeblet Regionatar Grinzug und ein Vorbehaltsgebial fr Landwirfsetat
dar. Baslarend auf dem Uberschwemmungsgebiot lagt der RPM 20170 fir
Teilflachen sin Vorrsnggeliet bzw. Vorbohallsgebie! fir dan vorbaugendan
Hochwassarschutz fest. Der gesamte Geltungsberaich ist von sinam Vor-
befaltegeblet fir kasondera Kimafunitionen Oberagart.

Iy techift Ewazrmimmn: Frsbonzrichasen

A%2AT [eflen s Loncwa P pe-Flaz 1- ¢ K- D800 - T8:M LR s3] Sizkan
Pormiechift Pl DA0D- 56 ke Lardygraf- Frilps- Faz 1 - 7
A2 Tefien - Foatacr 10 0B &1 abar reen Ve nhaneg

Trdatc roarkraie o1 AlEl s

Tenire px Talalny S e L diltntahi Yamnzanig ancs _,-'"‘- -

Fortmin E-W porive Bfeg.hessondo e
Irimrrt hi e I gkessan e cypintlan ll;!l\rql:-il-:LTG il
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Gemal Fel 0.3-1 des RPM 2010 sind in den Vomangoebisfer industie g
Gowerte Besfand die fir die Entwlckiung dar Wirtscha® benétigten und
geeigneten Flichan zu arhallen und ggf aufzuwertan. Die geplanten Mut-
zunger sind mi dizsem Zial versinbar.

Entsprechend Ziel 5.4-10 des RPM 2010 fst dfe Einrichiung von Verkaufs-
fldchen innerhalk ven Industie- und Gewerbeflichen aur fir die Selbatver-
martung dar in diesan Gebieten produzierenden und weiterverarbaitenden
Betriebe zuldssig, waeon die Verkayfsfache einen untergeardneten Tail car
durch das Betrichsgabiuda Oberhauten Flache sinnimmt. Diesas Ziel wird
nun mi der Festsatzung 1. 1.1 dufgegrifien. Dies wind beg ikt

Die Standore ven Klaranlagen mit regicnaler Badeulung sind zu sichem,
Zial 7.4-1 dez RPM 2010, Auch dizses Fiel wird beachtal.

Beziiglich dar Betroffenhait des Vivranggelistes Ragionster Grilnzag kann
berucksichtigt wardan. dass diesa Flichen bareits entsprechend dem
rechtskrafigen Bebauungsplan bebaubar sind, Zudem warden verschiede
ne Festsetzungen zum Erhalt bewe. zur Anlage ven Baumen und sonstigen
Bepflanzungen und zu ainerm Ful- und Radweq getroffen sowie siedlungs-
klimatische Belange barbcksichtiot, =, u.

Unter Einbezizhung der Ausfibrungen in den Planunteriagen zu den baraits
genchmiglen Hochwasserchintzanlagen und der Aussage, dass das Arsal
als hochwassarfrai gelte, stehen auch das Vomanggebict hzw. Vorbehalls-
gefiz! fir don vorbeugendsn Hochwassersehufz der Planung nicht ant-
gegen.

Der Urmwelibercht setzt sich unter Punkt $1.4.5 mit der Batreffenheait des
Sheclungsklimeas avseinarnder. Mit den dort benannten Punkien: welterhin
affens, unbebaute Flashen im Bereich der Klaranlage, strtdmungskonfarmer
Gebdudestelung und Festsetzung alnar Mindestbegriinung wird das Vor-
hehaltagebiet fir basonders Kiimafurflionan ausreichend berlicksichtigt.

Insgesamt kann das Planvorhaben mit den Festlagungen des RPM 2010
verzinbart werde,

Grundwassersghutz, Wasserversorgun
{Boarbeiterin: Frau Zalzadeh, Deg, 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gagen das geplante Vorhaben bestehan aus Sicht dar von mir zu vertra-
tengen Belange keine Bedenken. Das Plangabiat befincet sich auarhalb
eines amtlich fesigesatzten Wasserschulzgebietes.

Oberirdizche Gewlsser, Hochwassarschutz
[Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-416%)

leh wenweise auf melne Stellungrahme vom 24,01.2018,

Kommunales Abwasser, Gewdsserqiite
{Bearbeiterin: Frau Walthar, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Werden im Plangeblat Fldchen neu erschiossen, sind sie grendsstzlich im
Trennsyslem zu entwissomn. Bel voraussichiich stans, insh. biologisch,
kelasteten Flachen wia bai den Kldranlagensnweiterungsflachen und der

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

@ Die Zustimmung der Oberen Landesplanungsbehérde zur
Planénderung sowie insbesondere die Anerkennung, dass auf-
grund der zum Schutz der Klaranlage und Bebauung der im aus-
gewiesenen Uberschwemmungsgebiet liegenden Bereiche ausge-
fihrten Hochwasserschutzanlagen auch das im Regionalplan
(2010) ausgewiesene Vorrang-/Vorbehaltsgebiet fir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz nicht der Bebauungsplanung entge-
gensteht, werden begriiBt.

Die Vorgabe der Oberen Landesplanungsbehdrde zur Umsetzung der
raumordnerischen Zielsetzung eines (weiteren) Einzelhandelsausschlus-
ses aufBer der sog. Selbstproduzenten-Klausel war ein wesentlicher
Planénderungs-Anlass und wurde durch dieses Anderungsverfahren
umgesetzt.

@ Zum Abwagungsvorschlag siehe unten (RP-Stellungnahme
zum Planénderungs-Vorentwurd)
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Klarechlammuerbrennungsanliage hat der Anschluss an das Mischsystem

{Behandlung (ber die Klaranlage) zu erfolgen. Baiden gapianten Flichsn
for Werwatungs- und Betrigbseinichtungen der MWE it je nach 2u enuas-
tendear Flachenbelastung zu prifen, ob der Anschluss an das Mischeystam
(Eehandlung aber dig Klaranlage) vorzuziehen ist.

Sall das anfallends Niecerschlagawasser in ein Gewissar eingaletst
wenden, bedar diese Gawisserbenuzung (§ 9 Abs. 1 Nr. & WHE) noch vor
Beginn der Benutzung nach £ 8 Abs. 1 WHG einer Einlaitungserlaubnis,
Zustandige Beharde fiT cie Erteilung der Edaubnis bei ginar Einlzitung
ein Oberfldchengewdasser Obar elro kemmunals Avwasseraniage ist das
Regrarungsprasidium Gielen, Dezemat 41.3,

Eine Einlaitungseraubnis kann nur er2if werden, wenn gemak § 57 Abs. 1
Mri. 1 WHG das Niederschiagswasser entsprechend dem Stand der Technik
vor der Einlzitung zurlickgehatten und behandel wird. Die Einleitungzbe-
dingungen und die arforderichen Antragsunterizgen sind mit mir frihaeitg
abzuztimmen

Der Figchenbadarf fur eforderliche Anlagen zur Reganwassarrickhatung
undicdar -hehandlung ist im Bebauungsplan zu bericksichtigen und ent-
sprechends Flachen sind als Flachen for dia Abwassarbasailigung mit darn
entaprechenden Zuzaz= fir die jeweilige Anlaga » 8. [ERB" oder Regan-
waseerbehandiung® o 4. im Bebauungsplan auszuwslsan.

¥Wenn diz Trassa xur Ablaitung das Nisderschlagswassem bis zur Einfsi
tung ins Gewassaer und das Einlzitungsbauwerk aulerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans lisgen zollten, ist hiedir ein Gelindestreifen
im Bebauungsplan auszuweisen, um eine zusdtzliche anachliefende Fin-
griffa= und Augglaichzplanung zu vermeiden.

Der Anzchluss an daz bestehende Kanalnalz macht i.d.R. eine gednderte
Einleilungsaraubnis der urterhalbliegenden sinleitenden Abwassaranlage
erfordeich. Ein entsprechander Antrag wéire dann zu stellen.

Eine Anderung der Eraubnis wére vor Beginn der gednderten Einleitung
{Gewisserbenutzung gemil § 2 Abs. 1 Nr. 4 WHG) erforderlich.

Als Entscheidungsgrundlage ist mir frihzeitly ein Ubersichtsplan und eine
genaue Seschieibung daven wvarzulegen, welche ﬁxmjarungan gapenitber

der ursprunglichen Flanung geplant sind. fiir walkche dia Einletungseriaub-
nis erteilt wurde, und welche Auswikungen zu envarten sind.

Industricllss Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfélle, Aliflasten, Bodenschutz

Machsorgender Bodenschutz
(Baarbeiter: Herr Frenech, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

in der Altidchendatei (AFD) des Landes Hessan beimn Hessischen Landes-
amt far Naturschutz, Umwalt 1. Geologie (HLMUG] sind alle seitens der
Kommunan gemeldeten Altflachen {Altablagemngen und Altstardode) so-
wie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenwverind eningen erfasst.

Die Altldchenliste der Stadt Glebon wurde aufgrund unserer Bitte
im Zuge dee Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB antspre-
chend angepasst und ergénzt

Universitétsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04,/22 , Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

® Die Anregungen und Anforderungen beziiglich einer geordne-

ten Entwdsserung der im Plandnderungsgebiet neu hinzu kom-

menden baulichen Anlagen und Nutzungen werden im Rahmen

der Planumsetzung beriicksichtigt und an die zusténdigen Stellen

weitergeleitet. Eine zentrale Regenriickhaltung wird nicht festge-

setzt.

Es wird zum derzeitigen Planungsstand beim MWB-Betriebshof und

der Klarschlammverbrennungsanlage beidseits des Bachweges, als

gréBte bauliche Vorhaben im noch nicht vollstandig erschlossenen Be-

reich, von einer ausreichenden Rickhaltung auf den Baugrundstiicken

selbst ausgegangen, so dass keine Festsetzung einer zentralen Rick-

halteanlage auf einer separaten Flache erforderlich wird.

Aufgrund des geringen Flurwasserabstandes werden

- die Realisierung einer klassischen kompakten Regenrickhalteanlage
(mit 1,5-2,0m-Abgrabung im derzeitigen Gelande) als unwahrschein-
lich und
- eine Vorgabe dezentraler Drosselungs/Rickhalte-Anforderungen, teil-

weise i.V.m. flachiger Gelandeaufschittung fir wahrscheinlicher

eingeschatzt.

Zudem wird davon ausgegangen, dass das gedrosselte und vorgerei-

nigte Niederschlagswasser innerhalb des Plan(anderungs)geltungsbe-

reiches in die Vorfluter(-Graben) eingeleitet wird.

Die Vorabstimmung zur erforderlichen Einleitungs-Erlaubnis mit der zu-
standigen Behorde ist Ublich und wird auch hier angestrebt.
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Die abgeglichene Liste befindet sich nun in der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Grundsitzlich stimme ich der altlastenfachlichen Vorgehensweise in
den textlichen Festsetzungen zu, erst in konkreten Bauantragsver-
fahren eine mogliche Nutzungsgefiahrdung durch ggf. vorhandene
schidliche Bodenverdnderungen in Bezug auf die v. g. Altflichen zu
bewerten. Meine Behérde ist bei allen kiinftigen Bauantragsverfahren
mit Altlastenrelevanz zu beteiligen.

eis:
Uber die elekironische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen eben-
falls FIS-AG (kommuna! beschrénkt) zur Vierfiigung. Nach § & Abs. 4 HAIBodSchG sind
Gemeainden und &ffentlich-rechtiiche Entsorgungspfiichtige verpflichtet, die innen vorlie-
genden Erkenntnisse zu Altfliachen dem HLNUG so zu Gbemmiteln, dass die Daten im
Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werdan kannen. Dies hat in elektronischer
Farm zu erfalgen
Auch die Untersuchungspfiichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpfichtet, die
von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der varfahrens-
fihrenden Behtrde in elekironischer Form zu abermitteln.
Wenden Sie sich bilte an das HLNUG oder entnehman Sie weilere Infos sowie Installa-
tions- und Bedisnungshinweise unter. hitps:/'www hinug defthemen/stiasten/datus. hitml

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

zu den Planungen aus 1968) in Anspruch genommen. Dennoch gilt fir alle
Verfahren, eine abwégungsfahige Darlegung des zu erwartenden Eingriffs
mit der Gegeniberstellung des vorgesehenen Ausgleichs, was die aktuellen
Planunterlagen vermissen lassen.

Maglicherweise entsprechen die Vorgaben des aktuell giiltigen Bebauungs-
plans aus 1968 nicht mehr der heute zumutbaren Versiegelungsfliche im
Hinblick auf den ,Flachenfrall® und den Klimawandel. Boden ist wie Wasser
und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fir Tiere,
Pflanzen und Menschen. Der Boden erflllt vielféltige und essentielle natir-
liche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
B:Edesbudenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wieder herzu-
stellen.

Des Weiteren mé&chte ich darauf hinweisen, dass das Plangebiet im Auen-
Bereich liegl. Diese Boden sind naturgemal besonders verdichtungsemp-
findlich und lassen sich auch nur schwer und unter hohem Aufwand wieder-
gebrauchsfahig zwischenlagem. Dies ist ein malgeblicher Grund, weshalb
Auenboden von einer Bebauung nach Maglichkeit auszuschlieBen sind.
Werden dennoch Auenb&den beansprucht, ist zur Wahrung des gesetzlich
verankerten Bodenschutzes (§§ 1 und 7 BBodSchG; § 12 BBodSchV (DIN
19731 ist zu beachten); § 1 HANBodSchG); §§ 1, 7, 13 und 15 BNatschG
sowie §§ 1a und 202 BauGB die Beauftragung einer nachweislich fach-
kundigen Bodenkundlichen Baubegleitung* (BEB) bereits ab der Pla-
nungsphase und mit tiglicher Bereitstellung wihrend der Bauausfiih-
rung zwingend erforderlich (§§ 4 und 7 BBodSchG).

Werden einschldgige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmafinahmen
wéhrend der Bauausflhrungen nicht berlicksichtiat, so sind Bodenfunk-

Universitdtsstadt GiePen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:
@ Der Anregung des Dezernates fir vorsorgenden Bodenschutz

zur Ergdnzung der Planbegriindung mit einer ,abwégungsfahi-
gen Darlegung” zum Eingriff in den (noch unbebauten) Boden
und etwaiger diesbeziiglicher AusgleichsmaBnahmen wird nicht
gefolgt. Einerseits werden im Umweltbericht, als Bestandteil der
Planbegriindung, ausfihrliche Aussagen hieriiber getroffen. An-
dererseits sieht der Magistrat fiir eine solche Ergénzung keine
ausreichende Rechtsgrundlage im Bundes-Bodenschutzgesetz.
Grundsatzlich wird (nochmals) darauf hingewiesen, dass hier ein seit
1976 rechiskraftiger Bebauungsplan lediglich geéndert wird und be-
reits vorhandene Baurechte z.B. fir Ver- und Entsorgungsanlagen so-
wie Recyclingbetriebe nur in Teilbereichen in andere Baurechte (Ge-
meinbedarfsflache fir ein MWB-Kundenzentrum u.a., Sondergebiet
Klarschlammverbrennung, Gewerbegebiet) gedndert werden. Dadurch
wird kein gréferer, sondern hdchstwahrscheinlich sogar ein geringerer
Eingriff in die Bodenstruktur bewirkt.
Im Umweltbericht sind ausreichende Angaben zu

dem nur untergeordneten Anteil der unbebauten Flachen im Gber 50

ha groBen Planénderungsgebiet,

der anthropogenen Uberformung dieser noch unbebauten Béden

(Bombenkraterverfillungen) sowie

- der mittleren bodenfunktionalen Gesamtwertigkeit
enthalten.
Diese Informationen und Erkenntnisse reichen aus Sicht des Magistra-
tes fur eine abwéagungsfahige Darlegung aus und begriinden auch den
Verzicht auf bodenbezogene AusgleichsmaBnahmen.
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tionen wie u.a. Regulierung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskihlung
und auch Lebensraum fur Pflanzen, ebenso die Wiederverwendbarkeit von
abgegrabenem Oberboden bis hin zum génzlichen Funktionsausfall gefahr-
det. Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen méglichst verzégerungs-
freien Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen
Anfarderungen zu gewahrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fiir die BBB
erforderlich. Dies entbindet die Gemeinde selbstverstandlich nicht von Threr
Uberwachungspflicht nach § 4c BauGB einschlieflich erforderlicher Vor-
Ort-Kontrallen.

* Nahare Informationen zur bodenkundiichen Baubagleifung siehe
Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundiiche Baubegiaitung, Arbaitshilfe Rekuiti-
vierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfidchen — HMUKLV, Stand Marz 2017°
https Humwelt hessen defsmwell-naturboden/ivorsorgender-bodenschutz/bodanschutz-
beim-bauen
DIN 19638 Bodenschulz bei der Planung und Durchfdhrung ven Bauvorhaben®, Stand
September 2018

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

im Sondergebiet ,S0" ist die Emichtung von Abfallentsorgungsanlagen als
Kldrschlammverbrennungsanlage und Trocknungszwischenlager geplant,
die BImSchG genehmigungspflichtig sind.

Abfallentsorgungsanlagen nach BImSchG sind im Bereich der Lahnstrafte
(Remondis Mittelhessen/Landkreis Gielen) als Fldche mittels Symbolen fiir
Abfall® und JAblagerung” ausgewiesen. Da es hier keine Deponie im Sinne
§ 35 Abs. 2 KrWG gibt, ist daven auszugehen, dass sich das Symbol _Abla-
gerung® auf ggf. vorhandene Altablagerungen im Sinne des Bodenschutzes
handelt,

Unmittelbar neben dem Hubschrauberiandeplatz befindst sich die Abfallent-
sorgungsanlage der Fa. Ferrum Recycling GmbH und daran anschliefend
die Fa. Bulla.

Die rot umrandeten Wohnnutzungen liegen nah an den Betrieben, auf das
Konfliktpotenzial weist der Immissionsschutz hin.

Auch aus abfallwirtschaftlicher Sicht ist es mit Blick auf die Entsorgungssi-
cherheit erforderich, dass die Wohnnutzung nicht zu Einschrankungen des
Anlagenbetriebes fihren darf. Dies wire durch die heranriickende Wohn-
bebauung zu beriicksichtigen.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthlt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
make Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseltigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefihr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https /fumwelt. hessen defsites/defaultfiles/media/hmuelv/fbaumerkblatt 201
8-09-01 pdf

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch @)

Im § 7 BBodSchG (,Vorsorgepflicht”) ist fir diese Planungs-Konstella-
tion nicht eindeutig geregelt, dass eine Abwagung oder ein Ausgleich
vorzunehmen waren.

Im Ubrigen wére die Realisierung der o.g., relativ standortgebunde-
nen, zwingend notwendigen Bauvorhaben an anderer Stelle mit einem
genauso grof3en und ggf. qualitativ unginstigeren Boden-Eingriff ver-
bunden.

Der Hinweis zur Beanspruchung von Auebdden und eine evil. notwen-
dige Bodenkundliche Baubegleitung wird im Bebauungsplan ergénzt.

® Die Anregungen und Hinweise des Abfall-Dezernates, insbe-

sondere zur Konfliktlage emittierender Betriebe gegeniber der
vorhandenen Wohnnutzung, werden beachtet.

Die im Anderungsentwurf getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen
nach Auffassung des Magistrates ausreichend diese Konfliktlage. Eine
Erweiterung oder gar ein Heranriicken von Wohnnutzungen in der Um-
gebung emittierender Betriebe wird verhindert, und die vorhandenen
Wohnnutzungen missen die Immissionsbelastungen eines schon im Ur-
sprungsplan festgesetzten Gewerbegebietes akzeptieren. Fir die be-
troffenen Betriebe gilt der genehmigungs- und planungsrechtliche Be-
standsschutz.

Bei den erforderlichen immissionsschutz- oder bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren (z.B. fir die Klarschlammverbrennung oder
den MWB-Betriebshof) werden dieser Konflikt und das Ziel einer Ver-
meidung von Betriebseinschrankungen konkret beriicksichtigt.
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Immissioneschutz in Bezug auf Abfallwirtschaft/lche Anlagen nach
BlmSchis:

Hohe Yorbelastung der Unwell des Planungsgebists, insbesonders hezlin:
lich bestehander Abfallentzorgunagsaniacen

Im Bereich des Bebaoungsplanes lisgen mahrera ebfallwirachafiliche An-
lagen nach BlmSchiz. In der Regel untaslisgen Sia den Anforderungen der
4. BlmSchY gelistel unter Mr. § Anlagan zur Abfallertsorgung. Im Bereich
der Lahnstrasse und Margarstienhitle liegen gleich mahrere sglcher Be-
stands-Antagen, die der Lagerung, Behardlung und VWerarbeitung im Um
gang mit Abfallen unterliegen. Gewshnlich bestaht grundsatzlich fir digse
Art der Anlagen ein ERHOHTES Fatantizl fir beldsticende und gesund-
hettsgerahrdende Umwaltainwikungan,

Inshesondere sind hier Unmweteinwickungen im Bareich der Gerniiche,
Gchall, Bloasresole sowie Luftschadstoffe, bspw. Staub und je nach An-
lagenbstiat: charakteristische Staubinhaltstoffe mit gof. gesundhaltssshs-
digerdern Potential. rele abfallwinschaftich relevanie Betrisbe, die be-
reits solt mehreren Jahren im Bersich des Bebauungsplanas lisgan, sind
diz Firmen Kreilling, das Abfallwinschatszentrum mit den Flashean dear
Remondis Mittalhessen im Anschluss, die Fa. Fenum und die Firma Bulls,
Die Auswirkungen auf den Menschen kihnarn nur im Einzelfzll, miltels an--
lagenbazngensar Daten in einem immissionsschutzrachiiichan Gutachien
abgeschalzl werden. Grundsstzlich sind hier Abstands zur ndchsten Wohn-
babauung von im groben mehreren hundert Metem zu emplablan, Dia
fstdnde im Einzelnen kannen orientierungsmaltiy dam Abstandsarlass
aus Badem Wirembarg und MRYW entnommen werden,

Unter diesem genannten Gesichispunkt isl es nickt zu empiehlen (Be-
standsschuiz der bereits genehmigien Gewerbebatriebe), dess die Ab-
skénde mwischen {vorhanden und ggf. gaplanter) Wohnnutzung und Ge-
warbzbemiebe weiter verkleiner wird. Dies gilt insbesonders fiir die woe-
handenen abfallwittzchaftiich genutzten Gewsrbeflachen. (wgl. Texttzil
unter A1,1.3). Eine Einschrinkung der Abfallwirschaftshetriegbe in einem
GE kann hinzichtlizh der zukinfiigan Entwicklungsméglichkeiien dieser
Betriebe NICHT ausgeschlossen werden,

Hinsichtlich der Maglichxeit von Nachbarschaftebeschwerdan, sei aul das
erhohte Rislko hingewlesen in Bazug auf die - als Neuss GE', auzgawie-
gene Flichs im Bareich dar Henrathe-FUrth-Sir.. Hier 20l ein GE-Geblal
(2ingeschranki nur hinsichtlich siner Lambantigenticmnng) unmitbalbar an
ein Jongst erichistes Wohngebaude angrenzen fgegeniberliagends Stra-
fensaftad. Im Sinne eines fiedlichen Nachbarschaftgverhaltnlsses izt sine
golehs Konstellation nich? dienlich. Die Ausweisung elner LErmkontigerntie-
rung Ist filr das  neye GE' vortsilhaft, Daven sellle kainsstalls abgawicshen
werden. Hinsichtlich der theoretischen Milizhkeit zur erlzublen Ansiediung
von Gewarde (in digsem Zuge juristisch magliche Gewerhefvpen eines GE-
Gebietes) und der davon zu envarienden urelirachichen Auswitungen,
lst nach higsiger Auffassung, dis Kenztallation schwierig, Insbesondere bei
varliegenden Abstiinden zum Schulzgut Manssh {nach BlmSchG), Im Fall
wan z.8, emissionsrzlevanten Gowerbabatrshen wis hapw. in der Abfall-
wirtschaft, kann der Stand der Technik archl praktikabel und im Rabmen der
VerhaltnieméRighet umngesetat warden. '

Universittsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universittsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:
noch ®

Die umfangreichen Ausfihrungen zur Schilderung der Konflikilage im
Plananderungsgebiet kdnnen fachinhaltlich vom Magistrat vollstandig
nachvollzogen werden. Es muss aber auf die besonderen Umstande
hingewiesen werden, die zu dieser offensichtlichen Konfliktlage gefihrt
haben.

Die auf lediglich drei Baugrundsticken nérdlich des Bachweges rot
markierten und planungsrechtlich gemaB3 § 1 Abs. 10 BauNVO im Be-
stand und ohne Erweiterungsméglichkeit abzusichernden Wohnnutzun-
gen sind entweder schon VOR Erlass des Ursprungs-Bebauungsplanes
genehmigt vorhanden gewesen oder als betriebsbezogene Wohnein-
heiten im Gewerbegebiet genehmigt und in einem Fall im Laufe der
Zeit von der aufgegebenen Gewerbenutzung abgetrennt worden.

Die Bebauungsplan-Anderung hat die hier beschriebenen Umweltbelas-
tungen der emittierenden Betriebe, die Ubrigens mittlerweile vereinzelt
ihre Emissionen reduzieren konnten (Remondis) oder absehbar aufge-
geben (Bulla) oder betrieblich optimiert (Ferrum) werden, erfasst und
zur (als Planungsziel vorgegeben) planungsrechtlichen Legalisierung
der kaum vorhandenen Wohnnutzung eine angemessene Lésung ge-
funden.

Die angesprochene Wohnnutzung im Erweiterungs-Block nérdlich der
Henriette-Furth-StraBe ist als solche nicht genehmigt und daher nicht zu
bericksichtigen. Hier wurde eine Bironutzung genehmigt.

Die im Entwurf vorgesehene Festsetzung einer Larmkontingentierung
musste wegen einer um 1 dB(A) abweichenden gutachterlichen Begri-
nung aufgegeben werden. Sie wird jetzt mit einem korrekten Kontin-
gent als schallschutzrechtlicher Hinweis aufgenommen.
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Zum Sonstigen Sondergebist (& 11 BauNyVO) mit der Pweckbestimmung
[lirsehlammyvebrennungsanlags”

Dieses Gebist soll dar Erzeugung und Lnteraringung baulicher Anlagan
und MNebenanlagen zur Erzaugung und Wertaillung von Wiarme und aof.
auch Fale und Stram sowie sonstiger Anlagen zur Unmwand lung, Speiche-
rung und Stabilisiarung von Enargie auf Basis yon Klarschlamm sowla
sonstger vehwartbarar Stoffa aus dem Klarserksbetnzb dienan. Avler dass
bei der Lagerung und Trocknung des Klarschlammes SaruchsbelEstigun-
02N 2u minimizren saien, werden keing weiteren Ausfhrungest gemacht
oder Anforderungan gasteft,

Bei giner Kiarschlammyerbrannungsanlage handelf es sizh um aine immis
slonasshutrzchilich genehmigungstedorftioe Anlage nach § 4 BimSchG

i, W, m, Ziffer 2.1.1 (e nach Umfang und Art der singesetzten Kkarschiamme
ader senstiger Abfélle) das Anhangs 1 der 4. BImSehy. Es handelt sich
gletchzeitig um europarechilich strang reglemantierts Anlggentypen nach
der Industrieemissions-Richtliniz {{E-RL), im deutschen Recht umgesetzt
und weiter konkretisiert durch die Verardnung tber diz Verbrennung und
cie Mitverbrennurg won AbfEllen (17, BImS3chy),

Auch die Trocknung dar Kidrschiimme in eigens dafir vorgasehanan An-
l2gen ist eine immizsionsschutzrachtich genehmigungshediftige Tatigkelt
nach Ziffer 8 10 des Anhanos 1 dar 4. BimSchy. Je nach Arl und Umiang
fallt auch diese unter gie 1IE-RL,

Die konkrete Ausweisung digsas Sondsrgsbietes ir die Kliarschlammsr-
brannurg kann nur eine vortdufige Flachensishening durch Alsschluss
andzrer Mutzungen badeuten, Ansonsten liegan dberhaupl keire Daten
oder Erklarungen zur Gesignetheit dieser Flichen fir ain solchas urmwatt-
rechilich hichs! ralevantes Kisrschlammbehandlung svarfahren vor. Die
dem Babauungsplan beiliegends Gerucheimmissionspregnose mit Aus-
breitungsreshnung firr die Emissionen des MWE Kldnwerks, des Abfallwir-
schaflszentrum Gieflan sowie einer geplanten Klgrschlammverbrennungs-
anlage sind unbrauchbar, da mir keine konkrateren Datengrundlagen und
Annahmen fir die Eingangsdaten bezoglich allar garuchsrelevanter Emissi
oren voriegen, Van giner Klarschlamimtraskrung oder méglichen Lager-
und Transportdtigksiten st erst gar nicht dlo Rede, sie finden also gar ket
ne Bericksichtigung in der Cherschldgigen Auskreitungsrechnung

Dig CGenshmigungsfahigkelt einer Klarschlammyerbrennungsanlage (bspw.
mit vargeiagerter Kligrsehlammtrockrung) wird erst auf Ebene eines noc-
wendigen immissionsschutzrachtichen Genehmigungsverfahmens ent-
schiaden, woflr diz Baulaitolanung efinen vorberetenden Charakter basitzt,
jedoch nimmit die Auswaisung dahingehend nichts vorweg. lch zishe die
Genehmigunosfahigkelt eines salchen Yorhabkens im bezeichnetan Pla-
nungsgebiat jadoch in Zweifel. Neben der hahen Vorbelastung, die sich
nicht nur auf gina abzugehende Geruchsproblemalx ersirackl (bei dar K-
schlammvorbrénnung apiglen eine Vielzahl an unmaltrelevantan Schad-
stoffen sina Ralle, darunter CC, MOy S0s, Schwermatalls, aultsrdam
hygianische Aspekie auzh bei der Tracknung und Handhabung des-Klgr-
schlamms), ist die Errightung einer derartigen Anlaga in sinem (ber-
schwemmungsgebiet m. £, fragwirdig. Alternative Planungsstendore
gollten dahingahend in jedemn Fall Dbenproft werdan,

Universitatsstadt Gielsen, Bebauungsplan GI'04/22 , Seltersberg 1", 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch ®

Die Standort- und Gebietsvertraglichkeit der geplanten Klarschlamm-
verbrennungsanlage konnte nur auf der Grundlage der von den Stadt
werken vorgelegten Ausgangsdaten grob gutachterlich auf die Krite-
rien Larm und Geruch hin geprift und bestatigt werden.

Der Einschatzung, dass die Plananderung hier nur eine Flachensiche-
rung betreibt, wird zugestimmt.

Alle weiteren Erkenntnisse, Gutachten und abschlief3enden Bewertun-
gen erfolgen im erforderlichen BImSchG-genehmigungsverfahren. Dort
wird Ubrigens auch noch eine Standort-Variantenuntersuchung durch-
gefihrt.

Aus Sicht des Magistrates bietet sich bei dem angenommenen deutlich
Uberwiegenden Anteil des zu verbrennenden Klarschlammes aus dem
GieBener Klarwerk selbst ein derartiger Standort aber an. Daher sollte
die Planénderung auch zur transparenten Kommunikation dieses vor-
laufigen Vorzugsstandortes dienen und hat diesbeziglich auch wenig
Bedenken und keinerlei substantiierte Fachkritik erbracht.

Der Klarschlamm soll nach wie vor vorgetrocknet an diesem Standort
angeliefert werden, um die Anzahl an LKW-Fahrten zu reduzieren.
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Anrnerkung zum Schalltechnizchen Gulachlen

Aus immissionsschutzrechificher Sient ist es zwar zu befinsortzn, dass
aueh eine Prifung im 3inne der DIN 18305 arfolgt. Dennoch wind auch bei
dan nach BE'mSshG eforderichen Planungen ganannter Gewsrbebetrishe
{inkl. der Abfallwinschaffichen Untsmahman) die TA L&rm z2u Grunda ge
l=gb. Hier spielt neben der Gebistzauswalsung der Anlage am Standort
auch die gilige Gebistsausweisung das Immissicnsortes im Enwitoungs-
bereich gine Rolle

Rer Einwitkungsbereich nach TA Lamn ergibt sich auf Grund des Baurtai-
lungzpeaels. Er umfasst ping Fldche, die schutzbedorftige R&ume besitet,
wielche mit danm Bouteilungzpegel um bis zu minus 10 dB{A) unterhalb des
Jeweils - gemal Gabietsausweisung (BPlan) gtiticen immissionsnichbwenos
lizgen. Eine entsarechande Beurtsilung nach TA Lam, dia Abwsichand von
den Ansilzan der DINTBD0S ist, ist der Prognose nicht 2o entrabirmsn.

Cie im Gutachien gewidhiten Immissionsons slellan jawsls nur siven Aus-
zug der im Einwirkungshersich liegendan nach BimSchG schutzbedirftigen
Raurre dar. Es fst nicht ersichilich, ob eine Prifung der im Eimuitkungshe-
raich lisgenden potentiellen Schutzbediioen Réumsa =8, Wohnrutzung
der jingst ermichteten YWohnhiuser-blacka sinen nach 8lmSchi urd ge
mal der Baulsitplanurg hohere Schubedintigkeit besitzt {z.B, Wahnnui-
zung im Einwirkungsbereich als Wohngablat).

Hinsichtlich der Einschateung zom Abschnitt Liftrettung der Johanniter und
dem zitierten Gutachten aus 2011

Das RF Gelen hat barelts bei der Planung des Lufiretiungszantums und
der hier, durch das RP Kassel ereilte Genehmigung, daraul verwlesen,
dass eine Lage des Lufiraliungszentrums an dieser Position aus schall-
schutzrechtlicher Sieht unter Bezug der Vorgaben der TA Larm und der
Grundlagen des Lullverkabrsrechtes bedenklich zu sehen lst

Unter dissan genannten Voraussetzungen st for Qe zukinftio geplanten -
g0 wla die bestandsirifiigen Gawerbebatriebs - immer eing deutlich er-
hahte Yerbelastung zu Grunde 2u legen. Das Entwisklungsaatential gines
Gebatas it dafher grundsatzlich als eingeschrankt zu betrechten. Hinzu
kaenmen die Einwirkungen durch Verkahr inkl. dem Bahnhaf der DB,

Weaitere Hinweige insbesonders zu bersits vorhandanen Froblematiken im
Gebiat
Die geplanten &ndemungzn im Babavungsplan sind gegeniiber dem aktuel-

len Bestand nicht deutllch herausgesrbeitet, Eine abschliekende Einschat-
zung ist auf der akluelien Grundlage sehr schywierig.

Dannech ist zum jetzigen Zeifpunkt bareils daraufl hinzuwelsan, dass jegli-
cha Art d=r BEebauungsplananderung hinsichilich siner Abstandsreduzie-
rurg des Gewsrbes zur Waohnnutzung nachtsilly zu sehen ist. Eing Gemen-
gelage, chne eindeutge Abgrenzung im Bebavrungspan (wgl. auch die
anveitertan jongsten Mbglichkeiten im Baurschl baw. Plénung) erschwert
kinftly eine immissicnaschutzrechtiche Bawerung beai zu erwartenden
Machbarschaftskorflikten.

Im Bereich RP Gl Abt. IV Umwelt {Dez. 42,2 — Abfallwirtschaft) sind fur die
Lehnatrafe. inshesondare Beralch der Batrigha rund um das Abfallwirt-
schaftszentrum, andauernde Machbarschafisbeschwerden wegen Luftver-
uneinigungen {z.B. Staub) und Lamm bekannt. Dazw trégt neben den ab-

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch ® Das in der Offenlage ausgelegte Lirmgutachten (Immis-

sionsberechnung Nr. 4930 des Schalltechnischen Biros A. Pfeifer
vom 6.01.2022) setzt sich in den Kapiteln 7 - 7.4 auch mit dem
Gewerbeldrm und im Kapitel 7.5 mit dem Standort des Rettungs-
hubschraubers im Plandnderungsgebiet auseinander. Allerdings
wird nicht Bezug auf die - in der Bauleitplanung auch unibliche -
TA Lérm genommen, sondern der Weg iiber eine Emissionskon-
tingentierung gewdhlt.

Der Magistrat geht davon aus, dass die (Iarm)immissionsrechtliche
Konfliktldsung in der durch eine starke, nicht grundsatzlich verander-
bare Gemengelage aus Verkehrs- und Gewerbeldrm mit vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen auf der Ebene der Bebauungsplanung aus-
reichend abgearbeitet wurde und diesbezigliche Verbesserungen oder
konkretisierte Schutzanforderungen ohne Betriebseinschrankungen fur
das vorhandene Gewerbe nur (noch) auf der Vorhabens- und Geneh-
migungs-Ebene erreicht werden kénnen.
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Anmerkung zum Schalltechnizchen Gulachlen

Auz immissionsschutzrechtlicher Sient ist es zwar zu befinvartan, dass
auch eine Priifung im Sinne der DIM 183005 adfolgt. Dennach wird auch bei
den nach B'mSchG efordedichen Planungen ganannter Gewerbabetrishe
finkl. der Abfallwirtschafilichen Untamahman) dis TA Larm zu Grundz ge
l=gb. Hier spieli neben der Gebistsauswalsung der Anlage am Standort
auch die gilige Gebistsausweisung das limmissianaortes im Einwiriungs-
bergich eine Rolle

Rer Eimwirkungsbereich nach TA Lanm ergibt sich auf Grund des Baurlsi-
lungspegels. Er umfasst eine Flidche, die schutzbedorftigs Raume basitzt,
welchie mit dam Beurteilungapegel um bis zu minus 10 dB{A) unterhalb des
jewells - gemall Gabietsausweisung (BPlan} ghltioen immissionsnchbwertos
lizgen. Eine entsorechande Beurteilung nach TA LA, dia Abwaichand von
den Ansiilzan der DINABOOS ist, iat der Prognose nicht zu anthahmsan.

e im Gutachign gewdhiten Immissionsone stellan jawails nur sinen Aus-
zug der im Eirwirkurgsbereich iegerdan nach BimSchG schutzbedirftigen
Raume dar. Es st nicht ersichilich. ob eine Prifung der im Eimsirkungsbe-
raich lisgenden potentiellen Schutzbedimioen Réums 2 8. Wohnnutzung
der jingst emichteten VWohnhdusen blocka sinan nach 8ImSchG urd ge
maAL dar Baulgifplanung hiohere Schutzbediictigkeit besitzt (z.B, Waohnnui-
zung im Einwirkungsbereich als Wohngablat).

Hinsichtlich der Einschéiteung zum Abschnitt Luftrettung der Johanniter und
dem zitierten Gutachtan aus 2011

Das RP Gelken hat barelts bei dar Flanung des Lufretiungszentrums und
der hier, durch das RF Kassel ereilte Genrshmigung, darauf vensesen,
dass eine Lage des Lufirattungszentrums an dieser Position aws schall-
schutzrechtlicher Sicht unter Bezug der Vorgaben der TA Larm und dear
Grundlagen des Lullverkahrsrechtes bedenklich zu 2ehen Ist

Unter dissan genannten Yoraussstzungen st for die zukinfig geplanten -
=0 wia dia bestandstrafiigen Gewerbebetrisbs - immer eine deutlich er-
hihte Verbelastung zu Grunde zu legen. Das Entwicklungsootential eines
Gaebietas st daher grundsatzlich als eingeschrinkl zu betrechten. Hinzu
kmmrmen dig Einwirkungen durch Vergahr inkl. deen Bahnhaf der DB,

Waitere Hinweaize insbesondare zu bereits varhandanen Problematiken im
Gabigt

Die geplanten Anderungen im Bebavungsplan sind gegentibar dem akiusel-
len Bestand nicht deutlich herausgearbeitet. Eine abschlisfende Einschat-
zung ist auf der akiuallen Grundlage sehr schywierig.

Danteeh ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits darauf hinzuweisan, dass jegli-
chea Art der Bebhauungsplananderung hinsichilich siner Abstandsreduzis-
ung des Gawarbes zur Wohnnutzung nachteilly zu s2hen ist. Eing Gemen-
gelage, chne gindeutige Abgrenzung im Bebavungsplan {wgl. auch die
erveilantan jinosten Mbglichkeiten im Bauracht baw. Planung) erschensrt
kinftig eine immissicnaschutzrechtiiche Baweartung bei zu erwartenden
MNachbarschaftshorflikten.

Im Bereich RP Gl Abt. IV Umwell {Dez. 42.2 — Abfallwirtschaf} sind fur die
Lehnztrafie. inshezondere Beralch der Betrighe rund um das Abfallwirt-
schaftazentrum, andauernde Nachbarschaf=heschwerden wegen Luftver-
unreinigungen {£.B. Staub) und Larmnm bekannt. Dazu trégt neben den ah-

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch ® Der Einschatzung einer schwierigen Nachvollziehbarkeit der
geplanten Anderungen wird widersprochen. In der Planzeichnung sind

klar erkennbar
- feilweise gednderte Zweckbestimmungen der Versorgungsflachen,
- eine neue Gemeinbedarfsflache sowie ein Sondergebiet und
- auch sonstige Anderungen im Gewerbegebiet (réumliche Erweiterung
im Umfeld des Sportplatzes, gedndertes Maf3 der baulichen Ausnut-
zung)
dargestellt. Die weiteren Anderungen ergeben sich auch aus den textli-
chen Festsetzungen und werden insgesamt in der Planbegrindung aus-

reichend erldutert.
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laliwirschaftichen Batrieben auch die higr anséssige Klaranlage bai. War-
wiegende Emissionen sind hier allerdings Gorlche und Bioasiosole,

Bekannte und akiuell zu beutsilends Avgwirkungen auf die Umwelt inkl,
cer manschlichen Gesuncheit lisgen auch bal derm nackbarschaftlichen
Keonfikl der Fa. Ferrum wund dem angrenzancen Lufiretiungszentrum wvaor
Hrzr werden aktusll immissionsschutzrachtliche Gulachien geplant, Das
Dez. 42 2 infomizrte diesbzgl. berelts das Bavamt der Stadt Gielen,

Das Stadmlarungsamt ist bei dar Antragsberatung der Fa, Femum shenfalls
invelyiert gewesen (Maifkontakt zu Frau Mollsr Damm in 01/2022).

Entsprechende Dokumentation zur Sachlage liegen thnen beraits vom De-
zernat 42 260t IV im RP Gigfen vor

it E-mail wvom 25,01,2022 an lhre Behtinde (Stadiplanungzamt) hat das
Dazarnat 31 — alz Koordinisrangsstelle for Bauksilplanvadahien — bereits
darauf hingewiesan, dass aus den genannten Gringen zeitens des Fagh-
dazemates Dez. 42.2 sine Betelligung insbaesondare des RP Kassel
(Semehmigungsbehirde des Luftrettungszentium Johznnites; Koniakt:
Gaschdftazaichen RPKS - Z2.66 m 0450/7-2017/, Dokumeant-Mr. 20217
1170850, Bearkeiterin: Andrea Siisser, Tel: 0581108 3228, Fax: 0561 106
1641, E-Mail andrea suassen@mpks hessen de, Inlamet waww re-kassel
hessen.de, Besuchsanschrift Am Altar Stadi=chloss 1, Kassel; Ihr Feichen:
Mashrichi Flugrettung Gi vam 10008.202 1) als notiwencio erachtet wird,

Immissionsschutz Il
{Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tol.: 0641/303-4374)

Mech Durchsichi der Planuntedagen zum Enteur’ des o, g. Sebauungs-
plans wird aus immissionsschutzrechticher Sicht auf falgendes hinge-
wigsen;

1. Dag in dzn textlichen Festselzungen genannte Emissionskortingent for
diz nordliche Gewerbegeblstsfiche stimmt nicht mii der Berechnung im
Gutachten Obergin.

2. Es sind kaina Festsstzungen zu passiven Schallachutzmatnahinen ge-
troffan.

Gearduschimmissionen:

Schallemissionskontingente:

Die Immizsionsberachnung Nr. 4930 vorm 06 01,2022 kommt zu dem Er-
gebnis, dass fir dis im Verglaich zu dam urepritnglichen Bebauungsplan,
nirdlich hinzukommende GewarbeliEche sin maximales Schallemissicns
kortingent von tags: 53 dB{A)™® und nachis 49 dB(ANM? vergeben werden
kann, so dass die Einhaltung ger Immissionarichtwerte anhand der planer-
schen Worgaban (OIN 18005 0 W, m, DIN 45681] an der nachstosleganaen
Wohnnutzung sichergestallt wird. In den textlichen Festsetzunmean ist gin
haheraz Emisslonskontingent von nachis: 50 dB{A)Nm® genannt.

Hinweds 711 dan Ansétzen fr diz Flachen fiirr Varsorgungsanlasen und zu
besichenden Betrfsban: :

Dia Nachenbezogensn Ansttze disnen dem Zweck 2ur Beurtslung einer
grundsatzlichen Ermiglichung von Vormhaben m Rahmen dar Baulaitpla-

Universitatsstadt Gief3en, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11", 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(6) Der Hinweis Nr. 1 der Oberen Immissionsschutzbehérde ist
korrekt. Demzufolge wird auf die um 1 dB(A) abweichende Fest-
setzung des Emissionskontingentes im nérdlichen Block Henriette-
Firth-StraBe/Margaretenhitte/Hittenweg/LahnstraBe verzichtet.
Es wird als Ersatz ein schallschutzrechtlicher Hinweis mit der kor-
rekten Empfehlung zur Emissionskontingentierung aufgenommen.
Auch der Hinweis Nr. 2 auf fehlende (passive) Schallschutz-Fest-
setzungen ist korrekt. Er ist jedoch darin begriindet, dass in der
uberwiegend bebauten, mit Larmkonflikten sowie ohne wesentli-
che Anderungs- bzw. Verbesserungs-Perspektive behafteten Ge-
mengelage keine diesbeziiglichen Festsetzungen begriindet wer-
den kénnten.

Die Empfehlungen des ausgelegten Larmgutachtens (Immissionsberech-
nung Nr. 4930 des Schalltechnischen Biros A.Pfeifer vom 6.01.2022)
werden lediglich als schallschutzrechtliche Hinweise im Satzungsplan
erganzt und im Rahmen der Planumsetzung/Vorhabens-Ebene in den
dafir erforderlichen Genehmigungsverfahren angewandt.

Eine Erweiterung oder gar ein Heranricken der Wohnnutzung an im-
missionsrelevante Betriebe wurde durch geeignete Festsetzungen aus-
geschlossen.

Der Magistrat geht davon aus, dass die (Iarm)immissionsrechtliche
Konflikildsung in der durch eine starke, nicht grundsatzlich verander-
bare Gemengelage aus Verkehrs- und Gewerbeldrm mit vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen auf der Ebene der Bebauungsplanung aus-
reichend abgearbeitet wurde und diesbezigliche Verbesserungen oder
konkretisierte Schutzanforderungen ohne Betriebseinschrankungen fur
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nung. Den geplanten sowie den bereits bestehenden Betrieben wird dabei
in gewisser Weise die Einhaltung dieser immissionswirksamen fléchenbe-
zogenen Schallleistung unterstellt. Ein Nachweis, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm tatsachlich eingehalten werden, ist einzelfallbezogen im
Uberwachungs- und/oder Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Da bei einer Betrachtung nach der TA L&rm insbesondere die tatsachliche
Lage der relevanten Gerduschquellen modelliert wird und die tatsachliche
Gebéudeabschirmung berlicksichtigt wird, kann aus flichenbezogene An-
satzen nicht auf den Beurteilungspegel nach TA Lérm geschlossen werden.

Hinweis zur Gliederuna nach § 1:Abs. 4 Nr. 2 BauNVO:

Die Festsetzung des Schallimmissionskontingentes fir diese Teilflache wird
im Zusammenhang mit den Ubrigen Teilfldchen des Bebauungsplanes ge-
sehen, so dass dem Gliederungsgedanken von § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
aus Sicht des Immissionsschutzes nachgekommen [st.

Passive Schallschutzmafinahmen:

Trotz prognostizierter Beurtellungspegel von bis zu 60 dB{A) in der Nacht
bzw. einem mafigeblichen Aulenldrmpegel von bis zu 73 B{A) nach der
DIN 4109, sind keine Festsetzungen fir passive Schallschutzvorkehrungen
2um Schutz der bestehenden Wohngebéaude in den Gewerbegebieten vor-
handen. Im Gegensalz zu Nr. 9.3 des Schallgutachtens wird bereits ab
Beurteilungspegeln von Ober 50 dB(A) empfohlen, die Festsetzung schall-
gedammter LUftungseinrichtungen filr Schiafrdume aufzunehmen (DIN

Hinweis:

Die Orientierungswerte in der Tabelle 10 (Nr. 7.4) fir den Immissionspunkt
4, Henriette-Firth-StralBe 2, lauten: tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A). Die
Gebietssinstufung wurde zuvor als Gewerbegebiet beschrieben. Die Beur-
teilung wurde jedoch auch im Gutachten bereits anhand der o. g. Werte
vorgenommen,

Geruchsimmissionen:

Die geplante Umwidmung von Teilflichen des GE in ein MU wurde zuriick-
genommen. Es bleiben jedoch die zahlreichen Wohnnutzungen innerhalb
des GE, die insbesondere bel der Betrachtung der Geruchsimmissionen der
geplanten Klarschlammverbrennungsaniage zu beachten sind.

Fiir die aktuelle Bauleitplanung ist der Abschlussbericht vom 06.01.2022
zum Gutachten T0004040 ausreichend. Es werden im Vergleich zu den
bereits vorhandenen Gewerbegebieten keine schirfer zu beureilenden Im-
missionsorte in Form einer allgemein zuldssigen Wohnnutzung vorbereit

Dennoch wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass aus dem Abschluss-
bericht u. a. die nachfolgend genannten Angaben nicht hervorgehen, die
flr eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Klarschlammverbren-
nungs-anlage (sowie des bereits vorhandenen Bestands) von Bedeutung
sind:

Betriebsbeschreibungen

Emissionsansatze zu den emittierten Geruchseinheiten pro Quelle

Immissionsanteile der unterschiedlichen Emittentan

Universitétsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg I, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

noch

das vorhandene Gewerbe nur (noch) auf der Vorhabens- und Geneh-
migungs-Ebene erreicht werden kénnen.

Die Hinweise zur Anwendung der TA Larm, offenkundig alternativ zur
Ermittlung der flachenbezogenen Schallleistung, werden zur Kenntnis
genommen. Der Einwender weist zu Recht darauf hin, dass die TA
Larm einzelfall- (und anlagen)bezogen sowie insbesondere im Uberwa-
chungs- und Genehmigungsverfahren angewandt wird. Der Magistrat
geht von einer ordnungsgeméafen methodischen Anwendung im Larm-
gutachten fir die Zwecke der Bauleitplanung aus.

Im Erweiterungsblock nérdlich der Henriette-Firth-Straf3e und insbeson-
dere im Gebdude Nr. 2 sind bisher lediglich gewerbliche Nutzungen
genehmigt und registriert worden. Daher wird hier auch ein Gewerbe-
gebiet festgesetzt, fir das aber wegen der umgebend vorhandenen
Wohnnutzungen eine Absenkung der Emissionswerte insbesondere in
der Nachtzeit empfohlen wird.

Die Anforderungen an eine abschlieBende Begutachtung und Bewer-
tung der Geruchsauswirkungen der geplanten Klarschlammverbren-
nungsanlage in Bezug auf die vorhandene Wohnnutzung im Gewerbe-
gebiet im erforderlichen BImSchG-Verfahren werden an die hierfir zu-
standigen Stadtwerke weitergeleitet.
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- gof. weitere Vorbelastung durch im Flangebist varhandare Lackier-
belriabe.

Ciese Informationen sind inshesonders zur Beuteilung der Sanehmigungs-
fahigkeit bzw. der an die Anlage zu stellenden Anfarderingen in Bezug aul
dia Wor-, Zusatz- und Gesamtbelastung der Geruchsfrachten bedeutsam.

Daruber hinauws wird auf die Stellungnanime des Dezemata 42,2 verwiesen

Bergaufsicht
{Bearbeitarin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.; 0641/303-4533)

fei Baumaknahmen im Boraich der o. g. Baulefplanung ist auf Souren
ehemaligan Bargbaus zu achizn; gof. sind entsprechende bauliche Siche-
rungamalknahimen zu tretfan.

Drar Geltungshersich liegt im Gebiet von zwel etloschanen Bergwerksiel-
derm, in danen bergbauliche Uintersuchungsarelian durchgefihd wardan .
Dz artliche Lage dieser berghaulichen Arbaiten sl hier nicht bakannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0841/303-5126]

Dras gesamie Plangebiet umfasst den seit 1976 rochizkréftioen Bebauungs-
plan Mzrgaretenhitte®, Dieser Bebauungsplan soll mit den varliegendan
Unterlagen an die Ziele der Raumordnung angepasst werden.

Das Plangabiel umfasst eine Fliche van 524 ha, derzait werden davan
12,3 ha landwirtsehzsftlich penutzt. Im Regionalplan Mittetheszan 2010 sind
diese Flachen als Vorbehaltsgebiset fir Landwinschaft gakennzeichnst.

Jn den Yorbehalisgabiaten fir Landwitschaft soff die Ofenhalfung dor
Leahcischalt durch fandwintschaftiohs Bewirschaffung gesichert werden. in
dey Abwdgung i=t gem Erhalf einer landwirtschaftiichen Nutzung ein bason-
deres Gewicht baizumessen. " Diese Abwagung und erhithte Begrindungs-
pflichl hat sus Sicht des von mir zu vertretenden Balanges Landwirttschatt
nicht stafigefunden und muss nachgehaolt werdan. Es misszan tragfahige
landwirschaftiche Strukiuren erhalten wardam,

Mt Andenirg des Baugesstzbuchs i Jahr 2013 wurden in Begug auf den
vorsorgenden Bodenschulz 2wel wesentliche Anderungen aufgenommen.
Diese betreffen in Bezug aul dia stEdtenauliche Entwicklung zum sinen den
Crundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung (5 1 Abs. 5 BauGE, Morrang
der Innanentwickiung”} und zum anderen die erhihbe Bagriindungsoflich
bei dar Umwandlung landwirtschaftiich oder als Wald genutzter Flachen

1§ 1a Abzs. 2 Satz 2 Bau3B Umwidmungssperrdavsel) und erhishen somil
auch die Anforderungen an den sbenfalls in § 12 Abs. 2 Saiz 1 BauGE
genannlan schonenden LUmgang mit Grund und Boden® § Bodenschutz-
klausl").

Dlesar sehonenda Umgang ist nicht nur i Hinblick auf die Qualitit deas je-
willigen Bodens zu sehen, sandem auch auf die Quantitit der zu verbirau-
chanden Flache,

Digse Meuregalungen nomieren jedoch nicht stwa aing strikle Rechils-
plicht (OWG MOneter U w. 28, 6, 2007 = 7 0 59006 ME, aal var Br. 1).
Sia sired wielmehr Jin der Al‘mﬁrllng 2u bericksichtigen® (& 12 Abs. 2 Saiz 3
Bauw3B) und halrhaltcn damit gine Abwagungsdirekiive®

Universitatsstadt Giefen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II*, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022

Behandlungsvorschlag:

@ Die Einschatzung und Anregung des Landwirtschafts-Dezer-

nates zur Abwdgung und Anpassung der Bauleitplanung an die
Ziele der Raumordnung steht nach Auffassung des Magistrates
im Widerspruch zur unter 1 aufgefihrien Bewertung der Oberen
Landesplanungsbehérde. Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Einerseits wird darauf verwiesen, dass sich das in der Planbegriindung
aufgefihrte Ziel der Anpassung des Altplanes an die Ziele der Raum-
ordnung lediglich auf eine im Schreiben des RP GieBen vom
27.06.2011 eingeforderte Aktualisierung der Baunutzungsverordnung
und demzufolge eine den raumordnerischen Vorgaben entsprechende
Steverung des Einzelhandels in Gewerbegebieten bezogen hat.
Andererseits entfaltet der rechtswirksame Altplan aus 1976 auch einen
planungsrechtlichen Bestandsschutz fir die dort festgesetzten Bau-
rechte, was Ubrigens auch das Wasserrecht (§ 76+78 WHG) aner-
kannt hat. Somit MUSS dieser Altplan auch nicht an die Ziele des Regi-
onalplanes von 2010 oder BauGB-Novellierungen in/ab 2013 ange-
passt werden.

Auch hinsichtlich der Tatsache, dass hier ein Plandnderungsverfahren
nicht zur rdumlichen Erweiterung bereits vorhandener Baurechte fihrt,
geht der Magistrat davon aus, dass es keiner weitergehenden Abwa-
gung der Landwirtschafts-Belange bedarf.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Obere Naturschutzbehérde

{Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592) Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

. . . B | "W f
T Abw?gu;j ieg A;r;gur(!}g;n, die Lm Rf::\me:\dd(:r Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
Von der Planung wird kein nach § 23 BNatSchG ausgewiesenes Schutz- gema S auisb vorgebracht wurden.
gebiet beriihrt. ‘ Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 10.02.2022
Landschaftsschutzgebiete Behandlungsvorschlag;
Der Planungsraum grenzt an das Landschaftsschutzgebiet , Auenverbund
Lahn-Dill" an.

Den Anregungen auf erlauternde Ergéinzung der Sonderge-
Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche . . . .
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist. biet-Zweckbestimmung und Aktualisierung der HBO-Rechts-
grundlage wird gefolgt.

Bauleitplanung :
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtiicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

oy = Bereits in der Stellungnahme vom 24.01.2019 hatte ich darauf hinge-
i‘gj' wiesen, dass gemal § 11 Abs. 2 BauNVO fir sonstige Sondergebiete
die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzu-
setzen sind. Ein Teilbereich des Plangebietes wird nun nach Ziff. 1.2 der
textlichen Festsetzungen als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Kldrschlammverbrennungsanlage" festgesetzt. In der Plan-
karte bzw. der Zeichenerklarung wird jedoch (weiterhin) die konkrete
Zweckbestimmung des Sondergebietes nicht angegeben. Zur Klarstel-
lung sollte daher die Plankarte entsprechend tberarbeitet und die tat-
séchlich festgelegte Zweckbestimmung des Sondergebietes erganzt
werden.

= Aufgrund der Neufassung der Hessischen Bauordnung (HBO) vom
28.05.2018 sind die in der Plankarte genannten Rechtsvorschriften ent-
sprechend anzupassen (§ 91 HBO).

Das Fachdezernat Dez. §3.1 — Obere Forstbehtrde — wurde von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

( Qc@.s

Wagnér

Universitatsstadt Gie3en, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11", 1. Anderung Q0
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Bauleitplanung der Stadt Giefen; -
hier: Bebauungsplan Nr. G 11 ,,Margartenhiitte*, 1. Anderung und
Erweiterung, in Gieflen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 30.11.2018, Az.: Bu

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertrelenan Belange nehme ich zur o.g. Bauleit.
planung wie folgl Stellung.

Obere Landesplanungsbehorde
{Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Das Plangebiel umfasst den Gellungsbereich des seit 1976 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. G 11 Margaretenhitte” und erweilert diesen um ein
Areal dsllich der Lahnstrale zwischen Hultenweg und Henriette-Flirth-
Strale.

Fur den Gellungsbereich des beslehenden Bebauungsplans nimmit der vor-

gelegte Planentwurf eine Uberplanung bereits bebaubarer Flachen in Teil-

bereichen vor, fir die der Regionalplan Mittethessen 2010 (RPM 2010) ein
Vorranggebie! (VRG) Regionaler Grilnzug und teilweise ein VRG bzw. Vor-
behaltsgebiet (VBG) fir den vorbeugendan Hochwasserschuiz festiegl.

Sofern fur die im amilich ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet
gelegenen Bereiche (westliches Plangebiet) beachtet wird, dass sich vor-

m manaorer Sardio tisnkn F

190 Gastion = Lassdgral-Phikpp. Ptz 1 - 7 M .05 OFS0 . 1630 U H5I00 Gasflar
Postanactuifl Fraitag 0800 - V500 Une Landgral-Pripp-Faks 1 = 7
52 Gt - Pomllnch 1008 51 e nach Velenhanung

Tenthorse i1 B4 3030 ,..--.._
Lomaos. Toedan D641 332197 D toiAOnEC P WEIEINhIY SN0 'ﬁ
Fermtale E.Mail postiefe@ivpy heasan da PRI AN, (e IRl i rvins wii ) -

Irtenne D e Qe 58 s i~

Universitétsstadt G;ﬂen,_ﬁebuuungsp.i;n Gl 0@2 ,,Selrerﬁbersg | T_;atgerung .

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019
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handene und geplante Nutzungen an die Hochwassergefahr anpassen,
bestehen unter Berlicksichtigung des bereits bestehenden Bebauungsplans
aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen die Uberplanung in
diesem Bereich.

Ein Teilbereich innerhalb des im RPM 2010 festgelegten VRG Industrie
und Gewerbe Bestand, in dem gemaf Ziel 5.3-1 RPM 2010 die von der
Wirtschaft benétigten und geeigneten Flachen zu erhalten sind, soll als
.Urbanes Gebiet" festgesetzt werden, um bestehende Nutzungen planungs-
rechtlich zu sichern. Durch die Begrenzung des Anteils der Wohnnutzung
(vgl. Nr. 1.2.1 der textlichen Festsetzungen) kann diese Uberplanung als an
die Ziele der Raumordnung angepasst angesehen werden.

Fur die nérdlich geplante Erweiterungsflache legt der RPM 2010 ebenfalls
ein VRG Industrie und Gewerbe Bestand fest. Die Ausweisung als Ge-
werbegebiet entspricht somit den Festlegungen des RPM 2010.

Insgesamt kann das Planvorhaben mit den Festlegungen des RPM 2010
vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorqung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173,
Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Das Plangebiet liegt im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Lahn Abschnitt IV, veréffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen vom
17.10.2010. Teile der Flache sind zusatzlich von der Uberflutung bei einem
Hochwasserereignis HQ extrem betroffen (dieser Hinweis hat empfehlen-
den Charakter).

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G
11 ,Margaretenhiitte” und erweitert diesen um ein Areal 6stlich der Lahn-
sirade zwischen Hiiienweg und Henrietie-Furin-Siraide. Meine Steiiung-
nahme beschrankt sich auf diesen Bereich der Erweiterung und Anderung
des Bebauungsplanes und macht keine Aussagen zum restlichen Bereich

des vorliegenden Bebauungsplanes:

Die nordlich geplante Erweiterungsfliche tangiert kein Uberschwemmungs-
gebiet. Oberirdische Gewasser und deren Gewdsserrandstreifen werden
ebenfalls nicht bertiihrt. Somit bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken
bzgl. dieser Flache,

Die Zustandigkeit fir die Genehmigung baulicher Anlagen im Uberschwem-
mungsgebiet innerhalb des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans liegt bei
der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Gielten.
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019

Behandlungsvorschlag:

@ Die Stellungnahme der Oberen Wasserbehérde und der Hin-

weis mit ,empfehlende(m) Charakter” zur Problematik, dass ein
bereits seit 1976 rechtskraftiger Bebauungsplan mit u.a. Bau-
rechten in noch unbebauten Teilbereichen der Randlage der
Lahnaue im 2010 verdffentlichten, festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Lahn liegt, wird zur Kenninis genommen. Der
Magistrat erkennt hierin keinen Verhinderungsgrund (mehr) fir
eine Bebauung der Fléchen beidseits des Bachweges.

Nach jahrelangen Bemihungen um eine Klarung dieses Sachverhaltes
zwischen Magistrat, MWB und beiden Wasserbehdrden wird festge-
stellt, dass keine wasserrechtlichen Bedenken (mehr) gegeniber einer
(durch das aktuelle Verfahren nur geringfiigig und bezogen auf den
Hochwasserschutz irrelevant gednderten) Ausfihrung der seit 1976 be-
stehenden Baurechte, ohne weitere Auflagen (z.B. zum Retentionsaus-
gleich), bestehen.

U.a. wurde hierzu in die wasserrechtlichen Hinweise der Planande-
rung aufgenommen:

Eine entsprechende Kennzeichnung erfolgt nicht, da auf der Grundlage ei-
nes wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses des Regierungsprésidi-
ums Darmstadt vom 7.07.1972, Bescheid-AZ: IV-41.1-79b 06/43
(07/218)/B, die ,Errichtung von Hochwasserschutzmaf3nahmen im Indust-
riegebiet Margaret(h)enhitte” genehmigt wurde, die gemé&f Schreiben der
Unteren Wasserschutzbehorde des Landkreises Gieflen vom 13.05.2016,
AZ: 73-4-142-17, durch Eintrag in die Wasserbuchakte mit Datum vom
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Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
(Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4217)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange kann dem Bebauungsplan-Ent-
wurf unter folgenden Auflagen zugestimmt werden:

Die geplanten ,Erweiterungsflachen Klarwerk" sind im Trennsystem zu ent-
wassern. Uber ein Regenriickhaltebecken mit integrierter Regenwasser-
behandlung ist das Regenwasser einzuleiten. Die dafiir erforderliche Flache
sowie die Trasse fir den Ableitungskanal und fiir das erforderliche Einlei-
tungsbauwerk in die Lahn sind im Bebauungsplan auszuweisen.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274,

Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landes-
amt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte)
sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Pla-
nungsraum die in der Anlage ,AFD-Fldchen / RPGI" aufgelisteten Alt-
flichen befinden. Die Anzahl entspricht nicht dem Umfang der in den
Unterlagen unter Textlichen Festsetzungen / C 1 ,Altlastenverdachts-
flichen* aufgelisteten Altflichen. Hier ist durch das Umweltamt der
Stadt GieBen ein entsprechender Abgleich durchzufiihren (unsere
Exceldatei kann auf Wunsch per Mail angefordert werden). Hierbei sind
insbesondere die in der Anlage nicht markierten Altflichen nachzu-
tragen bzw. auch liber DATUS online in die AFD zu lberfiihren. Des
Weiteren sind die ,,Altis-Nummern” in der Auflistung zu ergénzen.

Die abgeglichene Liste ist mir dann zur Abstimmung/Priifung zu iiber-
senden. Nach meiner Priifung kann die dann aktuelle Liste unter dem
v.g. Punkt C 1 ,Altlastverdachtsflichen” aufgelistet werden.

Grundsitzlich stimme ich der altlastenfachlichen Vorgehensweise in
den textlichen Festsetzungen zu, erst in konkreten Bauantragsver-
fahren eine mégliche Nutzungsgefihrdung durch ggf. vorhandene
schiédliche Bodenverinderungen in Bezug auf die v.g. Altflichen zu
bewerten. Meine Behbrde ist bei allen kiinftigen Bauantragsverfahren
mit Altlastenrelevanz zu beteiligen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnitistelle DATUS online steht den Kommunen
ebanfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfligung. Nach § 8 Abs. 4 HAN-
BodSchG sind Gemeinden und dffentlich-rechtiiche Entsorgungspllichlige ver-
pflichiet, di ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altlachen dem HLNUG so zu
ubermitleln, dass die Daten im Bodeninformalionssystem nach § 7 erfasst werden
kdnnen. Dies hat in elekironischer Form zu erfolgen.
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019

Behandlungsvorschlag:

o
noch &1

15.05.1987 und Abnahmeschein vom 2.06.1987 wasserrechtlich abge-
nommen wurden. Am 9.05.2016 fand zudem eine Ortsbegehung zur
Uberpriifung der Umsetzung statt, die die Abnahme bestétigt hat.

Laut Unterer Wasserbehérde liegen alle anzunehmenden Wasserspiegel-
lagen (HW100, HQextrem) unter den genehmigten und errichteten H5-
hen der Hochwasserschutzanlagen fir den Planénderungs-/-erweiterungs-
bereich. Somit ist das Areal als hochwasserfrei, bezogen auf den anzule-
genden HW100-Wasserspiegel, einzustufen.

Trotz des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes sind das Planénde-
rungsgebiet und insbesondere das darin befindliche Gief3ener Klarwerk
als hochwasserfrei einzustufen, was auch und beziglich eines Havarie-
Szenarios fir das Klarwerk unabdingbar sein muss.

Alle in diesem Uberschwemmungsgebiet vorgesehenen Bauvorhaben wer-
den selbstverstandlich mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt.

Zum weiteren Refentionsausgleich in der Lahnaue wurde schon vor eini-

gen Jahren eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe eingerichtet, die in
Kirze erste Projekte in die Realisierung bringen wird.
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Auch die Untersuchungspfiichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflich- . .. . .. .
tet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-

verfahrensfiihrenden Behdrde in elekironischer Form zu dbermitteln. ..
Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie planentwurfes gemdf § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Installations- und Bedienungshinweise unter: . P .
toa e . dothormevallastondetie bl . Regierungsprdsidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-

grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfullt vielfaltige

und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf

Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder

wiederherzustellen. Dies beinhaltet insbesondere

« einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter
anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal

+ den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nach-
teiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur

« die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher
Bodenveranderungen

Fur die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und
der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen wurde daher vom Hessischen
Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im
Februar 2011 eine Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” erstelit,
veréffentlicht und allen hessischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung
empfohlen. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und zugehdrige Informationen
finden Sie unter:
www.hinug.deffileadmin/dokumente/boden/Planung/Bodenschutz in_der B
auleitplanung Langfassung.pdf

Bei diesem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um bereits versiegelte
und anthropogen beeinflusste Flachen. In den vorliegenden Unterlagen
werden die Belange des Bodenschutzes nur unzureichend dargestelit,

Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem Totalverlust

der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt. Beispielhaft méchte ich daher

folgende planerisch-strategischen Mainahmen in der frihen Phase an-
fuhren:

+ Reduzierung Flachen- / Bodenverbrauch; Viorgaben und Festsetzungen
fur flachensparende Bauweisen

« Ausschopfen von technischen Méglichkeiten zur Verringerung der Bau-
bedarfsflichen und der Versiegelungen (z.B. kurze Zuwegungen)

+ Nutzungsintensivierung bestehender Gewerbe- oder Wohngebiete
(Nachverdichtung, Aufstockung)

« Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen: landwirtschaftliche Beratung / Erosionsberatung
fur die betroffenen Landwirte anregen (Hinweis: Im Hinblick auf eine
drohende schadliche Bodenverénderung, die durch Pflanzenanbau
und Bearbeitung zu einer signifikanten Erosion fihren kann, sind ggf.
individuelle Schutzmalinahmen zu vereinbaren)
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« Durchfiibrung einer bodenkundiichen Baubegleitung ab der Planungs- Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
phase mit fachlicher Einweisung des Personals auf der Baustelle (Vor- lanentwurf maf3 8§ 4 A 1B
haben mit besonders gravierenden Eingriffen und / oder hoher Massen- P es gemdf § bs. auGB vorgebracht wurden.
bilanz - > 3.000 m?, ggf. auch Kleiner) - siehe Kapitel 4.5 Anforderungen Regierungsprésidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019

an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von

Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen - HMUKLY, Stand Méarz
2017". Den Link zu dieser Arbeitshilfe und weitere Informationen erhalten
Sie unter: https://umwelt. hessen.de/presselinfomaterial/12/rekultivierung-
von-tagebau-und-sonstigen-abgrabungsflaechen

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass wihrend der Bauzeiten und
dariiber hinaus zudem folgende Vermeidungs- und Minderungsma@-
nahmen zu ergreifen sind:

Bauzeitliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung:

+ MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfithrung (z.B. Schutz

des Mutterbodens nach § 202 BauGB); von stark belasteten / befahrenen

Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durch-

géngigen Porensystems bis in den Unterboden, hohes Infiltrationsver-

magen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Boden mit
einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so
gering wie mdglich zu erfolgen; das heilt ggf. der Einsatz von Bagger-
matten / breiten Rédern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung
der Witterung beim Befahren von Béden — siehe Tabelle 4-1, Arbeitshilfe

JRekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfléachen —

HMUKLV, Stand Méarz 2017"

« ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerfléchen
nach Méglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden
(ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter)

« Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflichen bzw. Festsetzung nicht
iberbaubarer Grundstiicksflichen

« wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszu-
nehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauziunen oder Einrichtung fester
Baustralen und Lagerflachen — bodenschonende Einrichtung und Riick-
baul

» Durchfithrung einer bodenkundlichen Baubegleitung ab der Planungs-
phase mit fachlicher Einweisung des Personals auf der Baustelle (Vor-
haben mit besonders gravierenden Eingriffen und / oder hoher Massen-
bilanz - > 3.000 m?, ggf. auch kleiner)

Lagerung:

« sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915, DIN 19731)

« Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die Héhe der
Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Uber-
steigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil,
Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelméRig zu kontrol-
lieren. — siehe hierzu auch Kapitel 6. Zwischenlagerung, Arbeitshilfe
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Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfléchen — Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
HMUKLY, Stand Mérz 2017". Den Link zu dieser Arbeitshilfe und weitere planentwurfes gemijB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
Informationen erhalten Sie unter:
https:ffumwelt hessen.de/presse/infomaterial/12/rekultivierung-von- Regierungspr&sidium Gie[;en, Ste||ungnohme vom 24.01.2019

tagebau-und-sonstigen-abgrabungsflaechen

{Wieder-) Einbau von Boden / Verwertung / Nachbereitung:

« fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des
Bodenaushubs am Eingriffsort. (Ober- und Unterboden separat aus-
bauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen)
Angaben zu Art und Qualitat der Verflllmaterialien

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d. h. verdichteter Boden
ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Aufirag des Oberbodens und
der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Entsprechende Mafinahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinf-
tigen Bauherren vertraglich festzuhalten. Dieser Sachverhalt mit den daraus
resultierenden Ausfilhrungshinweisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist in
den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Hinweis:

Das Hessische Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz hat beziglich des Bodenschutzes nachfolgende Info-
Blatter erstellt:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende
(https:/lumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)
Boden — damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer”

(https:lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Akten age sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im
Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG - im Bereich
der Erweiterung des Plangebietes betroffen. Diesbeziiglich bestehen aus
abfallbehérdlicher Sicht somit keine Bedenken gegen das bauleitplaneri-
sche Vorhaben.

Hinsichtlich der Festsetzung als ,Urbanes Gebiet"' bestehen bzgl. der Er-
richtung von Wohngeb&uden Bedenken, da durch die Préagung des Ge-
bietes Geriiche emittiert werden kénnen.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
JEntsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Re-
gierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen hessen.de,
Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).
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Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge- Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-

méBke Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung p|0nentwurfes geméB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
von Bauabfllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr- . - .

liche Bauabfalle, wie z.B. Asbestzementplatten). Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019
Immissionsschutz |i

(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

MNach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o.g. Bebauungs-
plans bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken bzgl. der Auswei-
sung eines ,Urbanen Gebietes":

1. Die aus den vorhandenen Gebietskategorien sinngemaf tbertragenen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrsimmissionen werden zur
Machtzeit an allen Immissionsorten in dem geplanten Urbanen Gebiet
um bis zu 7 dB(A) erheblich tiberschritten. Die Orientierungswerte sollen
bereits an der Grundstiicksgrenze, sprich auch im Freibereich, einge-
halten werden. Mit passivem Schallschutz in Form von erhthten Bau-
schallddmmmafen, z.B. von Fenstern, wird nur der Innenbereich bei
geschlossenen Fenstern entsprechend geschiitzt. Des Weiteren wird
auf die Stellungnahme aus Sicht der Larmaktionsplanung verwiesen.

2. Durch die teilweise Umwidmung von Gewerbegebieten in Urbane Ge-
biete werden die Immissionsrichtwerte fir benachbarte Nutzungen tags
um 2 dB(A) und nachts um 5 dB(A) herabgesetzt, wodurch mégliche
Erweiterungsabsichten bereits bestehender Betriebe oder Neuansied-
lungen eingeschrankt werden kénnen.

3. Die Priifung in dem Schallimmissionsgutachten, ob die Orientierungs-
werte / Immissionsrichtwerte eingehalten werden, wird abweichend von
den Vorgaben nach Nr. 5.2.3 und Nr. 7.4 der DIN 18005 in Form einer
das Gewerbegebiet herabsetzenden Abschatzung vorgenommen, wobei
gewerbegebietstypische Nutzungen zur Nachtzeit in Zukunft deutlich
limitiert werden, ohne diese Einschrankung verbindlich festzuschreiben.
Vorliegend wird pauschal von um 15 dB(A) reduzierten Immissionsricht-
werten ausgegangen, da gewerbliches Wohnen in dem Gebiet nicht
ausgeschlossen sei. Diese Annahme kann aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht jedoch nicht getroffen werden, da gewerbliches Wohnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden kann und betriebsbezogene
Wohnungen nicht an jeder Stelle vorzufinden sind. Unter Nummer 5.2.3
der DIN 18005 sind nicht chne Grund ,Priifwerte” fiir uneingeschrénkte
Gewerbegebiete (wo betriebsbezogene Wohnungen ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen) von tags und nachts 60 dB(A)/m? genannt.
Folglich wird das verbleibende Gewerbegebiet durch diese Annahme
in seinem zukunftigen Nutzungsspektrum eingeschrénkt, auch wenn
aktuell keine relevanten Tatigkeiten zur Nachtzeit durchgefilhrt werden.

4, Die Betrachtung der in dem Gebiet zu erwartenden Geruchshéufigkeiten
steht noch aus. In das Geruchsgutachten sollten alle maglichweise rele-
vanten Geruchsemittenten aufgenommen werden. Hierzu zéhlen insb.
die Klaranlage, der Schrottplatz, das Abfallwirtschaftszentrum, die ge-
plante Klarschlammverbrennungsanlage inkl. Klarschlammilagerung
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und -trocknung sowie Lésemittelemissionen aus den umliegenden Holz- Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
und Kiz-Betrieben. planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019

Immissionsschutz Il

(Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436)

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen Bedenken, da durch die Fest-
setzung als ,Urbanes Gebiet' Wohngeb&ude errichtet werden konnen.

Dies kann wiederum durch die Lage des Vorhabengebiets zwischen den
Bundesstrafen B 49 und B 429 sowie der N&he zur Rhein-Weser Bahn-
strecke zu neuen L&mkonfliktpunkten fihren, da die nachtlichen Richt- und
Auslosewerte innerhalb des Gebiets {iberschritten sind.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Ebert, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4516,

Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei Baumalinahmen im Bereich der o.g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dern, in denen bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden.
Die ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Beziiglich der 0.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu ver-
tretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung wird kein nach § 23 BNatSchG ausgewiesenes Schutz-
gebiet beriihrt.

Angrenzend an den Planungsraum befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*.

Bauleitplanun
{Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stédtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

* Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind fir sonstige Sondergebiete die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzu-
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setzen. Ein Teilbereich des Plangebietes wird nach Ziff. 1.3 der text- Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
lichen Festsetzungen als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim- &
mung ,Heizkraftwerk (Klarschlamm)* festgeleqt. In der Plankarte bzw. planentwurfes gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
der Zeichenerklarung wird jedoch die konkrete Zweckbestimmung des Regierungsprasidium GieBen, Ste||ungn ahme vom 24.01.2019

Sondergebietes nicht angegeben. Zur Klarstellung ist daher die Plan-

karte entsprechend zu tberarbeiten und die tatséchlich festgelegte
Zweckbestimmung des Sondergebietes ist zu erganzen.

Auch auf Ebene des Fléchennutzungsplanes ist gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO die konkrete Zweckbestimmung des Sondergebietes dar-
zustellen. Dies ist im Rahmen der vorgesehenen Flachennutzungs-
plandnderung zu beachten.

= Nach Ziff. 4.2.2 der Begriindung soll in den Gewerbegebieten und den
Urbanen Gebieten das Mal der baulichen Nutzung durch die Zahl der
Vollgeschosse, die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl
festgesetzt werden. Im Bebauungsplan sind entsprechende Festset-
zungen fiir die Gewerbegebiete (GE) erfolgt (Mutzungsschablonen),
fur die Urbanen Gebiete (MU) fehlen jedoch die Festsetzungen zum
zuldssigen Mal der baulichen Nutzung. Die diesbeziglichen Fest-
setzungen sind daher im weiteren Verfahren zu ergénzen.

= Aufgrund der Neufassung der Hessischen Bauordnung (HBO) vom
28.05.2018 sind die in der Plankarte genannten Rechtsvorschriften ent-
sprechend anzupassen (§ 91 HBO).

= Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht nach §§ 2, 2a
BauGB wurden durch die BauGB-Novelle 2017 geéndert. Die in der
Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a, 4c) genannten Angaben — entspre-
chend der aktuellen Vorgaben (Gliederung) geméaf der Fassung der

BauGB-Novelle 2017 - sollten nun mindestens inhaltlicher Bestandteil
des Umweltberichtes sein.

Im Umweltbericht ist gemaR Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben. Nach

§ 4¢ S. 1 2.Hs BauGB ist nunmehr Gegenstand der Uberwachung auch
die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs.
3 S. 2 BauGB und von MaRnahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

Um den inhaltlichen Anforderungen der §§ 2, 2a BauGB zu geniigen, ist
der Umweltbericht im weiteren Verfahren entsprechend zu (berarbeiten
bzw. zu ergénzen.

= Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Ande-
rungen und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem
Monat; mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage
betragen. Dies ist bei der Berechnung der Frist fiir die Offenlage —
insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie am 30./31.
Januar - zu beachten.
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2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.
Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fiir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren
Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fir die Annahme des
Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit
diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann,
sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen
Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Ver-
langerung der Auslegung erfordert.

3. Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusétz-
lich in das Internet einzustellen und lber ein zentrales Internetpor-
tal des Landes zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstel-
lung in das Internet ist geniigt, wenn der Inhalt der Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen, etwa Gber das Intemetportal der
Gemeinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die
Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unter-
lagen (ber das Internet auffindbar und abrufbar waren; hierfir kom-
men auch technische Méglichkeiten (z.B. Screenshots) in Betracht.
Mach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB ist es fir die Rechtswirk-
samkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Bekannt-
machung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht Uber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich sind. Bei einem VerstoR gegen die origindre gemeindliche
Verpflichtung zur Einstellung in das Internet handelt es sich somit um
einen beachtlichen Fehler.

* Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fiir die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist inzwischen unter dem

Link https://bauleitplanung.hessen.de/ verfigbar.

Das Fachdezernat Dez. 53.1 — Obere Forstbehtrde — wurde von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

J
Wiadner

Anlage
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Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Regierungsprasidium GieBen, Stellungnahme vom 24.01.2019
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Bebouungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung” — Beschluss
der Stadiverordnetenversammlung vom 18.11.2021

lhr Schreiben vom 06.01.2022

Fiir die 4 Flurstiicke Hﬁﬁeﬂwég 2-4, Hittenweg 8 {eham. LahnstraBe 166, Flurstiick 101 /5),
Lahnstrafle 173 und Henriette-Fiirth-Sirafle 3 im nérdlichen Teil des B-Flans fehl die Signa-
tur zur Umgrenzung belasteter Béden (-x—x —x—x).

In den textlichen Festsetzungen, Kapitel € 1. ,Alflastenverdachtsfichen” fehlen in der To-
belle die Henrietie-Fiirth-SiraBe 3 und die Lahnstrafbe 166. In der Tabelle der Anlage 4 sind
beide Flursticke hingegen aufgefihri. Dies ist zu korrigieren.
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Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung wird gefolgt.
Die Umgrenzung um die genannten Flachen wird tbernommen und die
Tabelle wird entsprechend erganzt.
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2. Naturschutzrechtliche Stellungnahme

Zu den fexil. Festsetzungen

Zu54

Die Zaureidechse kommt innerhalb der noch unbebauten Bereiche des Plangebietes vor.
Auch im Randbereich der Klaranlage sind geeignete Lebensraumstrukiuren vorhanden.
Nicht nur der Verlust der Erddeponie filhrt zu einer Lebensraumzerstérung, sondern auch
die Uberbauung der groBriumigen derzeit noch offenen Fléchen. Um weiterhin die ckolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
sidtten im réumlichen Zusammenhang erfillen zu kénnen, sind bevorzugt im westlichen Teil
der festgesetzten Anpflanzfléche mind. & Repfilienlebensréumen verbindlich anzulegen.
Die Festsetzung ist enisprechend zu ergdnzen.

Lu 6.5

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt
des néchtlichen Ortshildes und zur Energieeinsparung bitten wir die Festsetzung wie folgt
zu konkrefisieren:

Zur Vermeidung von Beeinirachtigungen lichtempfindlicher Fledermduse und nachtaktiver
Insektenarten sind fir AuBen- und StraBenbeleuchiungen ausschlieBlich LED-Leuchten mit
optimierter lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfihrung und mit gelblichem Farbspekirum
bis max. 2.500 Kalvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspekirum ist
zu achten. Eine Strahlung Gber den Bestimmungsbereich (z. B. Grundstiick, Parkplatz) hin-
aus ist unzuldssig. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert zu schalten und in den Nachtstun-
den zu reduzieren bzw. abzuschallen.

Iu 6.6

Kollisionen mit Glas sind eine groBe Gefahr fiir Végel. Laut BUND verungliicken in Deutsch-
land jedes Jahr mehr als 18 Millionen Végel an Fenstern und Glasfassaden (Bund fur Um-
welt und Maturschutz Deutschland — BUND e.V.). Das Bayerische Landesamt fisr Umwelt
[LAJ, Vogelschlag an Glasflachen (bayern.de}) geht sogar jGhrlich von 100 Millionen ver-
ungliickten Végeln an Glasscheiben in Deutschland aus. Um das Risiko einer signifikanten
Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen zu vermeiden, bitten wir die Festsetzung wie
folgt zu konkretisieren:

Fir verglaste Gebdudeteile sind Glaser mit einem geringen Au3enreflektionsgrad (max. 15
%), Glasbausteine, fransluzente, mattierte, eingeférble, bombierte oder strukturierie Glas-
flachen, Sandsirahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktio-
nen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Sonnenschutz) zu ver-
wenden. Abstande, Deckungsgrad, Konirast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der
Technik geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” [H. Schmid, W.
Doppler, D. Heynen & M. Réssler, 2012) bzw. seinen jeweiligen Akiualisierungen zu ent
nehmen. UV-Moarkierungen und Greifvogelsilhouetten sind nicht ausreichend wirksam.
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Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(2) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die vorliegende Festsetzung 5.4 ist ausreichend, um die bei Uberbau-
ung des Eidechsen-Lebensraums notwendigen artenschutzrechtliche
Auflagen im Rahmen des Bauantragsverfahrens umsetzen zu kénnen.

(3) Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Festsetzung ist ausreichend. Eine zu eng an dem derzeitigen Stand
der Technik angelehnte Festsetzung kann bei zukinftigen Wissens- und
Techniksténden schnell zu eng werden (vergleiche z.B. die Festsetzung
der Natriumdampflampen in alten Bebauungspléanen). Die Ausfihrun-
gen werden aber in die Begrindung integriert.

(@) Der Anregung wird ebenfalls teilweise gefolgt.

Die Festsetzung ist ausreichend. Eine zu eng an dem derzeitigen Stand
der Technik angelehnte Festsetzung kann bei zukinftigen Wissens- und
Techniksténden schnell zu eng werden. Die Ausfihrungen werden aber
in die Begrindung integriert.
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Zu den Hinweisen, Artenschutz
Wir bitten die Hinweise um die beiden nachfolgenden Anmerkungen zu ergénzen:

Die Baugrundstiicke im Umfeld der Erddeponie sowie im Bereich der Klaranlage sind vor

einer Bebauung und Baufeldraumung auf das Vorkommen der Zauneidechse zu iiberpri-

fen.

Vor Veranderungen im Bereich des Kléranlagenareals {insbesondere des Schénungsteichs)
ist eine artenschutzrechtliche Uberpriifung durchzufihren.

Zur Arfenschutzvertriglichkeitspriifung
In Tab. 2, 5. 10 miisste es bei der Zauneidechse V2 statt V3 heiflen.

Die Mafinahmen V2 und CEF1 sehen den Fang und die Umsiedlung der Zauneidechsen in
einen geeigneten, neuvangelegten Ersatzlebensraum vor. Eine derartige Fldche ist allerdings

noch nicht benannt. Da die CEF-MaBnahme vorlaufend umgesetzt werden muss, ist zum
Satzungsbeschluss eine entsprechend gesignete Flache zu benennen und auszuweisen.

Zur Bestandsaufnahme der Biotopstrukiuren und Founa

Der Naturschutzbeirat der Stadt GieBen nimmt die Planung zur Kenntnis und beschlieBt
einstimmig, die Abgabe folgender Stellungnahme:

Die feuchtegebundene Vegetation an und in den Grében ist ndher zu untersuchen.
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(5) Den Anregungen wird gefolgt.
(6) Der Anregung wird gefolgt.

(?) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die schon im Entwurf dafir vorgesehene Anpflanzflache wird in Hin-
weisen und Begrindung deutlicher gefasst. Art und Umfang der Maf3-
nahmen mussen im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

Der Anregung wurde gefolgt.

2022 wurde eine Nachkartierung der Vegetation und der Amphibien
in den Graben veranlasst. Es wurden nur haufige und anpassungsfa-
hige Pflanzenarten und mit dem Teichfrosch (ohne Reproduktionsnach-
weis) nur eine Amphibienart festgestellt. Es besteht wegen dieses Kar-
tierergebnisses keinerlei Notwendigkeit, die Planung zu verandern.
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3. Stellungnahme Klima und Luftbelange

Zu den textlichen Festselzungen

Zu 6.2 planungsrechtliche Festsetzung

Wir empfehlen den Text zur Klarstellung zu ergéinzen und den 2. Satz zur Ausnchme ,Feu-
erwehr” zu streichen:

... mit offenporigen, begriinungsfihigen und-begrinten Befestigungssysiemen mit hohen
Griinanteil {z.B. Rasenwaben] herzustellen

Begriindung:

Zu den auf dem Markt erhdllichen, begriinungsfiihigen Oberflachenbefestigungssystemen
gehéren neben den Rasenwaben auch die Betonrasengittersteine. Diese haben aufgrund
des hohen Betonanleils ein hohes Warmespeichervermégen insbesondere in Hitzeperio-
den. Sie sind aus humanbioklimatischer Sicht nicht oplimal. Rosenwaben haben dagegen
einen wesentlichen hoheren Griinanteil und sind somit besser geeignet.

Begriinungsféhige Oberflachenbefestigungssysteme, auch Rasenwaben, sichern in der er-
probten Praxis mit einem gem@B den Normen fesigesetzten Untergrundaufbou {Auflastbe-
reich} in jedem Fall laut Aussage der Feuerwehr eine begriinte Feuerwehrumfahrt. Daher
kann der Satz zu dem Ausnahmetatbestand ,Feuerwehr"” entfallen.

Zu 6.4 planungsrechtliche Festsetzung

Wir empfehlen die Festsetzung Dachbegriinung, wie derzeitig in anderen aktuellen Bebau-
ungsplénen und dort nicht in Frage gestellte Dachbegriinung, bis zv einer maximalen Nei-
gung von 10° festzuseizen. Diese Diskreponz zu anderen Bebauungsplénen [Ungleichbe-
handlung) bittlen wir zu bedenken. Die Praxis hat gezeigt, dass bei 5° im Rohmen des
Bauantragsverfahrens die Festsetzung zur Dachbegriinung ganz einfach umgangen wer-
den kann,

Zu Umweltbericht .

Zu 11.4.5 Prognose Umweltauswirkungen

Wir bitten den Text zu ergéinzen bzw. zu korrigieren.

Insbesondere in den Bereichen, auf denen durch die MWB Lagerflachennutzung angestrebt
wird, werden oufgrund voraussichilich hoher Versiegelung bioklimatisch hoch belastete
Siedlungsbereiche entsiehen {gelbe Kennzeichnung gemaf Klimaanalyse). Die Kaltluft-Luft-
bewegung (autochtone Strémung) durch die derzeitig noch vorhandenen groBfiéichigen
Freiflachen (Kalfluftenstehungsficchen) entfillt mit der angestrebten Nutzung komplett und
kann durch randliche Bepflanzungen nicht ausgeglichen werden,

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(9) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung ist ausreichend.

Auf den Ausnahmetatbestand besteht die Feuerwehr. Eine starke Redu-
zierung der begrinten Flachen ist dadurch nicht zu befirchten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Festsetzung ist ausreichend. Bei den anstehenden Neubauten in
uberwiegend offentlich-rechtlicher Tragerschatft ist eine bewusste Umge-
hung der Festsetzung durch z.B. Dacher mit 5,1°-Neigung nicht zu er-
warten.

1) Der Anregung wird gefolgt.
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Zu 11.5 geplante MaBnahmen

Wir bitten den Begriff , Liftungskorridor” hier zuséitzlich zu erldutern, da dies als Planzei-

chen, wie im vorrangegangen Entwurf noch vorhanden, nicht mehr vorgesehen ist,

Da noch keine konkreten Vorstellungen zu den Er-
weiterungsflachen der MWB vorliegen, konnten

for dle Stadt Giasan aindlh
Bebauungsgrenzen und Griln nicht festgesetzt wer-
/DO el den. Zeichnerische Festsetzungen von Griin inner-
minlerende = =
stromungsrichtung = holb der Baufléche wurden zugunsten allg. Festset-

=~ zungen wie ,Griinanteil” und randlicher Eingri-
nung festgesetzt. Eine gleichzeitige optimale Nut-
! zung als Korridorgriin zur Verbesserung der Beliif-
tungssituation fehlt nun. Durch eine entsprechende
Achsausrichtung der Gebdude in Houptufirichtung
SW und Zuordnung der Fléchenausnutzung (z.B.
" Betriebsstellplatze- und Klérbecken) kann zwischen
_. den Gebéiuden ein Liiffungskorridor fiir die Durch-
| strémung entstehen (Abstand méglichst 50 m).
Dies sollte als Vorgabe fiir die weitere anstehende
Detailplanungen als mit zu beachtender Klimafak-
tor im Rahmen von Planvarianten im Umweltbericht

b ;
74 ’ - mit aufgenommen werden.

Beluftungskarridor
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
gemdaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt Stellungnahme vom 11.02.2022

Behandlungsvorschlag:

(1) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ein 50 m breiter Liftungskorridor zwischen den vorgesehenen Neubau-
ten ist nicht geplant. Es ist davon auszugehen, dass die Reduktion der
bioklimatischen Wirkung sich auf die vorhandenen Siedlungsgebiete
trotzdem eher gering auswirkt, denn

o die deutlich kraftigere (wenn auch lufthygienisch belastete) Kaltluft-
stromung in der Nachbarschaft Gber die Bahngleise bleibt erhal-
ten,

e es werden im Bereich der Klaranlage Flachen verbleiben, auf de-
nen keine baulichen Hindernisse etwaigen Luftstrdmungen im
Wege stehen,

e die Gebaudestellung hoherer und langerer Gebdude werden stré-
mungskonform in Nord-Sid- bzw. Nordost-Sidwest-Richtung aus-
gerichtet,

e es wird auf den stark ausgenutzten Baufléchen eine Begriinung mit
Gehdlzen auf 5% der Grundsticksflache festgesetzt.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Universitahstadt Giefle . .
Darv:‘l::g?s:r:t‘:r i GleBen Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte”, 1. Anderung u. Erweiterung
Amt fiir Umwelt und Natur Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.
Detuer: 25,01 2019

(Ut i e S, iy Universitatsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019
Az: 39,8006 306 11

Uber Dezernat IV an -61- ‘ R

Stadiplonungsamt L
z. Hd. Herrn Buns i it .

Bebauungsplan G11 ,Margaretenhiitie - 1. Anderung und Erweiterung
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trisger oHentiicher Bclmgo (TEP) zum

Bebauungsplanvorentwurf gemél § 4 Abs. 1 BouGB

thr Stellungnohmeersuchen vom 30.11.2018

1. Aldastenfachliche Stellungnahme

Die alilastenfochlichan Belange sind in Anloge 1 zusommengestellt,

2. Noturschutzfachliche Stellungnahme
Die naturschutzfachlichen Belange sind in Anloge 2 zusammengestell:.

3. Umwelttechnische Stellungnohme
Die bioklimatischen und umweltiechnischen Belange sind in Anlage 3 zusammengestell,

hristian Eschanbrenner
Stellv. Amisleiter

nl :
Anlage 1: Allastenfochliche Stellungnahme
Anlage 2: Naturschutzfachliche Stellungnohme
Anloge 3: Umwelttechnische Stellungnahme
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Universitatsstadt Giellan
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

Gielden

Datum: 25.01.2019

Auskunh ertedll: Harr Eschanbrennar
Tedefon: 2119

Az.: 39.80.06.30 G1 | Margaratenhiitte

Anlage 1: Altlastenfachliche Stellungnahme

Bebauungsplan G11 Margarefenhiitte 1. Anderung und Erweiterung
In der Anlage 2 ,Textliche Festsetzungen zum B-Plan”

Unter Punkt C ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen® Punkt 1.

Altlastenverdachtsfléchen sind in der Tabelle auf Seite 7, vorletzte Zeile, noch die
LahnstraBle 169 und 173 mit aufzufiihren.

[ e [ earing ] P Fhursick |

| il -
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Bauleitplanung der Universittsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung
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Anlage 3 ,Begriindung zum B-Plan”

Im Ubersichtslageplan im Mafstab 1 : 2.000 ist die Umgrenzung der (fir bauliche
Nutzungen vorgesehenen) Fldchen, deren B&den erheblich mit umweligefahrdenden

Stoffen belastet sind im nérdlichen Bereich falsch dargestellt. Dies ist zu Gndern.

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitétsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019

Universitdtsstadt Giefen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

108



Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

sl .
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019

Auch auf Seite 44 Kapitel ,Altlasten” sind die 0. g. Grenzen falsch dargestellt und
missen angepasst werden. Anbei der neue Plan.
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Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019
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Universitalsstadt Giellen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur
Untere Naturschutzbeharde

GielSen

Diatum: 25,01 2019

Agounh anmie: &, Dill /liavnann

Talefon: 2141 / 2108

Az 39.80.06.30 G11 Margaretsnhiite

Anlage 2: Noturschutzfachliche Stellungnahme
Bebauungsplan G11 Margaretenhiitte 1. Anderung und Erweiterung

Zum Gutachten ,Bestandsoufnahme Biotopstrukturen und Fauna 2018

Die Klgranlage nimm! einen relativ grofien Flachenanteil des Geltungsbereichs ein. Der Bereich
wird im Gutochten jedoch ziemlich kurz und knopp obgehandell. Als Begriindung wird
angegeben, dass der Bereich nicht &ffentlich zugénglich ist. Da es sich bei dem Gelénde jedoch
um einen stadfischen Eigenbetrieb handelt, sollie die Maglichkeit bestehen, dem Gutachter das
Areol zuganglich zu mochen. Zumal dies hinsichilich der Baumerfassung auch méglich war.
Gerade .vor dem Hinlergrund, doss es einige Veranderungen im Gebietl geben wird und das
Klaranlagenareal ggf. ein Polential fir die Zouneidechse und insbesondere im Bereich des
Schénungsteichs ein hohes Potential fir Wasservigel bielet, sollle 2019 eine aussogekrftige
MNachkartierung statifinden.

Zur Begriindung
Zu 9.
Die ongegebenen Fassungen zum HAGBNatSchG und zum BMatSchG sind nicht aktuell. Doher

empfiehlt es sich die aufgefiihrien Rechisgrundlogen auf Akualitét zu priken.
Zu den textl. Festsetzungen

Zu 5.1

In der Festsetzung heillt es, dass die zum Erhalt festgesetzten Baume fachgerecht zu pllegen und
bei Ausfallen zu ersetzen sind. In der Plankare zum Bebouungsplon gibt es jedoch keine
Baumerhaltungssignatur. Insbesondere die im Gulachten ,Bestandsaufnahme Bictopstrukiuren und
Fauna 2018" harvorgehobenen, markanten Baume ouf dem Geldnde der Kléranloge sind zum
Erhalt festzusetzen. Die beiden Trauerweiden an dem sicherlich unter Denkmalschulz siehenden
Gebaude [s. Fotodokumentalion Regioplan 5. 22) heben sich ous diesem Kenglomerat besondars
hervor, do diese dieses Bouwerk &sthefisch besonders positiv ergénzen. AuBerdem dréingen wir
dorauf, die Formulierung fachgerecht pflegen” zu ersetzen durch longfristig gem. ZTV
Baumpflege 2017 zu pflegen und zu entwickeln® zu ersetzen. Die Formulierung erhielte somit
eine fachlich fassbare und im Zweifel gerichilich verwertbere Qualifizierung.

v 5.2
Satz 1: Zundchst ist nach unserem Kenntnisstand die Formulierung ,Gral3baum” sehr vage, sind
bereits jetzt schon groBe Baume gemeint, wobei zu kidren wire, ab welcher Héhe ein solcher

Baum ein Groflbaum ist oder sind solche Boumarten gemeint, welche im Alter einmal ,groB” [wie
grof}¢) werden?

Universitatsstadt Gieflen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”, 1. .ﬁ.nderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019

(0 Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Klaranlagenareal ist ein abgeschlossenes Betriebsgelande wie die
anderen Gewerbegrundsticke, die ebenfalls nicht begangen worden
sind. Durch die B-Plan-Anderung erfolgt keine Umplanung gegeniiber
dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan. Gréflere Baumaf3inahmen
sind in den ndchsten Jahren auf dem Gelande nicht geplant. Faunisti-
sche Kartierungen veralten nach 5 Jahren. Aus diesen Griinden wurde
auf den geforderten zusatzlichen Kartieraufwand verzichtet. Sollte auf
dem Klarwerksgelande wider Erwarten in den ndchsten Jahren erhebli-
che Bautatigkeit stattfinden sollen, muss der Artenschutz im Rahmen
des Bauantrags abgearbeitet werden.

@ Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Im Entwurf sind Bdume zum Erhalt gekennzeichnet worden.

Die Festsetzung verbleibt in ihrer jetzigen Formulierung, da sich der
Stand der Technik (,ZTV Baumpflege 2017“) innerhalb der Giltigkeits-
dauer des Bebauungsplans andern kann und die Formulierung dann
veraltet ware. Es wird aber in den Hinweisen auf die DIN und Richtli-

nien zur Baumpflege hingewiesen.
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Wir schlagen vor, Satz 1 folgendermaBien zu énder: Enflang der gekennzeichneten ,Achsen
zum Anpflanzen und zur Erhaltung von StraBenbéumen” sind samiliche Baume zu erhalten und
gem. ZTV Baumpflege 2017 zu pllegen und zu entwickeln.

Sotz 2. .., in einem Regelobstand von 10-15m gem. DIN 18916 in Verbindung mit den
Emplehlungen zu Boumpflanzungen Teil 1 und 2 der Fll (Forschungsgesellschaft
landschafisentwicklung Landschoftsbou e.V. fachgerecht zu pllanzen und gem. ZTV Baumpflege
2017 der FLL [s. vor) langlristig zu pflegen und zu entwickeln. (bitte hier auf eine Liste maglicher
Baumarten verweisen bzw_ diese straBan- bzw. achsenweise evil. auch vorgeben, weil auch hier
Larofikronig” nicht wirklich greifbar erscheint]

5.3. Bitte hier ebenfalls vorgenannte Regelwerke zur Pflanzung nennen.
Satz 2: Die Pllanzung ist ols freiwachsende, baumiibersiandene Hecke zu entwickeln, ausfallende
Pllanzen sind zu ersatzen.

Zu € & Minwwise und
Radung von Gehadlzen
Wir bitten folgendes zu erganzen:

In Abhangigkeit von GréBe, Umfang und lage der zu rodenden Gehdlze/Béume kann ouch
innerhalb des zuléssigen Rodungszeitroumes ggf. sine vorherige artenschutzrechtliche Priifung
notwendig werden. Details sind doher vorab mit der Unteren Naturschutzbeharde der Stad

abzustimman.

nachrichtliche (bernahme Artenschut

Der 2. Sotz kann ersatzlos gestrichen werden

Wir bitten folgendes zu erganzen:

4 Gebi
Sollien Anderungen am Gebéudebestand erfolgen, ist vorab eine Kontrolle auf Fledermaus- oder
Vogelvorkommen durchzulihren.

Zur Plankarte bzw. den texil. Festsetzungen

Aufgrund des Vorkommens von Bluthénfling und ggf. Haselmous im bzw. im Umfeld des
Plangebiets sollle die im Sidwesten/Westen vorgesehene Anpflanzfigche (s. Abbildung) in
Ergénzung zur Autobahnbéschung fir diese Arten opfimiert werden. Die Gehdlzstruktur sollte im
Oplimalfall folgendermaBen zusommengeselzt bzw. aulgebaut sein: orenreich, gestuft, Frichie
irogende heimische Gehdlze wie z.B. Hasel, Weilldern, Foulbaum, Helunder, Hainbuche,
Vogelkirsche, Eberesche, Brombeere, Schlehe eic.. Die Flichen kénnten als Zusatz ,P1° (Fir
Planzfiiche) erhalten, der das vorgenannte néher bestimm!. Diese Themafik ist auch in der noch
zu erstellenden Artenschutzpriifung sowle im Umweltbericht oufzugreifen.

Universitdtsstadt GiefBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg I1*, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019

Datum: 25.01.2019

Auzkunft araibi: Frau Lovengel

Telafon: 2190

Az 39.80.06.30 G11 Margarelenhiiia

Anlage 3: Bioklimatische und umwelttechnische Stellungnahme

Bebauungsplan G11 Margaretenhitte 1. Anderung und Erweiterung

Zur plonungsrechtichen Festsetzung 6.1 @ Der A?regung erd nlchot gefolgt. '
Die Festsetzung von mindestens 20 % Grinanteil gerade in den groBfidchigen Gemeinbe- Ein Grinflachenanteil von 30% wiirde eine von der Baunutzungsver-
ordnung gewinschte Ausnutzung von Gewerbegrundsticken von 0,8

darfsficchen, reicht zur Verhinderung der bioklimatischen Abstufung nicht aus. Die Uber-
warmungstendenz auf groBfichig versiegelten Flichen ist gravierend. Die geplante unmdglich machen. Dadurch wiirde insgesamt der Fléichenverbrauch

Randbegriinung (Eingriinungsfunkion) stellt aus humanbioklimatischer Sicht kein Aus- fir Gewerbe steigen, was nicht gewinscht ist. Eine Verbesserung der
gleich dor. Eine weitere Begriinung auf dem Gelande sollle zur Gliederung unterschied lokalklimatischen Situation soll in Gewerbegebieten durch eine qualita-
cher Arbeitsbereiche genutzt werden. Einen Beitrag kéinnen nur groBkronige schatien- tive Verbesserung der 20% Freiflachen erfolgen. Dazu gehéren die
spendende Einzelbdume sowie die Aufwertung der Betriebsflachen in Form von .grinen” V—orgobe flachendeckend auf 5% der Grundstﬁc‘:ksgrenze Gehélze an-

Stellplatzbereichen leisten. Ich empfehle eine Erhhung des Griinanteils auf mindestens
30%. Zusditzlich emplehlen wir in der Festsetzung textlich zu erléutern, dass bei Jgriner”
Gestaltung mit z. B, Rasenwaben es als anrechenbare MaBnahme zum Griinanteil heran-
gezogen werden kann,

zupflanzen, und die Festsetzung zu begrinten Stellpldtzen (die nicht
auf den Grinflachenanteil angerechnet werden, also zuziglich zum
20% Grinflachenanteil vorhanden sein werden)

Zur planungsrechtlichen Festsetzung 6.2

Aufgrund des onstehenden Grundwassers ist der Begriff , Versickerung” missverstandlich.
Es handelt sich hier um Fléchen, die bei entsprechender Gestaltung bei Regenwasseran-
foll einen verzégerten Abfluss und aus bioklimatischer Sicht eine gewiinschte Verdunstung
[Verdunstungskalte) bewirken.

Nur eine offenporige und begriinbare Gestaltung mit entsprechenden Oberfléchenbefesti-
gungssystemen auf unbebauten Fléchen, kann eine gewisse bicklimatisch qusgleichende
Wirkung entfalten. Die MaBnahmen sollfen auch moBgeblich fir die Fiichen des Gemein-
bedarfes und Sonderflachen herangezogen werden. Wir empfehlen daher im letzten Satz
«generell im Stellplatzbereich” einzufigen.

Wir empfehlen folgende Formulierung:

Stellplditze und Zufahrten, Hof und Lagerflichen sind in einer Bauweise herzustellen, die
einen verzdgerten Abfluss und ous bioklimatischer Sicht eine gewiinschte Verdunstung
(Verdunstungskdlte| bewirken. Dabei sind begriinbare Systeme mit hohen Griinanteil (z.B.
Rasenwaben| vorrangig und im Stellplatzbereich generell zu verwenden.
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Zur planungsrechtlichen Festsetzung 6.3 Dachbegriinung

Fir bioklimatisch wirksame Dachbegriinungen reicht ein Mindestsubstrataufbau von 10
cm nicht aus. Nur sogenannte einfache intensive Dachbegriinungen mit Stauden sind ver-
gleichbar mit bodengebundenen Freiréumen. Bei dieser Dachbegriinungsform liegt die
Substrathche zwischen 15 bis 25 cm.

Geruchsproblematik

Wir empfehlen zur Fesistellung der Vertraglichkeit der verschiedenen Sonder-, Abwosser
und Gemeinbedorfsnutzungen mit der vorhanden Wohnbebauung eine Geruchsprognose
mit der speziellen Fragestellung zur Ausbreitung von Geruchsstoffen unter Beriicksichti-
gung von Strémungsverhélinissen in der geplanten und vorhandenen komplexen Bebau-
ungss!rukrur.

Universitétsstadt Gieflen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Umweltamt, Stellungnahme vom 25.01.2019

@ Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Dachbegrinung soll mit PV-Anlagen kombiniert werden.
Diese Technik ist derzeit noch neu und soll zundchst erst einmal

mit einer extensiven, geringméchtigen Begrinung etabliert wer-
den.
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= e Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes

gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen Stellungnahme vom 15.03.2022
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Bauleitplanung der Universititsstadt GiaBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung”

hier: Behérden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir verwelsen auf unsere Stellungnahme vom 20.12.2018, 7u der sich keine Anderung erge-
ben hat.
Mit freundlichen Grilen
im Auftrag
[ Universiatssiodi Gialier 1
Dr. Sandra Sosnowski | o ; |
Bezirksarchéologin ‘
13 K 02 J
ot e
|. =TS i S £ |
o - /
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Hier: friihzeitige Beteiligung der T6B gemdl § 4 Abs. 1 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrier Herr Rauch,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt da nicht sichergestellt ist, das durch die Bebauung keine
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstiirt werden.

Da im Planbereich mit dem Aufireten von Bodendenkmélam zu rechnen ist, wird empfohlen

die aufgrund der erheblichen Belastung mit Kampfmitleln notwendig werdende Prospektion
{Geomagnetik) durch eine archéclogische Fachfirma durchfihren zu lassen, weil somit
sichergestelit werden kann, dass auch archéaologische Anomalien erkannt werden kénnen,

Vom Ergebnis dieser Voruntersuchung wird abhangig, inwieweit weitere archéologische

Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich

sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenaueralles 10, 53 113
Bonn gefiihrt. Unter hitp:/iwww.b-f-k de/mg-listen/archaeclogie-grabungsfirmen.php#list,

finden Sie den Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen

zugelassen sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den
dffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Universitatsstadt Giefen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II*, 1. Anderung
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Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Stellungnahme vom 20.12.2018

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung, im iber 50 ha groBen, iberwiegend bebauten
Plananderungsgebiet fldchendeckend geomagnetische Vorunter-
suchungen durchzufihren, wird nicht gefolgt.
Es wurde offensichtlich verkannt, dass es sich hier
weitgehend um eine Anderung eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes sowie
geringfigig um eine Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches
in ein komplett bebautes Areal
handelt. In einer solchen Konstellation mit insgesamt zu etwa 70% be-
bauten oder versiegelten Flachen, Streueigentum und nur auf einem un-
tergeordneten Flachenanteil geplanten neuen Vorhaben ist eine fla-
chendeckende Voruntersuchung, die eine weitgehende Freirdumung
des Gelandes von Bebauung, Bepflanzung und Stormaterialien ver-
langt, unverhaltnismafig.
Unter Punkt C ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahme” und in Be-
grindung und Umweltbericht wird darauf verwiesen, was bei einem
Fund von Bodendenkmalern zu veranlassen ist.
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Mit freundlichen Gruten
im Auftrag

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchéologin
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Stellungnahme vom 20.12.2018

118



FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

03. Dezember 2018 bis einschlieBlich 18. Januar 2019

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11”, 1. Anderung
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Universitdlsstad] Geellen

Der Magesirat
Stadtplanungsami

Barlingr Platz 1, 35380 Gielan

Behauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte,
1. Anderung und Erweiterung”

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom 03.12.2018 bis einschlieflich 18.01.2019 im Stadtplanungsamt Giellen

Anregungen und nken e

Sethe ae Awn | ? |

(gof. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Mame:

o - vovarve
Adresse: Arcwm 0 €9 = Fawt &

Datum: v, ov 2=~F

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Inter i

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohnerfin:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzeriin im Plangebiet:

0ODoDo KX g o

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsami Giellen
Abgabefrist: 18.01.2018 (Posteingang) {Stichwor: Frilhzeitige Betsiligung
Margaretenhitte, 1. And ”
Pastfach 110820
35353 Giellen

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemafB § 3 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

I S/ ongnohme vom 18.01.2019
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Anhang zu Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan G 11 = Margaretenhiitte
1. Anderung und Erweiterung

Ich wohne mit meiner Familie in der Henrietle-Fﬁnh-StraBe. und somit im Bereich der
Bebauungsplaninderung, -
Beruflich bin ich in der Altenpflege titig.

Da in GieBen Wohnraum fiir betreutes Wohnen fehlt, beabsichtige ich mich im Bereich der
Altenpflege beruflich selbststandig zu machen. '

Hierzu beabsichtige ich die vorhandenen Réume des Erdgeschosses sowie einen noch zu
erstellenden Anbau an das vorhandene Gebiude zu benutzen.

Angeboten werden sollen Appartementwohnungen fiir ein betreutes Wohnen inklusive
Pflegeleistungen und Betreuung mit Essenangebot.

Weiterhin soll das Gebdude auch der Firmensitz fur externe Ptiegeieistungen sein.
Ich bitte die geplante Nutzung fiir das Grundstiick Henriette-Fﬁrth-StraBe. in die Anderung
des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Meines Erachtens wird die geplante Nutzung durch die BauNVO § 8 , Absatz 3 , Zeile 2
abgedeckt. ’

GieBen, den 18.01.2019
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-

planentwurfes gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

_ Stellungnahme vom 18.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung zur Erméglichung eines betreuten Senioren-
Wohnangebotes wird in dem Umfang entsprochen, der in einem
Gewerbegebiet zuldssig ware. Die Planungsabsicht hat sich aber
offenkundig inzwischen gedndert.

Der Bebauungsplan setzt fir diesen Bereich Gewerbegebiet fest. Anla-
gen fir gesundheitliche Zwecke kénnen dort gem. § 8 (3) Satz 2 aus-

nahmsweise zugelassen werden.

In 2019 wurde ein ,Wohnhausanbau mit 4 Appartements” beantragt

und wegen der (Uberwiegend geplanten) Wohnnutzung im auch schon
ohne Bebauungsplan vorhandenen/pragenden Gewerbegebiet abge-

lehnt.

Der angesprochene Anbau wurde dann in 2020 als Konditoreiwaren-
produktion mit vor kurzem erfolgter Nutzungsdnderung zu einer Gast-

statte mit Dachterrasse genehmigt.
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Buns, Oliver

Von: Klaus.Rehorni@t-online.de

Gesendet: Dienstag, 22. Januar 2019 18:28 . . - .

An: Buns, Oliver Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

ce E— )

Betreff: ruhzeilige Belaiigung Margaretenhiitie 1. Anderung Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhiitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

, _ verireten durch Architekt Klaus Rehorn, Stellungnahme vom
als Erganzung zu unseren Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan G11 Margaretenhiitte 1. Anderung vom
18.01.2019, bitte ich Sie im Mamen von_ aufzunehmen das auch ein Angebot fir eine Tagespflege 220] 20] 9

Hallo Herr Buns,

vorgesehen isl.

mit freundlichen Griiten
Klaus Rehorn ( Architekt )

[Seite]
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Gielien, den 17.01.2019

An das | 18 it ’ f
Stadtplanungsamt Gieflen S <u1g |

Bebauungsplan G 11 ,Margaretenhiitte”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan mochte ich wie folgt Stellung nehmen:
1) Breite Radschneliweg Gieften-Wetzlar

lch begriie die Verkehrsfliche besonderer Zweckbindung entlang der Lahn. Auf
dieser Flache soll gemaft dem im Januar 2019 vom HMWEVL festgesetzien Radnetz
des Landes Hessen die Raddirektverbindung GieBen-Wetzlar verlaufen (ndhere
Informationen bei der Radverkehrsbeaufiragten der Stadt GiefRen erhaltlich).
Mittelfristig konnte die Strecke zum Radschnellweg ausgebaut werden, so dass eine
Breite von 4,00m flir den Radweg und 2,50m fir den Gehweg laut FGSV-Standard
erforderlich ware. Der B-Plan sollte so gedndert werden, dass eine mind. 6,50m breite
Verkehrsflache vorgesehen wird, selbst wenn derzeit der Ausbau noch nicht absehbar
ist.

2) Kurvenradien Radschnellweg Giellen-Wetzlar

Die Unterfihrung unter dem Giellener Ring in der Verldngerung Bachweg ist so
schmal, dass sie fur einen Radschnellweg mit 6,50m breite nicht in Frage koemmt. Die
Verschwenkung des Radschnellwegs an dieser Stelle hat auch so geringe
Kurvenradien, dass an der Stelle Radfahrer abbremsen miissten. Aus diesem Grund
miusste die Unterfiihrung entweder neu gebaut werden oder der radschneliweh in
Hohe der Lahn unter dem Gielterner Ring queren und dann westlich des Giellener
Rings weiter nach Wetzlar fuhren. Fir die Losung ohne neue Bricke sollte eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbindung (Fult/Radverkehr) ausgewiesen werden;

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

_Stellungnohme vom 17.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Anregung zur Verbreiterung von Wirtschaftswegen fir
den Raddirektweg kann nicht entsprochen werden.

Die genaue Wegfihrung des geplanten Radschnellweges in Richtung
Wetzlar steht auch in 2022 noch nicht fest. Hessen Mobil als zustén-
dige Planungsbehdrde wird aber in diesem Jahr hierzu die Vorabstim-
mung mit den betroffenen Kommunen angehen.

Ein Wegeausbau durch eine vorgreifende Verbreiterung der Verkehrs-
flache in einem etwa 500m langen Teilabschnitt des ca. 14 km langen
Raddirektweges ist nicht begrindbar, zumal eine Trassierung durch
den Anderungs-Geltungsbereich als eher unwahrscheinlich einge-
schatzt wird. Sollte doch diese Trasse fir den Raddirektweg Gief3en-
Wetzlar ausgewahlt werden, ist ein separates Baurecht nach dem Hes-
sischen StraBBengesetz (Planfeststellungsverfahren) zu schaffen. Die
Planénderungs-Festsetzungen stehen dem nicht im Wege.

(2) Der Anregung wird aus den in 1 genannten Griinden nicht
entsprochen.

Ein Neubau oder eine sonstige Verdnderung der B 429-Unterfihrung
in Verlangerung des Bachwegs, welche sich aufBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans befindet, ist nicht geplant. Dies kann
zudem nicht Gber einen Bebauungsplan geregelt werden. Bereiche
westlich des GieBener Rings befinden sich ebenfalls nicht im Geltungs-
bereich.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Rad-
weg” wurde auch im Bereich der B 429-Unterfihrung verbreitert
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3) Durchfahrt Sackgasse

Am Ende der Sackgasse Margatetenhiitte sollte die bestehende Durchfahrt flir Fult-
und Radverkehr erhalten bleiben. Dort sollte eine entsprechende Verkehrsflache
besonderer Zweckbindung vorgesehen werden. Das wenige Meter breite, derzeit
offentliche Grundstiick ist an dieser Stelle eh nicht wirtschaftlich fur Gewerbe nutzbar.
Auch siidlich des Wendehammers ist fraglich, ob eine Nutzung fiir Gewerbe sinnvoll

et Dinrt wiére dann etattdeeean aine Affantliche Grinflacha aner waican

4) Flachen fir offentliche Verwaltung

Die Ausweisung von Flachen fir cffentliche Verwaltung solite nicht vorgenommen
werden, da der Bereich, wo die Flichen vorgesehen sind, schlecht durch den OPNV
erschlossen ist (500m zur nachsten Regionalbushaltestelle der Linie 310, 650m zur
Bushaltestelle der Linie 1/11/378) und somit die Einrichtungen fir Burger und
Mitarhaitar mit dam OPMVY schlacht arreichhar gind Die Ansiedeluno wiirde 2z
unnitigem zusatzlichen MIV fihren. Neue Offentliche Verwaltung und Buroflachen
soliten direkt an regelmafig (mind. 30 Minuten-Takt) angefahrenen Bus- oder
Bahnhaltestellen angesiedelt werden, dies gilt insbesondere, weil Mitarbeiter vieler
offentlicher Verwaltungen inzwischen ein Jobticket haben, so dass sie besonders den
OPNV nuizen, wenn die Hallestelle in der Nihe liegt und oft bedient wird.

Mit freundlichen Gruken

Universitdtsstadt GieBen, Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg II”, 1. Anderung

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemafB § 3 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme vom 17.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(3) Der Anregung zur Absicherung einer vorhandenen Wegever-
bindung wird entsprochen.

Um Zuge der Ausbauplanung der LahnstraBenunterfihrung wurde eine
Verbindung zwischen der angesprochenen Wendeanlage und der
Lahnstraf3e festgesetzt.

(@) Der Anregung eines Verzichtes auf zusdtzliche Verwaltungs-
einheiten (in der Gemeinbedarfsflache) wird nicht entsprochen.
Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfléche fir die ffentliche Verwal-
tung im Anderungsplan ersetzt eine Versorgungs-Teilflache, auf der
grundsatzlich auch das dort konkret geplante Kundenzentrum der
MWSB haétte realisiert werden kdnnen. Die Entfernung zur nachst gele-
gen vorhandenen Bushaltestelle betragt weniger als 400m. In der Nah-
verkehrsplanung kann auf diese Ansiedlung durch Intensivierung der
Busanbindung reagiert werden.

Die Ansiedlung des Kundenzentrums im Zusammenhang mit dem Be-
triebshof und anderen MWB-Anlagen ist sinnvoll und spart internen
Fahrverkehr ein.
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Stellungnahme Jugendhilfeplanung zur Bauleitplanung der Stadt Gieflen
Bebauungsplan Nr. G11 ,Margaretenhiitte, 1. Anderung und Erweiterung”

Die Mutzung der bezeichneten Gebéude als Bordellbetrieb ist aus unserer Sicht abzulehnen,

Im Wohngebiet Margaretenhiite leben eine Vielzahl von Fomilien mit Kindern und
Jugendlichen, die den in unmittelbarer Néhe liegenden Sportplatz fiir vielfiltige Aktivititen
nutzen, auch am Abend und om Wochenende. Die Familien orientieren sich zur
Freizeitgestaltung Richtung Kleinlinden (Vereine, Sporistétten), ebenso fir den Schulbesuch
(Brisdder-Grimm Schule), sodass ein standiger Kontakt mit geplanter Einrichtung unvermeidbar
sein wird. Dies kann nach unserer Einschétzung fir die Entwicklung won Kindern und

Jugendlichen als nicht férderlich angesehen werden.

Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe die freie christliche Gemeinde mit ihren
Raumlichkeiten mit Angeboten zur Kinder- und Jugendarbeit, auch in den Abendstunden.

Auch dieses Angebot wiirde eine deutliche Stérung erfahren.
Weiterhin mochten wir dariiber informieren, dass im Wohngebiet Henriette-Fiirth-Strale ein
Gemeinwesen Projekt angesiedelt ist. Die dorfigen pédogogischen Fachkréfte kénnen

sicherlich zu den befiirchieten nachteiligen Auswirkungen ebenfalls Auskunft geben.

Zu bedenken ist im Folgenden, dass nach unserem Kenntnisstand durch den an der Lahn

entlangfihrenden Fohrradweg eine vielfdltige Nutzung durch Familien, Kinder und Jugendliche

% o

gegeben ist,

l,-’
Wersitdfstacl \GEV
Der al
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Postfach 11 08 20 « * 35352 Giel)
LN

Gieflen, 31.01.2019

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gem&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Jugendamt, Stellungnahme vom 31.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Der Einschdtzung wird gefolgt. Der zur Anderungs-Einleitung
noch vorangefragte Bordell-Neubau im plananderungsgebiet
konnte inzwischen abgewehrt werden und wird durch einen
(gréBeren) anderweitig gewerblichen Neubau ersetzt.

Die Plananderung soll u.a. erreichen, dass Einrichtungen und Betriebe,
die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet sind, unzul@ssig werden. So kann auch an anderen Stellen im
Plananderungsgebiet kein Bordell mehr entstehen.
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Stellungnahme Varentwurf Bebavungsplan Mr. G 11  Margaretenhitte” Stand 15.01.2019
SWE AG, Nahverkehrs-Services . LEhk

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. G 11
~Margaretenhitte*, 1. Anderung und Erweiterung

Absender: Stadtwerke GieBen AG, Nahverkehr-5ervices

2. Fachliche Stellungnahme

b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Im Bereich des Johanniter Luftrettungszentrums bzw. des Abfallwirtschaftszentrums
sollten Fldachen flr die Einrichtung einer zusatzlichen, beidseitigen Bushaltestelle
vorgehalten / reserviert werden.

Damit kénnte eine gem&B Anforderungsprofil aus dem aktuellen Nahverkehrsplan der
Universitatsstadt Fortschreibung 2014 bestehende ErschlieBungsliicke geschlossen
werden.

Info: Der Abstand zwischen den bestehenden Haltestellen ,Bachweg"™ und
«~Margaretenhutte” in der LahnstraBe betréagt ca. 1 km.

In diesem Bereich ist nicht mit einem Uberdurchschnittlich hohen Fahrgastaufkommen
zu rechen. Damit wiirde diese neue Haltstelle nur einen geringfiigig hoheren
Zeitbedarf erfordern und vermutlich in die in der LahnstraBe verkehrende Linie 310
aufgenommen werden kénnen.

Fir Rickfragen stehen wir geme zur Verfiigung!

Seite 1
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemé&fB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Stadtwerke GieBen AG, Stellungnahme vom 21.01.2019

Behandlungsvorschlag:

(D Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine zusétzliche
Bushaltestelle kann grundsétzlich nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden, jedoch ist am vorgeschlagenen Standort ausrei-
chend Platz innerhalb der festgesetzten und bereits ausgebauten
Verkehrsflache.

Es wird im Ubrigen auf die Abwégung der Stellungnahmen vom Ver-
kehrsverbund Lahn-Dill-Weil (18.01.2022) und des RMV verwiesen.

Eine zusatzliche Bushaltestelle muss sich aus der Fortschreibung der
Nahverkehrsplanung ergeben.
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung oder ahnliches der Fachbehérde in der Abwagung nicht
iberwunden werden konnen [bitte alle drei Rubriken ausfillen).

Einwendung: J/"'

Rechtsgrundlage:
Méglichkeiten der Uberwindung:”

4

Fd

2. Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte]

al Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan
berihren konnen, mit Angabe des Sachstands

o

74

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung
und ggf. Rechtsgrundlage
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 11 ,Margaretenhitte”, 1. Anderung u. Erweiterung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Stadtwerke GieBen AG, Stellungnahme vom 21.01.2019
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