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Darstellung
Abstandsflächen
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Abstandsfläche Faktor 0,2
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Abstandsfläche Faktor 0,4
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Fahrräder/Lastenräder
unter der Überdachung

proj. nr. 832_plan.-nr. 2901.2_m.1:200_jt_15_02_2023

ca. 2.265 m² Grundstücksgröße

Grundflächenzahl I: 0,51

Grundflächenzahl II: 0,85

Geschossflächenzahl: 1,87

Lastenräder

32 Lastenräder unter einer

Überdachung

Nutz- und Wohnflächen gesamt:
3 Gewerbeeinheiten mit ca. 488 m²

Gemeinschaftsraum mit ca. 80 m²

Gastronomie/Cafe mit ca. 190 m²

34 Wohnungen mit ca. 2.770 m²

Anzahl der zu erbringenden Stellplätze

80 PKW Stellplätze

87 Fahrräder

32 Lastenräder

PKW Stellplätze

50 PKW Stellplätze in der Tiefgarage

8 PKW Stellplätze in der Außenanlage

9 PKW Stellplätze wurden mittels Carsharing kompensiert
(9:3 = 3 Carsharing Stellplätze in der Außenanlage)

13 PKW Stellplätze wurden mittels Fahrräder kompensiert
(13 x 4 = 52 zusätzliche Fahrräder; §52 HBO Abs. 4)

Fahrräder

insgesamt 139 Fahrräder (87 errechnete und 52 für Kompensation)

82 Fahrräder in der Tiefgarage (System siehe TG)

8 Fahrräder unter eine Überdachung ("hoch-tief")

49 Fahrräder in der Außenanlage ("hoch-tief")
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Gebäude 1 - Gebäude 3

proj. nr. 832_plan.-nr. 2903.2_m.1:200_jt__15_02_2023

Erdgeschoss

1.Obergeschoss

Gebäude 1

Erdgeschoss mit 2 Gewerbeeinheiten mit ca. 153 m² 

Nutzfläche

1.Obergeschoss bis Dachgeschoss - 11 Wohnungen

mit ca. 935 m² Wohnfläche

5 x 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m²

5 x 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m²

1 x 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 110 m²

Gebäude 2

Gemeinschaftsraum mit

ca. 80 m² Nutzfläche

Gewerbeeinheit mit ca. 

180 m² Nutzfläche

1.Obergeschoss bis Dachgeschoss - 16 Wohnungen mit ca. 1.230 m² Wohnfläche

8 x 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 50-65 m²

6 x 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 - 100 m²

2 x 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 105 m²

Zwischengebäude (I)

Gastronomie/Cafe mit

ca. 190 m² Nutzfläche

Gebäude 3

Erdgeschoss mit

1 Gewerbeeinheit mit

ca. 155 m² Nutzfläche

1.Obergeschoss bis

Dachgeschoss - 7 Wohnungen

mit ca. 605 m² Wohnfläche

3 x 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m²

3 x 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m²

1 x 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 110 m²
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Bebauung Lincolnstraße /Trieb  - "Wicherngemeinde"
Systemschnitt
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Projekt-Nr.:      832_3/JT 
 

Bauvorhaben:   Bebauung Lincolnstraße/Trieb – „Wicherngemeinde“ 
 
Bauherr:  Depant Bauträger GmbH & Co. KG 

 Ernst-Leitz-Straße 5, 35394 Gießen 
 

Wohnungen und Wohnflächen der Gebäude 1 bis 3 
 
Gebäude 1 
Erdgeschoss mit 2 Gewerbeeinheiten mit ca. 153 m²  
Nutzfläche 
1.Obergeschoss bis Dachgeschoss - 11 Wohnungen 
mit ca. 935 m² Wohnfläche 
5 x 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m² 
5 x 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m² 
1 x 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 110 m² 
 
Gebäude 2  
Gemeinschaftsraum mit 
ca. 80 m² Nutzfläche 
Gewerbeeinheit mit ca.  
180 m² Nutzfläche 
1.Obergeschoss bis Dachgeschoss - 16 Wohnungen mit ca. 1.230 m² Wohnfläche 
8 x 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 50-65 m² 
6 x 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 85 - 100 m² 
2 x 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 105 m² 
 
Zwischengebäude (I) 
Gastronomie/Cafe mit 
ca. 190 m² Nutzfläche 
 
Gebäude 3 
Erdgeschoss mit 
1 Gewerbeeinheit mit 
ca. 155 m² Nutzfläche 
1.Obergeschoss bis 
Dachgeschoss - 7 Wohnungen 
mit ca. 605 m² Wohnfläche 
3 x 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m² 
3 x 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m² 
1 x 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 110 m² 
 
Insgesamt  
34 Wohnungen mit ca. 2.770 m² Wohnfläche 
4 Gewerbeeinheiten mit ca. 488 m² Nutzfläche 
Gastronomie/Café mit ca. 190 m² Nutzfläche 
Gemeinschaftsraum mit ca. 80 m³ Nutzfläche 
 
Aufgestellt:  
Norden, den 16. Februar 2023 
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Projekt-Nr.:      832_3/JT 
 

Bauvorhaben:   Bebauung Lincolnstraße/Trieb – „Wicherngemeinde“ 
 
Bauherr:  Depant Bauträger GmbH & Co. KG 

 Ernst-Leitz-Straße 5, 35394 Gießen 
 

Fahrrad- Stellplätze für die Gebäude 1 bis 3 
 
Gebäude 1 
Gewerbe ca. 153 m² Nutzfläche 
Gem. Stellplatzsatzung Anlage 2, 3.1 Laden, Geschäftshäuser: 
1 Stellplatz je 80 m² Verkaufsnutzfläche, jedoch mindestens 2 Stellplätze je Laden 
 
153 m² Nutzfläche : 80 m² Nutzfläche = 1,9 , jedoch 2 Gewerbeeinheiten und somit 
Werden 4 Fahrräder benötigt 
 
11 Wohnungen mit ca. 935 m² Wohnfläche 
Gem. Stellplatzsatzung Anlage 2, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 
Wohnungen: 
2 Stpl. je Wohnung 
11 Wohnungen x 2 = 22 Fahrräder 
 
Gebäude 2 
Gewerbe ca. 180 m² Nutzfläche 
Gem. Stellplatzsatzung Anlage 2, 3.1 Laden, Geschäftshäuser: 
1 Stellplatz je 80 m² Verkaufsnutzfläche, jedoch mindestens 2 Stellplätze je Laden 
 
180 m² Nutzfläche : 80 m² Nutzfläche =  2,25 → 3 Fahrräder  
 
16 Wohnungen mit ca. 1.230 m² Wohnfläche 
Gem. Stellplatzsatzung Anlage 2, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 
Wohnungen: 
2 Stpl. je Wohnung 
16 Wohnungen x 2 = 32 Fahrräder 
 
Zwischengebäude (I) 
Gem. Stellplatzsatzung Anlage 2, 6.1.2.1 sonstige Gaststätten von örtlicher Bedeutung: 
1 Stpl. je 10 m² Gastraumfläche einschließlich Thekenbereich 
 
100 m² Gastraumfläche : 10 m² = 10 Fahrräder 
 
Gebäude 3 
Gewerbe ca. 155 m² Nutzfläche 
Gem. Stellplatzsatzung Anlage 2, 3.1 Laden, Geschäftshäuser: 
1 Stellplatz je 80 m² Verkaufsnutzfläche, jedoch mindestens 2 Stellplätze je Laden 
 
155 m² Nutzfläche : 80 m² Nutzfläche =  2 Fahrräder 
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7 Wohnungen mit ca. 605 m² Wohnfläche 
Gem. Stellplatzsatzung Anlage 2, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 
Wohnungen: 
2 Stpl. je Wohnung 
7 Wohnungen x 2 = 14 Fahrräder 
 
Insgesamt werden 87 Fahrradabstellplätze benötigt. Dazu kommen die 52 Fahrräder für 
die Kompensation von 13 PKW-Stellplätzen. 
 
Insgesamt 139 Fahrräder, die wie folgt nachgewiesen werden: 
82 Fahrräder in der Tiefgarage (System siehe TG) 
8 Fahrräder unter eine Überdachung ("hoch-tief") 
49 Fahrräder in der Außenanlage ("hoch-tief") 
 
 
 
 
 
Aufgestellt:  
Norden, den 16. Februar 2023 
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Projekt-Nr.:      832_3/JT 
 

Bauvorhaben:   Bebauung Lincolnstraße/Trieb – „Wicherngemeinde“ 
 
Bauherr:  Depant Bauträger GmbH & Co. KG 

 Ernst-Leitz-Straße 5, 35394 Gießen 
 

Lastenräder für die Gebäude 1 bis 3 
-Berechnung nach Fahrradabstellverordnung Land Hessen -  
 

Gebäude 1 
Gewerbe ca. 153 m² Nutzfläche 
Gem. Anlage 1, 3.1 Laden, Geschäftshäuser und Kaufhäuser: 
1 Stellplatz je 180 m² Verkaufsnutzfläche 
 
153 m² Nutzfläche : 180 m² Nutzfläche = 0,86  → 1 Lastenrad je Einheit → 2 Lastenräder 
 
11 Wohnungen mit ca. 935 m² Wohnfläche 
Gem. Anlage 1, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 
Wohnungen: 
1 Stpl. je 105 m² Wohnfläche 
935 m² : 105 m² = 8,9 → 9 Lastenräder 
 
Gebäude 2 
Gewerbe ca. 180 m² Nutzfläche 
Gem. Anlage 1, 3.1 Laden, Geschäftshäuser und Kaufhäuser: 
1 Stellplatz je 180 m² Verkaufsnutzfläche 
 
180 m² Nutzfläche :180 m² Nutzfläche =  1 Lastenrad  
 
16 Wohnungen mit ca. 1.230 m² Wohnfläche 
Gem. Anlage 1, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 
Wohnungen: 
1 Stpl. je 105 m² Wohnfläche 
1.230 m² : 105 m² = 11,71 → 12 Lastenräder 
 
Gebäude 3 
Gewerbe ca. 155 m² Nutzfläche 
Gem. Anlage 1, 3.1 Laden, Geschäftshäuser und Kaufhäuser: 
1 Stellplatz je 180 m² Verkaufsnutzfläche 
 
155 m² Nutzfläche : 180 m² Nutzfläche = 0,86 → 1 Lastenrad je Einheit → 2 Lastenräder 
 
7 Wohnungen mit ca. 605 m² Wohnfläche 
Gem. Anlage 1, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 
Wohnungen: 
1 Stpl. je 105 m² Wohnfläche 
605 m² : 105 m² = 5,76 → 6 Lastenräder 
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Insgesamt werden 32 Lastenräder benötigt. Diese werden unter einer Überdachung in der 
Außenanlage nachgewiesen. 
 
 
 
 
 
Aufgestellt:  
Norden, den 16. Februar 2023 
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Projekt-Nr.:      832_3/JT 
 

Bauvorhaben:   Bebauung Lincolnstraße/Trieb – „Wicherngemeinde“ 
 
Bauherr:  Depant Bauträger GmbH & Co. KG 

 Ernst-Leitz-Straße 5, 35394 Gießen 
 

PKW - Stellplätze für die Gebäude 1 bis 3 
 
Gebäude 1 

Gewerbe ca. 153 m² Nutzfläche 

Gem. Stellplatzsatzung Anlage 1, 3.1 Laden, Geschäftshäuser: 

1 Stellplatz je 30 m² Nutzfläche, jedoch mindestens 2 Stellplätze je Laden 

 

153 m² Nutzfläche : 30 m² Nutzfläche = 5,1 → 6 PKW Stellplätze 

 

11 Wohnungen mit ca. 935 m² Wohnfläche 

Gem. Stellplatzsatzung Anlage 1, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 

Wohnungen: 

1,5 Stpl. je Wohnung 

11 Wohnungen x 1,5 = 16,5 → 17 Stellplätze 

 

Gebäude 2 

Gewerbe ca. 180 m² Nutzfläche 

Gem. Stellplatzsatzung Anlage 1, 3.1 Laden, Geschäftshäuser: 

1 Stellplatz je 30 m² Nutzfläche, jedoch mindestens 2 Stellplätze je Laden 

 

180 m² Nutzfläche : 30 m² Nutzfläche =  6 PKW Stellplätze 

 

16 Wohnungen mit ca. 1.230 m² Wohnfläche 

Gem. Stellplatzsatzung Anlage 1, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 

Wohnungen: 

1,5 Stpl. je Wohnung 

16 Wohnungen x 1,5 = 24 Stellplätze 

 

Zwischengebäude (I) 

Gem. Stellplatzsatzung Anlage 1, 6.1.2.1 sonstige Gaststätten von örtlicher Bedeutung: 

1 Stpl. je 10 m² Gastraumfläche einschließlich Thekenbereich 

 

100 m² Gastraumfläche : 10 m² = 10 Stellplätze 

 

Gebäude 3 

Gewerbe ca. 155 m² Nutzfläche 

Gem. Stellplatzsatzung Anlage 1, 3.1 Laden, Geschäftshäuser: 

1 Stellplatz je 30 m² Nutzfläche, jedoch mindestens 2 Stellplätze je Laden 

 

155 m² Nutzfläche : 30 m² Nutzfläche =  5,1 → 6 PKW Stellplätze 
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7 Wohnungen mit ca. 605 m² Wohnfläche 

Gem. Stellplatzsatzung Anlage 1, 1.2 Mehrfamilienhäuser und sonstige Gebäude mit 

Wohnungen: 

1,5 Stpl. je Wohnung 

7 Wohnungen x 1,5 = 10,5 → 11 Stellplätze 

 

Insgesamt werden 80 PKW-Stellplätze benötigt. 

 

- 50 PKW Stellplätze in der Tiefgarage 

- 8 PKW Stellplätze in der Außenanlage 

- 9 PKW Stellplätze wurden mittels Carsharing kompensiert 

(9:3 = 3 Carsharing Stellplätze in der Außenanlage) 

- 13 PKW Stellplätze wurden mittels Fahrräder kompensiert 

(13 x 4 = 52 zusätzliche Fahrräder; §52 HBO Abs. 4) 

 

 

 

 

 

Aufgestellt:  

Norden, den 16. Februar 2023 












	742_832_2915_Freiflächenplan Baufeld 6_16_02_2023
	742_832_2916_Keller- und Erdgeschoss Baufeld 6_16_02_2023
	742_832_2917_Regel- und Dachgeschoss Baufeld 6_16_02_2023
	832_2901.2_Freiflächenplan_15_02_2023
	832_2902.2_Tiefgarage_15_02_2023
	832_2903.2_Erdgeschoss und 1.Obergeschoss_15_02_2023
	832_2904.1_Systemschnitt_06_02_2023
	832_2905.2_Regel- undDachgeschoss Gebäude 1_15_02_2023
	832_2911_2.OG bis Dachgeschoss Gebäude 2_15_02_2023
	832_2912_Regel- undDachgeschoss Gebäude 3_15_02_2023
	832_2914_Alternativer Grundriss für Gebäude 2_15_02_2023
	832_2921_Ansichten Gebäude 1 bis 3 Variante_16_02_2023



