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Betreff:
Zweitwohungsteuer

- Antrag des Magistrats vom 23.10.2023 -

Antrag:

,Die beigefigte 2. Satzung zur Anderung der Satzung iber die Erhebung einer
Zweitwohnungsteuer im Gebiet der Universitatsstadt GieBen wird in Gestalt der Anlage
beschlossen.”

Begrindung:

Die Stadt Gieflen erhebt auf Grundlage der ,Satzung iber die Erhebung einer
Zweitwohnungsteuer im Gebiet der Universitatsstadt Gieflen” Zweitwohnungsteuer.

Die bestehende Satzung soll durch die 2. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung
einer Zweitwohnungsteuer im Gebiet der Universitatsstadt Gief3en insbesondere wie folgt
gedndert werden:

§ 2 Abs. 2 (Steuergegenstand)
Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand fir seinen persdnlichen Lebensbedarf oder

den persénlichen Lebensbedarf seiner Familienmitglieder innehat neben seiner Hauptwohnung.
Das Vorliegen einer Zweitwohnung im Sinne des Satzes 1 setzt nicht das Innehaben einer
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Hauptwohnung voraus. Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht
dadurch, dass sie voribergehend anders genutzt wird.

§ 5 (Steuersatz)

Die Steuer betragt jahrlich 12 % der Bemessungsgrundlage und wird auf volle Euro abgerundet.

Eine Anderung bzw. Prézisierung des Steuergegenstandes wird angestrebt, um die rechtssichere
Heranziehung der sog. Kinderzimmerfdlle zur Zweitwohnungsteuer zu erméglichen.

Durch die Erhéhung des Steuersatzes werden bei gleichbleibenden Meldedaten Mehreinnahmen
von ca. 57.000 € jahrlich erwartet. Sollten durch den hdheren Steuersatz Zweitwohnsitze in
Erstwohnsitze umgemeldet werden, wirde sich eine Verschiebung zwischen Zweitwohnungsteuer
und Schlisselzuweisung ergeben, die nicht beziffert werden kann. Ein positiver Einnahmeeffekt
ergdbe sich aber in beiden Fallen. Im Ubrigen wird mit der Steigerung des Hebesatzes auch dem
Haushaltssicherungskonzept der Stadt Gieflen zu Haushalt 2023 (STV/1367/2023) Rechnung
gefragen.

Aufstellung der Hebesatze anderen Kommunen sowie Fundstellen zur Rechtsicherheit des
gewdhlten Steuersatzes:

Kommune | % | Einwohner | Seit Bemerkungen

Darmstadt 15| 160.000| 2011

Frankfurt/M. | 10| 760.000| 2019

Kassel 8| 200.000| 1998

Offenbach 12| 131.000| 2016

Wiesbaden | 10| 280.000| 2016

Bad

Homburg 0| 54.000

Fulda 0 68.000
GieBen 10| 91.000| 2014
Hanau 12 98.000 | 2017
Marburg 10| 76.000| 2017
Risselsheim 0| 66.000
Wetzlar 0 52.000
Castrop-

Rauxel 0| 73.000 ZWS von 2002 bis 2009 bei 10%
Zwickau 0 86.000
Tibingen 10| 91.000 | 2009

*Bemessung nicht nach Miete sondern nach Quadratmeterzahl, Baujahr, Lage und

Flensburg 4* 91.000 | 2011 | Vermietung

Konstanz 35 84.000 | 1984 | Reduzierung des Satzes z.B. bei Mdblierung der Wohnung

Delmenhorst | O 77.000

Einfihrung verworfen; Kommunalabgabengesetz sieht Befreiung bis 25.000€ positive
Erlangen 0| 113.000 Einkiinfte vor

Weimar 13 65.000
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% Entscheidung
20 VG Giefen, Urteil vom 7. Mdarz 2023 -8 K 1172/22.Gl
~30* Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg, Urteil vom 24. Juni 2013 -2 S2116/12
20 VG Miinchen, Urteil vom 24. November 2022 - M 10 K 20.6523
20 VG Minchen, Urteil vom 24. November 2022 - M 10 K 20.6827
20 VG Greifswald, Urteil vom 8. Mdarz 2022 - 2 A 2050/21 HGW
31,1 OVG Lineburg, Beschluss vom 22. November 2010 - 9 ME 76/10
20 Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 14. April 2011 -4 B 10.2557

Die weiteren Entwicklungen werden - wie auch in der Vergangenheit - sténdig durch die
Kammerei beobachtet, so dass kurzfristig darauf reagiert werden kann.

Daneben wurde noch in § 4 Abs. 5 eine Anpassung an die héchstrichterliche Rechtsprechung
und in §§ 9 und 10 Anpassungen an Normendnderungen vorgenommen.

Die neue Satzung soll zum 01.01.2024 in Kraft treten.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

- 2. Anderungssatzung

- Synopse

Wright (Birgermeister)
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