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Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), die
Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung
(HGO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO)

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind
unzulassig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind unzuléssig.

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Verkaufsflachen fir die
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn
deren Verkaufsflachen einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude der
jeweiligen Gewerbebetriebe bebauten Flache einnehmen.

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind, sind unzulassig.

Industriegebiet (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO)

Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzulassig.

Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Verkaufsflachen fur die
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn
deren Verkaufsflichen einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude der
jeweiligen Gewerbebetriebe bebauten Flache einnehmen.

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zuldssigen Gebdudeoberkante ist bei

Gebauden mit geneigten Dachern die obere Dachbegrenzungskante (First) und bei Gebauden
mit Flachdachern mit bis zu 5° Dachneigung der oberste Abschluss der Gebaudeauflenwand.

Textliche Festsetzungen zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. G 70 ,Eisteiche” — 2. Anderung 2



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch flir sonstige bauliche Anlagen
im Gewerbe- und Industriegebiet, jedoch nicht fir Abluftkamine und flr Silo- und Mischanlagen
sowie fUr technische Aufbauten und untergeordnete Bauteile, sofern die Aufbauten oder
Bauteile insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Héhe von freistehenden Werbeanlagen und Werbefahnen betragt 6,0 m
Uber der Gelandeoberkante.

Zulassigkeit von Stellpliatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Lager- und Schittgutboxen, bauliche
Anlagen fir den Schall- und Staubschutz einschliel3lich Beregnungsanlagen sowie Stellplatze
und Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO zulassig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnaher Gewasserverlauf mit
Geholzstreifen” ist zur Verlegung des bestehenden Bachverlaufs ein naturnah gestalteter neuer
Gewasserverlauf mit zugehdrigen Uferbereichen sowie Stoérsteinen zur Brechung der
Gewasserdynamik und Sicherung der Gewassersohle anzulegen. Die umgebenden Flachen
sind entlang des Gewasserverlaufs mittels geeigneter Ansaat als Uferstaudensaum mit
Hochstaudenfluren, erganzt durch punktuell eingebrachtes Totholz, zu entwickeln und im
Ubrigen der natiirlichen Sukzession zu iberlassen. Vorhandene standortgerechte Laubb&ume
und Laubstrducher sowie neu anzupflanzende Laubbdume sind fachgerecht zu pflegen und als
geschlossener Gehdlzstreifen zu entwickeln; Neophyten und aufkommende standortfremde
Geholze sind regelmalig zu entfernen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mindestens 10 % der Grundsticksflachen sind zu begrinen. Hierbei kdnnen begrinte
Dachflachen mit bis zu 50 % ihrer Flache angerechnet werden.

Flachdacher mit bis zu 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht fur
haustechnische Aufbauten oder zur Belichtung darunter liegender Rdume bendtigt werden. Die
Mindestaufbaustarke betragt 10 cm; der Abflussbeiwert muss mindestens 0,5 betragen.

Pkw-Stellplatze sind bei Neuerrichtung mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in einer Weise
herzustellen, die eine Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser ermdglicht.

Im Industriegebiet Nr. 2 sind die nicht bereits versiegelten Grundstiicksfreiflachen, auf denen
keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, in einer Weise
herzustellen, die eine Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser ermdglicht.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind fiir die AulRenbeleuchtung ausschliellich Leuchtmittel mit
einer Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht tGber die
Horizontale hinausgehend abstrahlen, zulassig.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein groRkroniger standortgerechter
Laubbaum der Arten Winterlinde (Tilia cordata), Ulme (Ulmus spec.), Feldahorn (Acer
campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm
zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von den
Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume kann bis zu 10 m
abgewichen werden; die Anzahl der Baume ist dabei einzuhalten.
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Je Baumsymbol mit der Bezeichnung ,S“ in der Planzeichnung ist mindestens eine Stieleiche
(Quercus robur) mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Die Baume sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von den Standorten der in der
Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume kann bis zu 10 m abgewichen werden; die
Anzahl der Baume ist dabei einzuhalten.

Zum Erhalt festgesetzte Laubbaume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfallen zu ersetzen;
bei Baumalinahmen sind sie gegen Beschadigungen zu schutzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind ebenso unzulassig, wie Werbeanlagen auf Dachflachen.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Flachen der Gebaudefassaden bis zu 1,0 m
unterhalb der Traufkante bzw. Attika zulassig.

Im Gewerbe- und Industriegebiet ist je Grundstick und je 2.000 m? Grundstiicksflache eine
Werbefahne zuldssig. Insgesamt sind jedoch hdchstens funf Werbefahnen je Grundstick
zulassig.

Werbepylone sind unzulassig.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate,
Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemafR § 21 Abs. 1 HDSchG unverzuglich dem
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumaflinahmen
bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefihrt wurden, sind keine
KampfmittelrAummalnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen, auf denen
bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden, ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn von Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK Il. WK) erforderlich. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache z.B. wegen
Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondierfahig sein
sollte, sind aus  Sicherheitsgrinden  weitere = Kampfmittelrdummalnahmen  vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen eventuell
vorgesehenen Baugrubenverbau  (Spundwand, Berliner  Verbau  usw.)  durch
Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige
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3.1

3.2

3.3

Messeebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet
werden.

Altlasten und Bodenschutz

Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Altstandorte, da auf ihnen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde. Da somit der Verdacht schéadlicher
Bodenveranderungen besteht, handelt es sich um altlastverdachtige Flachen i.S.d. § 2 Abs. 6
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Im Vorfeld konkreter Baumafnahmen sind die
entsprechenden Flachen daher durch einen fachlich qualifizierten Gutachter mittels einer
Einzelfallrecherche im Hinblick auf mdgliche Verdachtsflachen, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, zu bewerten und es ist eine
Gefahrdungsabschatzung vornehmen zu lassen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den
gekennzeichneten Flachen ist das Amt fur Umwelt und Natur der Stadt Gieflen und das
Regierungsprasidium Gielden, Dezernat 41.4, zu beteiligen bzw. rechtzeitig in die Planung
einzubinden (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von
Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungspréasidien Darmstadt,
GieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt) in
der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung und von
Bodeneingriffen entsprechende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen zu bericksichtigen.
Demnach ist von stark belasteten oder befahrenen Bereichen zuvor der Oberboden abzutragen
und es sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Bei verdichtungsempfindlichen Bdden
(Feuchte) und Boéden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad ist die Belastung des Bodens,
z.B. durch den Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlaufwerken sowie durch
die Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden, so gering wie mdglich zu halten.
Auf eine ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und entsprechende Lagerflachen,
nach Maoglichkeit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdden, ist zu achten. Wo dies
logistisch mdglich ist, sind Flachen, z.B. durch Absperrung mit Bauzaunen oder die Einrichtung
fester BaustralRen und Lagerflachen, vom Baustellenverkehr auszunehmen. Ein Fremdzufluss
von Niederschlagswasser, z.B. von umliegenden Wegen, ist zu vermeiden und wahrend der
Bauphase gegebenenfalls um das unbegriinte Grundstliick herumzuleiten. Oberboden ist
sachgerecht zwischenzulagern und wiedereinzubauen. Lagerflachen vor Ort sind
aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Bodenmieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw.
Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gezielt zu begriinen und regelmaflig zu kontrollieren.
Mit Bodenaushub ist sachgerecht umzugehen und eine Wiederverwertung am Eingriffsort
vorzunehmen. Dabei sind Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu lagern und in der
urspringlichen Reihenfolge wieder einzubauen.

Entwasserung und Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung ist das von Dachflachen mit einer GréRe von
mehr als 20 m? abflieRende Niederschlagswasser in Regenwassernutzungsanlagen zu
sammeln, die nach dem Ertrag und dem Bedarf zu bemessen sind. Davon ausgenommen ist
das auf Dachflachen von zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bestehenden
Gebauden abflieRende Niederschlagswasser, solange deren Entwasserung nicht wesentlich
geandert wird. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn der Einbau einer
Regenwassernutzungsanlage zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und die
Ausnahme mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Eine unbeabsichtigte Harte liegt auch dann
vor, wenn die mit dem Einbau der Regenwassernutzungsanlage bezweckte Entlastung der
Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und Schonung des
Wasserhaushaltes nachweislich auf andere Weise entsprochen wird.
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8.1

8.2

Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall eV. (DWA), die DIN 1986
'Entwéasserungsanlagen fur Gebdude und Grundstiicke' und DIN 1989 'Regenwassernutzung',
die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giellen zu
beachten.

Hinweise zum Baumschutz

Der vorhandene und der neu geplante Baumbestand ist gemaR der ,Zusatzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und  Richtlinien  fur  Baumpflege* (ZTV-Baumpflege) der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in ihrer jeweils
glltigen Fassung fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und bei Ausféllen zu ersetzen. Bei
BaumafRnahmen sind sie gegen Beschadigungen gemal der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und der ,Richtlinien fur die
Anlage von StraRen/Landschaftspflege Teil 4 — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumaBnahmen“ (RAS-LP 4) der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und
Verkehrswesen e.V. (FGSV) zu schutzen. Die DIN 18920, die ZTV-Baumpflege und die RAS-LP
4 kénnen im Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieRen eingesehen werden.

Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen (FGSV
939, Ausgabe 1989) zu beachten.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG wird
hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten fihren kdnnen, auerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzrickschnitte und -rodungen aufierhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit von 01.10.
bis 29.02., durchzufihren,

d) Baumhohlen und Gebaude auBerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit vom 01.10. bis
29.02., vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu Uberpriifen.

Sofern Rodungen oder der Abriss von Gebauden im o.g. Zeitraum notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist
eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Als Ersatz fir die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des Grinspechts sind
mindestens sechs geeignete Nistkdsten vorzugsweise in einem bestehenden Streuobstbestand
oder Laub- und Mischwald anzubringen und regelmafRig zu pflegen. Zur permanenten
Sicherung der Lebensraumbedingungen sind die Nisthilfen vorlaufend, d.h. vor Beginn der
Brutsaison anzubringen.
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8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn
der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen des Haussperlings zu
kontrollieren und es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzuflihren. Wegfallende Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten des Haussperlings sind durch das Anbringen von mindestens sechs
geeigneten Nistmoglichkeiten in oder an der Fassade von Gebduden auszugleichen. Die
Nistmoglichkeiten sind regelmafRig zu pflegen. Jede weitere wegfallende Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die genaue Anzahl ist im Zuge der
Okologischen Baubegleitung festzustellen und mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Gebaude und Gebaudeteile, die abgebrochen werden sollen, sind bei Abbrucharbeiten im
Zeitraum vom 01.03. bis 31.10. unmittelbar vor Durchflihrung der Abbrucharbeiten durch einen
Fachgutachter auf Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde Malnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden auszuschlieen.

Rodungen von Spalten- und Héhlenbdumen sind auflerhalb der Wochenstubenzeiten (01.05.
bis 31.07.) durchzufuhren. Gunstige Zeitpunkte sind Februar bis Marz bzw. September bis
November. Baumfallungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei
festgestellte Quartiere i.S.d. § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der
Unteren Naturschutzbehtérde anderweitigen Mallnahmen zugestimmt wurde. Wegfallende
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind durch das Anbringen von mindestens drei geeigneten
Nistkasten auszugleichen. Jede weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im
Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die
Bauweise der Nistkasten ist mit Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

An allen spiegelnden Gebaudeteilen ist die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter
Materialien oder das flachige Aufbringen von Markierungen, wie z.B. Punktraster oder Streifen,
zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit einem
AulBenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen an Bundesfernstraen
Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der Bundesfernstra3en nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen, jeweils
gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugadnge an Bundesstralien
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschiattungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Satz 1
Nr. 1 gilt nicht fiir technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von 6&ffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche
Vorschriften bleiben unberihrt.

Im Ubrigen bediirfen gemal § 9 Abs. 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
LandesstralRenbaubehdrde, an Bundesfernstrallen, soweit dem Bund die Verwaltung einer
Bundesfernstralle zusteht, der Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes, wenn

1. bauliche Anlagen léangs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen
vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden

Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten (ber Zufahrten oder Zugange an
Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.
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9.3

10.

10.1

10.2

10.3

Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberthrt.

Seitens der Autobahn GmbH des Bundes wird in einer anbaurechtlichen Voreinschatzung vom
10.11.2023 darauf hingewiesen, dass einer Nutzung der Flachen innerhalb der 40m-Zone nur
zugestimmt werden kann, wenn die Flachen lediglich der temporaren Lagerung dienen und
keine permanenten Aufschittungen oder bauliche Anlagen / Nebenanlagen errichtet werden.
Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der Autobahn
nicht durch Blendung, Staubentwicklung oder sonstige Einwirkungen beeintrachtigt werden.
Darilber hinaus ist der Bachlauf so zu verlegen, dass den Grundstlicken der Autobahn GmbH
des Bundes ein ausreichender Unterhaltungsstreifen von mindestens 5 m zur Verfligung steht.
Das Gewasserprofil ist so anzulegen, dass den Grundstiicken der Autobahn GmbH kein
Niederschlagswasser zugefuhrt wird. Bei der Gewasserplanung ist ein ausreichender Schutz
vor Bodenerosion im Bereich der Bdschung der Fahrbahn der BAB 485 zu gewahrleisten. Im
Rahmen der Gewasserplanung ist die Funktionsfahigkeit der Entwasserung der
Autobahngrundstticke sicherzustellen.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen an LandesstraBen

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt diirfen I&ngs der Landesstraflen gemaf § 23 Abs. 1 HStrG

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufteren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an LandesstralRen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs
entsprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

Im Ubrigen bedirfen gemaR § 23 Abs. 2 HStrG Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Landesstralle aulerhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die
anzeigebedirftig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben
unberlhrt.

In Einzelfallen kann die Stralenbaubehdérde (Hessen Mobil, Straflen- und Verkehrsmanage-
ment Dillenburg) eine Ausnahme von den stralenrechtlichen Bauverboten zulassen. Die
StraBenbaubehdrde ist bei allen Bauvorhaben innerhalb der Bauverbotszone und der sich
daran anschlielenden Baubeschrankungszone zu beteiligen.
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11. Gewasserrandstreifen

Entlang der Wasserflachen des geplanten Gewasserverlaufs erstreckt sich der gesetzliche
Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer
und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt.
Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern
mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante. Auf die Regelungen des
§38 WHG und §23 HWG wird hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im
Gewasserrandstreifen das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die
den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten ist.

12. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

12.1 Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden Okopunkte aus der vorlaufenden ErsatzmaBnahme des Jagdvereins Hubertus GieRen
und Umgebung e.V., Hofgut Bubenrod, 35440 Biebertal, auf den Flurstiicken 110, 111 und 112
in der Gemarkung Garbenteich, Flur 7, zugeordnet. Die vorlaufende ErsatzmaRRnahme wird bei
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises GieRen unter dem Aktenzeichen 17-0172
gefihrt.

12.2 Gemal einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Jagdverein und Faber
& Schnepp erfolgt ein Ubertrag von Okopunkten als Ausgleich fiir die seitens der Faber &
Schnepp Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG erbrachten Herstellungsleistungen. Das Ziel der
Sammelmalnahme ist die Schaffung eines Komplexbiotops aus extensiv genutztem Grinland,
reptiliengerechten Biotopen, Amphibienbiotopen, Entfernung standortfremder Gehdlze und
Okologischer Umgestaltung eines Weihers. Durch die Malkhahme wurde auf einer Flache von
insgesamt 13.982 m? eine Aufwertung in Hohe von 157.131 Biotopwertpunkten erreicht. Die
Einzelheiten der Zuordnung und Abbuchung der Okopunkte sowie auch des erforderlichen
forstrechtlichen Ausgleichs und der vorzusehenden artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden
vertraglich geregelt.

13. Artenempfehlungen fiir Neu- oder Ersatzanpflanzungen

Heimische groRkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

MittelgroRe Baume und Kleinbdaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis
Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Obstbaume in Sorten

Gewohnliche Esche
Traubeneiche
Stieleiche

Feldahorn
Hainbuche
Weilkdorn
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Birne
Salweide
Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere

Elsbeere
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Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Liguster
Heckenkirsche
Rose

Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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