ANLAGE 1

Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. GI 03/17
~Ehemaliges Motorpool-Gelédnde”,

1. vorhabenbezogene Anderung

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behrden und

sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der

frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 3 Nr.

2 BauGB;
der Offenlage gemaf3 § 3 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB;

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange ge-

maf3 § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
Erneuten, eingeschrankten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m §
4a Abs. 3 Satz 3 BauGB

Erneuten Einholung einer Stellungnahme der Trager offentlicher Be-

lange gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Gief3en, den 20.02.2024

B.1.

B.2.

B.2.1.

B.2.2.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem@B § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB vom 11. Juni 2018 bis einschlieBlich 22. Juni 2018

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

OFFENLAGE (ENTWURF)

Offenlage und Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vom 18. Oktober bis einschlieBlich 23. No-
vember 2023

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Beteiligung der Behdrden u. sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom 18.
Oktober bis einschlieBlich 23. November 2023

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher
der Abwéagung unterliegen:

¢ Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, 30.11.2023

Stellungnahmen, die wie folgt beriicksichtigt werden konnten und do-
her keiner Abwagung unterliegen:

o Universitiitsstth GieBen, Bavordnungsamt, 21.11.2023
redaktionelle Anderungen in der Planzeichnung, den planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der Begrindung.

¢ Universitatsstadt GieBen, Mittelhessische Wasserbetriebe,
27.11.2023
Die Anregungen wurden in die Texilichen Festsetzungen sowie
den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
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B.2.3.

B.2.4.

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 03/17 , Ehemaliges Motorpool-Gelénde”, 1. Vorhabenbezogene Anderung

e Hessen Mobil, 21.11.2023
Dem Hinweis wird entsprochen und die zusdtzliche Beschriftung in
den Ubersichtsplan aufgenommen.

e Regierungsprasidium GieBen, 23.11.2023 v. 29.11.2023
Die Hinweise wurden in den Textfestsetzungen sowie der Begriin-
dung erganzt.

Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hin-
weise:

e Universitatsstadt GieBen, Behindertenbeauftragter, 31.10.2023
e Universitatsstadt GieBen, Gartenamt, 20.10.2023

keine Stellungnahme abgegeben haben:

Universitatsstadt Gieflen, Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz
Universitatsstadt GieBen, Liegenschaftsamt

Universitatsstadt Giefen, Rechtsamt

Universitatsstadt GieBen, Schulverwaltungsamt

Universitatsstadt GieBBen, Jugendamt

Universitatsstadt GieBen, Vermessungsamt

Universitatsstadt Gief3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt
Universitatsstadt Gieflen, Gleichstellungsbeauftragte
Universitatsstadt Gief3en, Klimamanagement

BUND fir Umwelt und Naturschutz Deutschland

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz e.V.
Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst
Stadtwerke Giefden, Nahverkehrs-Service, Abt. Fernwdrme, Abt.
Wasserversorgung, Abt. Gasversorgung

Mittelhessen Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Kirchenverwaltung der Ev. Kirche in Hessen u. Nassau

Ev. Kirchengemeindeverband Gief3en

B.3.

B.4.

B.4.1.

B.4.2.

B.4.3.

B.4.4.

Erneute, eingeschrdnkten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m §
4a Abs. 3 Satz 3 BauGB zum gednderten Entwurf vom 29.01. bis ein-
schlieBlich 12.02.2024

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Erneute Anhérung ausgewdhlter Trager offentlicher Belange gem. §
4a Abs. 3 BauGB zum gednderten Entwurf vom 26.01. bis einschlieB-
lich 12.02.2024

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher
der Abwéagung unterliegen:

¢ Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, 06.02.2024

Stellungnahmen, die wie folgt beriicksichtigt werden konnten und do-
her keiner Abwagung unterliegen:

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hin-
weise:

e Universitatsstadt GieBen, Bauordnungsamt, 06.02.2024
Universitatsstadt GieBen, Jugendamt, 31.01.2024
Universitatsstadt GieBen, Vermessungsamt, 07.02.2024
Stadtwerke GieBen, 01.02.2024

Regierungsprasidium GieBen, 15.02.2024

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

o Universitatsstadt GieBen, Rechtsamt



Amt fiir Umwelt und Natur

Universitatsstadt Gieflen : B
Der Magistrat ‘ y ; Ie[gen

Datum: 06.02.2024
Auskunft erteilt: Kerstin Sting!
Telefon: 1117

Dez. IV ' [ Universitafzid &féBen
Uber Dezernat IV i Stadiplanungsamt T
B 60, 2% 08, Feb. 2024

Stadtplanungsamt

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. G1 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Geldnde”;
hier: Vorhabenbezogene 1. Anderung

lhr Schreiben vom 26.01.2024

1. Altlasten / Bodenschutz i
Aus altlastenfachlicher Sicht sind keine weiteren Anderungen erforderlich.

2. Entwdsserung
Keine Anmerkungen.

@ 3. Naturschutzfachliche Stellungnahme
25% Begriinungsanteil fiir ein Wohngebiet und 30% fiir ein urbanes Gebiet sind ein sehr
geringer Anteil. Der nun zuldssige hohere Verdichtungsgrad geht zu Lasten von Mensch
(Verringerung der Wohnumfeldqualitét) und Natur (Struktur- und Biodiversitdtsverlust). Wir
wiirden es begriiBen, wenn der Flachenverlust durch eine hherwertige Gestaltung der
Griinflachen kompensiert wiirde.

4, Stadtklima, Lufthygiene und Klimawandel

Da es sich hier um einen bauvorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, empfehlen wir
im Rahmen des erforderlichen Durchfihrungsvertrages zusétzlich folgende Punkte zu re-
geln:

@ o Feuerwehrzufahrten mit Rasenwaben (siehe Anlagel: allgemeine Zustimmung von
Amt 37), Aufstellplétze mit Schotterrasen,
o Stellplatzgestaltung mit versiegelungsfreien begriinbaren Oberfléchenbefestigungs-
systemen mit Griin-Deckungsgrad von 90%, d.h. Rasenwaben anstelle von Rasen-
gittersteinen,

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan GI 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Geldnde” 1. vorhabenbez. Anderung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten, eingeschréinkten Offenlage
und Beteiligung der Behdrden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB vorgebracht wurden.

Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 06.02.2024

Behandlungsvorschlag:

(D Die Einschétzung wird zur Kenntnis genommen. Der festgesetzte Griinanteil wird
nicht kompensiert.

Im Hinblick auf das Gbergeordnete Ziel der Schaffung von Wohnraum wurde die nach-
zuweisende Griinflache gegeniiber den iblichen und auch beim Ursprungsplan festge-
setzten Standards reduziert. Durch einen Begrinungsanteil von 25 % im Allgemeinen
Wohngebiet sowie 30 % im Urbanen Gebiet wird eine Balance zwischen den Natur-
schutzfachlichen bzw. Griinplanerischen Interessen auf der einen Seite sowie der Schaf-
fung dringend benétigtem Wohnraumes auf der anderen Seite geschaffen.

Eine 30%-Begrinung im Urbanen Gebiet erhoht den Grinanteil gegeniber der Be-
standssituation (rd. 25%). Die 25%-Begrinung im Wohngebiet betrifft lediglich ein ca.
1.600m? grofles Baugrundstiick.

(2 Den Anregungen kann nicht entsprochen werden.

Die Feuerwehrzufahrt befindet sich auflerhalb des Bereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes. Daher kann diesbeziiglich nichts in den Durchfiihrungsvertrag aufge-
nommen werden.

Die Stellplatzgestaltung weist durch die Erstellung mit Rasengittersteinen einen Begri-
nungsgrad von 60 % aus. Dies wird fir die Erstellung von PKW-Stellplétzen als ausrei-
chender Grinanteil angesehen.

Durch die beengte Situation im Einfahrtsbereich der Tiefgarage ist die Schaffung eines
Mindestbodenvolumens von 12 m?® unter Ausnutzung von Wurzelkammersystemen fir
B&ume nicht méglich.

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 03/17 , Ehemaliges Motorpool-Gelénde”, 1. Vorhabenbezogene Anderung 3



_2-

o Hoherwertige Baumpflanzungen im Einfahrisbereich der Tiefgarage durch Schaf-
fung von Mindestbodenvolumen von 12 m3 unter Ausnutzung von Wurzelkammer-
systemen. Optimal wdre dies auch fir die vier entlang der StraBe zu pflanzenden
B&ume.

Begrindung:

Der Versiegelungsgrad ist aufgrund des im MU-Gebiet méglichen hohen Ausnutzungsgra-
des hinsichtlich Baukdrper, Zuwegung und Stellplatze sehr hoch. Aufgrund der damit ver-
bundenen Warmespeichermasse in Form von Beton, Asphalt und Pflasterung ist aus hum-
anbioklimatischer Sicht die gesundheitliche Belastung als hoch einzustufen. Neben den

Gebduden und Wegen stellen auch Betonrasengittersteine eine belastende Warmequelle
dar.

Dies ist-auch begriindet in:

o der angestrebten Reduzierung des Mindestgriinanteils,

o dass Stellpldtze nicht nur innerhalb, sondern auch auBerhalb der Baugrenzen még-
lich sind,

o die Vorgabe der Mindestiiberdeckung mit Begriinung von 60 cm bei auBerhalb
der Gebdude liegenden Tiefgaragenbereiche fehlt, .

o die Stellplatzgestaltung mit Rasenwaben mit Deckungsgrad des Griins mit 90 %
fehlt.

»DJIZLL

Kerstin Stingl
Amtsleiterin

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan GI 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Geldnde” 1. vorhabenbez. Anderung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten, eingeschréinkten Offenlage
und Beteiligung der Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB vorgebracht wurden.

Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 06.02.2024
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L3 ~8 - Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan GI 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Geldnde” 1. vorhabenbez. Anderung
Anlage 1
‘ ] i Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten, eingeschréinkten Offenlage
Stellungnahme ‘e Feverweahr zum Thema Rasenwaben und Feuerwehrzufahrten und Beteiligung der Behdrden u. sonst. Tréger Sffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2

Von: Klee, Martincs <Mdrtir a.Klee@giessen.de> BauGB vorgebrccht wurden.

Gesendet: Dienstay, :8)August 2020 16:20 Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 06.02.2024
An: Lorengel, Mar:on; <Marion.Llorengel@giessen.de>

Ce: Keil, Jérg < oerg.eil@yiessen.de>; Mathes, Frank <Frank. Mathes@giessen.de>
Betreff: AW: Rasenwaben und Feuerwehrzufahrten

Sehr geehrte Frau Lorengel,

nach Riicksprache mit dem Leiter unseres Sachbereichs Gefahrenvorbeugung ist es keines-
wegs eine Forderung der Feuerwehr, Feuerwehrzufahrten als versiegelte Fldchen zu
schaffen. Die Lésung mit Rasenwaben oder Rasengittersteinen ist im Wohnungsbau auch
bereits seit langer Zeit die ibliche Umsetzung. Lediglich bei Sonderbauten gehen Bauher-
ren nach unserer Beobachtung eher auf befestigte Fléchen und Wege. Eine Forderung
der Feuerwehr ist das aber auch hier nicht.

Ggf. kénnen Sie mit lhrem Anliegen also an das Stadiplanungsamt herantreten, damit
hier konsequenter die Festschreibung unversiegelter Bereiche umgesetzt wird.
Mit freundlichen GriiBen

i. A. Martina Klee

Universitdtsstadt GieBBen

Der Magistrat

Amt fiir Brand- und Bevélkerungsschutz

- Amtsleiterin -

Steinstr. 1

35390 GieBen

Telefon: 0641 306-3701

Telefax: 0641 306-3709

mailto:brandschutzamt@giessen.de

Von: Lorengel, Marion

Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 14:42

An: Klee, Martina <Martina.Klee@giessen.de>

Betreff: WG: Rasenwaben und Feuerwehrzufahrten

Sehr geehrte Frau Klee,

Wie besprochen zu o.g. Thema Infos z.K.
Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiBen
im Aufirag
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Marion Lorengel

Dipl.-Ing.

Amt fir Umwelt und Natur

Universitatsstadt Gieflen

Der Magistrat
Berliner Platz 1
35390 Gieflen

Telefon: 0641 306-2190

E-Mail: marion.lorengel@giessen.de
www.giessen.de

Von: Info (HUBNER-LEE) [mailto:Info@huebner-lee.de]
Gesendet: Freitag, 14. August 2020 11:00

An: Lorengel, Marion <Marion.Lorengel@giessen.de>
Betreff: WG: Rasengitter und Feuerwehrzufahrten

Sehr geehrte Frau Lorengel,

im Anhang befindet sich eine Priffung , die wir mal in Auftrag gegeben haben.
Des Weiteren hier unten noch angefiihrt ein paar Punkte die von einer Fachveranstaltung
der FLL zum Thema Feuverwehrzufahrten vom Okt. 18" stammen.

o Anforderungen an Waben- und Gitterelemente aus Kunststoff

*

* & o o

* & 6 0 0

Besténdigkeit gegen Frost

Besténdigkeit gegen UV- und IR Strahlung

Bestandigkeit gegen Versprédung

Chemische Stabilitét ( gegen Ole und Kraftstoffe)

Dehnungsarm und ausreichend verformungsstabil, auch gegeniiber Aus-
dehnung bei Hitze und Feuchtigkeit

Ausreichende Stabilitét der Stege und Stegverbindungen

Méglichst hohe Elemente und groBfléchige Kammern

Lagestabilitat

Ausreichende Verzahnung der Kunststoffelemente untereinander
Durchbriiche bzw. Verbindungen der einzelnen Kammern untereinander
Offener Fliachenanteil im Kammerboden > 50% der Kammer-Fléiche

o Beziglich Feuerwehrzufahrten ist zu beachten |

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

Bebauungsplan GI 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Geldnde” 1. vorhabenbez. Anderung

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten, eingeschréinkten Offenlage
und Beteiligung der Behérden u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB vorgebracht wurden.

Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 06.02.2024
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Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

e .
Bebauungsplan GI 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Geldnde” 1. vorhabenbez. Anderung
§ 14 dar Mustsebaucrdnirig (MBO) — Srandschiurz Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten, eingeschrénkten Offenlage
“Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu éndern und instand zu und Beteiligung der Behorden u. sonst. Trager Sffentlicher Belonge gemdB § 4 Abs. 2

halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Lscharbeiten méglich sind.” Universitétsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur, Stellungnahme vom 06.02.2024

BauGB vorgebracht wurden.

§ 5 der Musterbauordnung (MBO) — Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken

“(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellfléchen und Bewegungsfléchen miissen fiir Feuerwehr-
fahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen
und sténdig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Fléchen nach Satz 1 nicht ab-
gestellt werden.

Mit besten GriiBen aus dem Allgau

Me. Gala Bau  Christian Winkler
FLL Zert. Baumkontrolleur

AHﬁBNER-LEE

HUBNER-LEE GmbH & Co. KG
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\ Universitatsstadt Gieflen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

Datum: 30.11.2024
Auskunft erteilt: Kerstin Sting|
Telefon: 1117

Az.: 39.1 St/id

Dez. Iv\2.

30
iber Dezernat IV NOV. 2023

Stadiplanungsamt s L o iy A

Stellungnahme zur 1. Anderung B-Plan Gl 03-17 Philosophenhéhe —

lhr Schreiben vom .2023

e
> A¢
@ 1. Altlasten /Q»(f

Zy den textlichen Festsetzungen C 1 Altlastenkennzeichnung

Sechster Absatz (Vorschlag):
.Ergdnzend zu den damaligen Sanierungsarbeiten wurde im betroffenen Bereich auch
noch in 2022 ein weitgehender Bodenaustausch vorgenommen.

Vorletzter Absatz:

Es sollte auf die neve Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
01.08.2023 verwiesen werden.

letzte Zeile: (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, BBodSchV vom 01 .08.2023, Bauvorlagenerlass
vom 02.08.2012)

2. Naturschutzfachliche Stellungnahme

@ Zur Begriindung 7.6 Artenschutz
In der Bewertung der faunistischen Untersuchung wird angefiihrt, dass eine erhebliche
Verschlechterung der lokalen Population der Zwergflederméuse bei Bericksichtigung
geeigneter MaBnahmen nicht zu erwarten ist. Der Empfehlung des faunistischen Gutachtens
hinsichtlich der Anbringung von Zwergfledermausquartieren wird jedoch nicht gefolgt. Es
sind keinerlei MaBnahmen festgesetzt bzw. in den Hinweisen aufgefihrt. Dies ist zu
ergdnzen, da dem Bebauungsplan sonst artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

Im Zuge der letzten Bauleitplanungen mussten bereits zahlreiche Gartenrotschwanzreviere
einer Uberbauung weichen. Diesem Habitat- und Brutplatzverlust &sst sich auf Daver nicht
nur mit der Anbringung von Nistkdsten begegnen. Von entscheidender Bedeutung ist auch
eine sfrukturelle Aufwertung der umgebenden (AuBen-|Bereiche. Geeignet sind bestehende
Strevobst- und Gehslzbereiche sowie strukiurierte Gérten. Hierzu sollten u.a. bestehende

Universitatsstadt GieBen, Bebauungsplan Gl 03/17 , Ehemaliges Motorpool-Gelénde”, 1. Vorhabenbezogene Anderung
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Bebauungsplan GI 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Geldnde” 1. vorhabenbez. Anderung

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 30.11.2023

Behandlungsvorschlag:

(@ Der Vorschlag wurde angenommen.

Die Textlichen Festsetzungen wurden in den genannten Absatzen unter Punkt C 1 redak-
tionell angepasst.

(2 Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im Durchfihrungsvertrag wird die Fa. Depant zur Erstellung von Nisthilfen fir den Gar-
tenrotschwanz sowie von Fledermausquartieren verpflichtet in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde verpflichtet. Einer zusétzlichen Aufwertung von Streuobst- und
Gehdlzbestanden kann in Ermangelung an geeigneten Fléchen nicht nachgekommen

werden.



Ly

Streuobstbestéinde gepflegt, reaktiviert und verjiingt werden sowie verarmte Bereiche durch
Gehslze mit wertgebenden Strukturen angereichert werden. Wir empfehlen, in
Kooperation mit der Unteren Naturschutzbehérde, die Erstellung eines ,GieBener
Artenhilfskonzeptes fir den Gartenrotschwanz”.

Auf die Erstellung einer Artenschutzprisfung wurde verzichtet. Aufgrund der zuvor
genannten artenschutzrechtlichen Problematiken ist. fir die beiden betroffenen Arten
Garfenrotschwanz und  Zwergfledermaus eine  Artenpriifung gem. Artenprifbogen
durchzufihren. Bzgl. des Gartenrotschwanz kann auf die Artenhilfskonzeption als
MaBnahme hingewiesen werden.

Die sich daraus ergebenden MaBnahmen sind in den Festsetzungen zu ergdnzen.

Die Vorgaben, die sich aus den textlichen Festsetzungen 5 und 6 sowie C6 und C7 ergeben
sind in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

3. Stadtklima, Klimawandel

Zu planungsrechtliche Festsetzungen
5.3 ,Dachbegrinung”
Wir empfehlen folgende Ergénzungen und Klarstellung (in rof):

,Alle sonstigen Déicher bis zu einer Dachneigung von 5 Grad (alte Teilung) sind, sofern
sie nicht fiir haustechnische Aufbauten benétigt werden, zur Belichtung darunterliegender
Réume lichtdurchldssig ausgebildet werden missen oder als Dachterrasse genutzt
werden, zu mindestens 60% mit einer Dachbegriinung mit mindestens 12 cm
Vegetationstragschicht zu versehen. Der Bau von Solaranlagen schlief3t keine
Dachbegriinung aus.”

Begriindung:

Die Mindestforderung zur Vegetationstragschicht empfehlen wir, um die
Rickhaltkapazitét von Regenwasser zu erhhen und damit einen Baustein des
Schwammstadtprinzips zum optimierten Umgang mit Starkregenereignissen zu erhalten.
Der letzte Satz dient zur Klarstellung, dass die Kombination von Solar- und
Dachbegriinung technisch méglich und sinnvoll ist und der Bau von Solaranlagen nicht
als Nebenanlage zum Ausschluss von Dachbegriinung fiihrt. Extensive Dachbegrinungen
mit 12 cm Stéirke eignen sich besonders gut fiir die Kombination mit einer Solaranlage
und erhsht die Leistungsféhigkeit durch Vermeidung von Uberhitzung.

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
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Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Universitdtsstadt GieBen, Untere Naturschutzbehorde, Stellungnahme vom 30.11.2023

Behandlungsvorschlag:

(® Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Bereits der urspringliche Bebauungsplan erméglichte die Entnahme von Hecken im Be-
reich der Bebauungsplanénderung. Dementsprechend wurden diese schon im Vorwege
zur Bebauungsplandnderung entnommen. Die Stadt Gieflen plant jedoch eine stadt-
weite Artenhilfskonzeption fir den Gartenrotschwanz, sodass von keiner erheblichen
Beeintrdchtigung des Erhaltungszustandes auszugehen ist. Im Durchfihrungsvertrag
wird die Schaffung von Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz vereinbart werden.

Die Ergebnisse der faunistischen und floristischen Untersuchungen zeigen, dass bei der
Schaffung von Nistkasten fir die Zwergfledermaus keine erhebliche Verschlechterung
der lokalen Population zu erwarten ist. Diese werden ebenfalls Teil der Regelungen des
Durchfihrungsvertrages sein.

(® Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Die angesprochenen Vorgaben werden nicht in den Durchfihrungsvertrag aufgenom-
men, da diese als Textliche Festsetzungen ohnehin bindend sind. Die Regelungen im
Durchfihrungsvertrag beziehen sich lediglich auf den Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans, welcher nur einen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausmacht (siehe Darstellung in der Planzeichnung).

() Den Anregungen wird teilweise gefolgt

Redaktionelle Anderung: Der Satz ,Der Bau von Solaranalgen schlieBt keine Dachbe-
grinung aus” wurde unter Punkt A 5.3 in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
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Zu 5.4 ,nicht Gberbaute Flachen auf Tiefgaragen”
Wir empfehlen folgende Ergéinzung (rof]
@ .Die nicht mit Gebéuden iiberbauten Fléchen auf Tiefgaragen sind mit Ausnahme von

Wegefléchen vollsténdig daverhaft mit einer Mindestiiberdeckung von 60 cm zu
begriinen.” Behandlungsvorschlag:

Begriindung:
Die festgesetzten Tiefgaragenfléchen befinden sich groBflichig unter den MU und WA
gekennzeichnelen Siedlungsbereichen. In den Gebiefen geht begriinbare Fléche mit Der vorabgestimmte Freiflachenplan als Teil des Durchfihrungsvertrages weist fir einen
natirlichen Bodenanschluss zusétzlich durch verdichtete Bebauung, mégliche Wege, . .. . .. . .

2 y S . Teil der Gberbauten Tiefgaragenfléche die geforderte Begriinung von 60 cm aus. An
Terrassen, Fahrradabstellfléchen und Millstandorte verloren. Zusétzlich geht die T . o . . N S
Bodenfunktion und damit Kishlfunkfion durch die fléchige Auskofferung fir den anderen Stellen ist dies jedoch nicht méglich, beispielsweise wegen dariiber befindli-
Tiefgaragenbau komplett verloren. Nur eine Mindestilberdeckung in Héhe von 60 cm auf chen Fahrrqdqbste||p|<'jtzen. Diese Teilbereiche erhalten eine Substratschicht mit gerin-

den nicht iberbauten Tiefgaragenbereichen gewdhrleistet eine qualifizierte Rest- gerer Tiefe. Daher sollte die bisherige Festsetzung bestehen bleiben.
Begrinung, die auch regenarme und heife Perioden, die aufgrund des Klimawandels

(& Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

verstarkt zu erwarten sind, iberdavert. Dies sollte unabhéngig von der Mindest- @ Der Anregung kann nicht gef°|g|- werden.

Begriinungsvorgabe festgesetzt werden, damit neben der Dachbegriinung auch

bodennah im direkten Aufenthaltsbereich der Menschen auf den Rest-Freiflachen Die Ste||p|otzgestq|tung weist durch die Erstellung mit Rasengittersteinen einen Begri-
daverhafies Grin und eine MindestDurchgriinung gewdihrleistet werden kann. nungsgrad von 60 % aus. Dies wird fir die Erstellung von PKW-Stellplétzen als ausrei-
Zu 5.5 Stellplatzgestaltung chender Griinanteil angesehen.

Wir empfehlen eine Korrektur (rof) beim Mindestgrinanteil:

+Stellplétze und nicht iiberdachte Fahrradstellplétze sind mit begriinungsféhigen und
offenporigen Bodenbefestigungssystemen mit einem Mindestgrinanteil von 60% 90%
anzulegen und zu begriinen.”

Begriindung:
Um einen daverhaft hohen Griinanteil, gutes Wurzelwachstum und damit eine besser
gesicherte Wiederbegriinung nach langen Hitzeperioden (Resilienz gegeniiber

@ Extremwetterlagen) zu gewdhrleisten, empfehlen wir einen héheren Griinanteil
vorzugeben. In der Regel werden ansonsten Betongittersteine bzw. Liner verwendet.
Rasengittersteine/-Liner sind aus warmespeicherndem Beton hergestellt, der
Vegetationsanteil trocknet schnell aus. Der Griinanteil kann bei Dauerbeparkung unter 20
% sinken oder véllig absterben. Rasenwaben bzw. Gitter aus Kunststoff verfigen
konstruktionsbedingt/ von Haus aus iiber einen hohen begriinbaren Flachenanteil von 90
%. Rasenwaben bieten der Vegetation im Gegensatz zu Betonrasengittersteinen/ Linern
wesentlich mehr Uberlebensraum.
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Abb. 3.7 ¥
Wasserdurchidssige
Belige auf Parkplatzflache
(e gesamt

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
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hatt])

Behandlungsvorschlag:

Der Anregung kann nicht entsprochen werden.

Durch die beengte Situation ist die Schaffung eines Mindestbodenvolumens von 12 m3

Zu 6.4 ,Festsefzungen zu Anpflanzungen von Baumen, ..” L . . -
unter Ausnutzung von Wurzelkammersystemen fir Bdume an dieser Stelle nicht maglich.

Wir empfehlen folgende Vorgabe (in rot) im 2. Satz zu éndern:

... ,Pro Baum ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit verbessertem Oberboden oder
Bodensubstrat mit einem Volumen von mindestens 8-m3{2.0-mx20-mx20-m) 12 m?

unter Ausnutzung von Wurzelkammersystemen herzustellen.” ...

Begriindung

Erst bei durchwurzelbaren Pflanzgruben mit einem Volumen von mindestens 12 m? ist ein
Uberlebensfahigkeit der Baume auf Daver méglich. Es geht hier um Resilienz im
besonders belastend wirkenden iiberhitzten und trockenen Stadtklima. Ebenfalls kann nur
ein groBerer Wurzelraum Schutz vor Windwurf (Versicherungsschutz) gewéhrleisten. Es
sind im Zuge des Klimawandels vermehrt Extremwetterlagen zu erwarten. Wir empfehlen
daher zusétzlich auf Wurzelkammersysteme zu verweisen. Diese Systeme kénnen auch
einen vergréBerten Wurzelraum unter dem StraBenraum ermdglichen. Die offene,
geristartige Struktur der Kammerschichten bietet Baumwurzeln eine optimale
Wachstumszone.
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Mit dieser Vorgabe kénnte man die im Rahmen der Beteiligung, unter 9.3
Beteiligungsergebnisse, Konfliktbewdltigung” (Begrindung), angefragte ,,anspruchsvolle
Gestaltung der verbliebenen Griinfldchen” umsetzen.

Quelle: www.greenleaf.de Wurzelkammersystem

Kerstin Stingl
(Amtsleiterin)
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Abwiigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der Behérden
u. sonst. Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
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