VORABZUG ZUR ABSTIMMUNG

Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil Kleinlinden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05
"Waldweide"

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Linden, den 09.08.2007
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Stellungnahmen der Behodrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange

Frist bis einschlieBlich 24.11.2005

Stellungnahmen ohne Anregungen

Magistrat der Stadt Wetzlar (31.10.2005)

IHK GiefRen-Friedberg (23.11.2005)

Stadiwerke Gielen AG, Stromversorgung (08.11.2005)
Stadtwerke GieBen AG, Nahverkehr (02.11.2005)

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom AG (14.11.2005)

Kreisausschuss des LK Giellen, Gesundheitsamt (14.11.2005)
Regierungsprasidium GieRen, Bau- und Wohnungswesen (24.11.2005)
Stadtwerke Gielen AG, Gas- und Wasserversorgung (17.11.2005)
Magistrat der Stadt GieRBen, Bauordnungsamt (22.11.2005)

Magistrat der Stadt GieRBen, Amt fur Umwelt und Natur (17.11.2005)

Stellungnahmen interner Amter

Stellungnahmen interner Amter ohne Anregungen

Magistrat der Stadt Gieflen, Hochbauamt, 65/4 UDB (18.11.2005)
Magistrat der Stadt Gief3en, Tiefbauamt (01.11.2005)

Stellungnahmen interner Amter mit Anregungen

Magistrat der Stadt GieRBen, Vermessungsamt, 62 (04.11.2005)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Kreisausschuss des LK Gieften, Amt fir Bodenschutz

Stellungnahmen der Offentlichkeit

keine
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Hausanschrift
Postanschrift

Telekontakte

Konten
Aufsichtsrat
Vorstand

Im:am_ﬂmmaﬁmn

Deutsche Telekom AG, T-Com
Postfach 50 00, 65756 Eschbom

Planungsbire Dy
, Stadt- und E:&mormmmb_m:cam

B 18 KOy, 2005

Planungshbiiro
Holger Fischer
Konrad~Adenauer Str.. 16

35440 Linden

Schade vom 18.10.2005

prI22-42-1, PPB Ost, mwmmma\ Gerhard Herget

0641/963-7013

14. November 2005

Bauleitplanung der Stadt GieBen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05 * Smwaimwmm:

BPlan: Beteiligung der Behorden und sonstiger TS6B gem.S§4(2)BauGB

Sehr geehrte Damen und Herrern,

‘gegen o.g MaBnahme haben wir keine Einwinde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG (siehe Anlage).

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
méglich ist. Es ist déshalb erforderlich, dass sich die ’
Bauausfiihrenden tber die zum Zeitpunkt der Bauausfithrung-
vorhandenen Telekommunikationslinien der DTAG, T-Com, ’

TI NI Mitte, PTI 22 GieBen, Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieBen
uber die Lage informieren. Die mmUmHmoU:ﬂNmszmHmcn@ der Deutschen
Telekom AG ist zu beachten.

Zur ﬁmwmWoaacswwdeOmemnﬁ:pmoku Versorgung durch die Deutsche
Telekom AG “ist die Verlegung 5mcmﬁ Telekommunikationslinien

mHmOHQmHHPOU

Fir den HmOVﬁNdeP@ww Rusbau des Telekommunikationsnetzes sowie

_die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der

wﬁamﬁm,: Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom AG so frih wie mSglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. )

Deutsche Telekom AG

T-Com, Technische Infrastrukiur Niederlassung Mitte, Alfred-Herthausen-Allee 7, 65760 Eschborn

Briefe: Postfach 50 00, 65756 Eschborn, Pakete:, .Fhr:_wosm Infrastruktur z_m%;mmm::c Mitte, Postfach 50 00, mmwwm mmorco_‘:
Telefon +49 6196 91-00, Telefax: +49 6196 91-1 _mm Internet: www.tcom.de

Postbank Saarbriicken {(BLZ 590 100 66), Kto.Nr. 166 116-661

Dr. Klaus Zurmwinkel (Vorsitzender) .

Kailwe Ricke (Vorsitzender), Or. Karl-Gethard m_ox (stelivertretender Vorsitzender), -

Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Lothdr Pauly, Waler Raizner

* Amisgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschaft Bonn, USt-AdNr, DE 123475223

Zenlifiziert nach DIN EN1SO 9001und DIN EN 1SO 14001

pl.- mmom# Ic@m« Fischer|

Deutsche Telekom AG (14.11.2005)

Beschlussempfehlungen

TV

Zu 1.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. .

Die vorhandene und in dem beiliegenden Plan gekennzeichnete Leitung wurde bereits
als ,unterirdisch: Fernmeldekabel* nachrichtlich in die Plankarte zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Ausfithrung, den eigentlichen Adressaten,
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Angemerkt sei, dass der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, die der Einhaltung
der 0.g. Vorgaben entgegenstehen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom AG wird rechtzeitig in die ErschlieBungsplanung einbezogen.
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14. November 2005
Planungsbiiro Holger Fischer
2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des chvmcamvwmﬁmm durch die’
Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung méglich ist. Wir beantragen daher
mowamsmmm sicherzustellen,

- dass fir den Rusbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiét eine ungehinderte, unendgeldliche und

kostenfreie Nutzung der memﬁHmmd StraBen und Wege SOQHHOT

ist, . .

- dass auf Privatwegen Amwmmﬁﬁmamhswmmwv ein Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belastende Flé&che
festzusetzen mddmﬁﬁmnsmba $ 9 (1) ziffer 21 BauGB einger&umt
‘SHHQ~

- dass zur Herstellung der mmzmmcmarﬁssamn der

_Erschliefungstréger verpflichtet wird, vom umsmwwm sz@wwow
Berechtigten AGHSZQMﬁsnwmmH@mnﬂGSmHv die

mﬂﬁsamncowmmw@deGBmHmHWHmhaz@ mdeGMOHQGHS,GUQ der Deutschen

Telekom AG auszuhindigen,

. ‘dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und dex

Diménsionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine.
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Strafenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt.

Mit MMmGaawwoﬁmbzmﬁmamd

N %§§§q

Gerharg/ Herget Waltraud Séhlhoff
Anlage
1 bwomWHmﬁ - . . , .

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes, so dass das vorliegende Auf-
stellungsverfahren ohne Zeitversatz fortgefiihrt werden kann.

Es sei dennoch bereits an dieser Stelle festgehalten, dass sich die Stadt GieRen gegen
eine oberirdische Versorgung ausspricht, wobei nicht verkannt wird, dass die Deutsche
Telekom im Rahmen der Erbringung von Universaldienstleistungen die kostengiinstigste
Versorgungsmethode wahlen kann und gegebenenfalls anfallende zusitzliche Kosten
durch den Verursacher zu tragen sind.

Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide” - Abwéagung §§ 3(2) und 4(2) BauGB - Seite 4
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53&5@5

Der Kreisausschuss

Landkreis GieRen, Der K: Postfach 11 07 60, 35352 Gieflen

Fachbereich: Gesundheit & Verbraucherschutz

03m<mwm#w$m»m% GieRen Fachdienst: Gesundheitsamt
- i . - Sachgebiet: Infel hutz/ f
Der Magistrat Universiatsatadt GicBen me: %m ie ME%.NM:MMO u Iu@_msmmc m.orm
MJ&ENMM nasaml | Stadtplanungsamt Zimmer:  108a
ulwe : ;
.m 21 HOY. 2005 Gebdude:  Ostanlage 45
35392 GieRen B Telefon: (0641) 93 90 - 584
’ Fax. (0641) 9390 - 605 .
E-Mail: ‘gertrud.zerbe@lkgi.de
thr Zeichen Unser Zeichen Datum
: . §3.3011 Zr 14.11.2005

,mmc_m:v_m:c:@ der Stadt Giessen
- Beteiligung zum vorhabenbezogenen wmumc::omn_mn Nr. KL 09/05 ,,Waldweide* nach

§ (4)2 und § 4a (2) .
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anforderungen zum Schallimmissionsschutz wurden ausreichend Um_,mnwﬂnsz&\s.‘
verweisen auBerdem auf unser Schreiben vom 27.04.2005 (AZ 53.30.11 Zr). Bei-
Berlicksichtigung der dort genannten Punkte cmmﬁmrm: aus mammﬂ:osmﬂ Sicht xm_zm Bedenken

~ gegen die Ausfihrung amm Vorhabens.

Mit wmcsa__ozm: GriRen
© Im Auftrag

Bl
Dr. Breitbach
stellv. Amtsérztin

Landkreis Giellen Telefan: (06 41)93 90-0 xg.n: der Kreiskasse Qm?:

Der Krsisausschuss | Fax: {06 41)334 48 Sparkasse Giefien, Nr. 200 503 367 (BLZ 513 wcc 25)
vcm»mmos, 110760 E-Mail:  info@lkgl.de Voiksbank GieRen, Nr. 1068.01 (BLZ 513 800 60}
35352 Giefien Internet: http/iwww.lkgi.de Postbank Franidurt a. M., Nr. 328 78-601 AmrN 500 100 60)

- Informationen zu unseren Offnungszeiten m_\:m:m: Sie von c:mwBS Service-Punkt, Telefon (06 41) 93 90-7 14

kehes (OPNV). -

Nutzen Sle die Vortelle des &

Kreisausschuss des LK Gie3en, Gesundheitsamt (14.11.2005)

Beschiussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 27.04.2005 weist u.a. auf die in technischen Vorschriften/DIN-
Normen geregelte Ausbildung von Anlagen zur Regenwassernutzung und die Anzeige-
pflicht (gem. § 13 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung) des Betreibers an die Stadt/Ge-
meinde bzw. der Stadt/Gemeinde an das Gesundheitsamt hin, damit dieses den Betrei-
ber informieren kann.

Die Hinweise wurden bereits zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und ~ausfiihrung,
den eigentlichen Adressaten in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Angemerkt sei, dass der Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, die den genannten
Vorgaben entgegenstehen.
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mmm_mwcsmqu sidium O.m_wm:
Universitatsstadt Giefen

160515 29.1105
IR ..~m<._n.

Regierungsprasidivm Gielen - Postfach aaomm» - 35338 GleBen Bau- und ic-:—_muﬂuimmﬁ:.
. . - . : Krankenhausforderung
Universitédtsstadt Gieflen | | L

. Geschifiszeichen:

wﬁmaﬁimu:cmmmaﬂ,, ‘ ,.,n:Cn&_..Ea_,.x_»i.r:::._.w.
Aulweg 45 : * Universitstsstadt GieBen Bearbeiteri-in: Herr Decker
. & wﬁma,owﬁnmnmi ' 0641 303-23 51

- i 0641303-23 59
N 4 § mw\ Mmmm M G.Deckerdrpgi.hessen.de
. i thr Nn.nrn: .
¥ - ] Thre Nachricht vom: 18.10.035
M Q Reg.. Q ‘
- m i Dawum: 24. November 20035

Bauleitplanung der GE«&J:&%E& GieBen;
hifer: wnrmzsummv_»u Nr. KL ew\cm »Waldweide

35392 Gieflen -

man;_mcumﬁmwm&.&: nﬁ:. m 4 ANV BauGB

Ihr Schreiben vom 18.10. Nccm hier eingegangen am 20.10. Nccm

v Sehr mmmgm Damen und mmn.nws.

aus Sicht QQ von mir Zu <Qd‘mﬁng Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung wie '
folgt Stellung: - :

.>Eum3=u Grundwasserschadensfille

(Dez. 41.5 wmmﬂ.ww:mn Herr Frensch, Tel: omﬁ\uoukﬁﬁc
Die Iwb,immmm in mmn ani.smcmm sind zu wmmcEmF

MEE_wm_cuwmnwﬁN
( Dez. 43.2. Bearbeiter: Herr Lootze. Tel: omﬁ\uou-ﬁiv

Bedingt durch die <olmmm des mehrfach Eo&mﬁmnm: Gutachtens und den darin
dargestellten erforderlichen SchallschutzmaBnahmen. bestehen nach Umsetzung aller
MaBnahmen. keine Bedenken mehr im Hinblick auf eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit im Sinne des § 50 BImSchG. Somit ist sichergestelit. dass durch das
Vorhaben hervorgerufene Auswirkungen. soweit als méglich. minimiert werden.

Die Berechnungen haben gezeigt. dass bei Durchfithrung aller SchallschutzmaBnah-
men (Schallschutzwinde, Schallschutzfenster. gerduscharme Anlagén etc. ...)ein
vertriigliches Wohnen im Umfeld. ohne zu erwartende gesundheitliche Nachteile fiir
die Wohnnachbarschaft. méglich ist. Die Errichtung der Schallschutzwinde und der

umuwom_waw: _.m:aaqm« vy.._bv.v_m.ndw mm?.ﬁmNmzm:u m:ﬂm:c:a?mﬂm?
Telefonzentrale 0641 303-0 B Mo, - Do.. B:30 bis 12:00 Uhr 35390 Gieen
Zentrales Telefax: . 0641 303-2197 13:30 bis 15:30 Uhr
E-Mail: rp-giessen@rpgi. hessen de Freitag 8:30 bis 12:00 uhr
Intermnet: hitp/;www ip-giessen.de oder nach Vereinbarung

Landgraf-Phitipp-Platz 1-7 \\})/I\\\\.U/c/
°

Regierungsprasidium Gief3en, Bau- und Wohnungswesen (24.11.2005)

Beschlussempfehlungen

Altlasten, Grundwasserschadensfille

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Zu 2.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen

Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide“ - Abwagung §§ 3(2) und 4(2) BauGB - Seite 7



mwncmz von mormcmnwcﬁwmsmﬁa (siehe ,OEmngv. sind als <m~§zm:3 anzusehen.

Insofern werden keine weiteren immissionsschutzrechtlichen .>b8m:bmms, zum Plan-
" vorhaben mehr vorgebracht. :

Von den iibrigen Dezernaten meines Hauses ( Dez. 31 Obere Landesplanungsbehsr-

de: Dez. 41.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung; Dez. 41.2 AbfluBverhiltnisse,

Hydrologie: Dez. 41.3 Kommunales Abwasser; Dez. 44/Wz Bergaufsicht; ) werden

keine Anregungen vorgetragen.

Die UmNm,B&m 3323 Obere Forstbehorde, 51.1 Landwirtschaft. Marktstruktar und
533.1 Obere Naturschutzbehdrde wurdén im Verfahren von Thnen nicht beteiligt.

Mit freundlichen Griilen

Im Aufirag

<

Decker

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen haben Eingang in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Waldweide" sowie in den DurchfGhrungsvertrag
gefunden, so dass diese bei Bauplanung und Bauausfihrung weitergehende Beriick-
sichtigung finden kénnen.

Die zustandige Behérde wird dartiber hinaus im Bauantragsverfahren beteiligt.

Zu 4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,\Waldweide" - Abwdgung §§ 3(2) und 4(2) BauGB - Seite 8



Farrh, ML QS

. “Universititsstadt GieBen

Stadtwerke Gieflen

IHR LEBEN - UNSERE ENERGIE

Stadtwerke GieBen AG, Postfach 100 953, 35339 GieBen
- Gas~und Emmmmzmwmoqm::m

- Netze

. ititsstach Giefien - Bernd Liebau
Dl .ﬁommﬂwo.muuwww

Stadiplanungsamt
. ,m@ F 0641 708-33 67
23 HOV, 2085

bliebau@stadtwerke-giessen.de
Reg.
By

T21 Li/KL
I \ﬁ ¥

Der Magistrat .
Stadtplanungsamt -~ mH -
Aulweg 45

35398 GieBen Unser Zeichen:

17. November 2005

. Bauleitplanung der Stadt GieBien

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,,Waldweide™
Bplan: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger 6ffentlicher wmnm:mm
gem. § 4 Abs. 1 BauGBaypoa

- Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Planungsblro Io«mm« Fischer haben wir die Em:cunmlm@m: fiir oben genannten
Bebauungsplan erhalten, mit der m&nm, um Em,nmw_m_mc:m unserer mﬁm:c:u:mjgm an das .
Stadtplanungsamt.

in der mmmE:Qc:m des Bebauungsplanentwurfes Nr. KL 09/05 wird in Punkt 11 ,Was-
serwirtschaftliche Belange® unter der Rubrik ~LOschwasserversorgung™ darauf hinge-
wiesen, dass keine ausreichende Loschwasserversorgung und kein ausreichender Was-
mmaEnx zur Verflgung gestellt werden kann.

In unserer Stellungnahme vom 6. September 2005 (siehe beigefiigtes Schreiben) an
die Feldmann Architekten haben wir darauf hingewiesen, dass nach DVGW-Arbeitsblatt :
«~W-405" die ausgewlesene Feuerldschmenge flir Wohngebiete (Dieser Bereich ist ein
reines-Wohngebiet) von 800 I/min = 48 m3/h aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz
UmNomm: werden kann.

Fir ein Objekt mit gréBerer mmcm10m033m:mm hat der Omeﬂm_mm:Equ fir die Umnxc:m
der mmmﬂBm:mm zu sorgen (Objektschutz).

Im Bereich der Gasversorgung haben wir keine Einwénde. o

Mit ﬁ undlichen Griien Anlage
J '
mﬂmagm%m GieBen AG
e Z
m\ \ 4
Aufsichesrst: Fostanschnit: Hausanschats Bankverbincong., Sitz:
Or. (Q./mw ;D._u Stacinerke Glefen w/m. .mwmagemﬂrm Giefien AG Sparkasse Skefen GieBen

(OLZ 313 500 25) 200510002 AB Giefar
volkstank Mittelhessan ef HRE 3808
18i.Z 312 800 00} 7205 o

Postfach 100 933 Lahnstrabe 3
3%359 Gleflan 35398 Gieben
Telefax U654 708-2387  Telefon DE2 7020

Relnhard Pay Aufsihisrates]

Stadtwerke Giellen AG, Gas- und Wasserversorgung (17.11.2005)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Grundschutz fir Wohngebiete von 800 I/min = 48 m®h kann aus dem &ffentlichen

Trinkwassernetz bezogen werden.

Was die Realisierung des Lebensmittelmarktes anbetrifft, so wird gegenwértig geprift,
ob und welche Mafinahmen (z.B. Zisterne, Sprinkieranlage mit geschlossenem Wasser-
kreislauf etc.) angemessen, wirtschaftlich und erforderlich sind, damit neben der als
gewahrleistet zu betrachtenden Loschwassermenge aus der offentlichen Trink-
wasserversorgungsanlage eine ausreichende Léschwassermenge bereit gestellt werden
kann.

Der Bauantrag wird frihzeitig mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle abgestimmt.

Zu 2.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide" - Abwagung §§ 3(2) und 4(2) BauGB - Seite 9



,wnmagmmxm GieBen AG, Postfach 100 953, 35339 GieBen- . )
. Gas- und Emmmmzmwmoqm::m

: . N
FELDMANN ARCHITEKTEN . : . mM.M_N%:.mcmc,.
SchillerstraBe 26 . T 0641 708-13 12 )
35390 GieBen ‘ : F 0641 708-33 67 . - Anlage - Schreiben der Stadtwerke vom 06.09.2005

bliebau@stadtwerke-giessen.de

Unser Zeichen:  T2% Li/Ba

6. September 2005

" ‘Bauvorhaben: Neubau eines Lebensmittelmarktes
- in GieBen, Kleinlinden, Waldweide

Bauherr: . Sireo Real Estate Asset Management GmbH
: Briider-Grimm-Str. 13, 60314 Frankfurt
Hier: Anfrage zur Ldschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in 'Beantwortung Ihrer Anfrage vom 15. August 2005 teilen wir mit, dass aus dem &f--
‘fentlichen Trinkwassernetz in der Briider-Grimm-StraBe unter der Voraussetzung, dass
die {iberbrtiichen sowie die drtlichen Betriebsverhaitnisse (Druck und Durchfluss) ihren
normalen Betrfebszustand haben und keine Versorgungsstdrung irgendwelcher-Art vor-
liegt, die nach dem DVGW-Arbeitsblatt ,W 405" ausgewiesene L8schwassermenge fiir
Wohngebiete von 800 [/min = 48 m3/h flir einen Zeitraum von 2 Stunden bezogen wer-
den kann . . : : :

Mit ?m::a:.n:m: GriiBen
mﬁ%m%m GieBen AG

D T21

Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide" - Abwagung §§ 3(2) und 4(2) BauGB - Seite 10



woco_‘m:c:mmua* o o ‘ Gieflen, 22. November 2005

He . B
Auskunft erteilt: Herr Herfert
Zimrer-Nr. 317
Telefon: (06 41) 3 06-2294
) Telefax: {06 41) 3 062295
Universitarsstadi Gioben o
Stadtplanungsarmt |
_ 23, HOV. 2005 @@
Stadiplanungsamt B o -
. Z—/1Reg. -
57

/e

" Bebauungsplan KL 09/05 Waldweide®

. Schreiben des Planungsbiiros Holger Fischer vom-18.10.2005

Zu dem Gbersandten Entwurf des Bebauungsplanes ist folgendes anzumerken:

L

Priambel

Die .>:mavm, des Jahrgangs ist hinter die Quellenangabe zu setzen ... (PlanzV 90} i. d,

F:vom 18.12.1990 {868/ 799115, 58",

Nachdem zwischenzeitlich die Hess. Bavordnung durch Gesetz vom 28.09.2005 zum |

4. Male gedndert worden ist, muB ‘es heiflen: "Hess. Bauordnung (HBO] vom

18.06.2002 (GVBLI. S. 274), zuletzt gedndert am 28.09.2005 [GVBL. I S. 662)"

Durch das gleiche Gesetz ist auch die Hess. Gemeindeordnung geéindert worden. Hier
muf} es deshalb heifen: "§8§ 5, 5 I Nr. 6 der Hess. QmBmm:o.mo&:c:m i.dF. vom
01.04.2005 [GVBL. 1 5. ?ﬂm\‘ zuletzt gedindert am 28.09.2005 (GVBI. 1S. 662)"

. Bavordnungsrechtliche Fesisetzungen {Teil B)

ZuNr. 222
1. Absatz1
Soweit aus der bersandten Planzsichnung ersichilich ist, gibt es nur eine Grund-

“stickszufahrt. Daher muB es in Satz 1 heiflen: " _auBer im Bereich® der Grund-
 stickszufaht unzuldssig.” : :

Bereits in.der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde darauf hingewiesen, daB kein
Grund fir eine Beschrénkung der Werbeanlagen auf solche "mit geringer Absirah-
lung von ultraviolettem Licht sowie geringer Oberflachentemperatur” erkennbar ist.

Magistrat der Stadt GieRen, Bauordnungsamt (22.11.2005)

Beschlussempfehlungen

I. Préambel
Zu 1.: Den Hinweisen wird entsprochen,

die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

ll. Textliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Teil B)
Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen,

die Formulierung auf Singular umgestelit.

Zu 3.: Der Anregung wird entsprochen,

die Textpassage entfallt.
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2.

-Darisber hinaus fehlt es bereits an der hinreichenden Bestimmihait dieser Festset-

zung, weil nirgends fesigelegt ist, wann die Abstrahlung von ultraviolettem Licht
bzw. die Oberfléchentemperatur "gering” sein soll. ’ i
Da Werbeanlagen im Geltungsbereich einer Gestaltungssatzung 1.5.d. Abschnitt |
Nr. 10.1.6 der Anlage zu § 55 HBO baugenehmigungsfrei sind, wenn diese den

Festsetzungen entsprechen, findef im Regelfall keine préventive bauaufsichtliche
Kontrolle stdtt. Die Einhaltung dieser Festsetzung ist daher bauaufsichtlich nicht -

oder nur-schwer zu Gberwachen und sollte daher ersatzlos gestrichen werden.

" Absatz 2.

Nach der in Satz 2 verwendeten Formulierung, sollen Werbefahnen an einem der
Waldweide abgewandfen Standort zuléssig sein. Dies bedeutet nichi zwangsldu-
fig, dafd Werbefahnen nur im Bereich der Frankfurter Strafe hin zuléissig sind (sie-
he dazu Stellungnahme zum Voreniwurf unter Il 2'b)). . ’

Aus hiesiger Sicht mijssen Werbefcahnen an der Frankfurter Strafle aus Larmschutz-
griinden einen gebihrenden Abstand zu den auf beiden Seiten des Baugrundstiik-
kes vorhandenén Wohnhéuser einhalten. Dazu enthélt die jetzige Festsetzung kei-
ne Aussage. ) . . -

Avufgrund von Anwohnierbeschwerden iiber stérende Klappergerdusche von Wer-
befahnen in vergleichbaren stidtebaulichen Lagen sind wir nunmehr allerdings zu
der Erkenninis gelangt, da® auch an der Frankfurter StraBe auf.die Errichtung von
Werbefahnen verzichtet werden sollte. Um den nétigen Kontakt nach aufen herzu-

 stellen, reicht die vorgesehene Mastwerbeanlage aus.

Im Gbrigen sollte: sich um einen sinheitlichen Sprachgebrauch bemiht. werden. Da

in Satz 1.des ersten Absaizes von einer "Grundstickszufahrt die Rede ist, soltte

dieser Begriff auch in Satz 3'Verwendung finden (statt " Einfahrt").

.. Hinweise (Teil C}

1.

Zu Nr. 3.1

In welcher. Hinsicht die Stellplatzsatzung durch die Festsetzungen des Bebauvungs-
planes abgetndert wird, ist nicht ersichilich. Sollie dies fir die Anzahl.und. den
Standort der nach § 4 Abs. 4 der Stellplatzsatzung zu pflanzenden Béume gelten,
so ist diese Vorschrift insoweit im Teil B fiir nicht anwendbar zu erkléren oder zu
modifizieren. - o : : .

Im Gbrigen wird auf § & der Stellplatzsatzung hingewiesen, wondch abweichende

- Festsetzungen in rechtswirksamen Bebauungsplénen unberihrt bleiben.

.quImném_.mmﬂ mﬂro:.immm:mmm:m_‘BQ:mm_:mm: mmuzas}mzmaoiomNcm:mm.
_ chen. : -

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Planung des Vorhabens wird auch ein Werbekonzept erstellt. Details zu
dem Werbekonzept werden im Durchfiihrungsvertrag zu dem vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan geregelt.

Zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.

1. Hinweise
Zu 6.: Der Anregung wird entsprochen,

der Hinweis auf die Stellplatzsatzung wird gestrichen.
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Andresen

ZuNr. 3.4

- Statt "TagZeitraum™ sollte formuliert werden "am Tage” [vgl. 6.4 der TA ..m:&.

SchallschutzmaBnahmen sind nur fir schitzenswerte Réume im Sinne von Nf. 4.1
der DIN 4109 erforderlich und nicht fir alle Gebéuden (Garagen, Nebengebiiy-
de usw.), die von den Larmimmissionen betroffen sind.. Dies sind Wohn-, Schlaf
und Arbeitsréiume, Wohndielen; Kiichen ?o*mg keine Wohnkiiche|, Flure oo_mﬂ Bao-
mmN_BBmﬂ gehdren nicht dazu.

Es.wird daher folgende Formulierung vorgeschlagen:
"Die betroffenen schitzenswerfen Rdume sind mit Schallschutzfenstern auszustat-

ten. Die Durchfihrung der SchallschutzmaBinahmen wird im Durchfihrungsvertrag
zy %mmma Bebauungsplan Qmﬁmmm\

.

Zu 7.: Die Anregungen zur Umformulierung des Hinweises werden beriicksichtigt.
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D — m m m 3 s . . Universitatsstadt GieRen
g A Der Magistrat . Magistrat der Stadt GieRen, Amt fir Umwelt und Natur (17.11.2005)

B Kulturstadt an der Lahn i Stadtplanungsanit .
o Aulweg 45, 35392 Giellen

Beschlussempfehlungen

- Universitatsstadt Giefen | <« fdrlhre mmnxmz%_\n; ‘

Stadtplanungsamt . : . . )
>E<<mm 45 g : o : . vgl. Seite 16 ff.

4

35392 GieRen

- wm,_.m:l_mczo DER mmIOEUmZ UND SONSTIGER .:N>Omm
OFFENTLICHER BELANGE
AN DER BAULEITPLANUNG

gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch Ammcownoo»v

Mit der Beteiligung wird lhnen als Behérde bzw. als sonstiger Trager &ffentlicher Belange die Ge-
legenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren
. gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrin- -
den, die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nachvoliziehen kann. Die
Abwigung obliegt der Stadt GieRen.

Bebauungsplan zq. KL om\om "Waldweide" in m_mam: mﬁ Kleinlinden
Planstand: Entwurf

Frist fur die Steflungnahme: 24.11.2005 (§ 4 BauGB) "~

Stellungnahme des Tragers affentiicher Belange / Nachbargemeinde

Absender: | .C:?m__.u,wﬁwNMmﬂmﬂﬁ mwwm.m.m:c ....... Datum;
er mMagistra . 1117
it TUF Urnwelt urid Natar = Telefon: - @mh .......................
................................................... Telefax: WEIOT ——
mmm-wmmmn. bﬁmﬁo:ﬁm: ........
Az B9 d

D Keine AuBerung -
D Mcmn«::m siehe Riickseite ! Aufterung siehe Anlage
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
’ ohne Zustimmung, Befreiung oder ahnliches der Fachbehérde in-der Abwagung nicht Uber-
wunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfiillen): .

Einwendung:

mmo:wm@i:a_m@m”

Moglichkeiten ~ der Gcwg_.zac:m”.

2.  Fachliche mﬁm__c.:@:wram chéwmcsmwﬂsﬁm Sachverhalte) :

,mvmmmcw_ogmﬂm m_mm:ov_m:csmm:csa zmm:mjams a_mamso.m.ﬂmswma:_jms_&:-
nen, mit Angabe des Sachstands : .

b)Sonstige fachliche Informationen aus dér eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage :

Siehe Anlace

Gieflen, 17.11.2005 . \,.\T.S))Q\QV

Ort, Datum . - : Unlerschrift, Dienstbezeichnung
. B Dr. Grommelt (Amtsleiter)
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e

Zu den mmnr*mmacnm_amma o
Das Baugesetzbuch ist zuletzt am 21.06.2005 (BGBI. 1S. 181 mw mmc:&ml
worden, die’ Hessische Bavordnung am 28.09.2005 (GVBI. | $. 662}

NS: v_a:
Der Geltingsbereich mmm Bebauungsplanes ist gemél § 9 Abs. m Zﬁ 3 BauGB
als. Flache, deren Béden erheblich mit umweligefdhrdenden Stoffen beldstet

~sind” zu kennzeichnen.

Begriindung: . ,
Der Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes umfasst folgenden Alistandort:
Gemar- |Flur | Flurstiick Adresse dltlastenrelevante Nutzung
kung . . - ‘ ‘
Klein- |1 :1405/5 - Waldweide 22 |- Mititarische Nutzung
linden - PR : - Deutsche Telekom,

. « ‘ Betriebsflache

Im Rahmen eines mocmm:mra_mc:@mﬁio?m:m éc&m uns mo_mmzam caim_xmnr

o :_morm Unfersuchung vorgelegh:

3.1
3.1.1

- . Umweligeologisches Gutachten zum Neubau eines Geschéfts- c:m

Wohnhauses vom 04.07.2001, erstellt vom Beratungsbiiro fir Boden und Um- -

welt, C. Schubert GmbH Iom@m_MBQ_, _uao_mf 20108.

Danach wurden im Bereich der mmaarm«:mo:&_chsm RKS 101 ca. 100 mg/kg
polyzyklische aromatische Kohlenwassersioffe (PAK) — verursacht durch feer-
pechhaltige Einlagerungen in der Schottertragschicht - analysiert. Die ebenfalls
nachgewiesenen leicht erhdhten NickelGehdlte sind erfahrungsgemaB Jﬁ_mnr

fur den aus-dem Vogelsberg stammenden Basaltschotter.

Im Hinblick auf den o.g. Bebauungsplan ist festzustellen, dass grundsdtzlich aus
altlastenrechtlicher Sicht gegen die geplante Nutzung des Grundstiickes keine

Bedenken bestehen, jedoch sind neben den festgestellien Kontaminationen wei-
“tere lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen nicht QCmNCmorrm@ms

diese waren im Zuge der geplanten Baumafnahme zu sanieren.

Dies bedeutet, dass bei BaumaBnahmen anfallendes >Cmrc~u38mlo bei der
Beseitigung oder einer Wiederverwertung auBerhalb des Baugrundstiickes ho-
rm:w _Ao&m: verursachen kann.

Zu den textlichen Festsetzungen

Es ist *o_@m:@mm zu ergéinzen:

=>=_a£m=_,mnr*__nrmq Hinweis (§§ A 7 und 9 wmoamorm Bauvorlagenerlass vom

.22.08. 2002 mEDJQ:NQ@Q 37/2002, S. 3432 )

Zu 1.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Zu 2.: Der Anregung wird wie foigt entsprochen:

in den zwischen Investor und Stadt Gieften abzuschlieRenden Durchflhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, wird aufgenommen, dass der Volizug des
Bebauungsplanes fachtechnisch zu begleiten ist und gegebenenfails auftretende lokale
Bodenbelastungen nach den gesetzlichen Vorschriften im Rahmen der geplanten
BaumaBlnahme zu sanieren sind.

Dariberhinaus wird die Thematik in der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erértert,

Von einer pauschalen Kennzeichnung der Flache als Altstandort im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird insofern abgesshen.

Zu 3.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Da eine Uber die Behandiung im Durchfihrungsvertrag und die Begriindung hinaus-
gehende Kennzeichnung des gesamten Bereiches ais ,Fiache, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” nicht erforderlich ist, eriibrigen sich an
dieser Stelle die altlastenrechtlichen und abfallrechtlichen Hinweise.

Der Vollzug des Bebauungsplanes wird fachtechnisch begieitet. Eine entsprechende

Regelung findet Eingang in den Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan.
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3.1.2

Bei BaumaBriahmen auf der gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnetén
Fléche sind im Baugenehmigungsverfahren sowie bei bavgenehmigungsfreien
Bauverhaben das Amt fisr Umwelt und Natur der Stadt GieBen und gegebenen-
falls das Regierungsprasidivm GieBen, Abteilung staatliches Umweltamt Mar-
burg, zu beteiligen.”

Abfallrechticher Hinweis (§ 4 Abs. 1 K'W-/AbfG, §§ 4,7 und 9 BBodSchG) -

Bei BaumaBnahmen auf der gemdB § 0‘>_UP 5 Nr. w..mo.cOw gekennzeichneten .
Flache sind samiliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen gutachterlich zu

berwachen und zu dokumentieren.-Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben

ist das Merkblatt der Regierungsprésidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abtei-

lungen Staatliche Umweltémter zur ;,Entsorgung von Bauabféllen” (jeweils neu-
este Fassung} zu beachten. ) . ’

Anfallender Erdaushub ist bei organoleptischen Auffélligkeiten entsprechend
den Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fir die Verwertung von Bodenmate-
rial, Bauschutt und StraBenaufbruch in_ Tagebaven und im Rahmen sonstiger
Abgrabungen” {Staatsanzeiger 41/2002, S. 3884) zu untersuchen.”

Wasserrechtiche Festsetzung (§ 42 [3) HWG i.V.m. § 9 Abs: 4 BauGB}

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmyngsge-
fahren und Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Niederschlags-.
wasser von Dachfldchen ohne Dachbegriinung zu sammeln und einer ganzjéhri-
gen Nutzung. zuzufihren. Eine grundstiicksbezogene Versickerung ist wegen

der ungiinstigen Untergrundverhdlinisse nicht méglich.” , .
Begrindung: . : . :

Wir weisen darauf hin, dass es aus Griinden der Planungssicherheit und des
O_mmnr_omrazmE:@.mmac:mwoﬁww nicht ausreicht, den Geseizestext in der Begriin-

dung zu zitieren. ,Soll” im § 42 Abs. 3 HWG bedeutet Bindung fir den mmom_,,

fall. Gestattet sind hier' Abweichungen aus den genannten Grilnden, némlich
aus gesundheitlichen und wasserwirtschaftlichen (z. B. wenn die Versickerung
nicht méglich ist) Grinden. . , : .

Nach dem Hessischen Wassergesetz sind samtliche auf dem Grundstiick anfal-

lende Niederschlagswassermengen angesprochen und es bestehf die Wahl zwi-
schen Nutzung und Versickerung. Im Plangebiet ist eine komplette Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers aber aufgrund der ungiinstigen Unter-
grundverhélinisse nicht méglich. Dies soll ausdriicklich nicht erst auf der Bauge-
:mrEm@c:@vam:m mmm@mﬂm_: werden. )

ZuB2.2.1:

Wir empfehlen Dach- c:o_ Fassadenbegriinung

Zu 4.; Dem Hinweis wird nicht entsprochen.

Planziel ist die Schaffung von Baurecht fur einen Lebensmittelmarkt. Der Umfang der
Substitution des zu erwartenden Trinkwassermehrbedarfs wird bei dem Vorhaben derart
gering sein, dass hier von einer Konkretisierung der gesetzlichen Vorgaben z.B. im Hin-
blick guf die Festsetzung einer Zisterne zur Brauchwassernutzung abgesehen werden
muss,

Zu 5.: Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.
Anstelle einer Dachbegrinung ist die Errichtung von Solaranlagen auf der sid-

exponierten einseitig geneigten Dachfldche des Pultdachs geplant. Ein entsprechender
Passus wird in den Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan aufgenommen.
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4.2
421

422

Zur wwm.&:mczm

Zu A AT

Absatz 2 und Satz 1 von Absatz 3 sind zu m:m_nrm: Awmmﬁcsmc:@ m_wrm 3.1, 8

ZuA Tl

Zur <<nmmm..<m39.mc:m

Wir bitten um Aufnahme «o“@m:m@. Erlguterung:

Hinweise zur mm@msiommmgcﬁcsm

Der Bavherrschaft ist freigestellt, Innentanks fir wm?_mvmémwmm« (z. B. <<ﬁ Kli-
maanlage, L3schwasser) anstelle von Erdzisternen aufzustellen. Eine Speiche-
rung in Form von Erdzisternen ist nicht zwingend erforderlich. Bei gewerblicher

Nutzung ist eine Spsicherung durch >cmﬂm=c:© von oberirdischen Tanks sinn-

voller c:m auch roﬂmsmczmz@w«

Das .>:mo.:m<o?3m: istim Rahmen eines wmiimoramc:@.mﬁ_o:mw bedarfsorien-

fiert zu bemessen. Die Vorschriften zu Regenwassernutzungsanlagen m:& um-

mnmmmsa in der DIN 1989 @mamm: o

Altlastenverdéchtigen Fla _..m?\>=_n$m=.

Wir w&m: den ,ﬁmx* aus Eo:czmman_:_ﬁrmz OE:mm: durch folgenden zu erset-

zen: -7

\\,mmm.mma Grundstiick Gem. _A_wm::am?.zi i, m_caanr 405/5 handelt es sich”

gemdB § 2 Abs. 5 Satz 2 BBodSchG um einen Alistandort, da-auf ihm im Rah-
men der Nutzung mit umweligeféhrdenden Sioffen umgegangen wurde. Da so-
mit der Verdacht schédlicher Bodenverénderungen besteht, handelt es sich um
eine alifastverdéichtige Fléiche im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Dieser - Verdacht wurde durch die umwelttechnische c:*macnrc:@ vor
04.07.2001, erstellt durch das Beratungsbiiro fir wo&m: .und Umwelt, C. Schu-
bert GmbH Hofgeismar verifiziert.

Grundsétzlich bestehen aus alflastencechtlicher” Sicht gegen die bauplanungs-.

rechtliche Ausweisung keine Bedenken, jedoch ist nicht auszuschlieBen, dass

- weitere lokale Bodenbélastungen bzw. Verunreinigungen der C3<<®:3m%m:
. .,momm: Bodenluft und Grundwasser vorhanden sind.

Aus' diesem Grunde sind im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugeneh-
migungsfreien Bauvorhaben das Amt fir-Umwelt und. Natur der Stadt Giefien
und gegebenenfalls das Regierungsprasidium O_w@m: >§m__c:m Umweltamt,
«mnrﬁm:_m zu befeiligen.”

Zu 6.: Dem Hinweis wird nicht entsprochen.

vgl. die Ausfihrungen unter Ziffer 4.

Zu 7.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

vgl. die Ausfiihrungen unter Ziffer 4.

Zu 8.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

vgl. die Ausfihrungen unter Ziffer 3.
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