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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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Bindung flr Bepflanzungen

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden
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Raumlicher Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes

Zulassige Art der Nutzung,
siehe auch textliche Festsetzung
All

Dachbegrinung mit Mindestgrofe,
siehe auch textliche Festsetzung
AV.A4

Linksabbiegerspur
Querungshilfe

Standort fur freistehende Werbe-
anlage, siehe auch textliche
Festsetzung B I1l.1

Anzupflanzender Baum

Einfahrt

FuRganger Zuweg

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Hessische Bauordnung (HBO), das
Hessische Wassergesetz (HWG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils giltigen
Fassung (siehe Begrindung).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 12 BauGB, § 6 i.V.m .§ 1 Abs. 5+6
BauNVO)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind zulssig:

1.1 Ein Lebensmittelmarkt mit max. 900 m2 Verkaufsflache (siehe 1.5) und max. 10%
Randsortiments-Anteil (Nonfood) an der tatséchlich errichteten Verkaufsflache,

1.2 Ein Getrankefachmarkt mit max. 400 m? Verkaufsflche (siehe 1.5) und max. 15%
Randsortiments-Anteil an der tatséchlich errichteten Verkaufsfldache,

1.3 Die fir die in den Punkten 1.1 und 1.2 aufgefihrten Einzelhandelbetriebe
erforderlichen Nebenanlagen, Stellplatze und Abstellplétze und

1.4  Eine Wohnanlage aus zwei Gebduden mit zwei Vollgeschossen, Staffelgeschoss und
Tiefgarage fir maximal 40 Wohneinheiten.

1.5  Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflache, auf welcher der Verkaut
abgewickelt wird und der der Kundschaft zuganglich ist, einschlieBlich

der Gange und Stellflachen fur Einrichtungsgegenstinde,

des/der Ein- und Ausgangsbereiche/s mit Windfang,

in das Gebaude integrierter Laden oder Kioske,

der Kassenzone und dem Kassenvorraum,

von Freiflachen, die nicht nur voribergehend fir Verkaufszwecke genutzt werden,
Lagerflachen, die gleichzeitig dem Verkauf dienen, und Aufstellflachen fir
Einkaufswagen innerhalb des Gebdudes oder unter dem Vordach im Eingangs-

bereich.

Im Mischgebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten nicht zuldssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 und 21a BauNVO)

Die im Mischgebiet festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) darf durch die Grundfléchen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO aufgefihrten Anlagen bei geplanten Wohngebduden bis zu einer GRZ
von 0,7, ansonsten bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden.

Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden sind nicht auf die Zahl der zuléssi-
gen Vollgeschosse oder bei der Ermitlung der Geschossflachenzahl anzurechnen, wenn ihre
Deckenoberkanten im Mittel nicht mehr als 1,80 m Gber die Geldndeoberfléche hinausragen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 +
23 BauNVO)

Auf den mit abweichender Bauweise festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Gebdude in offener Bauweise mit mehr als 50,00 m Gebdudeldnge zuldssig.

Die festgesetzten Baulinien kdnnen bis zu 1,00 m fief unterschritten werden, wenn die
Gesamtbreite der Rickspringe max. 1/3 der jeweiligen Wandbreite einhdlt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs.1 Nr4 BauGB
i.v.m. § 12 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind im Plangeltungsbereich nur innerhalb der
festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksfléchen zulgssig.

Im Mischgebiet ist die Anlage von Stellplatzen auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen im Umfang gemaf3 Festsetzung A 1.1 zuldssig, wenn pro angefangene 6
Stellplatze ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum gepflanzt wird.

MASSNAHMEN FUR BEPFLANZUNGEN sowie FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Entlang der Griinberger Strale (Sidseite) und der in Nord-SidRichtung verlaufenden
Planstrafe (Ostseite) sind grofkronige Laubbdume (standortgerecht, einheimisch) mit einem
Mindest-Stammumfang von 18 cm in einem Regelabstand von 10,00 m zu pflanzen.
AuBerhalb von Pflanzfléchen sind entweder Baumscheiben von mind. 6,00 m2 pro Baum
oder ein durchlaufender Pflanzstreifen von mind. 2,50 m Breite anzulegen und dauerhaft
gegen Uberfahrten zu sichern. Eine Verschiebung der Pflanzstandorte entlang Pflanzachsen
bis zu 5,00 m wegen Leitungslagen und Zugangen ist zuldssig, wenn ein Abstand von max.
15,00 m eingehalten wird.

Die Gehdlzbestinde in der zur Erhaltung festgesetzten Flache sind dauerhaft zu erhalten, zu
ergdnzen und bei Abgang zu ersetzen.

Abgéngige oder aus anderen Grinden zu fdllende Biume sind am selben Ort oder in
rdumlicher Néhe zu ersetzen. Dabei ist die gleiche Baumart oder eine Art aus der unter D Il
verzeichneten Liste zu verwenden.

Private Wege, Hof- und Lagefléchen sowie Terrassen sind in wasserdurchléssiger Bauweise
(Rasengittersteine oder grobfugiges Pflaster im Sandbett] auszufihren.

Fir die festgesetzte Dachbegriinung sind pflegeextensive Saatmischungen aus einheimischen,
standortgerechten und Trockenheit tolerierenden Grésern und Kréutern zu verwenden.

Im Mischgebiet sind bei mit Wohngebduden bebauten Grundstiicken ein Anteil von 25 %,
ansonsten von 15 % der Grundstiicksfldche unbefestigt zu belassen und zu begriinen.

Fur die festgesetzten Anpflanzflédchen wird die Verwendung von B&aumen I. und Il. Ordnung
sowie Strauchpflanzungen gemaf der Pflanzliste unter D. Ill vorgeschrieben.

SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN, WERBEANLAGEN UND EIN-
FRIEDUNGEN (§ 81 Abs. 1 und 3 Hessische Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

GESTALTUNG VON DACHERN (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Im Plangeltungsbereich sind nur Sattel- und Flachdacher zuléssig. Die Décher einer Haus-
gruppe oder der Bebauung eines Baugrundstiickes sind aneinander anzupassen.

Satteldacher sind mit einer Neigung von 25° bis 45° auszufihren. Flachdacher dirfen eine
Neigung von nicht mehr als 5° (jeweils alte Teilung) haben.

Dacheindeckungen sind in roten Farbténen oder im Farbspekirum grau bis anthrazit zuléssig.

Glénzende Materialien auf Déchem mit einem Reflexionsgrad > 50% sind unzulgssig. Dies
gilt nicht for Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Solaranlagen).

Dachaufbauten sind auf eine Breite von max. 1/3 der jeweiligen Traufbreite zu beschranken
sowie mit einem Reflexionsgrad < 25% zu gestalten.

ANLAGEN FUR DIE NUTZUNG VON SOLARENERGIE (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig, wenn die Anlagen ihrer jeweiligen
Hohe entsprechend von der ndchstgelegenen Fassade des Gebdudes, auf dem sie errichtet
werden, abgerickt werden.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 7 HBO)

Werbeanlagen, die nicht an Gebduden angebracht werden, sind nur entlang der
Grinberger StraBe bis zu einem Abstand von max. 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie
sowie auf den im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausgewiesenen
Standorten zulassig.

Auf den im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausgewiesenen
Standorten fir Werbeanlagen sind an der Griinberger Strafle ein Werbepylon mit maximal
8,00 m Hohe iilber Geldndeoberkante und max. 4,00 m2 Ansichtsflache sowie beidseits der
Zufahrt zum Lebensmittelmarkt je zwei Fahnen mit max. 8,00 m Hohe zuldssig.

Die Gesamfflache der Werbeanlagen an Gebduden darf 5% der Wandflache, an der sie
angebracht sind, nicht Gberschreiten. Bei Schriftzigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache
nach ihren AuBenmaBen zu emitteln.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzuldssig.

Werbeanlagen an Gebduden sind nur im Bereich des Erdgeschosses oder unterhalb der
Fensterbristung des ersten Obergeschosses, hochstens bis zu 5,00 m Uber der Gelénde-
oberfléche und mit einer Hohe von max. 0,60 m zuléssig.

An einem Gebdude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und Gréf3e aufeinander
abzustimmen.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Grundstiickseinfriedungen entlang offentlicher Straf3en, Wege oder Grinflachen sind bis zu
einer Hohe von 1,20 m, ausnahmsweise im Falle besonderer Sicherheitsanforderungen bis
1,50 m, wenn bepflanzt oder als Hecke ausgefihrt, zuléssig.

Grundstickseinfriedungen missen in geeigneter Form das Durchwandern fir Kleintiere
erméglichen.

WASSERRECHTLICHE SATZUNG (§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG)

Das auf Dachflachen von nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes errichteter
Neubauten anfollende Niederschlagswasser ist Uber Regenwassernutzungsanlogen zu
sammeln, so fern eine grundsticksbezogene Versickerung nicht vorgesehen wird.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Altlastenkennzeichnung

Fir die gekennzeichnete Flache der ehemaligen Bergkaserne wird die Wahrscheinlichkeit
einer aus der ehemaligen Nutzung resultierenden Umweltbeeintrachtigung als sehr hoch
eingeschétzt.

Fir das Baufeld im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegen aufgrund
vorhandener Gutachten keine konkreten Hinweise Uber bodenschutz- und altlastenrelevante
Beeintréchtigungen vor. Ein fachgutachterlich begleiteter Ausbau zweier unterirdischer Tanks
der ehemaligen Tankstelle sowie eine Baugrunduntersuchung wurden durchgefihrt. Jedoch
sind lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft
und Grundwasser nicht auszuschlieBen.

Auf die einschlagigen dltlasten- und abfallrechtlichen Bestimmungen (§8 4, 7 und 9
BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 22.08.2002 - Staatsanzeiger 37/2002, S. 3432 -
sowie § 4 Abs. 1 KrW-/AbfG) beziglich Abbruch- und Aushubiberwachung, Anzeige- und
Untersuchungspflicht sowie das Beteiligungserfordernis des Amtes fir Umwelt und Natur der
Stadt GieBen und des Regierungsprasidiums Gieflen/Abteilung Umwelt bei allen
Bauvorhaben wird hingewiesen.

Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln im Untergrund bis 4,00 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegangen werden,
soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. geréumt wurden. Die
Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden
BaumaBnahmen zur den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden
Sondierung verpflichtet.

Empfehlung zu Pflanzqudlitét und -arten

Fur die Anlage der Eingrinung von Stellpltzen sowie der Privatgrundsticke sind
einheimische Laubgehdlze nach Pflanzliste zu verwenden.

Es wird prinzipiell empfohlen, Pflanzgut aus der Region zu verwenden (beispielsweise
Uber Forstbaumschulen).

Bei Baumgehdlzen sind mehrfach verpflanzte Stammbische bzw. Hochsttmme mii
mindestens 14 cm Stammumfang zu verwenden.

BAUME:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
VogelKirsche (Prunus avium)
WalnuB (Juglans regia)

Sal-Weide (Salix capreq)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Sommer-lLinde (Tilia platyphyllos)

Berg-Ulme (Ulmus glabra)

FeldUlme (Ulmus minor)

einheimische, hochstimmige Apfel, Birnen- und Kirschbdume

Stiel-Eiche (Quercus robur)

STRAUCHER :

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)

Gemeine Heckenkirsche (lonicera xylosteum)
GeiBblatt (lonicera periclymenum)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Zweigriffeliger WeiBdom (Crataegus oxyacantha) Hecken-Rose (Rosa corymbifera)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung:

- Selbstklimmer:

- Schlinger:

Efeu (Hedera helix)

Selbstkletternder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Geif3schlinge (Lonicera caprifolium)
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