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Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 12 Abs, 2 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beantragen hiermit die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan fur das nachfolgende Grundstuck zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das folgende Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieRungsmafinahmen:

Bauvorhaben: Neubau Nahversorgungslage Bergkaserne mit Wohnanlage
Baugrundstiick: Gemarkung GieBen, Flur 17, Flurstiicke Nr. 82/14 teilweise
Vorhabentrdger: Fa. Faber & Schnepp Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG, GieBen

Das von dem Bauvorhaben betroffene Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich. Das beantragte
Bauvorhaben kann nur im Rahmen der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes realisiert werden.

Der Antragssteller ist bereit,

* sich an den Kosten zur Erarbeitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, einschlieRlich
der Kosten fur ggf. notwendige Gutachten, Bekanntmachungen und einer Verwaltungskosten-
Pauschale, zu beteiligen

*  sich zur Planung und Durchfthrung der ErschlieBungsmalnahmen und zur Realisierung des Bau-
vorhabens innerhalb einer noch im Durchfuhrungsvertrag zu bestimmenden Frist zu verpflichten,

= sein Elnverstandnis zur Einbeziehung weiterer Grundstiicke auRerhalb des Vorhabens- und Er-
schlieBungsplanes zu geben.

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Stadt das Recht hat, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzuheben, wenn
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* der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag vereinbarten
Frist durchgeftihrt wurde.

= der Trager des Bauvorhabens wechseit und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die

Durchfthrung der Vorhabens- und ErschlieBungsplanes innerhalb der vereinbarten Frist gefahrdet
ist.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden.

Mit freundlichen GriiRen

: FABER & SCHNEPP
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ol &

Redant )
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Stidtebau

Das geplante Behauungskonzept fir das Grundstick sieht eine Bebauung mit einerm Nahversorgungszentrum (Vollsorimenter mit 900 m? und Getrankemnarkt
rnit 400 m?) und einer Wohnbebauung vor.

Das Mahversorgungszentrurn wird im Norden des Grundsticks als StraRenrandbebauung der Grinberger Strake angeordnet. Durch die Aufnahme der
Gebaudehdhen der umgebenden Bebauung und die verikale Gliederung des Baukdmers werden die Strukturen der Nachbarbebauung fortgesetzt. Die
Grinberger Strake erhalt so an dieser Stelle einen neusn stadtraumlichen Abschiuss.

Die Erschliedung der heiden Markte erfolgt von der Grinberger StraRe abgewandten Seite. Hier sind auch die notwendigen Stellplatze des
Mahversorgungszentrums angeordnet. Sie werden von der neuen ErschlieRungsstrae erschlossen. Die Zufahrt befindet sich gegendher der Zufahrt zu den
Stellplatzen der Zollverwaltung. Uber diese Zufahrt erfolgt auch die Andienung der gemeinsamen Anlieferung der beiden Markte auf der Ostseite des
Zebaudes.

Zumn Freikereich vor dem ‘Weinhandel Pfeffermann, der Musikschule und den noch einer neuen Nutzung zuzufihrenden ehemaligen Pferdestallen ist eine
fuRlaufige verbindung im Bereich des Winkelturmes geplant.

DeryYinkelturm wird als Zeitdokurment erbalten.

Die Wohnbebauung wird im SiOden des Grundsticks angeordnet. Die 2 Gebdude orientieren sich zum geplanten dffertlichen Grinzug, der, in Ostyest
Richtung verlaufend, die sidliche Grerze des Planungsgehietes tangiert.

Die landschaftliche Gestaltung des Grirzugs setzt sich auf den Freiflachen der Wohnbebauung durch raumbildende  Anordnung von Solitdrgehdlzen fort und
hildet zusammen mit den Sichtschutzhecken der privaten Terrassen ein spannungsvolles Miteinander von Architektur und Landschaft. Die FuRwege werden
orthogonal gefihrt und weiten sich in der Nahe der Eingange zu Kommunikationshereichen auf. Der bendtigte Spielplatz flgt sich, mit Naturmaterialien
gestaltet, hanmonisch in die Gartenanlage ein.

Zusarmmen mit den im Flachenkorzept neu geplanten allgemeinen Wohngehieten Wa 1a und WA 1b (Exerzierplatz) entsteht in diesem Bereich ein neues
durchgrintes attraktives Wohngehiet.

Die Kubatur und Ausformung der Wohngebaude orentiert sich an vorhandenen Bebauungsstrukturen und ist als 2-geschossige Bebauung mit Staffelgeschoss
geplant.

Die notwendigen Stellplatze der Wohnungen werden zum Teil in einer Tiefgarage nachgewiesen, die Ober die neue Erschliedungsstrae erschlossen wird.

Gestaltung und Konstruktion

Das Mahversorgungszentrum ist als Stahlbetonhalle geplant. U die Strukturen der umgebenden Bebauung aufzunehmen, wird die Lange der Fassade durch
die Aushildung von deutlichen Fugen gegliedert. Die Anpassung der Gebdudehdhe erfolgt Ober eine Uberhdhung der notwendigen Attika. Dadurch werden auch
evtl. notwendige Technikaufhauten den Blicken der Passanten entzogen.

Wahrend die Fugen der Fassaden als Bereiche fur die Werbung vorgesehen sind, weist die Applikation eines Strichcodes auf die geputzten Fassaderflachen
subitil auf die Funktion des Gebaudes hin.
Das Flachdach erhalt eine extensive Dachbegrinung und tragt dadurch zur Verbesserung des Kleinklimas der Umgebung und der Luft bei.

In den 2 Wohnhausern entstehen 32 hochwertige 2 - 4 Zimmer-Eigentumn swohnungen mit Wohnflachen zwischen 70- 140 m?. Alle Wohnungen sind nach Siden
und Westen orientiert und verfigen Ober groRzigige Fensterflachen und Balkone.

Massive WWande mit einem Warmedammyverbundsysterm und dreifach verglaste Fenster bilden die AuRenhaut der Gebaude. Die Gestaltung der wei geputzten
Gebaude orentiert sich an den Stilelementen der klassischen Moderne. Auch hier werden die flach geneigten Dacher extensiv und die nicht Oherbauten
Bereiche der Tiefgarage intensiv begrint.

Die familiengerechten Wohnungen werden barrierefrel erschiossen. Alle Ebenen inkl. der Tiefgarage sind Oher einen Aufzug erreichbar

Der Markt und die Wohngebaude werden an das Femwarmenetz des dffentlichen Versorgungstragers angeschiossen,

Bei der Gestaltung des Parkplatzes des Nahwversorgungszentrums wird Wert auf die Anpflarzung von  Laubbaumen gelegt. Die Flachen der eigentlichen
Stellplatze werden mit versickerungsfahigern Pflaster gepflastert.
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Erlduterungsbhericht Handel

Es ist heabsichtigt an diesern Standort einen Lebensmittelmarkt als Vollsortimentbetrieb und einen Getrankemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von
1.300m? (900 m? Supermarkt + 400 m? Getrankemankt 1zu errichten. Betreiber der beiden Markte wird die REWE Markt GmbH sein.

Das Sortiment urnfasst folgende YWarengruppen:

= Mahrmittel, Brot und Backwaren

« Dbst und Gemise

«Waschmittel und Kosmetik

= Molkereiprodukte / Kase

WWein und Spirtuosen

= Tiefkihlkost

s [<affee / Tee

= Fleisch SWurstf Frischfisch

« Morfood Artikel im Rahmen des erweiterten Lebensmittelsorim ents, Anteil 5- 8% des Gesamtsortiments

In Lebensmittelm arkten dieser Grize sind in der Regel zirka 40 Mitarbeiterinnen und zirka 10 Mitarbeiter beschartiot.
Die Sozialraume, wie zurm Beispiel Aufenthaltsraum, Urnkleideraume und WC-Anlagen, werden entsprechend der Arbeitsstattenverordnung hergestellt.
Das Warenlager unterteilt sich in ungekihlte Bereiche sowie in gekihlte Bereiche flrz B. Tiefkithlkost, Molkereiprodukte, Fleisch, Fisch, Kase und Obst.

Das Objekt wird nach den modemsten Gesichtspunkten der Einrichtungstechnik ausgestattet und entsprechend den Auflagen der Behdrde eingerichtet.
Modemste H austechnik sorgt filr hohe Energieeffizienz.

Die Belieferung des Lebensmittelmarktes mit YWaren erfolgtin der Regel nicht zwischen 20:00 Uhr abends und 6:00 Uhr morgens.

Die Entsorgung des Verpackungsmaterials und sonstiger Abfalle erfolgt Ober die Entsorgungsrampe in der Regionszentrale in Roshach. Hier werden die Abfalle
ordnungsgemai entsorgt beziehungsweise wenn moglich recycelt.

Vermeidung von negativen Auswirkungen durch die Ansiedlung des Marktes

Da die BGF des Marktes 1 inkl. der anteiligen Arlieferflachen ca. 1.410 m? betragt, folgt eine Kurzbetrachtung der Auswirkungen im Sinne des & 11 (3) der
Baul®'O.

Schadiche Umweltauswirkungen im Sinne des BImSchG gehen vom geplanten Markt nicht aus. Die aus dem Anliefer- und Kunderverkehr resultierenden
Ermissionen stellen keine erheblichen Belastigungen der Allgemeinheit und der Nachbarschaft dar.

Die Flache des Lebensmittelmarktes wird auf 300 m? verkaufsflache begrenzt.

Die Grinkerger Strake ist eine Hauptverkehrsstrake, die derzeit ein Verkehrsaufkornmen von 16.800 Fahrzeugen /DTY aufweist und nach Ricksprache mit dem
Stadfplanungsamt noch Leistungsreserven aufweist. Die Erschlielung des Marktes erfolgt Ober eine neue Planstraie, die unabhangig von der Ansiediung eines
Marktes fir die ErschlieRung des neuenWohnguartiers auf dem Areal der ehemaligen Bergkaseme erfordedich und korzipiert wird.

Die Anlieferung des Marktes erfolgt zwischen 600 Ubr und 20:00 Uhr und stellt keine Starung des direkten Umfeldes dar. Die Anlieferzone liegt im norddstlichen
Bereich des Grundstiicks an der Grinberger Strake. Auf dem dstlichen Nachbargrundstick befindet sich ein Lager und YVerkaufsgebaude eines Weinhandels.
Die Distanz zurm geplanten Wohngebaude betragt mehr als 40 m.

Der Markt dient der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung des Quartiers. Die Ansiedlung ist sinnvoll, da dieser Bereich der Stadt Giezen
irm Hinklick auf die Ansiediung von Lebensmittelmarkten nur urzureichend versorgt ist. Diese Einschatzung bestatigt auch das Einzelhandelsgutachten. Die
weitere Entwickiung der ehemaligen Bergkaseme wird die Bevdlkerungszahl im direkten Einzugshereich weiter erhdhen. Der Betreiber geht davon aus, dass die
Groke bedarfsgerecht ist und keine Auswirkungen auf den Wetthewerh hat. Der Standort des Marktes hietet vielen Bewohnern die Méglichkeit, das
Matwversorgungszentrum fuRldufig zu erreichen.

Die hauliche Struktur des Marktes flgt sich in die umgebende Bebauung ein. Der Strakenzug der Grinberger Strake erfahrt eine Ergarzung der raumlichen
Fassung.

Durch den Erhalt der Esskastanie, die Begrinung der Dachfldchen des Marktes und die Pflasterung der Stellplatzflichen des Parkplatzes mit
versickerungsfahigem Pflaster werden die Eingriffe in den Maturhaushalt minimiert.
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Brandschutz

Das Bebauungskomzept wurde im “orfeld mit dem Brandschutzamt abgestimmt.

AUs Sicht des Brandschutzamtes bestehen fir die geplanten Eaumainahmen keine Bedenken.

Die Aufstellflachen fOr den Markt sind Ober die Grinberger StariEe, die neue Planstraie und die Fahrgasse der Stellplatze gegeben.

Eei der Wohnbebauung kann der 2. Fettungsweg aller Wohnungen Ober ein Fenster oder einer Terrassenflache mit einer Bristungshohe won < 800 m
sichergestellt werden.

Eine zusatzliche Feuerwehraurstellflache auf dem Grundstick der Wohnbebauung ist nicht erforderlich. Fir das dstliche Wohngebaude kann die Aufstellflache

auf der Fahrgasse der Stellplatze des Marktes nachgewiesen werden.

Die Garage, (Mittelgarage < 1.000,00 m?) kann als offene Garage mit entsprechenden Offnungen fir eine Queriftung geplant werden.

Daten zur Ausnutzung des Grundstlicks

Grundsticksflache 9.788,51 m? 100 %
Uberbalte Flache 3.583,70 m? 37 %
Unterbaute Flache 266,92 m? 3%
Flache won Stellplazen und Zufahrten 3.243,04 m? 33 %
Begrinte Flachen 208485 m? 27 %
GRZ ohne Stellplize 0,37
GRZ incl. Stellpldtze und Zufahrten 0,73
GFZ 0,58

Machweis der notwendigen Stellpléatze

Bedarf laut Stellplatzsatzung

M arkt 1 900 rn? 10 Stp /15 60,0 Stp
Markt 2 400 1,0 Stp /30 m? 13,3 Stp
Wohnungen 30 15 Stp #Wh. 45,0 Stp
1 Zi-Apartements 2 10 Stp /Wh. 2.0 5tp
Surnime Bedarf 120,3 Stp

Geplante Stellplatze

Offene Stellplatze Markt 90,0 Stp
Tiefgarage YWohnungen 32,0 Stp
surnrme Planung 122,0 Stp
Durchfiihrungsfristen

Ml arkt: 04/2012 - 1062012

Wohnbebauung: 0272012 = 1242012
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