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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

13. Anderung des Fldchennutzungsplanes firr den Bereich "Bénninger-Gelénde"
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Antrag:

,1. Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes "Banninger-Gelénde”
wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 durchzufihren.”

Begriindung:

Planungsanlass

Die Produktionsstatte der ehemaligen Firma Banninger wurde 1909 auBerhalb des Stadt-
gebiets Gielen am Erdkauter Weg angesiedelt. Die Fertigung und Distribution von hoch-
wertigen Kupferrohrverbindungen hat sich im Zuge des Strukturwandels verandert, so
dass die Nachfolgefirma IBP International Building Products GmbH die Produktion (IBP)
auf dem ca. 10 ha groBBen Firmengelénde Mitte 2009 komplett eingestellt hat.

Im Rahmen des Programms Stadtumbau-West/Stadtumbau in Hessen erstellte die LBBW
Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (LBBW, Stuttgart) im Auftrag der Universitats-
stadt Gieflen im Jahr 2009 eine Situationsanalyse und eine erste stadtebauliche Entwick-
lungskonzeption fir das gesamte Banninger-Areal.

Die Grundsticksentwicklungsgesellschaft Schiffenberger Tal mbH (GEG) hat die ca. 10
ha groBBe Flache Ende 2009 von der IBP erworben.

Zwischenzeitlich haben die Neueigentimer ein fortgeschriebenes Nutzungskonzept vor-
gelegt. Im Zuge der weiteren fachlichen Abstimmung mit der Verwaltung wurden entspre-
chende Fachgutachten zur Uberpriifung der Nutzungsvertraglichkeit erarbeitet. Danach
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sollen neben einer gewerblichen Nutzung (Biroflachen) kinftig groBere Teilfléchen fur
den Einzelhandel (u. a. Baumarkt) entwickelt werden.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die Wiedernutzbarmachung einer grofien Brachflache mit
Altlastensanierung in GieBen an exponierter Stelle planungsrechtlich zu erméglichen und
eine geordnete Entwicklung der Gebietsnutzung zu steuern. Die Investitionsabsicht des
Neueigentimers soll dabei aufgegriffen, gelenkt und planungsrechtlich abgesichert
werden.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Der réumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Banninger
- Gelande"” erstreckt sich Gber ca. 11,7 ha. Der Geltungsbereich umfasst das ehem. Pro-
duktionsgeldnde der Firma Banninger. Er grenzt im Westen (Erdkauter Weg) an die DB-
Strecke mit den dahinter liegenden Industrie- und Gewerbeflachen, im Siden (Sandkauter
Weg) an das Polizeiprasidium, im Norden an das Grundstick der Lebenshilfe sowie die
Mischgebietsflachen am Ohlebergsweg/Schiffenberger Weg (Studentenwohnen). Im
Osten und Siidosten des Anderungsbereichs liegen die Handels- und Dienstleistungsfla-
chen am Schiffenberger Weg.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist dieser Bereich als "Vorranggebiet Industrie- und
Gewerbe" festgelegt. Wegen der mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vor-
gesehenen Darstellung von Teilflachen als Sonderbauflache fir Einzelhandelsnutzung wur-
de im Zuge des bisherigen Verfahrens die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
geprift und eine Abweichung von den Zielen des Regionalplans 2010 durch die Regio-
nalversammlung Mittelhessen zugelassen.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Die bauliche Wiedernutzung des brach gefallenen Industrieareals, die Nutzungsbelebung
und die randliche VerkehrserschlieBung bilden mit der Sanierung der Altlasten die we-
sentlichen stadtebaulichen Ziele des kinftigen Nutzungskonzepts. Der Neunutzung dieser
Brachflache wird unter dem Vorrang einer Innenentwicklung vor weiterer Au3enentwick-
lung hohe Prioritat eingerdumt.

Durch Fachgutachten untersucht sind neben der Einzelhandelsentwicklung ebenfalls die
Aspekte der Verkehrsanbindung an den Schiffenberger Weg und die innere ErschlieBung
des Gelandes. Die stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeit der Einzelhandels-
nutzungen sowie die verkehrliche Leistungsfahigkeit konnten nachgewiesen werden.

Die auf dem Gelande vorhandenen Grinflachen (u. a. Kastanienhain) sollen mit den im
Zuge der Planung vorgesehenen Grin- und Freiflachen und denen der angrenzenden Be-
reiche verbunden werden, z.B. auch als Fuf}-/Radwegeverbindung vom Bahnhaltepunkt
Uber den Kastanienhain nach Nordosten zum Schiffenberger Weg.

Die Gesamtentwicklung des Standortes kann verkehrlich nach Ausbau des Knotens Schif-
fenberger Weg/Sandkauter Weg in ausreichender Leistungsfahigkeit Gber das vorhande-
ne StraBBennetz und die geplante innere Verbindungsstraf3e abgewickelt werden.

Die ausfihrliche Erléuterung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans ist als Anlage
beigefigt.




Verfahren

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren gemaB § 8 (3)
BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 04/27 ,Banninger - Gelande” durchge-
fihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange hat vom 28.03. bis 15.04.2011 stattgefunden.

Die Ergebnisse der Fachgutachten und der Umweltprifung, die Abstimmung mit den Be-
langen der Raumordnung (Zulassung der Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen
2010) und das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens sind in die Erstellung dieses Planent-
wurfs einbezogen.

Zu weitergehenden Informationen oder eventuellen Detailfragen wird auf die verbindliche
Bauleitplanung verwiesen.

Die Umweltprifung erfolgt gemeinsam mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden Be-
bauungsplan. Der Umweltbericht gemaf3 § 2 a BauGB ist als Anlage beigefigt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltprifung fir das Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden. Diese sind auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht zu erwarten. Die im Umweltbericht formulierten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen sind ausschlieBlich fir die Umsetzung auf der Ebene der Verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
2. Begrindung

3. Umweltbericht

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP
() beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
() zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen
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