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2 ® % Q_fo\ 13644 187/3 138/2 N PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBERSICHTSPLAN
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N 132/2 @(\ 133/9 L‘—LL Q
N\ : 2. Denkmalschutz (§ 2 Abs.1 HDSchG
(’\\@ v 140/3 Q o7z 1. Art der baulichen Nutzung Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Die Altablagerung éstlich der geplanten Banningerstrale ist mittels eines geeigneten ' enkmalschutz (§ 2 Abs. chG)
204 0 Q (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB + §§ 1,8und 11 Abs. 3 BauNVO) Planzeichenverordnung (PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Durchwurzelungsschutzes zu schiitzen. ESSQ@Z?,TSEG Verwaltungsgebdude mit davor liegender Griinflache und Kriegerdenkmal® ist
/ ?SQ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), 6.2 Extensive Dachbegriinung
\/ 03 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) und die Hessische Bauordnung Mindestens 50% der Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Aufbaustérke ist in einer Hohe 3. Bodendenkmiler (§ 20 DSchG)
4285 (HBO), das Hessische Denkmalschutzgesetz (DSchG) das Hessische Wassergesetz (HWG) von mindestens 8 - 10 cm vorzunehmen, der Abflussbeiwert muss mindestens 0,3 betragen. Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerite,
¥ 9 Sondergebiet groflachiger Einzelhandel . . ) . . . Di ; - 5 B i Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 20 Abs. 1 des Hessischen
e b
sowie das Wasserhaushaltsaesetz (WHG) in der ieweils aiiltigen Fassung (siehe ie extensiv zu begriinende Dachflache kann bei Errichtung von Anlagen zur Gewinnung - IS .
24 & 145/3 (§ 11 BauNVvO) i ) 9 ( ) J guitig g( regenerativer Energie auf dem Dach um die Flache verringert werden, die von diesen Anlagen in dDenIchtaIschlE)tngsetlzes;] (':Z%Sﬁt‘%) unverziglich %em ll_an(;jeszn;t. fu; Dednl:n?lalpflledgi.HesserAg?erf
o 133/8 LLLLLL Begriindung Anspruch genommen werden. er Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablau
/\ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO) einer Wocr_\_e ngch der Anzeige im unverander_t_en Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
. . Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
o7 7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
8 v O 1 04 Grundfléchenzahl GRZ z.B. 0,4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4 Kemofmittelbelast
’ . ampfmittelbelastung
9 145/4 @ (§19 BauNVO) 7.1 StraBenbegleitende Anpflanzungen
. . . . . T Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes und wird vom
Teil A: Planunasrechtliche Festsetzunaen In den gekennzeichneten Pflanzabschnitten entlang der Banningerstraflte sowie nordlich des N . s : .
i e o 151/ 0% oy 432 40 Baumassenzahl BMZ, z.B. 4,0 g 9 Sandkauter Wegs auf den privaten Gewerbegebietsflachen sind grolRkronige Laubbaume in Ezgfggzgzggnudlﬁgztnalzi"nBeoI;n(?;::strrftgife:rfjteneIl\r/llgzzgjr?rﬁg]nlabeigezlzh;:’elrn'lf?:fr:ae\?o(:\urﬁz 40m
’ 21 BauNVvVO : i in e - -
< enS \'8&5 i A . o 3 (§21 BauNVvO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §§ 1, 8 und 11 Abs. 3 BauNVO) S;%iﬂi?f:i%ﬁiz:ahl in einem Abstand von 15-20 m, gemessen vom Stamm aus, als erfolgt sind, ist das Gelande vor Bodeneingriffen durch ein in Hessen anerkanntes
' . . ’ Kampfmittelraumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
\ © 36110 GH maximal zuldsside Gebaudehdhe 1.1 GE - Gewerbegebiete (§ 8 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) In den gekennzeichneten Pflanzabschnitten entlang des Erdkauter Weges sind groRkronige . ] . o
. Ghimax 8 BaUNVO g . . _ _ _ _ o Laubbiume in angegebener Mindestzahl in einem Abstand von 10 m, gemessen vom Stamm aus, Nach Au_skunft des KMRD sind bei Abbruchmafinahmen keine Kampfmittelraummaflinahmen
23 7 =12,0m (§18 BauNVO) 1.1.1  In den mit GE1 und GE3 - GE7 bezeichneten Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. als Baumreihe zu pfianzen. notwendig.
15416 36/9 Davon ausgenommen sind Verkaufsstellen fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet Die B3 ind it ei st ¢ indest 16-18 o W |
S . ; ; i i ai ; ; ie Bdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm in einem Wurzelraum von
S 3. Baugrenzen und Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB + 22 und 23 BauNVO produzierten oder weiter verarbeiteten Waren, die einen untergeordneten Teil der durch die . S o . - X ..
\ 36/1 35/2 9 @§ 33 ) Betriebsgebaude der jeweiligen Gewerbebetriebe liberbauten Flachen einnehmen. m!nges::_r]sr: 2f.r_n3BRaumV(r)]Iu.rtr)1en ; ut s__et(zzn. 2DI§ M|n2d estoreite flir Pflanzstreifen betragt 2 m, die 5 Entwasserungsanlagen
6
(s Q 147/10 @) 34% ! Bauarenze . ) . . ) indestflache flir Baumscheiben betragt 4 m (2m x 2m). Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwéasserung sind die allgemein
Q 1710 ) 9 1.1.2 Tankstellen, upd alle Arten von Emnchtgngen L.Ind Bgtneben, gle guf die Darbietung oder Entlang der Banningerstraf3e sind fiir den Abschnitt entlang SO1-3 und GE1-4 beidseitig zwischen anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemessung von
i 152/2 N - Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind, sind unzulassig. den zu pflanzenden Laubbaumen Laubgeholz-Hecken, mit einer Hohe von 80 bis 100 cm, zu Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser' der
/ pflanzen. Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und
// 35/1 owo erweiterte offene Bauweise 1.1.3  Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und Hecken Grundstiicke' und DIN 1989 ,Regenwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie
- Bestandteil des Bebauungsplans. miissen vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neuanpflanzungen ersetzt werden. die Abwassersatzung der Stadt Giefsen zu beachten.
2 - g . .
9 - 36/8 . . . Eine Artenauswahl befindet sich unter C.7.
YA P o 5 _ e 1.2 SO - Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 6.  Vogelschutz
161/9 : ~ geschlossene Bauweise zulassig . . .
zul .
/\. NG g In den Sondergebieten sind folgende Nutzungen zulassig: 7.2  Anpflanzungen auf Stellplatzflachen 6stlich der BanningerstraBe Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sollten bereits im Vorfeld geeignete
@ g 36/ Q Stellplatzflachen mit mehreren parallel zueinander verlaufenden Fahrgassen sind durch Vermeidungsmafnahmen wie die Verwendung von sog. Vogelschutzglas berlicksichtigt werden.
3 1.2.1  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Heimwerkermarkt* (SO1 .
Sy — = 4. Verkehrsflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) d - - d i _( - ) . . raumgliedernde Pflanzstreifen in einer Mindestbreite von 1,5 m zu unterteilen, die vor Uberfahrten )
= % @ - Bau- und Heimwerkermarkt inkl. Gartencenter und Baustoff-Drive-In mit einer VK bis maximal zu schiitzen sind. Diese sind mit standortgerechten Laubgehdlz-Hecken, mit einer Hohe von 80 bis 7. Artenlisten
- : 34 StraRenverkehrsflachen 16.500 m?, davon gemal der GieRener Sortimentsliste 2010 (siehe. Pkt. 1.2.4) zentrenrelevante 100 cm, zu bepflanzen. ) o . )
- = Sortimente mit einer VK von maximal 650 m?2 ’ Die empfohlene Artenliste liegt der Begriindung als Anlage 2 bei.
. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Hecken sind vom jeweiligen
7 NS SN NSy . . . _
{ Verkehrsfiache b q Zweckbesti 1.2.2 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sportfachhandel (SO2) S.ru:Tftslckselgent?r:ferhd:rcr;l-\.leu.anpﬂatnz;ng.e: z.L:teIrse’fzen ianeten Durch | hutz
1 3 erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
161/ l FuRgéngerweg g - Sportfachmarkt mit einer VK bis maximal 5000 m?, davon gemaf der Gief3ener Sortimentsliste ZLljeSChth:ﬁerung ostlich cer Banningersiral>e ISt mitiels eines geeigneten Durehiwtirzeltingssenu
\ 2V ' 3613 /N >SSy J 2010 (siehe Pkt. 1.2.4) zentrenrelevante Sortimente mit einer VK von maximal 3000 m? ) VERFAH RENSVERM ERKE
5 % Eine Artenauswahl befindet sich unter C.7.
/Y ' i .1
\\ ya \_ 1 5. Flachen fur die Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 1.2.3 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkt flir Birobedarf* (SO3) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
« a \ ) 32/6 Versorqunasflache Elektrizitat - Fachmarkt fur Blirobedarf mit einer VK bis max. 1.200 m?, davon gemaf der Gieiener 7.3  Flachenhafte Anpflanzungen im Sondergebiet SO1 DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE? AM 18.12.2010
\ K O gung Sortimentsliste 2010 (siehe Pkt. 1.2.4) der Stadt GieRen zentrenrelevante Sortimente mit einer VK Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache sind in den angegebenen Pflanzabschnitten SAMMLUNG AM 12.05.2010 !'N DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
-\ R 11 . von max. 800 m? groRkronige Laubbdume in einem Abstand von 10 - 15 m mit einem Stammumfang von mindestens GIESSENER ANZEIGER
. ; 16 - 18 cm zu pfianzen. GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
\ \ . 0O Versorgungsflache Fernwarme 1.2.4  GieBener Sortimentsliste 2010 (,GieRener Liste*) Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bdume miissen vom jeweiligen DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
'\ '\ 154/10 4 Grundstiickseigentiimer durch Neuanpflanzungen ersetzt werden.
0. : : 36/14 B - Zudem sind pro 15 m2 Anpflanzfléche je 3 heimische, standortgerechte Straucher mit einer Hohe gez. Rausch gez. Rausch
% s 6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente’ von 60 bis 100 cm zu pflanzen. Stadtrat Stadtrat
54 - - . R . . i . .
135) \\ _ o _ _ tzi?‘ll]];lr-}etg- und nahversorgungsrelevante Sor- | - !—ribrﬁgﬂ?u 'rl:uere. Zooartikel, Tierpflegemittel, Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Straucher sind vom VORENTWURFSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG
\ Private Grinflache mit der Zweckbestimmung g jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. DURCH DIE STADTVERORDNETENVER
PG1: "Grinflache mit Kastanienhain und Kriegerdenkmal” - Lebensmittel* inkl. Lebensmittelhandwerk, - Pflanzen und Zubehor, Plege und Diinge- Die Altabl ist mittels ei ianeten Durch | hut hiit d mit 3 V9RENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER
. N 154/1 Tabakwaren mittel ie Altablagerung ist mittels eines geeigneten Durchwurzelungsschutz zu schiitzen und mi SAMMLUNG AM 24.03.2011 BURGER BEREITGELEGT VOM 28.03.2011 BIS
\ \ - Getranke® L / Leuchten. Beleucht ks mindestens 1,50 m Mutterboden abzudecken. 15.04.2011
10256 _ rinke ampen / Leuchten, Beleuchtungskarper, . . .04.
NS ‘ A Verkehrsgrin, 6ffentlich - Reformwaren Elektroinstallationsbedarf Eine Artenauswahl befindet sich unter C.7. GIESSEN. DEN GIESSEN. DEN
Y & - I o~ N ’ ’
N / 3 & 4 - Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putzmittel), | - S;’f‘mgm“gem‘& Herde, Ofen (weifte Wa- DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
N . & o . i} e PO AR = : 8. Erhalt von Biaumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
NS N \ N 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur Malinahmen - Schnittblumen . Ummascmne”. _ gez. Rausch gez. Rausch
— \ N ~ N N & zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, - Mobel, Kiicheneinrichtungen, Buromobel Kastanienhain Stadtrat Stadtrat
N Zeitschriften - Matratzen, Bettwaren
- \ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB : iei i 5 i ins i -
———— - { N\ 5 (§ ) e . Basioiie, Bauslemants, InstalSonsmata- Die im Plan gekennz"elchnete"FIachg zum Erhalt des Kastanienhains ist dguerhaft zu erhalten FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER ENTWURFSBESCHLUSS
-, A \ T oo T s e ; und zu pflegen. Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen der gleichen Art (Aesculus . .
< \ S i i - Biicher al, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, . . - R . . L DURCH DIE STADTVERORDNETENVER-
N - N N 29/5 b g g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, - Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar, hippocastanum - Rosskastanie) wieder zu ergdnzen. Die Ersatzpflanzungen sind mit einem TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SAMMLUNG AM
\ . 15411 NN W < b 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Burobedarf . Fliesen, Rollliden, Gitter, Rollos, Markisen Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm vorzunehmen. VOM 28.03.2011 BIS 06.05.2011
\\\ \\\ ?G\ o N\ aooo - Splglwaren und Bastela@kel - Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke,
\% N SN X N Pf!anzabsc.hnitt zum Anpflanzen von s_t_ra[&enbegleit_enden = Samtatsw.:fren. C’“’T?Pad'e Tapeten, Ma'ere'bedif"' ) Teil B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen GIESSEN, DEN
AWl 1 D N N 12 Baumen mit Anzahl der auf dem jeweiligen Abschnitt zu - Oberbekleidung, Wische, Wolle, Kurzwaren | - Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Turen s 51 & 81 Abs.1 und Abs. 4 HBO L.V 9 Abs.4 BauGB DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN GIESSEN, DEN
AW H ' NS N\ pflanzenden Baume / Handarbeiten, Stoffe. sonstige Textilien | . Campingartikel (Satzung gemaft § S-1 UNA ALS. V. m. §9 Abs.4 BauGB) DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
A\ )\9\ N o - Baby- / Kinderartikel - Antennen, Satellitenanlagen gez. Rausch
N\ N\ > , - Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, . 4 1.  Dach- und Fassadengestaltung (§ 81 Abs.1 Nr.1 und 2 HBO) Stadtrat Burgermeisterin
ANR BH H A AN NN N : : U[ngrenzung von F_Iachen zum Erhalt von Modewaren inkl. Hite, Accessoires und dpacpolgests ~
A\ \ - \ 25 SANNA ( cecoee Baumen und sonstiger Bepflanzung Schirme, Sportartikel {inkl. Bekleidung) - Kfz- / Motorradzubehor Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, die auf Flachdiachern angeordnet werden, sind zuldssig, BEKANNTMACHUNG OFFENLEGUNG
D I 7 NN\ . ) - Heimtextilien, Gardinen und Zubehir, Beti- |~ Fahrrader, Fahmadzubehor wenn die Anlagen einen Abstand von der nachstgelegenen Gebaudeauftenwand einhalten, der DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF AM xx.xxxxxx | IM ENTWURF WURDE IN DER ZEIT VOM xXx.XX.XXXX
N \\\\ % ; R 8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz wasche - Musikinstrumente und Musikalienhandel mindestens so groR ist, wie die Hohe der Anlagen. IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IM BIS EINSCHLIESSLICH xx.xx.xxxx DURCHGEFUHRT.
L\ PN (§ 9 Abs. 6 BauGB) - Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunst- Glanzende Materialien mit einem Reflexionsgrad > 50% und grelle Farben als Fassaden sind "GIESSENER ANZEIGER"
>\ Q N N gewerbe, Geschenkartikel, Antiquititen unzulassig
\ /¢ - -
N Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), - Uhren, Schmuck, Silberwaren . . . . . : .
// \ @ g o egiche rlr - Fotogersite, Videokameras, Fotowaren u. 4. Die festgefetzte"maxmalle Gebaudehdhe kann fyr teghmsche Aufbauten, Auf;.uge oder _ GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
< ) (§ 5 Abs. 4 BauGB) Ot : - - Treppenhauser uberschritten werden, wenn der jeweilige Anteil an der Dachflache auf maximal DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
oy . - Optische und feinmechanische Erzeugnisse o - . ..
7\ 5 / - Unterhaltunaselektronik. Ton- und Bildtrager 10% beschrankt und ein Abstand von der nachst gelegenen Traufe bzw. vom Dachrand von
R . . . " S R mindestens 3,0 m eingehalten wird. Birgermeisterin Biirgermeisterin
A\ \ 9. Sonst|ge Planzeichen - EI?ktroklelngerate {weile und braune Wa-
\ : il SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT
. - A ikati 2, Werbeanlagen (§ 81 Abs.1 Nr. 2 HBO
Grenze des raumlichen - Computer, Gerdte der Telekommunikation gen (8 ) DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- AM
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .C:T;ah;;r;?eTuc:L ag:fmhhifze;:d st sentrenreievante bew. namyersoroungsTElskants Werbeanlagen auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf3er im Bereich der SAMMLUNG AM
* hen: u n | run: ICh Zentr V. ZW. V! L v, - . = : T . .
Sortimente, aufgrund des Betriehstypencharakters einas Lebensmitiel oder Getrankemarktes ist Grundstiickszufahrten sowie auf Dachflachen _smd ebenso .unzu_lasglg wie bllnkfande wechselnde
_— hier jedoch Abwagungsspielraum gegeben. und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen, Bild- und Schriftprojektionen, akustische Werbeanlagen
/" e—e—o—o ?:gtrseergtj;\geunnterschIedIlcher * weille Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate: braune Ware: z. B. Radio-. TV-. Videogerate sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung. GIESSEN. DEN GIESSEN, DEN
Quelle:  GMA-Empfehiungen 2011 An den Fassadenseiten sind unterhalb der Attika jeweils eine, in dem mit SO 1 bezeichneten Gebiet DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Fo------ g an der Fassadenseite zur Banninger Stralle drei Werbeanlagen zulassig, die jeweils nicht hoher als
| | N .. N 3,00 m sein dirfen. Blirgermeisterin Blrgermeisterin
1St ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze 1.2.5 Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt ) L o ) ) o 9
. 2 wird und der dem Kunden zugénglich ist (einschlieRlich Kassenzonen, Standflachen fir Werbepylone sind unzuléssig. Ausschlielich in dem mit SO1 bezeichneten Gebiet ist auf der DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AM xx.xx.xxxx IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN"
7 Warentrager, Gange, Stellflachen fiir Einrichtungsgegensténde, Treppen innerhalb der ;Udf_’srt"t'cffl‘?”hse'te e'ZWefbepy'%” m';te'”\fvf the Vg_'_‘rfhoc_hsqu 2_51&0 m émas]s'%b %'g , UND IN DEM "GIESSENR ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
T o I GR1: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Verkaufsraume). Zu der Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die nicht nur voriibergehend fiir Ansichtsflachen von daran angebrachter Werbung dirfen jeweils nicht groBer als 40,00 m?, RECHTSKRAETI EIT
‘ \ __G_R1__.! Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerraume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen insgesamt aber nicht mehr als 240 m* betragen. c S GS
‘ \\ N (-integrierte Lagerhaltung®, Verkauf ab Lager®). Auf einem Grundstick ist eine Werbefahne je 3.000 m? Grundstiicksflache zulassig, hdchstens DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
\ \\:\: fF XX Umgrenzung der Flache, deren Béden erheblich mit aber drei Werbefahnen an einem gerréeinsamen Sr;tlandort. Fahnenmasten durfen an ihrem hochsten
\ 3 i . . Punkt nicht héher als 8,0 m tber d landeoberflache sein. ¥ isteri
\ 3 X X ‘(g"g"zggegawrd%"jsg Eézﬁant;ngsé?t sind 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 HniE nichi hoher &s ©,5 m Lber der elandeobertiache sein Blirgermeisterin
\ R ‘ N XX o P ' und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) )
\\ ! \ 2 3. Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)
\
> \\\\\ o 3 ‘ \Vi Werbepylon 2.1 Grundflichenzahl .Stand.ﬂéchen flir bewegliche Abfall- und _Wertstpffbehélter sind in das j"eweilige Gebéuclj.e zu M 1 . 1 0 0 0
\ - Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf in den Sondergebieten SO1-3 und in den integrieren d°de"hd‘:ctr°h QF‘;{""‘“EU"QG" m Sckr;”'ghec"f” °de"t')-a“bsht!'a“°he;” 2u b.egr“”f‘j” oder = 1.
\ % v 10. Hinweise Gewerbegebieten GE1-2 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Obergrenze von 0,9 aurch mit dauerhatten rietierptiahzen berankie rergolen so abzuschirmen, dass sie von den
W\ \ DN . N . offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind. 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
\ \ &9, tiberschritten werden. — I I I I |
\\ \ 4 N i . Meter
\ N geplante Aufteilung Stralenverkehrsflache oo
\ \. \VJ \\\ \ % S im Geltungsbereich 22 Maximale Gebiudehdhe 4, Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr. 3 HBO)
\\ \ \\\ \ Der untere Bezugspunkt zur Ermitﬂung der im Bebauungsp|an festgesetzten max. Gebaudehohe Zulassig sind ?usschlieBIich offene“Einfriedengen - Drahtgeﬂechte, Stabgitter, Streckmetall usw. -
7\ K \ ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der Banninger Strale, gemessen (iber der mittleren bis zu einer Hohe von max. 2,5 m tiber Gelandeoberkante inkl. nach innen abgewinkeltem
0 \sﬁ \ Haltestelle fiir Bus Hoéhe des vor dem Grundsttick liegenden Straflenabschnitts. Oberer Bezugspunkt fir die Ubersteigschutz. Die Zaune sind mit Laubstrauchern abzupflanzen oder dauerhaft mit
2 \(&\ Ermittlung der zulassigen maximalen Gebaudehdhe ist der hochste Punkt der GebaudeauRenwand Kletterpflanzen zu beranken. e e I I
3 = Q (z.B. Attika). Bei geneigten Dachflachen ist der obere Bezugspunkt der First. Im Bereich der Baufelder SO1 -3 und GE1-2 sind entlang der Grundstiicksgrenze zur
o ‘@ \\\ Banningerstrafle standortgerechte Laubgehodlz-Hecken bis 1,20 m als Einfriedungen zulassig.
> \\\ Haltestelle fiir Bahn 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiickflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Tore oder Schranken bis zu einer Hohe von 1,20m in Grundstiickszufahrten sind zulassig.
N o Abs. 4 und § 23 Abs. 1 bis 3 und 5 BauNVO)
NN Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
\\ \\ ] Gesamtschule Ost . .
\ \\ Osthalle 31 Abweichende Bauweise 1. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
O \\ ) 66 g zul.: Im SO3 und GE2 kénnen die Gebaude bei gleicher Hohe in geschlossener Bauweise (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) e a u u n s a n
2/5 \\ \\ errichtet werden. Die im Zuge der Sanierung der Formsandhalde hergestellten Deponieabdichtungen,
\ \\ ewo: Fiir das SO1-2und die GEs-7 gilt die offene Bauweise mit der Ma3gabe, dass die Bdschungssicherungen, Drainageleitungen und Kontrollschachte sind bei Baumaflnahmen vor
\\ | Gebaudelange mehr als 50,00 m betragen darf. mechanischen Einwirkungen zu schiitzen. Anderungen hieran diirfen nur nach erfolgter
] AN Genehmigung durch die Altlastenbehoérde, das Regierungsprasidium Giel3en vorgenommen N G I 04/2 7
67/1 \\ \\ \6 3.2 Nebenanlagen werden. r n
\ \\ AuRerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne Die Funktionsfahigkeit dlgser erChn'SChen Einrichtungen ist e.‘.UCh na.Ch Beendigung der
des § 14 BauNVO unzulassig. BaumaRnahmen zu gewahrleisten. Vorhandene Kontrollschachte sind ggf. zu verlegen und . " . - .a "
héhenmalig an das geplante Gelande anzugleichen. Sie miissen nach Beendigung der G e b I et = B a n n I n e r_G e I a n d e
Baumafnahmen frei zuganglich sein, so dass Probenahmen problemlos moglich sind. . g
4.  Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Die nach Beendigung der BaumaRnahmen verbleibenden Bdschungsbereiche sind entsprechend
TTr- Q Abs. 6 BauNVO) des Sanierungsbescheides des Regierungsprasidiums GieRen vom 30.07.1993 einzugriinen und zu
x . - . . . = 5 flegen. Die Ubrigen - neu zu schaffenden - Griinflachen im Bereich des Baugebietes sind, um den
lipl f fi ksflachen zulassig. preg 9 9 :
% Stellpldtze sind auf den tiberbaubaren und den dafiir ausgewiesenen Grundstlicksflachen zulassig Wirkungspfad ,Boden - Mensch® zu unterbrechen, mit mindestens 0,5 m unbelastetem Mutterboden E N TWU RF
X g aufzufillen.
\ ¥ ","“"’“ < 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Ggf. notwendige Auflagen zur Abdichtung der nicht (iberbauten Flachen erfolgen im Rahmen des
2 jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens. i Aufgestellt im Vorentwurf: Februar 2011
\ (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BaUGB) ) 9 9 9ung Stadtplanungsamt Giefen Geéndert zum Entwurf: Februar 2012
SO1 G E2 G E3 G E4 G E5 G E6 G E7 Die Belastung der Grundstiicksflachen mit Gehrechten erfolgt zugunsten der Allgemeinheit. Samtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen im Rahmen von Bauvorhaben im Geltungsbereich Bearbeitet: Geéndert zum Satzungsbeschluss:
GH | GH GH GH GH GH GH des Bebauungsplanes sind vor Ort von Beginn an durch einen sachkundigen unabhangigen
WERS WEES WELS WELS WELS WEES WEES . Gutachter (umwelttechnische Fachbauleitung) zu Gberwachen und protokollieren zu lassen. .
0,55 =12.0m| 0,4 =12.0m 0,5 =16.0m /< 0,6 =12.0m 0,4 =12.0m 0,5 =12.0m 0.3 =12.0m \ 6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ( 9 P Stand: 23.02.2012
’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukiinftigen Nutzung des Altstandortes kénnen ggf.
AN se . und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) , . . ;
>< U b ersic h t S p I an weitere umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um eventuell vorhandene lokale Auftragnehmer: Planverfasser:
ini Fritz-Elsas-Straite 31
- | ewo 6,5 ewo 3,0 5,0 ewo 6,0 ewo 60 [ ewo 50 ewo 6.0 ewo 35 61 Grundsticksfreifiich Verunreinigungen zu erkunden. BBV Irmobilion Pz Eises Stato
— ’ ’ ’ ’ ’ ) ) ) I . R . rundstucksrtreiriachen Im Rah Abb h- dB hab im Pl biet ist d Merkblatt d ) Tel.: 0711/ 64 54 -0 Re2 G bH
I Ge|tu ngsberelch des . o . . . . _ . m Rahmen von ruch-und bauvorhaben Im Flangebiet ISt das Vierkbiatt der Kommunalentwicklung GmbH  www.kommunalentwickiung.de ecarea m
[ i Mindestens 20% der Grundstlicksflachen in Bereichen mit einer zulassigen GRZ-Ausnutzung Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Ruiter StraBe 1 73734 Esslingen

N

——

Bebauungsplanes Gl 04/27

bis 0,8 und mindestens 10 % der Grundstiicksflache in Bereichen mit einer zulassigen
GRZ-Uberschreitung bis 0,9 sind géartnerisch anzulegen.

Bauabfallen* (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Tel. 0711 34 585 -0
Fax 0711 34 585 -70

www.re2area.com
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