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Betreff:

1. Anderung des Bebauungsplanes Gl 01/31 "Johannette-Lein-Gasse"

hier: Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 27.03.2012 -

Antrag:

,1. Die im Rahmen der Beteiligung zur Entwurfsoffenlegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4a Bau-
gesetzbuch (BauGB) von der Offentlichkeit sowie nach den §13 Abs. 2 Nr.3 BauGB von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen wurden
gemaf 88 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte
Prifergebnis wird beschlossen.

2. Die Erganzung der planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gl 01/31 "Johannette-Lein-Gasse" wird gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung wird beschlossen.

3. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen.”

Begriindung:

Der seit 18.12.2010 rechtskraftige Bebauungsplan GI 01/31 ,Johannette-Llein-Gasse” liegt in-
nerhalb des Sanierungsgebietes ,Schanzenstrale/MuhlstraBe” und dient der Sicherung des er-
haltenswerten Bestandes und bildet die Grundlage fir die Bebauung einer innerstadtisch bislang
nur als Parkplatzflache genutzten Flachenbrache.

Es hat sich nach Rechtskraft des Bebauungsplanes gezeigt, dass die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen nicht ausreichen, um die Sanierungsziele zu sichern. Zur nachhaltigen
Sicherung der Sanierungsziele ist es notwendig, die textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Aus-
schlusses oberirdischer Stellplatzanlagen zu ergénzen.
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Ziel und Zweck der Bebauungsplanergénzung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse” war es, die innen-
stadtnahe Wohnnutzung zu starken, das Quartier an der Bahnhofstraf3e als innerstadtisches Ge-
biet mit gemischten Nutzungen zu stabilisieren und zu attraktivieren. Die bestehende Platzsituo-
tion am Ende der Johannette-Lein-Gasse soll durch eine Fortfihrung der Blockrandbebauung ge-
fasst werden, die bauliche Nutzungen ausweist, die die 6ffentlichen Platz- und Stra3enflachen auf-
werten (z.B. Dienstleistungen, Ldden oder Wohnungen im Erdgeschoss).

Erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes GI 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse” zeigte es sich,
dass das Risiko besteht, dass offene, dunkle Stellplatzanlagen oder bestenfalls grofiflachige Ga-
ragen in geschlossenen Erdgeschossen entstehen. Solche gestalterisch unbefriedigende bzw. un-
attraktive Situationen sollen verhindert werden. Um dariber hinaus Beeintréchtigungen der vor-
rangig dort laufenden FuBBganger weitgehend auszuschlieBen, sollen nur wenige Stellplatzzufahr-
ten an den Grundsticksgrenzen entstehen. Dies erfordert den Ausschluss oberirdischer Stellplatze
im Bebauungsplangebiet. Die Ergdnzung der textlichen Festsetzungen dient auch der Absicherung
des Sanierungsziels, einen mdglichst hohen Grinanteil zur Wohnumfeldverbesserung zu erhalten
bzw. zu erzielen.

Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt GieBen beschloss am 1. September 2011
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes GI 01/31
.Johannette-Lein-Gasse”. Da durch die ergdnzende Planénderung der texilichen Festsetzungen die
Grundzige des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht berihrt werden, vielmehr die Planungszie-
le des Bebauungsplanes Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse” nachhaltig gesichert werden sollen,
wurde die Ergdnzung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt.

Um das Verfahren zigig voranzutreiben und den Planungszielen widersprechende Vorhaben ab-

zuwehren, wurde das Erganzungsverfahren gemaf3 § 13 BauGB ohne frihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss und die Verfahrensart sowie die Offenlage des Entwurfes, gemaf3
§ 3 Abs. 2 BauGB der Ergdnzung der texilichen Festsetzung, wurden in den beiden Gief3ener
Tageszeitungen am 29.09.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

In der Zeit vom 10.10.2011 bis einschlieBlich 11.11.2011 lag die Ergénzung der textlichen
Festsetzung mit Begrindung im Planungsamt aus.

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf3 § 13 Abs. 2 Nr. 3 mit Schreiben
vom 14.10.2011 Gber die Offenlegung informiert und mit ausreichender Frist bis zum

11.11.2011 beteiligt.

Nach dem Abwdégungsbeschluss iber die eingegangenen Anregungen zur Offenlegung und dem
Satzungsbeschluss wird mit Bekanntmachung in den beiden GieBener Tageszeitungen die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse” rechtsgiltig.



Ergebnis der Offenlegung

Insgesamt 20 Behorden, Tréager offentlicher Belange und interne stadtische Amter wurden mit der
Bitte um Stellungnahme zu der Bebauungsplan-Erganzung angeschrieben. Wahrend der Offen-
lage gingen schriftliche Stellungnahmen von 9 beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange (teilweise
for mehrere Stellen) ein. Davon teilten 3 Stellen mit, dass sie keine Einwendungen oder fachliche
Stellungnahmen vorzubringen hétten.

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Trager offentliche Belange beinhalteten keiner-
lei grundsatzlichen Bedenken, sondern fast ausschlieBlich Hinweise. Uberwiegend bezogen sich
die AuBerungen nicht auf den zur Beteiligung anstehenden Entwurf der Bebauungsplanergén-
zung, sondern auf Inhalte des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes, die nicht von der Planén-
derung betroffen sind.

Die Industrie- und Handelskammer verwies darauf, dass generell die Reduktion von Stellplatzen in
der Innenstadt kritisch zu betrachten ist, weil eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir den
Innerstadtischen Einzelhandel wichtig ist, um gegeniber dem Handel an der Peripherie konkur-
renzfahig sein zu kénnen. Trotzdem sei der Ausschluss oberirdischer Stellplatze stadtebaulich
nachzuvollziehen, wenn auch, falls méglich, eine andere Lsung begriBt werden wiirde.

Von Birgern gingen zur Offenlage Unterschriftenlisten ein, die von 117 Personen unterzeichnet
wurden. Von den Unterzeichnern sind 43 Personen Anlieger oder Anwohner des Plangebietes.
Zudem wurde eine Stellungnahme eines von einem Grundsticksbesitzer beauftragten Architekten
abgegeben.

Die in den Unterschriftenlisten enthaltene Stellungnahme betrifft nicht diese 1. Anderung des Be-
bauungsplanes, sondern Fragen der kinftigen Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsflachen, die in
der Birgerinformationsveranstaltung am 20.03.2012 behandelt wurden.

In der von dem Architekten vorgelegten Stellungnahme wird der Standpunkt vertreten, dass der
Ausschluss oberirdischer Stellplatze nicht sinnvoll ware und den Betroffenen nicht zumutbar sei.
Anhand eines Bauprojektes wird erlautert, dass dessen Realisierung durch Erlass der Bebauungs-
plandnderung behindert werden wiirde.

Dieses in der Stellungnahme angefihrte Bauvorhaben ist bereits auf Grundlage des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes ,Johannette-Lein-Gasse” nicht genehmigungsfahig. Generell ist die in der
Stellungnahme angestrebte Bebauung auch mit einer Tiefgarage umsetzbar. Den eventuell ho-
heren Aufwendungen fir Tiefgaragenstellplatze gegeniber oberirdischen Stellplatzen muss ge-
genibergestellt werden, dass dadurch Erdgeschossflachen und AuBenrdume einer hdherwertigen
Nutzung zugefihrt werden kdnnen.

Vor allem sollen mit dieser Bebauungsplanergdnzung die Sanierungsziele nachhaltig gesichert
werden. Die Stadtsanierung "SchanzenstraBe / Mihlstraf3e" verfolgt fir diesen Bereich unter an-
derem das Ziel, bestehende Brachflachen mit einer attraktiven Bebauung zu beseitigen und die
Platzsituation am Ende der Johannette-Lein-Gasse baulich neu zu fassen um eine Erhdhung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitét im Quartier zu bewirken. Diese stadtebauliche Aufwertung fihrt
letztlich zu der Erhdhung des Verkehrswertes der Grundstiicke im Sanierungsgebiet.
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Die eingegangenen Anregungen und die Abwdgungsempfehlungen sind als Anlage 1 der Vor-
lage beigefigt. Daraus resultiereten keinerlei Anderungen der Ergénzung der textlichen Festset-
zungen gegeniber dem offengelegten Entwurf.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Abwagungsempfehlungen zu den eingegangenen Anregungen (Anlage 1)
2. Ergdnzung der texilichen Festsetzungen (Anlage 2)

3. Begrindung zu der Ergdnzung der texilichen Festsetzungen (Anlage 3)

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
() zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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