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Bebauungsplan Nr. Gl 03/08 ,Marshall-Siedlung,,, 1. Anderung
Hier: Entwurfsbeschluss, Durchfihrung der Offenlegung
Antrag des Magistrats vom 15.05.2012

Antrag:

,1. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan GI 03/08 ,Marshall-Siedlung”,

1. Anderung sowie die eigenstdndigen, in den Bebauungsplan integrierten
bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung HBO) werden
als Entwurf beschlossen. Die Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fGhrt.

3. Zum Bebauungsplan-Entwurf sind die Offentlichkeit gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB (Of-
fenlegung) und die berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 13 Abs. 2 Satz zu beteiligen.”

Begriindung:

Das rd. 3,6 ha grofie Plangebiet umfasst den Bereich der ehemaligen High School sowie angren-
zende Wald- und Grinflachen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. GI 03/08 ,Marshall-Siedlung” (2008) sind fir dieses Teil-
gebiet konkrete Bauvorhaben in der Abstimmung, fir deren Baurecht eine Bebauungsplanénde-
rung erforderlich ist. Die Gief3ener Lebenshilfe e.V. und der Deutsche Alpenverein Sektion
GieBen — Oberhessen haben die Teilflache vom Bund erworben, um die Erweiterung der Sophie-
Scholl-Schule sowie ein Vereinszentrum mit Kletterhalle zu realisieren.




_2_

Geltungsbereich und Ziele der Bebauungsplanung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 03/08 ,Marshall-Siedlung”, 1. Ande-
rung wird im Norden durch die Rédgener StraBe, im Westen durch das sich anschlieBende ehe-
malige Kellertheaterquartier und Woodlandclub, im Osten und Siden durch private Waldfléchen
und Waldflachen des Bundes begrenzt.

Das neue Alpenvereins-Zentrum soll eine ca. 20 m hohe Kletterhalle mit einer Geschaftsstelle fur
die Mitgliederverwaltung, Archiv, Verleih alpiner Ausristungen, Seminar- und Tagungsrdume um-
fassen. Angrenzend bleibt eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage erhal-
ten und wird in das Nutzungskonzept des Alpenvereins einbezogen.

Fir die Sophie-Scholl-Schule Il sollen gegeniber dem bisher giltigen Bebauungsplan neue Rah-
menbedingungen fir eine weitere bauliche Entwicklung geschaffen werden. Zukinftig sind ein
Gebaude fir den naturwissenschaftlichen Unterricht, ein weiteres Geb&ude zur Unterbringung der
Klassenrgume und ein Ersatzbau fir die Turnhalle vorgesehen.

Fur den Neubau der Turnhalle und fir das Gebdude der Naturwissenschaften sollen kinftig Teil-
flachen der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage in Anspruch genommen
werden.

Mit dem Teilabriss der ehemaligen amerikanischen Highschool werden bebaute und versiegelte
Flachen teilweise entsiegelt.

Im Verfahren sollen insbesondere die Art und das Maf3 der Nutzung, die Gberbaubaren Grund-
sticksflachen und die ErschlieBung fir die geplante Nachnutzung planungsrechtlich geregelt wer-
den, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Verfahrensart, Aufstellungsverfahren und frihzeitige Beteiligung

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Es handelt sich bei dieser Planung um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung, die Uberwiegend die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung einer mit Abzug der
amerikanischen Streitkrafte ungenutzten Liegenschaft umfasst.

Da die zulassige Grundflache im Planentwurf deutlich unter dem gesetzlich fixierten Schwellen-
wert von 2 ha liegt, wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung mit Umweltbericht sowie von einer Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umweltbezogenen abwa-
gungserheblichen Belange jedoch sachgerecht ermittelt und behandelt. Unabhangig davon sind
zudem die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und zu bericksichtigen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieBen beschloss in lhrer Sitzung am 27.03.2012 die
Einleitung des ersten Bebauungsplan-Anderungsverfahrens Gl 03/08 “Marshall-Siedlung”.

Durch die Anwendung des beschleunigten Aufstellungsverfahrens sowie einer umfassend erfolgten
Beteiligung zum Ursprungs-Bebauungsplan wurde statt einer frihzeitigen Beteiligung der Fachbe-
hdrden nach § 4 Abs.1 am 4.05.2012 mit ausgewdhlten Behdrden ein Scopingtermin zur Festle-
gung des Untersuchungsrahmens sowie der Planungsanforderungen durchgefihrt.

Nach Bekanntmachung am 28.04.2012 wurde gemafB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB eine Unferrich-
tung der Offentlichkeit iber die beschlossenen Planungsziele vom 30.04 bis einschlieBlich
11.05.2012 durchgefihrt, die eine Stellungnahme des Allgemeinen Deutschen Fahrradclubs/ADFC
GieBen zur fuBllaufigen Anbindung des Plangebietes und zur Stellplatzversorgung ergab.

In der Bebauungsplanbegrindung des Entwurfes wird hierauf eingegangen.
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Der Bebauungsplanentwurf liegt zum Beschluss der Offenlegung vor. Nach der einmonatigen 6f-
fentlichen Auslegung mit paralleler Beteiligung ausgewdhlter Trager offentlicher Belange wird der
Bebauungsplan der Stadiverordnetenversammlung zeitnah zur Abwégung und zum Satzungsbe-
schluss vorgelegt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplan-Entwurf Nr. Gl 03/08 ,Marshall-Siedlung”, 1. Anderung
2. Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf

3. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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