Anlage 1

Bauleitplanung der Universitatsstadt Giel3en

13. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Banninger-Gelande"

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB (Frist bis 11.05.2012) eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen
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Der Vorentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung wurde aufgrund der
Ergebnisse der frihzeitigen Birgerbeteiligung sowie des Planungs- und
Ansiedlungsfortschritts zum "Banninger-Gelande" weiterentwickelt. Fir den
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes resultiert daraus eine
geringflgige Verschiebung in der Darstellung der Abgrenzung der
"Sonderbauflache — Handel —" (insgesamt 5,6 ha) im norddstlichen Plangebiet.
Auf der Grundlage dieses Entwurfes wurde die Offenlage im Zeitraum
10.04.2012 bis 11.05.2012 durchgefihrt.

Mit der Uberarbeitung des Vorentwurfs, der Anderung des Nutzungszieles von
"Lebensmittelmarkt” zu "Heimwerker-, Bau- und Gartenmarkt" sowie der
inzwischen vorliegenden Zulassung der Abweichung vom Regionalplan 2010 ist
gegenuber dem vorangegangenen Verfahrensschritt eine wesentliche
Klarstellung der bisher noch offenen Fragen zur Vereinbarkeit und
Vertraglichkeit des Vorhabens mit der Situation des Einzelhandels in der
Universitatsstadt Giel3en erfolgt.

Die Stellungnahmen aus dem Beteiligungsschritt gem. § 3 (1) bzw. § 4 (1)
BauGB sind damit gro3enteils nicht mehr als Anregung oder formulierte
Bedenken zu dem aktuellen Planentwurf zutreffend.

Ergebnis der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange:

Stellungnahmen mit Anregungen/Bedenken

Eisenbahn-Bundesamt (12.04.2012)

DB Mobility Networks Logistics (21.05.2012)

Gemeindevorstand der Gemeinde Buseck (11.04.2012)
Industrie- und Handelskammer Giel3en-Friedberg (09.05.2012)
Magistrat der Stadt Pohlheim (04.05.2012)

Regierungsprésidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst (18.04.2012)
Regierungsprésidium Giel3en (10.05.2012)

Universitatsstadt Giel3en, Amt fir Umwelt und Natur (09.05.2012)
Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel — Mitte-Siid e.V.
(10.05.2012)
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Stellungnahmen mit Anrequngen/Bedenken von Privatpersonen/Firmen

1. ROW Immobilien GmbH & Co KG
(Rechtsanwalte Handschumacher Krug Merbecks, 09113 Chemnitz)
(11.05.2012)

2. Bau-Heimwerker- und Gartenmarkt Giel3en Stid GmbH & Co KG
(Rechtsanwalte, Handschumacher Krug Merbecks, 09113 Chemnitz)
(11.05.2011)

3. Lokale Agenda 21 ,Stadt mit Flair* (11.05.2012)

Stellungnahmen ohne Anrequngen

Arbeitsgemeinschaft Giessener Frauenverbande (19.04.2012)
Deutsche Telekom (09.05.2012)

e.on Mitte, Dillenburg (12.04.2012)

Ericsson Services GmbH (03.05.2012)

Hessen Mobil (ehem. Amt fur Stral3en- und Verkehrswesen Schotten)
(11.05.2012)

6. Kreisausschuss des LK GielRen, Untere Wasserbehdrde (26.04.2012)
7. Magistrat der Stadt Wetzlar (19.04.2012)

8. Mittelhessische Wasserbetriebe (MWB) (15.05.2012)

9. PLEdoc GmbH (12.04.2012)

10. PLEdoc GmbH (E.ON Engeneering GmbH) (21.04.2012)

11. Polizeiprasidium Mittelhessen (02.05.2012)

12. Rhein-Main-Verkehrsverbund — RMV (27.04.2012)

13. Stadtwerke Gief3en AG -Nahverkehr- (20.04.2012)

14. Stadtwerke Giel3en AG, Abt. Fernwarme (10.04.2012)

15. TenneT TSO GmbH (10.04.2012)

16. Universitatsstadt GieRen, Abt. Brandschutz -37- (11.05.2012)

17. Universitatsstadt Giel3en, Abt. Wirtschaftsforderung -111/1- (09.05.2012)
18. Universitatsstadt Giel3en, Liegenschaftsamt -23- (11.04.2012)

19. Universitatsstadt Giel3en, Schulverwaltungsamt -40- (02.04.2012)

20. Universitatsstadt Giel3en, Tiefbauamt -66- (15.05.2012)

21. Universitatsstadt Giel3en, Vermessungsamt -62- (27.04.2012)

22. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (ZMW) (11.04.2012

arwONE

Stellungnahmen im Beteiligungsschritt § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, keine erneute
Stellungnahme in der Beteiligung 8§ 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB

Universitatsstadt Giel3en, Bauordnungsamt (03.05.2011)
Universitatsstadt Giel3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt (25.03.2011)
Magistrat der Stadt Linden (29.04.2011)

Verdi (14.04.2011)

Friedl Czap (04.04.2011)
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1. Eisenbahn-Bundesamt (12.04.2012):
Samtliche Einflisse auf Eisenbahnanlagen oder den Eisenbahnbetrieb miissen
ausgeschlossen werden.

2. DB Mobility Networks Logistics (21.05.2012):
Samtliche Einflisse auf Eisenbahnanlagen oder den Eisenbahnbetrieb miissen
ausgeschlossen werden

3. Gemeindevorstand der Gemeinde Buseck (11.04.201  2):

«Buseckar Schioss”
Emst-Ludwig-Strafle 15

Universitilzstadt Giefen
Stadiplanungsami

Postiach 11 08 20 35418 Busack

i .
| | Tel (06408) 8 11-0
Fax (0B408) 9 11-207
| r Homepage:www_busack.de
eMall:michaal thelen @ buseck.de

35353 Giellan

== = Abteilung:  Bauwabteiung
| Bearbeitar(in}: Herr Thelen
L Rl | Chirchwahl 911 - 201
i -
IHA SCHAEIBEN VOM 1HR ZEICHEN LUNSER AKTENZEICHEN DATLIM
(Bel Artwart bitse angeben)
30.03.2012 -61-/Rl 621.25 Th 11, Apr, 2012

Bauleitplanung der Universititsstadt Gieflen,
13. Anderung des Flachennutzungsplans ., Bédnninger Gelande"”

higr; Beteiligung der Trager difentlicher Belange geman § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren

7u der 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gieflan werden von uns die Bedenken, wia in unsarer
Stellungnahme 2um Abweichungsverahren vam 22.11.12 bereits mitgeteill, ermeut vorgetragen

Unsere Stellungnahme vom 22.11.12 liegt diezem Schreiben bei

Wir verweisen ausdriicklich auf die n Absatr 5 genannten negativen Auswirkungen auf die bei uns ansdssigen
Unternahman fin.

Mit fraundiichan Griafen

ey =
Ky
Schafer
1. Beigeordnster
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Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
Die Anlagen liegen auRRerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
Die Anlagen liegen auRRerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Anderung

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Kopie der Stellungnahme an das Regierungsprasidium Gief3en im Rahmen der
Abweichung vom Regionalplan 2010.
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Die Bedenken gegenuber der Errichtung eines Baumarktes kdnnen nach der
Zulassung der Abweichung vom Regionalplan 2010 und den daran gebundenen
Mal3gaben zuriickgewiesen werden. Die Maligaben werden im Bebauungsplan
Gl 04/27 "Banninger Gelande" umgesetzt.

GEMEINDE BUSECK

DER GEMEINDEVORSTAND

semende Busnck « Dir Gerneindevorstand « Postach 11 63 « 35416 Buseoy
Regierungsprasidium GieBen Gemainda Buseck 2
o o .Busecker Schloss” :‘Ila::h,
Dezernat 31 Ernsl-Ludwig-StraBe 15 '
Obere Landesplanungsbehorde
Landgraf-Philipp-Platz 1-7 35418 Buseck
35390 Giel3en Tel (06408) 9 11-0
Fax (06408) 9 11-207
Homepage: www. buseck.de
e-mail: bauamt@buseck.de
Abteilung: Bauabteilung
Bearbeiter(in): Herr Korber
Durchwahl: 911 - 203
- IHR SCHREIBEN VOM IHA ZEICHEN UNSER AKTENZEICHEN DATUM
(Bai Antwart bitte angeben)
I11'31-93 d 02/07 — 621 Ko/l 22.11.2011

AV GieBen/Griininger Plad
AV GieBen/Banninger-Gelande

Abweichungen vom Regionalplan Mittelhessen 2010 im Zusammenhang mit der Bauleitplanung der
Stadt GieBen zur Ansiedlung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben im siidéstlichen Stadtgebiet
von GieBen

Sehr geehrter Herr Regierungsprasident,
sehr geehrte Damen und Herren,

in vorstehender Sache hatte die Stadt Pohlheim fir die Umlandkommunen Fristverlangerung beantragt.
Nach eingehender Prufung der vorgelegten Unterlagen und der Begriindung zu den Abweichungsantragen. hal
der Gemeindevorstand der Gemeinde Buseck in seiner Sitzung am 03.11.2011 folgenden Beschluss gefasst:

1. Die befden Abweichungsantrage, vorgeleg! vom Regierungsprasidium Gielfen am 18.10.2011, zwecks
Ausweisung von Sondergebieten fiir grof3fidchigen Einzelhandel im Bereich oes ehemaligen .Banninger-
Geldndes" und ,Am Grininger Pfad” werden zur Kenntnis genoaimen.

2. In der Stellungnahme der Gemeinde Buseck zum Bereich ,Bédnninger-Geldnde"” wird die Ansiedlung eines
weiteren Baumarktes wegen der negativen Auswirkungen auf die Weltbewerbssituation mit den Busecker
Firmen Ruhl, Méller und Ollarius abgelehnt.

Hinsichtlich der Ansiediung eines weiteren GroBbaumarktes auf dem shemaligen Béanninger-Gelande erheben

wir folgende Bedenken: '

1. Das Summations-Szenario l&sst mangels Einzelgutachten eine Prifung und Bewertung im Abweichungs-
verfahren nicht zu. Dies stellt einen erheblichen Mangel dar.

2. Das vorliegende Gutachten zum Bénninger-Gelande (MRZ 2011) weist mehrere inhaltliche Defizite, wenn
nicht Mangel auf. Da es nicht mehr dem aktuellen Planungsstand entspricht, ist es flr das Abweichungsver-
fahren nicht mehr relevant.
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3. Die Auswirkungsanalyse ,Grininger Pfad" |4sst keine Betrachtung und Bewertung des Umsatzzuwachses
der im Baumarkt umgenutzten Flachen zu, die durch Verlagerung des Baustoffsortiments in Drive-In entste-
hen. Die hierdurch gesteigerte Standortattraktivitit des Baumarktes in seiner Gesamtheit wird nicht beriick-
sichtigt. Die Steigerung der Flachenleistungen geht damit ebenso einher wie Sortimentsausweitungen. Da-
mit verbundene Umsatzsteigerungen sind bislang weder untersucht noch bewertet. Die Wechselwirkungen
zu Bauhaus sind zu betrachten.

4. Die bisher gewolite Attraktivitatssteigerung und die Weiterentwicklung der Innenstadt — erklartes Ziel (GMA
2010/2011) — wird konterkariert. Der dezentrale Standort Schiffenberger Tal wird durch die neuen Vorhaben
in seiner Gesamtheit gestarkt.

5. Bei der Folgenutzung des ehemaligen Banninger-Gelandes durch einen sehr ?rcﬂ.en Bauhaus-Markt (Bau-

und Heimwerkermarkt inkl. Gartencenter und Baustoff-Drive-in) mit 16.500 m* wird nach realistischer Ein-
schatzung ein bedeutsamer Wettbewerbsdruck auf vergleichbare kleinere Anbieter im Umland in diesem
Segment ausgeubt. Selbst in der Auswirkungsanalyse der GMA vom August 2011, werden die Busecker
Firmen Baucenter Ruhl GmbH, Holzland Moller und Fliesenwelt Ollarius mit den hochsten Umverteilungs-
wirkungen von bis zu 10 % genannt.
Diese Firmen sind mit dem 6rtlichen Handwerk traditionell stark verbunden. Die Belieferung von Baufirmen
mit Baustoffen und Handwerkern mit Material und Maschinen aus einer dezentralen Lage ist fir das ortliche
Handwerk ein Wettbewerbsvorteil. Der Wegfall von kleineren Baustoffhandlern, wie der Fa. Ruhl, die Fa.
Keil, etc. wird zu einer fortschreitenden Monopolisierung der Stoffstréme fihren.

Nach gegenwartigem Erkenntnisstand muss eine dezidierte Plausibilitatsprifung der vorliegenden Gutachten
erfolgen sewie das fehlende Bauhaus-Gutachten erstellt werden, damit eine sachgerechte Abwagung der vor-
I:egenge’n Antrage erfolgen kann

4".
/

Mit Teundl%.h:en Grufien

( f EJL/L

Erhard Reinl
Blrgermeister

Anlagen
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4. Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg (  09.05.2012):

) Erhard Krug
@ Ié%;stne; yTbHaﬂdelikamm" Stellvertretender Leiter des
iellen-Friedberg Geschéftsbereiches Standortpolitik

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK GwlenFriedierg | Postfach 1004 55 | 61144 Friedberg Ihre ZolcheniNachricht vem
Universititsstadt Giefien | | Inivarsiialsstadt GieBen ﬁ.ﬁ:ﬁ:ﬁfﬁ}zmz
Stadtplanungsamt tpfanungsamt Erhard Krug

Herrn Dr. Hélscher v EMall _ )

k -friedberg.ink.d
Postfach 110820 i 4 MAI 2012 Kiug@gessen-fedberg ik de
08031/809-2010
Fax

06031/609-52010
Z s

09.05.2012
SP- -Kg

35353 Gielen

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Gl 04/27 ,,Bénninger Geldnde* sowie

13. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Bénninger Geldnde*

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Dr. Hoélscher,

vielen Dank flir das Zusenden der Planungsunterlagen in cben genannter Angelegenheit.

Die einzelnen einschlagigen Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind in unserer Stellung-
nahme zur Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010 gemass § 12 des hessischen
Landesplanungsgesetzes (HLPG) mit Stellungnahme vom 23.11.2011 im Detail abgearbeitet.
Die Entscheidung auf die Zulassung der Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010 der
Regionalversammlung Mittelhessen vom 28. Februar 2012 und die damit verknipften MalRga-
ben liegen uns vor. Der Vergleich zwischen den Festlegungen der durch die Regionalversamm-
lung getroffenen Entscheidungen und den im vorliegenden Bebauungsplan niedergeschriebe-
nen textlichen Festsetzungen lasst Fragen offen. Dariiber hinaus erlauben wir uns weitere Hin-
weise zur Planung, die gegenuber der IHK GieRen-Friedberg durch Unternehmer geaulert
wurden, als Bestandteil der Stellungnahme im Anhang aufzufihren.
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Grundsatzlich sehen wir die Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten an nicht-integrierten Standorten kritisch. Lebendige Innen-
stadte und funktionierende Nahversorgungsstandorte tragen erheblich zum Charakter und zur
Attraktivitat einer Stadt fur Bewohner, Besucher und damit nicht zuletzt fir die Wirtschaft bei.
Darin stimmen wir mit dem von der GielRener Politik verabschiedeten Masterplan ,Gieflen 2020°
sowie mit dem Gielkener Einzelhandels- und Zentrenkonzept vom 15.12.2011 Uberein. Gleich-
wohl erkennen wir an, dass eine wirtschaftlich sinnvolle Entwicklung des Banninger-Gelandes
ohne Integration von Einzelhandelsnutzungen schwierig ist. Wir sehen, dass sich sowohl Inves-
toren als auch die Stadt fur eine stidtebaulich vertragliche Lésung einsetzen und diesbezuglich
inzwischen eingebrachte Anregungen aus der Gieliener Wirtschaft aufgegriffen und im Konzept
umgesetzt haben. Hier ist insbesondere der Wegfall des urspriinglich geplanten Lebensmittel-
marktes zu nennen.

Im Folgenden werden wir die Planung hinsichtlich ihrer Einhaltung der festgesetzten Mafigaben
im Abweichungsantrag vom Regionalplan Mittelhessen 2010 und unter dem Aspekt der durch

verschiedene IHK-Unternehmen eingereichten Anregungen beleuchten:

1) Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Fachmarkt fiir Burobedarf* Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
Fur die Sortimente ,Schreib-, Papierwaren und Blirobedarf*, die im geplanten Burofachmarkt

angeboten werden sollen, errechnet das GMA-Gutachten fur die GieRener Innenstadt Um- Der FIaChennUtzungsplan stellt die Art der BOdennUtzung in den Grundquen

dar (8 5 Abs. 1 BauGB).

satzumverteilungen von 21 %. Es werden Wetthewerbseffekte, jedoch keine stadtebaulichen Differenzierte Aussagen 2u Art und Umfang spezieller Sortimente fiir den
Auswirkungen erwartet. Diese Aussage ist aus unserer Sicht zu pauschal. Sicherlich handelt es "Fachmarkt Burobedarf" bzw. zu speziellen Kundengruppen ("GroRabnehmer")
sich nicht um Leitsortimente der Innenstadt. Es gibt aber eine Reihe von kleineren Anbietern in sind nicht Gegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung.

diesen Sortimenten, die sich in von kleinen Fachgeschéften getragenen Nebenlagen befinden. Die als Mal3gaben in der Abweichweichungsentscheidung des

Regierungsprésidiums Giel3en formulierten Zulassungsvoraussetzungen werden

Ein Ausfall dieser Anbieter kann unserer Meinung nach in diesen Lagen zu Trading-Down- ! h )
im Bebauungsplan bzw. im Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.

Effekten fuhren. Ein weiterer zu beachtender Aspekt ist, dass das verbleibende GieRener Wa-
renhaus Karstadt alle zentrenrelevanten Sortimente fuhrt, die im Sondergebiet ,Grofiflachiger
Einzelhandel angesiedelt werden sollen. Eine Aufsummierung der Umsatzumverteilungen in
diesen Sortimenten kann das Warenhaus in besonderem Malfie treffen. Eine Schwéchung von
Karstadt kann zusétzlich stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt zur Folge haben.
Berticksichtigt werden muss bei der Beurteilung des geplanten Birofachmarkts auch, dass
Kunden- und Sortimentsstruktur sich starker am GroRkundengeschaft orientieren werden als
die innerstadtischen Anbieter das tun. Insofern ist es denkbar, dass die tatsachlichen Um-
satzumverteilungen nicht an die Prognosewerte heranreichen werden.

In unserer Stellungnahme zur Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010 haben
wir eine solide Beurteilung des Vorhabens in Bezug auf die Sortimentsstruktur und den
sich daraus abzuleitenden GroRkundenanteil gefordert. Diese Forderung wurde ebenfalls
als Zulassungsvoraussetzung zur Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010 von
der Regionalversammlung schriftlich festgehalten. Weder Sortimentsstruktur noch der
sich daraus ergebende Grofikundenanteil wird in den Festsetzungen oder der Begriin-
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Il) Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sportfachhandel*
Der Intersport-Markt mit den geplanten Sortimenten ,Sportartikel, -bekleidung, -schuhe und
—gerate" kann laut Gutachten der GMA stadtebauliche Auswirkungen auf die GieRener Innen-
stadt haben. Es ist die Rede von 15 % — 16 % Umsatzumverteilungen. Ebenfalls bedacht wer-
den muss die oben bereits angesprochene mogliche Aufsummierung von Umsatzumverteilun-
gen bei dem genannten Warenhaus.

Am Standort Schiffenberger Tal, Karl-Gléckner-Stralle, ist bereits ein Intersport-Markt angesie-
delt. Dieser soll in vergrolerter Form in den Bereich des ehemaligen Banninger-Gelandes um-
ziehen. Die im Bestand vorhandene Verkaufsflache von rund 3.000 m? mit innenstadtrelevanten
Sortimenten an dem Altstandort Karl-Gléckner-Strale wird somit nur verlagert. Defacto entste-
hen nach unserem Daflirhaiten keine neuen Flachen die Innenstadtrelevanz haben. Auch wir
sehen, dass die prognostizierten Umsatzumverteilungen zum groften Teil die Firma Intersport
Begro selber betreffen.

Kritisch sehen wir das Vorhaben, die 3.000 m? Verkaufsfliche fiir innenstadtrelevante
Sortimente komplett dem Sportmarkt auf dem Banninger-Geldnde gut zu schreiben. Wir
fordern deshalb, die zur Verfligung stehende Fliche in den Festsetzungen konkret aufzu-
teilen. Dies kann nach unserem Dafiirhalten unabhingig von der ,neuen” Sortiments-
struktur des Standortes Karl-Glockner-Strale geschehen. Eine Teilriicknahme der in Re-
de stehender Fléche bei einem Neubesatz des Standortes Karl-Gléckner-Stralle halten
wir fiir unwahrscheinlich. Vielmehr sehen wir die Gefahr, dass durch die vorgesehene
Regelung die Flidche fiir innenstadtrelevante Sortimente iiber das festgesetzte MaB
steigt. Im Ubrigen ist unsere vorgenannte Forderung auch Bestandteil der MaRgaben, die
unter anderem die Zulassung zur Abweichung vom Regionalplan 2010 begriinden.

GemaR der Giessener Sortimentenliste 2010 ist das Fahrrad kein innenstadtrelevantes
Sortiment. Aufgrund dieser Festlegung ist es rein rechtlich méglich, am Standort Karl-
Glockner-Stralle einen Fahrrad-Fachmarkt mit einer Verkaufsflache von rund 3.000 m?
anzusiedeln. Aufgrund vieler uns zugegangener Hinweise aus dem Bereich des im Be-
stand vorhandenen Giessener Fahrradhandels sehen wir die Ansiedlung mit vorgenann-
tem Sortiment in der geplanten GréRenordnung kritisch. Alle GieRener Fahrradgeschifte
zusammen setzen zurzeit etwa 6 Millionen Euro pro Jahr um. Ein Fachmarkt in der Grifle
von ca. 2500 gm miisste exakt denselben Umsatz machen, um dauerhaft existieren zu
kénnen (Quelle: Kennzahlen von Fahrradfachmirkten der ZEG). Da in GieRen und Umge-
bung kein Mangel an Fahrradhéndlern herrscht, ist also nicht nur mit geringen Umsatz-

verschiebungen zu rechnen, sondern mit einem massiven Verdringungswettbewerb. Die

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
dar (8 5 Abs. 1 BauGB).

Differenzierte Aussagen zu Art und Umfang spezieller Sortimente fir den
"Sportfachhandel” bzw. zu der speziellen Wettbewerbssituation des
Fahrradhandels im Stadtgebiet knnen nicht Gegenstand der vorbereitenden
Bauleitplanung sein.

Die als Mal3gaben in der Abweichweichungsentscheidung des
Regierungsprésidiums Giel3en formulierten Zulassungsvoraussetzungen und die
Berucksichtigung benachbarter Standorte bei der Festsetzung zu
Verkaufsflachen werden im Bebauungsplan bzw. im
Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.
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ca. 10 -12 bestehenden Fahrradhindler im Raum GieRen beschiftigen in der Summe
rund 45 gelernte Volizeitkréafte plus Auszubildende. In einem Fachmarkt der angepeilten
Grofenordnung arbeiten in der Regel maximal 5 - 6 Vollzeitkrédfte plus Aushilfen. Dariiber
hinaus ist uns noch nicht klar, ob die bei Intersport Begro zu besetzenden 2.000 m* mit
nicht Innenstadtrelevantem Sortiment zum Teil mit einem Fahrradhandel betrieben wer-
den sollen. Aufgrund der vorgenannten Sachlage bitten wir Sie zu liberlegen, ob der Be-
satz mit Fahrradern am Standort Karl-Glckner-Straie sinnvoll ist. Da nach unserem
Kenntnisstand noch kein entsprechender Nachmieter gefunden ist, wire ein Besatz mit
einem ,unkritischeren“ Sortiment wiinschenswert und grundsétzlich moglich.

111) Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Bau- und Heimwerkermarkt*

Der geplante Bauhaus-Markt wird laut Planungsunterlagen keine zentrenrelevanten Kernsorti-
mente anbieten und daher in diesem Bereich keine unmittelbaren stadtebaulichen Auswirkun-
gen auslésen. Bei der von der GMA empfohlenen ,Giellener Liste” ergeben sich auch durch die
zentrenrelevanten Randsortimente in einer Groftenordnung von 650 m? planungsrechtlich zu-
néchst keine stadtebaulichen Auswirkungen. Flr das in der Innenstadt anséssige Warenhaus
werden Umsatzumverteilungen von 3 — 4 % prognostiziert. Hier ist ebenfalls eine Summation
der Umsatzumverteilungen aus anderen Sortimenten zu beachten.

Zu beachten ist aus unserer Sicht, dass durch den geplanten Bauhaus-Markt kaum neue Kauf-
kraft in die Region geholt werden wird. Das |&st einen intensiven Wettbewerb aus, der durch
mdégliche Marktaustritte die Gefahr von zentren- und nahversorgungsrelevanten Nachnutzungen
an dezentralen Standorten bergen kann. So sind mittelbare stadtebauliche Auswirkungen nicht

auszuschliefen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
dar (8 5 Abs. 1 BauGB).

Differenzierte Aussagen zu Art und Umfang spezieller Sortimente fur den "Bau-
und Heimwerkermarkt" bzw. zu den Randsortimenten sind nicht Gegenstand der
vorbereitenden Bauleitplanung.

Auf der Grundlage der gutachtlichen Empfehlungen ist eine standortvertrégliche,
wirtschaftlich realisierbare Zusammenstellung und Bemessung des
Sortimentsumfangs erfolgt. Die als Mal3gaben in der
Abweichweichungsentscheidung des Regierungsprasidiums Giel3en formulierten
Zulassungsvoraussetzungen werden im Bebauungsplan bzw. im
Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.
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Schlussbemerkungen

Immobilieneigentiimer und Unternehmen haben in den letzten Jahren individuell oder tber die
Umlage der BIDs in den Standort GieRen investiert. Die Motivation zu solchen Investitionen
kann nur (ber transparente und verlassliche Entscheidungen der Politik gesichert werden.

Diese Transparenz und Verl&sslichkeit ist insbesondere vor dem Hintergrund wichtig, dass die
Stadt GieRen weitere, sehr umfangreiche Stadtentwicklungsaufgaben, zum Beispiel im Bereich
der Umwandlung ehemalig militarisch genutzter Flachen, bewaltigen muss.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass Teile der fur das Sondergebiet ,GroRflachiger Ein-
zelhandel" vorgesehenen Sortimente die integrierten Giellener Einzelhandelslagen belasten
werden. Sortimente wie ,Gartenbedarf” werden voraussichtlich keine stadtebaulichen Auswir-
kungen in der Region verursachen. Das Bénninger-Gelande kommt in der bestehenden Einzel-

handelsagglomeration Schiffenberger Tal grundsétzlich fir die Ansiedlung von weiterem grof2-
flachigem Einzelhandel in Frage.

Unter folgenden Voraussetzungen stimmen wir der vorliegenden Bauleitplanung der Universi-

tatsstadt Gielten zu:

1) Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Fachmarkt fiir Biirobedarf" Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
hier: Wir fordern die Konkretisierung der Sortimentsstruktur und der sich daraus erge-

bende Grofkundenanteil.

I} Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,.Sportfachhandel”
hier: Wir fordern die zur Verfiigung stehende Fliche flir innenstadtrelevante Sortimen-
te in den Festsetzungen zwischen den Standorten ,,Binninger-Geldnde* und Karl-
Gléckner-Stralle/Schiffenberger Weg klar aufzuteilen und fest zu schreiben.

I} Ansiedeln eines Fahrradmarktes in der Folgenutzung ,.Sport-Fachmarkt"

hier: Wir bitten die an der Planung Beteiligten zu {iberlegen, ob der Besatz mit Fahrra-
dern am Standort Karl-Gléckner-Stralke/Schiffenberger Weg nicht auch in der
Folgenutzung mit einem weniger , kritischen* Sortiment belegt werden kann.
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Mit freundlichen Gri
= §

rhard Krug /
Anlage
Weitere Hinweise durch Unternehmer

Weitere Hinweise zur Planung, die gegeniiber der IHK Gieflen-Friedberg durch Unternehmer
gedullert wurden, sind:

+ Durch die Planung werde ein reiner Verdrangungswettbewerb ausgeldst.

« Es seien Arbeitsplatzverluste — sowohl qualitativ als auch quantitativ — zu erwarten.

« Die Planung basiere auf der Annahme, dass die Stadt Gieflien fur die Altlastensanierung
aufkommen misse, wenn die Sanierung nicht durch Investoren vorgenommen werden
wirde. Das sei nicht belegt.

« Die Einhaltung der festgesetzten Sortimentsbeschrankungen sei nach Realisierung zu
kontrollieren.

¢ Die Kapazitaten des Verkehrsnetzes wirden im Bereich Banninger-Gelande nicht fur
die Ansiedlung der projektierten Fachmarkte ausreichen.

5. Magistrat der Stadt Pohlheim (04.05.2012):

Die Stellungnahme vom 04.05.2011 wird erneut vorgelegt:

Bedenken wegen fehlender friihzeitiger interkommunaler Abstimmung, keine
Anpassung an den Regionalplan 2010 gegeben, Kaufkraftverlagerungen zu
Lasten der Nachbarkommunen, fehlende Alternativenprifung, zusatzliche
Verkehrsbelastung befirchtet.

6. Reaqgierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrGumd

ienst (18.04.2012):

Hinweis auf Kampfmittelverdacht im Boden, Merkblatt

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Mit dem im Verfahren vorgelegten Entwurf sind die Bedenken aus dem Jahr

2011 ausgeraumt:

- die befirchteten Auswirkungen und Kaufkraftverlagerungen sind gutachtlich
nicht bestatigt, fir das Projekt sind andere Warensortimente (Baumarkt)
vorgesehen,

- die Abweichung vom Regionalplan 2010 ist zugelassen,

- zusétzliche Verkehrsbelastungen werden vermindert (aktualisiertes

Verkehrsgutachten)
Die differenzierte Abwagung entsprechend der erforderlichen Festsetzungen
erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
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7. Reaqierungsprasidium Giel3en, Obere Landesplanung sbehdrde

(10.05.2012):

- Regierungsprasidium Gieflen

[Unversatesias
I Uiiversititsstagy Gieflen
|

! 14.052017
[l ir _m. ]
Baginnngspriaisium Glalisn - Postsch 100651 - 35338 Ginlen ! [ =)
Magistrat der Stadt Gieen
Geschaftszaichen:
-Stadtplanungsamt- Il 32 - 61 d 04/01 — GieBen - 64- (32)
Berliner Platz 1 Bearbeiteri-in:  Herr Decker
v
i eletax; "
35380 Gieflen -— 2 E-#ad max-guniher decke@rpge hessan de
Univarsitatsstadt Glanen Ihr Zoichen: Bi/Pa-Ru

Gtadiplanungaant fhre Nachricht vom:30.03.12

14 1Al M Diatumi 10. Mai 2012

Baulaitplanunhmziu_ﬂh&.l:rﬁﬁ &‘f‘" A Ha

hier: Flichennutzungsplaninderung Nr. 13 ,Bénninger Geldnde"

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 30.03.2012, hier eingegangen am 04.03.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der ven mir zu veriretanen Belange nehme ich zur o.g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbeh&rde
Dez. 31, Bearbeiterin: Frau Leonard, Tel: 0641/303-2417)

Mit der Entscheidung vorn 15. Marz 2012 wurde die beantragte Abweichung vom
Regionalplan Mittelhessen zwecks Ausweisung eines Sondergsbietes fir den grofi-
fldchigen Einzathandel fur die Ansledlung naher bestimmter Mérkte zugelassen, Die
Zulassung erging jedoch unter drei Mallgaben. Malgabe 1 ist im vorliegenden Be-
bauungsplanentwurf erflllt.

MaBgabe 2 leqgt fest, dass Sortimentsstruktur und Umfang an GroSkunden des Bi-
rofachmarktes in der Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs konkretisiert wer-
den. An peripheren Standorten sind zenfrenrelevante Sortimente nur ausnahmswei-
se, Zum Beispiel als Randsortiment, zuldssig. Ein Randsortiment liegt nur vor, wenn
dafir bis zu 10 % der Verkaufsflache, héchstens jedoch 800 m? genutzt werden.
Papier- und Schreibwaren sind zentren- und nahversorgungsrelevant. Fir den Blro-
fachmarkt wurde jedoch lediglich eine Beschrénkung auf 800 m? zentrenrelevante
Sortimente vorgegeben und damit ein entsprechendes Angebot auf dem Oberwie-
genden Teil der Verkaufsfliche erméglicht, Dabei wurde einbezogen, dass laut Ab-
weichungsantrag der Uberwiegende Teil des Umsatzes Gber Groflkunden erzielt
werden solite. Daher wurde der Forderung der IHK Giellen-Friedberg entsprochen,
wonach im Bebauungsplanverfahren Sortiments und Umfang der Grokunden na-
her zu konkretisieren sind, In der Begrindung des Bebauungsplans wird dazu auf

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
dar (8 5 Abs. 1 BauGB).

Differenzierte Aussagen zu Art und Umfang spezieller Sortimente fir den
"Fachmarkt Burobedarf" bzw. zu speziellen Kundengruppen ("Grol3abnehmer")
sind nicht Gegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die als Mal3gaben in der Abweichweichungsentscheidung des
Regierungsprésidiums Giel3en formulierten Zulassungsvoraussetzungen werden
im Bebauungsplan bzw. im Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.
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eine fachgutachterfiche Stellungnahme verwiesen, die zum Satzungsbeschluss in
die Begrindung ergénzt werden soll, Aus einer mir am 17.04.2012 von der Stadt
Gielen Ubergebenen Beurtellung der Auswirkungen des Staples Birofachmarktes
auf die Innenstadt Gielten wird deutlich, dass die Ansledlung des Staples Blro-
fachmarktes zwischenzeitlich nicht mehr in konkreter Planungsabsicht ist.

Folglich ist darzulegen, wie gewahrleistet wird, dass die Sorimentssirukiur des Bo-
rofachmarktes sich Oberwiegend auf die Zielgruppe Grolkunden orientiert und da-
mit, wig in der Abweichungsentscheidung vorausgesetzi, weniger in den Umsatz der
kieinstrukturierten Fachanbieter oder der Fachabteilungen der Kaufh&user eingreift.

MaBgabe 3 bestimmt, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens darzulegen und
zu gewahrleisten ist, dass die zentrenrelevanten Scrtimente im Bereich Sportartikel
im Bereich des Banninger-Gelandes und im Sondergebiet ,Sport-Fachmarkt® Kari-
Glickner-Strafle / Schiffenberger Weg auch in der Summe 3.000 m? Verkaufsflache
nicht Oberschreiten. Diese Gesamtsumme wird jedoch im vorliegenden Bebauungs-
planentwurf fir den Sportmarkt im Bereich Bénninger angesetzt. Um zu gewshreis-
ten, dass die Summe von 3.000 m? innenstadtrelevanter Sortimente im Bereich
Sportartikel nicht Uberschritten wird, ist es beabsichtigt, zwischen der Stadt Giefien
und dem Vorhabentrdger einen entsprechenden Vertrag zu schiiefien. Dieser Ver-
trag wurde mir mit heutigem Datum als Entwurf vorgelegt. Wie bereits von der Stadt
Gieften angekindigt, ist mir mit Vertragsabschluss ein unterschriebenes Exemplar
zuzuleiten,

Entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs besteht fir
das Gawerbagebiet G 2 kein Einzelhandelsausschluss. Fir dieses Gebiet sind in
die Festsetzungen zumindest eine maximale Verkaufsfldche von 800 m? sowie ein
Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente aufzunehmen.

Erst bei Umnsetzung der 0. g. drel Punkte ist die Planung an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst

Zu den weiteren vom Regierungsprasidium zu vertretenden Belange (u.a.

Wasserwirtschaft, Naturschutz) werden keine fir das weitere Verfahren
relevanten Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
dar (8 5 Abs. 1 BauGB).

Differenzierte Aussagen zu Art und Umfang spezieller Sortimente fir den
"Sportfachhandel” bzw. zu der speziellen Wettbewerbssituation des
Fahrradhandels im Stadtgebiet knnen nicht Gegenstand der vorbereitenden
Bauleitplanung sein.

Die als Mal3gaben in der Abweichweichungsentscheidung des
Regierungsprésidiums Giel3en formulierten Zulassungsvoraussetzungen und die
Berucksichtigung benachbarter Standorte bei der Festsetzung zu
Verkaufsflachen werden im Bebauungsplan bzw. im
Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
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8. Universitatsstadt GieRen, Amt fiir Umwelt und Na___ tur (09.05.2012):

Iniversitatsstadt Giefen Y
Der Magistrat | ‘ ;I e e n

Amt fir Umwelt und Natur

Datum: 9. Mai 2012
Auskuntt ertailt: Here Dr. Grommelt
Telefon: 1117
ey
e RBE |
_’?"T'.‘r\":_,,y'-i‘;i'ﬁﬁﬁwcn Gie e
X' A s diplanungs”

————
Universitatsstadt Giei,
Dezernat ||

08, MAI 2012

iiber Dezernat Il (A
Stadtplanungsamt

B

o)
Bauleitplanung: 13. Anderung des Flchennutzungsplanes ,Bénninger Gelénde”; é‘
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 30.03.2012 - 61 - Ri
Zu 1.
Der Anregung wird nicht gefolgt:
1. ZuAnlage 1 Mit der baulichen Umsetzung des Projektes werden die Aufschiittungen
In der Kartendarstellung ist das gesamte Banninger-Geldnde als ,Aufschiittung” zu grof3enteils abgetragen und Uberbaut; die Hinweise auf die frihere Nutzung des
kennzeichnen, da in allen Erlduterungsberichten daven ausgegangen wird, dass Gelandes sind in der Begriindung und im Umweltbericht enthalten.
Auffilllungen mit unterschiedlichen Mé&chtigkeiten iiberall auf der Fléiche vorhanden
sind. ZU 2

2. Zu Anlage 2: Alilasten Der Anregung wird gefolgt

Auf Seite 3 (Kapitel Altlasten) soll der leizie Absatz, beginnend mit ,Mit der Alt- Klarstellung (redaktionelle Anderung).
lastensanierung....... “. gegen folgenden Text ausgetauscht werden:

,Mit der Altlastensanierung wurde ebenfalls friihzeitig begonnen. Die abschnits-
weise umwelttechnische Untersuchung der Flichen sowie erforderliche Sanie-
rungsmaBnahmen wurden jeweils mit der zusténdigen Altlastenbehérde, dem
Regierungsprdasidium GieBen, abgestimmt. Teilflachen sind bereits durch das
Regierungspriisidium GieBen fir die weitere Nutzung freigegeben.”

3. Zum Umweltbericht: Zu 3.1bis3..5

3.1 Zu 3.1.1: SanierungsmaBnahmen Den Anregungen wird gefolgt
Auf Seite 15, 3. Absatz: hinter ,SanierungsmaBnahmen” muss das Wort ,wurden” Klarstellung (redaktionelle Anderung).
eingefiigt werden.
Auf Seite 15, letzter Absalz ist das Wort ,Mutterboden” gegen ,Boden” auszutau-
schen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Universitatsstadt GieRen, 13. Anderung des Flachennutzungsplanes "Banninger-Gelande®, Abwagung gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Zu 3.1.2:
Im vorletzten Absatz ,,....... nach Aussage von Herrn Dr. Grésser, IGU, ... “ bitte

streichen.

Zu 4:
In Tabelle 7 Nr. 5 ,....Schutz der Altablagerungen.....” gegen ,...Sicherung der
Altablagerungen....” austauschen.

Zu5.1:

Der vierte Absatz soll durch folgenden Text ersetzt werden:

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurde seit Mérz 2010 auch mit der Altlastenso-
nierung begonnen. Firr die alflastverdéchtigen Flachen liegt ein Untersuchungs- und
Sanierungskonzept, ausgearbeitet von einem umwelttechnischen Fachbiiro vor, das
derzeit umgesetzt wird. Die Arbeiten werden in enger Abstimmung mit dem Regie-
rungsprasidium GieBen und dem Amt fur Umwelt und Natur der Stadt GieBen
durchgefihrt und das weitere Vorgehen jeweils abgestimmt (siehe auch Kapitel
3.1.1).°

Zu7:
Auf Seite 34 sollte der letzte Satz vor dem Abschnitt, der die Altablagerung be-
handelt, stehen, da sich das Monitoring auf griinordnerische Festsetzungen be-
zieht.

(, mllf

Dr. Grommelt
Amtsleiter

Seite
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9. Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel — Mi___tte-Sud e.V.

(10.05.2012):
L H B Mughadonsr, &3, §H428 Fraskiurt om biain "
Vorab per Fax: 0641-306 2352 Kpsheomphion e
g Hessischer Einzelhande!
Maglstrat VAt
der Universititsstadt Giefien s
Stadtplanungsamt y{”
Berlingr Platz 1
P
[
35390 Glefien >
= 10, Mai 2012
MefAn

Bauleitplanung der Universititssiadt Giefen
13, Anderung des Flichennutzungsplans ,Binninger-Gelande”
hier: Reteiligung der Behdrden und sonstiger Triiger offertlichen Belange pemaR § 4 Abs. 7 BauGE

Sehr geehrte Damen und Harren,

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
mit Schreiben vom 30. Mérz 2012 hatten Sie uns Kenntnis gegeben vom Vorentwurf der 13, Anderung
In der Bauleitplanung ist auf der Grundlage der gutachtlichen Empfehlungen
eine standortvertragliche, wirtschaftlich realisierbare Zusammenstellung und
Bemessung des Sortimentsumfangs erfolgt.

Nach Pritfung insbesondere der im Internet eingesteliten Planunterlagen zu der geplanten Anderung des Danach werden die Auswirkungen sowohl auf periphere Lagen wie auch auf die
Flachennutzungsplans teilen wir thnen mit, dass wir der Anderung des Fldchennutzungsplans eher kri- Innenstadt in einem vertretbaren Rahmen bleiben.

Die als Mal3gaben in der Abweichweichungsentscheidung des
Regierungsprésidiums Giel3en formulierten Zulassungsvoraussetzungen werden
im Bebauungsplan bzw. im Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.

des Fiichennutzungsplans , Bnninger-Geldnda” und hierzu um unsere Stellungnahme gebeten.

tisch gegeniber stehan.

Die erforderiiche Anpassung an die Zizle der Raumerdnung wurde mit dem bereits durchgefilhrien Ab-

weichungsverfahren zwar vargenommen,
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Mach unserer Einschitzung werden dle beabsichtigten Ansiediungen jedoch zu Umvertellungen der
Kaufkraft fihren, die Auswirkungen nicht nur auf dezentrale Lagen haben werden, sondern auch den
innerstidischen Cineethandol betreffen,

Insoweit wird auf die Ausflihrungen in unserem Schrefben vom 10, Mai 2012 hinsichtlich des Bebau-
ungsplans Gl 0427 , Banninger-Gelinde" vollumfinglich Bezug genomman,

Aus den dort gerannten Grilnden bestehen seitens unseres Verbandes Bedenken gegen die geplante
Enderung des Fiachannutzungsplans.

Mt freundlichen Grufen

Wl

Assessarin Nicole Meinike
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Stellungnahmen von Privatpersonen/Firmen

ROW Immobilien GmbH & Co KG
(Rechtsanwalte Handschumacher Krug Merbecks, 09113 Chemnitz)

(11.05.2012)
HANDSCHUMACHER KRUG MERBECKS RECHTSANWALTE

HARDSCHUMACHER NRUG MERBECKS RECHTRAMMALTE

Universitatsstadt Giellen |

vorab per Telefax: 0641 306-2352

Universitatsstadt GieRen 14.05.2012
Stadiplanungsamt e e -
Berliner Platz 1 I [!. !ili v [F
35390 GieRen '

Mimivarsiatsstadt C .1

1 .i_:\[.a_.;-:'.:\.*-1:.

|

‘: 1 & MA! 2012

- L
Chemnitz, 11. Mai 2012 L‘_,L_/—Ll@
Unser Zeichen: Dr. Antje Schupp Biro Chemnitz Tel: 0371 37407-17
bitte stets angeben Rechtsanwalt Ludwigstratie 58 Fax; 0371 3360281
122112 ADIm0 03113 Chemnitz

ROW Immobilien GmbH & Co. KG, Sylvia und Ute Roth GbR ./. Universititsstadt

GieBen

OBI GmbH & Co. Deutschland KG ... Universitidtsstadt GieRen

» Einwendungen und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf Gl 04/27 "Bén-
ninger-Gelénde" .

» Einwendungen und Anregungen gegen den Entwurf zur 13. Anderung des
Flichennutzungsplanes "Banninger-Geldnde"
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B. _Stellungnahme zum Entwurf 13. Anderung des Flichennutzungsplanes

. VerstoB gegen Ziele der Raumordnung

Der Flichennutzungsplan wird dahingehend geéndert, dass auf dem insgesamt 11,7 ha
groflen ,Banninger-Gelande", das bisher als gewerbliche Bauflache festgesetzt war,
eine Flache von 5,6 ha als Sonderbauflache — Handel — festgesetzt wird. Da auch der
Flachennutzungsplan geméaRl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsplanes anzupassen ist, leidet der Entwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes an den gleichen Verstofien gegen den Regionalplan und den

Landesentwicklungsplan, wie der ausgelegte Bebauungsplanentwurf zum ,B&nninger-
Gelande". Insoweit verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zum Bebauungsplanentwurf
und nehmen diese hiermit vollstandig in Bezug.

Fur die Ausweisung eines Sondergebietes fir gro¥flachigen Einzelhandel ist nach dem
Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan die Festsetzung eines Vorranggebietes
.Siedlung” Voraussetzung, was auf dem ,Banninger-Geldnde" nicht gegeben ist. Die
Auswirkungsanalysen zur Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen auf dem ,Banninger-
Gelande" von Méarz 2011 und August 2011 sind nicht geeignet, die stadtebauliche und
raumliche Vertraglichkeit nachzuweisen. Auch hierzu verweisen wir auf unsere umfang-
reichen Darstellungen zum Bebauungsplanentwurf und nehmen diese hiermit vollstandig

in Bezug.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen

Im direkten Zusammenhang der Abweichungszulassung (Regionalplan 2010)
erfolgte ebenfalls die Zulassung der Abweichung von Landesentwicklungsplan
(LEP) Hessen 2000. Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung ist den
Zielen der Raumordnung angepasst.

Die stadtebauliche und raumliche Vertréglichkeit sind durch die
Abweichungszulassung und die dazu formulierten Mal3gaben hergestellt
(Zulassungsvoraussetzungen). Im Bebauungsplan bzw. im
Begenehmigungsverfahren erfolgt die Umsetzung dieser Maf3gaben.
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Il. Verfahrensfehler

Das Aufstellungsverfahren leidet auch an wesentlichen Méngeln. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird im Wesentlichen auf die Auswirkungsanalysen zur Ansiedlung
von Einzelhandelsnutzungen auf dem ,Banninger-Gelande" in Gieflen gestitzt. Auf Sei-
te 2 der Begriindung {Anlage 2 im Auslegungsverfahren) wird auf die Analysen aus Feb-
ruar 2011 und August 2011 Bezug genommen. Diese Unterlagen waren im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nicht ausgelegt. Ebenso war die Zulassungsentscheidung fiir
die Abweichung vom Landesentwicklungsplan und Regionalplan nicht beigefigt. Es wa-
re zudem eine Zulassung durch die Oberste Landesplanungsbehérde notwendig, weil
auch vom Landesentwicklungsplan abgewichen wird.

Mit freundlichen Griiten Anlage
Handschumacher Krug Merbecks Vollmachten
7 /} /
r. SGhUbP A,
Recht

Facham?;ﬂn f/;/\!emaltungsrecht

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wahrend der zeitgleichen Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Gl
04/27 "Banninger Gelande" und die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich waren die Gutachten ausgelegt (Auswirkungsanalyse zur
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen auf dem Banninger Gelande). Ebenso
waren sie in den Internetseiten zum Bebauungsplanentwurf eingestellt.

Die Auslegung der Zulassung der Abweichung vom Regionalplan 2010 durch
das Regierungsprasidium Giel3en ist ebenfalls nicht vorgeschrieben. Sie hétte
zudem jederzeit eingesehen werden kénnen.

Im Ubrigen entspricht die durchgefiinrte Offenlegung den in § 3 Abs. 2 BauGB
formulierten Anforderungen.
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Bau-Heimwerker- und Gartenmarkt Giel3en Siid GmbH & C 0 KG
(Rechtsanwalte, Handschumacher Krug Merbecks, 09113 Chemnitz)
(11.05.2011)

1 MAL 2012 11:15 HANDSCHUMACHER RAE NR.238 S

HANDACKLWACHES BALG MEAREEWS 0REHTSARRiLTE

vorab per Telefax: 0641 3062352
Universit4tsstadt Giefien
Stadtplanungsamt

Berliner Platz 1

35390 Gieften

Chemnitz, 11. Mai 2012

Unser Zeichen: Dr. Antje Schupp Bitre Chemnitz Tal: 0374 3740747
bitim sleis angaban Rechisanwalt Lugwipairanie 68 Fax D371 3360281
12212 ADfmO 08113 Chernnitz

Bau-Heimwerker- und Gartenmarkt Gieflen Siid GmbH & Co. KG wu. a. ./. Universi-

titsstadt Giellen

» Elnwendungen und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf Gl 04/27 "Bin-
ninger-Gelénde" ]

» Einwendungen und Anregungen gegen den Entwurf zur 13, Anderung des
Fléchennutzungsplanes "Bénninger-Gelénde"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen der Bau-Heimwerker- und Gar-
tenmarkt Gieflen Siid GmbH & Go. K@, Gottfisb-Daimler-Strabe 7, 35398 Gieflen, und
die Geisse & Roth GmbH & Co. KG, vertreten, Eine uns legitimierende Volimacht tber-
reichen wir in der Anlage.

Universitatsstadt GieRen, 13. Anderung des Flachennutzungsplanes "Banninger-Gelande®, Abwagung gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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B. Stallun e zum Entwurf 13, Anderung des Fliche n
l. Verstof iale der mordnu

Der Flachennutzungsplan wird dahingehend gedndert, dase auf dem insgesamt 11,7 ha
grofien ,Banninger-Geléinde®, das bisher als gewerbliche Baufldche festgesetzt war,
gine Fl4che von 5,8 ha als Sonderbaufliche ~ Handel - festgesetzt wird. Da auch der
Fléchennutzungsplan geméR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsplanes anzupassen iel, leidet der Entwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes an den gleichen Verstfien gegen den Regionalplan und den
Landesentwickiungsplan, wie der ausgelegte Bebauungsplanentwurf zum ,Bénninger-
Geldnde", Insoweit verweisen wir auf unsere Ausfuhrungen zum Bebauungsplanentwurf
und nehmen diese hisrmit vollsténdig in Bezug.

Fur die Auswelsung eines Sondergebistes fur grofidchigen Einzelhandel ist nach dem
Landesentwickiungsplan und dem Regionalplan die Festsatzung eines Vorranggebietes
,Siediung* Voraussetzung, was auf dem ,Bénninger-Geldnde® nicht gegeben ist, Die
Auswirkungsanalysen zur Ansiedlung ven Einzelhandelsnutzungen auf dem ,Banninger-
Gelande" von Marz 2011 und August 2011 sind nicht geeignet, die stadtebauliche und
réumliche Vertréglichksit nachzuweisen. Auch hierzu verweisen wir auf unsere umfang-
relchen Darstellungen zum Bebauungsplanentwurf und nehmen diege hiermit volisténdig
In Bezug.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen

Im direkten Zusammenhang der Abweichungszulassung (Regionalplan 2010)
erfolgte ebenfalls die Zulassung der Abweichung von Landesentwicklungsplan
(LEP) Hessen 2000. Der Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung ist den
Zielen der Raumordnung angepasst.

Die stadtebauliche und raumliche Vertréglichkeit sind durch die
Abweichungszulassung und die dazu formulierten MalRgaben hergestellt
(Zulassungsvoraussetzungen). Im Bebauungsplan bzw. im
Begenehmigungsverfahren erfolgt die Umsetzung dieser Maf3gaben.
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Il. Ve nsfehl

Das Aufstellungsverfahren leidet auch an wesentlichen Mangeln. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird im Wesentlichen auf die Auswirkungsanalysen zur Ansiediung
von Einzelhandelsnutzungen auf dem Bénninger-Geldnde” in GieRen gestltzt. Auf Sei-
te 2 der BegrGndung (Anlage 2 im Auslegungsverfahren) wird auf die Analysen aus Feb-
ruar 2011 und August 2011 Bezug genommen, Diese Unterlagen waren im Rahmen der
Offentlichkeitsbetelligung nicht ausgelegt. Ebanse war die Zulassungsentscheldung fur
die Abweichung vom Landesentwicklungsplan und Regionalplan nicht beigefligt. Es wi-
re zudem eine Zulassung durch die Oberste Landesplanungsbehdrde notwendig, well
auch vom Landesentwicklungsplan abgewichen wird,

Mit freundlichan GriRen
Handschumacher Krug Merbecks

Anlage
Volimacht

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Wahrend der zeitgleichen Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Gl
04/27 "Banninger Gelande" und die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich waren die Gutachten ausgelegt (Auswirkungsanalyse zur
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen auf dem Banninger Gelande). Ebenso
waren sie in den Internetseiten zum Bebauungsplanentwurf eingestellt.

Die Auslegung der Zulassung der Abweichung vom Regionalplan 2010 durch
das Regierungsprasidium Giel3en ist ebenfalls nicht vorgeschrieben. Sie hétte
zudem jederzeit eingesehen werden kénnen.

Im Ubrigen entspricht die durchgefiinrte Offenlegung den in § 3 Abs. 2 BauGB
formulierten Anforderungen.
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Lokale Agenda 21  Stadt mit Flair* (11.05.2012)

Universitatsstadt Giefen |
Stadiplanungsamit

11 MAI 2012

i

Lokale Agenda 21 —-Gruppe ,,Stadt mit Flair*
Sprecher: Jurgen Sehngen, Bruchstr. 9, 35390 Gielten, E-Mail: juergensoehngen@t-online.d
Sprecherin; Rosi Amold, Am Unteren Rain 4, 35394 GielRen, E-Mail: rosi.arnold@grx.de

Gieflen, 11.05.2012/, _ [ |
SR
1. Entwurf Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 ,Binninger-Geldnde*

2. Entwurf 13. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Binninger Gelinde“
hier: Offenlegung des Entwurfs

Magistrat der Universititsstadt Giefen
- Stadtplanungsamt —

Berliner Platz 1

35390 Giefien

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir hatten bereits zu den Vorentwiirfen des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplan-
Anderung schriftlich Stellung genommen (siehe Schreiben vom 15. 04. 2011).

Die im 2. und 3. Absatz unseres damaligen Schreibens genannten Bedenken gegen die
iberdimensionale Nutzungs- und Flachen-Dominanz dreier Grofimarkte (einschliellich riesiger
Parkflachen) und die damit verbundenen stadtebaulichen Defizite halten wir aufrecht (s. d.). Die
gegeniber dem Vorentwurf wesentlich groBer festgesetzte Gebdude- und Verkaufsflache des
Heimwerkermarktes l4sst auflerdem eine Uberversorgung des sidlichen Stadtgebietes mit
Verkaufsfldchen dieser Art befiirchten, wenn man die geplante OBI-Erweiterung (B’plan GI 04/05,
1. And.) mitrechnet. Der Verzicht auf einen Lebensmittel-Gro3markt ist hingegen zu begrissen.

Die in den Absédtzen 5 - 7 unseres Schreibens gegen das geplante ErschlieBungskonzept
vorgebrachten Bedenken sind durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf ebenfalls nicht
ausgerdumt (s. d.). .

Teilweise beriicksichtigt wurde unsere Anregung einer sinnvollen Fortsetzung der Strafenrand-
bebauung entlang des Schiffenberger Weges im Bereich der derzeitigen Formsand-Aufschittung.
Die Uberbaubare Flache des jetzigen Entwurfs nimmt die Flucht der vorhandenen Bebauung nur
unzureichend auf. Dies sollte durch eine langere, llickeniosere und ndher an die Stralte
heranreichende Baulinie nachgebessert werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Bedenken und Anregungen,

Mit freundlichen Grissen

/M
Jurén é‘mgg /

(Gruppenspreéher)

Universitatsstadt GieRen, 13. Anderung des Flachennutzungsplanes "Banninger-Gelande®, Abwagung gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Den Anregungen wird nicht gefolgt

Die Wiedernutzung und Ansiedlung von Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben
auf dem "Banninger-Gelénde* liegt sowohl im stadtischen als auch im
offentlichen Interesse.

Die gutachtlichen Empfehlungen fir eine stadtebaulich sinnvolle und mit der
Einzelhandelssituation im Stadtgebiet und der Umgebung vertraglichen
Einzelhandelsnutzung ("Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines BAUHAUS
Bau- und Heimwerkermarktes in GieRen Banninger-Gelande” der GMA vom
August 2011) sind bei der Planaufstellung eingeflossen.

Der Flachennutzungsplan stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
dar (8 5 Abs. 1 BauGB).

Differenzierte Aussagen zu Art und Umfang spezieller Sortimente im
Einzelhandel bzw. zu der speziellen Wettbewerbssituation im Stadtgebiet sind
nicht Gegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Bebauungsplan
werden sowohl diese als auch die stadtebaulich gestalterischen Aspekte in den
Festsetzungen differenziert aufgegriffen.

Die als Mal3gaben in der Abweichweichungsentscheidung des
Regierungsprésidiums Giel3en formulierten Zulassungsvoraussetzungen und die
Berucksichtigung benachbarter Standorte bei der Festsetzung zu
Verkaufsflachen werden im Bebauungsplan bzw. im
Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.
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