ANLAGE 1

Universitdtsstadt GieBen

1. Anderung des Bebauungsplanes GI 01/17 ,Zu den Mihlen”

Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Stadiverordnetenversammlung der Stadt GieBen
tber die wadhrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
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Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweisen
T6B und Behdrden: T6B und Behorden:

1. DB Services Immobilien GmbH (27. Juni 2012) 1. Eisenbahn-Bundesamt ( 03. Juli 2012)
2. Regierungsprasidium Gief3en (28. Juni 2012)
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt Giessen; 1. .ﬂnderung des Bebauungplanes Nr. Gl
01/17 ,Zu den Miihlen“. Hier: Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange gemdB § 13 Abs. 2 Nr, 3.

An der Strecke 3900 bei Bahn Km 132,60
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevolimdchiigtes Unternehmen,
lbersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiemmit folgende Gesamtstellung-
nahme zum o. a. Bebauungsplan.

Gegen den geplanten Bebavungsplan besteht bei Beachtung des nachiolgenden Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB Netz AG keine Bedenken.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes darf die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke 3900 nicht getihrdet werden,
Wir bitten Sie, uns im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beteiligen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaliung der Bahnanlagen entstehen immissionen (ins-
besondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer
Nahe unserer elekirifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu
rechnen, Wihrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskdrper wird z. B, mit Gleisbaumaschinen
gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahn-
betrieb Tyfone oder SignalhBimer benutzt, Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf
SchutzmaRnahmen konnen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch des-
sen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt
den Anliegern, fir Schutzmalnahmen zu sorgen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden,

DB Services il Gk [ a
Sz der Geselschaf Berin Aulsizhisrates: Torsten Thiede

Regiseergericht: Pall Schweisel [Varsitzendes)
Ber ke Charlcltenburg Bodo Border
HRE B 570 Makthias Kieketusch

Stellungnahme von: DB Services Immobilien GmbH

vom: 27. Juni 2012

Zu

1.1
bis
1.8

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise betreffen den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Gl 01/17 ,Zu den
Mihlen” und wurden bei dessen Erstellung beriicksichtigt; sie betreffen aber nicht den
Inhalt der hier zur Beteiligung stehenden Anderung des Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf die Bebauungsplanénderung:

keine
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Auf ader im unmirtelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden, Werden Erdarbeiten ausge-
tiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schirfungen, die Lage von DB-Kabeln
und Leitungen festgestellt werden, Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszuliih-
ren, Evil. vorhandene Kabel und Leitungen missen entweder umgelegt oder gesichert werden,
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechisnachiolger,

Planfestgestelite und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen. Sie
unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Mahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschidgigen Bestimmungen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkpldrzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen,

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten
Hélzer (2.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewdchse (z.B. Brombeeren) ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entsprechend der Endwuchs-
hihe zu wihlen.

Mit freundlichen GriiGen
DB Services Immobllien GmbH
Niederlassung Frankfurt

Stellungnahme von: DB Services Immobilien GmbH

vom: 27. Juni 2012
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2.2

HESSEN

Regierungsprisidium Gieen

Feglurungaprisidium Gicten - Posfach 10 03 51 - 36338 Gisten

Magistrat der Stadt Giefien Geschaftszeichen: 1l 32 - 516 0401 Ginllan-96-
-Stadiplanungsamt- i =T 5
i 2l -in: rau Jos
Berliner Platz 1 Talofan Det1 30,2382
35390 Giellen Talefae OE41 303-2358
E-Mail. astnd josupsamgl hessen de
e Zeichen: ke

T Machrichl vom:  11.06.2012

Craturm 28 Juni 2012

Bauleitplanung der Stadt Giefien
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/12 ,Zu den Miihlen®

Verfahren nach § 13(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 11.06.2012, hier eingegangen am 15.06.2012

Sehr geehrie Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu verretenden Belange nehme ich zur o, g. Bauleitplanung
wie felgt Stellung:

Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiterin: Frau Theif, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4151

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdis ewisser, Hochwassarschutz
Bearbeiter: Herr Koch, Dez, 41.2, Tel. 0641/303-4173

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend innerhalb des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Lahn Abschnitt IV{amilich festgestellt am
03.10,2005, StAnz 40/2005 5. 3943},

Ein erforderlicher Genehmigungsantrag gemal § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist wie in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. G| 01/17 ,Zu den
Mahlen" beschrieben vorgasehen und soll paraliel zum Bebauungsplan vorgelegt
werden.

Hausanacheiti: Berncezsilen Fristeniiefision:

36390 Giedlen « Landgesl-Philpp-Fiaz 1 - 7 Mo -Do. 0B I0- 12:00 Uke 45300 GinSen

Postansgentit 3.0 - 1530 Ube Landgral Phibpp-Patz 1 -7

35338 Giaken + Pastiach 10 08 51 Fimtag  0B:30 - 1200 Uy /-—u.{"-‘\
Teletonzantrale: 0841 303-0 cdsr nach Varanbarung L —

Zenirales Telefan: 0841 303.2987
Zenirale E-Mal: rp-giassaniiipg: hessen o
Inaimat: g e ri=giesten i8

Stellungnahme von: Regierungspréasidium GieBen

vom: 28. Juni 2012

2.1
bis
2.4

Abwdgungsvorschlag:

Die Hinweise betreffen den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Gl 01/17 ,Zu den
Mihlen” und wurden bei dessen Erstellung beriicksichtigt; sie betreffen aber nicht den
Inhalt der hier zur Beteiligung stehenden Anderung des Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf die Bebauungsplandnderung:

keine
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2.5

2.6

2.7

= T

Die wasserrechiliche Genehmigung wird in diesem Fall von der zustandigen Unte-
ren Wasserbehérde erteilt.

Sonstige Gewéasser bezogena Belange {2 B. Ausgleichsmaltnahmen in und am
Gewdsser, Kreuzungsbauwerke, etc.), werden ebanfails von der zustandigen Un-
leren Wasserbehirde bewertet,

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Gegen die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. Gl 01117 ,Zu den Mihlen® be-
stehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden Belange keine Bedanken

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Bei dem im Planungsraum Fegenden Altstandort ,Zu den Mihien 2" ist der Altlas-
tenverdacht aufgehoben.

ALTIS-Nummer ; 531.005.019 - 001.016

Rechtswert - 3476585

Hochwert ; 5605870

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0841/303- 4368

Innerhalb des rdumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich
gemal meiner Aklenlage keine derzeit geplanten oder betriesbenen ortsfesten Ab-
fallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 KrWG.

Auch stilgelegte Abfalldeponien sind vom Plangebiet nicht betroffen.

Aus abfalloehtrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gagen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Der vorgesehenen Anderung kann ich nicht zustimmen.

In der schalttechnischen Stellungnahme wird aufgefihn, dass die Pegelerhdhun-
gen 1,0 dB(A} betragen kénnen. Durch eine angenommensa Prognoseunsicherhait
von 1 dB kann die Pegelerhdhung 2 dB(A) batragen.

Einer \ierschlechterung der Situation der gegenlberliegenden Gebéude kann aus
immissionsschutzfachlicher Sicht nicht zugestimmt werden

Die Zusatzkosten einer schallabsorbierenden Fassade sollten kein Argument flr
sine Verschlechterung, der schon schiechten Larmsituation auf der gegeniiberlie-
genden Seile, sein,

Stellungnahme von: Regierungsprasidium GieBen

vom: 28. Juni 2012

2.5

2.6

Abwdgungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Entgegen dem hier vorgebrachten Hinweis kommt der Gutachter zu der abschlieBen-
den Einschatzung, dass in der Realitat die tatsachlich auftretenden reflexionsbedingten
Erhéhungen des Verkehrslarmpegels noch geringer als im Gutachten angenommen sein
werden, da die Eigenabschirmung der durchfahrenden Zige in den Berechnungen
nicht bericksichtigt wurde.

Auswirkungen auf die Bebauungsplanénderung:

Keine.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Grenzwerte des § 2 Abs. 1 16. BImV sind nicht anzuwenden, weil durch die Er-
richtung des Riegelgebdudes westlich der Bahnstrecke kein erheblicher baulicher Ein-
griffi.S.v. § 1 Abs. 2 Satz 1 16. BImV in den Schienenweg erfolgt (BVerwGE 97,
367, 372; Jarass, BImG, § 41 Rz. 21).

Fir die Beurteilung der Larmimmissionssituation ist hier die DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) die Grundlage, deren Schalltechnischen Orientierungswerte aufgrund der
bestehenden Vorbelastung durch den vorhandenen Verkehrslarm in Nachbarschaft der
Bahntrasse bereits erheblich iberschritten werden. Aufgrund dieser hohen Lérmbelas-
tung im Bestand wurde bereits im Bebauungsplan Gi 01/18, "Neustadter Tor" fir den
von dieser Plananderung betroffenen Bereich der Anspruch auf passive Schallschutz-
maBBnahmen in den Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz aufge-
nommen:

.4.2 An den Gebduden, deren Fléchen fir Nutzungsbeschréankungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gekennzeichnet sind ( Nordanlage Haus-Nr. 1, 3, 5 und 7 ),
werden die Grenzwert der 16. BImSchV iberschritten. Infolge der erheblichen bauli-
chen Eingriffe in diesen Abschnitt der Nordanlage besteht Anspruch auf passive
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g

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Hein/Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4519-4533

Zu der 0. g. Bauleitplanung wurde bereits eine Stellungnahme abgegeben, Da sich

zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, bleibt diese waiterhin
bestehen

Mein Dezernat 31 Obere Landesplanungsbehidrde sowie meine Abteilung Landli-
cher Raum, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz wurden von lhnen am Ver-
fahren nicht betefligt.

Mit freundlichen Griiten

Im Aufirag

e

Josupeit

Stellungnahme von: Regierungsprasidium GieBen

vom: 28. Juni 2012

zy

2.6

zu
2.7

2.8

SchallschutzmaBnahmen gem. 16. BImSchV und 24. BImSchV.”

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zur Plananderung zeigt, dass durch die
mit dem rechtsgiltigen Bebauungsplan erméglichte Neubebauung Zu den Mihlen,
auch bei Ausfihrung ohne schallabsorbierende Fassade, keine wesentliche Anderung
der vorhandenen Larmssituation fir die auBBerhalb des Plangebietes liegenden Bauge-
biete jenseits des Bahndammes eintritt. Wie vorhergehend ausgefihrt, besteht hier
schon ausreichender Schallschutzanspruch aufgrund der bestehen Uberschreitung der
Richtwerte.

Auswirkungen auf die Bebauungsplanénderung:

Keine

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Neben den zusatzlichen Kosten stehen vordergrindig technische Probleme der Ausfih-
rung einer stark larmabsorbierenden Fassade entgegen. Der Bauherr hat iber ein Jahr
nach einer konstruktiven Lésung zur Schallabsorption mit der Industrie, mit Bauunter-
nehmen und dem Fraunhofer Institut gesucht, mit dem Ergebnis, dass in Verbindung mit
Bauvorhaben dieser Art Schallabsorption bislang nicht durchgefihrt wurden. Die An-
spriche an die Schallabsorption kollidieren mit den Anforderungen der giltigen Ener-
gieeinsparungsverordnung (EnEV 2009).

Auswirkungen auf die Bebauungsplandnderung:

keine

Abwdgungsvorschlag:

Die Stellungnahme betraf den bereits rechtskraftigen Bebauvungsplan GI 01/17 ,Zu
den Mihlen” und wurde bei dessen Erstellung beriicksichtigt; sie betrifft aber nicht den
Inhalt der hier zur Beteiligung stehenden Anderung des Bebauungsplanes.
Auswirkungen auf die Bebauungsplandnderung:

Keine
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