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Betreff:

Beschluss Stadtumbaugebiet gemaB § 171b BauGb;
hier: Bahnhofsvorplatz
- Antrag des Magistrats vom 10.08.2012 -

Antrag:
,Fur das in der Anlage dargestellte Gebiet ,Bahnhofsumfeld” wird gemaf3 § 171b Bau-
gesetzbuch (BauGB) ein Stadtumbaugebiet festgelegt.”

Begriindung:

Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau in Hessen” wur-
den in den Zuwendungsbescheiden von 2005 bis 2011 der Universitatsstadt Gie3en For-
dermittel fur stadtebauliche MaBnahmen in den Gebieten Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg und Untere Nordstadt (Block Steinstr./Dammstr.) in Hohe von 1,65
Mio. € gewdhrt.

Hiervon flossen nur ca. 219.000 € fir Stadtumbaumaf3nahmen ab. Begriindet ist dies
durch den glicklichen Umstand, dass private Investoren die Planungs- und ErschlieBungs-
kosten im Bereich des Ostteils der Fa. Gail (Fa. SBM) und der Fa. Banninger Gbernom-
men haben. Gleichzeitig mussten Mafnahmen aufgrund der personellen Situation im
Stadtplanungsamt sowie der finanziellen Gesamisituation in der Stadt GieBen zuriick ge-
stellt werden. Zudem entwickelten sich im Laufe der Zeit grof3e Teile der Stadtumbauge-
biete in eine positive Richtung, so dass eine stadtische Intervention und Unterstitzung
nicht mehr notwendig wurde.

In einer Besprechung am 08.08.2012 im Hessischen Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr
und Technologie wurde Uber den Programmfortschritt berichtet und die vorgesehenen
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Maf3nahmen benannt. Es konnte verhandelt werden, dass ein Wechsel des Stadtumbau-
gebietes nun doch méglich ist, damit bewilligte Férdermittel nicht zurick gegeben werden
missen. Somit kdnnen alte bewilligte Mittel, die fur die urspringlich vorgesehenen Maf3-
nahmen nicht mehr eingesetzt werden, zum Teil in die in konkreter Umsetzung in befind-
liche wichtige investive StadtentwicklungsmaBBnahme Bahnhofsvorplatz umgelenkt wer-
den.

In der Konsequenz muss aber auf die urspringlichen Mafinahmenumsetzungen in dem
Block Steinstrafle/Dammstrafle (Eigentimerberatungen, Wertgutachten, Modernisierun-
gen) und auf einen Teil der ErschlieBungsmaBBnahmen im Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg (Planungskosten, Grunderwerbskosten und ErschlieBungskosten fir die
Verlangerung der Ferniestraf3e zwischen dem Leihgesterner Weg und der Bahnunterfih-
rung) verzichtet werden. Dieses wdre ohnehin aufgrund der Auflagen des Regierungspra-
sidiums Gief3en zur Deckelung der Investitionssumme in den ndchsten Jahren nicht zur
Ausfihrung gekommen. Fir die Vertiefung der stadtebaulichen Konzeption des geplanten
Technologieparks am Leihgesterner Weg, die Planung, den Grunderwerb und die Boden-
ordnung eines dort angedachten Kreisels mit einem Anschluss an den Ohlebergsweg, die
landesweiten Steuerungsstrukturen fir das Forderprogramm, die Offentlichkeitsarbeit so-
wie die begonnenen Maf3nahmen werden auch in diesen Gebieten noch Mittel gebun-
den. Fir das neue Stadtumbaugebiet kénnten aber ca. 1,2 Mio. € eine neue Zweckbin-
dung erfahren.

Herleitung aus dem ,Strategischen und réumlichen Entwicklungskonzept (Masterplan)”
Dieser Beschluss ist in der Voraussetzung fur die kinftige Férderung eines Stadtumbauge-

bietes gemaB § 171b Baugesetzbuch (BauGB).

Nach dieser rechtlichen Grundlage sind Stadtumbaugebiete raumlich so zu begrenzen,
dass sich eine Mafinahme zweckmafig durchfihren lasst. Grundlage fir den Beschluss
der Gemeinde ist ein von der Gemeinde aufzustellendes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept, in dem die Ziele und beabsichtigten MaBnahmen im Stadtumbaugebiet dargelegt
sind. Festlegungen und Ziele der StadtumbaumaBnahme sind insbesondere aus gesamt-
stadtischen Zielen und Uberlegungen abzuleiten.

Mit dem ,Strategischen und réumlichen Entwicklungskonzept fir die Universitatsstadt
GieBBen (Masterplan)” besitzt die Stadt ein fir die Gesamtstadt gefordertes Entwicklungs-
konzept. Es wurde am 19.12.2005 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen
und durch den Férdermittelgeber als ,Gesamtstadtisches Integriertes Handlungskonzept”
anerkannt. Hierin werden die aus gesamtstadtischen Uberlegungen abgeleiteten Ziele
und beabsichtigten Vorhaben im Stadtumbaugebiet dargelegt. Der Bereich des Bahnhof-
umfeldes wird in dem Gesamtstadtischen Rahmenkonzept als Flache fir bauliche Interven-
tion mit stadtebaulicher Neuordnung gekennzeichnet. Textlich wird beschrieben, dass der
Bereich Funktions- und Substanzschwdachen aufweist und Ordnungs- und ErschlieBungs-
maf3nahmen erforderlich sind. Zudem wird eine raumfunktionale Aufwertung fir den
Bahnhofsvorplatz als wichtiges Entrée und Visitenkarte der Stadt sowie eine Hervorhe-
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bung der Funktionalitat und Gestaltung empfohlen. Die frifft auch auf die Verbindungen
bzw. Verknipfungen von Bahnhof zur Innenstadt zu, deren Gestaltung, Aufenthaltsquali-
tat und Nutzungsstruktur fir ein funktionierendes raumliches Gefiige in der Innenstadt be-
sonders wichtig ist. Auch in der Stufe 3: Planung in Teilbereichen, Handlungs- und Maf3-
nahmeempfehlungen wird zum Schwerpunktbereich 1: Innenstadt das ,schwerpunktma-
Bige Ausgestalten individueller Platze oder platzahnlicher Bereiche entlang der Achse
Bahnhof in Richtung Marktplatz” genannt.

Der Masterplan leitet somit das Stadtumbaugebiet ab. Die Herleitung ist begrindet und
entspricht den allgemeinen Stadtentwicklungszielen sowie den stadtischen Prioritaten der
kinftigen Stadtumbauflachen.

Gebietsabgrenzung und Férderaspekte

Das Gebiet umfasst den Bereich zwischen der Lahnstra3e, der Wieseck, der Neuen Post,
der LiebigstraBBe, den Gleisanlagen und dem Gleisvorfeld bis zum Meisenbornweg. Es ist
somit ca. 18,2 ha groB.

Der Férderzeitraum umfasst noch die Programmijahre 2012 bis 2014, so dass noch drei
Forderbescheide neben den bereits bewilligten Mitteln zu erwarten sind. Zuwendungsfa-
hig im Programm Stadtumbau in Hessen sind im Wesentlichen Untersuchungen und Plo-
nungen, Offentlichkeitsarbeit, Grunderwerb, OrdnungsmaBnahmen (z.B. Bodenordnung,
Freilegung von Grundstiicken), Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung, Gestaltung
von Freiflachen oder der Neubau und Modernisierung von Gebduden. Die Férderung
betragt 2/3 der Kosten und ist nachrangig nach den GVFG-Frdermitteln bzw. fir nicht
nach GVFG férderfahigen MafBnahmen einzusetzen.

Parallel zur kurzfristigen Beantragung des Gebietes ist ein teilraumliches Entwicklungskon-
zept zu erarbeiten, aus dem die Ziele und Maf3nahmen fir diesen Bereich abgeleitet wer-
den kénnen. Hier liegen bereits die konkreten Planungen zum Bahnhofsvorplatz mit dem
Teilstick der Bahnhofsstraf3e bis zur Liebigstrafie vor, die vorrangig geférdert werden sol-
len. Ergénzend kénnen aber auch evil. mit den Mitteln aus den Folgejahren die Planun-
gen zur verkehrlichen Verbesserung der LiebigstraBe durch eine Busspur, die Verlange-
rung der DB-Unterfihrung in Richtung Lahnstraf3e, private Modernisierungen oder die Um-
setzung eines bestehenden stadtebaulichen Neuordnungskonzeptes fir den Bereich des
Guterbahnhofs inklusive Parkhaus und Kleingérten an der Lahnstraf3e, umgesetzt werden.

Rechtliche Auswirkungen
Dem teilrGumlichen Entwicklungskonzept kommt keine verbindliche Auf3enwirkung zu. Ins-
besondere werden damit keine nachteiligen Entscheidungen zu Lasten Dritter getroffen.

Kern des Stadtumbaus ist ein konzeptionelles und konsensuales Handeln. Bei Stadtumbau-
maBnahmen soll eine gitliche Einigung im Vordergrund stehen. Durch das Gebot der Be-
teiligung und Mitwirkung der Betroffenen und der dffentlichen Aufgabentréger (§§ 137
und 139 BauGB) werden die Beteiligten bei der weiteren Ziel- und MaBnahmenfestle-



_4-

gung bzw. —durchfihrung frihzeitig beteiligt, was aber fir den Bereich des Bahnhofsvor-
platzes bereits erfolgt ist. Die privaten Mafnahmen sollen dann —soweit erforderlich-
durch vertragliche Vereinbarungen mit den Hauptbetroffenen umgesetzt werden. Diese
Stadtumbauvertrage nach § 171 ¢ BauGB kdnnen als Gegenstand z.B. den Rickbau
oder Modernisierung baulicher Anlagen, den Verzicht auf Entschadigungen oder den
Lastenausgleich zwischen beteiligten Eigentimern haben.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. Plan mit Gebietsabgrenzung

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

( ) zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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