Anlage 1

Universitdatsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. GI 03/08

+Marshall-Siedlung”, 1. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB (Frist bis zum 10.08.2012) eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen.

Gieflen, den 31.08.2012

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen (Offentlichkeit)

Es wurden keine Stellungnahmen mit Anregungen vorgelegt.

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen (Trager offentlicher Belange)

Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur (09.08.2012)

Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen

Regierungspréasidium Gieflen/Obere Forstbehérde (10.08.2012)
Industrie- und Handelskammer GieBBen-Friedberg (7.08.2012)
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben (Frankfurt, 3.02.2012)
Universitatsstadt GieBen, Amt fiir Brandschutz (9.07.2012)
Universitétsstadt GiefBen, Bauordnungsamt (14.08.2012)

Landkreis Gieflen, Wasser- und Bodenschutz (17.07.2012)

Landkreis Gief3en, Fachdienst Naturschutz (17.07.2012)

Hessen Mobil StraBBen- und Verkehrsmanagement Schotten (10.08.2012)
Stadtwerke GieBen/Nahverkehr (30.07.2012)

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (2.07.2012)

Staatliches Schulamt Gieflen/Vogelsberg (6.08.2012)

Stadtisches Schulverwaltungsamt (3.07.2012)

Universitétsstadt GiefBen, Stadtvermessungsamt (12.07.2012)
Universitétsstadt Gie3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt (10.08.2012)
Universitatsstadt GieBen, Tiefbauamt-Mittelhessische Wasserbetriebe (7.08.2012)
Universitétsstadt GieBen, Abt. Wirtschaftsférderung (7.08.2012)
Universitétsstadt Gie3en, Behindertenbeauftragte (3.07.2012)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Forstamt Wettenberg

Bund fir Umwelt- und Naturschutz
Naturschutzbund Deutschland

Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz
Landesjagdverband Hessen

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen
Stadtwerke, Fernwdrme

Mit.N (Gas+Wasser+Strom)

Universitatsstadt Gief3en, StrafBenverkehrsbehorde
Universitatsstadt Gief3en, Gartenamt
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Bebauungsplan Nr. GI 03/08 ,Marshall-Siedlung”, 1. Anderung (Entwurf)
hier: Beteiligung der Trager ffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 04.06.2012 - 61/Hn

1.

Naturschutz

Der Unteren Naturschutzbehérde liegt der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum
Bebauungsplan vor. In diesem wird auf ein separates Fachgutachten verwiesen, das
sich dem Biotop- und Naturschutztyp sowie dem Arfenschutz widmet. Dieses liegt
derzeit allerdings noch nicht vor. Der mittlerweile vorliegende Zwischenbericht (Stand
29. Juni 2012) erm&glicht eine erste Einschéitzung. Aufgrund noch ausstehender
Untersuchungen ist eine abschlieBende Beurteilung jedoch zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt nicht maglich.

Wir weisen darauf hin, dass eine zweite Offenlage notwendig wird, falls die
Ergebnisse des noch ausstehenden Fachgutachtens dazu fiihren, ergénzende
Festsetzungen treffen zu miissen.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken ist ein Amphibienlebensraum und geschiitztes
Biotop nach § 30 BNatSchG. Das Regenriickhaltebecken soll reaktiviert und ggf.
erweitert werden. Aussagen, ob fiir eine Reaktivierung UmgestaltungsmaBnahmen
etc. vorgenommen werden miissen und ob diese zu erheblichen Beeintréchtigungen
fihren, sind zu ergénzen. Eine Erweiterung hat naturnah und unter Schonung des
Bestandes zu erfolgen.

Ggf. ist von lhnen gemdB § 30 (4) BNatSchG eine Ausnahme oder Befreiung von
den Verboten des § 30 (2) BNatSchG vor Inkraftireten des Bebauungsplanes bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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JLEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN .
hier: Bebauungsplan Gl 03/08 ,Marshall-Siedlung”, 1. Anderung

Abwdgung der Anregungen, die im Beteiligungsverfahren vom 07.07. bis
10.08.2012 nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fir Umwelt und Natur, Stadt GieBen | vom: 9.08.2012

Beschlussempfehlungen

zu 1)

Der Hinweis auf die erforderliche Vorlage und Abstimmung eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages vor dem Satzungsbeschluss wird zur
Kenntnis genommen.

Dieser Fachbeitrag konnte vom beauftragten Biro Bioplan/Marburg bis
Anfang September vorgelegt und mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden. Auf dieser gutachterlichen Grundlage wurden zwei
artenschutzrechtliche Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, die
bei dessen Umsetzung bericksichtigt werden mussen.

zu 2)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Regenrickhaltebecken wird in seiner bestehenden GréfBe instandge-
setzt und fir alle Bauvorhaben im Plangebiet in Betrieb genommen. Die
erforderlichen Genehmigungen hierfir wurden unter Beteiligung der
Unteren Naturschutzbehorde erteilt, was u.a. zu zeitlichen Auflagen
beziglich der Bauausfihrung gefihrt hat.
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. Klimaschutz - Dachbegriinung

Das Gebiet gehért zum dynamischen Wirkraum der benachbarten Waldfléchen mit
entsprechender Kihlfunktion durch Verdunstung, die durch die jetzt geplante
weitgehende Versiegelung, vor allen durch die Planung (20 m Hohes Gebéude und
Outdoor-Boulderfléche) des Alpenvereines behindert wird. In der Planung ist nicht zu
erkennen, wie die groBziigige, die Beschattung férdernde Bepflanzung - so im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als wirksame Méglichkeit zur Verbesserung der
lokalklimatischen Situation aufgefiihrt - auf den unversiegelten Restfliichen erfolgen
soll. Da es sich in erster Linie um Bebauung mit Flachdéchern handelt, sollten sie
begrint werden. Kleinklimatisch relevant ist allerdings nur eine ,einfache intensive
Dachbegriinung” mit Kréutern und Stauden. Die Wald - und Wiesenfléchen der
Wieseck - Aue erfillen eine wichtige Funktion fir die dicht besiedelte Innenstadt und
den geplanten Gewerbepark im ehemaligen US-Depot. Klimatologisch kann das
beplante Gebiet nicht fiir sich alleine betrachtet werden, sondern muss als
Entstehungsgebiet von Kaltluft im Zusammenhang mit dem stéidtebaulichen
Entwicklungskonzept fiir das ehemalige US-Depot betrachtet werden.

Auszug US-Depot
Entwicklungskonzept,
ergdnzt mit
Beli]’frungsbohnen
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN .
hier: Bebauungsplan GI 03/08 , Marshall-Siedlung”, 1. Anderung

Abwdgung der Anregungen, die im Beteiligungsverfahren vom 07.07. bis
10.08.2012 nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fir Umwelt und Natur, Stadt GieBen | vom: 9.08.2012

Beschlussempfehlungen

zu 3)

Der Anregung auf Festsetzung einer Dachbegriinun wird nicht ge-
folgt, da der wesentliche Teil der geplanten Bauvorhaben bereits
(ohne entsprechende Auflagen) genehmigt wurde und von einer

Begrinung der verbleibenden Dachflachen keine lokalklimatisch
wirksame Verbesserung erwartet wird.

Unter Bericksichtigung des bisherigen Gebaudebestandes (High
School, ohne Dacﬂbegrijnung) erhoht sich der Versiegelungsanteil im
Plangebiet nur unwesentlich. Selbst bei langfristig méglicher Ausnut-
zung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl (0,40) und Reali-
sierung der fur die Kletterhalle zusatzlich notwendigen Stellplatze wird
keine signifikante Verbesserung der lokalklimatischen Situation durch
Festsetzung einer Dachbegrinung (fir die Kletterhalle mit ca. 600 m?2
Dachflache und den zeitlich noch nicht absehbaren 2. Bauabschnitt
der Sophie-Scholl-Schule) erwartet.

Zudem stehen bei der DAVKletterhalle auch wirtschaftliche Grinde
gegen eine derartige Auflage, da die erforderliche Verstarkung der
Konstruktion zur Begrinung des mit ca. 15° geneigten Daches einen
erheblichen Mehrautwand fir den Verein darstellen wirde.

zu 4)

Der Anregung zur Betrachtung der lokalklimatischen Situation sowie
der diesbeziglichen Auswirkungen von Bau- und Planungsvorhaben
im Zusammenhang mit dem US-Depot wird insofern gefolgt, dass fir
die dort anstehende Bebauungsplanung ein Umweltbericht u.a. mit
entsprechenden Aussagen erstellt wird.

Ein im Rahmen einer umfassenden Bebauungsplanaufstellung erforder-
licher Umweltbericht muss regelmaf3ig auch unter Bericksichtigung von
Wechselwirkungen des Planvorhabens mit seinem Umfeld auch die
lokalklimatischen Auswirkungen der Bauleitplanung erfassen und
bewerten.
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Vor allem bei Waldfléchen sind hangabwirts gerichiete Transportprozesse von
Kaltluft méglich. Der Luftaustausch kann durch die Nutzung an dem Bestandsrand

behindert werden.

i. A

Dr. Grommelt
Amisleiter

Szenarium Griinvernetzung:
Auszug US-Depot
Entwicklungskonzept, ergénzt
mit Beliftungsbahnen
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN .
hier: Bebauungsplan GI 03/08 , Marshall-Siedlung”, 1. Anderung

Abwdgung der Anregungen, die im Beteiligungsverfahren vom 07.07. bis
10.08.2012 nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fir Umwelt und Natur, Stadt GieBen | vom: 9.08.2012

Beschlussempfehlungen

zu 5)

Die Einschétzung der lokalklimatischen Auswirkungen durch die

geplante Bebauung am Rand des US-Depots wird zur Kenntnis
enommen.

s wird jedoch darauf verwiesen, dass im Plangebiet bereits mit der
ehemolig?en High School eine nahezu genauso umfangreiche Bebau-
ung seit Iadngerer Zeit vorhanden war und daher durch die (nach
Abriss entstehende) Neubebauung keine signifikanten Verande-
rungen der lokalklimatischen Situation erwartet wird.
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