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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 "Hohe Warte"
hier: - Entwurfsbeschluss

- Durchfihrung der Offenlegung

- Antrag des Magistrats vom 12.10.2012-

Antrag:
,1.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Anlage 1-3) fir die Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage wird als Entwurf beschlossen.

2. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf und der Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (VEP, Anlage 4) sind gemaf3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behorden gemaf3 § 4 Abs.
2 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Planungsanlass

Gemaf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 27. Juni 2012 soll nach der
Aufgabe der militarischen Nutzung des ehemaligen Bundeswehr-Treibstofflagers als Fol-
genutzung auf dem Geldnde die Gewinnung erneuerbarer Energien (hier: Photovoltaikan-
lage) erméglicht werden.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. GI 03/13 ,Hohe Warte
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beantragte Photovol-
taik-Freiflachenanlage. Deshalb soll nach § 11 Baunutzungsverordnung ein ,Sonstiges
Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung: ,Photovoltaik” festgesetzt werden. Neben den
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Flachen fir die Errichtung der Photovoltaik-Module sind dabei die Teilbereiche fir die Er-
haltung bzw. Anpflanzung von Gehdlzen sowie fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
einbezogen.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan ist das Plangebiet als "Flache fir Landwirtschaft ~Son-
dernutzung Bund-" sowie "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft - Suchraum fir potentielle Ausgleichsflachen" und "Richt-
funkstrecke" (teilweise) ausgewiesen. Kinftig lautet die Darstellung "Sonderbauflache -
Freiflachenphotovoltaikanlage". Der im Bebauungsplan festgesetzte Solarpark wird zeit-
lich nicht befristet. Wird der Solarpark aber langer als zwei Jahre nicht betrieben, muss
er zurickgebaut werden. Naheres wird in dem noch abzuschlielenden Durchfihrungsver-
trag geregelt.

Vorgezogene Birger- und Behérdenbeteiligung

In der Zeit vom 03. bis zum 14. September 2012 wurde, nach amtlicher Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses in den beiden Gieflener Tageszeitungen, die vorgezo-
gene Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB, durch Auslegung der Bebauungs-
planunterlagen im Stadtplanungsamt, durchgefihrt. Gleichzeitig konnten die Planunterla-
gen im Internet eingesehen werden. Von Seiten der Birgerschaft wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

46 Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 30. August 2012
bis zum 21. September 2012 um Stellungnahmen gebeten. 19 Stellungnahmen gingen
ein, wovon 11 Bedenken und inhaltliche Anregungen enthielten.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit als méglich bei der Bearbeitung des
Bebauungsplanentwurfes bericksichtigt.

So wurde gegeniber dem Vorentwurf der Hinweis auf ein Bombenabwurfgebiet und eine
Reihe von naturschutzrechtlichen Auflagen und Hinweisen (GehdlzpflegemaBnahmen, Er-
haltung der Pionierflur, Bauzeitenregelungen, Arten- und Biotopschutz — z. B. Nisthilfen)
aufgenommen.

Dem Vorschlag, die WaldausgleichsmaBnahme teilweise direkt nordlich des Plangebietes
anzusiedeln, wurde nicht gefolgt. Es handelt sich dabei ebenfalls um eine teilweise befes-
tigte Flache, die friher als Tanklager genutzt wurde. Diese Flache liegt aber jetzt inner-
halb des Naturschutzgebietes Hohe Warte. Somit ware zu prifen, ob eine Aufforstung
dem Zweck der Unterschutzstellung nichts entgegensteht. Die Flache kénnte den erforder-
lichen Aufforstungsumfang auch nicht ganz abdecken. Die Herrichtung einer bepflanzten
Flache ist zudem mit dem Rickbau baulicher Anlagen verbunden und somit kostenintensiv
und auch zeitaufwendig. AuBBerdem wird die Flache von der Unteren Forstbehdrde bereits
als Wald eingestuft.

Nur von einer Seite wurde gefordert, auf die Ausweisung einer Photovoltaikanlage ganz
zu verzichten und den derzeitigen Zustand zu belassen.

Sonstige Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf sind vor allem redaktioneller Art.



Verkehr:
Die Verkehrsanbindung ist ausschlief3lich fir den Bau der Anlage, fir Notfalle und War-
tungsarbeiten erforderlich. Sie erfolgt aus dem &ffentlichen StraBennetz Gber vorhandene

Wege.

Ver- und Entsorgung:

Anforderungen an die Ver- und Entsorgung bestehen nicht; die Einspeisung der gewon-
nenen Energie in das Netz der Mittelhessen Netz GmbH wird im Zuge der Baumaf3nah-
men hergestellt.

Verfahren:

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan Gl 03/13 "Hohe Warte" wird gem. § 12
BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf3 § 8 (3)
BauGB gedndert (16. Anderung). Gleichzeitig wurde beim Regierungsprasidium Giel3en
ein Antrag auf Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010 fir den
Bereich Hohe Warte gestellt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Vorhaben bezogener Bebauungsplanentwurf Nr. GI 03/13 ,Hohe Warte” (ver-
kleinert)

2. Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

3. Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf

4. Vorhaben und ErschlieBungsplan (VEP verkleinert).

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() =zurickgestellt/-gezogen
Beglaubigt:
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