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9 RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBERSICHTSPLAN
36/1
Rechtsgrundlagen
Q 5 5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung 7. Begriinung der Grundstiicksfreiflichen / Artenempfehlungen
~_ Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV), von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
S das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertraglichkeitspr¢fungsgesetz (UVPG), die Hessi- Abs. 1 Nr. 24 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) Artenliste 1 (Biume):
sche Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung Aesculus hppocastanum - Kastanie Pronus aviom Wildkirsche
H in ihrer jeweils g¢ ltigen F ng. Assi issi i i - i i i
(HGO) inihrer jeweils g¢ ltigen Fassung 5.1 Zulassige Emissionskontingente im Gewerbe- und Sondergebiet Acer campestre - Eeldahorn Quercus robur - Stieleiche
. . . . A I i - Spitzah -T ich
Zum Schutz der angrenzenden Bereiche sind die GE-FI2chen und SO-F2chen im Gel- cer platanoides Spitzahom Qgercus petraea r?Ube.ne'c ©
- . - . Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde
66 tungsbereich der 1. nderung des Bebauungsplanes Nr. Gl 04/05A AAm Gr¢ninger Pfadf Carpinus betulus - Hainbuche Tilia platyphylios - Sommerlinde
> . nach der maximal zul2ssigen Schallemission gegliedert. F¢r die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Frafinus excelsior - Esche SorbEs ar?ay - Mehlbeere
Textliche Festsetzungen Uhr) werden die folgenden Emissionskontingente Lg in dB(A) pro m? festgesetzt. : .
Juglans regia - Walnuss Sorbus aucuparia - Eberesche
A) Planungsrechtliche Festsetzungen — Teilbereich 1 Zulassige Emissionskontingente Lgk nachts
'I‘ . l b . I_l 1 . . ) Artenliste 2a (Straucher):
e I e r E I c Anderung der Textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Tellfichen Lex nachts in dB(A)/m Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche |
67/1 r y BauGBi.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) _ B Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose q |
. Te!IfIache TF1 _'_ Parkplatz 48 Crataegus monogyna - WeiCdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder i;
Die Textliche Festsetzung Al des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. G 4/05 AAm Teilfiache TF2T SO; 46 Crataegus laevigata Viburnum lantana - Wolliger Schneeball i
I:
Gre¢ninger Pfadfi von 2003 lautete bisher: Teilfi2che TF4 T GE 45 Artenliste 2b (bliihende Zierstraucher / Arten alter Bauemgérten): S
Tiefgarage Teifl2che TF4 7T SO 47 - i - i - Mi Tl
"Im Sondergebiet SO 1 ist nur ein M®bel-/Einrichtungshaus mit Mitnahmemarkt zuPssig. N comus mas Kornelkirsche Mespilus germanica - Mispel _ 0\ e SN 'i
. . . . . S Buddleja davidii - Sommerflieder Philadelphus coronari- - Falscher Jasmin . %
Im Bereich Randsortimente sind nur die folgenden maximalen Verkaufsfl2chen zul®ssig: i i . o i . . . B e ,/
Die Kontingente sind nur in Richtung der Mischgebietsnutzung (Watzenborner Weg/ Stein- us &\ G\ %/
- Wohnboutique (z.B. Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik) max. 1.500 m? bergerweg) im Nordosten, S¢ dosten und S¢dwesten des Plangebietes anzuwenden. Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisheere “ ‘\. - i\
- Lampen q T ’ ! ! max. 1'000 m? Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder (TN -( - s © )
- Teppiche max. 1'500 m? Zu den o.a. Emissionskontingenten k®nnen die folgenden Zusatzkontingente (Lgx ) arith- Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere - " .
37/5 ) - o " i i : Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela florida - Weigelie e
] ; 71 - Heimtextilien max. 1.000 m? metisch aufaddiert werden ydrang pny Rosgadiv. opoc. -Roszn U b ersic h ts p l an
. 26/22 N Die Festsetzung wird wie folgt ge2ndert: Zusatzkontingente Lg ,.s tagsiiber und nachts zu den Teilflichen 1 - 4 Artenliste 3 (Kletterpflanzen): E"""""""E Geltungsbereich des
\ / e 31/3 Teilflichen Lek s Nachts in dB(A)/m? Clematis montana Lonicera caprifolium - JeFngerjelieber | T o merd H Bebauungsplanes Gi 04/05
“Im Sondergebiet SO 1 ist nur ein M®bel-/Einrichtungshaus mit Mithahmemarkt zul®ssig. Clematis vitalba Lonicera heckrottii - GeiCblatt
1k Zentrenrelevante Randsortimente sind nur mit folgenden maximalen Verkaufsflidchen zu- In Richtung der Wohnbebauung Wat- Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Humulus lupulus - Hopfen ) w
3 63/%\ 5 B ssig: zenborner Weg 7 1 Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kletterkn®terich Geltungsberelch der 1. Anderung
Jﬁ ) ) Lonicera periclymenum - Wald-GeiCblatt Vitis vinifera - Echter Wein
\// @ - Wohnboutique (z.B. Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik) ~ max. 1.380 m* In Richtung des Wohnhauses Stein- 1 Parthenocissus - Wilder Wein Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
\\ / S - Heimtextilien max. 920 m’ berger Weg 26 quinquefolia
n In Richtung der Wohn- und B¢ roge- Parthenocissus - Wilder Wein Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
31/5 ) . . . . , ¢ ) R
% Q o 6 \ 26/14 ?.: Die Sortimente Lampen und Teppiche werden gem3C der GieCener Sortimentsliste 2010 b2ude n°rdlich des Watzenborner 3 tricuspitata AVeitchiif VERFAHRENSVERMERKE
e 2 (AGieCener Listefi) nicht mehr als zentrenrelevant eingestuft. Weges 14
AN ) i ; i i iste AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE |BEKANNTMACHUNG DES
x< IP5 © In Rich der Geschaftsaebaud GieRBener Sortimentsliste 2010 (,,GieRener Liste“)
02 i i i " n Richtung der Gesch®ftsgeb2ude >
o % 26/20 ) Der Begriff der Verkaufsfi®che ist unter Nr. 1.4 besimmt (Nordosteﬁ) el 7 Zentrenrelevante Sortimente Zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti- STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM IN
s x N 2 Hinweis. berger StraCe mente 24.03.2011 DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
26/21 ® ' — . "GIESSENER ANZEIGER"
.o ‘\P Die sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. G ) ) ) . - Begcher - Lebensmittel* inkl. Lebensmittelhandwerk,
Anderuna der textlichen L Y 4/05 BAm Gr¢ninger Pfadii von 2003 gelten f¢r den in der Plankarte als Teilbereich 1 fest- DleaPrg,fung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 - Bgrobedarf Tabakwaren
Festset g L Ziff A1 *. & > N~ 2671 \ gesetzten r2umlichen Geltungsbereich unver@ndert fort. Ger2uschkontingentierung T vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin). - Spielwaren und Bastelartikel - Getranke* GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
ESTSETZUNG vagl. ZITTEr .« ° . . o . . - Sanit3tswaren, Orthop@die - Refomwaren DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
der textlichen Festsetzunaen R D Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt der Universit?tsstadt GieCen eingesehen - Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren |- Drogerieartikel (inkl. Wasch- und Putzmittel),
g Q) LS #/
*162.25 26/18 Planungsrechtliche Festsetzungen — Teilbereich 2 werden. | Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien Kosmetik, Apothekenwaren
3 S . o ) ) ) ) - Baby- I Kinderartikel - Schnittblumen
°. ) Die 1. nderung des Bebauungsplanes Nr. G 4/05 AAm Gr¢ninger Pfadi ersetzt for den in Die schalltechnischen Agfor_derungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb - Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, - Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, gez. Rausch
. o der Plankarte als Teilbereich 2 festgesetzten rumlichen Geltungsbereich die Festsetzun- oder einer Anlage unabh®ngig von den I_Emssmnskontmgen;en auch dann erfellt, wenn der Modewaren inkl. Hte, Accessoires und Zeitschriften Stadtrat B¢ rgermeisterin
. o gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. G 4/05 AAm Gr¢ninger Pfadi von 2003. Beurteilungspegel (L,) den Immissionsrichtwert nach TA L#m um mindestens 15 dB un- Schirme, Sportartikel (inkl. Bekleidung)
. D 26/1 terschreitet (Relevanzgrenze). - Heimtextilien, Gardinen und Zubeh®r, Bett- B ; RGERBETEILIGUNG FR;HZEITIGE BETEILIGUNG DER
L] - -
F o 16352, IPL 26/16 BauNVO) - Hausrat, Glas | Porzellan | Keramik, Kunst-
$ « X g 26/ > ® gewerbe, Geschenkartikel, Antiquiteten BiIRGER BEREITGELEGT VOM BIS VOM BIS
165.75 o . s 1.1 Sondergebiet (SO 3) B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften — Teilbereich 2 - Uhren, S,chmuck, S"berwa}en
* 54 ® . ¢ A (Satzung gemaﬂ § 81 AbS. 1 HBO i.V.m. § 9 AbS. 4 BaUGB) - Fotogeratel \/ideokamerasy Fotowaren u. &.
c 0 0 o ® Die Zweckbestimmung des Sondergebietes Einzelhandel (SO 3) ist ABaustoffhandel. - Optische und feinmechanische Erzeugnisse GIESSEN. DEN
& — IP1 26/17 1. Dach- und Fassadengestaltung - Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtr2ger DER MAGISTRAT DéR STADT GIESSEN GIESSEN, DEN
“ / 111 ZuPssig ist ein Baustoffmarkt mit einer Gesamtverkaufsfi*che von max. 4.000 m]. . ) ) ) ) . . . - Elektrokleinger@te (weiCe und braune Wa- DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
.’ - In allen Baugebieten sind nur Flachd®cher bis zu einer Neigung von 5AzuPssig. Nicht be- re)*
S ¢ o D Der Begriff der Verkaufsfldche ist unter Nr. 1.4 bestimmt. grg,nte_DachfIachgn sind mit hellen, nicht gi2nzenden Materialen _mit einer geringen War- - Computer, Gerate der Telekommunikation
597 ° . p e P2 . mespeicherkapazit®t zu decken, deren Hellbezugswert ¢ber 50 % liegt.
Ca * i a i at- | -
f Lo N\ 9 15640 B . ® = \ 1.1.2 In dem Sondergebiet sind dar¢ber hinaus die der Zweckbestimmung dienenden Nutzungen ) a ] ] t;gsg:g'grzgdeﬁgrazr Eijr']r;d d%gjgistriggg; zs:érhe;r;eklfevrz;n;enz:/\I/_.er;aekr:\;i:?;erlg_uondgesr Ge- B isteri o
' x = . und baulichen Anlagen, wie z.B. Lager- und Betriebsfl2chen, Parkpl@tze, B¢ros und Sozial- F¢r technische Aufbauten, Aufzige oder Treppenh®user kann die festgesetzte maximale . nente, aug P ¢rgermeistenn Birgermeisterin
. . 26/6 31/ rAume zul@ssig. Geb2udeh®he oder die vorhandene Dachhaut um bis zu 2,00 m ¢berschritten werden, trnkemarktes ist hier jedoch AbwAgungsspielraum gegeben.
o .. . wenn der jeweilige Anteil an der Dachfl2che auf maximal 10 % beschr@nkt und ein Abstand *x weiCe Ware: z.B. Haus- und K¢ chenger®te; braune Ware: z.B. Radio-, TV-, Videogerate ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
\ St 164.;00 |P3 ) 1.2 Sondergebiet (SO 4) vom $ghn|ttpunkt der Wand mit der h®chsten Dachhaut von mindestens 3,00 m eingehal- Quelle: GMA-Empfehlungen 2011 STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM IN DER "GIESSENER
: ‘e o ° v ten wird. ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
S 26/1 Die Zweckbestimmung des Sondergebietes Einzelhandel (SO 4) ist AMCbelmarki. o , , , ANZEIGER"
6 o s, 59 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zul®ssig, wenn die Anlagen einen Abstand von
. . . ) o
\ .« A 1.21 ZuPRssig ist ein M®belmitnahmemarkt mit einer Gesamtverkaufsfl2che von max. 3.600 m]. dir n@chstgelegenen Geb?udeauCenwand einhalten, der mindestens so groG ist, wie die
N ° . o Zentrenrelevante Randsortimente sind nur mit folgenden maximalen Verkaufsfléchen zu- Hehe der Anlage. GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
\ R P ssig: _ _ ,
. 2 . g Als Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
1262 55 16668 ° . - Wohnboutique (z.B. Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik) max. 120 m? RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL-Farbe 3001 Signalrot, RAL-Farbe Nr. 4008 Signal-
\ . 2 O - Heimtextilien ’ ’ ’ max. 80 m> violett, RAL-Farbe Nr. 4010 Telemagenta, RAL-Farbe Nr. 5005 Signalblau, nur mit einem
13/12 ¢ , ' Anteil von 40% der gesamten Fassadenfl®che zul@ssig.
X165.68 o e Der Begriff der Verkaufsfl?che ist unter Nr. 1.4 bestimmt. B¢rgermeisterin B¢rgermeisterin
. 2. Werbeanlagen
° - 1.2.2 In dem Sondergebiet sind dariber hinaus die der Zweckbestinmung dienenden Nutzungen . . OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
Werbepylone sind unzul®ss
; ; ; ; ; ind unzul@ssig.
u;”nd baullclr;en-Anlagen, wie z.B. Lager- und Betriebsfl2chen, Parkpl®tze, B¢ ros und Sozial- Py 9 DER ZEIT VOM BIS EINSCHLIESSLICH STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
° rAume, zul@ssig. . . . .
g Werbeanlagen sind auf den nicht ¢berbaubaren Grundst¢cksfl2chen T auCer im Bereich DURCHGEF j HRT.
/ : 5 : der Grundst¢ckszufahrten T sowie auf den Dachflchen ebenso unzul®ssig, wie blinkende
56 65447, 1.3 Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO ¢ o g '
6 @ 166.70 / g g § § § wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen, Projektionen, akustische Werbean- GIESSEN. DEN GIESSEN. DEN
< / - - - - - lagen sowie Anlagen in greller Farbgebung. ’ ’
65 ©O) f66.67 e - Die Einrichtung von Verkaufsfl2chen f¢r die Selbstvermarktung der im Gebiet produzie- An Fassagen sind Werbeanlagen 1,00 m unter der AuCenwandoberkante zul>ssig. Die
/ renden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn die Verkaufsflache einen untergeord- GesamtgroGe der feststehenden Werbeanlagen darf je Fassadenseite, vor der sie geplant
: : : a1 | a L sind, eine Fl®che von max. 55 m| nicht ¢berschreiten. Auf der Haupteingangsseite d¢rfen
° ) neten Teil der durch die Betriebsgeb=ude bebauten Fl%che einnimmt. die feststehenden Werbeanlagen eine Gesamtfl®che von max. 110 m] nicht ¢berschreiten. o S
. - Einzelhandelsbetriebe der Branchen, die aufgrund ihres Warensortiments bzw. ¢ber- Je Fassadenseite sind maximal zwei wechseinde Werbeanlagen mit einer Fl#che von je- Bergermeistenn Bergermeisterin
\ wiegender GroCgg¢ter groCflechige Ausstellungs- und Verkaufsfchen benCtigen und weils max. 55 m] zuPssig. AUSGEFERTIGT AM
° 66.6 sich nicht in die Struktur des innerst@dtischen Einzelhandels und in die sonstigen Nut- GIESSEN. DEN
zungen im Innenstadtbereich einfsgen. In den Sondergebieten sind maximal zehn Werbefahnen je Grundst¢.ck, im Gewerbegebiet '
\ St (167,15 -I- . l b . h 2 maximal drei Werbefahnen bzw. eine Werbefahne je 3.000 m] Grundst¢ cksfl®che zul2ssig. DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
\y . .
13/8 N E l E l" E l E 132 Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Waren- Fahnenmasten d¢ rfen an ihrem h®chsten Punkt nicht h®her als 8,00 m ¢ber der GePnde-
. sortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet oberfl2che sein.
sind, sind unzul®ssig. B, raermeisterin
= A 3. Einfriedungen ¢'g
D 1.3.3 Die nach A 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Vergn¢gungsstatten wer- " "
L= (e =0 den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Entlang der PistorstraCe sind Einfriedungen unzul®ssig. Grundst¢ckszufahrten k©nnen DER ?EBAUUNGSPLAN WUR?E AM IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
5722 durch Tore oder Schranken bis zu einer Hohe von 1,20 m geschlossen werden. DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
— 2078 1.4 Verkaufsflache RECHTSKR FTIG SEIT
— 4, Abfall- und Wertstoffbehélter
Als Verkaufsfidche gilt der gesamte Teil der Gesch@&ftsfl2che, auf welcher der Verkauf ab-
6/9 ’ . o . .
8 gewickelt wird und der dem Kunden zug®nglich ist (einschlieClich Kassenzonen, Standfla- StellplPtze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffoeh2iter sind im Geb2ude zu integrieren DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
chen fir Warentrager, G®nge, Stellflchen fir Einrichtungsgegenst®nde und Treppen in- oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstr®uchern zu begr¢nen oder durch
nerhalb der Verkaufsrume). Zu der Verkaufsfiliche z2hlen auch Freifl2chen, die nicht nur mit _Kletterpflanzen berankte Pergolen gegen¢ber dem allgemeinen Kundenverkehr abzu-
vorg,bergehend_ fér Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerr2ume, die gleichzeitig schirmen. Byrgermeisterin
dem Verkauf dienen.
2, MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO) . . .
C) Kennzeichnungen und Hinweise
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
1674 1. Verwertung von Niederschlagswasser
Oberer Bezugspunkt f¢r die Ermittlung der festgesetzten Geb2udeh®he ist der Schnittpunkt
der AuCenwand mit der Dachhaut, andernfalls der obere Abschluss der Wand. Unterer Niederschlagswasser soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn was-
Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der PistorstraCe, gemessen lotrecht vor der Mitte serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (A 37 Abs. 4 Satz 1
der straCenseitigen AuCenwand. HWG). Andernfalls ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt
oder ¢ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gew2sser einzu-
3. MaRnahmen und Flachen fiir MaBhnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- leiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ©ffentlich-rechtliche Vorschriften
/B lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (A 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
50/2 . " ..
) 3.1 Mindestens 20 % der Grundst¢cksflchen sind zu begrgnen, wobei schon vorhandene Ve- 2. Mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastete Flachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 05 10 25 50 75m
> getationsfl2chen vorrangig zu erhalten sind. Die gem&C den zeichnerischen Festsetzungen _ _ _ _ _
QD 6/8 anzupflanzenden Laubb2ume sowie die privaten Gr¢nflachen k®nnen zur Anrechnung ge- Bei den als altlastenverd@chtig gekennzeichneten Fiachen handelt es sich um wiederver- M . 1 - 1 _000
‘ 20/38 “ AN bracht werden. f¢lite Tongruben. Durchgef(;hrt_e Untersuc_hungen habe_n gezelgt,_dass das GePnde mit
‘ m % “ Bodenaushub und Bauschutt bis zu 18 m tief aufgef lIt ist. Zu Beginn der Untersuchungen
- : Q 50/5 3.2 Stelplatze, Wege, Lagerfl2chen, Hoffechen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen im Jahr 1990 nachgewiesenes Methan in der Bodenluft konnte durch die Verlegung einer
keine wassergef@hrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Bau- Gasdrainage saniert werden. Mit Verfogung vom 03.04.1996 hat das Regierungspr@sidium
weise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erm®glicht. GieGen einer baulichen Nutzung der Ffchen mit der Auflage einer umweittechnischen
PLANZEICHENERKL RUNG 1berwachung s2mtlicher Erdarbeiten zugestimmt. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden 3 [
(gem. Planzeichenverordnung von 1990) 3.3 Innerhalb der als Fl2che f¢r MaCnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von kann, dass bei Tiefgr¢ndungen im Rahmen von Bauvorhaben Bereiche ausgeschnitten /
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Aflechenhafte Gehelzanpflanzungi werden, die durch die Untersuchungen nicht erfasst oder durch die ausgef¢hrten Sanie-
gekennzeichneten Flache ist die bestehende Gehelzfl2che zu erhalten. Die verbleibenden rungs-/SicherungsmaGnahmen nicht abgesichert sind, beh?@it sich das Regierungsprasidi-
i a , Flachen sind als extensiver Wiesensaum auszubilden. Vor Beginn der Baut@tigkeit ist der um GieCen eine Einzelfallentscheidung zu BaumaGnahmen vor. Im Baugenehmigungsver-
Art der baulichen Nutzung Plangngen, Nutzungsregelungen, MaCnahmen und FI2chen f;r MaCnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Kataster/BemaCung Bereich durch einen Bauzaun abzugrenzen, fahren sind daher das Amt f¢r Umwelt und Natur der Stadt GieCen und das Regierungspra-
= Gewerbegebiet Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 384 Flurst; cksnummer sidium GieCen, Abteilung Umwelt, zu beteiligen.
e Umgrenzung von Fl2chen f¢r MaGhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 3.4 Innerhalb der als FPche f¢r MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und ZUF~EntWiCk|U”_9 von . . .
S0 Sondergebiet f¢r den groCfldchigen Einzelhandel = p K Natur und Landschaft (privat) /0\ Flurst;cksgrenze Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel AExtensivgr¢nlandii gekennzeichne- 3. Abfallrechtlicher Hinweis
HT T T TH ten FI2che ist das vorhandene Gr¢nland extensiv zu pflegen. Pflegeempfehlung: 1-2-malige ) ) ) ) )
MaC der baulichen Nutzung Entwicklungsziel: fl@chenhafte Geh®lzanpflanzung ————2 Fahrbahn Mahd ohne D¢ngung. Im gesamten als altlastenverd®chtig gekennzeichneten Bereich sind s®mtliche Aushub-
- arbeiten gutachterlich zu ¢ berwachen und zu dokumentieren. Bei organoleptischen Auffal-
T Entwicklungsziel: Extensivgr¢ nland (T17] B®schung 4, Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und ligkeiten ist anfallender Erdaushub zu untersuchen. Im Rahmen von Bauvorhaben ist das Be ba u u n S p I a n
Werteschablone sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB) Merkblatt des Regierungspr@sidiums GieCen in der jeweils neuesten Fassung zur §berwa-
@ Anpflanzung von Laubb®umen |:| Geb3ude (Bestand) chung von Abbruch- und Aushubarbeiten auf kontaminierten FI2chen sowie zur Entsorgung
4.1 Stellplatzanlagen und Lagerflichen dabei anfallender Materialien zu beachten. N r- G I 04/0 5
. Erhalt von B2umen
o o 0 o I ) o Je 5 Stellpl®tze ist ein groCkroniger Laubbaum der Artenliste C 7 zu pflanzen. Einzelne
Grundfl2chenzahl (GRZ) Urr&grenzgng von Ffllachen mit Bindungen f¢r Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B2umen, Str2uchern Baumscheiben sind mit einer Flache von mindestens 6 m? anzulegen, die Mindestbreite von 4. Kampfmittelbelastung A G am = Pf cc
. o o o . und sonstigen Bepflanzungen Pflanzstreifen betr2gt 2,5 m. Je 250 m? Nutzfl2che von nicht ¢ berdachten Lagerpl@tzen ist ’y m ru n I n ge r ad
Geschossfl#chenzahl (GFZ) Sonstige Planzeichen ein groCkroniger Laubbaum der Artenliste C 7 zu pflanzen. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in e
. . 9 denen durch Nachkriegsbebauungen keine Boden eingreifenden MaCnahmen bis zu einer 1 An de ru n
Zahl der maximal zul®ssigen Vollgeschosse (Z) . , 4.2 Dachbegriinung Tiefe von mindestens 4,0 m erfolgt sind, ist das Gel2nde vor Bodeneingriffen durch ein in . g
mal zulPssioe Gebaudehthe < ber Oberkante Fahrbahn Pistorst L Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Hessen anerkanntes Kampfmittelr®umunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersu-
maximal zul®ssige Geb=udeh®he ¢ber Oberkante Fahrbahn PistorstraCe r=—-=1 . ' . _ . N Mindestens 50 % der Dachfl2chen sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu chen zu lassen.
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien i St i Umgrenzung von Fl2chen fir Nebenanlagen, Stellpl2tze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen; hier: Stellpl2tze begrg,n_en, wobei der Abflussbeiwert mindestens 0,3 betragt. Bo_d_endeckende Begr¢nung ist )
Le-d zustzlich unter Verwendung von Gresern und Stauden als Initialpflanzung vorzunehmen. 5. Entwasserungsanlagen
e Baugrenze KN Umgrenzung der Fl2chen, deren B®den erheblich mit umweltgeffhrdenden Stoffen belastet sind Hiervon ausgenommen sind Staffelgeschosse sowie betriebstechnische Aufbauten.
Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentw2sserung sind die allgemein Entwurf
Verkehrsfl2chen GIPS |mmi33i0n3punkte nach Gutachten Nr. L 7302-1 T:V Hessen GmbH 4.3 Fassadenbegrunung anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht sch&dlich verunreinigtem Nie-
StraCenverkehrsflache Geh-. Fahr- und Lei H der Stadt Gi d der V. N Geb2udefassaden, mit Ausnahme von Glasfassaden, die eine geschlossene Wandfléche derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 "Entwsse-
efr, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt GieGen und der Versorgungstr2ger von mehr als 5 m Breite oder mehr als 50 m] Flache ab Erdgeschoss aufweisen, sind ent- rungsanlagen f¢r Geb2ude und Grundsticke' und DIN 1989 'Regenwassernutzungt, die Leitung: Stadtplanungsamt GieRen
Verkehrsfl2chen besonderer Zweckbestimmung; hier: ) sprechend der Artenliste 3 zu begrenen. Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GieCen zu be-
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen achten.
Id Parkfl*che (privat) . . 4.4 Anpflanzung von groBkronigen Laubbiumen
Zufahrt (privat) zB. & Dachneigung 6. Artenschutzrecht Bearbeitung: Planungsbiiro Holger Fischer
Z utahrt (priva i Von den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten zu pflanzender Bume kann Konrad-Adenauer-StraCe 16
. o _ . Hinweise bis zu 10 m abgewichen werden. Die Anzahl der in der Planzeichnung festgesetzten B2u- Der Bebauungsplan betrifft gem2C A 44 BNatSchG artenschutzrechtliche relevante Vor- 35440 L?nden
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Fi“chen an die Verkehrsfichen; hier: . Hehenpunkt in m . NN me ist dabei einzuhalten. Der Stammumfang der zu pflanzenden B2ume muss mindestens kommen Kreuzkrete _
Ein- und Ausfahrtsbereich X166.68 m 0. NN P ¢ 18 cm betragen. Eine Artenauswahl befindet sich unter C 7. Wenn die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgesehenen Vermeidungs- und CEF- Tel.: 06403 9537 0, Fax. 06403 9537 30
4__ A Ein-undAusfahrsbereich geplante Grundst¢ cksgrenze (unverbindlich) MaCnahmen (vorgezogene Ausgleichsmagnahmen) _nicht vorlaufend funkt_ionst¢chtig her-
Gr. nflache gestellt werdep, sind Vorhaben"nur nach einer vorherigen artenschutzrechtlichen Genehmi- Aufgestelltim Vorentwurf: 27.03.2012
=« - gung gemaC A 45 Abs. 7 oder A 67 Abs. 2 BNatSchG zul@ssig. Eine Begleitung der Durch- Geandert zum Entwurf 08.10.2012
. . : . : : f¢ hrung der CEF-MaCnahmen durch die Untere Naturschutzbeh®rde der Stadt GieCen wird
\Y4 Private Gr¢nfl2che, Zweckbestimmung Verkehrsgrgn mit Wegeverbindun ¢ . : X . a
¢ g gre g g empfohlen. Details erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages. Ge®ndert zum Satzungsbeschluss
Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand




