Anlage 1

Bauleitplanung der Universitatsstadt Giel3en

1. Anderung des Bebauungsungsplanes
"Europaviertel”
(ehem. "Steubenkaserne")

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB (12.03.2012 bis 12.04.2012)
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
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Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zum Entwurf der Bebauungsplan-Anderung erfolgte im
Zeitraum 12.03.2012 bis 12.04.2012.

Stellungnahmen mit Anrequngen/Bedenken

1.

2.
3.
4

o u

Landrat d. Landkreises Giel3en —Untere Wasserbehorde (05.04.2012)
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (12.04.2012)

Herrn Manfred Blechschmidt, - Archdolog. Denkmalpfleger (08.03.2012)
Regierungsprésidium Darmstadt KampfmittelrGumdienst des -Landes
Hessen (22.03.2012)

Deutsche Bahn AG (18.04.2012)

Deutsche Telekom AG (22.03.2012)

Universitatsstadt Giel3en:

7.
8.
9.

-63- Bauordnungsamt Untere Bauaufsichtsbehérde (10.04.2012)
-39- Amt fir Umwelt und Natur (10.04.2012)
-62- Vermessungsamt (29.03.2012)

10. Dezernat I11/1 Wirtschaftsférderung (12.04.2012)

Stellungnahmen mit Anrequngen/Bedenken von Privatpersonen/Firmen

sind nicht eingegangen.
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Stellungnahmen ohne Anrequngen

NougkrwdhE

©

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Regierungsprésidium Giel3en (11.04.2012

Kreisausschuss d. LK Gief3en Kreisstrafl3en, Veterinaramt (14.03.2012)
Wehrbereichsverwaltung (22.03.2012)

Hess. Baumanagement - RNL Mitte (20.03.2012)

Hotel- u. Gaststéattenverband - Mittelhessen e. V. (19.03.2012)
Industrie- und Handelskammer (28.03.2012)

Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Sid e.V.
(28.03.2012)

Landrat d. Lahn-Dill-Kreises Hauptabteilung Landwirtschaft - Forsten und
Naturschutz (20.03.2012)

Polizeiprasidium Mittelhessen Regionaler Verkehrsdienst (15.03.20129
Hessen Mobil Dezernat Verkehr Westhessen (12.04.2012)
Eisenbahn-Bundesamt (12.04.2012)

-81- Stadtwerke Giel3en Abt. Nahverkehr (21.03.2012)

Rhein -Main-Verkehrsverbund GmbH (12.03.2012)

Ericsson Services GmbH (16.03.2012)

e.on Netz GmbH, Lehrte (13.03.2012)

e.on Mitte AG, Dillenburg (02.04.2012)

TenneT TSO GmbH (15.03.2012)

PLEdoc GmbH (16.03.2012)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (14.03.2012)
Kirchenverwaltung der Ev. Kirche in Hessen u. Nassau (14.03.2012)
Bischofliches Ordinariat, Dezernat VIII Finanzen u. Vermdgen,
Liegenschaften (12.03.2012)

Magistrat der Stadt Wetzlar (15.03.2012)

Magistrat der Stadt Pohlheim (28.03..2012)

Gemeindevorstand der Gemeinde Buseck (13.03.2012)
Gemeindevorstand der Gemeinde Huttenberg (12.03.2012)

-37- Amt fur Brandschutz (02.04.2012)

-23- Liegenschaftsamt (27.03.2012)

-51- Jugendamt 10.04.2012)

-70- Stadtreinigungs- u. Fuhramt (13.03.2012)
Behindertenbeauftragte der Universitatsstadt Gief3en (07.03..2012)
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1. Landrat d. Landkreises GieRen —Untere Wasserbe hdrde (05.04.2012)

Landkreis

GTeQ_en

Der Kreisausschuss

Landkreis GieRen, Der Kreisausschuss, Postfach 11 07 B0, 35352 Gieflan .
Fachbereich Bauordnung und Umwelt

Fachdienst Wasser- und Bodenschutz

Magistrat 36394 Gieben, Riversplatz 1-8, Gebdude E
der Stadt Giellen
e a—_ Neme:  Herr Halblaub
Berliner Platz 1 Zimmer. 106
Telefon: 0641 9390 1222

N Fax: 0641 9390 1239

35390 GieBen E-Mall: Thomas.Halblaub@Ikgi.de
@é&—:\r o J
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
61/ Ri 05.03.2012 . 73-4-142-31 05.04.2012

Bauleitplanung der Stadt GieBen, Stadtteil GieRen;
hier: Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/03 , Europaviertel”
(ehemals ,,Steubenkaserne”)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fir die Sachge- Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

biete ,Abwasser* sowie ,Grundwasser- und Bodenschutz" aus wassenwirtschaftlicher L el R . X X
und wasserrechtlicher Sicht keine relevanten Veranderungen gegeniiber der Ur- Bei der Umsetzung kinftiger AusgleichsmalRnahmen werden weiterhin die

sprungsplanung. ) wasserrechtlichen Vorschriften beachtet.
Die projektierten AusgleichsmaRnahmen im Bereich der Flachen M 2 sowie M5 —-M 10
sind im Hinblick auf ggf. zu berlicksichtigende wasserwirtschaftliche und wasserrechtli-
che Anforderungen frilhzeitig mit der zustandigen Wasserbehtrde abzustimmen.

Dies gilt analog auch fiir die entsprechenden MaBnahmen in den Teilbereichen B, C
und D

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Ciall

Landkreis Gieflan Telefon: (06 41)93 90-0 Konten der Krelskasse Gieflen:

Der Kreisausschuss Fax: (06 41)3 34 48 Sparkasse Gielien, Nr. 200 503 367 (BLZ 513 500 25)
Postfach 11 07 60 E-Mail:  info@lkgide Volksbank GieGen, Nr. 1066.01 (BLZ 513 900 60)

35352 Glelen Internet: hitipihsww. lkgi.de Postbank Frankfurt a. M., Nr. 328 78-801 (BLZ 500 100 80)

zu unseren O erhalten Sie von unserem Service-Punkl, Telefon (06 41) 83 80-7 14
Nutzen Sle die Vortelle des Bffentlichen Personennahverkehrs (OPNV).
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2. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (12.04.2012 )

Von: Dr. Udo Recker [u.recker@denkmalpflege-hessen.de]
Gesendet: Donnerstag, 12. April 2012 16:42
An: Richter, Manfred

Betreff: B-Plan Gl 03/03 Europaviertel 1. And.
Wichtigkeit: Hoch
Sehr geehrter Herr Richter,

der Bebauung des o. g. Plangebietes/der BaumafRnahme kann von Seiten unseres
Amtes vorerst nicht zugestimmt werden, da im beplanten Bereich eine arch&ologische
Fundstelle (Laténezeitliche Siedlungsfunde) bekannt ist.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2
Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmailer) zerstort werden. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Gberpriifen und um spéater (siehe nachfolgende Stellungnahme vom 23.04.2012)

zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren kommen zu kénnen, ist als
Erganzung zum o. g. Bauleitplan ein archdologisches Gutachten, d. h. eine
vorbereitende Untersuchung gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Planbetreiber/\Merursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung solite sobald wie moglich vor weiteren
Planungsschritten durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit
weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls
gesondert Stellung nehmen.

Mit freundlichen Grien

Dr. Udo Recker
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Von: Dr. Udo Recker [u.recker@denkmalpflege-hessen.de]
Gesendet: Montag, 23. April 2012 14:20

An: Richter, Manfred

Betreff: Re: AW: B-Plan Gl 03/03 Europaviertel 1. And.

Sehr geehrter Herr Richter,

nach Vorlage des aktuellen Bebauungsstands ergeht in Abdanderung unserer
Stellungnahme vom 12.04.2012 folgende denkmalschutzrechtliche Genehmigung:
Den Anregungen wird gefolgt.
Gegen die 0.g. Bebauungsplandnderung werden von Seiten unserer Behdrde gung 9 9

keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. . . . .
g ¢ 9 In den Bebauungsplan wird unter dem Punkt Hinweise als Textliche

Zur Sicherung von Bodendenkmilern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt Festsetzung aufgenommen:

aufzunehmen:

ilwe;n be‘t'i'f_dﬂlgbe:e“ F‘;Ide“d:“kma'eigfe‘fla"“‘ :‘"ﬁ?"i 393;:'82:":-‘;%“’“&“ "Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt

andesamt fiir Denkmalpflege Hessen, ilung Archiologi ? " - ;
oder der Unteren Denkmal-schutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.” fur Denkmalpflege ..Hessen’ Arf.:haOIOgISChe _Denkmalpflege, oder ‘fer Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen (8 20 DSchG HE).

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird
gegebenenfalls gesondert Stellung nehmen.

Mit freundlichen Griiken

Dr. Udo Recker
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3. Herrn Manfred Blechschmidt, - Archdolog. Denkm  alpfleger
(08.03.2012)

Universitéitsstadt Gieflen
Der Magistrat

Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1, 35390 Gieflen

BETEILUGUNG DER BEHORDEN z.
UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE :
AN DER BAULEITPLANUNG

gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger Sffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen |hrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und .
opfimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnchme ist zu begriinden, die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann.

Die Abwigung obliegt der Stadt Giefen.

Bebauungsplan-Entwurf GI 03/03 "Evropaviertel” 1. And. (ehem. "Steubenkaserne"

Frist fiir die Stellungnahme:  12.04.2012

Stellungnahme des Tragers &ffentlicher Belange / Nachbargemeinde

Absender: A!’#l’«;fl"’t\!ﬁ-hﬂ' Datum: 832010 ...
D#“k"-q{fﬁ?"‘ Telefon: }0"(’3!‘/?00
v Telefax:

. Bearbeiter: H‘Df"lfiff.ﬁ.fﬂ.kh l‘J'(

D Keine AuBerung

Keine Beteiligung zur Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfes mehr notwendig,
so fern sich nicht wesentliche Anderungen der Planungsziele ergeben.
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1. Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgsssizlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung oder @hnliches der Fachbehérde in der Abwagung nicht
iberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfilllen].

Einwendung:

Rechtsgrundlage:

Méglichkeiten der Uberwindung:

2. Fachliche Stellungnahme (abwégungsfihige Sachverhalte)

al Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

bj Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zv
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkemplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage
A”J!M--t;u-tr ”l‘nwu\t av Pf{.‘cﬁ"f 2 Vr Fun-!h-c/a/my
na r.‘\ ﬂlu kwa (.rc/; u]'z q-a‘fr.

Giepan, P32012 A L8 kil Ml Bkt -

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Den Anregungen wird gefolgt.

In den Bebauungsplan wird unter dem Punkt Hinweise als Textliche
Festsetzung aufgenommen:

"Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (8 20 DSchG HE)."
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4. Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelraumd ienst des -Landes
Hessen (22.03.2012)

Regierungsprasidium Darmstadt Universitatsstadt Gieen HESSEN
Stadiplanungsamt e
A
2 6. MRZ, 2012 it
=5
7 e
| 7 >
H
g + A &
Reglerungsprasidium Dannstacll 64270 Darmstadt Kampfmittelrdumdi ds | andes Hassen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Universitatsstadt GieBen Gi 533-2012
Der Magistrat Ihe Zeichen Herr Halscher
Stadtplanungsamt Ihre Machricht vom: 12.03 2012
Berliner Platz 1 Ihe Ansprechpartner: Dieter Schwetzler
£ Zimmernummer; 3.52
35390 GieBen Telefor Fax: 061511257 14125133
E-Mail; dieterschwetzler@rpda hessen.de
Kampfmittelraumdisnst: kmrc@rpda hessen.de
Datum: 22.03.2012

GieBen,

"Europaviertel” , ehem. "Streubenkaserne”
Bereichpriifung, Bebaungsplan Nr. Gl 03/03 1.Anderung
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelriumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,

3555 sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin- Den Anregungen wird gef0|gt_

et.

le Vorlhagdensein vy Kamgfmine:’n at;f :Jo\c::n Fléghzn muss grEndsétzli;cl;IausgegaanEn In den Bebauungsplan wird unter dem Punkt Hinweise als Textliche

werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifen- .

de BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Festsetzung aufgenom_mer_l. . . .
Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelrSummaBnahmen notwendig. .Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom

: . T ‘ " ’ _ . Vorhandensein von Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss
Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, dsatzlich e e .
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrund- grunasa _Z Ic _ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf
untersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Kampfmittel hin untersucht und ggf. geraumt wurden. Die Eigentimer dieser
MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfal- Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden
gen. . . .

BaumalRnahmen zu einer den Anforderungen der KampfmittelrGumung

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder entsprechenden Sondierung verpflichtet."

sanstigen magnetischen Anamalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

e o | b b s S B o Die weiteren detaillierten Angaben in der Stellungnahme zum allgemeinen
5 ist dann notwenaig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (>pundwand, berliner H B . .
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine Umgang mit Kampfmltteln’ den BaugrundunterSUChungen usw. werden nicht in

sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Frdaushubarbeiten mit einer Fléchensondie- den Bebauungsplan aufgenommen.
rung begleitet werden

Regierungsprasidium Darmstach Servicezeiten, Fristenbriefkasten:

Lu senplats 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15.00 Uhr 64281 Darmstadt

Internat: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
werwrp-darmstadt hessen de Telefax 06151 12 6347 [allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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S

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf még-
licherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordina-
tenmaBig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich,
Sofern das Gelénde nicht sondierfzhig sein sollte (wegen oberflichennahen magnetischen
Storungen wie Auffullung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels
Sondierungsbohrungen erfarderlich.

"
Eire Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Ver-
dachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen
Verdachtspunkt nicht eingehzlten werden kann.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wel-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt, Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
laisters auf die Verwendung des Datenmaoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die uberpriften und gerdumten Fléchen értlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie, uns nach Abschluss der Ar-
beiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kén-
nen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelréumdienstes down-
loaden:

http://www.rp-darmstadt hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung {Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/ Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentiimer/Eigentlimaerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgeflihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen
GauB/Kriiger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung flir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
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Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung- und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdaumdienst- weiterhin auf eigene Kosten liber-
nehmen.

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrag

)

Dieter Schwetzler

Lageplane und Merkblatt
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5. Deutsche Bahn AG (18.04.2012)

Mobility
D B Networks
Logistics

wdt Giefen
wgsamit

25 AFR, 2012 DE Services Immobilien GmbH

Camberger Strasse 10

. i S ey 60327 Frankfurt/Main
‘[‘J-:l;::ms Immobifien GmbH « Camberger Strasse 10« 60327 F':‘Irf i ! /i,-jv""‘“'"“’ deutschebahn.com/dbsimm
Universitdtsstadt Gieflen Michael Stahl
Der Magistrat { . 0 - Telefon 069 26541383
Stadtplanungsamt g \‘1 Telefax 069 26541379
z.Hd. Dr. Richter N S Kompetenzteam Baurecht
Berliner Platz 1 _ michael.stahi@deutschebahn.com
Zeichen FRI-FFM | 2 Sta

35390 GieRen TOB-FFM-12-7793
18.04.2012

Bauleitplanung der Universititsstadt GieBen; Bebauungsplan Nr. Gl 03/03 ,,Europavier-
tel“ 1. Anderung (ehem. Steubenkaserne),

Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentli-
cher Belange gemaR §§3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Plangebiet an der DB-Strecke: 3700 mit Anschlussgleis zur ehem. Steubenkaserne bei
ca. km 4,40

Sehr geehrter Herr Dr. Richter,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
iibersendet Ihnen nach den uns vorliegenden Unterlagen hiermit folgende Gesamtstellungnah- . A . .
me zur 0. a. 1. Anderung des Bebauungsplanes ., Europaviertel”. Mit de_n vorgesehen_en Anderun_gen der _Fes_tset;ungen _Smd keine
- Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs zu
Gegen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Europaviertel” in GieRen bestehen bei erwarten.

Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der DB
Netz AG keine Bedenken.

Durch den Bebauungsplan, darf die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke 3700 nicht gefahrdet werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen enistehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier
besonders auf die Zeiten hin, in denen wiahrend der Baumalinahmen auf dem Gleiskorper z.B.
mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschidigungsan-
spriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht
geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir
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SchutzmaRnahmen zu sorgen. Planfestgestellite und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich
als solche darzustellen. Sie unterfiegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden.

Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden,

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausge-
fiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln
und Leitungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiih-
ren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entweder umgelegt oder gesichert werden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplétzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Mit freundlichen Griiféen
DB Services Immobilien GmbH

@Wﬂkmn
i.V. Trohld
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6. Deutsche Telekom AG (22.03.2012)

Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 50 00, 5756 Eschborm ‘
versitatsstadt GieBen

Stadiplanungsamt

2 8.Mn7. 2012

uni

Der Magistrat
Stadtplanungsamt
Herr Dr. Richter
Berliner Platz 1

35390 Giefien

Ihre Referanzen  |hr Schreiben vom 05.03.2012
Ansprechpartner  Fuat Dalar
burchwahl  (0641) 963-7000
Daum  22.03.2012
Beritt  Bauleitplanung der Universitatsstadt Gieen
Bebauungsplan Nr. GI 03/03 ,Europaviertel" 1. Anderung (ehem. Steubenkaserne)

Sehr geehrter Herr Dr. Richter,
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als ) " . . T
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und i i verbunden.

O Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter baulichen ErSCh“eBungsmaBnahmen

~ entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits hochwertige Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
so gering wie moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt
zu bericksichtigen: Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien milssen
weiterhin gewdahrleistet bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht veréndert oder verlegt werden missen.

Zur Erstversorgung neuer Gebiude wenden Sie sich bitte an die Deutschen Telekom

Technik, Bauherrenberatung, Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Gielen

'y
Mit freundli Griflen
4 4 » e ,.

iA. { 755 AN

g
Peter Wawretschka Bettina Klose
Anlage
2 Lagepldne
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Universitatsstadt Giel3en:

7. -63- Bauordnungsamt Untere Bauaufsichtsbehdrde (10.04.2012)

Universitéitsstadt GieBen
Der Magistrat

Bauordnungsamt
Datum: 22. Marz 2012
— Auskunft ereilt: Herr Harfert
Unive tssta i Telofon: 2204
Stadiot iyaarnt Fox: 2295
AZ: He

2 3. MRZ. 2012

Stadtplanungsamt | I /ﬂ‘ /@ i\?n

Bebauungsplan GI 03/03 , Europaviertel” - Teilgebiet A

Ihr Schreiben vom 05.03.2012 - 61/Ri

Zu dem ibersandten Anderungsentwurf ist folgendes anzumerken:
.  Planzeichnung

Mangels entsprechender MaBangaben kann dem Bebauungsplan nicht enthommen werden,
wo genau die darin festgelegten Baugrenzen verlaufen.

. Rechtsgrundlagen i . .
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
Aus dem in Art. 20 Abs. 3 GG verankerten Rechtsstaatsprinzip und Art. 14 GG ergibt sich, Die Rechtsgrund|agen und die jewens Zugrunde“egende Gesetzesfassung

daB die Ermdchtigungsgrundlagen exakt anzugeben sind (vgl. VG Koblenz, Urt. wv. . ..
28.07.2009, 7 K 13/09.KO - juris bzgl. einer Werbeanlagensatzung). Dazu gehért auch werden in der Begrundung benannt.

die Angabe der jeweils angewandten Gesetzesfassung.
1. Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (A)

al Zvl]d Der Anregung wird gefolgt.

Alle unter dieser Nr. aufgefiihrten Festsetzungen beziehen sich auf Gewerbege- Zur besseren Verstandlichkeit wird der Textabschnitt gestrichen (redaktionelle
biete, die im folgenden auch noch sinmal einzeln genannt werden. Das Wort Anderun )
,Gewerbegebiet” in der Uberschrift ist daher zu streichen. 9)

Begriindungen gehéren nicht in die textlichen Festsetzungen eines Bebauungsplo-
nes. Der Einleitungssatz unter der Uberschrift ist daher ersatzlos zu streichen.

aa) zum GEI]

Ausnahmsweise zuldssig sollen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereiischafts-
personen sein, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

DGT}*W"S auf § 8{"%55}? E‘r_' ; E‘JUNV?BBTZ_UE e d:rgeioc"' Die Méglichkeit der Wohnnutzung ist an eine betrieblich begriindete

auc annungen lur belrebsinhaber un elriebsielier nennt. uideraem H H o

heiBt es dort, daB} die Wohnungen in Grundfléiche und Baumasse dem Ge- Notwendlgkdelt geknupft. flik . d ieben i . I soll

werbebetrieb untergeordnet sein missen. Zur Vermei ung von Konflikten mit anderen Betrieben im Egropawerte" sollen
Wohnungen fir Betriebsinhaber/Betriebsleiter auch zukinftig nicht zuléssig

Fraglich ist, ob hier tatséichlich nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- sein.
schaftspersonen ausnahmsweise fir zulassig erklart werden sollen. Eine
sachlicher Grund dafiir, der den Ausschlul} von Wohnungen fir Befriebsin-
haber und Betriebsleiter zu rechtfertigen vermag, ist nicht erkennbar.

bb) zum GE2

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit sollte der 3. und 4. Spiegelstrich zv-
sammengefafit werden.

cc) zum GE3
Hinsichtlich der Zulgssigkeit nur von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit- Der Anregung wird gefolgt.
schaftspersonen wird auf die Anmerkungen zum GE1 verwiesen. Zur besseren Verstandlichkeit werden die Textabschnitte zusammengefasst
(redaktionelle Anderung).
b Zul.2
Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind der untere und der obere Bezugspunkt an- ) )
zugeben. Unterer Bezugspunkt ist im Gewerbegebiet 191,40 m UNN. Unklar ist, Der Anregung wird nicht gefolgt.
welche StraBenverkehrsflache als unterer Bezugspunkt mafigebend sein soll. Wohnungen fiir Betriebsinhaber/Betriebsleiter sollen auch zukinftig nicht

. PR zulassig sein.
Da ,Traufhthe” kein feststehender Begriff ist, ist zur Klarstellung eine Definition in

die Festsetzung aufzunehmen.
Es wird folgende Formulierung vorgeschlagen.

JUnterer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung angegebene Gebéudehshen
H ist im GE1 191,40 miNN und im GE2 und GE3 die Fahrbahnoberkante
[Scheitelpunkt] der angrenzenden ErschlieBungsstralBe, gemessen lofrecht vor dem
Gebéude. Oberer Bezugspunkt ist die Traufe als Schnittpunkt der aufgehenden

AuvBenwand mit der Dachhau!, ansonsten die Gebéudeoberkante.” Der Anregung wird gefolgt.
Die vorgeschlagene Formulierung dient der Klarstellung und wird zur besseren
¢ Zv13 Verstandlichkeit aufgenommen (redaktionelle Anderung).

Eine Bauweise kann nur festgesetzt, aber nicht festgesetzt werden. Ob eine solche
fesigesetzt ist, ergibt sich blicherweise aus der Planzeichnung. Soweit darin kei-
ne entsprechende Festsetzung enthalten ist, gelren die bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachenvorschrifien pur und nicht etwa die offene Bauweise [BVerwG,
Beschl. v. 09.10.1990, 4 B 119.90 - juris).

A 1.3 ist daher ersatzlos zu streichen!

Der Anregung wird gefolgt.
Zur besseren Verstandlichkeit wird der Textabschnitt gestrichen (redaktionelle
Anderung).
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d)

e

Zu21.2

Die Festsetzung in Saiz 1 bezieht sich nach der jetzigen Formulierung nur auf
notwendige Stellpléize, d.h. fir andere Stellplétze gilt das PHanzgebot nicht. Das
dirfte wohl nicht gemeint sein.

Weiterhin geht aus der jetzigen Formulierung nicht hervor, wo diese Baume ge-
pflanzt werden sollen.

Im Gbrigen wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit als Satz 1 folgende Formu-
lierung vorgeschlagen:

Je 4 Stellpléize ist diesen rdumlich zugeordnet ein groBkronig werdender Laub-
baum aus der Artenliste 1 anzupflanzen.”

Zu2.1.3 und 2.1.4.

Da es bei beiden Festsetzungen um die Befestigung von Grundsticksfléchen geht
und beide das gleiche Ziel verfolgen, sollten diese wie folgt zusammengefaBit wer-
den:

. Wege, Feuerwehrzufahrten, Stellpldtze sowie Lagerplitze, auf denen keine was-
sergeféhrdenden Stoffe gelagert und umgeschlagen werden, sind mit wasser-
durchidgssigen Beltigen zu befestigen.”

u2.17

Ermachtigungsgrundlage fiir das vorgeschriebene Sammeln und Verwenden von
Niederschlogswasser zur Toilettenspiilung und der Grinfléichenbewésserung soll
wohl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sein. Danach kénnen Fléchen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt werden,

Die vorgesehene Festsetzung ist rechtswidrig, da es an dem fir eine Festsetzung
nach § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB erforderlichen stédtebaulichen Grund fehlt. Das
Sommeln und Verwenden von Niederschlagswasser fehlt der bodenrechtliche Be-
zug, da der Einsatz von Niederschlagswasser zur Gartenbewdsserung oder im
Haushalt keine Bodennutzung i.5.d. des Stadtebaurechts ist (BVerwG, Urt. v.
30.08.2001, 4 CN 9/00 — juris Rn 19). ‘

Die vorgesehene Festsetzung stellt auch keine MaBnahme zum Ausgleich oder
zum Ersatz fir Eingriffe in Natur und landschaft i.5.d. § 1 a Abs. 3, 200 a Satz
1 BauGB dar. Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung, sinnvolle 6kologische Ziele
ohne gleichzeitig gegebene stadiebauliche Rechtfertigung durchzusetzen
[BVerwG, Urt. v. 30.08.2001, 0.a.0.).

Zu2.1.6.

Um zu vermeiden, daB jeder Satz mit ,Auf der mit [...] bezeichneten Fléche” an-
féngt, wird folgende Formulierung vorgeschlagen:

Der Anregung wird gefolgt.

Der Formulierungsvorschlag fir Satz 1 dient der Klarstellung und wird
Ubernommen: "Je 4 Stellplatze ist diesen raumlich zugeordnet ein grof3kronig
werdender Laubbaum aus der Artenliste 1 anzupflanzen." (redaktionelle
Anderung).

Der Anregung wird gefolgt.
Der Formulierungsvorschlag wird zur Klarstellung tbernommen (redaktionelle
Anderung).

Der Anregung wird gefolgt.

Da zum aktuellen Stand der planungsrechtlichen Bewertung keine
stadtebauliche Begriindung fiir Festsetzungen zum Sammeln und Verwenden
von Niederschlagswasser gegeben ist, wird die Satzungsermachtigung aus 8
37 Abs. 4 HWG herangezogen.

Eingeflgt wird ein neuer Abschnitt C:

C) Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung geméanR § 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i.V.m. § 9 Ab s. 4 BauGB)

Es werden Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
vorgeschrieben.

Der bisherige Abschnitt "C Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise" wird danach umbenannt in Abschnitt D.
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LAuf den entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind folgende MafBnahmen

durchzufithren:

Al: Eingriinung mit Bdumen aus der Artenliste |

A2: Anlage fléchenhafter Sichtschutzpflanzungen mit Arfen aus der Artenliste 2
und 4, wobei mindestens 25% schnellwachsende Pflanzenarten nach der Ar-
tenliste 4 zu verwenden sind

A3: Anlage einer Sichtschutzpflanzung mit Arten aus der Artenliste 1 und 4

Ad: Anlage eines Magerrasens
AS5: Anlage von 5 flachen Amphibientimpeln.”

N Zu2.22.

Der Text zu M 1 bis M 15 sowie ZA, Z1 und Gleis ist einzuriicken, so daB dieser
in einer Reihe unter dem linken Textrand stehen.

Unter der Zeile ,Fiir Teilgebiet B” muf es heiBBen: ,Fldchen und MafBnahmen”.

i) Zu3.
Nach der jetzigen Fermulierung kénnen bauliche Anlagen iiber 0,80 m, die keine
sichtbehindernde Wirkung haben, in den Sichifléchen errichtet werden. Dies dirf-
te wohl nicht gewollt sein, da Sichifléichen doch von jeglichen baulichen Anlagen
und nicht nur von solchen iber 0,80 m freizuhalten sein diirften damit auch Pkw-
Fahrer nicht die Sicht eingeschrénkt wird.
Deshalb wird folgende Formulierung vorgeschlagen:
JSichifléchen fiir Verkehrsanlagen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.”

il Artenlisten
Nach den bisherigen Gepflogenheiten sind die Artenlisten immer nach den Hin-
weisen aufgenommen worden. Dies sollte auch weiter so gehandhabt werden, da
ansonsten die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen leicht iibersehen werden
kénnen.

2. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (Teil B}
a)  Rechisgrundlage

Die Erméchtigungsgrundlagen fiir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind
nicht angegeben!

b)  Zul.

Hier sollte eine einheitliche MaBeinheit [m) verwendet werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Schreibweise bei der Aufzahlung wird wie vorgeschlagen vereinfacht
(redaktionelle Anderung)

Der Anregung wird gefolgt.
Redaktionelle Korrektur.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es handelt sich um den Einmindungsbereich zur B 457; zur Vermeidung von
Sichtbehinderung auch durch Pflanzenwuchs bleibt die bisherige Formulierung
bestehen.

Der Anregung wird gefolgt.
Redaktionelle Umstellung.

Der Anregung wird gefolgt.

Neufassung der Uberschrift: "Satzung tiber die Gestaltung baulicher Anlagen,
Werbeanlagen und Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO)
i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB)" (redaktionelle Anderung).
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

i Die Verwendung der Dimension m (Meter) und cm (Zentimeter) ist jeweils in

o 2. Relation zu der GroR3e der beschriebenen Objekte anzupassen. Mit der
vorgeschlagenen Anderung ist keine Klarstellung zu erreichen.

Zu den Werbeanlagen gehdren auch ,leuchtreklamen”. Warum in Absatz 1 in-
soweit unterschieden wird, ist nicht ersichilich.

Unklar ist, was mit der GréBe der Werbeanlage gemeint ist und fir welche Wer-
beanlagen diese gelten soll. Ist damit die Ansichtsflache gemeint oder die Flache
der Werbeanlage an sich? Gilt die Beschrinkung nur fir die Werbeanlagen an
Gebdudewdnden oder auch fir freistehende Werbeanlagen?

Der Anregung wird gefolgt.

Der Formulierungsvorschlag dient der Klarstellung der Zulassigkeit von

Aus Satz 1 ergibt sich, day Werbeanlagen auBerhalb der berbaubaren Grund- Werbeanlagen (redaktionelle Anderung).
stiicksfidche unzulassig sind. Daraus folgt, daB freistehende Werbeanlagen nur
auf den iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden kénnen.

Freistehende Werbeanlagen kénnen auch Plakatanschlagtafeln sein.

Es wird folgende Formulierung vorgeschlagen:

JFreistehende Werbeanlagen sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
bis zur Dachhéhe der Bebauung des jeweiligen Grundstiickes, hdchstens aber bis
zu einer Hohe von 12,00 m iber der Geléindeoberfléche zuldssig. Je 3.000,00
gm tiberbaubare Grundstiicksfidiche ist hdchstens eine freistehende Werbeanlage
zuldissig.

An Gebduden sind Werbeanlagen nur unterhalb des Daches, hdchstens aber bis
zu einer Héhe von 12,00 m iber der Geléindeoberfléche und nur mit dem Fir-
mennamen zuldssig.

Zur Beleuchtung von Werbeanlagen darf nur Licht mit einer geringen Abstrahlung
von ultraviolettem Licht verwendet werden. Es diirfen nur Beleuchtungskérper mit
geringer Hitzeentwicklung bzw. geringer Oberfléchentemperatur eingeselzt wer-
den. Vor weiflen und reflektierenden Fassaden sowie in Gehélzen dirfen keine
Leuchten angebracht werden. Blinklichter sind nicht zuldssig.

Die Ansichisfliche einer Werbeanlagen darf insgesamt nicht gréBer als 10,00
qm sein.”

d  Zuv3.

Satz 1 entspricht inhaltlich § ¢ HBO. Da dieser fir alle baulichen Anlagen im ge-
samten Lande Hessen gilt und lefztlich nur wiederholt wird, was sowieso schon
von Gesetzes wegen gilt, ist dieser Satz zu streichen.

Fir die in Satz 2 vorgesehene Festsetzung gibt es keine entsprechende Erméchti-
gungsgrundlage in der Hess. Bavordnung. Dieser ist daher ebenfalls ersatzlos zu
streichen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die bisherige Festsetzung wird gestrichen, da die beabsichtigte Regelung bzw.
Wirkung bereits durch die HBO erzielt wird.

Damit entallt die gesamte Nr. 31
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el Zub,

Nachdem § 81 Abs. 2 HBO bei der am 03.12.2010 in Kraft getretenen Novel-
lierung der Hess. Bauordnung entfallen ist, gibt es keine bauordnungsrechtliche
Erméchtigungsgrundlage mehr fir eine derartige Festsetzung.

In diesem Zusammenhang wird vorsorglich darauf hingewiesen, daf¥ nach § 78
Abs. 7 Nr. 3 HBO auf § 81 Abs. 2 HBO gestiitzte Satzungen am 03.12.2010
auBer Kraft getreten sind. .

Ein Anschluf- und wohl auch Benutzungszwang kann nur durch eine entspre-
chende Satzung nach § 19 Abs. 2 der Hess. Gemeindeordnung [HGO) begriin-
. det werden. Eine solche Satzung ist auBerhalb eines Bebauungsplanverfahrens zu

J beschlieBen.
F

Der Anregung wird gefolgt.
Diese Festsetzung ist nach den aktuellen Rechtsvorschriften nicht mehr
anzuwenden.
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8. -39- Amt fir Umwelt und Natur (10.04.2012)

Universitatsstadt Giefen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

Datum: 10.04.2012
Auskunft edeilt: Herr Dr. Grommelt

Dez. 11 (s, Teklonminz . . -
Dber Dimarac 11, APR. 2012 |V gt
Stadtplanungsamt

b

L—

(o)~
Bebauungsplan Nr.: Gl 03/3 ,Evropaviertel” 1. Anderung [ehem. Steubenkaserne); @t
hier: Beteiligung der Behérden

lhr Schreiben vom 05.03.2012 - 61/Ri

1. Zur Plankarte und den textlichen Festsetzungen:

1.1 Zv 2.1.8, Fliiche A2

Die nérdlich des Heizkraftwerks dargestslite
Fldche A2 istin A6 umzubenennen. In den
textlichen Festsetzungen ist folgendes zu
ergdinzen. Die mit Aé bezeichnete Fléche
ist frei von Sukzession zu halten.

1.2 Zuv 2.1.8, Fliiche A5
Folgendes ist zu ergénzen: Das Wort ,besonnte” ist vor dem Wort ,Amphibientiimpel”
einzufiigen. Zudem ist folgender Satz hinzuzufiigen: Um eine Besonnung sicherzustellen,
sind die Nahbereiche der Timpel von Bewuchs freizuhalten.

Der Anregung wird gefolgt.
Die zeichnerische Darstellung und der Text (A6) werden entsprechend geandert
bzw. ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt.
Der Text wird erganzt durch das Wort "besonnte” (Amphibientiimpel).
In der Begrundung wird die erforderliche Freihaltung der Nahbereiche ergénzt.
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2,

2.1

2.2

3.1

Zur Begriindung

Zud2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Absatz 2 ist um folgenden Satz zu ergéinzen: Dieser Bereich wird als Fliche Ad
festgesetzt.

In Absatz 3 ist der 2. Satz (,Dieser Bereich wird...") durch folgenden Satz zu ersetzen:
Dieser Bereich wird als Fldche A5 festgesetzt.

Zu7.
Richtigerweise muss es zum Bundesnaturschutzgesetz ,zuleizt gedndert ...durch Artikel 5
des Gesetzes vom é. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)" heiflen.

Zu A: Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu217 )
Wir empfehlen folgende Ergéinzungen und Anderungen:

Die Uberschrift wird ergéinzt: ,Niederschlogswasser und Nutzung”. Der erste Satz wird
ergdinzt: ,Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfléichen ist bedarfsgerecht iiber ein
...". Der Satz: ,Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 75 | pro ...bei begriinten
Dachfléichen 35 | pro m? Dachfliichen” soll gestrichen werden. Im Satz ,Fiir
Brauchwasserzwecke, wie die Bewdisserung von Griinanlagen oder Toilettenspiilungen ..."
ist das Wort ,oder” durch ,und” zy erselzen.

Begriindung:

Nach Riicksprache mit dem Bavordnungsamt wurden bei Bauantriigen in diesem Gebiet in
der Regel Befreiungen fir die Vorgaben - mindestens 75 |/m? projizierte Dachfléche -
erteilt, da die Zisternen, insbesondere bei grofien Hallen, iberdimensioniert wéren und
die Forderung bei geringer Nutzung fir WC (z. B. bei Lagerhallen) unverhdltnisméBig
waren. Daher sollen Vorgaben zum Fassungsvermégen der Zisternen gesirichen und der
Begriff ,bedarfsgerecht” singefiigt werden. Da es sich in der Regel um gewerbliche
Nutzung und nicht um Gartenbaubefriebe mit regelmdBigem Bedarf an Regenwasser fiir
Griinanlagen handelt, wurde anstelle von ,oder” das ,und” eingefigt.

%C‘fry .,,+HL

Dr. Grommelt
Amtsleiter

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begrindung (4.2 Absatz 2) wird zur Klarstellung erganzt:
"Dieser Bereich wird als Flache A6 festgesetzt." und

(4.2 Absatz 3) wird zur Klarstellung geandert:

"Dieser Bereich wird als Flache A5 festgesetzt.”

Der Anregung wird gefolgt.
Redaktionelle Erganzung der aktuellen Zitierform.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die bisherige Formulierung unter Nr. A 2.1.7 wird an dieser Stelle gestrichen,
da keine stadtebauliche Rechtfertigung gegeben ist.

Eine Satzungsermachtigung ergibt sich dagegen aus 8§ 37 Abs. 4 HWG.

Eingefligt wird ein neuer Abschnitt C:

C) Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung geméaR § 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i.V.m. § 9 Ab s. 4 BauGB)

Es werden Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
vorgeschrieben.

Der bisherige Abschnitt "C Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise" wird danach umbenannt in Abschnitt D.
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9. -62- Vermessungsamt (29.03.2012)

Universitdtsstadt Gieflen
Der Magistrat

Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1, 35390 Giefen

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
AN DER BAULEITPLANUNG

gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 BouGB

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trdger &ffentlicher Belange die Gelagenheit zur Stellung-
nahme im Rohmen Ihrer Zusténdigksit zu einem kankreten Planverfahren gegeban, Zweck der
Stellungnohme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerachtes und
opfimales Planungsergebnis zu verschatfen. Die Stellungnahme ist zu bagrinden, dis Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nochvellziehen kann.

Die Abwagung obliegt der Stadt GieBen.

Bebauungsplan-Entwurf Gl 03/03 "Europaviertel” 1. And. [ehem. "Steubenkaserne”

Frist fiir die Stellungnahme:  12.04.2012

Stellungnahme des Tragers ffenflicher Balange / Nachbargemeinds

Ao RS B Dot
DerMagrsﬁ'ar Teleton:
.. Vermessungsamt.__. ... . Telefax: SARHT. 08 srco.
Postfach 1108 20 . ——
_______ 35353 GieBan Bearbeiter: .l
iy i e R s N .;.'“\f..t-f'..‘-rf.ﬁ:_‘..'....-',‘.,-.‘g.'."ﬂ":‘.’.f.i?i{j}-

D Keine AuBarung

Keine Beteiligung zur Offenlegung des Bebouungsplan-Entwurfas mehr notwendig,
so fern sich nicht wasentliche Anderungen der Planungsziele ergeben,

Universitatsstadt GieRRen, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Europaviertel“, Abwagung gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB Seite 22




1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zusfimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehdrde in der Abwéigung nicht
Uberwunden werden kdnnen (bitte alle drei Rubriken ausfiillen).

Einwendung:

Rechtsgrundlage:

Méglichksiten der Uberwindung:

2. Fachliche Stellungnahme {cbwégungsféhige Sachverhalte)

a) Beabsichigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

§lele .ffw."'ﬁ-\? <

} b

I ,
Crefeer, foar 73 3 F5 72

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Zu Punkt 2 Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Die Flurstiicksangaben miissen wie folgt ergénzt bzw. berichtigt werden:

Die Flurstiicke Gemarkung GieBBen Flur 45 Nummer 1/2, 1/3
Flur 48 Nummer 1/11, 1/24
Flur 49 Nummer 5/10, 6/13
liegen teilweise im Geltungsbereich.

Die Flurstiicke Gemarkung GieBen Flur 50 Nummer 3/85, 3/86 sind in der Aufzéhlung

zu ergdnzen.

Das Flurstiick Gemarkung GieBen Flur 50 Nummer 3/51 ist zu sireichen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die aktualisierten Flursticksangaben werden in der Begrindung ergéanzt
(redaktionelle Anderung).
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10. Dezernat Ill/1 Wirtschaftsférderung

2
Universiféitsstadt GieBen )
Der Magistrat i ‘} e e n
Wirtschaftsforderung N
61-

Datum: 12.04.2012

Auskunft erteilt: Frau Schon
Zimmer-Nr.: 04-046

Telefon: 0641 306 1061

E-Mail: sylvia schoen@giessen.de

Bebauungsplan Nr. Gl 03/03 ,Europaviertel”
Stellungnahme der Wirtschaftsforderung GieBen

Firr ein Gespréich am 13.04.2011 wahrend dem bestehende Probleme des Europaviertels und
Anregungen fiir die zukiinftige Entwicklung erértert wurden, haite die Wirtschaftsforderung
Giefen schrifilich Vermarktungshemmnisse zusammengefasst. Aus unserer Sicht haben die
damals gediufierten Anmerkungen auch weiterhin Bestand und wir verweisen daher im Rahmen
unserer Stellungnahme auf unsere Auflistung der Probleme und Anregungen. Die Auflistung
wurde um weitere Punkte ergénzt.

Seit der Entwicklung des Gewerbegebiets vom ehemaligen Militéirstandort hin zum Gewerbe-
gebiet Europaviertel haben sich iber 100 Unternehmen angesiede!t mit ca. 1000 zum grofien
Teil hochqualifizierten Beschaftigten. In einer Vielzahl van Gespréchen mit den dort anséssigen
Unfernehmen und mit Kaufinteressenten an den dort verfigbaren Gewerbefléchen konnten wir
Erfahrungen sammeln, die wir im Folgenden zusammengefasst haben. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans bistet aus unserer Sicht die Chance, die vorgegebenen Rahmenbedingungen
an die Nachfrage anzupassen.

Die genannten Themenfelder stellen Hinderungsgrinde bei der Vermarktung dieser Fldchen

dar.
Bestehende Probleme/ Am'e-gungen Anmerkungen hierzv
| Festsetzung der Grundfléchen auf 0,6 Nach unserer Erfahrung empfinden Interes-

senten eine mégliche Bebaubarkeit von nur
- Diese ist im Vergleich zu blichen Fest- | 60 % als grofie Einschréinkung. In Verbin-

setzungen in Gewerbegebieten sehr dung mit dem im Vergleich hohen Grund-
niedrig angesetzt und sollte erhoht wer- | stiickspreis ist dies ein Verkaufshemmnis. Die
den. Realiféit bei der Umsetzung hat zwar gezeigt,

dass die Festsetzung der Grundfléichenzahl
auf 0,6 oft geniigend Spielréume IGsst. Dies
wird von den Investoren aber nicht so emp-
funden. Eine Erhdhung der GRZ wiirde au-
Berdem den Unternehmen Erweiterungsinves-
titionen wesentlich erleichtern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fur das Gewerbegebiet "Europaviertel” wurde bewusst eine grof3ztigige und
durchgrinte Gestaltung angestrebt und als besonderes Merkmal herausgestellt.
Eine Veranderung z.B. des Anteils der Uberbaubaren Flachen wirde von
diesem Planungsziel abweichen und insbesondere die Grundziige der Planung
berdhren.

Die planerische Gesamtkonzeption (u.a. auch die Bemessung der
Eingriffswirkungen und der Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen) ist auf diese
GroRRenordnung der Giberbaubaren Flachenanteile ausgerichtet.

Dariiber hinaus kénnen die umfangreichen bereits vollzogenen Ansiedlungen
als Beleg fur die Akzeptanz dieses Konzeptes gesehen werden.
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Zwang des Miterwerbs von Pflanzsireifen

Die Pflanzstreifen, Sichtschutzpflanzun-
gen, der im Osten gelegenen Grundsti-
cke sind von den Grundstiicksinteressen-
ten mitzuerwerben. Das ist ein absolutes
Verkaufshemmnis und sollte dringend
gedindert werden.

Die geplante Festsetzung, die fir die
dstlich der Netonyastrafle gelegene Flé-
che ,A 5" die Anlage von Amphibien-
timpeln vorsieht, erschwert einen Ver-
kauf zusétzlich.

Der Pflanzstreifen muss zum gleichen Preis |

wie der bebaubare Anteil erworben werden. |
Bei der Entwicklung des Europaviertels wurde
urspriinglich angenommen, dass Grundstiicke
in der Grofenordnung von ca. 14.000 m?
bzw. 16.000 m? komplett verduBert werden.
Beispiel: Grundstiick Flur 50, Flurstick 20/8.
Dieses Grundstiick beinhaltet einen Pflanz-
streifen, der bei einer Grundstiicksgréfie von
insgesamt ca. 16.000 m? einen akzeptablen
Anteil ausgemacht hatte. Die Nachfrage hat
allerdings ergeben, dass insbesondere der an
der NetanyastraBe liegende Grundsticksteil
eher von Interessenten nachgefragt wird, die
kleine Fléichen suchen. Der Verkauf ist bisher
letztendlich gescheitert, weil der Grinanteil
bei diesen kleinen, nachgefragten Flachen im
Verhdltnis zur bebaubaren Fldche zu hoch ist.
(Siehe beiliegende Ubersicht)

Der jetzt vorliegende Entwurf sieht 8stlich der
Netanyastrafle fir alle Grundstiicke die An-
lage von insgesamt 5 Amphibientimpeln vor,
Kennzeichnung ,A 5". Dies bedeutet gegen-
iiber der zurzeit bestehenden Festsetzung,
Sichtschutzpflanzung, eine Anderung von der
Privatfléchen und das obengenannte stédti-
sche Grundstiick betroffen sind.

Aus unserer Sicht wére mit der neven Festsef
zung fiir den 8silichen Bereich des Grund-
stiicks Flur 50, Flurstick 20/8 zwingend ein
Verzicht auf die VerduBerung des Pflanzsirei-
fens, auf dem jetzt zusditzlich Amphiebien-
timpel vorgesehen sind, verbunden.

Zwang zur Dach- und Fassadenbegrinung

Begrinungszwang sollte aufgehoben
bzw. Offnungsklauseln vergesehen wer-
den.

Die Unternehmen im Bereich des Europavier-
tels, die technologieorientiert ausgerichtet
sind, empfinden den hohen Griinanteil und
die Lage des Gebiets im Wald teilweise dur-
chaus als positiv.

Die Begriinungspflicht schafft im Einzelfall
jedoch Probleme fiir die Unternehmen, die
zum Beispiel Reinraumlabore oder grofle
Hallen bauen wollen.

Planzgebote auf den Stellplatzen und Befes-
tigung von Wegen und Freiflichen

Die Festsetzungen verhindern im Einzel-
fall den Befriebsablauf, deshalb sollte es
Offnungsklauseln geben

Erfahrungen mit in GieBen anséssigen Unter-
nehmen wie zum Beispiel Werth Messtechnik
oder Hilbner haben gezeigt, dass technolo-
gieorientierte Unternehmen auch in der Ferti-
gung tétig sind, das heiBt Produktionsanteile
haben, die neben Biro- bzw. Laborbauten
auch Hallenbauten brauchen. Auf dem Be-
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die intensive Durchgriinung des Europaviertels gilt als ein besonderes
charakterisierendes Merkmal; sie soll im Zuge dieser Anderung des
Bebauungsplanes gewahrt bleiben.

Die Kalkulation der Grundstiickspreise und die Dimensionierung der
Grundstiicksflachen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes. Diese Aspekte sind primar in den objektbezogenen
Verkaufsverhandlungen zu erortern.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Mit dieser Festsetzung ist die Anlage von 5 Amphibientiimpeln in der
Gesamtflache A 5 vorgesehen. Der angeregte Verzicht auf die Verdul3erung
des Pflanzstreifen ist flr eine Festsetzung im Bebauungsplan weniger geeignet;
vielmehr sollte dieser Aspekt primar der Vermarktung des Gebiets bzw. bei
Verkaufsverhandlungen erértert werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Begrinungsmaflinahmen bilden eine wesentliche Komponente bei der
Entwicklung und Gestaltung des Europaviertels und sie werden weiterhin
entsprechend festgesetzt. Sofern in Einzelfall bei besonderen Unternehmen
bzw. Ansiedlungsprojekten hier Probleme bestehen, bieten das
Bauantragsverfahren bzw. ggf. die Anlagengenehmigung entsprechende
Handlungsspielrdume fir Losungsmaglichkeiten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Pflanzgebote und die Festsetzungen fir die Befestigung von Wegen und
Freiflachen bilden eine wesentliche Komponente bei der Entwicklung und
Gestaltung des Europaviertels. Sie werden weiterhin entsprechend festgesetzt.
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triebsgeldnde findet sowohl Lieferverkehr als

auch ,Binnenverkshr” statt (Gabelstapler). Sofern im Einzelfall bei besonderen Unternehmen bzw. Ansiedlungsprojekten
Dies sollte weder durch Bepflanzungen noch hier Probleme bestehen, bieten das Bauantragsverfahren oder ggf. die
durch ungeeigneten Bodenbelag behindert Anlagengenehmigung entsprechende Handlungsspielraume fiir
werden. Lésungsmaoglichkeiten.
Zuléssigkeit nach § 8, Absatz 3 Baunut- Im Europaviertel fehlt ein gastronomisches
zungsverordnung (ausnahmsweise kénnen | Angebot. Dies wird von den dort anséssigen . )
zugelassen werden) Unternehmen als groBer Mangel benannt. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Varsuche, kleinere gastronomische Unterneh-
men anzusiedeln, sind bisher gescheitert. Fiir
Wir begriiBen, dass hier unsere Anmer- | die ,Pascoe Fliche” im Eingangsbereich gab
kungen vom letzten Jahr beriicksichtigt | es dariiber hinaus Interessenten, die hier
wurden. Wir gehen davon aus, dass die | Gastronomie mit Backwarenverkauf ins Ge-
Méglichkeit der Ansiedlung eines add- | spréch gebracht haben. Des Weiteren wur-
quaten gastranomischen Angebots durch | den Fléchen fiir Gastronomiekonzepte mit
die Festsetzungen gewdhrleistet ist. Uberérilicher Bedeutung nachgefragt. Auch
diese Varianten des Gastronomieangebots
sollten im Europaviertel zukiinftig méglich

sein.
Werbeanlagen Im Europavierfel gibt es einige Grundsticke, | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
die kleiner sind als 3000 m?. Die bestehende Die Festsetzungen sind auf “freistehende Werbeanlagen" bezogen. Dariiber

- Im Entwurf wurde unfer B Bavordnungs- | Nachfrage zeigt auf, dass der Bedarf auch
rechtliche Festsetzungen unter Punkt 2 weiterhin eher in diese Richtung weist. Auch
festgesetzt, dass ,je 3000 m2 iberbau- | auf diesen Grundstiicken muss es maglich
barer Grundstiicksfléche maximal eine | sein, auf das Unternehmen werbawirksam

hinaus er6ffnet das Bauantragsverfahren entsprechend der Vorschriften der
Hessischen Bauordnung (HBO) und unter Berticksichtigung der speziellen
Situation einen Gestaltungsspielraum.

Anlage zul@ssig ist". Aus unserer Sicht | hinzuweisen. Eine Ubersicht Uber die zurzeit
sollte es jeden Grundstickseigentimer bestehende Nachfrage bzw. die Grundsti-
mdglich sein, werben zu kénnen, auch cke, Uber die verhandelt wird, liegt als Anla-
wenn das Grundstiick kleiner ist. ge bei.

Mit freundlichen Griilen

Im Aufrag gesehen )
S}Jt 1 Q_, oS ,(—/dfﬁm\f(
Sylvia Schén Sabine Wilcken-Gdfri
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