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Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/15 "Bergkaserne II" (VEP Wohnanlage
"Ambiente'";hier: Abwdgung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrates vom 31.07.2013 -

Antrag:

1. ,Die Anregungen seitens zweier Trager offentlicher Belange aus dem durchgefihrten
Beteiligungsverfahren gemaf3 § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch/BauGB wurden gemaf3
§8 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1 a BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte
Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan GI 03/15 ,Bergkaserne 11" (Anlage 2) wird mit
seinen zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen) gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit
Umweltbericht (Anlage 3) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemafB3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B der
textlichen Festsetzungen) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Fir einen weiteren Teilbereich der ehemaligen Bergkaserne ist ein Aufstellungsverfahren fir einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf3 § 12 BauGB zur planungsrechtlichen Absicherung
der Bebauung mit einer aus drei baugleichen Gebauden und Sammelstellplétzen/Carports
bestehenden Wohnanlage sowie der notwendigen ErschlieBung durchgefihrt worden.




Geltungsbereich

Der rd. 0,35 ha groBe derzeit noch mit Baumen und Gehdlzen sowie drei Abdeckvorrichtungen
for das ehemalige Kanisterlager der Bundeswehr versehene Plangeltungsbereich grenzt sidlich an
den rechtswirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bergkaserne I” an und wird von den
StraBen Mittermaierstrafie (bereits fertig gestellt) und An der Kaserne (noch auszubauen)
begrenzt.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Der Bebauungsplan bereitet insbesondere die mit dem Vorhabentrager, der Fa. Depant Bautréger
GmbH & Co.KG/Gieflen, und der Bundesimmobilienanstalt abgestimmte und mit Baubeginn im
Herbst 2013 Jahr geplante Errichtung einer Wohnanlage mit 18 Wohneinheiten und
Sammelstellplatzen als hochwertiges Wohnkonzept (mit Aufzug und Hausservice, teilweise
barrierefrei.

Fur das Neubauvorhaben wird die verkehrliche Anbindung an die bereits im Zuge des ersten
Bebauungsplanes fertig gestellte Mittermaierstrafie vorgesehen. Teile der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen werden jedoch noch angelegt werden missen und verlaufen auch im
Bereich des 2. Erschlieungsabschnittes (An der Kaserne).

Die Neubauten und die Sammelcarports erhalten eine Dachbegrinung. Zudem wird auf dem
privaten Neubaugeldnde eine die MittermaierstraBe begleitende, ergdnzende Alleepflanzung
vorgenommen.

Dariber hinaus wird auf der Grundlage der Empfehlungen des Umweltberichtes im
abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag ein ausreichender Ausgleich fir den weg fallenden
Baumbestand in Form von Ersatzpflanzungen auf der geplanten Griinanlage im bereich des
Regenrickhaltebeckens vereinbart. Die straBBenseitige Einfriedung des Grundstickes soll mit wild
wachsenden Hecken und die Begrinung der gartnerisch zu gestaltenden Freiflachen mit einer
aufgelockerten Baum- und Strauchpflanzung erfolgen.

Die sonstigen arten- und naturschutzrechtlichen Anforderungen werden eingehalten, in dem z. B.
erst ab dem 1.10.2013 Rodungsmaf3nahmen beginnen und die baulichen Anlagen auf einen
moglichen Fledermausbestand hin begutachtet werden.

Verfahren

Nach der Verfahrenseinleitung und Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf3

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fir das gesamte Kasernengeldnde in 2008 wurde Anfang
dieses Jahres das Bau- und ErschlieBungskonzept (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) abgestimmt.

Nach dem am 16.05.2013 erfolgten Annahme- und erneuten Einleitungsbeschluss eines
entsprechenden Aufstellungsverfahrens gemaB3 § 12 BauGB wurde vom 04.06. bis einschlieBlich
04.07.2013 die Offenlage zum Planentwurf mit paralleler Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange durchgefihrt.

Ergebnis der Beteiligungsverfahren
Aus dem Offenlegungsverfahren ergaben sich keine Stellungnahmen.

Aus der Beteiligung der Trager ffentlicher Belange ergaben sich zwei Stellungnahmen mit
abwdagungspflichtigen Anregungen.



_3_

Das Regierungsprasidium GieBBen hatte auf den immissionsschutzrechtlichen Grundsatz einer
vertraglichen Flachenzuordnung hingewiesen, der angesichts der angestrebten wohnbaulichen
Gesamtentwicklung der Bergkaserne eingehalten wird. Ferner wurden Anforderungen an die
Erstellung des Umweltberichtes sowie eine ordnungsgemafe Bekanntmachung formuliert, die
ebenfalls eingehalten werden kénnen bzw. wurden.

Das stadtische Amt fir Umwelt und Natur hat mehrere Anregungen zur Gebietseingrinung und
Kompensation des mit der Neubebauung verbundenen Baum- und Gehélzverlustes vorgetragen,
die teilweise und zum Teil in anderer Form bericksichtigt werden konnten.

GemaB § 12 Abs. 1 BauGB muss mit dem Vorhabentrager vor Beschluss des Bebauungsplanes
als Satzung (Termin der Stadtverordnetenversammlung) ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen
werden. Darin verpflichtet sich die Fa. Depant zur Ausfihrung des Bauvorhabens mit seiner
erforderlichen ErschlieBung bis Mitte 2014. Weiterhin werden die Ubernahme von
Planungskosten, die ergdnzende notwendige ErschlieBung auf eigene Rechnung sowie die
Abrechnung des externen Erschlielungsaufwandes und Realisierung weiterer begleitender
MaBnahmen beispielsweise zum naturschutzrechtlichen Ausgleich geregelt.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird der Bebauungsplan rechtswirksam.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag zur Abwagung der eingegangen Anregungen
2. Bebauungsplan (Stand: vor Satzungsbeschluss)

3. Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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