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1.  Anlass und Erfordernis der Planung

Nach dem Abzug der Bundeswehr auch vom Standort Bergkaserne in zwei Phasen (bis 1996
im Teilbereich entlang der Grinberger StraBe, bis 2006 im Restbereich) befindet sich das rd.
10 ha grof3e am &stlichen Innenstadtrand gelegene Areal seit 2012 in der Umstrukturierung
und Integration in das stadtebauliche Gefige (Konversion).

Bis auf die beiden Teilflachen (Grinberger Strafle 100, Gebaudekomplex A 1-4), in denen die
Hauptzollverwaltung untergebracht wurde bzw. die mittelfristig fir die weitere Ansiedlung von
Bundesverwaltungsstellen vorgehalten werden, sowie einem bereits an die Stadt sowie privat
verduBerten Gebaudebestand an der Ecke Grinberger StraBe/Kugelberg kdnnen ca. 4,0 ha
Flache durch den Bund vermarktet und durch geeignete Investoren baulich entwickelt werden.

Nach
- einer langeren Vorabstimmung zwischen der Stadt und unterschiedlichen Stellen der
Bundesverwaltung seit 2006,

der Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Beurteilung der Bestandssituation und
Entwicklung von Planungsansétzen bis 2007,

der Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fir das Gesamtgebiet der Bergkaserne
sowie Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren von Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
Baugesetzbuch/BauGB) und Tragern &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB),
Verhandlung von Vertragsvarianten zur ErschlieBungstragerschaft und Kostenibernahme
sowie Abstimmung eines Flachenkonzeptes als Grundlage fir die Vermarktung von
Teilfldéchen mit der Bundesimmobilienanstalt/BImA bis 2010,

Entwicklung einer ersten 1,8 ha groBBen Teilflache an der Grinberger Straf3e seit 2012
und

Abstimmung des Bau- und ErschlieBungskonzeptes im Rahmen eines Testplanverfahrens
bis Mitte 2012

kann fir das zweite Teilgebiet ,Bergkaserne I1” ein Bebauungsplan weiter gefihrt und zur
Rechtskraft gebracht werden.

Generell erfolgt in Gieflen die Umwandlung ehemaliger militarischer Flachen in die zivile
Nutzung auf der Grundlage von Bebauungsplénen.

Fir die Bergkaserne ergaben die Voruntersuchungen, dass die komplette GebietserschlieBung
neu strukturiert und weite Teile des Gebdudebestandes rickgebaut werden missen. Fir diese
stadtebauliche Neuordnung und ErschlieBungsnotwendigkeit sowie Steuerung der baulichen
Entwicklung begrindet sich gemaf3 § 1 Abs. 3 BauGB ein Planerfordernis.

Ferner sollen die Bebauungsplane zur planungsrechtlichen Absicherung des erhaltenswerten
Gebdude- und Nutzungsbestandes, zur ordnungsgemafien Erfassung und Bewertung der
Umweltauswirkungen sowie ggf. zur sachgerechten Abwégung von Interessenskonflikten
dienen.

Das besondere Planerfordernis im zweiten Teilgebiet begrindet sich auch durch das Gleichbe-
handlungsgebot gegeniiber allen Investoren und der Schaffung der fir die geplante Wohnan-
lage notwendigen ErschlieBungsanlagen.



2.  Ré&umlicher Plangeltungsbereich

Der raumliche Plangeltungsbereich fir den zweiten (Teil)Bebauungsplan Gl 03/15 ,Bergkaser-
ne Il schlieft sich sidlich an das Plangebiet ,Bergkaserne 1” an und wird westlich durch die
MittermaierstraBe und siidlich durch die StraBe An der Kaserne begrenzt. Ostlich ergibt sich
die Geltungsbereichgrenze durch Verlangerung der bereits gebildeten Grundsticksgrenze der
ndrdlich liegenden Wohnanlage Signum.

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst eine rd. 3.500 m? grof3e Teilflache des Flurstickes
in der Gemarkung Gief3en
Flur 17, Nr. 82/15 (Stand: Mai 2013).

3.  Planungs- und eigentumsrechtliche Rahmenbedingungen, Bestandssituation
3.1  Vorgaben der iibergeordneten Planung
3.1.1 Regionalplan Mittelhessen

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Siedlungsbereich Bestand festgelegt. Die vorgesehene Planung stimmt mit den Zielen von
Raumordnung und Landesplanung tberein.

Die Planung ist somit gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

3.1.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Gieflen 2000/2006 als Wohnbauflache
Planung (W) dargestellt. Die vorgesehene Planung sieht Nutzungen, die in Wohnbauflachen
bzw. Wohngebieten zuléssig sind, vor.

Ab..bildung 1 Auszug aus dem Fléchennutz

I/I

ungsblon GieBen 2000 mit markiertem Plangebiet ,Bergkaserne |

Der Bebauungsplan ist damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.



3.1.3 Landschaftsplan

Laut gesamistadtischen Landschaftsplans (LP der Stadt GieBen, 2004) besitzen die Grinanla-
gen innerhalb des gesamten Kasernengelandes aufgrund des hohen Anteils extensiv gepflegter
Flachen eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Von hoher Bedeu-
tung sind die alten Baumbestande; sie werden als erhaltenswert bewertet.

Der Landschaftsplan empfiehlt eine Erhdhung des Grinflachenanteils, insbesondere durch An-
lage extensiv gepflegter Pflanzstreifen mit groBkronigen Laubb&umen im StraBenraum, die
Entsiegelung von Asphaltflachen sowie die Extensivierung der Pflege offentlicher Grinflachen

3.2 Eigentumsrechtliche Vorgaben des Konversionsstandortes

Das Gelande der ehemaligen Bergkaserne steht bis auf finf im Plangebiet ,Bergkaserne 1” und
im Eckbereich Grinberger StraBe/Kugelberg liegende Parzellen mit Gebaudebestand (Lebens-
mittelmarkt, 2 Wohnanlagen, stadtische Musikschule, Weinhandel), die bereits veraufert wur-
den, vollstandig in Bundeseigentum.

Die Verwaltung des Eigentums unterliegt verschiedenen Stellen der Bundesimmobilienanstalt,
die fir die Unterbringung und Sanierung der Gebdude der Hauptzollverwaltung, die Vermie-
tung des restlichen Gebdudebestandes, die Verkehrssicherung des Geldndes sowie die
Vermarktung zusténdig sind.

Fur die Vermarktung von Flachen des Bundes gelten dessen haushaltsrechtliche Vorgaben. Die
BImA-Hauptstelle in Koblenz fihrt die Vermarktung nach einer Bedarfsiberprifung beziglich
offentlicher Einrichtungen oder Gebietskdrperschaften regelméBig auf der Grundlage von
Ausschreibungen durch.

Zwischen BImA und Stadt wurde vereinbart, dass die Bergkaserne in nach stadtebaulichen und
Vermarktungsaspekten geeignete Teilgebiete unterteilt wird, die separat und schrittweise oder
auch in Bindeln vermarktet werden sollen.

3.3  Stadtebaulicher Bestand

Die bereits in der Kaiserzeit (ab 1885) errichtete, jedoch im 2. Weltkrieg fast vollstandig zer-
storte Kaserne weist heute einen vielfaltigen Gebdudebestand auf, der aus den unterschied-
lichen militarischen Funktionen der Bergkaserne (Verteidigungsbezirkskommando, Verwaltung,
Fortbildung/Schulung, Ubungen verschiedener Einheiten mit z.T. schwerem Gerdt, Lager- und
Reparaturbetrieb, Kommunikationsknoten mit Bunkeranlage, Schutzfunktion in Form der 4 auf
dem Gelande verteilten Spitzbunker, Heeresmusikcorps) resultiert.

Neben dem dominierenden Gebdudeensemble A 1 — 4 neben dem Zufahrtsbereich An der
Kaserne bzw. an der Licher Straf3e, das auch weiterhin als Zollzentrum in Bundeseigentum
verbleiben wird, markieren insbesondere das zentral gelegene Schulungsgebdude mit dem
benachbarten Arrestgebdude sowie der hierzu im rechten Winkel stehende Hallenkomplex mit
Werkstatt als verbliebene Randbebauung des ehemaligen Exerzierplatzes die stadtebauliche
Situation.

Ansonsten befinden sich einige eingeschossige gréBBere Hallen und Garagengebdaude sowie
der als Dreiergruppe am Kugelberg angeordnete Sanitatskomplex und technische Anlagen auf
dem Kasernengelande.



PG gurA b a i

i +
Az
)
Ay

™t

Uo@uaomcmn

U
u]l
|

et

a_._._,

[
e

EHEH, SPoRTRATE

LR P AULTVA LR

¥

wn Frmsrman f
Y
G‘f e (o e T
LA i A TR
2t =]
P _
i Ty AAAT TR T AYE 1 A L I R A

STABE
Efgaiztaunal olilar, 3578 veioiuty terestrosse 20, Tel

| DAt

: Melwibuighent qm;nl
MUTRLMGSRATERRNG,
witt: VERVALTUNSSGERRIDE BUE MILITR




Im Plangebiet ,Bergkaserne 11" befinden sich drei garagenartige Abdeckungen des ehemaligen
Kanisterlagers mit ihren Zufahrten sowie ein groBerer Baumbestand.

Hinzu kommt der im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ,Bergkaserne 1" seit
2012 hinzu gekommene Gebdudebestand, der in Abbildung 4 dargestellt ist.
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Abbildung 4: Seit 2012 fertig gestellte oder im Bau befindliche Vorhaben

In der Umgebung der Bergkaserne Uberwiegt die Wohnnutzung.

Sudlich grenzt die als denkmalrechtliche Sachgesamtheit geschitzte Siedlung Kugelberg/Frie-

densstrafle mit harmonisch ausgebildeten zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern aus
den 30er-Jahren an.

Westlich angrenzend befinden sich die ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden drei neunge-
schossigen Punkthduser am Larchenwdéldchen.

Nordlich entlang der Griinberger Straf3e schliefen sich ebenfalls Gberwiegend dreigeschossi-

ge Mehrfamilien- und Einzelhduser mit einzelnen gewerblichen Nutzungen an.

Ostlich liegen nur zwei Gebdude und eine Tankstelle im Eckbereich Grinberger StraBBe/Kugel-
berg sowie das Sportzentrum der Universitat.

3.4  Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet liegt in der naturrdumliche Einheit: Gief3ener Landriicken, eine kuppige Hoch-
flache der Gbergeordneten Einheit Vorderer Vogelsberg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst neben versiegelten Flachen (Asphalt, Beton,

Pflaster) und bebauten Flachen auch wasserdurchlassig befestigte Flachen sowie Extensivrasen-
flachen, die teilweise Baumbestdnde aufweisen. Die nicht mehr gepflegten Rasenflachen befin-
den sich ebenso wie Teile der wasserdurchlassig befestigten Flachen (ehemaliger Sportplatz) in
der Sukzession.
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Okologisches Gutachien

-

Abbildung 5: Biotoptypen-Einordnung Bergkaserne, Quelle: Okologisches Gutachten ,Bergkaserne I1+11l/Biro
Bioplan/Marburg, 12/2012

3.5  Machbarkeitsstudie, Flachenkonzept, Testplanverfahren

In 2006 wurde vom Ingenieurbiro Zillinger/Gief3en eine Machbarkeitsstudie erstellt, die auf
der Grundlage einer umfassenden Analyse des Gebdaude-, Freiflachen- und Infrastrukturbestan-
des im Plangebiet sowie einer Bedarfseinschatzung und Variantenprifung planerische Losungs-
ansatze fir die Bebauungsplanung und Vermarktung vorgelegt hat. Besondere Schwerpunkte
dieser Vorplanung lagen in der Festlegung einer Kosten und Fléchen sparenden Konzeption fir
die kinftige offentliche Haupterschliefung, einer Empfehlung fir die Nutzung und Baustruktur
in den einzelnen vermarktaben Teilfldchen sowie einer Uberpriffung und Aktualisierung der
landschaftsplanerischen Bestandsbewertung aus dem Jahr 2000.

Das Stadtplanungsamt hat in 2010 auf dieser Grundlage zur Vorbereitung der Vermarktung
und weiteren planerischen Vorabstimmung ein Flachenkonzept ausgearbeitet.

Im Zuge der Vermarktung des ersten Bauabschnittes wurde fir den ca. 4,5 ha grof3en ver-
marktbaren Restbereich in 2011/2012 ein Testplanverfahren durchgefihrt, bei dem zwei
geeignete Frankfurter Architektur- und Planungsbiros stadtebauliche Entwiirfe ausgearbeitet
haben.

Diese wurden zwischen Magistrat und der BImA als gemeinsame Vermarktungs- und Abstim-
mungsgrundlage gegeniber den Investoren vereinbart.
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Abbildung 6: Testentwurf Biro bb22/Frankfurt mit Ergénzungen, Stand 5/2013

4.  Adfstellungsverfahren
4.1  Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2114), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | Nr. 29, S. 1548),
Baunutzungsverordnung

(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke — BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I Nr. 29, S. 1551),

Planzeichenverordnung

(Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.
58),

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
gedndert durch Art. 7 G vom 21.01.2013,

Hessische Bauordnung

(HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedn-
dert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13. 12.2012 (GVBI. | S. 622),



Hessisches Wassergesetz

(HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010, 548), giltig ab 24.12.2010, zuletzt
gedndert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13. 12.2012 (GVBI. | S. 622).

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8.04.2013 (BGBI. | S. 734)

4.2  Verfahrensart

Aufgrund der Vorabstimmung zwischen BImA und Stadt sowie der erstellten Machbarkeits-
studie zur Analyse des Bestandes und Entwicklung von Planungsansatzen wurde am
13.12.2007 die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens GI 03/04 ,Bergkaserne” iber das
10 ha grof3e Gesamtgebiet beschlossen.

Auf dieser Grundlage wurden Anfang 2008 die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaf3 § 3 Abs.
1 BauGB und im Sommer 2008 eine einmonatige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemafB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Dadurch konnten wichtige Planungsinformationen fir
das weitere Verfahren sowie die Vorbereitung der Flachenvermarktung, beispielsweise zur
ErschlieBungsplanung, Kampfmittel- und Altlastensituation oder naturschutzrechtlichen Anforde-
rungen, gewonnen werden.

Nach in 2012 erfolgter Auswahl eines Investors fir die Teilvermarktungszone ,Wohnanlage

Sid” wurde festgestellt, dass

a) die Fa. Depant/Gieflen geeignet und gewillt ist, neben dem geplanten Bauvorhaben
auch die erforderliche ErschlieBung auf eigene Rechnung vorzunehmen, und somit die
Funktion eines Vorhabentrégers im Sinne des § 12 BauGB einzunehmen,

b) ein vorhabenbezogener Bebauungsplan u.a. mit Regelung der Kostenibernahme im
Durchfihrungsvertrag zur Umsetzung des stadtischen Zieles, die Beplanung, Erschlies-
sung und Entwicklung der Bergkaserne ohne stadtische Kostenbeteiligung durchzu-
fGhren, geeignet ist und

c) die restlichen Vermarktungsbereiche der Bergkaserne aufgrund noch ausstehender Inve-
storenauswahl noch nicht in die Fortfihrung der Bebauungsplanaufstellung eingebun-
den werden kénnen.

Daher wurde mit der BlmA, der Fa. Depant sowie den ErschlieBungstragern vereinbart, dass
der Teil-Bebauungsplan ,Bergkaserne 11" als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf3 § 12
BauGB aufgestellt bzw. weiter gefihrt wird.

Dieses besondere Aufstellungsverfahren wurde auf der Grundlage eines Antrages des Vorha-
bentragers durch Zustimmung der Stadtverordnetenversammlung am 16.05.2013 zur
Neueinleitung beschlossen.

Bestandteil des Antrages ist der verwaltungsseitig vorabgestimmte Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan, der mit nicht an die Vorgaben des § 9 Abs. 1 BauGB gebundenen Planzeichen
und —inhalten das geplante Vorhaben und seine notwendige Erschliefung beschreibt und
durch Integration in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (in Planzeichnung, textliche
Festsetzungen und Planbegrindung) verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Weiterhin wird spétestens vor dem Satzungsbeschluss zwischen dem Vorhabentréger und dem
Magistrat ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen, in dem mindestens die Durchfihrungsfristen
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sowie die vollstandige Kostenibernahme fir die Planung, ErschlieBung und Bebauung im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch den Vorhabentrdger vereinbart werden.

Aufgrund der erforderlichen Neueinleitung durch Wechsel der Verfahrensart sowie der vom
Vorhabentrager beabsichtigten Realisierungszeit fir das NVZ wurden die Notwendigkeit einer
nochmaligen Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren geprift. Es wird gemaf3 § 3
Abs. 1 Nr. 2 BauGB auf eine Wiederholung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
verzichtet, da diese bereits in 2008 zur informellen Planung in Form der Machbarkeitsstudie
beteiligt wurde und zeitnah in der Offenlegung eine weitere, umfassende Beteiligungsmdglich-
keit erhalt.

Ebenso wurden die Trager offentlicher Belange bereits frihzeitig und ausreichend in 2008
beteiligt.

4.3  Verfahrensablauf

Aufgrund der Aufteilung des Gesamtgebietes und Weiterfihrung als Teil-Bebauungsplan sowie
des Wechsels von der Angebotsplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgte am
16.05.2013 nach dem Beschluss der Staditverordnetenversammlung Uber die Annahme des
VEP-Antrages (s.o.) ein erneuter Einleitungsbeschluss zur Planaufstellung im Teilbereich ,Berg-
kaserne II”.

Die in 2008 zum Gesamtplan erfolgten frithzeitigen Beteiligungsverfahren (Offentlichkeit und
Trager offentlicher Belange) konnen jedoch gemaf3 § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in das neue
Aufstellungverfahren eingebunden werden, eine Wiederholung ist nicht erforderlich.

Die Offenlegung des Planentwurfes wurde gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
am 25.05.2013 vom 4. Juni bis einschlieBlich 4. Juli 2013 im Stadtplanungsamt durchgefihrt.
Parallel hierzu wurden die Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB im gleichen
Zeitraum zum Planentwurf beteiligt.

Aus dem Offenlegungsverfahren ergaben sich keine Stellungnahmen.

Aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergaben sich zwei Stellungnahmen mit ab-
wagungspflichtigen Anregungen.

Das Regierungsprasidium GieBBen hatte auf den immissionsschutzrechtlichen Grundsatz einer
vertraglichen Flachenzuordnung hingewiesen, der angesichts der angestrebten wohnbaulichen
Gesamtentwicklung der Bergkaserne eingehalten wird. Ferner wurden Anforderungen an die
Erstellung des Umweltberichtes sowie eine ordnungsgemafle Bekanntmachung formuliert, die
ebenfalls eingehalten werden kdnnen bzw. wurden.

Das stadtische Amt fir Umwelt und Natur hat mehrere Anregungen zur Gebietseingrinung und
Kompensation des mit der Neubebauung verbundenen Baum- und Gehélzverlustes vorgetra-
gen, die teilweise und zum Teil in anderer Form bericksichtigt werden konnten.

Gemaf § 12 Abs. 1 BauGB muss mit dem Vorhabentréger vor Beschluss des Bebauungspla-
nes als Satzung (Termin der Stadtverordnetenversammlung) ein Durchfihrungsvertrag abge-
schlossen werden. Darin verpflichtet sich die Fa. Depant zur Ausfihrung des Bauvorhabens mit
seiner erforderlichen ErschlieBung bis Mitte 2014. Weiterhin werden die Ubernahme von
Planungskosten sowie die Realisierung weiterer begleitender MafBnahmen, beispielsweise zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich, der ErschlieBungsergdnzung auf eigene Rechnung und der
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anteiligen Abrechnung des ErschlieBungsaufwandes im ersten (Mittermaierstrafie) und zweiten
ErschlieBungsabschnitt (An der Kaserne) geregelt.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird der Bebauungsplan rechtswirksam.

5.  Vorhaben- und ErschlieBungsplan
5.1  Herleitung und Beschreibung des Vorhabens

Wie in Punkt 4.1 ausgefihrt, wird der vom Vorhabentréger vorgelegte und vorabgestimmte
Vorhaben- und ErschlieBungsplan/VEP in den Bebauungsplan integriert. Dieses in Anlage 1
dieser Begrindung beigefiigte Planwerk des Investors beschreibt hinreichend genau das
geplante Neubauvorhaben und seine erforderliche ErschlieBung.

Im vorhabenbezogenen Teil-Bebauungsplan GI 03/15 ,Bergkaserne 11" (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Wohnanlage Ambiente”) wird der VEP in die Planurkunde Gbernommen und
mit weiter gehenden Festsetzungen auf der Grundlage des § ? Abs. 1 BauGB, beispielsweise
zur Uberbaubaren Grundsticksflache und Geschossigkeit, erganzt.

Vorhabenbeschreibung (Fa. Depant)

Die Firma Depant plant auf einem Teilstick des Gelandes, 3 hochwertige und barrierefreie
Mehrfamilienhduser mit 18 Zwei- und Dreizimmerwohnungen von ca. 48,50 m2 bis 121,00
mZ2. Die Aufteilung der Wohnungen ist in den beiliegenden Grundrissen dargestellt. Der Stell-
platznachweis erfolgt in 18 Carports und zusatzlichen Parkplatzen im erforderlichen Umfang.
Die Carports sind dem natirlichen Nord-Sid-Gefdlles des Grundstiicks angepasst und im Hang
eingegraben.

Die Umsetzung der gesamten BaumaBBnahmen ist auf ca. 1 Jahr terminiert. Baubeginn ist
voraussichtlich September 2013.

Bei den 3 Gebduden handelt es sich um zweigeschossige Wohnhduser plus jeweils ein Dach-
geschoss und ein Souterrain. Die Gebdude sind als Punkthduser geplant und werden iber den
Innenhof von der Mittermaierstrafe erschlossen. Die Grundrisse der einzelnen Wohnungen
sind so konzipiert, dass sowohl Alleinstehende oder Studenten, also auch Senioren oder Paare
mit oder ohne Kind eine passende Wohnung finden. Dies sorgt fir eine gute Durchmischung
der Bewohner in der Wohnanlage.

Lage und ErschlieBung

Das Grundstick befindet sich im Nord-Westen der Stadt GieBen. Es liegt mittig auf dem Gelan-
de der ehemaligen Bergkaserne. Angrenzend werden zurzeit, auch auf Teilflachen der ehema-
ligen Kaserne, ein Supermarkt und 2 Wohngebdude gebaut. Die Zuwegung zu dem Grund-
stick sowie die Zufahrten der Stellplatze erfolgen Uber die PlanstrafBe des Bebauungsplanes
Bergkaserne |, MittermaierstrafBe.

In Folge des Nord-Sid-Gefdlles des Grundstiickes, kann der Grof3teil der Stellplétze im Hang
eingeschoben werden und so kaum sichtbar untergebracht werden. Die AbstellrGume fir die
Fahrrader und den Hausmiill werden ebenfalls in den Hang eingeschoben. Zwischen den Stell-
platzen werden Grinbereiche angelegt und Bdume gepflanzt. Das Grundstick erhalt insge-
samt eine grozigige Durchgrinung um ein angenehmes parkahnliches Umfeld zu schaffen.
Auf Grund des natirlichen Gefdlles entsteht im Souterrain je Geb&ude noch eine kleine Woh-
nung mit Terrasse. Alle Hauser sind barrierefrei zu erreichen und erhalten einen Aufzug.
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Gestaltung der Bebauung/Baukonzept

Die gewahlten Hohen der Gebaude (ca. ?,10m) orientieren sich an der geplanten und zur Zeit
im Bau befindlichen Wohnbebauung ,Signum” und bleiben unter den Héhen der bestehenden
Nachbarbebauung. Die einschlagigen, maximal zulassigen Dichtewerte der Baunutzungsver-
ordnung werden in Bezug auf die GRZ und GFZ weit unterschritten.

Die Wohnungen werden in allen Geschossen barrierefrei hergestellt. Die Tiren der Bader wer-
den mit dem Rohbaumaf3 von 88,5 cm nach auBen aufschlagend ausgefihrt, so dass sie fir
Rollstuhlfahrer gut passierbar sind. In allen Gebauden wird ein Aufzug errichtet mit den roll-
stuhlgerechten FahrkorbinnenmafBen von 1,40 m x 1,10 m.

Jede Wohnung erhdlt einen kleinen Abstellraum innerhalb der Wohnung und einen weiteren
Abstellraum im Souterrain des Gebdudes. Hier befindet sich ebenfalls ein fir alle Bewohner
des jeweiligen Gebdaudes zuganglicher Wasch- und Trockenraum.

Die abschlieBenden Wande werden in Kalk-Sand-Vollstein errichtet. Die tragenden AuBenwdén-
de werden konventionell in Kalksandstein gemauert. Die AuBenwdande erhalten zusatzlich eine
Warmedammung gemaf3 dem EnEV Nachweis und einen zum Teil weien und zum Teil farbi-
gen, mineralischen Auflenputz. Als gestalterisches Merkmal werden AuBenwandbereiche mit
einer farbigen vorgehdngten Fassade aus Schichtstoffplatten verkleidet. Die Décher aller Ge-
baude werden mit 3 % Dachneigung als Flachdach ausgefihrt. Die Decken- und Bodenplatten
werden gemaf3 den statischen Anforderungen in Stahlbeton erstellt. Die Brisstung der Balkone
wird aus filigranem Lochblech erstellt.

Energiekonzept

Alle Gebdude werden als KIW-Effizienzhaus 70 Haus konzipiert und gebaut, d.h. mit einem
Energiebedarf von 30% unter den Anforderungen des Energieeinsparungsgesetzes und mit
Fernwdrme versorgt. Die Haustechnik fir die Gebdude ist jeweils im Souterrain untergebracht.

Grinflachen

Die nicht bebauten Flachen des Grundsticks werden Ghnlich einem Park begrint und mit klein-
kronigen, bzw. saulenformigen Baumen, sowie Bodendeckern und Hecken bepflanzt.
Einfriedungen werden mittels umlaufenden Hecken erstellt. Durch die groBzigige Durchgri-
nung, die allen Bewohnern frei zuganglich ist, entsteht ein behagliches Wohnumfeld. Jede
Wohnung erhdlt in Form einer Terrasse oder eines Balkons einen direkten Bezug zum Frei-
raum.

Zu dem Gesamtvorhaben gehéren auch das Begrinungskonzept mit Baumreihen entlang der
GebietserschlieBung und der Stellplatzreihen sowie der Kastanienallee entlang der Grinberger
StraBBe (inkl. Erhaltung der Ef3kastanie im Einmindungbereich) und der Dachbegrinung auf
den Flachdachern aller Neubauten. Zudem werden an ausgewiesenen Standorten Werbean-
lagen als Pylone sowie eine Transformatorenstation errichtet.

Vorhabentrager i.S. des § 12 BauGB ist die Fa. Depant Bautrager GmbH & Co. KG aus
Giefen. Sie verfigt zum Zeitpunkt der baulichen Realisierung iber die erforderliche und
derzeit noch in Bundeseigentum befindliche Grundsticksflache. Ferner wird die Fa. Depant
auch die fir die ErschlieBung des Vorhabens erforderlichen Arbeiten auf eigene Rechnung
ausfihren.

Das Planungsziel wurde in den konkreten Verhandlungen Uber eine zwischen Stadt und BImA
abgestimmte Planungs- und Vermarktungsstrategie ab 2006 beibehalten und verfeinert.

Es gab keine Varianten zum Vorhaben und zum Vorhabentrager.
13



5.2  Vorhabensauswirkungen

Schédliche Immissionen

Mégliche Immissionskonflikte zwischen den HauptverkehrsstraBen dem Marktbetrieb und der
neuen Wohnanlage kdnnen wegen der Abstdnde sowie der Grundrissausrichtung der
Wohneinheiten nach Siden und Westen ausgeschlossen werden.

Verkehrsvertraglichkeit

Die grundsatzliche Leistungsfahigkeit der Verkehrsabwicklung am Einmindungsbereich der
Gebietszufahrt auf die Griinberger Strae (ohne Lichtsignalanlage) unter Beriicksichtigung der
bewirkten Zielverkehre wurde bereits in der Machbarkeitsstudie 2006 nachgewiesen.

Umweltvertrdglichkeit

Die Umweltvertraglichkeit der Planung wird als grundsatzlich gegeben angenommen, wenn

a) die grinordnerischen Komponenten des VEP (Baumallee an gebietszufahrt und -
pflanzungen im Bereich der Stellplatze und Wohnanlage, Dachbegriinung v.a.)
realisiert werden und

c) auch artenschutzrechtliche Planungsanforderungen durch entsprechende Regelungen im
Durchfihrungsvertrag bericksichtigt werden.

Weitere Angaben und Bewertungen hierzu enthdlt der Umweltbericht in der Anlage 3.

5.3  Umsetzung des Vorhabens, Durchfihrungsvertrag

Das Neubauvorhaben mit seiner erforderlichen ErschlieBung wird auf der Grundlage des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes sowie eines noch vor dem Satzungsbeschluss bzw. der
Erteilung einer Baugenehmigung abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrages gemaf3 § 12 Abs.
1 BauGB umgesetzt.

Als Vertragsinhalte sind vorgesehen:
Durchfthrungsverantwortung des Vorhabentrégers und Durchfihrungsfristen fir die
Neubauvorhaben im VEP-Gebiet,
Ubernahme der Planungs-, Verfahrens- und Gutachten-Kosten fiir den Bebauungsplan,
Ausfihrung der erforderlichen ErschlieBungsmaBBnahmen,
Umsetzung naturschutzrechtlicher und Artenschutz-Auflagen sowie weiterer Kompensa-
tionsmaf3nahmen, die sich aus der Artenerfassung ergeben kannten,
Erhaltung zweier Bdume auf dem Baugrundstick.

6.  Planungsziele und —festsetzungen
6.1  Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Die Bergkaserne soll nach erfolgter Vorabstimmung der planerischen Anforderungen und
Vermarktung der ersten Teilflache bis etwa 2015 neu erschlossen und in Abschnitten einer
baulichen Entwicklung mit vorrangig Wohngebieten sowie einer bereits vorhandenen
Nahversorgungseinrichtung zugefihrt werden. Die vorhandenen und zu entwickelnden
Einrichtungen der Bundesverwaltung an der Grinberger und Licher StraBe (Zollzentrum) sowie
die sonstigen Nutzungen auf den bereits verauBBerten Teilflachen sollen planungsrechtlich
abgesichert werden.
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Fur die geplanten Wohngebiete wird eine schwerpunkiméBige Entwicklung als urban geprag-
tes Wohnquartier mit verdichteten Bauformen (beispielsweise als Stadt-, Gartenhof- und Reihen-
h&user) zur Schaffung hochwertigen Wohneigentums angestrebt.

Die zwei bereits im Bau befindlichen Wohnanlagen sowie das vorliegende Bauvorhaben wei-
sen nach, dass die Ausrichtung der wohnungsbaulichen Planungsziele markt- und bedarfsge-
recht ist.

Wertvolle Griinbestdnde im Plangebiet sollen erhalten und geméaf3 der Vorgaben im Flachen-
konzept sowie im Umweltbericht vernetzt werden. Hinzu kommen die aus naturschutz- oder
artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Kompensationsma3nahmen.

6.2  Variantenpriffung

Fir den Bereich des Plangebietes ,Bergkaserne II” wurde bereits im Rahmen der Machbarkeits-
studie und der Entwicklung des Flachenkonzeptes die Eignung als Wohngebiet festgestellt.

Varianten wurden innerhalb dieser Planungsvorgabe im anschlieBenden Testplanverfahren
lediglich beziglich der Anzahl, Anordnung und Typologie der Wohngebdaude, auch unter
teilweiser Bericksichtigung des Baumbestandes, geprift. Mit dem Vorhabentrager wurde die
gewdahlte Variante aufgrund von wirtschaftlichen Vorteilen sowie des grofit méglichen
Abstandes zur nérdlich angrenzenden Wohnanlage unter Beriicksichtigung einer
Uberduchschnittlichen Grundsticksbegrinung abgestimmt.
Als Verkehrsvarianten zur GesamterschlieBung der Bergkaserne wurden in der Machbarkeits-
studie (2006) folgende Losungsansatze geprift, die jedoch fir den Geltungsbereich des Teil-
Bebauungsplanes ,Bergkaserne 1" keine Verdnderungen ergeben:
Verbindungsstrafle An der Kaserne — Kugelberg und SticherschlieBung Grinberger Straf3e,
Verbindungsstrafie An der Kaserne — Griinberger Straf3e ohne Duchbindung Kugelberg,
Vorzugsvariante wie geplant mit Lichtsignalregelung an Einmindung Grinberger Straf3e.

6.3 Verkehrskonzept, ErschlieBung

Das Verkehrskonzept fir den zweiten Teil-Bebauungsplan baut auf folgende bereits fertig
gestellte Komponenten des ersten teil-Bebauungsplanes auf:
Ausbau der Grinberger StraBe (zundchst ohne grudhafte Sanierung) mit einer Linksein-
biegespur auf das Gelande der Bergkaserne, einer Querungshilfe sowie der Neuanla-
ge des stdlichen Gehweges mit Verschiebung der sidlichen Bushaltestelle um etwa
20 m nach Osten und
Neuerrichtung bzw. Ausbau der Gebietszufahrt (MittermaierstraBe) von der/zur
Grinberger Straf3e mit Anpassung der vorhandenen Zufahrten, Einrichtung von
Linksabbiegespuren (stadteinwérts und auf das Marktgelénde) und fuBlaufiger
Anbindung an einen sidlichen Gehweg zur Strafle Kugelberg.

Das Verkehrskonzept entspricht der aus der Machbarkeitsstudie hervor gegangenen Vorzugs-
ariante fir die neue, offentliche HaupterschlieBung der Bergkaserne sowie den Entwurfsvorga-
ben der RASt 06. Allerdings wurden auch aus naturschutzrechtlichen und Kostengrinden im
ersten ErschlieBungsabschnitt nur die zur ErschliesBung des ersten Bauabschnittes notwendigen
Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen inklusive der Regenriickhaltung angelegt,
die allerdings auch zusétzliche angrenzende Teilflachen miterschlieBen.
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Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplanung fir den restlichen Bereich der Bergkaserne
sollen u.a. auch eine angemessene StraBenraumeingrinung der Ubrigen 6ffentlichen
ErschlieBung sowie eine behindertengerechte Fullwegeanbindung an den sidlichen Gehweg
vorgesehen werden.

Die Entwasserung des VEP-Teilgebietes erfolgt im Trennsystem tber die noch auszubauende
Verbindung An der Kaserne - Kugelberg nach Siden, wobei das Regenwasser aufgrund der
Ermittlungen der ErschlieBungsplanung beziglich der Belastungssituation in der Vorflut
Richtung Heinrich-Fourier-Straf3e in einem technischen Bauwerk an der sidlichen Grenze des
Plangebietes bzw. der Bergkaserne zuriick gehalten werden muss.

Die Wasser- und Stromversorgung des VEP-Gebietes erfolgt Gber die Trasse der geplanten
ZufahrtsstraBBe zum Kugelberg, wobei diese Lésung aufgrund der Druckverhdltnisse im
Wassernetz auch die Anforderungen der Loschwasserversorgung erfillen wird.

Die Fernwarmeversorgung wird ebenfalls neu in die geplanten Stra3entrassen verlegt und soll
mittelfristig Uber ein in der angrenzenden Bebauungsplanung festzusetzendes neues kleines
Heizkraftwerk an einem Standort nahe der ehemaligen Kasernenzufahrt erzeugt werden.

Die Telefon- und Breitbandversorgung der Baufldchen wurde ebenfalls bereits vorabgestimmt.

6.4  Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf erfolgen auf der Grundlage
des Kataloges gemaf3 § 9 Abs. 1 BauGB sowie insbesondere beziglich der Art der baulichen
Nutzung auch nach § 12 Abs. 3 BauGB, wonach im integrierten Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan auch weitere, von § 9 Abs. 1 BauGB abweichende Festsetzungen getroffen werden
kdnnen.

Im Plangebiet sind drei zweigeschossige Wohngebdude mit Keller- und Staffelgeschoss sowie
gemeinsamer Stellplatzanlage zuldssig, die in der Vorhabensbeschreibung (Kapitel 5.1) néher
beschrieben werden.

Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, zu den
Flachen fir Nebenanlagen u.a. und zu den grinordnerischen MaBnahmen sollen insbe-
sondere eine ausreichende und attraktive Begrinung des Plangebietes sicher stellen. So wird
die Gesamtversiegelung des Baugrundstickes auf 50% beschrankt und ein 40%-Anteil der
Grundsticksflache als gartnerisch anzulegen festgesetzt.

Ferner werden eine wasserdurchlassige Gestaltung von Hof- und Lagerflachen, die Dachbe-
grinung (der geplanten Flachdécher und Sammel-Carports) festgesetzt, um weitere
Verbesserungen der Grinstruktur im Plangebiet zu erreichen. Insgesamt wurden diese
Festsetzungen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eingestellt.

6.5  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, wasserrechtliche Satzung

Die baugestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu Solaranlagen sowie Grund-
stickseinfriedungen werden als eigenstdndige Satzung gemaf3 § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB in den Bebauungsplan integriert.

Die Vorgaben zur Dachgestaltung bericksichtigen die abgestimmte Vorhabensplanung.
Solaranlagen sind auf den geplanten Flachdachern aufgesténdert nur unter der Vorgabe eines
Abrickens von der Dachkante zul@ssig, um eine Beeintrachtigung des Orisbildes zu
vermeiden.
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Bei den Grundstickseinfriedungen werden Gestaltungsvorgaben (als offene Einfriedung, bei-
spielsweise mit Maschendrahtzaun, nur in eine Hecke intergriert oder ausschlieBlich als Hecke)
formuliert, die Hohe begrenzt (1,20 m) und Vorkehrungen fir Wanderbeziehungen von
Kleintieren getroffen.

6.6  Altlasten, Kampfmittel, Wasserwirtschaftlicher Hinweis

Fir die mit Altlastenverdacht gekennzeichnete Flache der gesamten ehemaligen Bergkaserne
wird die Wahrscheinlichkeit einer aus der ehemaligen Nutzung resultierenden Umweltbeein-
trachtigung grundsatzlich als sehr hoch eingeschatzt.

Fir das Baufeld im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegen aufgrund
vorhandener Gutachten (Historische Erfassung und Erstbewertung, IGU GmbH/16.10.2012,
Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung, Geonorm GmbH, 21.10.2011) trotz der ehemaligen
Nutzung als Kanisterlager keine konkreten Hinweise UGber bodenschutz- und altlastenrelevante
Beeintrachtigungen vor.

Jedoch wird das Gefdhrdungspotential aufgrund nicht auszuschlieSender lokaler Bodenbe-
lastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser
gutachterlich als mittel eingestuft, weshalb vertiefende und auf die geplante Nutzung abge-
stimmte Untersuchungen empfohlen wurden. Daher hat die BImA im 1. Quartal 2013 eine
derartige vertiefende Untersuchung fir alle Kontaminationsverdachtsflachen, u.a. auch im
Plangebiet, beauftragt, deren Ergebnisse vor Beginn der Vorhabens-Umsetzung vorliegen
werden.

Auf die einschlagigen altlasten- und abfallrechtlichen Bestimmungen (§8 4, 7 und 9 BBodSchG
, Bauvorlagenerlass vom 22.08.2002 - Staatsanzeiger 37/2002, S. 3432 — sowie § 4 Abs.
1 KrW-/AbfG) beziglich Abbruch- und Aushubiiberwachung, Anzeige- und Untersuchungs-
pflicht sowie das Beteiligungserfordernis des Amtes fir Umwelt und Natur der Stadt Gieflen
und des Regierungsprasidiums Gieflen/Abteilung Umwelt bei allen Bauvorhaben wird auch in
den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Der Plangeltungsbereich liegt laut Auskunft des zustandigen Kampfmittelrdumdienstes beim RP
Darmstadt im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln im Untergrund bis 4,00 m Tiefe muss grundsatzlich aus-
gegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. ge-
rgumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodenein-
greifenden BaumaBnahmen zur den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden
Sondierung verpflichtet.

Als wasserrechtliche Regelung wird seit der Satzungsédnderung der stadtischen Abwassersat-
zung (2013) auf die allgemein vorgeschriebene Sammlungspflicht von Niederschlagswasser in
bedarfsgerecht zu dimensionierenden Anlagen (z.B. Zisternen) sowie auf die alternativen Ver-
wertungsméglichkeiten laut Wasserhaushaltsgesetz (z.B. Versickerung) hingewiesen.
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7.  Umweltbericht und Eingriffsregelung

Nach Prifung der Anwendbarkeit des sogenannten beschleunigten Aufstellungsverfahrens ge-
maf3 § 13 a (Fallgruppe 2) BauGB wurde festgestellt, dass aufgrund von Hinweisen aus dem
frihzeitigen Beteiligungsverfahren auf das wahrscheinliche Vorhandensein streng geschitzter
Arten im rgumlichen Plangeltungsbereich die Erstellung eines Umweltberichtes sowie einer ar-
tenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsprifung erforderlich wird. Daher kann und soll kein be-
schleunigtes Verfahren angewandt werden, zumal sich die Gesamtgrofe der Bergkaserne im
Grenzbereich der in der o.g. Fallgruppe definierten zulassigen Grundflache bewegt.

Fur die Erstellung eines Umweltberichtes mit umfassender Erhebung und Bewertung der Be-
standssituation, naturschutzrechtlicher Eingriffs-/Ausgleichs-Betrachtung und artenschutzrecht-
licher Vertraglichkeitsprifung wurde das Fachbiiro Bioplan/Marburg beauftragt.

Der Entwurf des Umweltberichtes befindet sich in der Anlage 3 zur Planbegrindung.

Insgesamt ergibt sich aus der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit von rund 47.400
Punkten nach Kompensationsverordnung (KV), welches nicht innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ausgeglichen werden kann.

Im Rahmen der Abwdagung zum Kompensationsbedarf der geplanten Eingriffen im Plangel-
tungsbereich muss gemafB3 § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB eine Differenzierung vorgenommen
werden, in der die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgten/zul@ssigen Eingriffe
abgezogen werden.

Hierfir wurde festgelegt, dass aufgrund der gemafB3 § 34 BauGB zu beriicksichtigenden Bau-
rechte unter Bericksichtigung der vorhandenen und umgebenden Baustrukturen nur 50% des
ermittelten Defizites ausgleichspflichtig sind, da eine zusatzliche Versiegelung.des Plangebietes
bis zu diesem Umfang auch ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Innenbereich
zulassig gewesen ware. Somit verbleibt ein auszugleichender Eingriff im Umfang von 23.710
Punkten nach hessischer Kompensationsverordnung.

Im DurchfGhrungsvertrag wird mit dem Vorhabentrager ein funktionaler Ausgleich der Entfer-
nung der Baume durch Ersatzpflanzungen im Bereich der geplanten Grinanlage am Regen-
rickhaltebecken vereinbart. Diese MaBBnahme soll jedoch aufgrund des zeitlichen Koordinie-
rungsaufwandes mit den anderen dort geplanten MaBnahmen zentral Gber das stadtische
Gartenamt realisiert werden, weshalb mit der Fa. Depant lediglich die Zahlung eines Betrages
in Hohe von 9.000,-€ an das Gartenamt zur Umsetzung der ErsatzmaBBnahme in einem Zuge
mit den weiteren Vorhaben geregelt wird.

8.  Flachenbilanz, Bodenordnung und stédtebauliche Kosten sowie Auswirkungen
8.1  Fldchenbilanz

Der rund 0,35 ha groBe Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Gl 03/15 ,Bergkaserne 11" umfasst ausschlieBBlich eine Flache des Bundes (Kasernengeldnde).

Der Geltungsbereich des integrierten Vorhaben- und Erschlieungsplanes ist identisch mit dem
raumlichen Plangeltungsbereich.

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches wird private Baugrundsticksflache.
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8.2  Bodenordnung

Mit der BImA wurde vereinbart, dass zur Umsetzung der Ziele und Inhalte des Bebauungspla-
nes ein formliches Umlegungsverfahren gemaf3 §§ 45 ff. BauGB vorgesehen wird. Ein entspre-
chender Anordnungsbeschluss wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 23.02.12
Uber den Gesamtbereich der ehemaligen Bergkaserne gefasst. Die Umlegungsbehorde hat
mittlerweile eine vorzeitige Besitzeinweisung gemaf3 § 77 BauGB fir die festgesetzten offent-
lichen Verkehrs- und ErschlieBungsfléchen sowie eine Zuteilung der privaten Baugrundstiicke
im ersten Planbereich vorgenommen. Das gleiche Verfahren wird auch fir das Baugrundstiick
.Bergkaserne II” durchgefihrt.

Die Umlegung und Parzellierung im weiteren Bereich des Kasernengel@ndes wird im Zuge der
Vermarktung und in Abhangigkeit vom dort geplanten Baukonzept zu gegebener Zeit erfolgen.

8.3  Stddtebauliche Kosten sowie Auswirkungen
Durch die im Plan getroffenen Festsetzungen fallen keine stadtebaulichen Kosten an.

Im DurchfGhrungsvertrag zum VEP verpflichtet sich der Vorhabentréger zur Ausfihrung des
Bauvorhabens sowie der zur ErschlieBung des VEP-Vorhabens erforderlichen BaumaBBnahmen.
Die anteilige MiterschlieBung des Plangebietes sowie weiterer Grundsticke des Bundes durch
die bisher fertig gestellten ErschlieBungsanlagen sowie die Heranziehung des Plangebietes
,Bergkaserne 11" bei der ErschlieBungsabrechnung des Ostabschnittes An der Kaserne sind zu
bericksichtigen.

Diese Regelung fihrt dazu, dass die Stadt keine Kostenbeteiligung zur erforderlichen
ErschlieBung der Bergkaserne erwarten muss.

In einem im Juni 2011 mit der BImA abgeschlossenen Planungsvertrag wurde vereinbart, dass
die Honorar- und Bearbeitungskosten (z.B. auch Vermessung, Bodengutachten) fur die Er-
schlieBungsplanung vom Bund Gbernommen werden. Dies gilt auch fir die erforderlichen MaB-
nahmen der Kampfmittelsondierung und ggf. -rGumung.

Im Durchfihrungsvertrag wird die Ubernahme der Planungs- und Gutachten-Kosten durch den
Vorhabentrager geregelt. Hierunter fallen auch die bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes
im Stadtplanungsamt anfallenden Verwaltungskosten auBerhalb der hoheitlichen Tatigkeiten.

Die stadtebaulichen Auswirkungen der Besiedelung der Bergkaserne werden als insgesamt
positiv bewertet. Die Integration des durch die militarische Nutzung Gber Jahrzehnte im Sied-
lungsbild befindlichen Sperrgebietes erméglicht eine vertragliche Nutzungskonzeption und
Baustruktur sowie die Offnung des Gebietes zur Durchwegung.

Die Schaffung eines urban orientierten Angebotes an hochwertigem Wohnraum deckt die
weiterhin bestehende Wohnungsnachfrage.

Im Zusammenhang mit der geplanten Erhaltung und Schaffung von Grinstrukturen sowie der

im Umweltbericht aufgefihrten naturschutzrechtlichen Bewertung wird den Anforderungen an
eine umweltvertragliche Stadtentwicklung ebenfalls genigt.
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Anhang 9.1: Vorhaben und ErschlieBungsplan ,Wohnanlage Ambiente”

Im Folgenden werden zur ErlGuterung des in die Planurkunde integrierten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes alle vorabgestimmten Planunterlagen aus dem VEP-Antrag dargestellt.
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Anhang 9.2:  StraBenentwurf fir die zentrale 6ffentliche ErschlieBung der Bergkaserne
Ingenieurbiro IGM/Schéneck, 11/2011
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Anhang 9.3: Umweltbericht

Universitatsstadt Giefien
- Stadtplanungsamt -

Umweltbericht
Zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. GI 03/15
,Bergkaserne Il

(VEP Wohnanlage Ambiente)
Juli 2013

Erstellt durch:
BIOPLAN Marburg
DeutschhausstraBBe 36
35037 Marburg
Tel: 06421 / 690 009-0 B I O P L A N
Fax: 06421 / 690 009-38 Bearbeiter:  Dr. Woll ey cverir o iprr cron

Jan-Marcus Lapp (Dipl.-Ing.)
Ronald Polivka (Dipl.-Biol.)
e-Mail: bioplan.marburg@t-online.de
Internet: www.buero-bioplan.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/15 ,Bergkaserne 11"

1 Vorbemerkung

Nach militarischer Nutzungsaufgabe plant die Stadt GieBen die Umnutzung der Bergkaserne.
In diesem Zuge ist die Errichtung von 3 Mehrfamilienwohnhdusern mit je 2 Vollgeschossen und
Staffelgeschoss fir maximal 20 Wohneinheiten im sidlichen Anschluss an den Bebauungsplan
Nr. 03/04 ,Bergkaserne |I” mit differenzierten Vorgaben fir Parkplatze und
Freiflachengestaltung geplant. Der Bebauungsplan dient auch der ordnungsgemaf3en
Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der sachgerechten Abwdagung von
Interessenskonflikten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf3 § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und
unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a.
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung Tréger Sffentlicher Belange). Er dient als Grundlage
fir die durchzufihrende Umweltprisfung. Der Umweltbericht und die eingegangenen
Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in der abschlieBenden
bauleitplanerischen Abwégung zu bericksichtigen.

Um Doppelungen und damit unnétige Belastungen des Verfahrens zu vermeiden, wurden die
fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 18 (1)
BNatSchG) notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaf3 § 1a (3) und § 1 (6) Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die
bauleitplanerische Abwagung nach § 1 (7) BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht
integriert.

2 Beschreibung von Vorhaben und Plangebiet

2.1 _ Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt 8stlich der GieBener Innenstadt im Bereich der ehemaligen Bergkaserne
zwischen Grinberger Stra3e (B49) und Licher Straf3e und gehdrt zum Stadtteil Giefien Ost.

Der Bebauungsplan bezieht sich auf einen nordéstlichen Teilbereich der friher von der
Bundeswehr genutzten Bergkaserne. Umgrenzt wird der Planungsbereich im Norden, Siden
und Westen durch die Flachen des Bebauungsplanes Nr. GI 03/04 ,Bergkaserne I”.

Geplant ist der Bau von drei Mehrfamilienhdusern. Im nordlichen Bereich der Flache ist die
Anlage von (teilweise Gberdachten) Stellplatzen vorgesehen. Die Gbrigen Flachen werden als
Gartenflache gestaltet, wobei 2 Laubbdume (Linden) im Ostteil der Flache erhalten bleiben.
Die Fléchen sind ansonsten angemessen mit einheimischen Gehdlzen zu durchgrinen.

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden (Anbindung an die Grinberger Straf3e) bzw. wird im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. Gl 03/04 ,Bergkaserne 1" noch hergestellt
(Anbindung Uber neu anzulegende Straf3en an die StraBen ,An der Kaserne” und ,Kugel-
berg”). Uber die Anbindungen erfolgt auch ein Teil der Ver- und Entsorgung. Im siidlichen Teil
des Plangebietes wurde bereits ein unterirdisches Regenriickhaltebecken angelegt.
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Abb.1: Lage des Plangebietes (Ausschnitt aus der TK25)

2.2  Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet nimmt ca. 3.500 m? in Anspruch.

2.3 Ubergeordnete Planung

Gemaf3 dem RPM (2010) ist das Planungsgebiet als bestehendes Vorranggebiet fir Siedlung
eingetragen. Im Norden und Nordwesten schlie3t ein Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen an. Ostlich des Plangebietes liegt ein Vorranggebiet fir den Regionalen
Grinzug.

Laut des gesamtstadtischen Landschaftsplans (LP der Stadt GieBen, 2004) besitzen die
Grinanlagen innerhalb des gesamten Kasernengeldndes aufgrund des hohen Anteils extensiv
gepflegter Flachen eine geringe bis mittlere Bedeutung aus Sicht des Arten- und
Biotopschutzes. Fir den Arten- und Biotopschutz von hoher Bedeutung sind die alten
Baumbestdnde; sie sind erhaltenswert.
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3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Entwicklungsbereich des Vorhabens sowie der zu
erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen

3.1 Naturraum und Geologie

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Bergkaserne II” gehért zur naturrdumlichen Einheit
,GieBener Landricken”. Dies ist eine kuppige Hochflache der Gbergeordneten naturrdumlichen
Einheit des ,Vorderen Vogelsberg” (LP, 2004).

Der geologische Untergrund setzt sich aus Sanden und Kiesen des Tertiar sowie
Lahnterrassenablagerungen zusammen, ist aber durch Siedlungsbau etc. stark Gberformt
wurden.

3.2 Boden und Wasserhaushalt, Altlasten

Als urspringliche Hauptbodenart ist fir das Gebiet um die Bergkaserne Pseudogley aus
Solifluktionsdecken Gber kalkfreien Lockergestein genannt. Laut LP (2004) wird allerdings die
Flache als kinstlich verandertes Gelande dargestellt. Zudem finden sich Hinweise von Altlasten
auf der Flache, die von einer ehemaligen Nutzung als Tankstelle / Kanisterlager herrihren
(s.u.).

Nach der geologischen Karte 1:25 000, Blatt GieBen und den Ergebnissen einzelner
Rammkernsondierungen fir den Bebauungsplan ,Bergkaserne I” wird das Plangebiet aus
Kiesen und Sanden der dlteren Lahnterrasse aufgebaut. Die Kiese und Sande haben einen
gewissen Anteil an Feinsedimenten, ausgepragte Schluff- oder Tonschichten kommen jedoch
nicht vor. Weiterhin wurde bis 4 Meter Tiefe kein Grundwasser angetroffen. Die
Versickerungsfahigkeit im Plangebiet wird daher als mittel bis gut eingestuft. Die Versickerung
des Niederschlagswassers von Dachflachen kann somit als Alternative zu einer ganzjdhrigen
Regenwassernutzung festgesetzt werden (Herr Rathjen, schrftl. 2011).

Zur Altlastenthematik wurde vom Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen folgende

Stellungnahme verfasst (26. Marz 2013):
Der gesamte Bereich der von 1887 bis 2006 bestehenden Bergkaserne ist in der
stddtischen Verdachtsflachendatei und der des Llandes Hessen unter der Nummer
531.500.000.001.025 erfasst. Seitens des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie (HLUG) wird eine ehemals militdrische Nutzung grundsétzlich in die
Branchenklasse 5 eingestuft. Dies bedeutet, dass die Wahrscheinlichkeit einer - aus der
ehemaligen Nutzung resultierenden - Umweltbeeintrdchtigung als ,sehr hoch" eingeschétzt

wird.

Fir den Bereich des geplanten Bebauungsplanes Bergkaserne IA' (Anlage 1) liegen uns

folgende Gutachten vor:

Bergkaserne Gief3en, Historische Erfassung und Erstbewertung, IGU GmbH vom
16.10.2012

Geonorm GmbH: Baugrunduntersuchung zur ErschlieBung der Bergkaserne vom
21.10.2011.

! jetzt Bergkaserne Il
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Bodenschutz- und altlastenrelevante Beeintréichtigungen der Wirkungspfade Boden- Mensch
und/oder Boden-Grundwasser wurden im Rahmen dieser Untersuchungen nicht
vorgefunden. Nach der historischen Erfassung befand sich auf der zu iberplanenden
Flache ein Kanisterlager. Der Gutachter stuft das Gefdhrdungspotential als mittel ein und
empfiehlt vertiefende Untersuchungen, abgestimmt auf die spdtere Nutzung und damit

verbundene BaumaBBnahmen.

Im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grundsdtzlich
aus altlastenrechtlicher Sicht gegen die geplante Nutzung der Flache keine Bedenken
bestehen, jedoch sind lokale Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien
Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht auszuschlieBen. Abbruch- und Aushubarbeiten im
Rahmen der Neubebauung sind daher fachgutachterlich zu iberwachen und zu

dokumentieren, ggf. sind vertiefende Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Da diese MafBBnahmen sowie ggf. notwendige abfall- und umwelttechnische Untersuchungen
des anfallenden Aushubmaterials héhere Kosten verursachen und dies fiir den Bauherren
nicht unerheblich ist, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemdf3 § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB als ,Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet

sind" zu kennzeichnen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den
gekennzeichneten Flachen sind das Amt fir Umwelt und Natur und gegebenenfalls das
Regierungsprésidium Gief3en, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§§ 4, 7 und 9
BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012)

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das Merkblatt der
Regierungsprésidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur
~Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung
zu beachten.

Bei maximaler Umsetzung der Bauleitplanung werden zusatzliche Flachen versiegelt. Dadurch
gehen die 6kologischen Bodenfunktionen sowie die Versickerungsfahigkeit umfanglich
verloren.

3.3 Klima und Luft

Der DWD (1995) empfiehlt fir die Flachen bei der Bergkaserne eine angemessene
Durchgriinung zur Verbesserung der Luftqualitat. Mittels der angrenzenden Sport- und
Spielplatze auf dem Kugelberg kénnen somit die thermischen Verhdltnisse fir eine Durchliftung
des Gebietes verbessert werden. Je hoher der Anteil der Grinanlagen im Gebiet ist, desto
gréBer ist auch deren positive Wirkung der Luftverbesserung in die angrenzenden
Wohnflachen. Des Weiteren sind neu geplante Gebdude nach Nordosten zu orientieren, die
hochstens eine Bauhdhe von 3 bis 4 Etagen aufweisen, um den bestehenden
Windverhaltnissen zu entsprechen.

Durch die Maf3nahme sind laut LP (2004) keine nennenswerten Auswirkungen auf das Klima
zu erwarten. Wegen des Verlusts vegetationsbewachsener Flachen und zahlreicher Gehélze,
die eine beschattende Wirkung entfalten, ist jedoch zumindest voribergehend mit einer
graduellen Veranderung des Kleinklimas zu rechnen.
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3.4 Tiere und Pflanzen

3.4.1 Biotoptypen und Vegetation
Fur die textliche und kartografische Darstellung von Biotoptypen und Vegetation wurde das

dkologische Gutachten fir den Bereich der ehemaligen Bergkaserne zugrunde gelegt
(BIOPLAN 2012).

Im Rahmen der Erstellung dieses Gutachtens wurden Frihjahr und Sommer 2012 Biotoptypen,
Flora und Vegetation des Untersuchungsgebietes (UG) kartiert sowie die charakteristischen und
wertbestimmenden Pflanzenarten notiert und die vorgefundenen Vegetationstypen - soweit
moglich - nach ihrer pflanzensoziologischen Zugehérigkeit eingestuft. Die Nomenklatur der
Pflanzennamen richtet sich nach OBERDORFER (2001), die der Pflanzengesellschaften nach
OBERDORFER (1977-1992) bzw. DIERSCHKE (1997) und POTT (1995). Als Kartierschlissel
diente die Anlage 3 der hessischen Kompensationsverordnung (KV).

Nachfolgend sind die im UG festgestellten Biotoptypen aufgelistet.

Tab. 1: Liste der Biotoptypen

Typ-Nr. Name Biotoptyp (KV)

Grinland- / Rasenflachen

11.225 | Extensivrasen (brachgefallen)

Gehdlze, Baume, Baumgruppen

02.100 Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebische, Hecken, SGume einheimischer
Arten

04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum

04.120 Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot

Befestigte oder Gberbaute Flachen

10.510 | Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen

10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10.520+ | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10.710 | Dachfléche, nicht begrint
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Grinland- / Rasenfldchen:

Extensivrasen (meist brachgefallen, 11.225)

Bei den Extensivrasenflachen handelt es sich um brachgefallene Rasenflachen, die offenbar
schon lange nicht mehr gemdaht wurden und auf denen stellenweise bereits Gehdlzjungwuchs,
z.B. mit Feld-Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula), Hartriegel (Cornus spec.),
Eiche (Quercus spec.), Rose (Rosa spec.) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra)
aufkommt.

Dominierendes Gras ist meist Rot-Schwingel (Festuca rubra). Als Magerkeitszeiger wurden
Gewohnlicher Hornklee (Lofus corniculatus), Hopfenklee (Medicago lupulina) und Silber-
Fingerkraut (Potentilla argentea) gefunden. Infolge der Brache haben sich auch hochwiichsige
Graser wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata) und Wiesen-
Rispengras (Poa pratensis) sowie krautige Pflanzen wie Wiesen-Labkraut (Galivm album) und
Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans) durchgesetzt.

Gehdlze, Bdume, Baumgruppen:

Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebiische, Hecken, Sdume einheimischer Arten
(02.100)

Stellenweise sind Gebusche entwickelt, die sich z.B. aus Hasel (Corylus avellana), Schneeball
(Viburnum opulus), Rose (Rosa canina) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra)

zusammensetzen.

Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum (04.110)

Vorkommende Arten: Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hange-Birke (Betula pendula), Trauben-
Eiche (Quercus petraeaq), Stiel-Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia spec.).

Liste der Bdaume mit GrofBenklassen: => siehe ndchste Seite.

Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot (04.120)

Vorkommende Arten: Baumhasel (Corylus colurna), Europaische Larche (Larix decidua), Fichte
(Picea abies), Douglasie (Pseudotsuga menziesii), Kiefer (Pinus spec.), Sdulen-Pappel (Populus
spec.).

Befestigte oder iiberbaute Flachen:
Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster (10.520)

Teile der gepflasterten Flachen weisen eine ausgepragte Pflasterritzenvegetation auf (in der
Karte als 10.520+ dargestellt). Hier kommen Gewdhnlicher Natternkopf (Echium vulgare),
Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Tipfel-
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewdohnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata),
Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) und Quendel-Sandkraut (Arenaria serpyllifolia) vor.

Stellenweise ist auch 1-2m hoher Jungwuchs der Birke festzustellen.
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Tab. 2: Liste der im UG erfassten Baume

Geholznummer  |Art Deutscher Name Kategorie |Bemerkungen
130 Populus nigra italica Pyramidenpappel 3
131 Populus nigra italica Pyramidenpappel 3
132 Populus nigra italica Pyramidenpappel 1 Stockausschlag
133 Quercus robur Stieleiche 2
134 Acer platanoides Spitzahorn 1
135 Acer platanoides Spitzahorn 1
136 Quercus robur Stieleiche 2
137 Quercus petraea Traubeneiche 2
138 Corylus colurna Baumhasel 2
139 Corylus colurna Baumhasel 2
140 Corylus colurna Baumhasel 2
141 Quercus robur Stieleiche 2
142 Tilia spec. Linde 2
143 Tilia spec. Linde 2
147 Larix decidua Europdische Larche 3
148 Picea abies Gemeine Fichte 2
149 Picea abies Gemeine Fichte 2
150 Pinus nigra Schwarzkiefer 2
151 Betula pendula Hange-Birke 2
152 Tilia spec. Linde 2
183 Picea abies Gemeine Fichte 2
184 Picea abies Gemeine Fichte 2
185 Pseudotsuga mentziesii Douglasie 3

Kategorie 1 = Stammdurchmesser unter 20cm, Kategorie 2 = Stammdurchmesser 20 bis 40 cm,
Kategorie 3 = Stammdurchmesser Gber 40cm

Bewertung:
Wertbestimmend sind in erster Linie die durch niedrigwiichsige, konkurrenzschwache, auf

trocken-warme Lebensrdume spezialisierte Arten gekennzeichneten Rasen (Extensivra-

senflachen sowie mit Rasengittersteinen befestigte Flachen).

Von leicht Gberdurchschnittlicher Wertigkeit sind die brachgefallenen Extensivrasen mit
Vorkommen einiger Magerkeitszeiger. Der Zustand der Brache erscheint zundchst als
strukturelle Aufwertung der ehemals kurzrasigen Flachen. Besondere Arten, die von diesen
Strukturen profitieren kdnnten, wurden hier jedoch nicht nachgewiesen. Eine gewisse
Bedeutung haben auch die gepflasterten bzw. mit Rasengittersteinen befestigten Flachen, da

auch hier stellenweise eine therophytenreiche Vegetation festgestellt wurde.

Die vorgefundenen Gehdlzstrukturen (Hecken- und Gebische, Einzelbdume) sind in erster Linie

von tierdkologischer Bedeutung. Die Bedeutung steigt mit zunehmendem Alter und Grof3e der
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Gehdlze an; dltere Gehdlze sind naturgemaB nur schwer regenerierbar. Die Einstufung der
Baume nach Gréflenklassen und damit auch nach Wertigkeit ist in der Tabelle der B&ume
dargestellt (siehe oben, Tab. 2).

Insgesamt ist der Zustand der Brache und fortschreitenden Sukzession im Bereich des UG als
negativ zu beurteilen, weil die wertbestimmenden Biotoptypen wie Extensivrasen und die hier
vorkommenden Magerkeitszeiger auf kurzrasige und offene LebensrGume angewiesen sind.
Besonders geschiitzte oder nach den Roten Llisten als gefdhrdet eingestufte Pflanzenarten
wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.

Tab. 3:  Bewertung der Biotoptypen

Biotoplyp nach RIECKEN ef Schutz nach | Lebensraum | Gefdhrdung nach | Regenerierbarkeit

§30 nach FFH- RIECKEN et al. (RIECKEN et al.
g:&zoooo _(,jfm 2:;%?;‘?:“ BNaiSchG, | Richtlinie, | 2006 2006)
PIyp - g §13 HAG- | Anhang |

Klammern)

BNatSchG Bund | regional

Feldgehdlze, Gebusche, Hecken und Gehdlzkulturen

Gebiische frischer Standorte nein nein 3 3 schwer
(02.100)
Laubbaum der offenen nein nein 3 3 schwer

Landschaft (ohne Obst- und
Nussbaum) (04.110, 04.120)

Grinland / Rasenfléchen

Artenreicher Parkrasen nein nein - - X
(11.225)

Versiegelte Flache, Gebaude

Versiegelte, einspurige nein nein - - X
Strafen, Platze (10.510,

10.520)

Gebdaude (10.710) nein nein - - X

ErlGuterung der in der Tabelle verwendeten Abkiirzungen und Begriffe

Gefdhrdung: 1 vom vollstandiger Vernichtung bedroht
2 stark gefahrdet 3 gefahrdet
Lebensraum nach FFH-Richtlinie, Anhang I: * prioritarer Lebensraumtyp

Regenerierbarkeit:

Kaum Regeneration nur in historischen Zeitraumen (>150 Jahren) méglich;
Schwer Regeneration nur in langen Zeitrdumen (15 — 150 Jahren) méglich;
Bedingt Regeneration in mittleren Zeitrdumen (etwa bis 15 Jahren) méglich;
X keine Einstufung sinnvoll

Regionale Gefahrdung:

Diese bezieht sich auf die Grof3region , Westliche Mittelgebirge”, welche u.a. Weserbergland,
Harz, Hessisches Bergland, Rheinisches Schiefergebirge und Saar-Nahe-Bergland umfasst.
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3.4.2 Fauna und Artenschutz
Fir die textliche und kartografische Darstellung der tierdkologischen Daten wurde das

dkologische Gutachten fir den Bereich der ehemaligen Bergkaserne zugrunde gelegt
(BIOPLAN 2012). Die Bestandserhebung erfolgte an insgesamt 16 Terminen im Zeitraum Ende
April bis Mitte September 2012.

Fledermduse

Im Bereich der Bergkaserne wurden zwei Fledermausarten nachgewiesen, die
Rauhautfledermaus und die Zwergfledermaus. Beide Arten sind im Anhang IV der FFH -
Richtlinie gelistet und gelten in Deutschland als ,streng geschitzt”. In Hessen ist die
Rauhautfledermaus ,stark gefahrdet”; die Zwergfledermaus , gefdhrdet”. Die
Rauhautfledermaus wurde nur einmal festgestellt, wahrend die Zwergfledermaus regelmafig
im Gebiet jagt. Beide Arten gaben auch Soziallaute von sich. Schwarmende Tiere an
Quartieren waren nicht zu beobachten. Mannchenquartiere oder Paarungsquartiere sind im
Untersuchungsgebiet nicht auszuschlieBBen. Dies gilt auch fir die Gebdude im Geltungsbereich
des B-Plans ,Bergkaserne I1”. Hinweise auf Wochenstubenquartiere gab es nicht.

Végel
In 2012 wurden im Gesamtgebiet insgesamt 33 Vogelarten festgestellt (BIOPLAN 2012), von

denen 22 Arten als Brutvogel einzustufen sind. Die weiteren Arten sind Nahrungsgaste oder
Brutvdgel der ndheren Umgebung. Im Geltungsbereich des B-Plans ,Bergkaserne II” wurden in
2012 neben verschiedenen Nahrungsgésten vier Brutvogelarten festgestellt, namlich Amsel,
Kohlmeise, Blaumeise und Zilpzalp. Es handelt sich um weit verbreitete und haufige Arten mit
einem ginstigen Erhaltungszustand in Hessen.

Reptilien

Reptilien wurden im Untersuchungsbereich trotz intensiver Nachsuche nicht nachgewiesen.

Heuschrecken

Im Bereich der Bergkaserne, insbesondere auf dem alten Exerzierplatz im zentralen Bereich,
wurden 8 Heuschreckenarten festgestellt (BIOPLAN 2012). Von diesen 8 Arten kommen 4
Arten auch im B-Plan-Gebiet vor (Metrioptera roeseli, Tettigonia viridissima, Chorthippus
biguttulus und Chrysochraon dispar). Alle 4 Arten sind in Hessen weit verbreitet und haufig.
Dies gilt auch fir die GroBe Goldschrecke (C. dispar], die in der Hessischen Roten Liste
(GRENZ & MALTEN 1996) noch als ,gefdhrdet” gefihrt wird. Die Rote Liste ist jedoch
diesbeziglich veraltet.

Bewertung der Fauna:

Das Gebiet des Geltungsbereichs des B-Plans ist fir die Fauna nur von durchschnittlicher
Bedeutung. Die Existenz von Zwischenquartieren fir die beiden nachgewiesenen
Fledermausarten ist jedoch nicht auszuschlieBen.

Artenschutz:

In 2012 wurde fir den Bereich der ehemaligen Bergkaserne ein 6kologisches Gutachten
erstellt (ohne die bereits durch den Bebauungsplan ,Bergkaserne 1" Gberplanten Flachen). Auf
der Basis dieses Gutachtens wurde im Frihjahr 2013 eine artenschutzrechtliche Prifung
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vorgenommen (BIOPLAN 2013). Bei dieser Prifung wurden der Masterplan sowie der aktuelle
Bebauungsplan zugrunde gelegt.

An artenschutzrelevanten Arten wurden im Bereich des Untersuchungsgebietes zum
Bebauungsplan ,Bergkaserne 11" (UG) nur Vogelarten mit giinstigem Erhaltungszustand in
Hessen nachgewiesen (Ampelfarbe grin). Bei den beiden im UG nachgewiesenen
Fledermausarten ist davon auszugehen, dass sie auch den Bereich des Bebauungsplans
.Bergkaserne I1” als Jagdgebiet nutzen. Mannchen- und Paarungsquartiere sind im UG nicht
auszuschliefen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Schluss, dass artenschutzrechtliche
Konflikte dann ausgeschlossen werden kdnnen, wenn bestimmte MaBnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sowie vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) durchgefihrt werden.

Fir den B-Plan ,Bergkaserne II” sind folgende VermeidungsmaBnahmen relevant:

VermeidungsmafBnahmen:
1) Abriss von Gebduden und Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Végeln

(nicht zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September). Von diesen zeitlichen
Vorgaben kann nur dann abgewichen werden, wenn die Unbedenklichkeit durch einen

Fachmann nach einer Ortsbegehung bescheinigt wird.

2) Vor dem Abriss sind Gebdude durch fachkundige Personen auf Fledermausbesiedlung
zu Uberprifen.

3.5 Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Struktur der ehemaligen Bergkaserne ist stark durch die frihere militarische
Zweckbestimmung gepragt. Im Stadtbild stellt der Bereich der Bergkaserne zumindest in
Teilbereichen immer noch eine mehr oder weniger geschlossene Einheit dar, die nur
ungenigend mit den angrenzenden Siedlungsbereichen verknipft ist. Gleichwohl tragt sie mit
ihrem Baumbestand und den (nicht mehr gepflegten) Rasenflachen zur Durchgrinung des
Stadtbildes bei. Nicht zuletzt der bereits einsetzende Verfall von Teilen der Geb&ude und
ErschlieBungen lasst die Entwicklung neuer Nutzungskonzepte auch im Hinblick auf die
Abrundung des Stadtbildes sinnvoll erscheinen; hier erscheint jedoch auch eine angemessene
Durchgrinung sinnvoll.

Der Baumbestand des Planungsgebietes (Laub- und Nadelbdume) ist Gberwiegend relativ
jungen Alters (Stammdurchmesser in Brusthdhe zwischen 20 und 40 cm, zum Teil auch
darunter). Einzelne Baume sind auch dlter mit Stammdurchmessern iber 40 cm
(Pyramidenpappeln, Larche, Douglasie, vgl. Tabelle in Kap. 3.4.1). Der Baumbestand hat
insgesamt eine durchgrinende Funktion und entfaltet eine positive Wirkung auf das Stadtklima
(vgl. Kap. 3.3).

Denkmalgeschitzte Bestandteile befinden sich nicht im Planungsgebiet.

3.6 Bevoélkerung, Wohnen und Erholung

Wohnen

Die Schaffung von Wohnraum im innenstéadtischen Raum ist stadtplanerisch als sehr sinnvoll zu
bewerten. Die umliegenden Flachen werden bereits Gberwiegend als Wohngebiete genutzt.

Durch die geplante Maf3nahme werden die bisher brachgefallenen, ehemals militarisch
genutzten Flachen in das bestehende Wohngebiet eingebunden.
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Erholung

Die vorhandenen Freiflachen des Plangebietes mit brachgefallenen Rasenflachen und
Baumbestanden bieten in eingeschrankter Form auch Anreize fir die Erholung. Die
ErschlieBung ist jedoch unzureichend, zumal das Gebiet der ehemaligen Bergkaserne teilweise
von einem Zaun zerschnitten wird.

Die MaBBnahme fihrt laut LP (2004) im Hinblick auf Landschaftsbild und Erholungseignung nur
zu einer geringen Beeintrachtigung.

3.7 Besonders geschiitzte Bereiche

Besonders geschitzte Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Natura 2000- und Naturschutzgebiete liegen im Umkreis von ca. 0,9 km - 2,7 km und damit
auBerhalb des Einflussbereichs des Planvorhabens und sind damit auch nicht funktional
verbunden. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete kann somit ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotopkomplexe sowie Wasserschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

4.  Vorschlége fir MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Eingriffen

Baugestaltung:

Die Gebdude sind in ihrer Architektur den asthetischen Erfordernissen des stadtischen
Bezugsraumes anzupassen. Die Fassaden sollen auch durch die Farbgebung bis zu einem
gewissen Grad harmonisiert werden. AuBenwande sind mit erdgebundener Farbgebung zu
versehen.

Zur Férderung der stadtischen Fauna sollen angemessene Dachiberstande, kleine
Mavuernischen, Nistkasten oder Fledermausziegel in die Gebdudeplanung einbezogen
werden.

Zur besseren Einbindung ins Stadtbild sollen Dacheindeckungen nur Materialien mit
ortsiblichen Farben (rote Farbténe oder Farbspektrum Grau bis Anthrazit) Verwendung finden.
Die Décher einer Hausgruppe oder der Bebauung eines Baugrundstiickes sind aneinander
anzupassen.

Vermeidung von Versiegelungen:

Durch flachensparendes Bauen und sparsame Dimensionierung von Zufahrten und -wegen,
Stell- und Parkflcchen ist die Versiegelung und Uberbauung von Boden auf das unbedingt
ndtige Maf zu reduzieren.

Geringe Abflussbeiwerte der versiegelten Flachen:

Zur Forderung der Grundwasserneubildung und Minderung des Oberflachenwasserabflusses
sind Pkw- Stellplatze, Geh- und Radwege, Hofflachen und Terrassen méglichst in
wasserdurchldssiger Bauweise (Rasengittersteine, groBBfugiges Pflaster in Sandbett - keine
Platten - Fugen nicht vermértelt) auszufihren.

Nutzung von Regenwasser:

Um Trink- und Grundwasser einzusparen, ist Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen
in Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und solchen Einsatzbereichen zuzufihren, die
keiner Trink- oder Grundwasserqualitat bedirfen (z.B. Kihlung, Reinigung von Gebduden oder
AuBenflachen, Toilettenspiilung oder Bewéisserung von Griinfléchen). Ein Uberlauf an das
Kanalnetz ist vorzusehen.
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Dachbegriinung:

Fur die festgesetzte extensive Dachbegrinung sind méglichst pflegeextensive Mischungen
standortheimischer, Trockenheit ertragender Graser und Kréuter zu verwenden.

Durchgriinung des Gebietes:

Es ist eine ausreichende Durchgrinung des geplanten Baugebietes mit standortgerechten
Gehdlzen aus landschaftsplanerischer Sicht sehr zu empfehlen, die auch zur Verbesserung des
Kleinklimas beitragt.

Mindestens 40 % der Grundsticksflache ist als Grinflache anzulegen. Entlang der
MittermaierstraBe (Ostseite) sind 5 standortgerechte, grof3kronige, einheimische Laubbdume
oder Kernobsthochstdmme gemaf3 Pflanzliste mit einem Mindest-Stammumfang von 18 cm in
einem Regelabstand von 8,00 m zu pflanzen und zu pflegen.

Die beiden zur Erhaltung festgesetzten Laubb&ume im Ostteil des UG sind dauerhaft zu
erhalten, zu erganzen und bei Abgang zu ersetzen.

Im norddstlichen Grundsticksbereich ist eine Gehdlzgruppe aus standortgerechten,
einheimischen Strduchern und mindestens einem grof3kronigen Laubbaum mit einem Mindest-
Stammumfang von 16 cm zu pflanzen.

Statt artenarmer Rasen sind krauterreiche Wiesen oder Extensivrasen mit méglichst
standortheimischer Artenzusammensetzung anzustreben.

Einfriedungen:

Einfriedungen in Form von Mauern oder Mauersockeln dirfen die Wanderbeziehungen von
Kleintieren bis Igelgrofe nicht beeintrachtigen, d.h. sie dirfen eine Hohe von 0,1 m nicht
Uberschreiten oder missen unterkriechbar sein. Zu empfehlen sind auch Trockenmauern aus
grob aufgesetztem Srtlichem Gestein. Es dirfen nur landschaftstypische, unauffallige
Materialien Verwendung finden, zu empfehlen sind aber Hecken zur Grundsticksbegrenzung.

Straf3enbeleuchtung:

StraBBen- und Parkplatzbeleuchtungen sind, um einen Lichtfalleneffekt fir nachtaktive Insekten
zu vermeiden, mit Natrium-Nieder- bzw. Hochdrucklampen auszustatten.

Pflanzliste einheimischer Geholzarten:

Fur die Anlage der Eingrinung von Stellplatzen sowie nach Maglichkeit auch der
Privatgrundsticke sind einheimische Laubgehdlze nach Pflanzliste zu verwenden, da diese die
Lebensgrundlage fir einheimische Kleintiere, Végel und Insekten darstellen. Nichtheimische
Gehdlze sind als Lebensgrundlage fir Tiere nur bedingt geeignet, da viele Tierarten sich z.B.
auf bestimmte Gehdlzarten spezialisiert haben.

Es empfiehlt sich prinzipiell, Pflanzgut aus der Region zu verwenden (nach Méglichkeit Bezug
Uber Forstbaumschulen).

Bei Baumgehdlzen sind mehrfach verpflanzte Stammbische bzw. Hochstdmme mit mindestens
16 cm Stammumfang zu verwenden.

BAUME:

Feld-Ahorn (Acer campestre) Sal-Weide (Salix caprea)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus) Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Berg-Ulme (Ulmus glabra)
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VogelKirsche (Prunus avium) Feld-Ulme (Ulmus minor)

Walnuf3 (Juglans regia) einheimische, hochstémmige Apfel-, Birnen- und
Stiel-Eiche (Quercus robur) Kirschbaume

STRAUCHER:

Kornelkirsche (Cornus mas) Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Geif3blatt (Lonicera periclymenum)

Hasel (Corylus avelland) Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffeliger Weifdorn (Crataegus monogyna) Hunds-Rose (Rosa canina)

Zweigriffeliger Weifldorn (Crataegus oxyacantha)  Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegrinung:

- Selbstklimmer: Efeu (Hedera helix)
Selbstkletternder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
- Schlinger: Waldrebe (Clematis vitalba)

GeiBschlinge (Lonicera caprifolium)

Pflanzbindung:

Die vorgenannten Anpflanzungen von Baumen I. und Il. Ordnung und Strauchpflanzungen sind
mit einheimischen Arten gemaf3 Pflanzliste vorzunehmen, da nur diese eine umfassende
Funktion fir den Naturhaushalt erfilllen konnen. Geholze und Krauter disrfen nur Arten sein,
die kein Ausbreitungspotential in die freie Landschaft besitzen. Gebrauchsrasen soll nur dort
zulassig sein, wo eine haufige Belastung vorgesehen ist. Andernfalls sind Krauterwiesen,
Extensivrasen, Krautraine und Sukzessionsflachen zu férdern.

Gehdlz- und Biotopschutz:

Ein Teil des Baumbestandes im &stlichen Teil des Plangebietes bleibt erhalten und wird in die
Grinflachengestaltung integriert. Die Geholze sind durch geeignete MaBnahmen wahrend der
Bauzeit zu schitzen. Es gilt die DIN 18920. Diese Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu
erganzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Rodungen von Gehdlzen (Baume und Straucher) sind nur in der Zeit zwischen 30.9. und 1.3.
zuldssig.

Artenschutz:

Abrif3 von Gebduden und Rodung von Gehélzen ist nur auBBerhalb der Brutzeit von Vageln
(nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) gestattet. Von diesen zeitlichen
Vorgaben kann nur dann abgewichen werden, wenn die Unbedenklichkeit durch einen
Fachmann nach einer Orisbegehung bescheinigt wird.

Vor dem Abriss sind Gebdude durch fachkundige Personen auf Fledermausbesiedlung zu
Uberprifen.

Sonstige Hinweise und Empfehlungen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde (z.B. Skelettreste, Scherben oder Steingerate) entdeckt werden, sind diese
unverziglich gem. ' 20 HDSCHG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Archdologische
Denkmalpflege - zu melden. Die Befundsituation ist bis zu einer Begutachtung der zustandigen
Fachbehdrde unverandert zu erhalten.

Geeignete Fassadenflachen sollten mit Kletterpflanzen gemaf3 Pflanzliste so begrint werden,
dass bodennah nach 3 Jahren ein Laubschluss gewahrleistet ist. Fir die Stdseiten sind zur
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Verbesserung der Energiebilanz winterkahle Arten zu wéhlen, im Norden sollten winterharte
Efeusorten verwendet werden.

Zur Einsparung fossiler Energietrager soll die Installation dachseitiger Sonnenkollektoren
gefordert werden, wobei darauf zu achten ist, dass die Installationen optisch wenig wirksam
werden.

5.  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist die hessische Kompensationsverordnung
(KV). Die Tabelle mit der Bilanzierung befindet sich im Anhang.

Auf- und Abwertungen:

04.110: Neu zu pflanzende Bdume wurden mit je 3 m? in Ansatz gebracht (gemaf3 KV for
Stammumfang 16 bis unter 20 cm). Sollten gréBere Pflanzqualitaten zum Einsatz kommen, so
kdnnen hierfir auch gréfBere Flachen in Ansatz gebracht werden.

10.520+: Aufgrund der Plasterritzenvegetation erfolgt eine Aufwertung um 3 P./m2.

11.225 Extensivrasen: Wegen des Brachezustands erfolgte eine Aufwertung der Flachen um 4
P./m? (die Aufwertung bleibt relativ gering; zwar entstehen durch den Brachezustand der
ehemaligen Rasenflachen zusatzliche Strukturen, die die Einnischung zusétzlicher Arten
ermoglicht; gleichzeitig wirkt dieser sich aber negativ auf konkurrenzschwache Arten wie die
Magerkeitszeiger aus).

Fur die Bilanzierung nach dem Eingriff werden folgende Parameter zugrunde gelegt (in die
Bilanz geht jeweils die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans méglichen Mindest- bzw.
Maximalwerte ein):

04.110: Neu zu pflanzende Einzelbdume wurden nur auBerhalb der gartnerisch gepflegten
Anlagen (11.221) in Ansatz gebracht.

10.540 befestigte und begrinte Flachen (Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.): diese Flache
errechnet sich aus der Gesamtflache des UG abziglich der Grinflachen (1.050m?) und der
Dachflachen (10.710, 10.720).

10.710 Dachflache, nicht begrint: diese Flache errechnet sich aus dem maximal méglichen
MaB der baulichen Nutzung (GRZ = 0,60) abziglich der Flachen fir die extensive
Dachbegrinung.

10.720 Dachflache, extensiv begrint: mindestens 678 m2 insgesamt.

11.221: mindestens 30% dieser Flachen sind als Garten / Grinflache anzulegen (= 1.050

m?).

Insgesamt ergibt sich aus der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Ausgleichsdefizit von 47.425
Punkten, welches nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen
werden kann.

6.  Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Durchfihrung der Planung bringt den Verlust von Extensivrasenflachen und Gehdlzbe-
standen und damit den Verlust von Lebensrgumen der daran gebundenen Arten mit sich. So
gehen Extensivrasen mit den darin vorkommenden Magerkeitszeigern verloren.

39



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/15 ,Bergkaserne 11"

Zusatzlich missen Baume und Gebusche entfernt werden, die Brut- und Nahrungshabitate vor
allem von Végeln sind. Bei einem GroBteil der Bdume handelt es sich um nicht standorthei-
mische Nadelgehdlze, deren Bedeutung fir die Vogelwelt allgemein gegeniiber heimischen
Laubb&umen geringer ist.

Zunéchst gehen mit der Umsetzung Brutplétze von Végeln verloren. Einige Arten (z.B. Amsel,
Blaumeise) werden auch im entstehenden Wohngebiet Brutméglichkeiten finden. Die dichtere
Bebauung wird zum Verlust von Nahrungshabitaten fihren. Insgesamt wird die Artenzahl und
die Anzahl der Reviere zuriickgehen. Ob auch Fledermausquartiere verloren gehen, kann
derzeit nicht gesagt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Gilde der baum- und gebischbritenden Vogel-
arten profitieren, da im Zuge der Sukzession die Gebische zunehmen und die dlter
werdenden Baume neue Nischen bereit stellen. Zu den Profiteuren kdnnen auch Fledermause
gehdren, die dann z.B. die dlter werdenden Gehélze besiedeln, wenn sich Spalten- oder
Hahlenquartiere gebildet haben.

Die Extensivrasenflachen werden derzeit nicht mehr gepflegt und unterliegen der Sukzession.
Halt dieser Zustand weiter an, werden die hier vorkommenden Magerkeitszeiger weiter
zuriickgehen und schlieBBlich verschwinden. Dies gilt auch fir die Heuschreckenfauna. Es
deutet sich bereits jetzt die Entwicklung von Gehdlzen an, die diese Entwicklung durch
Beschattung und Laubwurf beschleunigen.

7. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
Ein Monitoring ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht notwendig.

8.  Zusammenfassung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden maximal ca. 1.530m? zusatzlich
versiegelt, wodurch die versiegelte Flache maximal um rund 44% zunimmt. Dem gegeniber
stehen eine extensive Dachbegrinung und eine wasserdurchlassige Befestigung von Wegen,
Hof- und Lagerflachen sowie Terrassen, die der Versiegelung graduell entgegen wirkt. Durch
die Versiegelung wird auch in das Schutzgut Boden eingegriffen, daneben auch ins Schutzgut
Wasser, da die Versickerungsfahigkeit bzw. Grundwasserneubildung gemindert wird.

Das Vorhaben ist mit dem Verlust zahlreicher Gehélze verbunden. Durch den Gehélzverlust
gehen auch Habitate insbesondere fir gehdlzbritende Vogelarten verloren. Mé@nnchen- und
Paarungsquartiere von Fledermdusen sind derzeit nicht auszuschliefen.

Weiterhin gehen Extensivrasenflachen mit Magerkeitszeigern verloren. Besondere Arten oder
streng geschitzte Arten wurden hier jedoch nicht nachgewiesen.

Die Artenschutzaspekte wurden in einem Artenschutzbeitrag (artenschutzrechtliche Prifung) for
das Gesamtgebiet der ehemaligen Bergkaserne abgearbeitet. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde kdnnen unter Beachtung der ArtenschutzmaBBnahmen ausgeschlossen
werden.

Durch den Verlust der Gehélze und die zusdtzlichen Flachenversiegelungen ergeben sich auch
graduelle kleinklimatische Anderungen, da hierdurch die Verdunstung gemindert und die
Aufheizung gefordert wird. Dem soll durch die extensive Dachbegriinung sowie die
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Durchgrinung des Gebietes (Pflanzung von Bdumen) bzw. dem Erhalt einzelner Baume
entgegen gewirkt werden.

Die maximale Umsetzung des Vorhabens ist mit Eingiffen in den Naturhaushalt verbunden. Aus
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von rund 47.425 Punkten, welches
nicht im Gebiet kompensiert werden kann.
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