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Betreff:

Bebauungsplan Gl 01/38 "Albert-Schweitzer-StraBe";
hier: Erneuter Entwurfsbeschluss und Durchfihrung der zweiten Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 27.01.2014 -

Antrag:

,1. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan Gl 01/38 ,Albert-Schweitzer-Straf’e” sowie
die eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung HBO) werden erneut als Entwurf beschlossen.
Die Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltprifung gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB die zweite
Offenlage sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf3
8§ 4a Abs. 3 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes ,Schanzenstrafe/MihlstraBe”. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 01/38 soll die Umsetzung der Sanierungsziele
planungsrechtlich vorbereitet werden. Neben der Bestandssicherung steht die Nachverdichtung
auf dem stadtischen Grundstiick an der Albert-Schweitzer-Straf3e im Vordergrund.

Nach einer ersten Entwurfsoffenlegung im Herbst 2013 konnte hierzu mit einem Investor ein
neues Baukonzept abgestimmt werden, dass die wesentlichen Anregungen zur Erhaltung des
Schulhofes der Friedrich-Feld-Schule sowie des Perlschnurbaumes beriicksichtigt.




Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Zentrum der Universitatsstadt Gief3en in
Gegenlage zur ,Galeria Neustadter Tor”. Er umfasst den von der Neustadt, der Mihlgasse, der
Mihlstraf3e und der Albert-Schweitzer-Stra3e umschlossenen Block und ist rd. 1 ha groB.

Stadtebauliche Ziele

Ziele der Planung sind die Starkung der innenstadinahen Wohnnutzung sowie Stabilisierung des
Quartiers als innerstadtisches Mischgebiet unter Ausschluss beeintrachtigender Nutzungen. Die
Aufwertung des Quartiers durch eine teilweise Bebauung der groBflachig versiegelten, derzeit nur
zum Anliegerparken genutzten Bereiche, die SchlieBung der Baulicke an der Mihlstraf3e und die
planungsrechtliche Sicherung einer das Wohnumfeld verbessernden Begriinung sind gewichtige
Handlungsschwerpunkte im Einklang mit den Zielen der Stadtsanierung. Fir Neubauvorhaben gilt
zudem, dass zur Entlastung der Freiflachen die Stellplatze weitestgehend in Tiefgaragen
unterzubringen sind.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine moderate
Nachverdichtung und Erganzung bzw. Ordnung der baulichen Struktur geschaffen. Gleichzeitig
wird durch die weitgehende Freihaltung des Blockinnenbereichs von Baufenstern und die
Festsetzung grinordnerischer MaBnahmen die Entsiegelung der Innenhdfe und notwendiger
Bodenordnungen (Umlegung) planungsrechtlich vorbereitet.

Aufstellungsverfahren, bisherige Beteiligungsverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gieen beschloss in |hrer Sitzung am 14.02.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes GI 01/38 , Albert-Schweitzer-Stra3e” im beschleunigten
Verfahren gemaf3 § 13a BauGB.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs.3 Nr. 2 Baugesetzbuch wurde nach
Bekanntmachung am 27.04.2013 vom 29.04. bis einschlieflich 10.05.2013 durchgefihrt. In
den Stellungnahmen hierzu wurden Bedenken gegen die beabsichtigte Bebauungsplanung
geduBert, die sich schwerpunktmaBBig auf die bereits im Bestand kritische Parkplatzsituation, auf
fehlende Frei- und Spielflachen sowie auf eine zu massive Nachverdichtung bezogen. Daraus
abgeleitet wurde zum ersten Entwurfsbeschluss eine Verbreiterung der Albert-Schweitzer-Straf3e
eingearbeitet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieBen beschloss in lhrer Sitzung am 12.09.2013 den
Entwurf des Bebauungsplanes Gl 01/38 , Albert-Schweitzer-Stra3e” zur dffentlichen Auslegung
sowie Behdrdenbeteiligung. Die Offenlage erfolgte vom 24.09. bis 25.10.2013. Die
eingegangenen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit fordern im Wesentlichen den Erhalt des
Schnurbaumes und des Schulhofes sowie die Ricksichinahme auf den Schulbetrieb v.a. wéhrend
der Bauphase. Weitere Stellungnahmen aus der Nachbarschaft befirchten eine zu massive
Nachverdichtung und regen geringere Gebdudehdhen oder Geschosszahlen an. Dem Bedirfnis
nach weiteren Spielplatzen wurde bereits durch die Errichtung des Spielplatzes an der Lahnstraf3e
in fuBlaufig zumutbarer Entfernung begegnet. Zudem wurde angeregt, die bestehende bauliche
Dichte zu sichern. Von Seiten der beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange sowie von
Fachamtern wurde ebenfalls der Erhalt des Schnurbaumes aus klimatologischen Grinden
gefordert. Das Plangebiet ist als Gberschwemmungsgefahrdetes Gebiet zu kennzeichnen. Die
eingetragenen Aliflachen und vorhandene Leitungen wurden Uberprift.



_3_

Der vorliegende 2. Entwurf bericksichtigt den Erhalt des Schnurbaumes und des Schulhofes, so
dass eine vollstandige inhaltliche Uberarbeitung erforderlich wurde. Die zundchst vorgesehene
neue ErschlieBungsstraBBe fir den Blockinnenbereich entfallt. Fir den Umbau der Albert-
Schweitzer-StraBe sind keine zusatzlichen Flachen von der Schule abzutreten. Auf dem Parkplatz
wird ein Baufenster zur Nachverdichtung an der Straf3e unter Beriicksichtigung des in
vertraglicher Weise zuriick zu schneidenden Schnurbaumes und fir eine risckwartige Bebauung
ausgewiesen. Dariber hinaus wird der Blockinnenbereich von Bebauung freigehalten. Gegeniber
der 1. Entwurfsfassung bleiben die Festsetzungen zu den Geschosszahlen unverandert. Zur
Sicherstellung ausreichender Geschosshdhen wurde die Trauthdhe fir das Neubauvorhaben
geringfigig erhoht; die Firsthhe bleibt unverandert. Durch den Wegfall eines dritten Baukérpers
im Blockinnenbereich kann den Bedenken aus der Nachbarschaft im Hinblick auf eine zu massive
Nachverdichtung entgegengekommen werden. Die Abgrenzung der Baugebiete wurde angepasst
und zugleich die Schule als Mischgebiet, zugunsten einer langfristigen Flexibilisierung der
Nutzung, festgesetzt. Im Bestand wurden die Festsetzungen zur GRZ, zur Gberbaubaren
Grundsticksflache sowie weitere gestalterische Festsetzungen Gberprift und angepasst. Weitere
Informationen zu Leitungen, zur Uberschwemmungssituation etc. wurden eingearbeitet. Die
ebenerdig im Bereich des Neubauvorhabens vorhandenen Anliegerstellplatze werden bis auf die
Lehrerparkplatze in einer Tiefgarage vollstandig ersetzt.

Der Bebauungsplanentwurf soll erneut fir die Dauer eines Monats offengelegt und die Beteiligung
der Behdrden innerhalb einer auf 3 Wochen verkirzten Frist durchgefihrt werden. Nach der
einmonatigen Sffentlichen Auslegung wird der Bebauungsplan der Stadtverordnetenversammlung
zeitnah zur Abwdgung und zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. 2. Bebauungsplanentwurf
2. Textfestsetzungen

3. Begrindung

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
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() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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