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17. Anderung des Flachennutzungsplans

Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
- Tellgebiet West -

Anderungsbereich : Das Plangebiet liegt im Siiden der Stadt GieRBen zwischen dem Leih-
gesterner Weg und der Lahn-Kinzig-Bahn.

GroRe des Anderungsbereichs : ca. 35 ha

Ubersichtsplan :

Ubersichtsplan

Geltungsbereich der
17. Anderung des
Flachennutzungsplanes

(ohne Mal3stab)
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Der von der Anderung umfasste Bereich ist bisher vorwiegend dargestellt
als "Gewerbliche Bauflache (Bestand und Planung in Teilflachen)”, "Son-
derbauflache -Hochschule-", "Sonderbauflache -Heizwerk-", "Flachen fur
Ver- und Entsorgungsanlagen” (Umspannwerk), Leitungen (unterirdisch,
Fernwarme und Elektrizitat), "ortliche Hauptverkehrsstral3e" und "Grinfla-
che -Immissionsschutzgrin-". Die auf Teilflichen vorhandenen Relikte
des friheren Tontagebaus sind als "Flachen fir Aufschittungen" (z.T.
Altablagerung/Altlastverdacht) dargestellt.

Den Anderungsbedarf begriinden die vorgesehene Erweiterung der Ther-
mischen Reststoffbehandlungs- und Energieverwertungsanlage -TREA-
der Stadtwerke Giel3en AG sowie die Ansiedlung einer Forschungsein-
richtung. Wesentlicher Gegenstand der Anderung sind die Lage bzw. Ab-
grenzung der jeweiligen Darstellungen des Flachennutzungsplans "Flache
fur Ver- und Entsorgungsanlagen -Fernwarme-" bzw. "Sonderbauflache -
Hochschulgebiet-".

Die Durchbindung der FerniestraRe vom Schiffenberger Weg zum Leih-
gesterner Weg wird als "Ortliche HauptverkehrsstralRe" mit einem nach
Suden verschobenen Anschluss an den Leihgesterner Weg auf der Basis
des aktuellen Planungsstands dargestellt.

Daruber hinaus werden die weiteren Darstellungen der angestrebten stad-
tebaulichen Konzeption entsprechend modifiziert.

Mit dem Ziel einer stadtebaulichen Neuordnung dieses Bereichs wurde
der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Gl 04/21 "Technologie-
und Gewerbepark Leihgesterner Weg" am 21.07.2005 gefasst.

Die aktuell konkretisierten Nutzungsvorstellungen in diesem Gebiet um-

fassen insbesondere:

o die Erweiterung der bestehenden Thermischen Reststoffbehandlungs-
und Energieverwertungsanlage -TREA- der Stadtwerke Giel3en AG
SWG (das erforderliche Genehmigungsverfahren gem. BImSchG wird
vom Regierungsprasidium Giel3en durchgefiihrt) sowie

o die geplante Errichtung der Forschungsstatte zur Insektenbiotechno-
logie des Fraunhofer Institut fur Molekularbiologie und Angewandte
Oekologie IME, der Justus-Liebig-Universitat und der Technischen
Hochschule Mittelhessen als Gemeinschaftsprojekt.

Diese Einrichtungen werden entsprechend ihrer stadtebaulichen Funktion

dargestellt als "Flache fiur Ver- und Entsorgungsanlagen -Fernwarme-"

bzw. als "Sonderbauflache -Hochschulgebiet-".

Ebenfalls wird die Trassenlage der kinftigen VerlAngerung der Fernie-

stral3e entsprechend der Festsetzungen des Gl 04/21 "Technologie- und

Gewerbepark Leihgesterner Weg, Teilgebiet 1 - Bahnuberfihrung Fer-

niestrafl3e" (rechtskraftig seit 04.12.2010) konkretisiert.

Die linienhaften Grun- und Freiflachen mit Immissionsschutzfunktion im

westlichen Abschnitt des Geltungsbereichs werden kiinftig nicht mehr im

Flachennutzungsplan dargestellt. Im Bebauungsplan werden diese Grin-

flachen direkt der (stadte)baulichen Nutzung bzw. der ErschlieBung zuge-

ordnet und festgesetzt. Grin- und Freiflachen fir besondere Schutz-,

Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen (z.B. Biotop-/Artenschutz) werden

kunftig im Siden des Geltungsbereichs dargestellt. Hier befinden sich
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Areale mit guinstigen Voraussetzungen fir Ausgleichsfunktionen und ins-
besondere die starkere Beriicksichtigung und Einbeziehung der auf dem
Gelande entstandenen Biotope und Griinbesténde.

Die mit der kinftigen Baustruktur korrespondierenden Griin- und Freifla-
chen innerhalb der Bauflachen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf den angrenzenden Flachen erfolgt die kleinflachige Anpassung an die
jeweils benachbarten Nutzungen.

Die durch die frihere bergbauliche Nutzung bedingte Darstellung der
"Flachen fur Aufschittungen” wird in den als Bauflichen darzustellenden
Teilbereichen aufgegeben.

Auf die detaillierten Inhalte des Bebauungsplanes Gl 04/21 "Technologie-
und Gewerbepark Leihgesterner Weg* mit Begriindung und Umweltbericht
wird verwiesen.

Das Gelande ist leicht nach Norden/Nordosten geneigt. Die erkennbare
Gelandemodellierung im sudlichen Bereich ist vor allem auf den friiheren
Tontagebau zuriickzufihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind neben der TREA verschiedene
Grundstiicke bereits gewerblich genutzt bzw. bebaut. Am Leihgesterner
Weg ist in geringem Umfang ebenfalls Wohnbebauung vorhanden.
Teilflachen des leicht geneigten Gelandes sind/waren landwirtschaftlich
genutzt bzw. sind Restflachen des friiheren Tontagebaus.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Gelénde in Teilbereichen fest-
gelegt als "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe - Bestand u. Planung”,
"Vorranggebiet Siedlung”, "Hochspannungsleitung” und "Umspannanla-
ge".

Die gemall 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch erforderliche Anpassung an die
Ziele der Raumordnung liegt vor.

Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB wurde bereits im Jahr 2007 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans erarbeitet. Die dabei vorgenommene
Abgrenzung des Untersuchungsraums geht Uber den Geltungsbereich
dieser aktuellen Anderung des Flachennutzungsplans (und des Bebau-
ungsplans) hinaus.

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung von Ge-
bieten gemeinschaftlicher Bedeutung und / oder Europaischen Vogel-
schutzgebieten.

Zu den beiden Teilflachen des benachbarten FFH-Gebietes 5418-302
"Gewasser in den Gailschen Tongruben® besteht ein Abstand von mehr
als 400 m. Die FFH-Vorprifung (2007) schliel3t mit dem Ergebnis, dass es
durch die vorgesehene Bauleitplanung vorrausichtlich zu keiner Beein-
trachtigung von Lebensrdumen und Arten nach FFH-Richtlinie kommt. Ei-
ne FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Zum FFH-Gebiet 5418-301 "GielRener Bergwerkswald (westlich des Leih-
gesterner Weg) besteht ein Abstand von mehr als 200 m (mit dazwischen
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liegender Bebauung und Hauptverkehrsstral3e), so dass auch hier keine
Beeintrachtigung von Arten und Lebensraumen zu erwarten ist.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der vorgesehenen weiteren Uberbauung und Versiegelung ist der Ver-
lust bzw. Teilverlust von Biotopstrukturen und Tierlebensraumen verbun-
den. Diese Wirkungen vollziehen sich vorwiegend im mittleren und ndrdli-
chen Teilbereich mit vorwiegend geringer oder mafiger Biotopqualitat.

Die als sehr wertvoll (und hoher) bewerteten Biotoptypen finden sich in
den durch friheren Tagebau gepragten Teilbereichen. Sie sollen als
Grin- und Feiflachen fir entsprechende Schutz- und Entwicklungsmalf3-
nahmen dargestellt werden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen erfordern Ausgleichsmalinahmen
fur Kreuzkréte und weitere betroffene Arten (u.a. Amphibien und Libel-
len).; Benannt sind dazu die Neuschaffung von Ersatzlebensraumen und
die Erhaltung der wertvollen Biotopbereiche.

Schutzgut Boden

Bedingt durch den friilheren Tontagebau sind im sudlichen Bereich nur
wenige unverritzte Flachen mit natirlichen Bdden erhalten. Im nordwestli-
chen, auf Teilflachen noch landwirtschaftlich genutzten Bereich sind gute
Bodenqualitaten anzutreffen, die durch die vorgesehene Uberbauung und
Versiegelung erheblich gestort werden.

Altablagerungen, Altstandorte

Die im nordéstlichen Teil und am Oberauweg vorhandenen bebauten, bis-
her gewerblich genutzten Grundstiicke sind als Altstandorte bewertet.

Die friiheren, gro3enteils verfullten Tagebauflachen sind als Altablagerung
eingestuft.

Schutzgut Wasser

Naturliche Gewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In den ehemali-
gen Tagebauflachen sind einzelne Kleingewasser entstanden.

Im gesamten Gebiet besteht eine geringe Grundwasserergiebigkeit.

Schutzgut Klima/Luft

Im Umweltbericht ist das Klima als relativ warm, niederschlagsarm und
schwach beliiftet beschrieben. Aufgrund der schwachen Gelandeneigung
und der sudlichen/westlichen Vegetationsflachen hat das Gebiet grof3e
Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftzufuhr in den dichter bebauten Be-
reich der suidlichen Innenstadt.

Dieses Stromungsfeld wird durch die vorgesehene Bebauung einge-
schrankt. Im Bebauungsplan wird bei der Festsetzung der Uberbaubaren
Flachen auf eine mdglichst geringe Beeinflussung des Strémungsfelds
hingewirkt.

Schutzgut Mensch

Bis auf den Einmiindungsbereich Oberauweg/Leihgesterner Weg findet im
Gebiet keine Wohnnutzung statt. Aufgrund der eingeschrankten Zugang-
lichkeit und der fehlenden Attraktivitat der Freirdume ist die Erholungs-
funktion sehr gering ausgepragt.
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Stérungsempfindliche Bereiche sind damit nur in sehr geringem Umfang
vorhanden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden (das Kultur-
denkmal Erdkauter Weg 20, Lagerhaus von 1937, ist abgebrochen).

Die Tongewinnung im sidlichen Teilbereich ist eingestellt; die noch ver-
bliebene landwirtschaftliche Nutzung einzelner Grundstiicke wird mit fort-
schreitender Bebauung aufgegeben.

Fir die zu betrachtenden Schutzguter ist auf der Ebene der Vorbereiten-
den Bauleitplanung mit wesentlichen beeintréchtigenden Auswirkungen
nicht zu rechnen. Die im Umweltbericht formulierten Vermeidungs- und
Minimierungsmafl3nahmen sind ausschlieRlich fur die Umsetzung im Rah-
men der Verbindlichen Bauleitplanung bestimmt.

Nach Einschatzung des Umweltberichts kann im Ergebnis von einer nach-
haltigen und erheblichen Beeintrachtigung der potentiell erheblich betrof-
fenen Schutzgtter nicht ausgegangen werden. Mit den im Bebauungsplan
festzusetzenden MalRnahmen ist eine Kompensation der fur zuldssig er-
klarten unvermeidbaren Eingriffe innerhalb des Plangebiets mdglich.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung fiir das Ande-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan auf zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Diese sind nicht be-
kannt und auf dieser Planungsebene nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist Gber den Leihgesterner Weg und nach Fertigstellung
der StraRenunterfiihrung Ferniestrale (Lahn-Kinzig-Bahn) (ber den
Schiffenberger Weg direkt mit dem Stadtzentrum und der Anschlussstelle
zum Giel3ener Ring (A 485) angebunden.

Die Haltestellen der Stadtbuslinie 10 und der Regionalbuslinie 378/379
befinden sich direkt am Westrand des Gebiets. Der Haltepunkt "Erdkauter
Weg" der Lahn-Kinzig-Bahn liegt ebenfalls benachbart. Damit bestehen
gute OV-Verbindungen in die Innenstadt und zum Bahnhof

Die Durchbindung der FerniestraRe vom Schiffenberger Weg zum Leih-
gesterner Weg ist auf die aktuell konkretisierte Planung der StralRenunter-
fuhrung der Lahn-Kinzig-Bahn abgestimmt und wird als "6rtliche Haupt-
verkehrsstral3e" dargestellt.

Die Anlagen der inneren ErschlieBung und fir den ruhenden Verkehr im
Plangebiet werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist gesichert. Die im Anderungsbe-
reich vorgesehenen baulichen Nutzungen kénnen an die bestehenden
bzw. erganzungsféahigen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen
werden.
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Mit der im Erweiterungsbereich der TREA geplanten Anderung der Dar-
stellung von "Sonderbauflache -Heizwerk-" in "Flachen fur Ver- und Ent-
sorgungsanlagen -Fernwarme-" erfolgt eine begriffliche Anpassung. Fur
die Erweiterung und den kiinftigen Betrieb der TREA wird unabh&ngig von
der Bauleitplanung das erforderliche immissionsschutzrechtliche Verfah-
ren durchgefuhrt.

Von den vorgesehenen "Sonderbauflachen -Hochschulgebiet-" gehen kei-
ne stérenden, das Umfeld belastenden Wirkungen aus

Eine Verschlechterung der Immissionssituation ist nicht zu erwarten.

Die fur den Geltungsbereich insgesamt bedeutsamen Grin- und Freifla-
chen, einschliel3lich der "Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft" (Flachen mit Ausgleichsfunk-
tionen in Verbindung mit naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen) werden im Flachennutzungsplan dargestellt. Bei der Ab-
grenzung werden die aktuell vorhandenen Vegetationsflachen berticksich-
tigt.

Fir die innerhalb der Bauflachen gelegenen Griin- und Freiflachen in di-
rekter Zuordnung zu den Geb&uden und Verkehrsflachen werden im Be-
bauungsplan entsprechende Flachen bzw. Begrinungsvorschriften fest-
gesetzt. Die offentlichen und privaten Bauflachen innerhalb des Ande-
rungsbereichs werden mit den benachbarten Grin- und Waldflachen ver-
netzt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird auf der Ebene der Ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert durch den Bebauungsplan Gl
04/21 "Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg -Teilgebiet
West-". Der Aufstellungsbeschluss war bereits am 21.07.2005 gefasst
worden. Das Bebauungsplanverfahren wird aktuell weitergeftihrt.

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss zur 17. Anderung des Flachennut-
zungsplans wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden auf der Basis des Vorentwurfs durchgefihrt.

Stadtplanungsamt Giel3en

Januar 2014
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