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Bauvorhaben: ,Wohnen an den Lahnwiesen®, Neubau von Wohngeb&uden,

Am Giuterbahnhof, 35398 GielRen
Bauherr: GGG Grundstiucksentwicklungsgesellschaft Gluterbahnhof Giel3en GmbH,
vertreten durch den Geschéaftsfihrer Hr. David Szegedi
Gutenberg-Ring 17, 35463 Fernwald
Postanschrift: Goethestral3e 7, 35390 Giel3en

Formlose Baubeschreibung

Lage:

Auf den Flurstiicken 126/18, 126/25 und 126/26 teilweise, sowie 126/24 komplett, Flur 6,
Gemarkung Giel3en, zwischen Lahnstralle und der StraBe ,Am Guterbahnhof*
beabsichtigt die 0. g. Bauherrschaft 2 Gebaude mit Wohnungsnutzung zu errichten.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. G 1/04 ,Bahnhofsvorplatz®. Dieser B-Plan wird derzeit in Teilen aufgehoben und ein
neuer, vorhabenbezogener B-Plan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I soll aufgestellt
werden.

Die Planung orientiert sich dabei an der Rahmenplanung ,Guterbahnhof®, die von der
Stadt Giel3en in Auftrag gegeben wurde und von Herrn Prof. Jahnen erarbeitet wurde.

Die Bauherrschaft beabsichtigt, durch einen neuen Vorhaben- und ErschlieBungsplan, im
Bereich ihrer Grundstiicke die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Ansiedlung
von Wohnungen zu schaffen. Die unattraktiven, teilweise ungenutzten Lagergebaude,
sowie der ungeordnete Bewuchs parallel des Bahnhofs soll durch eine neue Bebauung
und eine geordnete Eingrinung ersetzt werden. Die Flache soll als Erweiterung des
Siedlungsgebietes in Giel3en entwickelt werden und das teilweise brachliegende Areal
zwischen Bahn und Fluss in die Stadt eingebunden werden. Auf3erdem wird erreicht, dass
das Bild, das sich Reisenden durch und nach Giel3en derzeit bietet, nachhaltig verbessert
wird.

Quartiersbeschreibung:

Auf dem Grundstick sollen 2 spangenformige Wohngebdude mit hauptsachlich 1-
Zimmer-Appartements Platz finden.

Der zur Bahnstrecke gelegene Teil der Gebaude soll als ErschlieBungsgang den Riicken
der Gebaude bilden und dient als Puffer fur die Schallemisssion der Bahn. Daran
schliel3en sich die Wohnungen an, die den Blick in Richtung Lahn und Wieseck haben.
Die zusétzlich zu diesem Vorhaben in der Rahmenplanung dargestellten, lahnwarts daran
anschlieBenden Gebaude sollen eine Kleinteiligere Struktur erhalten. So wird erreicht,
dass das Quartier einen markanten, schitzenden Ricken zur Bahn erhalt und sich zur
Lahnwiese hin ,auflost, um Ausblicke in die Lahn-Aue und zur Wieseck zu ermdglichen.

Gebaudebeschreibung:

Die beiden ,Spangen® haben 1 Erdgeschoss, 4 Obergeschosse und ein Staffelgeschoss
und sollen nahezu ausschliel3lich 1-Zimmer-Appartements erhalten.
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Geplant sind jeweils 101 Wohnungen mit Grof3en zwischen 28 - 51 m2. Alle Wohnungen
erhalten Balkone bzw. Dachterrassen.

Bis auf das Erdgeschoss befinden sich auf jedem Geschoss Abstellraume. Im
Erdgeschoss befinden sich jeweils ein Technik- sowie ein Waschraum.

ErschlieBung und Organisation:

Die Gebaude werden Uuber die Lahnstralle mit einer neu geschaffenen Zufahrt
erschlossen. Von hier erreicht man Uber eine Stichstral3e die Eingénge der Gebaude, eine
StichstralRe dient als Feuerwehrzufahrt. Da es sich um eine Erschliel3ung als Sackgasse
handelt und zudem zu erwarten ist, dass viele Anwohner die Nahe zu den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (OPNV) nutzen, ist relativ wenig Autoverkehr zu erwarten.

Die bendtigten Stellplatze konnen oberirdisch abgebildet werden.

Nachweis der Gebaudeklasse:

»Spangen®: OK oberstes Geschoss: ca.+17,50m >7m <22m
Der Neubau der Solitarbaukorper entspricht somit der
Gebaudeklasse 5 gem. § 2 Abs.4 Satzl Nr. 3 HBO

Konstruktion:

Die Gebaude sollen aus Mauerwerk bzw. Stahlbeton errichtet werden. Die
Geschossdecken werden in Stahlbeton ausgefuhrt. Fir das Dach sind flach geneigte
Dacher vorgesehen.

Die technischen Anlagen werden nach den jeweils gultigen DIN-Vorschriften erstellt.

Fassaden:
Die Fassade der Gebaude soll mit einem WDVS-System gem. EnEV ausgefihrt werden.

Die Fenster werden als Kunststoffsysteme mit allen notwendigen thermischen
Trennungen ausgefuhrt. Sie erhalten Isolierverglasungen nach EnEV und werden geman
Schallschutzanforderungen bemessen.

Der Eingangsbereich erhalt eine Pfosten-Riegel-Konstruktion aus Metall und Glas.

aufgestellt: Giel3en, den 16.01.2014

FELDMARNN L
ARCHITEKTEN

Kerkreder Strasse 3-5 - 35394 Giessen
Tel.: 0641-931330 - Fax: 9313333
www.feldmann-architekten.de

Entwurfsverfasser:
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