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Betreff:

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. Gl 04/13 "Karl-Gléckner-
StraBe" 2. Anderung

hier: Annahmebeschluss und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
- Antrag des Magistrats vom 27.01.2014-

Antrag:

,1. Der von der Firma Scheld Objekt Bau GmbH, Sennerweg 2, 35216 Biedenkopf mit
Schreiben vom 10.01.2014 beantragten Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Anlage 1) wird gemaB3 § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zugestimmt.

2. Gegeniber dem Einleitungsbeschluss vom 27.06.2012 wird der Plangeltungsbereich
auf den in der Anlage 2 dargestellten Plangeltungsbereich mit den Flursticken Flur 15
Nr. 19/16 und 19/24 in der Gemarkung GieBBen (Stand Januar 2014) reduziert
und gemdal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiblich bekannt zu machen. Der Magistrat wird erméchtigt, die
Offenlegung und die Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung durchzufGhren.”




Begriindung:

Planungsanlass

In Abstimmung zwischen dem Magistrat der Stadt Gief3en und der Justus-Liebig-Universitét
wurde auf Betreiben eines Investors am 26.07.2012 ein Plananderungsverfahren
eingeleitet, um auf dem Grundstick RathenaustraBe 8 die Ansiedlung eines
Boardinghouses (Wohnen auf Zeit, langer als Gbliche Aufenthalt in einem Hotel) zu
ermdglichen. Mit Wechsel des Investors und einer intensiven Prifung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich des angrenzend ansassigen
Gewerbebetriebs wurde der Plangeltungsbereich auf das Baugrundstiick und die nardlich
angrenzenden Bestandsbebauung mit einem Biro- und Seminargebdude reduziert, da fir
die Flachen des Gewerbebetriebes kein Planungserfordernis mehr besteht. Die geplante
Nutzung des Standortes durch ein Boardinghouse soll zur Verfahrensbeschleunigung Gber
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Geltungsbereich

Das ca. 0,7 ha grofie Plangebiet liegt im Sidosten des Stadtgebietes Gieflen zwischen
der Rathenaustrafle und der Karl-Gléckner-Straf3e dstlich einer ansassigen Firma for
Dachbedeckungen und Fassadengestaltung und westlich des Klingelbach-Griinzuges. Der
Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gl 04/13 ,Karl-
Glockner-StraBe”, 2. Anderung umfasst in der Gemarkung GieRen Flur 15 die Flurstiicke
19/16 und 19/24 (siche Anlage 2).

Die Ubergeordneten Planvorgaben (Regionaler Raumordnungs- und Flachennutzungsplan)
sehen eine gewerbliche Gebietsnutzung vor. Die Bebauungsplananderung weicht nur auf
einer kleinen Teilflache von diesen Zielvorgaben ab, sodass diesbeziglich kein férmlicher
Anderungs- bzw. Abweichungsbedarf erkannt wird.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Das vorgelegte Bebauungskonzept ( sieche Anlage 3) fir das Boardinghouse sieht ein
finfgeschossiges Gebaude mit ca. 100 Wohnraumen vor, die durch die Gebaudestruktur
(vorgelagerte Flure, Zugdnge) nicht zu dem Gewerbebetrieb, sondern zum Grinzug des
Klingelbachtals orientiert sind. Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch die
bestehende gewerbliche Nutzung sind die immissionsschutzrechtlichen Aspekte
gutachterlich untersucht und bei der Konzeption des Gebdudes bericksichtigt worden.
Damit fir den westlich angrenzenden Betrieb (Fa. Carlé) keine immissionschutzrechtlichen
Einschrankungen erforderlich werden, wurde fir das Boardinghouse eine
Gebaudekubatur entwickelt, mit der die Einhaltung der maBBgeblichen
Immissionssrichtwerte nach TA Larm fir die schitzenswerten Wohnraume gutachterlich
nachgewiesen wurde. Die U-formige Kubatur 6ffnet sich mit einem begrinten Innenhof
zum Klingelbachtal. Das angrenzend bestehende finfgeschossige Biro- und
Verwaltungsgebdude bleibt in seiner Nutzung fir die Universitat sowie Kubatur




_3_

unverdndert als Biro- und Verwaltungsgebaude bestehen und wird brandschutztechnisch
saniert.

Der entlang der norddstlichen Grundsticksgrenze verlaufende Gehdlzstreifen auf dem
stadtischen Grundstick der Klingelbachaue ist nach Abstimmung mit den zustandigen

Forstbehorden kein Wald im Sinne des § 2 Hess. Waldgesetz. Aus Grinden der
Verkehrssicherungspflicht sind Fallungen von umsturzgefahrdeten Baumen vorgesehen.

Weiteres Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Gl 04/13,Karl-Gléckner-StraBe”, 2. Anderung
wird gem. § 12 BauGB aufgestellt und im beschleunigten Verfahren geméf3 § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt. Aufgrund der relativ
kleinen Gebietsgrofie sowie der Erkenntnisse der landschaftsplanerischen
Voruntersuchungen wird kein Umweltbericht erstellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes
werden die umweltbezogenen abwégungserheblichen Belange sachgerecht dargestellt.

Zur Verfahrensbeschleunigung tragt auch der Verzicht auf den gesetzlich nicht
notwendigen Offenlegungsbeschluss bei. Dies ist gerechtfertigt, da mit der Formulierung
der vorlaufigen Planungsziele und dem beiliegenden Bebauungskonzept bereits
hinreichend konkrete Vorgaben fir die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes
vorliegen.

Um Beschlussfassung und die anschlieBende Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden wird gebeten.

Anlagen:

1. Einleitungsantrag der Firma Scheld Objekt Bau GmbH, Biedenkopf

2. Ubersichtsplan Plangeltungsbereich

3. Bebauungskonzept und Baubeschreibung des Vorhabentragers fir die
RathenaustraBBe 8 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)
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