Universitatsstadt Gief3en .
Gielden

Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/1969/2014
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 21.01.2014
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 - Ri/Mi-1357
Verfasser/-in: Herr Dr. Manfred Richter
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

18. Anderung des Fléchennutzungsplans "Bergkaserne"

Antrag:

,1. Fir den in der Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbereich wird gemaf3 § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) das Verfahren zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans
"Bergkaserne" eingeleitet.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich bekannt zu
machen.

3. Auf der Grundlage dieser Beschliisse sind die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf3
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die Unterrichtung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Planungsanlass

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA Koblenz) hat im Januar 2014 eine endgiltige
Auswahlentscheidung zum weitgehenden Verkauf der noch in ihrem Eigentum befindlichen
Flachen getroffen. Teilbereiche waren bereits in den vergangenen Jahren vergufBert worden und
werden bis Ende 2014 bebaut sein (u.a. REWE-Markt und Wohnbebauung).

Nach bereits erfolgter Aufstellung von zwei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen sollen aktuell
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung der noch verbliebenen ca. 3,6 ha
groBen Entwicklungsflache einschlieBlich der notwendigen erganzenden Erschlieflung und der
Grinflachen geschaffen werden. Zudem werden die weiterhin in Bundeseigentum verbleibenden




_2_

Teilflachen fur die Zollverwaltung sowie weitere Flachen u.a. fir die Realisierung eines
Blockheizkraftwerkes (SWG) und die Erweiterung einer Kindergarten-Freiflache (St. Thomas-
Morus) planungsrechtlich gesichert.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Das Plangebiet liegt am Rande der Gief3ener Innenstadt; es wird im Norden begrenzt durch die
Grinberger Stra3e und im Westen durch die Wohnbebauung am Larchenwdéldchen. Im Osten
und Stdosten grenzt das Plangebiet an die StraBe Kugelberg und deren nérdliche Bebauung
sowie im Siden an die Licher Strafle.

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von rund 10,5 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet entsprechend der friheren Nutzung
grofBenteils dargestellt als "Sonderbaufléche -Bund-" sowie als "Wohnbauflache" und als
"Gemischte Bauflache".

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst; im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist
der Bereich als "Vorranggebiet fir Siedlung" und "Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen" festgelegt.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird die stédtebauliche Ordnung des gesamten
Konversionsbereichs "Bergkaserne" geschaffen.

Wesentliche Bestandteile der teilweise bereits realisierten und der angestrebten Nutzungen sind
die Wohnnutzung, die Nahversorgung sowie die verbliebenen Grundsticke fur Einrichtungen der
Offentlichen Verwaltung (Hauptzollamt).

Die Bebauung des Gelandes erfolgt in aufgelockerter Form mit einer die bauliche Nutzung
funktional ergdnzenden Durchgrinung. Die entsprechenden Festsetzungen fir die Gestaltung der
Freirdume werden in der verbindlichen Bauleitplanung getroffen. Hauptelemente sind dabei die
Erhaltung wertvoller Grinbestdnde und deren Vernetzung innerhalb des Griinzugs (Grinbereich
Alter Friedhof/Lutherberg).

Eine das Plangebiet durchquerende Verbindungsstra3e sichert die innere ErschlieBung.

Verkehr

Die im Norden angrenzende Griinberger Strae sowie die Licher StraBe im Siden bieten die
gunstige Anbindung an die Innenstadt sowie an das Gberdrtliche Verkehrsnetz. Eine
auszubauende bzw. in Teilabschnitten neu anzulegende Verbindung zwischen beiden Straf3en
dient als Hauptachse fir die innere ErschlieBung der Wohn- und Geschaftsbereiche.

Der Anschluss an den Offentlichen Verkehr (Stadt- und Regionalbus) ist auf der Griinberger und
auf der Licher Strafle gewdhrleistet. Der Haltepunkt "Licher StraBe" an der Vogelsbergbahn ist
ebenfalls in der N&he gelegen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebiets wird durch die vorhandene Infrastruktur bzw. deren
Ausbau/Ergénzung sichergestellt.

Umwelt

Der Umweltbericht wird im Zuge der Planaufstellung erstellt. Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll
die Umweltprifung fir das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.
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Die im Umweltbericht formulierten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind primar for
die Umsetzung im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung bestimmt.
Verfahren
Das FNP-Anderungsverfahren wird gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans Gl 03/16 "Bergkaserne IlI" durchgefihrt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. 18. Anderung des Flachennutzungsplans (Geltungsbereich)

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift



	Datum
	Zuständig
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	Anlage

