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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. Gl 03/08" ,Marshall-Siedlung,, 2. Anderung
hier: Abwégungs- und Satzungsbeschluss
Antrag des Magistrats vom 06.05.2014

Antrag:

,1.  Die seitens der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit im
Rahmen der Entwurfsoffenlegung gemaf3 §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §§ 1 Abs.5, 6 und 7 sowie 1a
BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Gl 03/08 ,Marshall-Siedlung” 2. Anderung (Anlage 2) wird mit
seinen zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen, Anlage 3) gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaf3 § @ Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B der
textlichen Festsetzungen) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen.”
Begriindung:

Innerhalb der Marshall-Siedlung sidlich der Rédgener Stra3e zwischen Kapellenstra3e und
Monroestrafie wurde ein Bebauungskonzept zur Nachverdichtung mit zwei- bzw-
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dreigeschossigen Stadthdusern entwickelt. Die Teilflache wurde zwischenzeitlich von der
Wohnbaugenossenschaft Gieflen an einen Investor verkauft, der die bisher abgestimmte Planung
zigig umsetzen mdchte. Nach erfolgtem Abwagungs- und Satzungsbeschluss kann der
Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht werden und bildet die planungsrechtliche Grundlage fir
die nachfolgende Baugenehmigung.

Geltungsbereich und Ziele der Bebauungsplanung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 03/08 ,Marshallsiedlung”, 2.
Anderung befindet sich im stlichen Stadtgebiet und wird im Norden durch die Rédgener Strafe,
im Westen durch die Kapellenstraf3e und im Osten durch die Monroestraf3e begrenzt. Die

sudliche Geltungsbereichsgrenze verlauft im Abstand von ca. 90 Metern parallel zur Rédgener
Strafle.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir eine
Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung der Marshall-Siedlung durch den Bau von sieben
zwei- bis dreigeschossigen Wohngebdauden mit Staffelgeschoss geschaffen werden. Die
Kapellenstrafle wird als private ErschlieungsstraBe mit verkehrsberuhigter Ausgestaltung zur
ErschlieBung der ca. 66 Wohneinheiten umgebaut, eine teilweise Unterbauung der beiden
nordlichen Gebdude mit Tiefgaragen ermdglicht eine gegeniber der Ursprungsplanung héhere
Anzahl an Wohneinheiten. Der vorhandene Baumbestand wird weitgehend erhalten.

Verfahren

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gedndert, weshalb
die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht, der Hinweis
auf Umwelt bezogene Informationen bei den Beteiligungsverfahren und die zusammenfassende
Erklarung nicht erforderlich sind.

Nach dem Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung am 10.10.2013 zum
Anderungsverfahren wurde die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB durchgefihrt.

Die Offenlage des Planentwurfes erfolgte ohne vorherigen Stadtverordnetenbeschluss vom 20.01.
bis einschlieBlich 21.02.2014, parallel dazu wurden die Behérden und Trager offentlicher
Belange (T&B) beteiligt. Nach Vorabstimmung zur privaten ErschlieBungsstrafie auch hinsichtlich
des Kostenibernahmeumfangs zur Herstellung von Gehwegen entlang der Rédgener StraBe inkl.
der Warteflache der Bushaltestelle durch den Investor, der erforderlichen Leitungsrechte fir die
Ver- und Entsorgungstrager sowie Einarbeitung der eingegangenen Stellungnahmen wurde vom
11.04.bis einschlieBlich 30.04.2014 eine auf die gednderten Planinhalte und Festsetzungen
beschrdnkte Beteiligung, der von den Anderungen betroffenen Offentlichkeit und Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Ergebnis der Beteiligungsverfahren

Aus den Beteiligungsverfahren ergaben sich vier Stellungnahmen mit abwagungspflichtigen
Anregungen. Die Ubrigen Anregungen und Hinweise konnten im Zuge der Bearbeitung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt werden oder betrafen nicht die Ebene der Bebauungsplanung.
Die Hessen Archéologie hat aufgrund von Hinweisen auf ein vorhandenes Bodendenkmal im
Plangebiet der Planung nicht zugestimmt. Die denkmalrechtlichen Anforderungen werden im
Baugenehmigungsverfahren abschlieBend geklart. Das Regierungsprasidium GieBen —Abt.
Immissionsschutz — hat aufgrund der im Rahmen der Immissionsprognose ermittelten teilweisen
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Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 bis 5 db(A) erhebliche Bedenken
geduBert, was aber im Rahmen der Abwagung Gberwunden werden kann. Vom Amt fir Umwelt
und Natur gingen Anregungen zur Minderung der negativen bioklimatischen Auswirkungen auf
das Klima, zur Behandlung des Niederschlagswassers und zum Erhalt des Baumbestandes ein.
Seitens eines Birgers wurden einige Anregungen zur Optimierung des Fuf3- und Radverkehrs im
Plangebiet und Hinweise zur Klarstellung in der Begrindung vorgebracht. Diese wurden soweit
planungsrechtlich regelbar bertcksichtigt oder werden Gberwiegend im Rahmen der
ErschlieBungsplanung geprift bzw. sind in einer zweiten Stufe der verkehrlichen Untersuchung im
Rahmen der weiteren Entwicklung des US-Depots und des Kellerthaterquartiers zu beriicksichtigen.
Die eingegangenen Anregungen und die Abwagungsempfehlungen sind als Anlage 1 der
Vorlage beigefigt.

Um Beschlussfassung wird gebeten. AnschlieBend wird die Bebauungsplananderung mit
Bekanntmachung in den GiefBener Tageszeitungen zur Rechtskraft gebracht.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag zur Abwégung der eingegangen Anregungen
2. Bebauungsplan (Stand: zum Satzungsbeschluss)

3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung zum Bebauungsplan

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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