Universitatsstadt Gieflen

e e n Der Magisfra.‘
Stadtplanungsamt A—

Berliner Platz 1, 35390 GleBen |

Teil 2: Fruhzeitige Beteiligung, 2013

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplenentwurfs geméaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Oktober 2013

1 im Stadiplanungsamt Gieflen
’ Anregungen
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Inferessenslage bei der Auslezina:

Allgemeines Irieresse:

Besonderes Interesse s betrofferer Eigentimer:
Besonderes Interesse als Bavwillige/r:
Besonderes Inferesse ols Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonsfige/r Nutzer/in im Plargebiet:

ooMooX

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsemt Giefen

Abgabefrist: 18.10.2013 IPO_S!'eingung] [Stichwort:) Frihzeitige Beteiligung

»B-Plan Elsa-Brandstrém-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 Gieen

Stellungnahme  von: I | Vom:17.10.2013
Ebelstra’e lll, 35392 GielRen
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Behandlungsvorschlag

Den Anregungen zu Erhaltung wertvoller Naturbestdnde bzw. einem Ausgleich der
Eingriffe wurde wie folgt entsprochen:

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten Gehdlzbestande im
Boschungsbereich sowie pragende Einzelgehdlze werden im Bebauungsplan bereits
entsprechend zum Erhalt festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage
als private Grunflache planungsrechtlich im Bestand gesichert wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden dariiber hinaus die umweltbezogenen
und abwagungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und gemaf den geltenden
gesetzlichen Vorgaben und konkreten naturschutzfachlichen Erfordernissen behandelt.
Unabhangig davon sind auch die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und in der
Planung zu berticksichtigen.

Zum Schutz von Vogelnestern und Sommerquartieren von Flederméusen soll die
Raumung der Baufelder auBerhalb der Brut- und Sommerquartierszeit (wegen Vorkommen
von Spechten hier bereits ab Anfang Marz bis Mitte August) durchgefihrt werden. Es
verbleibt somit ein Zeitfenster fir die Baufeldraumung von September bis Februar.
Hingewiesen sei zudem auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, wonach
Gehdélzrodungen i. d. R. nur vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig sind.

Ein naturschutzrechtlich begriindbarer Ausgleich der wenigen und insgesamt fiir vertretbar
gehaltenen Eingriffe in den Griinbestand ist aufgrund der Anwendung des beschleunigten
Aufstellungsverfahrens geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch/ BauGB nicht
erforderlich.
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Zu 2: Der Anregung einer Umzaunung wichtiger FreirGume kann entsprochen
werden.

Eine mdgliche Einzdunung des angesprochenen Bereiches ist zwar gegenwartig nicht
vorgesehen, der Bebauungsplan trifit jedoch keine Festsetzungen, die einer
entsprechenden Errichtung entgegenstehen.

Zu 3: Der Anregung kann entsprochen werden.

vgl. die Ausfihrungen zu Ziffer 1.
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Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 1 Baugeselzbuch [BauGB)
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im Stadiplanungsamt GieBen
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ame:
Adresse:

botum: /€ .£0.20/3

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inferesse: o
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: O
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r: o
Besonderes Inferesse als Anwohner/in: ,B‘\
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: (u]
Sonstige besondere Inferessen: ]

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 (Posteingang]

Stadiplanungsomt GieBen
[Stichwert:) Frihzeifige Beteiligung
,B-Plan Elsa-Brandstrom-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: |GG A U\wveg BW, 35392 [vom:16.10.2013

Giel3en

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Den Anregungen wurde wie folgt entsprochen:

Wie in der Begriindung bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes dargelegt, wurde zur
Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen,
erganzend zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm eingeholt. Aufgabe der Untersuchung war es zu priifen, ob die von auf3en in
das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1
angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin wurden die Gerdusche des
Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das Gutachten enthalt
konkrete Vorschlage zur Konfliktbewaltigung, die Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf
gefunden haben, sodass auch den immissionsschutzrechtlichen Belangen unter
Beriicksichtigung aller geplanten Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Dartiber hinaus handelt es sich vorliegend um einen bislang gewerblich-industriell
genutzten innerstadtischen Bereich, der im Zuge der aufgegebenen Produktion eines
emittierenden  Gewerbebetriebes einer nicht stérenden gewerblichen Nutzung
(Uberwiegend Bironutzung) und einer Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund eine
deutliche Verbesserung der immissionsschutzrechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes erfolgen wird.

Die Schalltechnische Untersuchung gelangt zum Ergebnis, dass die Planung keine
Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung begriindet.
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Steuerberater
Mitglied der Steuerberaterkammer Hessen K.d.g.R. 18 OKT. 2013

r- ’ ‘ 35392 Giefien
Universitatsstadt Giefen Do e
Der Magistrat

Stadtplanungsamt

Berliner Platz 1
35390 GieBen

Datum: 16.10.2013

Betreff: Bebauungsplan GI04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa Brandstrém Stral3e"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der mir vorliegende geméan § 3 Abs. 1 BauGB in der im Betreff genannten Angelegenheit offengelég-
te Bebauungsplanentwurf kann nach diesseitiger Auffassung In der vorliegenden Form nicht in Ganze
umgesetzt werden.

Neben dem zulasten der Anwohner und Fauna offenkundig fehlenden Immissionsschutz werden Be-
lange des Natur- und Denkmalschutzes nicht wie geboten berlcksichtigt.

Das bisher als denkmalschutzwirdig angesehene und auch so eingestufte Ensemble von der "Villa
Poppe" im Leihgesterner Weg Ober den angrenzenden Grlnstreifen mit Parkaniage bis hin zum
Obstbaumgrundstlick im Ganthersgraben respektive Elsa Brandstrom StraBe wird durch die vorgese-
hene Parzellierung zerstort,

Die Gesamtanlage besteht seit mehr als 100 Jahren und hat im Bereich der Flora ein schitzenswer-
tes Habitat entstehen lassen. Durch die Entfernung von mehr als der Héilfte der Parkanlage aus dem
denkmalgeschitzten Bereich und der beabsichtigten Bebauung mit einem mehrstéckigen Gebdude-
komplex ist der Lebensraum der vorhandenen Fauna unwiderruflich verloren.

Seit mehr als 20 Jahren bin ich als Férderer der Deutschen Stiftung filr Denkmalschutz, des Bundes
fir Umwelt und Naturschutz und des Maturschutzbundes aktiv und sehe mich daher verpflichtet, auf
die unstreitig bestehenden Gefahrdungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes in der vorliegenden
Fassung hinzuweisen,

Die Stadt GieBen wurde Ende des zweiten Weltkrieges insbesondere im Dezember 1944 durch mas-
sive Bombardierungen heimgesucht und stark zerstort. Auch das Stdviertel war in besonderem MaBe
betroffen. Umso mehr ist es als Birger unserer Stadt verpflichtend, fir den Erhalt verbliebenener
.Kleinode" Sorge zu tragen.

Ich appelliere daher insbesondere an die Entscheidungstrdger des Stadtplanungsamtes, der unteren
Denkmalschutzbehorde und der unteren Maturschutzbehérde etc. ihrer Verantwortung gerecht zu
werden, und bei der Umsetzung des Bebauungsplanes meinen vorgetragenen Bedenken soweit als
maglich Rechnung zu tragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: | NGNGB, chcistraie B, 35392 GieRen | vom:18.10.2013

Behandlungsvorschlag

Zu 1+2: Die Einschatzung eines Umsetzungsdefizites des Bebauungsplan-Vorent-
wurfes hinsichtlich Beeintrachtigungen fir Anwohnerschaft, Natur- und
Denkmalschutz wird nicht geteilt.

Alle planungsrechtlichen Anforderungen z.B. an die Grundlagenermittlung, Varianten-
Abwagung und Vertraglichkeitspriifungen wurden eingehalten.

Die abwagungsrelevanten Belange, zu denen auch die immissionsschutzrechtlichen,
naturschutzfachlichen und denkmalschutzrechtlichen Belange gehdren, werden im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich gebotenen und
gesetzlich erforderlichen Form erhoben und beriicksichtigt. Die Ergebnisse der Gutachten
(Schallschutz und Artenschutz) haben zum Entwurf des Bebauungsplanes hin Eingang in
die Planunterlagen gefunden und wurden wie auch der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag Bestandteil der Entwurfsoffenlegung.

Zu 3: Die Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen. Eine vollstédndige
Erhaltung der unbebauten Teilflachen wird als Planungsziel nicht umgesetzt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde zunachst die Kennzeichnung der bestehenden
und in der Denkmaltopografie enthaltenen Kulturdenkmaler in der Planzeichnung ergénzt
sowie auch die Abgrenzung der denkmalgeschitzten Parkanlage gemaR den
denkmalschutzrechtlichen Vorgaben angepasst. Dariiber hinaus wird an der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Bebauungskonzeption im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 2 zwar grundsatzlich festgehalten, aber der bislang vorgesehene
Baukorper und respektive die Uberbaubaren Grundstiicksflichen in diesem Bereich
werden zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend reduziert. Die bestehenden und
aus naturschutzfachlicher Sicht

Stadt GielRen, Bebauungsplan Nr. GI 04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Strae” 8
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Steuerberater " " . " . . .
erhaltenswerten Gehdlzbestande im Béschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits

entsprechend zum Erhalt festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage
als private Grunflache planungsrechtlich im Bestand gesichert wird.

Seite 2 zum Schreiben vom 18.10.2013

Mit fre tghen Grifen
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BEBAUUNGSPLAN Gi04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-StraBe*

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
T vom 30.Snp:gmbnr 2013 bis einschlieBlich 18. Okdober 2013

im Stadiplonungsamt GieBen

Anregungen

Clele /\H\lc-éﬁd

[ggf. Fertsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:

Datom: A, fS. 2943
(freiwillige Angabe, bitle ankreuzen]
Inferessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: o
Besonderes Interesse als betrotfener Eigentimen: )¢
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: [u]
Besonderss Inferesse als Anwohner/in: (]
Besonderes Inferesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o
Sonstige besonders Interessen: (u]
gt 18153013 Posing e e Pulgng
s il lPﬂ*ﬂns‘ms} ,B-Plan Elsa-Brandstrom-Strafie”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme ~von: I | /o 14.10.2013
Liebigstrake M, 35392 GieRen (14.10.2013)

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seiten
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4.

Wir wiinschen uns

die vertrigliche Neuentwicklung des Planungsgebietes GI04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-
Brandstréim-Strasse” mit der Beriicksichtigung des stidtebaulichen Umfeldes, und fordern
im Einzelnen:

die vollstindige stidtebauliche und landschaftsplanerische Bestandsaufnahme des
Plangebietes und seines Umfeldes als Grundlage fiir die planerische Abwagung.

vor der weiteren Planung die Vorlage des ausstehenden Umweltberichts bzw. des

landschaftspflegerischen Fachbeitrags incl. Eir g des g ten Baumbestandes vor
der weiteren Planung und vor Abrissmassnahmen, auch im Hinblick auf die gesunde
Solitdrbuche vor der Alten Kiiche/Trafogebdude.

die Verringerung der Anzahl der Geschosshhen der geplanten Wohngebiude auf 2
Vollgeschosse bzw. auf 11 m Oberkante Gebidude wie im angrenzenden Wohngebiet WA 1
und gef. terrassierte Gebaudehohenanpassung der zwei Solitare und drei Riegel aufgrund der
unmittelbaren Hanglage des Gelindes.

Die aktuellen Dachhdhen im ehemaligen Poppe-Gelinde in unmittelbarer Nachbarschaft
unserer Grundstiicke betragen max. 3,7 baw. 2,5 m (Trafo-Hauschen, Alte Kiiche); diese
wiirden bei aktuellem Planungsstand auf 14,5 m (Tiefgarage, 3 Vollgeschosse +
Staffeigeschoss} ansteigen; ab Niveau Grundstiicksgrenze Flurstiick 413/5 gerechnet wiirde
sich mit dem geplanten Kellerstaffelgeschoss eine Erhthung von 6,2 m bzw. 5 m auf 20,7
bzw. 19,5 m ergeben. Die Verwirklichung der momentanen Planung wiirde fiir uns
bedeuten, neben zwei Hochhdusern zu wohnen.

Der derzeitige Planungsstand |3sst keine Zonierung zur angrenzenden Bebauung erkennen,
auch nicht zu den umgebenden Gebieten (z.B. Schrebergirten entlang Aulweg/Griinfliche
entlang Leihgesterner Weg stadtauswirts). Die geplanten Gebiudehdhen der Riegel
iiberschreiten auch nochmals bisherige Héhen am Leihgesterner Weg stadteinwiirts wie 2.B.
den College-Park.

Im Umstrukturierungsbereich ist stidtebaulich zu fordern, dass Baumassen in die Umgebung
eingepasst werden. Aktuell wiirden die Baumassen umfangreich in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Einzelbebauung erhisht, ohne dass Ubergangsbereiche erkennbar werden.
Die Planung als Mischgebiet mit dem Schliissel 06/1,2 bewegt sich bereits im Rahmen

BauNVO §17 an der obersten Grenze.

Unsere Forderung: Schaffung eines Ubergangs zur umgebenden kleinteiligen
Wohnbebauung in WA 1; Verhinderung der Verschattung der direkt nordhangabwirts
gelegenen Gebaude, insbesondere der Flurstiicke 413/3-5, 419, 420.

ein Verschattungsgutachten fiir die Grundstiicke Elsa-Brandstrém-5tr. 2-8, Aulweg 82.

Zu 1: Der Anregung einer vollstandigen Bestandsaufnahme, soweit planungs-
rechtlich notwendig, wurde gefolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zur Einschatzung des
Planungserfordernisses bereits eine entsprechende stadtebauliche Bestands-aufnahme.
Zudem wurde bereits eine faunistische und floristische Kartierung des Plangebietes
durchgefiihrt, die Gegenstand des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gewesen ist. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wurde dariiber hinaus neben dem noch ausstehenden
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der
auch eine weitergehende Erfassung des Plangebietes aus naturschutzfachlicher und
landschaftspflegerischer Sicht umfasst und Gegenstand der Entwurfsoffenlegung war.

Zu 2: Der Anregung wurde zur Erstellung eines Umweltberichtes, der Einmessung
und Erhaltung des Baumbestandes wurde gréRtenteils entsprochen.

Verwiesen wird auf die o.g. Ausfilhrungen zu (1). Erganzend kann angemerkt werden,
dass der Bereich des Plangebietes bereits umfangreich vermessen wurde und die
angesprochene Buche zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Planzeichnung zum
Erhalt festgesetzt wird.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan hat i.V.m. dem Artenschutz-
Beitrag die Qualitat eines Umweltberichtes, den es allerdings formalrechtlich nur im
Rahmen eines zweistufigen Regel-Aufstellungsverfahrens bedarf.

Der Grof3teil der erhaltenswiirdigen Baume wird erhalten.

Zu 3: Der Anregung einer Reduzierung der Gebaudehéhen neuer Wohngebaude auf
dem Betriebsareal wurde wie folgt entsprochen:

Die Hohenentwicklung der geplanten Wohngeb&aude entspricht im Wesentlichen der
Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung entlang des Leihgesterner Weges. Hierbei
ist auch beachtlich, dass der bislang ausschlie3lich gewerblich-industriell genutzte Bereich
des Plangebietes entlang des Leihgesterner Weges malf3geblich durch groRvolumige
Baukorper dominiert wurde. Mit der Planung wird zwar der Bereich der bereits
zurlickgebauten Hallenteile baulich wieder geschlossen, aber hier eine Bebauung
umgesetzt, die in ihrer Kubatur hinter dem bisherigen Bestand zuriickbleibt und einerseits
die kleinteiligere Bebauungsstruktur des naheren Umfeldes, andererseits aber auch die
Kubatur der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes aufgreift und hierbei einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang schafft. Konkret wird jedoch die bislang 6stlich der
geplanten ErschlieBungsstralle
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die Ausweisung bestimmter Bereiche im Mischgebiet als reines Wohngebiet: Die Bebauung
mit drei Riegeln und zwei Solitiren stellt eine reine Wohnbebauung dar. Daher sollten diese
Bereiche im Bebauungsplan konsequenterweise auch als Wohngebiet ausgewiesen werden.
die Erstellung von Ansichten von Siidosten / Elsa-Brandstrém-5tr. / Wendehammer aus.
die Anfertigung eines dreidimensionalen, plastischen Modells des Planungsgebietes im
Massstab 1:250 mit allen geplanten Héhen im Gelinde, um die Hohenwirkung der Gebiude
in der besonderen Hanglage besser erfassen zu kénnen.
Sicht- und Schallschutzmassnahmen:
um die Parkplatzflichen iiber den Kellern eine begriinte Schallschutzmauer in 2m Héhe,
gegebenenfalls ein Erdwall, insbesondere im Bereich des ehemaligen Turmes
- Schallschutzgutachten, das den zusétzlich entstehenden an-und abfahrenden Verkehr im
gesamten Planungsgebiet incl. Tiefgarageneinfahrten bewertet
- begriinte Schallschutzmauer von 2m Hohe entlang der Grenze zu den o.g. Grundstiicken
und Schliessen der Schallschutzliicken, die entlang des Leihgesterner Weges durch die
momentane Riegelbebauung entstehen wiirden.
keine durchgehende Strasse durch das ehemalige Poppe-Areal (geschlossene Schranke oder
Poller), beschrankter Parkplatz iiber den Kellern, Zufahrt zu den Tiefgaragen vom
Leihgesterner Weg aus.
den Erhalt des gesamten , Brauereiwaldes®/Wald iiber den Brauereikellern als Ensemble,

die Festsetzung der ca. 120 Jahre alten, gesunden Buche neben der Alten Kiiche zum Erhalt.

Zur erganzenden Erlauterung siehe unser Schreiben vom Juli 2013, in der Anlage beigefiigt.

h 14’10’201_ -

seitens des Vorhabentragers vorgesehene Bebauung hinsichtlich ihrer Geschossigkeit
dahingehend angepasst, dass in dstlicher Richtung fiir jedes Obergeschoss ein gestaffelter
Ricksprung erfolgt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde dies planungsrechtlich durch die Festsetzung
von geschossweise differenzierten iberbaubaren Grundstiicksflachen planungsrechtlich
gesichert. An der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird wie auch an der
Festsetzung der Gebaudehéhen jedoch weiterhin festgehalten.

Zu 4: Der Anregung zur Erstellung eines Verschattungsgutachtens fiir Teilbereiche
wurde teilweise entsprochen.

Verwiesen wird auf die 0.g. Ausfihrungen zu (3); zur Vervollstandigung des Abwagungs-
materials wurde indes auch von der Fa. Revikon eine Verschattungssimulation erstellt.

Zu 5: Der Anregung zur Festsetzung eines reinen Wohngebietes am Leihgesterner
Weg wird nicht entsprochen.

Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
und sind insofern regelmaRig durch ein ausgewogenes Nebeneinander beider
Hauptnutzungen gekennzeichnet. Vorliegend wird fir den Bereich des Poppe-Geléandes
Uberwiegend Mischgebiet festgesetzt, sodass einerseits die geplanten gewerblichen
Nutzungen und andererseits auch die geplanten Wohnnutzungen bauplanungsrechtlich
zulassig sind. Sofern fiir einen Teilbereich ein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO
festgesetzt wiirde, ware der Gebietscharakter von Mischgebiet im Ubrigen nicht mehr
gewahrleistet, da dann das nach der Wertung des Gesetzgebers erforderliche
Nebeneinander von Wohnen und nicht stérendem Gewerbe nicht mehr besteht. Insofern
wird an der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung weiterhin festgehalten.

Zu 6 und 7: Den Anregungen zur Verdeutlichung der Investorenplanung wurde wie
folgt entsprochen:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Verdeutlichung der Planung
entsprechende Schnitte und Ansichten der geplanten Bebauung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen; unabhangig davon wurde ein Modell erstellt.

Zu 8: Den Anregungen zum Schallschutz wurde wie folgt entsprochen:
Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang ge-
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werblich-industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der aufge-
gebenen Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund von
einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-rechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes auszugehen ist.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen
wurde ergdnzend zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrslarm eingeholt. Aufgabe der Untersuchung war es zu prifen, ob die von
aulRen in das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005,
Teil 1 angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin werden die Gerdusche des
Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das Gutachten enthalt
konkrete Vorschlage zur Konfliktbewaltigung die Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf
gefunden haben, sodass auch den immissionsschutzrechtlichen Belangen unter
Berucksichtigung aller geplanten Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.
Das Gutachten war Gegenstand der Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes.

Zu 9: Den Anregungen fur das Verkehrskonzept wurde teilweise entsprochen.

Die interne Stral3e auf dem Betriebsareal wird zwischen dem wohnbaulich neu genutzten
und dem zur gewerblichen Umnutzung vorgesehenen Teilbereich abgetrennt und dient nur
als Durchfahrt fir Stadtreinigung und Rettungsdienste.

Der Parkplatz Giber den Kellern wird vom Leihgesterner Weg aus erschlossen und dient nur
dem (auf die Tagzeit beschranktem) gewerblichen Parken der neu ansassigen Betriebe.
Die Tiefgaragen- und Stellplatzzufahrt des Wohngebiets-Teilbereiches wird Uber die
ehemalige LKW-Zufahrt an den Aulweg angebunden, wobei die schalltechnische und
verkehrliche Vertraglichkeit nachgewiesen wurden.

Zu 10+11: Den Anregungen zum Erhalt des Boschungsgriines und der Buche wurde
durch geeignete Festsetzungen gefolgt.
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An die
Oberbirgermeisterin
Dietlind Grabe-Bolz
Universitétsstadt Giefien
Berliner Platz 1

35390 Giellen

MNachrichtlich:

Burgermeisterin Gerda Weigel-Greilich

Frau Gabriele Kron, Stadiplanungsamt

Herrn Stefan Schafer, Bauordnungsamt

GieRen, 05.07.2013

2. Blirgergesprich zur Entwicklung des Altstandortes der Firma Poppe vom 26.06.2013

Sehr geehrte Frau Grabe-Bolz,

bezugnehmend auf unser Gesprich mit Frau Kron beim o.g. Blrgergesprich vom 26.06.2013
mdchten wir als Anwohner bzw. Bauherren - Elsa-Brandstrom-Strale - und
Gunthersgraben im Folgenden Bedenken und Einwénde gegen die Revikon-Pléne darlegen.
1. Geplante Gebaudehshen:

Im Rahmen aktueller Bauvoranfragen bzw. Baugenehmigungsverfahren (§ 34 Abs. 1 BauGB) im
Bereich Elsa-Brandstrém-Stralle wurde gréfter Wert auf Anpassung der Form und Dachneigung an
die .kleinteilige Wohnbebauung der Umgebung” gelegt: das hiefl konkret: maximal 2-geschossige
Einfamilienh&user - )moderne” Dachformen wie Flach oder Pultdach wurden nicht (mehr) edaubt.

Nun sollen - nach Verstellung der Revikon - in unmittelbarer Nahe zu unseren Grundsticken Riegel-
und Solitarbauten von 3 Vollgeschossen mit moglicher Keller- und Dachstaffelung als

Anlage zum Schreiben von | /0 14.10.2013

Beschlussempfehlungen

Zu 3: siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 3 oben

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. GI 04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Strale”

14


planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck


12

13

Mehrfamilienhduser (3 Riegel 4 20 Wohneinheiten, 2 Solitdre & 10-12 und 1 Solitdr & 4-10
Wohneinheiten) mit Flachdéchern entstehen.

Diese Bauten sollen laut Revikon-Planen je eine Héhe von 12 + x m erreichen. Dort wo die ,3 Riegel”
stehen sollen, betragt aktuell die Geb&udehthe bis zur Dachrinne 6,2m.

Als neue Richthdhe wurde von den Revikon-Planern offensichtlich die in der Mitte des Fabrikgel4ndes
gelegene solitdre ,héchste” Halle festgelegt um auf die Wunschhdhe von 12 + x m zu kommen.

In 2. Reihe in unmittelbarer Nachbarschaft zur kleinteiligen Wohnbebauung” der Elsa-Brandstrém-
Strafle sollen nun 2 Mehrfamilien-,Solitédre” ebenfalls mit 12 + x m Héhe und Flachdach entstehen,
Aktuell liegen dort die Dachhéhen der an das Grundstiick 413/5 bzw. 413/4 reichenden Geb#ude
(. Trafo-H&uschen” und ,Alte Kiche®) ab Niveau der Zufahrtsstralle des ehemaligen Poppe-Gel&ndes
bei max. 3,7 bzw. 25 m, diese worden dann auf 12 + x m ansteigen. Vom MNiveau ab
Grundstiickgrenze zum Flurstlick 413/5 mit Kellerstaffelgeschoss — wie wohl geplant - wirde damit
eine Gebaudehthe von 16 m + x m erreicht werden - akiuell betrégt die Hahe der dort befindlichen
Gebdude ab Niveau GrundstUcksgrenze 6,2 bzw. 5,0 m (vgl. Skizzen Seite 4). Nach unserem
Daftrhalten werden diese Plane mit einem Einfiigen in die umgebende kleinteilige Wohnbebauung®
nicht gerecht. Dies wird aulerdem durch die Nordhangsituation, in der das Poppe-Geb&udeniveau ca.
2 m héher liegt, noch verstérkt, Diese Situation fihrt ohnehin zu einer vermehrten Verschattung
nachgeordneter Gebdude, wirden die Plane von Revikon, mit (iber mehr als 3-fach so hohen
Gebéuden, umgesetzt, wirde die Verschattung der nachgeordneten Grundstiicke (413/5-1) massiv
zunehmen.

2. Fahrwege und Schallschutz
Die Zu- und Abfahrt Uber die Rampen in die Tiefgaragen, wie jetzt geplant, in ,2. Reihe" entlang und
oberhalb des Wohngebietes Elsa-Brandstrém-Strale und auf die 138 Parkpldtze Uber dem
.Schutzkellerhiigel” wird zu einer betréichtiichen ,Beschallung aus der Hohe* des gesamten nérdlich
gelegenen Wohngebietes der Sudstadt fihren.
Warum werden die Tiefgaragen nicht vom ohnehin befahrenen Leihgesterner Weg anfahrbar geplant?
Ein Schall- bzw. Emissionsschutzkonzept hierzu war unseres Wissens nicht erdrtert worden.
Ferner ist die Poppe-Ausfahrt zum Aulweg hin vom Regierungsprasidium Gielen aktuell nur als
Ausfahrt und in eine Fahrtrichtung .rechts herum” genehmigt. Frau Kron wurde hierliber informiert,
und sie hat zugestimmt, dass dem so ist.

Im Folgenden nochmals stichpunktartig unsere Hauptkritikpunkte und Bedenken an der Planung,
Darstellung und Prasentation von Revikon:
Die Argumentation der kleinteiligen Bebauung an der Elsa-Brandstrém-Strafie ist mit der
vorgelegten Planung fir das Poppe-Gelande kaum noch nachvoliziehbar,
In den dargestellten Schnitten fehlt die Darstellung der Bestandsgeb&ude an der tatséchlich
geplanten neuen Lage (s. Schnitt b-b).
Es fehlt eine Darstellung der Gebdudeansichten aus Richtung der Elsa-Brandstrom-Strale mit
Darstellung der Bestandsgebaude fur die 3 Riegel und die Solitargeb&ude.

Zu 12: Die Einschatzung beziuglich der Schallausbreitung des Parkverkehres auf
dem Hugel wird nicht geteilt. Ansonsten siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 9
oben.

Wie in der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes dargelegt, wird zur Klarung
der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen, ergénzend
zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm
eingeholt. Aufgabe der Untersuchung ist es zu priifen, ob die von aufBen in das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerausche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 angegebenen
Orientierungswerte einhalten. Weiterhin werden die Gerausche des Parkierungsverkehrs
innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das Gutachten enthalt konkrete Vorschlage zur
Konfliktbewaltigung die Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf gefunden haben, sodass
auch den immissionsschutzrechtlichen Belangen unter Beriicksichtigung aller geplanten
Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Die geplante und durch ein Verkehrsgutachten untermauerte Verkehrsfiihrung innerhalb
des Gebietes wird durch die Errichtung einer Absperrung, die ausschlief3lich eine
Befahrbarkeit von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen ermdglicht, unterbrochen, sodass
der Parkverkehr im Zusammenhang mit den kiinftigen gewerblichen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes Uber den Anschluss an den Leihgesterner Weg abgebunden wird und
Durchfahrtsverkehr wie angeregt verhindert werden kann.

Die Schalltechnische Untersuchung hat ebenfalls den angesprochenen Parkierungsverkehr
betrachtet und gelangt zu dem Ergebnis, dass im Bereich des Parkplatzes keine
MaRnahmen erforderlich sind, um die Einhaltung der Orientierungswerte sicherzustellen.

Zu 13: Die Einschéatzung beziiglich der baustrukturellen Vertraglichkeit wird zur
Kenntnis genommen. Durch die im Planaufstellungsverfahren erzielten
Konzeptmodifikationen wurde nach Auffassung des Magistrates ein stadtebaulich

vertretbarer Kompromiss gefunden.

Zu 6+7: siehe Abwagungsvorschlage zu Punkten 6+7 oben
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15:

Es fehlen perspektivische Darstellungen, besonders aus Richtung Elsa-Brandstrdm-Stratie. Die
gezeigten Modellfotos geben eine Betrachtung aus der Vogelperspektive wieder. Gerade am
Modell wére mit einer geeigneten Aufnahmetechnik (Endoskop) die Wahrnehmung von der Elsa-
Brandstrém-Strafie sehr gut darstell- und erlebbar.

Die Schnitte und Ansichten zeigen eine Parallelprojektion mit einer Augenhéhe des Betrachters
von 6 m und einen Betrachtungsabstand von mindestens 100 Metern. Die reale perspektivische
Wahrnehmung mit einer Augenhdhe des Betrachters in der Nahe der Gebaude wirde die
Gebéude deutlich gréer erscheinen lassen. Als Referenz fir die Wahrmehmung sind die 2 neuen
Geb&ude am Leihgesterner Weg in Richtung Ebelstralle ganz hilfreich.

Die Gebaudehthe Leihgesterner Weg/Aulweg (3 Riegel) wird gegeniber dem Bestand (Hallen)
deutlich erhéht. Die Dachkante rutscht so optisch naher an die Elsa-Brandstrém-Strafte heran (s.
Schnitt b-b).

Im Schnitt ¢-¢ fehlt die Darstellung der Bestandsgeb&ude an der geplanten Lage. Die geplante
Geb&udehdhe der Solitarbauten wird gegeniiber dem Bestand {Nebengebsude) dramatisch
erhht. Die Dachkante rutscht so optisch naher an die Elsa-Brandstrém-Straie heran (s. Schnitt
¢-G). Vom Leihgesterner Weg werden diese Gebéude durch die zu erhaltenden Hallen kaum
wahrgenommen, von der Elsa-Brandstrém-Stralie dafir umso mehr.

Durch die geplante Bebauungsdichte (kleine Wohnungen, grofe Anzahl Wohnungen je Geb&ude)
droht eine hohere Schallbelastung in Richtung Elsa-Brandstrém-Strafie. Sowohl durch Personen
wie auch durch Autoverkehr in den StoRzeiten.

Die geplanten Tiefgaragenzufahrten verursachen bei der Ausfahrt erhéhte Fahrgerdusche durch
hohe Moterdrehzahlen in Richtung Elsa-Brandstrém-Stralte,

Die geplanten Stellplatzreihen hinter den 3 Riegeln in Richtung Elsa-Brandstrém-Stralte
verursachen erhdhte Fahrgerdusche beim Ein- und Ausparken. Der Schall gelangt bei der
derzeitigen Anordnung ungehindert in Richtung Elsa-Brandstrém-Strate. Die ein- und
ausparkenden Autos hier verursachen hohe Schadstoffbelastungen. Diese waren im Bestand so
nicht vorhanden.

Die geplanten Stellplatzreihen hinter den 3 Riegeln in Richtung Elsa-Brandstrém-Strale sind im
Schnitt b-b nicht klar erkennbar dargestellt (z.B. durch eine Autosilhouette)

Die Poppe-Ausfahrt zum Aulweg darf auf Genehmigung des RP bis dato nur als Ausfahrt und
rechts herum genutzt werden, was von Frau Kron so bestéitigt wurde.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden zur Verdeutlichung der Planung ent-
sprechende Schnitte und Ansichten der geplanten Bebauung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen; unabhéngig davon wird ein Modell erstellt werden.

Zu 14: Die Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen. Siehe Abwéagungs-
vorschlag zu Punkt 8 oben.

Zu 11 und 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die 0.g. Ausfuihrungen zu (2).

Zu 13 und 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6: siehe oben

Zu 15: Das Regierungsprasidium wurde im Planaufstellungsverfahren beteiligt und
hat diesbeziiglich keine Bedenken oder Auflagen vorgetragen.
Die verkehrliche und schalltechnische Vertraglichkeit wurde nachgewiesen.
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16. Mit dem folgenden, beispielhaften Versuch einer (unmafistéblichen) Skizze der Situation mit den
geplanten Solitdrbauten scllen unsere Bedenken gegen die Gebaudehshen und
Gebéudeverdichtung im Geldndeprofil von der Elsa-Brandstrém-Strafie aus betrachtet, nochmals

veranschaulicht werden:

r;m ews  EetA- Hetstren- 72

(A - VR TE “

Zu 16: Die Darstellungen werden zur Kenntnis genommen. Sie entsprechen jedoch
nicht (mehr) den geplanten (reduzierten) Neubauvorhaben.
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3+13  Wir bitten nachdricklich, unsere Bedenkung und Einwande bei den Entwiirfen des B-Plans fur das Zu 3+13: siehe Abwégungsvorschlage zu den Punkten 3+13 oben
ehemalige Poppe-Geldnde zu beriicksichtigen, insbesondere sollten die Geb&udehshen und
Graflenverhaltnisse in Nachbarschaft zu den Grundsticken 413/5, 413/4, 413/3, 413/2, 41311, 420

und 419/1 der dort geforderten kleinteiligen Bebauungsart angepasst sein ZU 8: siehe oben.
8. Ferner muss ein adéquater Sicht-, Schall- und Emissionsschutz zu den neuen Fahrwegen und
Tiefgaragen-Rampen sichergestellt werden und fUr alle weiteren Planungen und Darstellungen ist ein Zu 17: Der Anregung einer Behandlung/Beantwortung wird entsprochen

digitalisiertes Hohenmodell fur die Bebauungsplanung zu fordern, um mdglichst realitétsnah . o
. o geplanung o reenane Nach erfolgter Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung werden geman

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Abwagungsergebnisse mitgeteilt.

Einsichten in die Hthen-, Gel&nde- und Gebaudesituation, insbesondere von der Elsa-Brandstrém-
Stralle aus, zu erméglichen,
Wir fordern ferner ein Gutachten zum Schall und Emissionsschutz im Rahmen des B-Plan-
Verfahrens,

17. Wir bitten Sie um Stellungnahme zu den o.g. Einwinden und Vorschlagen und stehen fiir weitere
Fragen geme zur Verfligung.
Mit freundlichen Gruen

Rodthoh! [l [ ~—
"35395 GieBen ' 3

Henselstrane[li]
35390 Giefien

Aulweg l

35392 Gieflen

Liebigstr. -

35382 Giessen
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Friedrichstrafte Il
35392 Giellen

Wilhelmstrasse -
35392 Gielten
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b UITHVEN SHaSSiadlut Qisoon

Stadiplapungsarmi

) 21 OKT. 2013

H
g S—
Universitatsstadt Gieflen | ]

Der Magistrat
Stadiplanungsamt
Berliner Platz 1, 35390 Giefien

efSen

BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandsirom-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemal} § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.Sepfember 2013 bis einschlieBlich 18. Okfober 2013

im Stadiplanungsamt GieB3en

iame
Adfﬁ‘)“'&l
Datum: l//,ffK ,46 Lo 7]

{freiwiliige Angabe. bitte ankreuzen)

interessensiage bei der Auslequng:

Ajlgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Inferesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

mn;zf_nm_n

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 (Posteingang)

Stadtplanungsamt Giefien
(Stichwort:) Frihzeitige Beteiligung
B-Plan Elsa-Brandstrom-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr N \Viheimstrale [l 35392
GielRen

vom:16.10.2013

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seiten
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Universitatsstadt Giessen
Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1

35390 Giessen

Bebauungsplan Gl04-26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-
Strasse* — Anmerkungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wohne zusammen mit meiner Familie in der Wilhelmstrasse lllin Giessen und
mdchte zu dem o.g. Bebauungsplan folgenden Anmerkungen und Anregungen
machen:

1)
Ich erlaube mir dazu aus Ihrem Einleitungsbeschluss von 2011 zu zitieren

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 04/26 _Leihgestener Weg/Elsa-
Brandstrom-Strasse , liegt in der sudlichen Giessener Kernstadt im ungeplanten
Innenbereich. Er wird begrenzt durch die Wilhelmstrasse im MNordosten, den
Aulweg im Sudosten, den Leihgesterner Weg im Siidwesten und die Ebelstrasse
im Nordwesten. , Zitat Ende

Zusammengefasst wird die Plangebietsgréfie zu mehr als 70.000 m?

Zitat aus dem " Erlduterung zum Bebauungsplan G104-26 ,Leihgesterrer
Weg/Elsa-Brandstrom-Strasse" auf Seite 3:

" Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4,4 Hektar )%
Gegeniber dem Aufstellungsbeschluss (...) wurde das Plangebiet reduziert und auf
den Bereich beschréankt, fur den ein konkretes Planungserfordernis besteht (,..)"

weiter auf Seite 4, Kapitel 4 -

“In dem Varentwurf zugrunde liegenden raumlichen Geltungsbereich bleibt die
zulassige Grundflache (..) von 19.506 m? unterhalb des genannten
Schwellenwertes von 20.000 m>. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet und Schutzgebiete (...) werden nicht beeintrachtigt, sodalt das
beschleunigte Verfahren angewendet werden kann. Im vereinfachten Verfahren
wird von der Umweltprifung (. .}, dem Umweltbericht (...) und von der Angabe nach
(...) abgesehen. " Zitat Ende

wiheimetrazsze [

35292 Giessen

Ihr Zaichen
Inre: Nachricht vom

Mein Zeichen

Dalum 16102013

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr |, \Viheimstrale Il 35392 | vom:16.10.2013
GielRen

Zu 1: Die Einschéatzungen, Fragen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren wurde ordnungsgemal und dem
Planerfordernis entsprechend durchgefihrt.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan entgegen dem Einlei-
tungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieRen nunmehr als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafl} § 13a BauGB
aufgestellt werden soll. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann grundsatzlich im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird neben einer Erfilllung der allgemeinen
Anwendungsvoraussetzungen insbesondere dadurch mdglich, dass der raumliche
Geltungsbereich nunmehr auf den Bereich reduziert wird, fir den ein nachgewiesenes
Planerfordernis besteht. Die stadtebauliche Untersuchung des urspriinglich beschlossenen
Plangebietes hat demnach gezeigt, dass fir den Bereich der an die Ebelstrae
anschlieBenden und zwischen WilhelmstraBe und Ginthersgraben befindlichen
Baugebiete kein Planerfordernis begriindet werden kann, da hier durch den Bestand keine
weiteren baulichen Entwicklungen méglich sind und auch keine stadtebaulichen
Missstande oder Nutzungskonflikte bestehen, die planungsrechtlich geregelt werden
missten. Hierauf wurde in der Begriindung bereits hingewiesen. Ferner kann angemerkt
werden, dass
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Aufgefallen ist mir, dal bei dem Freiflichenplan aus "Erlauterung zum
Bebauungsplan Gl04-26  Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Strasse™ auf Seite
12 ein anderes Gebiet eingegrenzt wird gegentber lhrem Bebauungsplan
Vorentwurf":

Das Gebiet Elsa-Brandstrom-Strasse/Aulweg/Gunthersgraben fehlt ganzlich.
Mein Verstandnis und Anmerkungen zu der 0.g. Sachlage:

Nach der aktuellen Vorgehensweise wird auf ein vereinfachtes, schnelles
Verfahren zurlickgegriffen. Dazu scheinen Sie einen oder mehrere gréRere
Bereiche aus der Planung herausgenommen zu haben, die nach Ihrer Aussage
von 2011 zu einem ungeplanten Innenbereich gehoren. Die Grinde kann ich
nicht nachvollziehen,

Desweiteren verstehe ich nicht, warum unbebaute Parzellen wie z.b. die Nummern
Nr. 424/1, 413/3 sowie 413/4 in der Elsa-Brandstrom-Strasse aus diesem
Verfahren herausgenommen werden. Bedeutet das nicht, dafi Sie zuviel
.Spielraum” zulassen und eine ,ungewlnschte" zukinftige Bebauung riskieren?

Stehen die neuen Baugrundsticke (ehemals Poppe-Areal) im Glnthersgraben und
Elsa-Brandstrém-Strasse nicht in einem zwingenden Zusammenhang zu der
jetzigen Bebauung und bilden eine Planungseinheit?

ﬁie Einstufung von dem urspriinglichen Verfahren aus 2011 in ein anderes
erfahren mit dem Risiko der Umgehung von umweltrechtlichen Belangen
birgt erhebliche Risiken fiir Schiden fiir Flora und Fauna.

Dazu zitiere ich aus dem ,Faunistischem Untersuchungsbericht” von 2010 von
Seite 13, die letzten Absatze:

JUnter den Brutvogeln findet sich eine Art der aktuellen Roten Liste Hessen
(Gartenrotschwanz) und 5 Arten stehen auf der sogenannten Vorwarnliste.”

...F—:azit: Fur einen innerstadtischen Bereich ist das Geldnde teilweise sehr
naturnah(Waldbereich) und artenreich. Es besitzt eine hohe lokale Bedeutung als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.” Zitat Ende

Ich méchte Sie bitten, dal} das Verfahren (2011) nicht in ein vereinfachtes
umgestuft wird.

Auch eine Aktualisierung der Daten zur Flora und Fauna méchte ich anregen, da
unter Umstanden z.b. Tiere von der Vorwarnliste” auf die ,Rote Liste Hessen®
3 men sind.

2)

Sie planen im Nordosten des Poppe-Areals auf die Ecke zur Wilhelmstrasse/
Ebelstrasse ein Baufenster WA * zuzulassen. Unter der Annahme, dal} dort gebaut
werden wirde mit den angegebenen Parametern, wiirde ein Haus mit drei
Geschossen und Staffelgescholt plus Zufahrt im Schatten von alten Baumen
ermdglicht werden,

Da sich dieses Haus im Nordosten des Areals befindet, bedeutet das, dalt die
hohen Baume im Stiden und Westen dieses Gebéudes ,im Weg" sind. Wie sollen
dieses Haus angemessene Lichtverhaltnisse bekommen? Alleine schon der
angrenzende Hang geht relativ schnell um rund 10 Meter vom Niveau her héher.

— obschon verfahrensrechtlich nicht ohne weiteres geboten — ein zweistufiges
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt und auch ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
sowie eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt werden.

Der dargestellte Freiflachenplan bezieht sich ausschlie3lich auf das Investoren-Projekt der
Fa. Revikon, da fur die ebenfalls im raumlichen Plangeltungsbereich liegenden
Einfamilienhaus-Grundstiicke an der Elsa-Brandstrom-Straf3e (u.a. auch 413/3+4) keine
diesbeziiglichen Angaben der jeweiligen Eigentimer/innen vorliegen und dies auch nicht
erforderlich ist. Durch die Einbeziehung dieser unbebauten Grundstiicke in den
Bebauungsplan wird der Gestaltungsspielraum mit den stédtebaulichen Zielvorstellungen
in Ubereinklang gebracht.

Zu 2: Die Anregungen zur Erganzung des artenschutzrechtlichen Gutachtens sowie
der Anwendung des Regel-Aufstellungsverfahrens werden als unbegriindet zuriick
gewiesen. Zur Verfahrensart siehe unter Punkt 1.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltbezogenen und
abwagungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und gemaf3 den geltenden
gesetzlichen Vorgaben und konkreten naturschutzfachlichen Erfordernissen behandelt —
dies ist unabhangig des gewahlten Verfahrens erforderlich. Auch sind auch die
artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und in der Planung zu beriicksichtigen. Parallel
zu dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. Gl 04/26 ,Leihgesterner Weg /
Elsa-Brandstrom-Strae* wurden tierdkologische Untersuchungen durchgefiihrt, ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag in der Detailscharfe eines Umweltberichtes ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt, die
neben weiteren Gutachten (z.B. Verkehrsgutachten, Schalltechnische Untersuchung,
Bodengutachten etc.), die die hier angesprochene Fragestellung nicht beriihren, séamtlich
in das Bauleitplanverfahren und die erforderliche Abwagung eingestellt wurden.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung der geplanten Wohnh&user und Birrogebaude
kommt hinsichtlich der untersuchten Artengruppen Fledermause und Végel zu dem
Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die meisten im Einflussbereich
des Vorhabens vorkommenden geschiitzten Arten bei Einhaltung bestimmter
VermeidungsmafRnahmen nicht bertihrt werden bzw. die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Auch die anderen Gutachten sowie die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligten
Behorden gelangen zu keiner gegenteiligen Auffassung, so dass an der Planung
grundsétzlich festgehalten wird.
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Somit musste im erheblichen Umfang Baume gefalltzuriickgeschnitten werden, die
a) ein Immissionsschutzgriin sind und b) laut vorgenannten ,Faunistischem
Untersuchungsbericht’ erhaltenswert sind.

Erneut ein Zitat aus Ihrem Einleitungsbeschluss von 2011 von Seite 3:

.Pragende Grinstrukturen im Blockinnenbereich, insbesondere die
uenk_malgeschmzte parkahnliche Grinanlage sowie das waldartige
Immissionsschutzgrin im Bereich der Béschungen sollen erhalten bleiben.

Ein Neubau in diesem Bereich wiirde doch diesem vorgenannten
gutgemeinten Grundsatz konterkarieren. SchlieBlich kénnte schon aufgrund
der Verkehrssicherheitspflicht und des Hessischem Nachbarschaftgesetz
eine solche Baumpracht keine Zukunft haben.

Soliten die Baume gefallt werden, wéare der Hang zu den alten Poppe-Kellern wie
auch die alten Poppe-Keller selbst noch ausreichend geschitzt?

lch méchte Sie bitten, dieses Baufenster nocheinmal auf die Bedingungen zu
Oberprifen und eventuell zu streichen.

3)

Wie wlrde sich der Verkehrsldrm vom Leihgesterner Weg auf die
darunterliegenden Gebiete entwickeln, sollten die Baume aufgrund des unter Punkt
2 genannten Grunden gefalit/eingeschnitten werden? Die Verkehrslarmbetrachtung
sagt dazu nichts, deshalb bitte ich Sie um Einplanung dieses Aspektes.

4)

Das Haus Wilhelmstrasse 56 a+b wurde in eine ,weille Wanne” wegen des
Grundwassers gebaut. In den Unterlagen kann ich nicht entnehmen, ob es
Vorkehrung gibt, daft das unter Punkt 2 geplante Haus Schutzmalinahmen fir die
Nachbarn hat. Denkbar wére eine Drainage als Aufiage fur den Neubau Unsere
Nachbarn haben bei dem Bau des Hauses Wilhelmstrasse 56 a+b ein Ansteigen
der Grundfeuchtigkeit bemerkt. Sollte weiter in unmittelbarer Nahe gebaut werden,
dirfte dieses Problem nicht besser werden und moglicherweise Schaden
verursachen.

5)

Durch einen Neubau auf der Siid/Westseite der Liegenschaft Wilhelmstrasse 56 a
nehmen voraussichtlich trotz des hoheren Grenzabstandes die Lichtverhiltnisse
ab. Dazu kommt noch, dait der geplante Neubau mit den jetzigen Parametern vomn
Niveau 2-4 Meter geschatzt hoher steht und dieses Effekt noch verstarken wiirde.

Die Héauser 56 a+b sind nach dieser Seite mit den gréfieren Fensterflachen
angeordnet.

Schiussendlich: Ich freue mich, wenn Sie die Punkte aufgreifen und ich von thnen
hére.

Lobenswert ist, daf Sie Punkte wie ,Kampfmittelbelastung" mit auf der Agenda

haben! Auch ein Lob an den Magistrat fir die erfolgreiche Umsetzung des Erhalts
der Poppe-Keller!

Freundlic TRe~

Zu 3.
Die

Anregung zur Uberpriifung der Vertraglichkeit und Belichtung fiir den Standort des
geplanten Wohnhauses unterhalb des Poppe- Parkes/Hligels wurde umgesetzt,
jedoch ohne das Ergebnis eines Verzichts auf das festgesetzte Baufenster.

Zwar wird an der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Bebauungskonzeption
weiterhin grundsatzlich festgehalten, aber der bislang vorgesehene Baukdrper und
respektive die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in diesem Bereich werden zum Entwurf
des Bebauungsplanes reduziert. Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht
erhaltenswerten Gehdlzbestande im Béschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits
entsprechend zum Erhalt festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage
als private Grunflache planungsrechtlich im Bestand gesichert wird.

Auch die Fa. Revikon als Investor des Wohnhauses geht von einer ausreichenden

Belichtung aus.

Zu 4: Die Frage wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt die pragenden Geholze zum Erhalt fest. Baume wirken in erster
Linie optisch schallschiitzend. Rein rechnerisch wirde sich dies erst bei geschlossenen
Baumstrukturen in einer Tiefe von rd. 50 m bemerkbar machen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Angesprochen ist jedoch die dem Bebauungsplan nachgelagerte Bauplanung und
Bauausfiihrung und nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 6: Durch einen geplanten Gebaudeabstand deutlich Giber das von der Hessischen
Bauordnung geforderte Mindestmal} hinaus, wird eine ausreichende Belichtung des
Wohnhauses WilhelmstralBe 56A+B sicher gestellt.

Es kann davon ausgegangen, dass die Verschattungswirkung des Neubaus nicht
wahrnehmbar  zu  einer  Verschlechterung der heute bereits durch den
Bdschungsbaumbestand gepragten Situation fiihren wird.

Zu 7: Die Hinweise und das Lob werden zur Kenntnis genommen.

Nach erfolgter Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung werden gemaf
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Abwéagungsergebnisse mitgeteilt.
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|
Friedrichstrasse-
35392 Giessen

——— . wawr
Universitdtsstadt GieRen Universitatsstadt GieBen |
Der Magistrat Bladtplanungsamt
Stadtplanungsamt ' B 0T, 2013 |
Berliner Platz 1 . o
35390 GieRen L l |

Bebauungsplanentwurf Gl04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrim-Strafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den nunmehr &ffentlichen Bebauungsplanentwurf GID4/26
JLeihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Strale” mdochten wir als zukiinftige Anwohner der

Elsa-Brandstrém-StraRe Stellung nehmen und unsere Einwande zum Ausdruck bringen.

Angestrebt werden sollte eine mit der Wohnnachbarschaft vertrigliche bauliche Nutzung,
die jedoch durch die geplante GeschoRhéhe der 3 Riegel sowie der 2 Solitdre in keinster
Weise gegeben ist. Durch die topographischen Besonderheiten der Hanglage wiirden sich
die Gebdudehohen der 2 Solitdre massiv auf die Wohngualitdt der unterhalb gelegenen
Nachbarschaft, speziell der Flurstlicke 413/4-5 und 420, auswirken.

Die Minderung der Wohngualitdt bezieht sich hierbei sowohl auf die Verschattung der
Grundstiicke, die insbesondere im Frithjahr und Herbst sehr stark ware als auch auf die
optische Bedrdngung, die diese Gebdude durch 3 Geschosse + StaffelgeschoR in Hanglage
hervorrufen.

Mit Verweis auf den zweigeschossigen Bebauungsplan Gl 04/26 Leihgesterner Weg/
Arndtstrale fordern wir daher eine Reduktion der Geschossanzahl sowie der Gebdudehdhen
der 2 Solitdre durch gegebenenfalls Terrassierung, um so eine vertragliche Anpassung an die

kleinteilige Bebauung hangabwirts zu erreichen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strafle"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: NS . N | VOM:18.10.2013
Friedrichstrale [l 35392 GieRRen

Behandlungsvorschlag

Zu 2: Die Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen, den Anregungen wird
nur teilweise wie folgt entsprochen:

Die Hohenentwicklung der geplanten Wohngebaude entspricht im Wesentlichen der
Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung entlang des Leihgesterner Weges. Hierbei
ist auch beachtlich, dass der bislang ausschlie3lich gewerblich-industriell genutzte Bereich
des Plangebietes entlang des Leihgesterner Weges malf3geblich durch groRvolumige
Baukorper dominiert wurde. Mit der Planung wird zwar der Bereich der bereits
zurlickgebauten Hallenteile baulich wieder geschlossen, aber hier eine Bebauung
umgesetzt, die in ihrer Kubatur hinter dem bisherigen Bestand zuriickbleibt und einerseits
die kleinteiligere Bebauungsstruktur des naheren Umfeldes, andererseits aber auch die
Kubatur der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes aufgreift und hierbei einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang schafft. Konkret wird jedoch die bislang 6stlich der
geplanten ErschlieBungsstralRe seitens des Vorhabentrdgers vorgesehene Bebauung
hinsichtlich ihrer Geschossigkeit dahingehend angepasst, dass in 6stlicher Richtung fiir
jedes Obergeschoss ein gestaffelter Ricksprung erfolgt. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes wurde dies planungsrechtlich durch die Festsetzung von geschossweise
differenzierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen planungsrechtlich gesichert. An der Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse wird wie auch an der Festsetzung der
Gebaudehdhen jedoch weiterhin festgehalten.

Im genannten Bebauungsplan Gl 04/25 ,Leihgesterner Weg/Arndtstraf3e” sind nur teilweise
zweigeschossige Gebaude festgesetzt worden, die zum Leihgesterner Weg hin
topografiebedingt dreigeschossig wirken/werden.
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Des Weiteren mdchten wir anmerken, dass das erhdhte Anliegerverkehrsaufkommen durch
die geplanten Parkflichen oberhalb des Wohngebietes sowie die An- und Abfahrten zu den
Tiefgaragen sowohl Sicht- als auch Schallschutzmassnahmen erfordern, die bislang keine
Beriicksichtigung gefunden haben. Ferner gilt es Ma@nahmen in Form von beispielsweise
Schranken in der Planung zu beriicksichtigen, die das ehemalige Poppe- Areal nicht als
DurchgangsstraBe nutzbar machen.

Darlber hinaus wiren die Anfertigung eines dreidimensionalen Modells des gesamten
Planungsgebietes mit allen geplanten Héhen des Geldndes sowie die Ausdifferenzierung des

Schattengutachtens auf weitere Monate wiinschenswert.

Mit freundlichen Griifien

Zu 2: Die Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen, den Anregungen wird
wie folgt entsprochen:

Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang gewerblich-
industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der aufgegebenen
Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund von
einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-rechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes auszugehen ist.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, wurde zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen, ergéanzend zum
vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm
eingeholt. Aufgabe der Untersuchung ist es zu priifen, ob die von aufBen in das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerausche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 angegebenen
Orientierungswerte einhalten. Weiterhin wurden die Gerausche des Parkierungsverkehrs
innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das Gutachten enthalt konkrete Vorschlage zur
Konfliktbewaltigung die Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf gefunden haben, sodass
auch den immissionsschutzrechtlichen Belangen unter Beriicksichtigung aller geplanten
Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Die geplante und durch ein Verkehrsgutachten untermauerte Verkehrsfihrung innerhalb
des Gebietes wird durch die Errichtung einer Absperrung, die ausschlie3lich eine
Befahrbarkeit von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen erméglicht, unterbrochen, sodass
der Parkverkehr im Zusammenhang mit den kiinftigen gewerblichen Nutzungen innerhalb
des Plangebietes Uber den Anschluss an den Leihgesterner Weg abgebunden wird und
Durchfahrtsverkehr wie angeregt verhindert werden kann.

Zu 3: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Verdeutlichung der Planung

entsprechende Schnitte und Ansichten der geplanten Bebauung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen; unabhangig davon wurde ein Modell erstellt.
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{D5/3065-13)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Gieflen
04/26 "Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strae”

hier: Einwendungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft Wilhalmstr_

Sehr geehrte Frau Kron,
sehr geehrter Herr Dr. Hélscher,
sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf das in Ihrem Hause am 11.10.2013 gefiihrie Gespréch, mache ich fir meine o.
g. Mandantschaft folgende Einwendungen und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf geltend, die

ich im weiteren Verfahren dringend zu beriicksichtigen bitte:

1. Wie Sie mir anlasslich der Akteneinsicht mitteilten, plant der Investor die Errichtung gines
Wohngebsudes mit lediglich vier Wohneinheiten. Der Bebauungsplanentwurf sieht jedoch eine solche
-planungsrechtlich zuldssige- Festsetzung der Beschrankung einer Anzahl der Wohneinheiten nicht
vor. Dies sollte, auch zum Schutz der umliegenden Bebauung, namentlich des Wohngeb&udes meiner

Mandantschaft, geschehen, um eine Ubermé&Bige Ausnutzung des vorgesehenen Baufensters und

damit im Zusammenhang stehenden Andienungsverkehr zu vermeiden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Eigentiimergemeinschaft Wilhelmstrale N,
vertr. d. Herrn NGNS, \Vilhelmstrale [l 35037 Marburg vom:17.10.2013

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung einer Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten beim
Neubausolitar unterhalb des Poppe-Parkes wurde zum Planentwurf hin
entsprochen. Es wird eine Anzahl von insgesamt maximal 4 zul&ssigen
Wohneinheiten festgesetzt.

Dartiber hinaus kann angemerkt werden, dass an der dem Bebauungsplan zugrunde
liegenden Bebauungskonzeption zwar weiterhin grundsétzlich festgehalten wird, aber
der bislang vorgesehene Baukérper und respektive die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in diesem Bereich zum Entwurf des Bebauungsplanes reduziert
werden.
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2. Soweit ersichtlich, sind die Fl&chen fir die Errichtung von Kfz-Stellplitzen und auch die Wege-

flachen Uber das Grundstick nicht verbindlich im Plan festgelegt. Es erscheint ratsam, zum Schutz

der Nachbaranlieger die jetzige Anordnung im farblich markierten Plan als verbindliche Planfestset-,

zung aufzunehmen.

3. Wie Sie mir mitteilten, stinden naturschutzrechtliche Belange der Festsetzung einer Bebauung
auf diesem Grundstiick nicht entgegen. Nach Auffassung meiner Mandantschaft handelt es sich hier
jedoch um Uber Jahrzehnte gewachsenes biotopartiges Griinland, das nach diesseitiger Auffassung
einer Bebauung an und fir sich ganzlich entgegenstehen sollte. Ich rege daher eine erneute intensive
Abstimmung mit dem Fachdienst Naturschutz an. Dies gilt auch im Hinblick auf den alten, hohen und
schutzenswert erscheinenden Baumbestand oberhalb der Bruchsteinmauer, der teilweise weit in den
Bereich des Baufensters hineinragt. Meinen Mandanten ist zwar bewusst, dass naturschutzrechtliche
Belange in der Regel nicht drittschiitzend sind. Jedoch ist hier zu berticksichtigen, dass das Wohnge-
béude meiner Mandantschaft im Vertrauen auf die Beibehaltung der Naturzone mit allen Wohnréaumen
zu dieser Naturzone hin ausgerichtet wurde, so dass durchaus von einem Anspruch auf Bestands-
schutz auszugehen ist, zumal der Wegfall dieser Grinzone und die Errichtung eines durchaus grofivo-
lumigen Wohngebdudes auch zu einer deutlichen Wertminderung der Immobilie meiner Mandant-
schaft fihrt. Exemplarisch sei hervorgehoben, dass ein Eigentumer sich derzeit in Verkaufsverhand-
lungen fir seine Einheit befindet. Nachdem der Kéufer von den Planungsabsichten erfuhr, hat er sein
Kaufangebot von zundchst 260.000,00 € auf 200.000,00 € reduziert, womit der deutliche Wertverlust
belegt ist.

4, Geprift werden sollte im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens auch, ob und inwieweit
durch eine Bebauung dieses Bereichs Altlasten aus dem Boden gelést und ggf. in Richtung des
Grundsticks der Widerspruchsfihrer verlagert werden kénnten. Da es sich bei Fa. Poppe um ein
jahrzehntelang tétiges gummiverarbeitendes Unternehmen handelte, ist davon auszugehen, dass
auch entsprechende Chemikalien zum Einsatz kamen und -wie in friheren Jahrzehnten dblich- un-
kontrolliert dem Boden und Grundwasser zugefiithrt worden sind. Eine Verlagerung von Bodenverun-

reinigungen auf den Nachbargrundbesitz muss ausgeschlossen werden.

Bitte halten Sie mich tber das weitere Verfahren unterrichtet.

Fathanwalt for Verwaltungsrecht

Zu 2: Der Anregung einer Festsetzung einer Stellplatzflache wurde zum
Planentwurf hin entsprochen. Auf die Festsetzung der Stellplatzzufahrt
kann aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten verzichtet werden.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 werden in der Planzeichnung bereits
entsprechende Flachen fiir die Errichtung von Stellplatzen festgesetzt. Da in
Kombination mit den Festsetzungen einer Baumreihe einerseits und einer
geschlossenen Gehdlzanpflanzung andererseits zudem keine umfangreiche
Flexibilitat bei der Wegefiihrung besteht, wird von weitergehenden zeichnerischen
Festsetzungen abgesehen, zumal hierfir kein stédtebauliches Erfordernis
besteht.

Zu 3: Der Anregung einer erneuten naturschutzfachlichen Bewertung und
Abstimmung wurde im Rahmen der Entwurfsoffenlage mit paralleler
Beteiligung der (Umwelt-)Behérden und Naturschutzverbande entsprochen,
allerdings ohne das von der Mandantschaft gewiinschte Ergebnis eines
Verzichtes auf die Uberbaubare Grundstiicksflache.

Die Gibrigen Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange wurden im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich
gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden beriicksichtigt. Wie bereits angesprochen wird an der
dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Bebauungskonzeption zwar weiterhin
grundsétzlich festgehalten, aber der bislang vorgesehene Baukérper und
respektive die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 zum Entwurf des Bebauungsplanes auch aus Griinden des
Nachbarschutzes reduziert.

Rechtsanspriiche der Anliegerschaft bezuglich des Vertrauens auf den
Bestandsschutz (Beibehaltung der Naturzone) im seit jeher vorhandenen
unbeplanten, grundsétzlich bebaubaren Innenbereich oder auch hinsichtlich einer
Wertminderung werden seitens des Magistrates nicht anerkannt, da die
Voraussetzungen gemafd Baugesetzbuch (88 39 ff. BauGB) nicht vorliegen. Auf
die einschlagige Rechtssprechung wird verwiesen.

Zu 4: Der Anregung wurde bereits entsprochen.
In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden bereits zum Vorentwurf
entsprechende altlastenfachliche Hinweise aufgenommen, die vom Bau-
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herrn bei der Bauplanung und Bauausfilhrung zu beachten sind. Die Hinweise
werden zum Entwurf des Bebauungsplanes erganzt. Die Firma Revikon GmbH
als Vorhabentrager erteilte zudem der IGU GmbH Wetzlar bereits den Auftrag zur
Durchfihrung von umwelttechnischen Standortuntersuchungen auf dem
ehemaligen Betriebsgelande der Firma Poppe im Leihgesterner Weg 33-37. Zur
Gefahrdungsabschatzung waren Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben zu
entnehmen und zu analysieren. Die Untersuchungsergebnisse wurden
dokumentiert und bewertet. Der Untersuchungsbericht gibt eine Ubersicht (iber
die durchgefihrten Gelandearbeiten, die ermittelten Befunde sowie die
Bewertung der Ergebnisse und wurde mit seinen wesentlichen Inhalten und
Aussagen zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Begriindung aufgenommen.
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Schiffenberger Wegl
nl'VBr.Jllafsstadf Gieflen 35390 Wettenberp-Wifimar
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I Universitatsstadt Girien | i
SAABSRE S Hhar Donnerstag, 17. Ok;%b]i
Universitatsstadt GieBen | 18 OKL. 2013 | o
Der Magistrat _ o
Stadtplanungsamt z.Hd. Frau Kro '_“_ql'— i |
Berliner Platz 1  ESRIETY, SUSSPEPE.
35390 GieBen
Bebauungsplanentwurf G104/26 Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Str.
Entwicklung des Altstandortes der Fa. Poppe
Fruhzeitige Bilirgerbeteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,
1. wir mochten noch einmal Stellung nehmen und auf unser Anliegen aufmerksam
machen wie bereits in unserem Schreiben vom 05.07.2013, welches Sie in der Anlage
finden. Leider ist man seitens der Stadt auf unsere Einwande bisher nicht eingegan-
gen bzw. hat diese nicht beriicksichtigt.
2. Durch die Zerstorung im 2. Weltkrieg und dem nachfolgenden Wiederaufbau ist in

Gief3en ein sehr heterogenes, nicht unbedingt vorteilhaftes Stadtbild entstanden.
Durch die damalige Anderung eines reinen Wohngebietes in ein gemischt bebaubares
Gebiet zugunsten der Fa. Poppe in den 40er Jahren ist es zu einer direkten Nachbar-
schaft von Industrie und kleinteiliger Wohnbebauung gekommen.

Wiirden die uns bislang vorgestellten Plane umgesetzt, wiirde das Stadtbild weiter
sehr nachteilig verandert werden und es kdme zu einem Aufeinanderprallen von
groB3en, mehrgeschossigen Gebauden direkt an der Grenze zur kleinteiligen Bebau-
ungsvorschrift, die unglicklicherweise auch noch auf dem Hlgel lagen, was die
raumliche Dominanz dieser Solitare noch erhéhen wiirde.

Die Gebaude der Fa.Poppe hingegen waren relativ flach gehalten und daher wenig
prominent auf dem Hagel des Leihgesterner Wegs. Sollten die geplanten, deutlich
héheren Gebaude hier errichtet werden, strahlten diese weit in das darunter liegende
Stadtbild ein und dominierten das gesamte Viertel, namentlich die Elsa-Brandstrém-
StraBe, den Gintersgraben und die WilhelmstraBe. AuBerdem entsteht dadurch eine
sehr heterogene Bebauung des Stdviertels, die von der Stadt ja gerade nicht
gewiinscht wurde und die durch Bauauflagen fur kleinteilige Neubauten durchgesetzt
werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Frau [ und Dr. H. [, (Vvom:17.10.2013
Schiffenberger Weg Bl 35435 Wettenberg

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine abschlieRende Behandlung und Ruckmeldung zu der Stellungnahme erfolgt aus
formalrechtlichen Griinden erst zum bzw. nach dem Satzungsbeschluss.

Zu 2: Die Einschatzungen zur Baustruktur und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Im Laufe der Planaufstellung wurde das Baukonzept modifiziert, so dass
die stadtebauliche Vertraglichkeit mittlerweile erreicht wurde.

Die Hohenentwicklung der geplanten Wohngebaude entspricht im Wesentlichen der
Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung entlang des Leihgesterner Weges. Hierbei
ist auch beachtlich, dass der bislang ausschlie3lich gewerblich-industriell genutzte Bereich
des Plangebietes entlang des Leihgesterner Weges malf3geblich durch groRvolumige
Baukorper dominiert wurde. Mit der Planung wird zwar der Bereich der bereits
zurlickgebauten Hallenteile baulich wieder geschlossen, aber hier eine Bebauung
umgesetzt, die in ihrer Kubatur hinter dem bisherigen Bestand zuriickbleibt und einerseits
die kleinteiligere Bebauungsstruktur des naheren Umfeldes, andererseits aber auch die
Kubatur der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes aufgreift und hierbei einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang schafft. Konkret wird jedoch die bislang 6stlich der
geplanten ErschlieBungsstrale seitens des Vorhabentrdgers vorgesehene Bebauung
hinsichtlich ihrer Geschossigkeit dahingehend angepasst, dass in 6stlicher Richtung fir
jedes Obergeschoss ein gestaffelter Ricksprung erfolgt. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes wird dies planungsrechtlich durch die Festsetzung von geschossweise
differenzierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen planungsrechtlich gesichert. An der Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse wird wie auch an der Festsetzung der
Gebaudehdhen jedoch weiterhin festgehalten.
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Durch den teilweisen Abriss der Gebéude, der Fa.Poppe entffallen die schallschiitzen-
den Gebdude zwischen Leihgesterner Weg einerseits und der
Elsa-Brandstrom-Strafle sowie Giintersgraben andererseits, so dass ohne zusatzliche
schallschiltzende MaBnahmen eine steigende Larmbelastung fiir die nordéstlich und
ostlich liegende Region entsteht. Diese wird noch zunehmen durch die Fahrwege zu
Garagen und Stellplatzen hinter den Gebduden und noch weiter steigen, falls dieser
Fahrweg als DurchfahrisstraBe zwischen Aulweg und Leihgesterner Weg benutzt
werden kénnte.

Ein weiteres Problem ist der Schattenwurf durch die Hohe dieser Gebéaude, wie das
erstellte Verschattungsgutachten anschaulich belegt. Dies wird zu einer erhebliche
Minderung des Wohnwerts der unterhalb liegenden Immobilien und damit zur
Wertminderung der Grundstiicke fiihren. Ganz zu schweigen von der sinkenden
Lebensqualitat der angrenzenden Anwohner.

Dies diirfte sich insbesondere in den dunkleren Jahreszeiten auswirken, wenn die
Sonne tiefer steht. Nicht nur der Schattenwurf, sondern auch die Prominenz und die
Hohe, der ohnehin auf dem Hiigel gebauten mehrgeschossigen Gebaude, wiirde eine
bedréngende und nicht zumutbare Situation fir die angrenzenden Wohnhauser
entstehen.

Nicht nachzuvollziehen ist die Reduktion des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
und die Reduktion des denkmalgeschiitzten Gelandes. Dies fihrt bei diesem stadtpla-
nerisch nicht unwesentlichen Projekt zu einer verkiirzten Auslegefrist und damit auch
zu weniger Bedenkzeit fir die potentiell Betroffenen.

Durch das sehr hiigelige bzw. abfallende Baugebiet ist es duBerst schwierig sich ein
konkretes Bild von den geplanten BaumaBnahmen und deren Auswirkungen zu
machen. Insbesondere kann man sich gedanklich dem Gesamtbild nur schlecht
nahern. Ein einfaches Modell des Planungsgebietes wiirde dies fiir alle Beteiligten
wesentlich durchsichtiger machen.

Aus diesen Griinden fordern wir folgende MaBnahmen:

Schaffung eines Uberganges zur kleinteiligen Wohnbebauung durch ggf. Terrassie-
rung und dadurch Verminderung der Gebaudehthen (2 Solitérbauten, 3 Riegel) der an
die, durch die Stadt geforderte kleinteilige Bebauung, angrenzenden Gebaude in der
Elsa-Brandstrom-Str., Wilhelmstr. und Ebelstr.

Detaillierte Plane der zu errichtenden Gebaude mit Aufzeigung von evil. Loggien die
zu einer zusétzlichen Reduzierung des Abstandes zur vorhandenen Bebauung bzw.
zu den bereits genehmigten Einfamilienhausern verdeutlicht. Ferner eine Ansicht von
der Elsa-Brandstrém-Str. aus "bergwarts" um eine genaue Vorstellung von der
Wirkung der Solitére bzw. Riegel auf die angrenzende kleinteilige Bebauung zu erhal-
ten.

Ein Schallimmissionsgutachten, das auch den neu hinzu kommenden Anliegerverkehr
zwischen Leihgesterner Weg/Aulweg und Elsa-Brandstrém-Str. beriicksichtigt unter
Einbeziehung der Parkplatzbewegungen sowie die An- und Abfahrten zu den Tiefgara-
gen und dem Parkplatz auf den Kellern. Welche Vorkehrungen sind geplant um eine
zusatzliche Nutzung des Verbindungsweg/StraBe vom Aulweg zur Parkflache auf dem
Huigel Gber den Kellern zu verhindern?

Zu 3: Die Einschatzung zur schallbezogenen Verschlechterung durch Planum-
setzung wird nicht geteilt.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, wurde zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen, ergéanzend zum
vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslérm
eingeholt. Aufgabe der Untersuchung war es zu prifen, ob die von auf3en in Flas
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1
angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin wurden die Gerdusche des
Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. .
Die Ergebnisse der Schallimmissionsberechnung des Parkierungsverkehrs fiihren im
Bereich des Wohngebdudes Nr. 82 ohne Schallschutzwand zu einer geringen
Uberschreitung des Orientierungswertes fir ein Allgemeines Wohngebiet. Zur Einhaltung
des Orientierungswertes wird die bestehende Larmschutzwand an der Einfahrt am Aulweg
in den Berechnungen mit einer Hohe vom 3,2 m angesetzt, die Lange der Wand bleibt
unverandert. An den anderen Gebauden ergibt sich die Einhaltung der Orientierungswerte
ohne weitere SchallschutzmafRnahmen.

In Abstimmung mit dem Eigentimer der Liegenschaft Aulweg 82, wird die bestehende
Schallschutzwand abgebaut und durch eine neue deutlich attraktivere ersetzt, die Hohe
wird wunschgemaf auf 3,20 festgesetzt und die Wand um rd. 1,5 m verlangert.

Das Gutachten enthalt konkrete Vorschlage zur Konfliktbewaltigung die als Festsetzungen
Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf gefunden haben, sodass den immissionsschutz-
rechtlichen Belangen unter Berlicksichtigung aller geplanten Nutzungen hinreichend
Rechnung getragen werden kann.

Die geplante Verkehrsfuihrung wird durch die Errichtung einer entsprechenden Absperrung,
die ausschlief3lich eine Befahrbarkeit von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen erméglicht,
unterbrochen, sodass der Parkverkehr im Zusammenhang mit den kiinftigen gewerblichen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes iiber den Anschluss an den Leihgesterner Weg
abgebunden wird und Durchfahrtsverkehr wie angeregt verhindert werden kann. IrT1
Bebauungsplan-Entwurf wird dies durch eine Zasur der Verkehrsflache verbunden mit
einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager sowie der Rettungsdienste verdeutlicht.

[zu 4 bis 9 vgl. folgende Seiten]
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Zu 4: Die Hinweise zur Verschattungswirkung werden zur Kenntnis genommen, die
Einschéatzung jedoch nicht geteilt.

Wie unter (2) angesprochen, wird die bislang 6stlich der geplanten ErschlieBungsstralRe
seitens des Vorhabentragers vorgesehene Bebauung hinsichtlich ihrer Geschossigkeit
dahingehend angepasst, dass in 6stlicher Richtung fiir jedes Obergeschoss ein gestaffelter
Ricksprung erfolgt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde dies planungsrechtlich
durch die Festsetzung von  geschossweise differenzierten  Uberbaubaren
Grundstiicksflachen planungsrechtlich gesichert. An der Zahl der maximal zuldssigen
Vollgeschosse wird wie auch an der Festsetzung der Geb&dudehdhen jedoch weiterhin
festgehalten.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Am beschleunigten
Aufstellungsverfahren wird jedoch festgehalten.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Begrindung zum
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan entgegen dem
Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Giel3en nunmehr als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden soll. Ein Bebauungsplan fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann grundsatzlich im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Jedoch kann angemerkt werden, dass —
obschon verfahrensrechtlich im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB nicht ohne
weiteres geboten — ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefiihrt und auch ein
Umweltbericht erstellt wird. Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange
werden im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich
gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehérden beriicksichtigt — dies ist unabhéngig des gewahlten Verfahrens erforderlich.
Daher ergeben sich insbesondere fir die Anliegerschaft keine Nachteile aus dem
gewahlten beschleunigten Verfahren.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die Kennzeichnung der bestehenden
Kulturdenkmaler in der Planzeichnung ergénzt sowie auch die Abgrenzung der
denkmalgeschitzten Parkanlage gemaf den Vorgaben des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an die
Grundstiicksgrenzen angepasst.
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Zu 6: Der Anregung zur Verdeutlichung der Investorenplanung wurde gefolgt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Verdeutlichung der Planung
entsprechende Schnitte und Ansichten der geplanten Bebauung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen; unabhéangig davon wird ein Modell erstellt werden.

Zu 7: Der Anregung zur schallgutachterlichen Betrachtung wurde entsprochen.
Verwiesen wird zundchst auf die vorgenannten Ausfihrungen zu (3). Im Rahmen der
Schalltechnischen  Untersuchung wird auch das planinduzierte  zusétzliche
Verkehrsaufkommen beriicksichtigt. Ferner kann angemerkt werden, dass die geplante
Verkehrsfihrung durch die Errichtung einer entsprechenden Absperrung, die
ausschlie3lich eine Befahrbarkeit von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen ermdglicht,
unterbrochen wird, sodass der Parkverkehr im Zusammenhang mit den kinftigen
gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes Uber den Anschluss an den
Leihgesterner Weg abgebunden wird und Durchfahrtsverkehr wie angeregt verhindert
werden kann.
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Die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Ebel- und Wilhelm-
strasse.

Ein Massenmodell des Planungsgebietes mit den bislang geplanten und genehmigten
Héusemn.

Die vollsténdige stadtebauliche und landschaftsplanerische Bestandsaufnahme des -
Plangebietes und seines Umfeldes sowie die Einmessung des gesamten Baumbe-
standes.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anliegen und Bedenken bei der weiteren
Erarbeitung der Plane.

Mit freundlichen GriiBen

Zu 8: Der Anregung einer grindlichen Bestandsaufnahme wurde entsprochen.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zur Einschatzung des
Planungserfordernisses bereits eine entsprechende stadtebauliche Bestands-aufnahme.
Zudem wurde bereits eine faunistische und floristische Kartierung des Plangebietes
durchgefihrt, die Gegenstand des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gewesen ist.

Zum  Entwurf des Bebauungsplanes wird dariber hinaus neben dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie eine
Vorprifung des Einzelfalls erstellt, der auch eine weitergehende Erfassung des
Plangebietes aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht umfasst und
Gegenstand der Entwurfsoffenlegung ist. Ergdnzend kann angemerkt werden, dass der
Bereich des Plangebietes bereits umfangreich vermessen wurde.
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BEBAUUNGSPLAN GI04/26 | Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs geméB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Oktober 2013

im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen 5)..4..-— 1'3-4 Leeer [, q‘/) /zu( Y /}or;,f“ /""Xrbz:v,:/ ?n'\'fv";-, “Z—cf..g/“ ,;(_L,r_‘,',
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Name:
Adresse:
Datvm: 42, 42, 43

[freiwillige Angabe, bitte cnkreuxzen)

Allgemeines Interesse:

Besonderes Inferesse als betroffener Eigentimer:
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Inferesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

cowooX

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 [Posteingang)

Stadiplanungsamt Giefen
[Stichwort:] Frihzeilige Beteiligung
B-Plan Elsa-Brandstrém-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr Prof. Dr.
Stra”elll 35392 GieRen

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Die Einschéatzung zur Behandlung der naturschutzfachlichen Aspekte wird zur
Kenntnis genommen. Den gesetzlichen Anforderungen wurde mehr als erforderlich
entsprochen, ein Griinordnungskonzept ist Grundlage des Bebauungsplanes.
Diesbeziiglich kann angemerkt werden, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
die umweltbezogenen und abwagungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und
gemaR den geltenden gesetzlichen Vorgaben und konkreten naturschutzfachlichen
Erfordernissen behandelt werden. Unabhangig davon sind auch die artenschutzrechtlichen
Belange zu erheben und in der Planung zu beriicksichtigen. Daher wurde zur
Bestandserfassung bereits eine faunistische und floristische Kartierung durchgefiihrt, die
Gegenstand des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gewesen ist. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes wurden zudem ein entsprechender Artenschutzrechtlicher und
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag sowie eine Vorpriifung des Einzelfalls erarbeitet, die
Gegenstand der Entwurfsoffenlegung sind, sodass auch die naturschutzfachlichen Belange
umfassend gewdirdigt werden koénnen. Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher
Sicht erhaltenswerten Gehdélzbestande im Boschungsbereich werden im Bebauungsplan
bereits entsprechend zum Erhalt festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschitzte
Parkanlage als private Grinflache planungsrechtlich im Bestand gesichert wird. Es wurde
gepriift, ob es moglich ist die Buche zu erhalten, da diese so beschaffen ist und gewurzelt
hat, dass ein Baumfall nicht wahrscheinlich ist, wird diese zum Entwurf des
Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzt.
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Zu 2: Der Anregung einer stérkeren Einbeziehung der innerstadtischen Grinflache
wurde insofern gefolgt, dass die laut gutachterlichen Erkenntnissen wesentlichen

Bestandteile planungsrechtlich gesichert werden.
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BEBAUUNGSPLAN GI04/26 , Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrdm-Strafe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemdB § 3 Abs. 1 Baugeseizbuch [BauGB|
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Oktober 2013

im Stadiplanungsamt GieBen

Anrequngen

lige Angabe, bifte ankrauzer

Interesse, e bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer:
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:

Besonderes Inferesse als Anwohner /in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besondere Inferessen:

ooXooo

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 [Posteingang]

Stadtplanungsamt Gieflen
{Stichwort:) Frihzeitige Beteiligung
.B-Plan Elsa-Brandstrom-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 Giefen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr Il und Frau || Gunthersgraben Il

35392 Giel3en

vom:17.10.2013

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seite
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Zu 1: Der Anregung zum Baumschutz wird wie folgt entsprochen:

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten Gehdlzbestande im
Boschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits entsprechend zum Erhalt
festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage als private Griinflache
planungsrechtlich im Bestand gesichert wird. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde
auch die bestehende Buche in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Zu 2: Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Durch die Neubebauung in
ihrer im Laufe des Aufstellungsverfahrens modifizierten Form werden keine
gravierenden Nachteile gegeniiber der bisherigen Bestandssituation entstehen.

Die Hohenentwicklung der geplanten Wohngebaude entspricht im Wesentlichen der
Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung entlang des Leihgesterner Weges. Hierbei
ist auch beachtlich, dass der bislang ausschlie3lich gewerblich-industriell genutzte Bereich
des Plangebietes entlang des Leihgesterner Weges malf3geblich durch groRvolumige
Baukorper dominiert wurde. Mit der Planung wird zwar der Bereich der bereits
zurlickgebauten Hallenteile baulich wieder geschlossen, aber hier eine Bebauung
umgesetzt, die in ihrer Kubatur hinter dem bisherigen Bestand zuriickbleibt und einerseits
die kleinteiligere Bebauungsstruktur des naheren Umfeldes, andererseits aber auch die
Kubatur der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes aufgreift und hierbei einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang schafft. Konkret wird jedoch die bislang 6stlich der
geplanten ErschlieBungsstrale seitens des Vorhabentrdgers vorgesehene Bebauung
hinsichtlich ihrer Geschossigkeit dahingehend angepasst, dass in 6stlicher Richtung fiir
jedes Obergeschoss ein gestaffelter Ricksprung erfolgt. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes wird dies planungsrechtlich durch die Festsetzung von geschossweise
differenzierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen planungsrechtlich gesichert. An der Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse wird wie auch an der Festsetzung der
Gebaudehdhen jedoch weiterhin festgehalten.

Zu 3: Die Einschatzung zu den Auswirkungen des neubaus unterhalb des Poppe-
Parks/Hligels werden nicht geteilt.

Der Baumbestand im B&schungsbereich bleibt erhalten. Unvertretbare Emissionen und
nachteilige Veranderungen des Wohnumfeldes werden nicht erwartet.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
G 2 B hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"

e en Abwé&gung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
— und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Beteiligung Bauleitplanverfahren fiir die Offentlichkeit
Stellungnahme von: Frau [ und . \Vihe/mstrale I vom:05.10.2013

Bitle ausgediill und unterschrieben zurlicksenden an:

35392 GielRen
Magistrat der Universittitsstadt Gieflen
Stodiplanungsemt oder per Fax: 0641 306-2352
Postfach 11 08 20 Behandlungsvorschlag
35353 Gieflen

Bitte beachlen Sie, dass die mil * gekennzeichneten Felder Pllichelder sind, die ausgelill! warden missen.

[ B-Plan-Nummer oder . . .
gmp-anémngsnmmn- Gy d+/2e Siehe nachfolgende Seiten

‘Gobistsbezeichnun g:*

LinMGeaimiee. Wi, | Gsk - Eihdbaidsn ~
S e

Angaban zur Person

Name, Vorrome:* [

Strafde, Housnummer: * 1‘\]';;:;!,_3}. e ‘-
Postleitzohl:*  3C237 Wohnor:* ¢l

Telior: I | extoi-Acke [ |

Fraiwillige Ang
Ich Gufiere mich in der Eigenschaft als  [X] Eigenfimer

] Mister / Pachter

[ sonstiger Berreffener

[[] aligemein Planungsinteressierter

Ich machto zu der Planung Stellung und gebe folgends Anregung:

R g N R Ty

Ont, Datum®

Giehid | =5 1on 2%

Das Stadiplanungsamt bedankt sich fiir Thre Mitarbeit!

© Universialssiod Giellen / Beleiligung Bouleilph fahren Oflentlichkeil 10,08
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
T —— Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
e IGSFAINCAa BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden

und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Frau [l und [ \Vihemstrare I | vom:05.10.2013

35392 Giel3en

05. Oktober 2013

Magistrat der Universitatsstadt GieBen
Stadtplanungsamt

Paostfach 11 08 20

35353 GieBen

Betr:  Beteiligung Bauleitplanverfahren fir die Offentlichkeit
Bebauungsplan G| 04/26, Lefhgesterner Weg / Elsa Brandstrém-Strafle
Stellungnahme zor Bebauung im Poppe Park - Solitar

Sehr geshite Damer und Herren

Anbel die | ’ o
Anbel de Kommentare und Enspriche zur Sekauung des Poppe-Farks mit der Bitte um Kenntnisnahme und Bestiti-
qung des Eingangs der Unierlager ) a

A
Mit freundlichen G-l i1

Anluge: Formblatt Be teiligung Cauleitplzanverfahren Olfentiichkeit 10/03~
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Einspriiche und Anregungen:

1. Als Eigentiimer einer Wohnung im Gebiude Wilhelmstraie [l (Erdgeschoss mit
Garten, angrenzend an den Park der Poppe-Villa erheben wir Einspruch gegen die
Bebauung des Parks mit dem ,Solitar und geben folgende Begriindungen ab:

a. Beim Kauf unserer Eigentumswohnung (2004) wurde uns vom Bautrager versi
chert, dass die Grinanlagen bis zur nordéstlichen Grenze des in diesem Verfah-
ren genannten Bebauungsplangeldndes denkmalgeschistzt ist und daher der
Blick von unserern Garten (Erdgeschosswahnung rechts, WilhelmstraBie
unverbaubar ist.

b. Dieses wurde von der Burgermeisterin Frau Weigel-Greilich bei der Birgerbe-
sprechung im Oktober 2011 auch bestatigt und ausdriicklich betontt

¢. Das Gelande ist auch heute noch auf der Webseite des Landesamtes fiir Denk-
malpflege in Hessen als Kulturdenkmal deklariert { Als hervorragendes Beispiel
for der!_..GJeBener Spatestklassizismus" ist das markante Haus zusammen mit
dem f_rluhereln Pterdestall und der parkihnlichen Gartenanlage Kulturdenkmal
aus kinstlerischen und stédtebaulichen Griinden” - Auszug aus dem Text auf
der Webseite)

d.Das geplante Gebaude ,Solitdr* im nordostiichen Teil des Poppe Geldndes mit 4
Etagen wird unweigerlich zur Folge haben, dass die Baume {in der Vorlage an
die Stadt_yrer_orclnetenversammrung angegeben als ,zu erhaltendes Immissions-
schutzgrin im Bereich der Béschung') zu einem grofien Teil entfernt werden
mussen, da ansonsten die Bdume Uber das geplante Gebiude wachsen.

€. Lin Gebdude mit 4-Efagen hat zur Folge, dass es auf der nordéstlichen Seite

gcs ?emgdui zur Beschattung der Wohnungen WilhelmstraBe 56 A kommt.
amit verbunden isl eine deutliche Wertminderung der Wohn i au-
sern WilhelmstraBe 564 und -B. 9 SepesLin G b

f. Qae geplanten ET-Wohnungen in dem Solitdr werden selbst kein Licht haben, da
sie auf der stidwestlichen-, westlichen und nordwestlichen Seite sehr hoch l';ber
den Baumbestand und die Béschung zum oberen Teil des Poppe Gelandes be-
schattet werden und nur fiir einige wenige Stunden fiberhaupt Sennenlicht be:
korrrme_rr. Qahas stellt sich die Frage, ob eine Verwertung dieses erhaltenswerten
Parks fur die geplanten Wohnungen (iberhaupt Sinn macht und #ir den Investor
gine wirtschaftlich sinnvolle Investition ist. )

g. Die Zufahrt sowie die Slel_iplétze der Kraftfahrzeuge verlduft zudem nicht nur di-
rekt an den ehernaligen Eiskellern und der alten Mauer {fur diese ist ja laut Vor-
Igg;é f:rz D&w_;m[alschuéz angedacht), sondern auch direckt an den Girten der

“EDaude WilhelmstraBe 56A, -B und Gilnthersgraben 8 entla ] en da-
mit eine Stérung der Ruhe dar, ¢ RN

h. Das__faunistische Gutachten zum Bebauungsplan kommt zum Schuss dass das
Gelénde sehr naturnah und Artenreich ist und daher eine hohe Bedeuiunq als
Lebens_ra_um_ filr Tiere und Pflanzen ist. Wir knnen aus eigener Eriahrunghsagen
dass wir in den letzten acht Jahren gerade im unteren Teil des Poppe Parks ne- '

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strafle"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Frau I undlEEEE \Viheimstrate R
35392 Gielen vom:05.10.2013

Behandlungsvorschlag

Zu labis c: Die Hinweise zu den damaligen Ankaufsbedingungen und den Aussagen
der Denkmaltopografie werden zur Kenntnis genommen. Der Magistrat bedauert die
Irritationen, die durch eine Neufestlegung bzw. Konkretisierung der Abgrenzung der
geschitzten Grinanlage alleinig durch das Landesamt fir Denkmalpflege
entstanden sind.

Die Abgrenzung der denkmalgeschiitzten Parkanlage ergibt sich jedoch aus der aktuellen
Abgrenzung in der Denkmaltopografie i.V.m. den diesbeziglichen Aussagen des
zustandigen Landesamtes im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens.

Zur Satzungsversion des Bebauungsplanes wurde die Kennzeichnung der bestehenden
und in der Denkmaltopografie enthaltenen Kulturdenkmaler in der Planzeichnung ergénzt
sowie auch die Abgrenzung der denkmalgeschiitzten Parkanlage gemaR den Vorgaben
des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an

die Grundstiicksgrenzen angepasst.

Zu 1d+e+g: Die Einschatzungen lber die Auswirkungen des Neubaus auf das
Umgebungsgrin sowie die Wohnqualitat im Geb&aude Wilhelmstrale 56A werden
nicht geteilt.

An der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Bebauungskonzeption im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird zwar grundsétzlich festgehalten, aber der bislang
vorgesehene Baukoérper beziehungsweise die (berbaubaren Grundsticksflachen in
diesem Bereich wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend reduziert. Die
bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten Gehdlzbesténde im
Bodschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits entsprechend zum Erhalt
festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage als private Griinflache

planungsrechtlich im Bestand gesichert wird.
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Es ist unstrittig, dass private Belange abwagungsbeachtlich sind. Diese betreffen zum
einen das private Eigentum, zum anderen aber auch das Interesse der Planbetroffenen an
der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der beabsichtigten Anderung
mehr als nur geringfugig in ihren Interessen bertihrt werden. Die Erhaltung des Blicks auf
eine unverbaute freie Landschaft oder einer Parkanlage gehort jedoch nicht zum
notwendigen Abwagungsmaterial. Ein Blick auf die Katastergrundlage belegt, dass sich
das vom Lageplan her hier neu geplante Gebaude grundsatzlich in die stadtebauliche
Struktur einpasst und dass nicht zuletzt wegen der Immobilie Nr. 56A die ebenfalls in
zweiter Reihe nahe des Poppe-Parks errichtet worden ist. Die hier angesprochene
Bebauung steht im Spannungsfeld zwischen unterschiedlichen Belangen: Denen des
Denkmalschutzes, denen der umgebenden Nachbarschaft sowie dem nicht unberechtigten
Verwertungsinteresse des Eigentimers. In Abstimmung insbesondere auch mit den
Belangen des Denkmalschutzes wurde erwogen, inwieweit eine Bebauung hergestellt
werden kann, so dass sie fir alle Beteiligten tolerierbar ist. Eine Einigung konnte, wie auch
die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen verdeutlichen,
leider nicht erzielt werden.

im Bebauungsplan festgesetzt, dass entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze eine
Anpflanzung von Laubstrauchern vorzusehen ist und somit die direkte Einsehbarkeit
zumindest abzumildern und die maximal zuldssige Gebaudehdéhe reduziert.

Angemerkt sei, dass sich das geplante Gebaude im Westen so weit wie mdglich an die
dortige Grundstiicksgrenze zum Park anlehnt und im Osten soweit wie mdglich Raum
lasst. Dariiber hinaus wurde das Gebaude bzw. auf der Ebene des Bebauungsplanes das
Baufenster bereits zum Entwurf hin verschmalert auf 13 x 15,50 m. Zwischen der
Baugrenze und der Ostlichen Nachbargrenze sind 8,0 m Abstand und zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze sind 5,50 m festgesetztAn beiden Seiten geht der Bebauungsplan ber
den bauordnungsrechtlich durch die

Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,0
m deutlich hinaus. Ferner wurde als Ergebnis dieser Abstimmungsgespréache

Unabhangig davon, dass mehr Abstand zu den umliegenden Grenzen gehalten wird als die
hierfir zustéandigen Rechtsvorschriften (Hessische Bauordnung) bestimmen ist unstrittig,
dass das Gebé&ude teilweise zu einer Verschattung fuhrt.

Die bisher durchgefiihrten Abstimmungen und planerischen Erwagungen haben im

Zusammenhang mit den Anforderungen des Denkmalschutzes indes keine Ldsung
gefunden bei der eine Verschattung des Gebaudes ohne massive Verkleinerung des
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ben den genannten Tierarten sehr viele Zwergfledermiuse und auch Gaoldam-
mern {nicht im Gutachlen aufgefiihrt) regelméBig sehen. Daher wird der geplante
Solitér den gesamten Park durchschneiden und durch seine Héhe eine untber-
windbare Mauer darstellen, die die dort vorkommenden Arten deutlich in ihrem
Lebensraum einschrénken wird.

Abbildung 1: Bildschirmfoto der Webseite des Landesamtes fiir Denkmalpfl -
sen (vom 03.10.2013, URL: ik

http.//denkxweb denkmalpflege-hessen.deyt .gi-bin/mapwa — =2 TE
.4/ ET 4 ienkmalptiege-hessen.de/cgi-bin/mapwalk. pl? session=70317 5&ever
t=Map.Move,Left) Shcren

z Kuiturdenkméler | _ﬁa.l’é?..xx |
h% in Hessen ~ ar s |
{‘; %,' I S - |

r’ Leitgoatermer Wap 33 . |

X

geplanten Gebaudes, nicht erfolgen wirde. Da der Bebauungsplan hier mehr
nachbarschitzende Wirkung entfaltet als es bei einer Bebauung im innerstadtischen
Bereich bspw. erforderlich ware, halt die Stadt Giel3en an der hier vorliegenden Planung
fest.

Bei einer gesamthaften Bewertung der Verschattungswirkung muss einerseits auch die
.Vorbelastung® der Ortlichkeit aufgrund des bis zu 15 m hohen dichten Baumbewuchses im
Bdschungsbereich des bis zu 8 m iber dem Gelandeniveau (am Standort des im Abstand
zur Erdgeschoss-Fensterfront von ca. 13 m geplanten Neubaus) hinaus ragenden Poppe-
Hugels beachtet werden, der mit einem Abstand von ca. 20 m vom Erdgeschoss-Fenster
bereits heute und unabhangig von der Bebauungsplanung mindestens zu einer
gleichwertigen Verschattungssituation fiihrt. Weiterhin ist die zeitliche Haufigkeit der
dargestellten Maximal-Verschattungssituation im Jahresverlauf zu wiirdigen, wobei davon
ausgegangen wird, dass die Jahresstundenzahl der hier simulierten Situation gegentiber
der restlichen Zeit vernachlassigbar ist.

SchlieBlich sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich durchschlagenden
Bewertung einer durch bauliche Veranderungen im Wohnumfeld befiirchteten
Verschlechterung der individuellen Wohnsituation au3er den o.g. objektiven Kriterien der
hessischen Bauordnung leider kein einschlagiges Regelwerk gibt.

Rechtsanspriiche der Anliegerschaft beziglich des Vertrauens auf den Bestandsschutz
(Beibehaltung der Naturzone) im seit jeher vorhandenen unbeplanten, grundsétzlich
bebaubaren Innenbereich oder auch hinsichtlich einer Wertminderung werden seitens
des Magistrates nicht anerkannt, da die Voraussetzungen gemaR Baugesetzbuch (88 39
ff. BauGB) nicht vorliegen. Auf die einschldgige Rechtssprechung wird verwiesen.

Zu 1f: Die Einschatzung einer deutlichen Verschattung auch des Neubaus wird nicht
geteilt.

Der Investor geht von einer ausreichenden Belichtung, ohne Eingriff in das
Bodschungsgriin, aus.

Zu 1h: Die Einschatzung Uber die Gutachten-Qualitat wird nicht geteilt.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich gebotenen und gesetzlich
erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden beriicksichtigt.
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Schriftliche Stellungnahmen bitte an:

Stadtplanungsamt Giefen  ondere. | sdlnese
Abgabefrist: 18.10,2013 [Posteingang)

(Stichwort:} Frihzeitige Beteiligung Skﬁﬂk& seven.
«B-Plan Elsa-Brandstrém-Strafle”
Berhner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr I und Frau I, Chelstraie | vom:14.10.2013
I, 35392 GieRen

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Die Anregung zur Beriicksichtigung der Larmaspekte wurde umgesetzt.
Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang gewerblich-
industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der aufgegebenen
Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund von
einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-rechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes auszugehen ist.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan bereits dargelegt, wurde zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen, ergéanzend zum
vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm
eingeholt. Aufgabe der Untersuchung war es zu prifen, ob die von auf’en in das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1
angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin wurden die Gerdusche des
Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. Die Empfehlungen des
Gutachtens haben Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf gefunden. Im Rahmen der
Schalltechnischen  Untersuchung wurde auch das planinduzierte zusétzliche
Verkehrsaufkommen berticksichtigt.

Zu 2: Die naturschutzfachlichen Untersuchungs- und Festsetzungsanforderungen
wurden beachtet.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ebenfalls in der fachlich gebotenen und
gesetzlich erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden
beriicksichtigt.
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BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Strafe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemdB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch [BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Oktober 2013

im Stadtplanungsamt GieBen
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lggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Mame:
Adresse:
Datum:

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslequng:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Inferesse als beiroffener Eigentimer:

Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Inferesse als sonstige,/r Nutzer/in im Plangebiek:

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden

und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr Il und Frau | cbelstrake Il | vom:15.10.2013

35392 Giel3en

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnchmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 [Posteingang)

CoRODODOO
\

Stadtplanungsamt GielBen
(Stichwort:) Frihzeitige Beteiligung
.B-Plan Elsa-Brandstrém-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 Gieflen

Behandlungsvorschlag

Der Anregung zum Baumerhalt wird wie folgt entsprochen:

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten Geholzbestéande im
Bodschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits entsprechend zum Erhalt
festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage als private Griinflache
planungsrechtlich im Bestand gesichert wird. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde

nunmehr auch die bestehende Buche in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.
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BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 , Leihgesterner Weg/Elsa-Brandsirom-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemdB § 3 Abs. 1 Baugeseizbuch [BauGB)
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(agf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Mame:
Adresse:

Datum:

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessensluge bei der Auslequng:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse cls betroffener Eigentiimer:
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonsfige/r Nuizer/in im Plangebiet:
Sonstige besondere Interessen: )

OoXEOO0O

Schriffliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 [Posteingang)

Stadplanungsamt GieBen
[Stichwort:) Friihzeitige Beteiligung
«BPlan Elso-Brandstrom-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 GieBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr Dr. | Ginthersgraben i, | vom:17.10.2013
35392 GielRen

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung beziglich des Schallschutzkonzeptes wurde wie folgt
entsprochen:

Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang gewerblich-
industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der aufgegebenen
Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund von
einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-rechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes auszugehen ist.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, wurde zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen, ergéanzend zum
vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm
eingeholt. Aufgabe der Untersuchung war es zu prifen, ob die von auf’en in das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1
angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin wurden die Gerdusche des
Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsberechnung des Parkierungsverkehrs filhren im
Bereich des Wohngebaudes Nr. 82 ohne Schallschutzwand zu einer geringen
Uberschreitung des Orientierungswertes fir ein Allgemeines Wohngebiet. Zur Einhaltung
des Orientierungswertes wird die bestehende Larmschutzwand an der Einfahrt am Aulweg
in den Berechnungen mit einer Hohe vom 3,2 m angesetzt, die Lange der Wand bleibt
unverandert. An den anderen Gebauden ergibt sich die Einhaltung der Orientierungswerte
ohne weitere SchallschutzmaRnahmen.
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Zu 2: Die Anregung bezuglich des Naturschutzes wurde wie folgt beachtet:

Es wird angemerkt, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen
und abwagungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und gemafl den geltenden
gesetzlichen Vorgaben und konkreten naturschutzfachlichen Erfordernissen behandelt
werden. Unabhangig davon sind auch die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und
in der Planung zu bericksichtigen. Daher wurde zur Bestandserfassung bereits eine
faunistische und floristische Kartierung durchgefiihrt, die Gegenstand des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens gewesen ist. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden zudem
ein Artenschutzrechtlicher und ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet sowie
eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt, die Gegenstand der Entwurfsoffenlegung
wurden, sodass auch die naturschutzfachlichen Belange umfassend gewirdigt werden
kénnen.
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BEBAUUNGSPLAN GI04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrm-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 1 Baugesefzbuch (BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18, Oktober 2013

im Stadtplanungsamt Gieflen

Anrecuneaen
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Universitaisstad! (iefien |
17.10.2013
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(ggt. Fortsetzung auf folgenden Seiten) ) L I ._"J_‘_—'
iHame:
Adresse: h
Datum: - ,/ .< P ’- -’\ -

[freiwillige Angabe, bitie ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Aligemeines Interesse: B
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: H
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r: m]
Besonderes Interesse als Anwohner/in: h- 4
Besonderes Interesse als sonstige,/r Nutzer/in im Plangebiet: [m}

Sonstige besondere Interessen: 24
Schriﬁ'li:h.e Stellungnahmen bitte an; Stadiplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 18.10.2013 (Posteingang) (Stichwort:) Frihzeitige Befeiligung

.B-Plan Elsa-Brandstrom-Strafie”
Berliner Platz 1

353353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Frau Prof. | | | | . Vi he/mstrakjill 35392 | vom:15.10.2013
GielRen

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seite
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BEBAUUNGSPLAN GI04/26 ,,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrom-Strafie”

Durch den Bebauungsplan zum Poppe- Areal droht den Anwohnern eine massive

Beeintriichtigung der Lebensqualitdt durch enorme Einschnitte im Vegetationsgiirtel des

angrenzenden Poppe- Parks.

Die teilweise Aufhebung des Denkmalschutzes ist aus historischen Griinden nicht
akzeptabel!!!

Durch die zurlickliegende Vernichtung historischer Gartenanlagen der Reformzeit und
Bebauungen der Willhelmstrale 54 ist bereits eine erhebliche Beeintriichtigung fiir Mensch

und Umwelt entstanden.

Der verbliebene einmalige Biotopkomplex und die Denkmalfunktion des Poppe- Parks
miissen der Stadt auch aus Naturschutzgriinden und zum Schutz des Mikroklimas erhalten

bleiben.

Wir fordern aus Naturschutz- und Denkmalschutzgriinden den Erhalt des ganzen einmaligen,
unwiederbringbaren Biotopskomplexes Poppe- Park im Denkmalschutzensemble der
Ebelstrafle / WillhelmstraBe / Giinthersgraben und Elsa-Brandstrém-Strafie. -

— Gegen jegliche weitere Zerstérung und Versiegelung durch weitere Bebauungen!!!

Giellen, den 16.10.2013

Zu 1: Die Einschatzung beziiglich der Veranderung der Wohnumfeldqualitat wird
nicht geteilt.

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten Geholzbestande im
Boschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits entsprechend zum Erhalt
festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage als private Griinflache
planungsrechtlich im Bestand gesichert wird. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde
auch die bestehende Buche in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Im Ubrigen kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang gewerblich-
industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der aufgegebenen
Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund von
einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutzrechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes auszugehen ist.

Zu 2: Die Einschatzung und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Kennzeichnung der bestehenden
Kulturdenkmaler in der Planzeichnung ergénzt sowie auch die Abgrenzung der
denkmalgeschitzten Parkanlage gemaf den Vorgaben des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an die
Grundstiicksgrenzen angepasst. Inwiefern hier denkmalschutzrechtliche Vorgaben
aufgehoben werden sollten ist mithin nicht erkennbar.

Zu 3+4: Die Anregung zum weitgehenden Erhalt des Grinbestandes sowie zur
vollstandigen Erhaltung des Poppe-Parkes wurde gefolgt.

Es wurden alle naturschutzrechtlich und umweltfachlichen Planungsanforderungen
gewabhrt.

Da der Bereich der beiden Bierkeller der ehemaligen Actienbrauerei (Poppekeller)
mittlerweile als Kulturdenkmaler in die Denkmaltopografie aufgenommen wurde und auch
die Parkanlage ein geschiitztes Kulturdenkmal darstellt, besteht diesbeziglich auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf, zumal bereits aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht eine Sicherung erforderlich ist. Die naturschutzfachlichen
und artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehoérden beriicksichtigt. Im Ubrigen wird auf die
0.g. Ausfiihrungen zu (1) verwiesen.
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Universitatsstadt Giefien 18 nKr
Der Magistrat . Ol 2013
Stadtplanungsamt T
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BEBAUUNGSPLAN G104/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 1 Baugesefzbuch (BauGB)
vom 30,September 2013 bis einschlieBlich 18. Oktober 2013

im Stadiplanungsamt GieBen

—

Anregungen Universitatsstadt Giefen

17.10.70143
T v F
o il

logf. Fortsetzung aut folgenden Seiten)

[freiwillige Angabe, biite enkreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Inferesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

OoooXao

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgebefrist: 18.10.2013 [Posteingang)

Stadiplanungsamt Gieflen
(Stichwort:] Frihzeitige Beteiligung
,B-Plan Elsa-Brandstrém-Sirafe”
Berliner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden

und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr | Saarlandstraie [l 35398 | vom:17.10.2013

Giel3en

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seite
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Anregungen zum Bebauungsplan G104/26 "Leihgesterner Weg/Elsa-
Brandstrém-StraRe

Der vom Investor vorgesehene Schutz der Poppekeller ist aus meiner Sicht eine fiir die Stadt
Gielen und ihre Geschichte wichtige Sache. Die Griinde fiir diese Sicherung wurde in den
letzten Jahren 6ffentlich klargestellt und findet meine volle Unterstiitzung. Die Sicherstellung
im B-Plan geht meiner Meinung nach nicht weit genug. Ein Besitzerwechsel kann zu
verdnderten Einstellungen fihren.

Als Mitbesitzer der EbelstraRe | kann ich eine Aufhebung von denkmalgeschiitzten Flachen
um eine Bebauung im nérdliche Parkteil zu ermdglichen nicht nachvollziehen. Wir haben bei
der Komplettsanierung unseres Geb&dudes verschiedenste Auflagen gehabt, die dem
Denkmalschutz geschuldet sind. GroRe Kosten verursachten das Schieferdach,
Warmedammung in den Rdumen, extra angefertigte Fenster,.... . Diese Vorgaben haben wir
erfillt, da wir der Meinung sind, dass Denkmalschutz zum Erhalt eines lebenswerten
Umfeldes beitragt.

Die Aufhebung von denkmalgeschiitzten Bereichen und dies flir eine vorgesehene véllig
andersartige Bebauung im Nordteil des Poppepark lduft diesem Gedanken komplett
entgegen und untergribt die Motivation weiterhin als Hausbesitzer dem Denkmalschutz im
eigenen Bereich Wertigkeit einzurdumen.

Das Siidviertel wird vom Poppepark stark beeinfluBt. Abgesehen von klimatischen Faktoren,
kénnen wir feststellen, dass in den Gérten der EbelstraRe ein artenreiche Tierleben
stattfindet. Wir liegen zwischen dem Poppepark im Westen und den Parks der Verbindungen
und eines Privatbesitzers im Osten. Wir kénnen einen Wechsel der unterschiedlichen
Tierarten zwischen den beiden Bereichen erleben. Die Schwichung des Einen wiirde somit
auch die des Anderen bewirken.

Deswegen méchte ich bitten, von jeglicher negativen BeeinfluBung des Poppeparks mit
seinem alten Baumbestand und den angrenzenden Grinflachen abzusehen.

Mit freundlichem Gruf

Zu 1. Der Anregung beziglich Uber den Denkmalschutz hinaus gehender
Sicherungsmafinahmen fiir die Poppe-Keller kann nicht entsprochen werden.

Da der Bereich der beiden Bierkeller der ehemaligen Actienbrauerei (Poppekeller)
mittlerweile als Kulturdenkmaler in die Denkmaltopografie aufgenommen wurde, besteht
diesbeziiglich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf,
zumal bereits aus denkmalschutzrechtlicher Sicht eine Sicherung erforderlich ist. Die
Stadtplanung kann im Rahmen einer Abwégung nicht den Fachbelang der Denkmalpflege
beeinflussen.

Zu 2: Die Einschatzungen beziiglich der Denkmalausweisungen/-anderungen werden
zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Kennzeichnung der bestehenden
Kulturdenkmaler in der Planzeichnung ergénzt sowie auch die Abgrenzung der
denkmalgeschitzten Parkanlage gemaf den Vorgaben des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an die
Grundstiicksgrenzen angepasst. Inwiefern hier denkmalschutzrechtliche Vorgaben
aufgehoben werden sollten ist mithin nicht erkennbar.

Zu 3+4: Die Einschatzung zur 6kologischen Bedeutung des Poppe-Parkes wird zur
Kenntnis genommen. Der Park als geschitzte Grinanlage und festgesetzte private
Grunflache wird im Bebauungsplan vollstandig erhalten.

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten Gehdlzbestande im
Boschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits entsprechend zum Erhalt
festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte Parkanlage als private Griinflache
planungsrechtlich im Bestand gesichert wird. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird
nunmehr auch die bestehende Buche in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Die
naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich gebotenen und gesetzlich
erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehodrden bertcksichtigt.
SchlieBlich wird an der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Bebauungskonzeption
zwar weiterhin grundsatzlich festgehalten, aber der bislang vorgesehene Baukérper und
respektive die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Allgemeinen Wohngebiet WA
2 zum Entwurf des Bebauungsplanes reduziert.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. GI 04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-StraRe* 50


planung8
Rechteck

planung8
Rechteck


eBen

r,l‘jm._.__‘z—-.__._*___ﬁ
| Vniversitatsstadi Gielen

| S:a._.'r;»,r',,m,.‘l.‘_,_‘im t
| 1

l 1'8. OKT, 2013
Universitétsstadt Gieflef s |
Der Magistrat L....J D
Stadtplanungsamt — J
Berliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Siral3e”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Oktober 2013

im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen

ﬂggf. Forlsetzung auf Fo|genden Seiten)

IName:
Adresse:

Datum: /M. 40. L1047

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen]

Interessensloge bei der Auslequna:
Allgemeines Interesse:
Besonderes Interesse als befroffener Eigentimer:

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

Sonstige besondere Inferessen:

Schriffliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 18.10.2013 [Posteingang)

Universitatsstadt Gieflen

17.10.2013

V]

O0DB0RR®

Stadtplanungsamt GiePen
[Stichwort:) Frihzeitige Beteiligung
B-Plan Elsa-Brandstrem-Strafie”
Berliner Platz 1

35353 Giefen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

stellungnahme von: Herr IR, \Vilhelmstrarte Il 35392 GieBen | vom:17.10.2013

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seiten
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35392 Gielten 17.10.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit groBem Entsetzen habe ich der nun vorgelegten Planung entnehmen missen, dass
am unteren Ende des Poppe-Parks (norddstliche Ecke) ein sehr groies Mehrfamilienhaus
mit einer Grundflache von 15 x 15 m sowie einer Hohe von 12 m entstehen soll. Meiner
Auffassung nach sollte dort Uberhaupt kein Gebaude errichtet werden und erst recht

keines mit diesen Dimensionen.

1) Auf diese Weise wirde eine der letzten innerstadtischen Grinflichen zugebaut.
Denn im Gegensatz zu anderen Flachen des ehemaligen Poppe-Gelandes fand in
diesem Bereich bislang keine gewerbliche Nutzung statt. Laut einem Gutachten der
Diplom Biologen Matthias Korn und Stefan Stubing, das lhnen vorliegt, leben dort
mehrere, vom Aussterben bedrohte Vogelarten wie Gartenrotschwanz, Girlitz,
Griinspecht, Haussperling und Stieglitz. Auerdem nisten dort Fledermause und es
gibt einen alten Waldbestand sowie &ltere Obstb&ume; beidem messen die
Sachverstandigen eine hohe lokale Bedeutung bei. Das geplante Bauvorhaben wird
nicht ohne Holzeinschlag in gréferem Ausmal durchfihrbar sein. Die Baume
hangen mit ihren langen Asten vom Hiigel herunter in den Luftraum, der an sich
von dem zu errichtenden Haus benétigt wiirde und auferdem gibt es dort ja auch
Totholz, das, um das Haus, die Bauarbeiter und spater die Bewohner vor Schaden
zu schitzen, entfernt werden miusste. Dass dies massive Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt haben wird, liegt klar auf der Hand. Vor diesem Hintergrund
sehe ich es als sehr bedenklich an, dass Sie kurzerhand das Plangebiet unter den
Schwellenwert von 20.000 gm verkleinert haben, weil dadurch ein beschleunigtes
Verfahren durchgefiiht werden kann, in dem die dringend gebotene
Umweltvertraglichkeitsprifung entfallt. Besonders bestirzt bin ich darliber, dass fiir
all dies die Partei der Griinen zumindest mitverantwortlich ist. Die Partei der Griinen
stellt sich in der Offentlichkeit so dar, als wolle sie die natirlichen
Lebensgrundlagen schitzen und bewahren. Dass nunmehr unter Federfiihrung

einer den Griinen angehdrenden Blrgermeisterin getrickst wird, um fir Investoren

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Stra3e"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

stellungnahme von: Herr IR, \Vilhelmstrare Il 35392 GieBen | vom:17.10.2013

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diesbeziglich kann zundchst angemerkt werden, dass an der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Bebauungskonzeption im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA
2 zwar weiterhin grundsétzlich festgehalten wird, aber der bislang vorgesehene Baukérper
und respektive die tUberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2
zum Entwurf des Bebauungsplanes reduziert werden.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich gebotenen und gesetzlich
erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehodrden bertcksichtigt.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde dartiber hinaus neben dem noch ausstehenden
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der
auch eine weitergehende Erfassung des Plangebietes aus naturschutzfachlicher und
landschaftspflegerischer Sicht umfasst und Gegenstand der Entwurfsoffenlegung war. Die
bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten Gehdlzbesténde im
Boschungsbereich wurden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt, wahrend auch die
denkmalgeschiitzte Parkanlage als private Grinflache planungsrechtlich im Bestand
gesichert wird. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde auch die bestehende Buche in
der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. Die Auswirkungen der Planung werden im
Rahmen der Umweltpriifung ermittelt, die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
dokumentiert wird. Der Fachbeitrag wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes 6&ffentlich
ausgelegt.

Zudem wurde bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Begriindung zum
Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan entgegen dem
Einleitungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieRen nunmehr als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden soll. Ein Bebauungsplan fir die
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lastige Beteiligungsrechte von Umweltverbanden auszuschalten, zeigt mir, dass
Naturschutzinteressen hier offenbar dem Gewinnerzielungsinteresse des
Bauherren untergeordnet werden sollen. Eine Griine Partei, die so vorgeht,

verspielt jegliche Glaubwuirdigkeit in einem Bereich, der jedenfalls bislang zu ihrem

Markenkern gehérte und ist damit schlichtweg Uberflissig. Meine dringende Bitte in
diesem Zusammenhang: Beteiligen Sie die Umweltverb&nde, auch wenn dies das
beschleunigte Verfahren nicht unbedingt erfordert!

Ausgesprochen bedenklich ist es auch, einen soclchen Betonklotz in einen bis vor
kurzem von der Landesdenkmalschutzbehtérde noch als denkmalgeschiitzt
aufgeflhrten Bereich hinein zu bauen. In den noch bis in den August 2013 auf der
Internetseite des Landesdenkmalamtes Hessen abrufbaren Planen war der
fragliche Bereich z.T. noch grin = denkmalgeschiitzt markiert. Offenbar auf
Betreiben des Investors hat man den denkmalgeschitzten Bereich reduziert, damit
in einem grofReren Bereich nach den Winschen der Fa. Revikon gebaut werden
kann. Wenn Sie sich die Situation vor Ort ansehen, dann werden Sie sich ohne
weiteres vorstellen kénnen, dass das seinerzeit in den Planen eingezeichnete
grune Dreieck nicht auf einem Versehen beruhte, sondern einen konkreten Sinn
hatte, namlich den Poppe-Park an das umliegende Wohngebiet, in dem eine Reihe
von denkmalgeschitzten Hausern stehen, anzubinden. Genau so ist es meiner
Frau im Jahr 2011 in einer telefonischen Auskunft des Landesamtes fir
Denkmalschutz geschildert worden, als sie dort kurz nach Durchfiihrung der ersten

Burgerinformationsveranstaltung anrief.

Dieser Bau stellt fir die rund 30 Bewohner des Hauses Wilhelmstrale 56a und b
eine regelrechte Zumutung dar. Wahrend der Abstand zwischen dem Doppelhaus
Wilhelmstrae 56a und b sowie dem davor liegenden Doppelhaus Wilhelmstrale
54/56 auf ebenem Gelande mehr als 15 Meter betragt, soll der Abstand zur Grenze
nur ca. 8 Meter betragen. Das ist zu wenig! Es mag sein, dass die Hessische
Bauordnung das grundsatzlich zuldsst, aber hier ist noch folgendes zu
bertcksichtigen. Wir haben eine Nordhanglage, was schon fiir eine erhebliche
Verschattung sorgt und zusétzlich noch eine massive Verschattung durch den
unmittelbar angrenzenden und mit hohen Baumen bewachsenen Higel, unter dem
sich die vieldiskutierten Keller befinden. Ein solch massives Gebiude, wie es
nunmehr entstehen soll, wiirde den Grad der Verschattung noch weiter steigern,

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr I \Vilhelmstrare I, 35392 GieRBen | vom:17.10.2013

Behandlungsvorschlag

(noch zu 1)

Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann grundsatzlich im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Jedoch kann angemerkt werden, dass —
obschon verfahrensrechtlich im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB nicht ohne
weiteres geboten — ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefiihrt und auch ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt sowie eine Vorpriffung des Einzelfalls
durchgefihrt wird.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wie bereits dargelegt ohnehin in der
fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdorden beriicksichtigt — dies ist unabhangig des gewahlten Verfahrens erforderlich.
Eine Umgehung verfahrensrechtlicher Vorgaben ist mithin nicht feststellbar.

Zu 2 und 3: Die Einschatzungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Planungsergebnis stellt eine den rechtlichen Anforderungen wund einer
angemessenen Abwagung aller Interessen gerecht werdende Ldsung dar.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Kennzeichnung der bestehenden
Kulturdenkmaler in der Planzeichnung erganzt sowie auch die Abgrenzung der
denkmalgeschitzten Parkanlage gemaf den Vorgaben des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an die
Grundstiicksgrenzen angepasst. Die angesprochene Dreiecksflache ist hingegen nach wie
vor nicht Teil des Kulturdenkmals.

Eine Beeinflussung der Denkmalbehdrden durch den Investor oder die Stadtplanung fand
nicht statt.
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insbesondere in der Jahreszeit, in der die Baume Laub tragen. Vor allem fur die
Bewohner der Erdgeschosswohnungen, zu denen ich Ubrigens nicht gehére, wire
das unertréglich. Hierbei muss auch noch bedacht werden, dass das Gebiude, da
es an einer Hanglage errichtet wird, fir die unterhalb liegenden Nachbarn hoher?
liegt und so aus 12 Metern schnell 14 oder 15 Meter Héhe werden. In diesem
Zusammenhang sollte man auch mal an die Bewohner des geplanten Hauses
denken. Diese — insbesondere wieder diejenigen in den unteren Etagen - wirden
praktisch in einem dunklen und feuchten Loch leben. Dem kénnte allenfalls ein
wenig dadurch begegnet werden, dass man den bewaldeten Hugel grof¥flachig
abholzt, was aber aus den unter Ziffer 1) und 2) dargelegten Griinden unterbleiben
sollte.

4

—

Letztlich. befirchte ich Larmbeldstigungen durch den auf dem Hiigel geplanten
GroRparkplatz mit mehr als 100 Stellflichen. Weder insoweit noch im Hinblick auf

den Abriss eines Teils der am Leihgesterner Weg stehenden Gebaude sind
irgendwelche Schallschutzmafinahmen ersichtlich.

Meiner Auffassung nach wire es unbedingt erforderlich, dass Sie sich mal vor Ort
begeben und sich konkret vor Augen fithren, welch ein massiver Eingriff durch das

geplante Gebaude erfolgen wiirde.

Mit freundiichen GriiRen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Herr ISR, \Vilhelmstrake Ill, 35392 GieRen | vom:17.10.2013

(noch zu 2+3)

Dartber hinaus kann auch hier angemerkt werden, dass an der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Bebauungskonzeption im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA
2 zwar weiterhin grundsatzlich festgehalten wird, aber der bislang vorgesehene Baukérper
und respektive die tUberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2
zum Entwurf des Bebauungsplanes reduziert werden.

Zu 4: Die Einschatzung bezilglich der L&armauswirkungen des gewerblichen
Parkplatzes wird nicht geteilt.

Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang gewerblich-
industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der aufgegebenen
Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund von
einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-rechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes auszugehen ist.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt, wurde zur Klarung der immis-
sionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen, ergédnzend zum vorlie-
genden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm eingeholt.
Aufgabe der Untersuchung war es zu prifen, ob die von auflen in das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerausche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 angegebenen
Orientierungswerte einhalten. Weiterhin wurden die Gerausche des Parkierungsverkehrs
innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das Gutachten enthalt konkrete Vorschlage zur
Konfliktbewdltigung die Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf gefunden haben, sodass
auch den immissionsschutzrechtlichen Belangen unter Beriicksichtigung aller geplanten
Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann. Im Rahmen der
Schalltechnischen ~ Untersuchung wird auch das planinduzierte  zusatzliche
Verkehrsaufkommen berticksichtigt.

Der Parkplatz auf dem Hiigel wird regelméaRig nur werktags tagsiiber genutzt werden.
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Universitatsstadt Gieflen

17.10. 613 ’ Henseislrassel
]!""" 'I'l '_m[_'T‘V'_fF" ‘I 35390 Giessen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Stra3e"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Gieften, 16.10.2013

An das Universitatsstadt GieBen
Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt Giessen

z Hd. Frau G. Kron 1 8. OKT. 2013
Universitatsstadt Giellen
Berliner Platz 1 | l

35353 Gielen

Frihzeitige Beteiligung ,B-Plan Elsa-Brandstrém-Straie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach éffentlicher Bekanntmachung des Bebauungsplanentwurfes G104/26
Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Stralte" mochten wir erneut Stellung nehmen.
Wir verweisen auch auf unser Schreiben vom 5.7.2013, das im Anhang beiliegt.

Als zukinftige Anwohner der Elsa-Brandstrom-Strasse mochten wir lhnen
stichpunktartig unsere Anliegen darlegen.

1. In den Erlduterungen zum Bebauungsplanvorentwurf unter Punkt 5.2 sind die
Abbildungen z.T. falsch beschriftet. Insbesondere findet sich keine Ansicht von der
Elsa-Brandstrom-Strale. Wir bitten aus diesem Grund um einen Vorort-Termin um
die ortlichen Gegebenheiten zu begehen. Gleichzeitig moéchten wir bitten, den
Bebauungsplanentwurf dahingehend zu korrigieren und adaquate Aufnahmen aus
Sicht der Elsa-Brandstrom-Strae in den Bebauungsplanentwurf zu integrieren.
Sinnvoll erscheint uns ein rdumliches Modell des Planungsgebietes mit
Ansichtsaufnahmen aus der Elsa-Brandstrom-Stralie.

2. Die GescholRhohe der 3 Riegel und der beiden Solitére wurde nicht gedndert. Wir
hatten bereits in unserem Schreiben im Juli diesen Jahres auf die deutliche Differenz
der aktuellen Gebaudehdhen und der geplanten Geb&udehdhen hingewiesen.

Die aktuelle Dachh&he der bestehenden Gebaude (Trafo-Hauschen, Alte Kiiche)
betragt 3,7 resp. 2,5 m. Der aktuelle Planungsstand mit 3 Voligeschollen incl.
Staffelgescholt betragt 14,5 m. Aufgrund des hangigen Geléndes ergibt sich somit

Stellungnahme von: Frau Dr. INIEEBBEEEE .nd Herr Prof. Dr. [N | vom:16.10.2013

_, HenselstraRell} 35390 GieRRen

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Den Anregungen wurde wie folgt entsprochen:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Verdeutlichung der Planung
entsprechende Schnitte und Ansichten der geplanten Bebauung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen; unabhangig davon ist ein Modell erstellt worden.

Zu 2: Den Anregungen wurde wie folgt entsprochen:

Die Hohenentwicklung der geplanten Wohngebaude entspricht im Wesentlichen der
Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung entlang des Leihgesterner Weges. Hierbei
ist auch beachtlich, dass der bislang ausschlie3lich gewerblich-industriell genutzte Bereich
des Plangebietes entlang des Leihgesterner Weges malf3geblich durch groRvolumige
Baukorper dominiert wurde. Mit der Planung wird zwar der Bereich der bereits
zurlickgebauten Hallenteile baulich wieder geschlossen, aber hier eine Bebauung
umgesetzt, die in ihrer Kubatur hinter dem bisherigen Bestand zuriickbleibt und einerseits
die kleinteiligere Bebauungsstruktur des naheren Umfeldes, andererseits aber auch die
Kubatur der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes aufgreift und hierbei einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang schafft. Konkret wird jedoch die bislang 6stlich der
geplanten ErschlieBungsstrale seitens des Vorhabentrdgers vorgesehene Bebauung
hinsichtlich ihrer Geschossigkeit dahingehend angepasst, dass in 6stlicher Richtung fiir
jedes Obergeschoss ein gestaffelter Ricksprung erfolgt. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes wird dies planungsrechtlich durch die Festsetzung von geschossweise
differenzierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen planungsrechtlich gesichert. An der Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse wird wie auch an der Festsetzung der
Gebaudehdhen jedoch weiterhin festgehalten.
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ein Héhenunterschied von 20-23 m zwischen den Flurgrundstiicken 420/413-5 und
den geplanten Solitaren/Riegel.

Wir bitten Sie deshalb, eine Verringerung der Geschofhdéhen vorzunehmen, um
einen Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung in der Elsa-Brandstrém-Strae und
Gunthersgraben zu erreichen.

3. Entsprechend der geplanten Geschol3héhen werden sich die Lichtverhaltnisse der
umliegenden Grundstiicke vor allem in den Monaten September-April negativ
verandern. Auf diese Problematik hatten wir bereits in unserem Schreiben vom Juli
2013 hingewiesen. Das vom Stadtplanungsamt in Auftrag gegebene
Verschattungsgutachten lag erst zum heutigen Tag im Stadtplanungsamt vor
(16.10.2013), insofern kénnen wir hierzu noch nicht Stellung nehmen.

4. Im Bebauungsplanvorentwurf wird unter Punkt 9 (Immissionsschutz) auf die
Zunahme und Uberschreitung der geltenden Orientierungswerte hingewiesen. Dies
betrifft nicht nur die geplanten Solitdre, sondern durch die Aufhebung der
kontinuierlichen Bebauung am Leihgesterner Weg auch die nachfolgenden
Wohneinheiten in der Elsa-Brandstrém-Strale und Gunthersgraben.

Die geplanten Tiefgarageneinfahrten, die Zufahrt vom Aulweg sowie der erhdht
liegenden Parkplatz fahren zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen, das in dem
vorliegenden Immissionsgutachten nicht berlicksichtigt ist.

Ein schalltechnisches Gutachten sowie Sicht- und Schallschutzmalinahmen missen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

5. Laut Bebauungsplanvorentwurf (Punkt 11) ist die Durchfahrt zwischen
Leihgesterner Weg und Aulweg nur Rettungsfahrzeugen und Versorgungstragern
mdéglich. Es fehlen dezidierte Mallnahmen wie dies gewdahrleistet werden soll (z.B.
Poller? Beschilderung? etc...). Die geplante Durchfahrtsstrasse auf dem Revikon-
Gelénde fiihrt zu einer erheblichen Larm- und Emmissionsbelastung der anliegenden
Grundstlcke in der Elsa-Brandstrom-Stralle. Aus diesem Grund pladieren wir fir
eine Zufahrt zu den Tiefgaragen vom Leihgesterner Weg aus. Der dadurch
geschaffene verkehrsfreie Raum konnte fur zusatzliche Grinflachen genutzt werden.
Dies wiirde auch zu einer Zunahme der Wohnqualitat der geplanten Wohneinheiten
fuhren.

Wir bitten Sie, unsere Punkte in lhren weiteren Planungen zu beriicksichtigen und
wirden uns Uber einen gemeinsamen Ortstermin freuen.

. . . fl / 7
Mit freundlichen GyiiRen, | /

Anlage

Zu 3: Die Einschatzungen bezilglich der Verschattung werden zur Kenntnis
genommen.

Die Verschattungssimulation hat ergeben, dass gegeniiber dem Ausgangszustand keine
wesentlich gréRere Verschattung entstehen wird.

Zu 4: Die Anregungen zum Schallschutz wurden bertcksichtigt.

Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang gewerblich-
industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der aufgegebenen
Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer nicht stérenden
gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit insgesamt begrenztem
Verkehrsaufkommen zugefiihrt werden soll, sodass bereits vor diesem Hintergrund von
einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-rechtlichen Situation im Bereich des
Plangebietes auszugehen ist.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, wurde zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen, ergéanzend zum
vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm
eingeholt. Aufgabe der Untersuchung war es zu prifen, ob die von auf’en in das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1
angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin wurden die Gerdusche des
Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das Gutachten enthalt
konkrete Vorschlage zur Konfliktbewaltigung die Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf
gefunden haben, sodass auch den immissionsschutzrechtlichen Belangen unter
Berucksichtigung aller geplanten Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.
Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wird auch das planinduzierte zusétzliche
Verkehrsaufkommen berticksichtigt.

Dartiber hinaus kann angemerkt werden, dass unabhangig der Untersuchungsergebnisse
im Bereich der geplanten Tiefgarage in Richtung der Nachbargrundstiicke zur Vermeidung
von Larm,-, Geruchs- und Lichtimmissionen zum Entwurf des Bebauungsplanes eine
entsprechende Wand festgesetzt wird. Zudem wird auch die bereits bestehende
Larmschutzwand in Richtung des Aulweges fortgesetzt und planungsrechtlich gesichert.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Frau Dr. I .nd Herr Prof. Dr. I | VOM:16.10.2013
I Hcnselstrale ll 35390 GieRen

Behandlungsvorschlag

Zu 5: Die Fragen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung einer
Tiefgaragenzufahrt vom Leihgesterner Weg aus wird jedoch nicht gefolgt.

Die geplante Verkehrsfihrung wird durch die Errichtung einer entsprechenden Absperrung,
die ausschlief3lich eine Befahrbarkeit von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen ermdglicht,
unterbrochen, sodass der Parkverkehr im Zusammenhang mit den kiinftigen gewerblichen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes lber den Anschluss an den Leihgesterner Weg
abgebunden wird und Durchfahrtsverkehr wie angeregt verhindert werden kann.
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Bund fiir Umwelt und Naturschutz

E::c:::l:rrt‘:d (gl;liND) Absender dieses Schreibens:
Feoria f:: : essen e.V. BUND Kreisverband GieBen,|
ahnhofstraBe 13 crednerstr. I, 35392 Giegen

60314 Frankfurt/Main

@BuND

FREUNDE DER ERDE
. Eingang
Stadtplanungsamt:
Magistrat der Stadt Gieflen 18.10.2013
Stadtplanungsamt
PF 1108 20

35390 GieBen

16, Oktober 2013

Betreff: Bebauungsplan Nr. GI 04/26 ,Leihgesterner Weg/ Elsa-Brandstrdm-Strasse®
Bezug: Ihr Schreiben vom 27.9.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme zu der oben genannten Bauleitplanung ergeht im
Auftrag des im Briefkopf genannten Landesverbandes BUND Hessen e.V.
Zu den vorgelegten Unterlagen lautet unsere Stellungnahme wie folgt:

Artenschutz:

Der Bebauungsplan — Vorentwurf stellt in der Planzeichnung in seiner nérdlichen
Ecke eine Baufliche mit der Festsetzung allgemeines Wohngebiet mit
GeschoBflachenzahl III dar. Die hier iiberbaubare Fliche stellt jedoch einen wichtigen
Bestandteil des Offenland-Lebensraumes der angrenzend lebenden Vogelarten und
dort jagenden Fledermausarten dar. Daher sollte auf eine Bebauung der nordwestlich
unterhalb des Hangs anschlieBenden Freifliche verzichtet werden.

Mit freundlichen GriiBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: BUND, Frau |v0m:16.10.2013

Behandlungsvorschlag

Der Anregung zum Verzicht auf eine Uberbaubare Grundstiicksflache in der
Nordecke des Geltungsbereiches wird nicht gefolgt, da noch ausreichend Offenland
fir die genannten geschitzten Vogel- und Fledermausarten verbleiben wird.

Als Grundlagen des (beschleunigten) Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. Gl
04/26 ,Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Stral3e* wurden tierékologische Unter-
suchungen durchgefiihrt, ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag in der Detailschéarfe
eines Umweltberichtes ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine Vorprifung des
Einzelfalls erstellt, die neben weiteren Gutachten, die die hier angesprochene
Fragestellung nicht beriihren, séamtlich in das Bauleitplanverfahren und die erforderliche
Abwagung eingestellt wurden.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung der geplanten Wohnhduser und Bilirogebaude
kommt hinsichtlich der untersuchten Artengruppen Fledermause und Végel zu dem
Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die meisten im Einflussbereich
des Vorhabens vorkommenden geschiitzten Arten bei Einhaltung bestimmter
VermeidungsmafRnahmen nicht bertihrt werden bzw. die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Auch die anderen Gutachten sowie die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligten
Behorden gelangen zu keiner gegenteiligen Auffassung, so dass an der Planung
grundsétzlich festgehalten wird.
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