BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1I) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: | =hcistrake Ml | VOm:04.04.2014

35392 GielRen

Behandlungsvorschlag

vgl. folgende Seiten
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Anmerkungen zum Bebauungsplanvorentwurf

1. Grundsiitzliches

® Wi stellen in Frage, dass der §13 Baugesetzbuch fiir das Planungsgebiet zur
Anwendung kommen kann bzw, darf,

e Wirsind der Meinung, dass aus stidtebaulichen Griinden das Verfahrensgebiet im
urspriinglichen Umfang inklusive WilhelmstraBe und EbelstraBe hiitte beibehalten
werden milssen.

¢ In der Begriindung fiir die AufStellung des Bebauungsplan vom 30.08.2011 wird der
Geltungsbereich zwischen Leihgesterner Weg und Wilhelmstrafie, Aul weg und
Ebelstrafe festgelegt. Fiir diesen Bereich wird Folgendes ausgesagt: "Mit dieser
Planung wird eine geordnete stidtebauliche Entwicklung angestrebt, welche das
gesamte Quartier aufwertet und funktional erginzt." Dieses Vorhaben sehen wir durch
die Anderung der Verfahrensweise als nicht mehr durchfiihrbar an. Die Reduktion der
iiberplanbaren Fliche lisst eine Aufwertung und funktionale Erginzung des Quartiers
nicht mehr zu. Im Gegenteil es entstehen Méglichkeiten eine Entwertung von
vorhandenen und schiitzenswerten Strukturen und Funktionen vorzunehmen. Fine
wirkliche stidtebauliche Entwicklung fiir das Stidviertel findet in der vorgelegten
Planung nicht statt.

¢ Die einmalige Chance einen 6ffentlichen Raum im mit vorwiegend mehrgeschossig
bebauten Siidviertel zu schaffen, wird durch die vorgelegte Planun g vertan.

e §13 Absatz 2 BauGB trifft nicht zu. In der vorliegenden Planung konnte nicht
ausgerdumt werden, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréichtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

2. Gutachten als Grundlage der Planung

® Das faunistische und floristische Gutachten von 2010 ist fiir die darauf basierenden
Auswertungen (Vorpriifung des Einzelfalls, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) zu alt und im Untersuchungsumfang nicht
ausreichend.

¢ Das Gutachten wurde damals unter anderen Voraussetzungen in Auftrag gegeben.

¢ Das Untersuchungsgebiet und umgebende Flichen haben sich mittlerweile stark
verdndert.

* Die Veréinderungen haben einen Einfluss auf die Lebensridume und auf die Arten.

* Im faunistischen Gutachten wurden nur Gehélze, Visgel und Fledermiuse untersucht,
Weitere Siugetieren sowie Insekten, Amphibien usw. wurden bisher nicht untersucht.

¢ Der Gutachter weist im Gutachten darauf hin, dass der zeitliche Umfang fiir die
Untersuchungen gering war.

e Der Gutachter vermutet, so seine Aussage im Gutachten, weitere Arten. Wir haben
schriftlich bereits darauf hingewiesen, dass vermutlich weitere Fledermausarten
vorhanden sind. Der Schwarzspecht wurde von mehreren Anwohnern immer wieder
beobachtet. Der Griinspecht hat seine Hohlenbsume auch im Osten des Griingiirtels
Eies Poppeparks und nutzt die angrenzenden Grasbereiche zur Futtersuche. Das Revier
ist in den letzten Jahren durch Bebauung stark beeintrichtigt worden und wird durch
die Vorhaben in Zukunft stark weiter reduziert.

¢ Die Belange des Schwarzspechtes sind nicht untersucht worden, obwoh! das
Stadtplanungsamt schriftlich auf das Vorkommen verwiesen wurde. Gesichtet wurde
er sowohl im &stlichen als auch im westlichen Bereich des Poppegeliindes.

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zur Einschatzung des
Planungserfordernisses eine stadtebauliche Bestandsaufnahme. Zudem wurden
bereits faunistische und floristische Kartierungen des Plangebietes durchgefiihrt die
auch Gegenstand des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens waren. Die stadtebauliche
Untersuchung des urspriinglich beschlossenen Plangebietes hatte gezeigt, dass fur
den Bereich der an die Ebelstral3e anschlieenden und zwischen Wilhelmstrafl3e und
Gunthersgraben befindliche Baugebiete kein Planerfordernis begriindet werden
kann, da hier durch die stadtebauliche Struktur des Bestandes keine baulichen
Entwicklungen mdoglich sind, die zu stadtebaulichen Missstanden oder
Nutzungskonflikten fihren wirden, die planungsrechtlich geregelt werden mussten.
Gleichwohl steht jetzt nicht Tur und Tor fur weitere Bebauungen offen, denn eine
Beurteilung jeder mdglichen zukiinftigen Bebauung erfolgt nach wie vor auf der Basis
des 8 34 des Baugesetzbuches demgemalR sich Geb&aude in die vorhandene
Bebauung und die stadtebauliche Struktur einfligen muissen. Auf diese Aspekte
wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits zum Stand des Vorentwurfes
hingewiesen. Ferner ist anzumerken, dass, obschon verfahrensrechtlich nicht ohne
weiteres geboten ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefiihrt sowie ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt
werden.

Neben den tierékologischen Untersuchungen und dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ist dies eine ausreichende Grundlage eine sachgerechte Abwagung zu
treffen.

Der Anregung zur Vergrof3erung des Plangebietes wird insofern nicht entsprochen
zu dem die es im Ergebnis zu keiner anderen Schlussfolgerung fuhren wirde.

Unabhangig davon ist das Planinstrumentarium des 8 13a BauGB geschaffen
worden um im Interesse der Innentwicklung die erstmalige Inanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungszwecke zu verringern. Es sollen die vorhandenen Potentiale
der Innenentwicklung besser ausgeschopft werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan kann davon ausgegangen werden, dass die
Flache eindeutig dem besiedelten Bereich zuzuordnen ist. Die Stadt Giel3en hat die
Entscheidung Uber die Wahl des Planungsinstrumentariums nach eigenem
Ermessen durchzufuihren und sich fiir ein Verfahren nach § 13a BauGB (Falltyp Il)
entschieden.

Ausgeschlossen ware die Anwendung von § 13a wenn die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet wird die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen oder
wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
b vorliegen (geschiitzt sind FFH-Gebiete und Europédische Vogelschutzgebiete).
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Die dem Planverfahren anliegende Vorprifung des Einzelfalls sowie der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
haben sich in der gebotenen Tiefe mit den dort angesprochenen Schutzgitern
befasst. Diese Bewertung ist zu dem Ergebnis gelangt, dass von der Umsetzung des
Planes keine erheblichen Auswirkungen ausgehen. Die Stadt Gief3en ist der
Auffassung, dass das gewahlte Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB fiir diesen
Bereich richtig und angemessen ist und hat dieses durch den Entwurfs- und
Offenlagebeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung entsprechend bestétigt

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da sich die Strukturen des Lebensraums nicht wesentlich geéndert haben, bieten die
Erfassungen von 2010 eine gute Arbeitsgrundlage fir die Einschatzung der
artenschutzrechtlichen  Erheblichkeit. Durch die erneute Aufnahme der
Habitatstrukturen war es zudem mdglich, die Befunde zu ergénzen und hinsichtlich
aktueller Entwicklungen im Gebiet einschéatzen zu kénnen. Die Ergebnisse sind im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag in Kap. 3.4 dargestellt und in die
Ausfiihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags eingearbeitet.

Da hinsichtlich des Artenschutzrechtes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nur
solche Arten bei Planverfahren relevant sind, die unter gemeinschaftsrechtlichem
Schutz stehen, waren Erhebungen zu weiteren Artengruppen verzichtbar. Denn die
Lebensraumstrukturen und die innerstadtische Insellage lasst nicht erwarten, dass
solche Arten im Plangebiet vorkommen.

Die Ausfihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags tragen den
Anforderungen ausreichend Rechnung, da einerseits die im Jahr 2010 gutachterlich
nachgewiesenen Arten bericksichtigt werden und andererseits sowohl die
Ergebnisse hinsichtlich der o©kologischen Funktion als auch die festgelegten
Vermeidungsmafnahmen auf weitere, bisher nicht gutachterlich nachgewiesenen
Vogel- und Fledermausarten tbertragbar sind.

Der Griinspecht wird in den Unterlagen als Brutvogel aufgefiihrt. Diese Vogelart weilt
hessenweit im ,glinstigen Erhaltungszustand”, womit davon auszugehen ist, dass
der Verlust von Brutbdumen oder Teillebensraumen in der Umgebung kompensiert
werden kann. Der Schwarzspecht bewohnt ausgedehnte Misch- und Nadelwalder mit
hohem Altholzanteil. Im Siedlungsbereich mit den fir Schwarzspechte zu
kleinflachigen waldartigen Strukturen kann er nur Nahrungsgast sein. Der
Raumanspruch von Schwarzspechten erstreckt sich Gber mehrere hundert Hektar,
Nahrungshabitate liegen z. T. mehrere Kilometer weit auseinander. Anhand des
Raumanspruchs ist bereits erkennbar, dass ein Verlust von Nahrungshabitaten im
Plangebiet nicht erheblich sein kann. Zudem verweilt auch diese Art im ,giinstigen
Erhaltungszustand“ und Nahrungshabitate stehen nicht unter dem Schutz des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Eine gesonderte Untersuchung der ,Belange des
Schwarzspechtes" ist somit nicht erforderlich.
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Aus den oben genannten Griinden fordern wir eine aktuelle und umfassendere
floristische und faunistische Untersuchung sowie einen erweiterten
Artenschutzfachbeitrag.

3. Betrachtung der in Nachbarschaft befindlichen Bebauungsvorhaben

® Die Planungen in den Bebauungsplinen "Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrémstrafie”,
"Leihgesterner Weg/ArndtstraBe" und das Vorhaben "Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg-Teilgebiet West" wirken sich auf die Lebensréiume, der im
Gutachten angegebenen geschiitzten Arten, sowie auf die nicht im Gutachten
untersuchten Arten aus und miissen deshalb zusammen betrachtet werden.
Ausweichen auf andere Habitate wird fiir viele Arten, vor allem filr die seltenen und
geschiitzten sehr schwierig, da sie Spezialisten sind. Auf die Reduzierung der
Lebensriume auf dem Poppegeliinde und im gesamten Umfeld einschlieBlich der
Griinlandflichen des Gebietes Schlangenzahl wurde oben schon hingewiesen. Dies
wirkt sich auch auf Arten mit groBen Revieren aus.

4. Potentialanalyse
= Die zwei angegebenen Potentialanalysen sind nicht veréffentlich und somit nicht
bekannt. Diese sollten zu den veréffentlichten Unterlagen hinzugefiigt werden,

5. Karte

5.1 e In dcnl' Karte zum Bebauungsplanvorentwurf fehlen in der Bestandsaufnahme die
verbliebenen Obstbdume in Nord-Osten. Es handelt sich um ausgewachsenen Béume,
die Hohlenbewohnern Ersatzlebensraum fiir die bereits gefillten Obsthiiume im
Siidosten bietet.

52 e Die Baume auf dem Poppehiigel sind in der Karte nicht ausreichend geschiitzt. Die
Darstellung "Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir Erhalt
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" eréffnet weiterhin die
Moglichkeit vorhandene Geholze zu entfernen. Die Aussagen im Textteil erméglichen
ebenfalls den Eingriff in den Gehdlzbestand.

5.3 = Die Bebauung auf dem angrenzenden Griinland wird unvermeidbar zu einer
Reduzierung des dann angrenzenden Gehélzbestandes fithren.

¢ Die Argumentation in der Begriindung unter Punkt 6.3 Abs. 8 ... Jjegliche Natur - mit

5.4 der Zeit verdndem...” ist nicht in Ordnung, Bei einem Eingriff ist immer der aktuelle
Stand bei der Beurteilung heranzuziehen. Da es sich um schiitzenswerte Strukturen
handelt, miissen diese mit geeigneten Mafinahmen gesichert werden. Weiter heifit es
im selben Absatz : "Falls Hohlenbiume gefillt werden miissen...* Wenn hier
besonders geschiitzte Arten oder deren Lebensstidten betroffen sind, ist §44
BNatSchG heranzuziehen. Eine Ausnahmegenehmigung kann nur unter besonderen
Bedingungen erteilt werden. Z.B. tibergeordnetes, dffentliches Interesse. Fin
Investment zéhlt nicht unbedingt dazu...Zu diesen Hohlenbédumen gehéren unter
anderem die noch vorhandenen Obstbéume im Bereich des geplanten Gebéudes im
Park.

5.5 e Die Abgrenzung von WA2 reicht in den mit Baumen bestandenen Béschungsbereich
der Poppekeller hinein. Die Abgrenzung erscheint willkiirlich. Sie finden im Anhang
eine Einmessung des Poppehiigels des AfB Marburg,

56 . Die Kronen der Biume reichen iiber die Abgrenzungen hinaus und sind somit in der
Karte nicht berlicksichtigt.

Zu 3.. Die Einschéatzung, das angrenzende oder andere Bebauungsplan-
verfahren unbericksichtigt blieben, wird beziiglich
- des rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25 ,Leihgesterner
Weg/Arndtstrafl3e* als unrichtig zuriick gewiesen und
- des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes Gl 04/21
. rechnologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg*“ (Teilgebiet West)
als unbegriindet zurtick gewiesen.
Die Einbeziehung des seit 26.05.2012 rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25
ist aufgrund eines gemaf 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgestellten engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhanges erfolgt, indem die dort festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflachen zum hier in Rede stehenden Planverfahren hinzu
gezahlt wurde. Dadurch wurde u.a. die Anwendung des Falltypes Il im beschleu-
nigten Verfahren (mit Umwelt-Vorpriifung) begriindet, da die Gesamtgré3e der zulas-
sigen Uberbaubaren Grundstticksflachen zwischen 20.000 und 70.000 m? betragt.
Die Einbeziehung des seit 2005 in Aufstellung (von Teil-Bebauungsplanen) befindli-
chen Bebauungsplanes Gl 04/21, dessen Planentwurf derzeit offengelegt wird, mit
seinem mindestens 300 m vom Plangebiet ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-
StraRe” entfernt liegenden rédumlichen Plangeltungsbereich und seinem Planungsziel
zur Ansiedlung/Erweiterung von Forschungsinstituten, hochwertigen Gewerbebetrie-
ben und Energieanlagen kann weder in sachlicher, raumlicher oder zeitlicher Hin-
sicht begriindet werden. Zudem werden die beiden Plangebiete dauerhaft durch die
Kleingartenanlage Wilhelmstrafl3e sowie die zur Erhaltung und Entwicklung
vorgesehene sogenannte Zeiselwiese siedlungsstrukturell abgetrennt.
Auf der Ebene jedes einzelnen Bauleitplanverfahrens wurden die entsprechenden
hier angeforderten gutachterlichen Betrachtungen durchgefiihrt, so dass fir jedes
Verfahren alle stadtebaulich relevanten Belange in dem Umfang und in der Tiefe
untersucht wurden dass es jeweils moéglich war, eine sachgerechte Abwégung zu
treffen.
Weitergehende zusammenhangende Betrachtungen sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weder nétig noch geboten.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Ergebnisse der Potenzialanalyse sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag

in Kap. 3.4 dargestellt und in die Bewertungen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags eingegangen und liegen nicht als gesondertes Dokument vor.
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Zu 5.1.: Der Anregung zur vollstandigen Festsetzung der Obstbdume zum
Erhalt wird nicht entsprochen.

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten
Gehdlzbestande sind in einer ausfihrlichen Bestandsaufnahme erfasst worden und
wurden im Bebauungsplan bereits entsprechend zum Erhalt festgesetzt.

Zu 5.2. und 5.3.: Die beiden Einschéatzungen (Schutzwirkung der gewadhlten
Festsetzung und Auswirkungen der Neubebauung auf Griinbestand) werden
S0 nicht geteilt.

Das Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen zum Erhalt ..." schiitzt die bestehende
Bepflanzung generell. Sofern aus Sicherheitsgriinden keine Entnahmen notwendig
sind durfen die Baume nicht ohne Abstimmung mit den zustandigen Behérden gefallt
werden. Eine weitergehende Festsetzung von Einzelbdumen ist insofern nicht
erforderlich.

Planung und Baumbestand sind aufeinander abgestimmt, so dass mit dem Verlust
von weiteren angrenzenden Baumen nicht zu rechnen ist.

Zu 5.4.: Die naturschutzfachliche Bewertung der Obstbaume wird so nicht
geteilt..

Die Schutzwirdigkeit der Obstbdume konnte im Rahmen der gutachterlichen
Erfassung und Beurteilung nicht nachgewiesen werden.

Zu 55.: Die Einschatzung einer willkirlichen Abgrenzung wird

zuruckgewiesen.
Die Abgrenzung orientiert sich am Kataster.

Zu 5.6.: Trotz der Uberschreitung der festgesetzten Umgrenzung von Flachen
zum Erhalt durch die Baumkronen unterliegen die betroffenen Baume

vollstéandig dem Schutzstatus.

Ausschlaggebend fiir den Schutzstatus der Baume ist der Standort des Baumes
innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und nicht der Umfang der (evtl.
dartber hinaus gehenden) Baumkronen.
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5.7

6.

* Auf den Poppekeller sind mehrere Gebéude als Bestand dargestellt. Die beiden grofien
Gebiude (mit St gekennzeichnet und nordéstlich davon mit Hoheneintrag) sind nicht
vorhanden. Die Darstellung in der Karte ist somit nicht richtig, Bei weiteren
Eintragungen kann ich dies nicht feststellen, da wir das Geldnde dort nicht ausreichend
kennen.

5. Landschaftsplan der Stadt Giefien

+ Die Planung halt sich nicht an die Vorgaben des Landschafisplanes. Im
Landschafisplan ist der gesamte Griinbereich einschlieflich der nérdlichen
Rasenfliche dargestellt. Im Landschaftsplan des Biiro Fischers von 12.03 wird auf
eine ungeniigende Durchgriinung des Stidviertels hingewiesen. Die Durchgriinung ist
nach Erstellung des B-Plans in den letzten Jahren durch Bebauungen weiterhin
eingeschriinkt worden.

* Im Landschafisplan der Stadt Giefien werden im Kapitel 5.1.3.5, Seite 171, die
Notwendigkeiten von Griinflichen in der Stadt beschrieben:

"“Griinfidichen kénnen in der Stadtlandschaft nicht nur eine wichtige Bedeutung hinsichtlich des Arten-
und Biotopschutzes iibernehmen, sondern verfiigen auch (iber vielfaltige Funktionen. Sie dienen der
Naherholung, dem Luftaustausch, der Luftreinigung, dem Lérmschutz oder der
Grundwasserneubildung. Sie vermdgen die Umweltbelastungen in der Stadt zu mindern und damit die

Wohn- und Lebensqualitéit erheblich zu steigern.”

Der L-Plan sieht die Entwicklung neuer Verbundsysteme vor, unter anderem folgendes
Griinflichenverbundsystem zur Stirkung des innerstidtischen Naturhaushaltes (L-Plan, Seite

172/173 ) :

Im Bereich des Griinzuges entlang des Leihgesterner Weges

* die Gewerbefliche zwischen Leihgesterner Weg und Giinthersgraben

* Medizinische Poliklinik, Katholische Kirche und Katholisches Krankenhaus zwischen Friedrichstrafie
und Liebigstrafie

* die Naturwissenschaften zwischen Paul-Meimberg-Strafie und Wartweg

Unter Einbeziehung der gehélzreichen Freifiiichen der Neuen Kliniken und der Klinik Seltersberg, dem
Villenviertel zwischen Leihgesterner Weg und Wilhelmstrafie sowie weiterer kleinerer Griinfldchen
kann ein breites Band vom Stadtwald bis zur Frankfurter Strafe geschaffen werden, in dem mehrere
griinbestimmte Fldchen nahe beieinander liegen.

® Dieses Verbundsystem besteht weitgehend , wurde allerdings entgegen den
Vorgaben im L-Plan durch die Bebauungen von bisher nicht versiegelten Griinflichen
in der jlingeren Vergangenheit geschwicht. Die geplante Bebauung am Nordende des

Zu 5.7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundlage fur die Darstellung ist das amtliche Liegenschaftskataster, das u.a. Qie
bestehenden Carports und einen mittlerweile riickgebauten Unterstand darstellt.. Eine
Bebauung ist hier jedoch nicht méglich. Diese ist ausschlie3lich in den Bgremhen
zulassig, die innerhalb von tiberbaubaren Grundstuckflachen (Baugrenzen) liegen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsplan wurde als Fachgutachten insofern als zu beachtender Belang in
die Planung und die Abwagung eingestellt.
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Poppeparks wird weitere Griinflichen, die zu dem Verbundsystem gehoirt
unumkehrbar zerstoren.

¢  Wir fordern die Stadt GieBen auf keine weiteren Griinflachen innerhalb des

Griinzuges zu versiegeln. Dies betrifft in diesem Fall die Flichen innerhalb des
Poppeparks.

7. 6. Vorpriifung des Einzelfalls

In der Vorpriifung des Einzelfalls werden an verschiedenen Stellen Behauptungen
aufgestellt, die nicht ausreichend begriindet werden. Teilweise werden falsche
Schlussfolgerungen gezogen, z.B., dass der Bebauungsplan nicht im Zusammenhang
mit den benachbarten Bebauungsplinen steht, dass sich die die Auswirkungen bzw.
Bedeutungen des Bebauungsplans auf das Plangebiet und dessen unmittelbares
Umfeld (Nachbargrundstiicke) beschréinken, usw..

Unter Punkt 1.5 der "Vorpriifung des Einzelfalls” (Seite 8) wird die Bedeutung des
Bebauungsplans fiir die Durchfithrung nationaler und europ#ischer
Umweltvorschriften abgepritft. Hier wird gesagt: "Einzig die Errichtung des
nérdlichen Gebéudes schriinkt die Griinfliche als moglicher Nahrungsraum der
Vogelarten ein." Natiirlich findet hier eine Einschrinkung des Nahrungsraumes durch
den starken Eingriff in die Fliche statt..

Die Aussage "Griinflichen als Habitate geschiitzter Ticrarten bleiben weitgehend
erhalten" ist so nicht zutreffen. Der Biotoptyp Griinland, hier extensiv-genutztes
Griinland, das bis vor zwei Jahren mehrmals im Jahr geméht wurde, wird durch den
Neubau des Gebiudes am Nordende des Parks zu ca. 40% baulich Uberpriigt, Der
Eingriff wirkt durch seine Lage iiber die eigentliche versiegelte Fliche weit hinaus auf
die verbleibende Griinfliche und wird absehbar weitere Eingriffe verursachen. Die
chemalige Parkfliche wird zu einer groferen Gartenfliche reduziert.

Unter 2.1. in dem Gutachten "Vorprifung des Einzelfalls" sagt der Gutachter,
nachdem er im Text an anderer Stelle den Wert und die "lokale Bedeutung" des
Poppeparks angefiihrt hat, "Bei Durchfiihrung der MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung konnen erhebliche nachteilige Wirkungen jeweils ausgeschlossen
werden." (Seite 9) In seiner anschlieBenden Aufzihlung der Méglichkeiten von
Vermeidung und Verminderung flihrt er unterer anderem "Erhalt der Griinflichen" an.
Dies sehen wir genau so.

8. 7. Klima und Luft, Boden

Die Schlussfolgerungen, die aus dem Entwurf des Klimagutachten gezogen werden, sind
unlogisch. Hier findet im landschaftspflegerischen Fachbeitrag eine Fehlinterpretation
statt:

Die bioklimatische Situation (Abb. 5) von Ebelstrafie und dem angrenzenden Bereich
der WilhelmstraBe sowie den nérdlich liegenden Bereichen ist ungiinstig, also
verbesserungswiirdig. Zu den Griinflichen des Poppeparks kénnen mangels fehlender
Legendenfarben keine Aussagen getroffen werden.

4

Zu 7.: Die Hinweise auf widerspriichliche Aussagen zwischen Vorprifung und
Planbegriindung werden zur Kenntnis genommen. Dennoch ist die Vorprifung
geman der gesetzlichen Erfordernisse hinreichend konkret erstellt und
ordnungsgeman abgestimmt worden.

Ein Zusammenhang der benachbarten Bebauungsplane wird bestatigt. Die
Einschatzung bzgl. der abzuprifenden Schutzgiiter ist Richtlinienkonform erfolgt. Mit
dem Begriff der weitgehenden Erhaltung wurde die ausreichende Sicherung eines
Uberwiegenden und zusammenhangenden Grinflachenanteiles beschrieben.

Zu 8.: Die Einschatzungen uber die diesbeziglichen Aussagen der noch in Be-
arbeitung befindlichen Klimafunktionskarte werden zurtickgewiesen. Aufgrund
des Bearbeitungsstandes und der MaRRstéablichkeit der gutachterlichen Aussa-
gen kdnnen keine ein Einzelbauvorhaben betreffenden bzw. verhindernden
Empfehlungen erwartet, geschweige denn ohne Abwégung mit anderen stadte-
baulichen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan integriert werden.

Die Bebauung beschréankt sich Uberwiegend auf Flachen, die in bioklimatischer
Hinsicht ohnehin vorbelastet bzw. von geringer Wertigkeit sind. In der
Klimafunktionskarte wird in einer Planungshinweiskarte auf die Beachtung der
Baukorperstellung und  Bauhdhe  hingewiesen, um den vorhandenen
Stromungsfeldern Rechnung zu tragen. Die vorgesehene offenparzellige Gestaltung
mit Einzelh&usern tragt dieser Vorgabe Rechnung. Auch kommt es zu einer
Verbesserung der Durchliftung durch die zum Leihgesterner Weg hin geplante
langliche Gebaudestellung mit einem hohen Grinanteil in den Zwischenbereichen.
Dem Schutz und der Verbesserung des Iokalen Klimas sind zudem die
Festsetzungen zum Grinflachenanteil und zur Herstellung von Stell-, Wege- und
Hofflachen dienlich. Die geplante geschlossene Front der Bebauung ist aus
lufthygienischer und larmtechnischer Sicht fur die dahinterliegenden Bereiche von
Vorteil, um die Folgen der aus dem Verkehr resultierenden Luft- und Larmbelastung
Zzu minimieren.

Die zur Uberbauung vorgesehene Wiesenflache am Geholz hat gemalk den
Erkenntnissen aus der Grundlagenerhebung weder eine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsflache (WeiRflichen im Klimagutachten entsprechend der
Bewertungsstufe ,gering“), noch als Luftleitbahn. Sie hat trotz dieser nur mafRigen
bioklimatischen Funktion in der Klimafunktionskarte eine ,hohe Bedeutung“ bekom-
men, weil sie eine Grinflache in der Umgebung stark verdichteter Bebauung ist —
diese werden in der gesamten Stadt gleich bewertet.

Die Klimafunktionskarte trifft aufgrund seines stadtweiten und dariiber hinaus gehen-
den Untersuchungsrahmens (Rastergrof3e) keine auf die Klimavertraglichkeit
derartiger Einzel-Bauvorhaben abzielende Aussagen. Zudem muss sie als Partikular-
gutachten in die Abwégung gegeniiber stadtebaulichen Zielen, z.B. dem Vorrang fur
eine quartiersvertragliche Innenentwicklung/Nachverdichtung, eingestellt werden,
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bevor verbindliche Aussagen zu Planfestsetzungen o.&. getroffen werden kdnnen. Im
vorliegenden Fall ist durch die nur maRige bioklimatische Funktion und durch die im
Gesamtzusammenhang nur geringfigige Inanspruchnahme der Grinflache die
bioklimatische Beeintrachtigung als derart gering einzustufen, dass der
Innenentwicklung auch an diesem Standort der Vorrang eingerdumt wird.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt GieRen sowie die Eigentimer und Investoren haben alle stadtebaulich
relevanten Belange in dem gebotenen Umfang und der erforderlichen Tiefe
untersuchen lassen sowie mehrere Ortstermine durchgefiihrt, so dass es mdglich ist,
eine sachgerechte Abwagung zu treffen.
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10.

11.

12.

st_e]lcn‘ Auch die Verwendung von nicht vollversiegelnden Materialien stellen einen
Eingriff dar und beeintriichtigen den Naturhaushalt,

* Wie dem Entwurf des Klimagutachtens zu entnehmen, darf aus stadt- und

bioklimatischen Griinden dieser Bereich nicht versiegelt werden. Die angrenzenden

Wohnbereiche werden durch die negative Beeinflussung von klimatisch negativ
beeinflusst.

* Die unmittelbare Lage am Poppehang mit dem Gehélzbewuchs wird zu Eingriffen in

den Baumbestand fiihren.

Die noch vorhandenen alten Obstbéume mit ihren Hohlen werden dem geplanten
Baukérper im Nordosten des Planungsgebiets weichen miissen.

Die teilweise nach européischem Recht, nach Bundesrecht und nach hessischem Recht

geschiitzten Arten verlieren weiteren Lebensraum und werden beeintriichtigt. Die
Artenvielfalt wird reduziert. Der wertvolle innerstidtische naturnahe Bereich mit

hoher lokaler Bedeutung (Faunistisches und floristisches Gutachten, Korn, Seite 13)
wird stark entwertet.

9. Stadtplanung

Der Siiden Gieflens wird abschnittsweise baulich investorengesteuert weiterentwickelt.

Es fehlt hier, so die Auskunft der Stadt, ein Gesamtentwicklungsplan in dem auch
andere Belange, wie z.B. Naherholung, Naturschutz, Klima, Bewegungsabliufe,
beriicksichtig sind.

Hier im Poppepark bietet sich die einmalige Chance im Sildviertel einen griinen,
offentlichen Raum zu schaffen. Das Siidviertel mit seinen vielen Bewohnern, die
vorwiegend in Mehrfamilienhdusern leben, hat keine solche Begegnungs- und
Erholungsméglichkeit. Die zunehmend i#lter werdende Gesellschaft braucht fuBliufige
Griin- und Freifldchen, die sie aufsuchen kénnen. Der fortschreitenden
Bewegungsarmut miissen verlockende Parkflachen im direkten Umfeld entgegen
gesetzt werden. Innerstiidtisches Griin ist wichtig fiir die psychische und die
kbrperliche Gesundheit. Aus diesem Grund sollte hier die Chance genutzt werden, das
Stidviertel biirgerfreundlich zu gestalten, indem eine innerstidtische naturnahe, alte
Parkfldche fiir Mensch und Tier erhaiten wird.

10. Einsehbarkeit

Der Poppepark ist nicht nur von der Elsa-Brandstrém-Strafie einsehbar, wie im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag und der Vorpritfung zum Einzelfall behauptet.
Rings um den Poppepark leben eine sehr grole Anzahl von Anwohnern, die einen
direkten Blick auf den Parkbereich haben, geschiitzt handelt es sich um mindestens

400 Personen. Auch von weiteren entfernteren Standorten ist der Baumbestand
sichtbar.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwéagungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen beriihrt
werden. Die Erhaltung des Blicks auf eine unverbaute freie Landschaft oder einer
Parkanlage gehort jedoch nicht zum notwendigen Abwagungsmaterial.

Angemerkt sei, dass sich das geplante Gebaude im Westen so weit wie moglich an
die dortige Grundstiicksgrenze zum Park anlehnt und im Osten soweit wie moglich
Raum lasst. Darliber hinaus wurde das Gebaude bzw. auf der Ebene des
Bebauungsplanes das Baufenster bereits zum Entwurf hin verschmalert auf 13 x
15,50 m. Zwischen der Baugrenze und der dstlichen Nachbargrenze sind 8,0 m
Abstand und zur nérdlichen Grundstiicksgrenze sind 5,50 m festgesetzt.

An beiden Seiten geht der Bebauungsplan tber den bauordnungsrechtlich durch die
Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand
von 3,0 m deutlich hinaus. Ferner wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass
entlang der oOstlichen Grundstucksgrenze eine Anpflanzung von Laubstrduchern
vorzusehen ist und somit die direkte Einsehbarkeit zumindest abzumildern. Die
Erschlie3ung erfolgt in wasserdurchlassiger Bauweise.

Was die angefiihrten naturschutzfachlichen Belange anbetrifft, so wurden wéhrend
des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan tierékologische Untersuchungen
durchgefuhrt, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt sowie eine Vorprufung des Einzelfalls durchgefiihrt. Die
Gutachten sowie die seitens der Behorden und Trager Offentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen tragen keine Bedenken vor, die einer Bebauung in
diesem Bereich grundsatzlich entgegenstehen. Die Stadt GieRen halt insofern an
der hier vorliegenden Planung fest.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Ubergeordnete Betrachtung der beabsichtigten stadtebaulichen Gesamtent—

wicklung fir das Gemeindegebiet und die sich hieraus ergebene Art der
Bodennutzung erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.
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Der Flachennutzungsplan stellt fir die hier angesprochenen Bereiche
Wohnbauflache, Mischbauflache bzw. Gewerbliche Bauflache und erganzend
Larmschutzgriin dar. Die hier durchgefiihrten Planungen bleiben hinsichtlich des
Versiegelungsgrades und der immissionsschutzrechtlichen Mdglichkeiten deutlich
hinter dem zuriick was bspw. die Festsetzung eines Gewerbegebietes ermdglicht.

Fir jede ,Investorenplanung” wurde ein Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt und
auf der Ebene jedes einzelnen Bauleitplanverfahrens wurden die entsprechenden
hier angeforderten gutachterlichen Betrachtungen durchgefihrt, so dass fir jedes
Verfahren alle stadtebaulich relevanten Belange in dem Umfang und in der Tiefe
untersucht wurden dass es jeweils méglich war, eine sachgerechte Abwégung zu
treffen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Eigentimer steht entsprechenden Verhandlungen mit der Biirgerschaft
diesbeziglich offen gegeniber.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zu dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Leihgesterner Weg /
Elsa-Brandstrom-Straf3e” wurden eine Schalltechnische Untersuchung, ein
Verkehrsgutachten, ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie tierékologische
Untersuchungen durchgefiihrt, einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, die in das Bauleitplanverfahren und die
erforderliche Abwagung eingestellt wurden. Die Untersuchungen gelangen
insgesamt zum Ergebnis, dass durch das Gesamtprojekt einschlie8lich der
Bebauung des Solitargebdudes voraussichtlich keine Auswirkungen entstehen, die
zu einer Beeintrachtigung der schutzbedirftigen Wohnnutzung fihren werden.

Die Stadt Gie3en hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in dem
Rahmen der dort notwendigen stédtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen eingehend und sorgféaltig befasst.
Sie sieht die mit dem Vorhaben verbundenen Veranderungen fir das unmittelbare
Wohnumfeld, gelangt aber aufgrund der Beurteilung der naturschutzfachlichen,
verkehrlichen sowie immissionsschutzrechtlichen Belangen und den in den
Beteiligungsverfahren von den Behdrden vorgebrachten Anregungen, die einer
Beschlussfassung samtlich nicht entgegenstehen, zu der Auffassung, dass die
Vorteile der Realisierung des Vorhabens fiir die stadtebauliche Entwicklung
insgesamt Uberwiegen.
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Anlage der Stellungnahme
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strafle"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 11) vorgebracht wurden.

stellungnahme von: Familie ||| G o . | vom:17.10.2013

EbelstralRclll, 35392 GielRen

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seiten
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Stellungnahme, Kritikpunkte und Anregungen zum Bebauungsplan GI04/26
"Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-StraRe"

Wir schlieen uns der Stellungnahme des Vereins "Lebenswertes GieRen" an!

Folgende Ergdnzungen fiigen wir noch hinzu:

- Unser Garten der EbelstraRe [llschlieRt direkt an den Poppepark an und
ergdnzt den Biotopkomplex. Die im Gutachten von Herrn Korn dargestellte und
schutzenswerte Artenvielfalt erleben wir jeden Tag aus nichster Nahe. Die
Zusammensetzung der unterschiedlichen Lebensrdaume erméglicht auch den
schiitzenswerten Arten des Bundesnaturschutzgesetzes, der Roten Liste
Hessen, der Roten Liste Deutschland und den FFH-Anhangsarten ein
Uberleben im GieRener Siidviertel.

Die Artenliste ist in einem gréferen Untersuchungszeitraum sicherlich noch zu
erganzen. Die drei Spechtarten einschlieRlich ihrer Nisthéhlenstandorte,
Gartenrotschwanz, Girlitz usw. sind von unserem Haus aus zu beobachten.

Wir kénnen auch die Vernetzung des Poppepark mit den rlickwartigen Garten
auf der Westseite der EbelstraBe und den angrenzenden Parkanlagen der
Studentenverbindungen bezeugen. Hier finden Flug- bzw. Wanderbewegungen
von Vogelarten, aber auch von kleinen Sdugetieren, wie z.B. dem Igel,
Eichhérnchen und dem Marder statt.

Die Schneise zwischen der EbelstraRe 27 und 29 (nach Aussagen von Nachbarn
auch weitere) dienen mindestens zwei Fledermausarten als Einflugschneise in
den Poppepark. Sie jagen Uber der Grasflache des denkmalgeschiitzten Parks,
den Baumen und auch in unserem Garten. Unsere Teiche werden ebenfalls
genutzt.

Eine groRe Eulenart haben wir letzten Winter zweimal im Bereich
EbelstraRe/Leihgesterner Weg spét abends jagend gesehen.

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes in der fachlich gebotenen und
gesetzlich erforderlichen Form in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden
berlcksichtigt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird dartiber hinaus neben dem
noch ausstehenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt sowie eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt, der auch
eine weitergehende Erfassung des Plangebietes aus naturschutzfachlicher und
landschaftspflegerischer Sicht umfasst und Gegenstand der Entwurfsoffenlegung ist.
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Beobachten kdnnen wir auch unterschiedliche Wintergéste, die oft mehrere
Wochen bleiben u.A. einen Méusebussard, Seidenschwénze und
unterschiedlichste Meisenarten.

Sehr vielféltig ist die Insektenpopulation, z.B. verschiedener Wildbienen und

Hummeln.

Nachtaktive Arten nutzen den im Stadtbereich befindlichen sehr dunklen Park,
der auf der Seite zur Ebelstra8e hin durch keine Lichtquellen gestért wird.

Die Weinbergschnecke findet scheinbar sehr gute Lebensbedingungen, da sie
hédufig vorkommt.

Bei der Untersuchung von Fauna und Flora wurden sowohl die Rastvogel als
auch Insekten, Schnecken und Saugetiere nicht mit betrachtet.

Uber Amphibien wurde immer mal wieder im Zusammenhang mit dem sehr
kleinen Teich im oberen Poppepark berichtet, kann von uns aber nicht bestatigt

werden.

Eine Bebauung in dem flr innerstadtische Verhiltnisse naturnahen Bereich des
Poppeparks lehnen wir ab.

Das vorgesehene Geb&dude im Nordbereich des denkmalgeschiitzten Parks
stellt einen unverhaltnismaRig groRer Eingriff in diesen wertvollen und im
Siidviertel einmaligen Lebensraum dar.

Viele der vorhandenen Tierarten werden von dieser 6kologischen Entwertung
des Grilinbereichs betroffen. Es ist der Verlust von verschiedenen Populationen
zu befurchten.

Die Auswirkungen werden die Flache selbst betreffen. Die noch vorhandenen
Obstbdume des ehemaligen Obstgartens der Firma Poppe miissen fiir den
Neubau gerodet werden. Die Obstb&ume im Siidbereich des Poppegelindes
sind zum grofRen Teil schon fir die Bebauung von Einfamilienhduser gewichen.
Die hier nach Herrn Korn aufgefundene Fledermausart benétigt eine
Ausweichméglichkeit. Statt einer Entfernung dieser letzten Obstgehélze, sollte
liber eine Ergdnzung als Ausgleich nachgedacht werden.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Weiterhin ist eine Bebauung ohne Eingriff in den waldartigen Baumbestand
auf dem Kellerhiigel nicht méglich. Ein Entfernen der Randbegriinung stért die
Stabilitat der in zweiter Reihe am Hang stehenden Waldbiume. Das
Gleichgewicht des kleinen Waldbereichs wird gestort.

Durch den vorgesehenen Bau des Gebiudes in der zur Zeit noch relativ ruhigen
Ecke zwischen dem denkmalgeschiitzten Park und Giinthersgraben strahlen die
Stérungen in alle Richtungen aus und entwerten den gesamten Bereich als
naturnahen Lebensraum.

Bisher nicht untersucht wurde die klimatische Auswirkung des Poppeparks auf
die Umgebung. Kalt- und Frischluftentstehung, Staubbindung, Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit wirken sich unserer Meinung nach auf das gesamte Siidviertel
aus. Da Kaltluft unter anderem auf Griinland entsteht ist eine UbermaRige
Storung abzulehnen. Auch dies spricht gegen eine Errichtung eines groRen
Gebdudes im Nordbereich des Parks.

Untersuchungen zu den verschieden Arten, eine
Umweltvertréglichkeitsuntersuchung, ein Umweltbericht und Aussagen zu
den Arten der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie miissen fiir das Poppegeldnde
durchgefiihrt werden. Wir verweisen auf das Bundesnaturschutzgesetz und die
FFH-Richtlinie.

Einspruch erheben wir gegen eine Reduzierung der denkmalgeschiitzten
Fldche zu Gunsten einer Bebauung. Wir haben bei den Umbauten an unserem
Haus EbelstraBe. Denkmalvorgaben beriicksichtig, obwohl das Gebiude nicht
denkmalgeschtzt ist, aber im Gesamtensembel IX liegt. Die Renovierung der
Ebelstrale 24, einem Backstein-Jugendstilgebiude, war aufwandig und teuer,
da wir gemeinsam mit den Miteigentiimern Denkmalschutzauflagen
nachgekommen sind. Wir haben die vorgegebenen MaRnahmen gerne
ergriffen, um die historische Ausstrahlung des Viertels zu erhalten und zu
fordern. Umso unverstandlicher und fiir uns nicht akzeptabel ist die
Entwidmung von denkmalgeschiitzter Fliche der Parkanlage und des
Gesamtensembels IX zu Gunsten eines "Klotzes".

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten
Geholzbestande im Boschungsbereich werden im Bebauungsplan bereits
entsprechend zum Erhalt festgesetzt, wahrend auch die denkmalgeschiitzte
Parkanlage als private Griinflache planungsrechtlich im Bestand gesichert wird. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wird nunmehr auch die bestehende Buche in der
Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen der Planung werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt, die
im Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes o6ffentlich ausgelegt.

Ferner kann angemerkt werden, dass an der dem Bebauungsplan zugrunde
liegenden Bebauungskonzeption im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 2
zwar weiterhin grundsétzlich festgehalten wird, aber der bislang vorgesehene
Baukdrper und respektive die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 zum Entwurf des Bebauungsplanes reduziert werden.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zur Einschatzung des
Planungserfordernisses bereits eine entsprechende stadtebauliche Bestands-
aufnahme. Zudem wurde bereits eine faunistische und floristische Kartierung des
Plangebietes durchgefiihrt, die Gegenstand des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens
gewesen ist. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird dariiber hinaus neben dem
noch ausstehenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt, der auch eine weitergehende Erfassung des Plangebietes aus
naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht umfasst und Gegenstand
der Entwurfsoffenlegung ist. Die entsprechenden Gutachten und Unterlagen
ermdglichen eine vollstdndige Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
auch geman den geltenden gesetzlichen Vorgaben.
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Wir gehéren zu der Gruppe von an den Poppepark angrenzenden Nachbarn,
die eine Anfrage beziiglich des Kaufes der der EbelstraRe zugewandten
Griinflache getatigt haben. Folgende Antwort haben wir im Juli 2010 erhalten.
Ich kann |hnen aber bereits mitteilen, dass die von Ihnen angesprochene parkdhnliche Gartenanlage
auf dem Grundstlick FI.5 Flurst. 414 aus kinstlerischen und stadtebaulichen Grinden ein
denkmalgeschitztes Kulturdenkmal ist, das als solches zu erhalten ist und derzeit nicht in
Uberlegungen zur Neustrukturierung eingebunden wird. Eine Aufteilung, kleinteilige Parzellierung oder
Herausnahme von Teilflachen aus dieser durchgehenden Grinflache ist aus Griinden des
Denkmalschutzes aber ebenfalls nicht vertretbar "

Wir sind davon ausgegangen, dass dies fir den angrenzenden und als
denkmalgeschiitzt dargestellten Bereich genau so gilt. Die Unterschutzstellung
war fir uns kein Problem, da es nie um eine Bebauung sondern lediglich um
eine Sicherstellung der vorhandenen denkmalpflegerischen und
landschaftspflegerischen wertvollen Struktur ging.

Nach dieser schriftlichen Aussage und der zweimaligen &ffentlichen Zusage der
Biirgermeisterin Frau Weigel-Greilich, dass keine Bebauung am Nordende des

Parks stattfindet, sahen wir diesen als geschiitzt und uns als chancenlos an und
haben unsere Bemuhungen eingestellt.

Umso erstaunter waren wir daher Giber die vorgenommenen Vermessungen im
Park. Zwei Anrufe bei zustandigen Vertretern der Stadtverwaltung fiihrten zu
der Auskunft, dass keine Gefahrdung der denkmalgeschiitzten Fliche und der
wertvollen Parkfldche bekannt und geplant ist,

Die mittlerweile vorgenommene Kehrtwendung, fiir die dazu "heimlich" mit
dem amtlichen Denkmalschutz Fakten geschaffen wurden, steht unserer
Meinung nach im Konflikt mit der uns zugesagten Offenheit im Prozess und
der zugesagten Biirgerbeteiligung und stellt unserseits die Glaubwiirdigkeit der
verantwortlichen Personen bei der Stadt GieRen in Frage.

Wir bitten um die Beibehaltung der urspriinglich von den Stadtverordneten
beschlossenen Abgrenzung des Bebauungsplangebietes. Wir sehen es sowohl
fur die Ostseite der Ebelstralle sowie fur die WilhelmstraRe als notwendig an,

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die Kennzeichnung der bestehenden
Kulturdenkmaler in der Planzeichnung erganzt sowie auch die Abgrenzung der
denkmalgeschitzten Parkanlage gemaf den Vorgaben des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an die
Grundstiicksgrenzen angepasst. Inwiefern hier denkmalschutzrechtliche Vorgaben
aufgehoben werden sollten ist mithin nicht erkennbar.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die stadtplanerische Untersuchung des urspringlich beschlossenen Plangebietes
hat gezeigt, dass fur den Bereich der an die EbelstraRe anschlieBenden und
zwischen Wilhelmstralle und Gunthersgraben befindlichen Baugebiete kein
Planerfordernis begriindet werden kann, da hier durch den Bestand keine weiteren
baulichen Entwicklungen mdoglich sind und auch keine stadtebaulichen Missstande
oder Nutzungskonflikte bestehen, die planungsrechtlich geregelt werden muissten.
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12.

auch hier Vorgaben zur Bebauung zu machen, damit keine weiteren
stddtebaulichen Misstone (siehe WilhelmstraRe) hinzu kommen kénnen
sondern eine geordnete stidtebauliche Entwicklung angestrebt wird, welche
das gesamte Quartier aufwertet und funktional ergdnzt, wie in der
Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans beschrieben wird.

Den Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Griinflichen mit ihren
Gehdlzbesténden als "Teil einer "innerstadtischen Verbindungsachse" die als
innerstadtischer Griinzug in den Landschaftsplan bernommen wurde und
erhalten sowie- ggf. auch tiber MaRnahmen an den StraRenziigen-ausgebaut
werden soll." (Begrindung, Seite 2) sehen wir als notwendig an.

Diese Aussage und weitere Aussagen in der Begrindung zur Aufstellung des
Bebauungsplans vom 30.08.2011 des Stadtplanungsamts und der
Stadtverordneten zur Aufwertung unseres Wohnviertels begriiRen wir sehr.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die 0.g. Ausfiihrungen zu (5).
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strafle"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1I) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Dr. [N \Vihemstr. llll, 35392 GieRen | vom:04.04.2014

Behandlungsvorschlag
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Anmerkungen zum Bebauungsplanvorentwurf

1. Grundsiitzliches

Wir stellen in Frage, dass der §13 Baugesetzbuch fiir das Planun gsgebiet zur
Anwendung kommen kann bzw. darf.

Wir sind der Meinung, dass aus stidtebaulichen Griinden das Verfahrensgebiet im
urspriinglichen Umfang inklusive WilhelmstraBe und Ebelstrafe hitte beibehalten
werden miissen.

In der Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplan vom 30.08.2011 wird der
Geltungsbereich zwischen Leihgesterner Weg und WilhelmstraBe, Aulweg und
Ebelstrafie festgelegt. Fiir diesen Bereich wird Folgendes ausgesagt: "Mit dieser
Planung wird eine geordnete stédtebauliche Entwicklung angestrebt, welche das
gesamte Quartier aufwertet und funktional ergénzt." Dieses Vorhaben sehen wir durch
die Anderung der Verfahrensweise als nicht mehr durchfiihrbar an. Die Reduktion der
iiberplanbaren Fléche lisst eine Aufwertung und funktionale Ergéinzung des Quartiers
nicht mehr zu. Im Gegenteil es entstehen Méglichkeiten eine Entwertung von
vorhandenen und schiitzenswerten Strukturen und Funktionen vorzunehmen. Eine
wirkliche stidtebauliche Entwicklung fiir das Siidviertel findet in der vorgelegten
Planung nicht statt.

Die einmalige Chance einen 6ffentlichen Raum im mit vorwiegend mehrgeschossig
bebauten Siidviertel zu schaffen, wird durch die vorgelegte Planung vertan.

§13 Absatz 2 BauGB trifft nicht zu. In der vorliegenden Planung konnte nicht
ausgerdumt werden, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichti gung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen, )

2. Gutachten als Grundlage der Planung

Das faunistische und floristische Gutachten von 2010 ist fiir die darauf basierenden
Auswertungen (Vorpriifung des Einzelfalls, Landschafispflegerischer Fachbeitrag,
Ancnlschutzrcchl]Echcr Fachbeitrag) zu alt und im Untersuchungsumfang nicht
ausreichend.

Das Gutachten wurde damals unter anderen Voraussetzungen in Aufirag gegeben.
Das Untersuchungsgebiet und umgebende Fléchen haben sich mittlerweile stark
verédndert,

Die Verinderungen haben einen Einfluss auf die Lebensriume und auf die Arten,

Im faunistischen Gutachten wurden nur Gehélze, Végel und Fledermiuse untersucht.
Weitere Saugetieren sowie Insekten, Amphibien usw. wurden bisher nicht untersucht.
Der Gutachter weist im Gutachten darauf hin, dass der zeitliche Umfang fiir die
Untersuchungen gering war.

Der Gutachter vermutet, so seine Aussage im Gutachten, weitere Arten. Wir haben
schriftlich bereits darauf hingewiesen, dass vermutlich weitere Fledermausarten
vorhanden sind. Der Schwarzspecht wurde von mehreren Anwohnern immer wieder
beobachtet. Der Griinspecht hat seine Héhlenbédume auch im Osten des Griingiirtels
dCS Poppeparks und nutzt die angrenzenden Grasbereiche zur Futtersuche. Das Revier
istin den letzten Jahren durch Bebauung stark beeintréchtigt worden und wird durch
die Vorhaben in Zukunft stark weiter reduziert.

Die Belange des Schwarzspechtes sind nicht untersucht worden, obwohl das
Stadtplanungsamt schriftlich auf das Vorkommen verwiesen wurde. Gesichiet wurde
er sowohl im Gstlichen als auch im westlichen Bereich des Poppegelidndes.

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zur Einschatzung des
Planungserfordernisses eine stadtebauliche Bestandsaufnahme. Zudem wurden
bereits faunistische und floristische Kartierungen des Plangebietes durchgefiihrt die
auch Gegenstand des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens waren. Die stadtebauliche
Untersuchung des urspriinglich beschlossenen Plangebietes hatte gezeigt, dass fur
den Bereich der an die Ebelstral3e anschlieenden und zwischen Wilhelmstrafl3e und
Gunthersgraben befindliche Baugebiete kein Planerfordernis begriindet werden
kann, da hier durch die stadtebauliche Struktur des Bestandes keine baulichen
Entwicklungen mdoglich sind, die zu stadtebaulichen Missstanden oder
Nutzungskonflikten fihren wirden, die planungsrechtlich geregelt werden mussten.
Gleichwohl steht jetzt nicht Tur und Tor fur weitere Bebauungen offen, denn eine
Beurteilung jeder mdglichen zukiinftigen Bebauung erfolgt nach wie vor auf der Basis
des 8 34 des Baugesetzbuches demgemalR sich Geb&aude in die vorhandene
Bebauung und die stadtebauliche Struktur einfligen muissen. Auf diese Aspekte
wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits zum Stand des Vorentwurfes
hingewiesen. Ferner ist anzumerken, dass, obschon verfahrensrechtlich nicht ohne
weiteres geboten ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefiihrt sowie ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt
werden.

Neben den tierékologischen Untersuchungen und dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ist dies eine ausreichende Grundlage eine sachgerechte Abwagung zu
treffen.

Der Anregung zur Vergrof3erung des Plangebietes wird insofern nicht entsprochen
zu dem die es im Ergebnis zu keiner anderen Schlussfolgerung fuhren wirde.

Unabhangig davon ist das Planinstrumentarium des 8 13a BauGB geschaffen
worden um im Interesse der Innentwicklung die erstmalige Inanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungszwecke zu verringern. Es sollen die vorhandenen Potentiale
der Innenentwicklung besser ausgeschopft werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan kann davon ausgegangen werden, dass die
Flache eindeutig dem besiedelten Bereich zuzuordnen ist. Die Stadt Giel3en hat die
Entscheidung Uber die Wahl des Planungsinstrumentariums nach eigenem
Ermessen durchzufuihren und sich fiir ein Verfahren nach § 13a BauGB (Falltyp Il)

entschieden.

Ausgeschlossen ware die Anwendung von § 13a wenn die Zulassigkeit von
Vorhaben begrundet wird die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedirfen oder
wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
b vorliegen (geschitzt sind FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete).
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Die dem Planverfahren anliegende Vorprifung des Einzelfalls sowie der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
haben sich in der gebotenen Tiefe mit den dort angesprochenen Schutzgitern
befasst. Diese Bewertung ist zu dem Ergebnis gelangt, dass von der Umsetzung des
Planes keine erheblichen Auswirkungen ausgehen. Die Stadt Gief3en ist der
Auffassung, dass das gewahlte Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB fiir diesen
Bereich richtig und angemessen ist und hat dieses durch den Entwurfs- und
Offenlagebeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung entsprechend bestétigt

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da sich die Strukturen des Lebensraums nicht wesentlich geéndert haben, bieten die
Erfassungen von 2010 eine gute Arbeitsgrundlage fir die Einschatzung der
artenschutzrechtlichen  Erheblichkeit. Durch die erneute Aufnahme der
Habitatstrukturen war es zudem mdglich, die Befunde zu ergénzen und hinsichtlich
aktueller Entwicklungen im Gebiet einschéatzen zu kénnen. Die Ergebnisse sind im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag in Kap. 3.4 dargestellt und in die
Ausfiihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags eingearbeitet.

Da hinsichtlich des Artenschutzrechtes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nur
solche Arten bei Planverfahren relevant sind, die unter gemeinschaftsrechtlichem
Schutz stehen, waren Erhebungen zu weiteren Artengruppen verzichtbar. Denn die
Lebensraumstrukturen und die innerstadtische Insellage lasst nicht erwarten, dass
solche Arten im Plangebiet vorkommen.

Die Ausfihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags tragen den
Anforderungen ausreichend Rechnung, da einerseits die im Jahr 2010 gutachterlich
nachgewiesenen Arten beriicksichtigt werden und andererseits sowohl die
Ergebnisse hinsichtlich der o©kologischen Funktion als auch die festgelegten
Vermeidungsmafnahmen auf weitere, bisher nicht gutachterlich nachgewiesenen
Vogel- und Fledermausarten tbertragbar sind.

Der Griinspecht wird in den Unterlagen als Brutvogel aufgefiihrt. Diese Vogelart weilt
hessenweit im ,glinstigen Erhaltungszustand”, womit davon auszugehen ist, dass
der Verlust von Brutbdumen oder Teillebensraumen in der Umgebung kompensiert
werden kann. Der Schwarzspecht bewohnt ausgedehnte Misch- und Nadelwalder mit
hohem Altholzanteil. Im Siedlungsbereich mit den fir Schwarzspechte zu
kleinflachigen waldartigen Strukturen kann er nur Nahrungsgast sein. Der
Raumanspruch von Schwarzspechten erstreckt sich Gber mehrere hundert Hektar,
Nahrungshabitate liegen z. T. mehrere Kilometer weit auseinander. Anhand des
Raumanspruchs ist bereits erkennbar, dass ein Verlust von Nahrungshabitaten im
Plangebiet nicht erheblich sein kann. Zudem verweilt auch diese Art im ,glinstigen
Erhaltungszustand“ und Nahrungshabitate stehen nicht unter dem Schutz des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Eine gesonderte Untersuchung der ,Belange des
Schwarzspechtes" ist somit nicht erforderlich.
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Aus den oben genannten Griinden fordern wir eine aktuelle und umfassendere
floristische und faunistische Untersuchung sowie einen erweiterten
Artenschutzfachbeitrag.

3. Betrachtung der in Nachbarschaft befindlichen Bebauungsvorhaben

Die Planungen in den Bebauungsplidnen "Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrémstrafie",
"Leihgesterner Weg/Arndtstrae” und das Vorhaben "Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg-Teilgebiet West" wirken sich auf die Lebensraume, der im
Gutachten angegebenen geschiitzten Arten, sowie auf die nicht im Gutachten
untersuchten Arten aus und miissen deshalb zusammen betrachtet werden.
Ausweichen auf andere Habitate wird fiir viele Arten, vor allem fiir die seltenen und
geschiitzten sehr schwierig, da sie Spezialisten sind. Auf die Reduzierung der
Lebensriume auf dem Poppegeldnde und im gesamten Umfeld einschlielich der
Griinlandfldchen des Gebietes Schlangenzahl wurde oben schon hingewiesen. Dies
wirkt sich auch auf Arten mit groBen Revieren aus.

4. Potentialanalyse

Die zwei angegebenen Potentialanalysen sind nicht veréffentlich und somit nicht
bekannt. Diese sollten zu den versffentlichten Unterlagen hinzugefiigt werden.

5. Karte

In der Karte zum Bebauungsplanvorentwurf fehlen in der Bestandsaufnahme die
verbliebenen Obstbédume in Nord-Osten. Es handelt sich um ausgewachsenen Biume,
die Hhlenbewohnern Ersatzlebensraum fiir die bereits gefillten Obstbiume im
Stidosten bietet.

Die Bdume auf dem Poppehiigel sind in der Karte nicht ausreichend geschiitzt. Die
Darstellung "Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir Erhalt
von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen" eréffnet weiterhin die
Moglichkeit vorhandene Gehélze zu entfernen. Die Aussagen im Textteil erméglichen
ebenfalls den Eingriff in den Gehdlzbestand.

Die Bebauung auf dem angrenzenden Griinland wird unvermeidbar zu einer
Reduzierung des dann angrenzenden Geholzbestandes fithren.

Die Argumentation in der Begriindung unter Punkt 6.3 Abs. 8 ".. jegliche Natur - mit
der Zeit verdndern..." ist nicht in Ordnung. Bei einem Eingriff ist immer der aktuelle
Stand bei der Beurteilung heranzuziehen. Da es sich um schiitzenswerte Strukturen
handelt, miissen diese mit geeigneten Malinahmen gesichert werden. Weiter heifit es
im selben Absatz : "Falls Hohlenbdume gefillt werden miissen...* Wenn hier
besonders geschiitzte Arten oder deren Lebensstidten betroffen sind, ist §44
BNatSchG heranzuziehen. Eine Ausnahmegenehmigung kann nur unter besonderen
Bedingungen erteilt werden. Z.B. iibergeordnetes, dffentliches Interesse. Ein
Investment zéhlt nicht unbedingt dazu...Zu diesen Hohlenbdumen gehéren unter
anderem die noch vorhandenen Obstbdume im Bereich des geplanten Gebiudes im
Park.

Die Abgrenzung von WA2 reicht in den mit Béumen bestandenen Béschungsbereich
der Poppekeller hinein. Die Abgrenzung erscheint willkiirlich. Sie finden im Anhang
eine Einmessung des Poppehiigels des AfB Marburg.

Die Kronen der Bdume reichen tiber die Abgrenzungen hinaus und sind somit in der
Karte nicht beriicksichtigt.

Zu 3.. Die Einschéatzung, das angrenzende oder andere Bebauungsplan-
verfahren unbericksichtigt blieben, wird beziiglich
- des rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25 ,Leihgesterner
Weg/Arndtstrafl3e* als unrichtig zuriick gewiesen und
- des im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes Gl 04/21
. rechnologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg*“ (Teilgebiet West)
als unbegriindet zurtick gewiesen.
Die Einbeziehung des seit 26.05.2012 rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25
ist aufgrund eines gemaf 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgestellten engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhanges erfolgt, indem die dort festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflachen zum hier in Rede stehenden Planverfahren hinzu
gezahlt wurde. Dadurch wurde u.a. die Anwendung des Falltypes Il im beschleu-
nigten Verfahren (mit Umwelt-Vorpriifung) begriindet, da die Gesamtgré3e der zulas-
sigen Uberbaubaren Grundstticksflachen zwischen 20.000 und 70.000 m? betragt.
Die Einbeziehung des seit 2005 in Aufstellung (von Teil-Bebauungsplanen) befindli-
chen Bebauungsplanes Gl 04/21, dessen Planentwurf derzeit offengelegt wird, mit
seinem mindestens 300 m vom Plangebiet ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-
StraRe” entfernt liegenden rédumlichen Plangeltungsbereich und seinem Planungsziel
zur Ansiedlung/Erweiterung von Forschungsinstituten, hochwertigen Gewerbebetrie-
ben und Energieanlagen kann weder in sachlicher, raumlicher oder zeitlicher Hin-
sicht begriindet werden. Zudem werden die beiden Plangebiete dauerhaft durch die
Kleingartenanlage Wilhelmstrafl3e sowie die zur Erhaltung und Entwicklung
vorgesehene sogenannte Zeiselwiese siedlungsstrukturell abgetrennt.
Auf der Ebene jedes einzelnen Bauleitplanverfahrens wurden die entsprechenden
hier angeforderten gutachterlichen Betrachtungen durchgefiihrt, so dass fir jedes
Verfahren alle stadtebaulich relevanten Belange in dem Umfang und in der Tiefe
untersucht wurden dass es jeweils moéglich war, eine sachgerechte Abwégung zu
treffen.
Weitergehende zusammenhangende Betrachtungen sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weder nétig noch geboten.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Ergebnisse der Potenzialanalyse sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag

in Kap. 3.4 dargestellt und in die Bewertungen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags eingegangen und liegen nicht als gesondertes Dokument vor.
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Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 5.1.. Der Anregung zur vollstandigen Festsetzung der Obstbdume zum
Erhalt wird nicht entsprochen.

Die bestehenden und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltenswerten
Geholzbestande sind in einer ausfuhrlichen Bestandsaufnahme erfasst worden und
wurden im Bebauungsplan bereits entsprechend zum Erhalt festgesetzt.

Zu 5.2. und 5.3.: Die beiden Einschatzungen (Schutzwirkung der gewahlten
Festsetzung und Auswirkungen der Neubebauung auf Grinbestand) werden
so nicht geteilt.

Das Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen zum Erhalt ...“ schiitzt die bestehende
Bepflanzung generell. Sofern aus Sicherheitsgriinden keine Entnahmen notwendig
sind durfen die Baume nicht ohne Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden gefallt
werden. Eine weitergehende Festsetzung von Einzelbdumen ist insofern nicht
erforderlich.

Planung und Baumbestand sind aufeinander abgestimmt, so dass mit dem Verlust
von weiteren angrenzenden Baumen nicht zu rechnen ist.

Zu 5.4.: Die naturschutzfachliche Bewertung der Obstbaume wird so nicht
geteilt..

Die Schutzwiirdigkeit der Obstbdume konnte im Rahmen der gutachterlichen
Erfassung und Beurteilung nicht nachgewiesen werden.

Zu 55.: Die Einschatzung einer willkiirlichen Abgrenzung wird
zurickgewiesen.
Die Abgrenzung orientiert sich am Kataster.

Zu 5.6.: Trotz der Uberschreitung der festgesetzten Umgrenzung von Flachen
zum Erhalt durch die Baumkronen unterliegen die betroffenen Baume
vollstédndig dem Schutzstatus.

Ausschlaggebend fiir den Schutzstatus der Baume ist der Standort des Baumes
innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und nicht der Umfang der (evtl.
dartiber hinaus gehenden) Baumkronen.
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5.7

¢ Aufden Poppekeller sind mehrere Gebaude als Bestand dargestellt. Die beiden grofien
Gebdude (mit St gekennzeichnet und nordéstlich davon mit Hoheneintrag) sind nicht
vorhanden. Die Darstellung in der Karte ist somit nicht richtig. Bei weiteren
Eintragungen kann ich dies nicht feststellen, da wir das Gelinde dort nicht ausreichend
kennen,

5. Landschaftsplan der Stadt Giefien

e Die Planung hélt sich nicht an die Vorgaben des Landschafisplanes. Im
Landschaftsplan ist der gesamte Griinbereich einschlieBlich der nérdlichen
Rasenfliche dargestellt. Im Landschafisplan des Biiro Fischers von 12.03 wird auf
eine ungeniigende Durchgriinung des Siidviertels hingewiesen. Die Durchgriinung ist
nach Erstellung des B-Plans in den letzten Jahren durch Bebauungen weiterhin
eingeschrinkt worden.

e Im Landschaftsplan der Stadt GieBen werden im Kapitel 5.1.3.5, Seite 171, die
Notwendigkeiten von Griinflachen in der Stadt beschrieben:

"Griinfitichen kéinnen in der Stadtlandschaft nicht nur eine wichtige Bedeutung hinsichtlich des Arten-
und Biotopschutzes lbernehmen, sondern verfiigen auch iiber vielféltige Funktionen. Sie dienen der
Naherholung, dem Luftaustausch, der Luftreinigung, dem Lérmschutz oder der

Grundwasserneubildung. Sie vermégen die Umweltbelastungen in der Stadt zu mindern und damit die

Wohn- und Lebensqualitdt erheblich zu steigern,”

Der L-Plan sieht die Entwicklung neuer Verbundsysteme vor, unter anderem folgendes
Griinflichenverbundsystem zur Starkung des innerstidtischen Naturhaushaltes {L-Plan, Seite
172/173):

Im Bereich des Griinzuges entlang des Leihgesterner Weges

» die Gewerbefliche zwischen Leihgesterner Weg und Glnthersgraben

* Medizinische Poliklinik, Katholische Kirche und Katholisches Krankenhaus zwischen Friedrichsirafie
und Liebigstrafie

* die Naturwissenschaften zwischen Paul-Meimberg-Strafie und Wartweg

Unter Einbeziehung der gehélzreichen Freiflichen der Neuen Kliniken und der Klinik Seltersberg, dem
Villenviertel zwischen Leihgesterner Weg und Wilhelmstrafe sowie weiterer kleinerer Griinflachen
kann ein breites Band vom Stadtwald bis zur Frankfurter Strafie geschaffen werden, in dem mehrere
griinbestimmte Fiichen nahe beieinander liegen.

® Dieses Verbundsystem besteht weitgehend , wurde allerdings entgegen den
Vorgaben im L-Plan durch die Bebauungen von bisher nicht versiegelten Griinflichen
in der jlingeren Vergangenheit geschwicht. Die geplante Bebauung am Nordende des

Zu 5.7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ar di i i i taster, das u.a. die
Grundlage fur die Darstellung ist das amtliche Liegenschaftska , (
bestehegden Carports und einen mittlerweile riickgebauten pntgrstgnd darstellt.. Eine
Bebauung ist hier jedoch nicht méglich. Diese ist ausschlie3lich in den Bgremhen
zulassig, die innerhalb von tiberbaubaren Grundstuckflachen (Baugrenzen) liegen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsplan wurde als zu beachtender Belang in die Planung und die
Abwagung eingestellt.
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Poppeparks wird weitere Griinfliichen, die zu dem Verbundsystem gehért
unumkehrbar zerstéren.

¢ Wir fordern die Stadt GieBen auf keine weiteren Griinflachen innerhalb des
Griinzuges zu versiegeln. Dies betrifft in diesem Fall die Flichen innerhalb des
Poppeparks.

7. 6. Vorpriifung des Einzelfalls

¢ Inder Vorpriifung des Einzelfalls werden an verschiedenen Stellen Behauptungen
aufgestellt, dic nicht ausreichend begriindet werden. Teilweise werden falsche
Schlussfolgerungen gezogen, z.B., dass der Bebauungsplan nicht im Zusammenhang
mit den benachbarten Bebauungsplinen steht, dass sich die die Auswirkungen bzw.
Bedeutungen des Bebauungsplans auf das Plangebiet und dessen unmittelbares
Umfeld (Nachbargrundstiicke) beschranken, usw..

* Unter Punkt 1.5 der "Vorpriifung des Einzelfalls" (Seite 8) wird die Bedeutung des
Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften abgepriift. Hier wird gesagt: "Einzig die Errichtung des
ndrdlichen Gebaudes schriinkt dic Griinfliche als méglicher Nahrungsraum der
Vogelarten ein.” Natiirlich findet hier eine Einschrinkung des Nahrungsraumes durch
den starken Eingriff in die Flache statt..

* Die Aussage "Griinflachen als Habitate geschiitzter Tierarten bleiben weitgehend
erhalten” ist so nicht zutreffen. Der Biotoptyp Griinland, hier extensiv-genutztes
Griinland, das bis vor zwei Jahren mehrmals im Jahr geméht wurde, wird durch den
Neubau des Gebaudes am Nordende des Parks zu ca. 40% baulich tiberprigt. Der
Eingriff wirkt durch seine Lage iiber die eigentliche versiegelte Flache weit hinaus auf
dic verbleibende Griinflache und wird absehbar weitere Eingriffe verursachen. Die
ehemalige Parkfliche wird zu einer gréfieren Gartenfliche reduziert,

e Unter 2.1. in dem Gutachten "Vorpriifung des Einzelfalls" sagt der Gutachter,
nachdem er im Text an anderer Stelle den Wert und die "lokale Bedeutung" des
Poppeparks angefiihrt hat, "Bei Durchfiihrung der MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung kénnen erhebliche nachteili ge Wirkungen jeweils ausgeschlossen
werden." (Seite 9) In seiner anschliefenden Aufzihlung der Maglichkeiten von
Vermeidung und Verminderung fithrt er unterer anderem "Erhalt der Griinflachen" an.
Dies sehen wir genau so.

8. 7. Klima und Luft, Boden

Die Schlussfolgerungen, die aus dem Entwurf des Klimagutachten gezogen werden, sind
unlogisch. Hier findet im landschaftspflegerischen Fachbeitrag eine Fehlinterpretation
statt:

= Dic bioklimatische Situation (Abb. 5) von Ebelstrafie und dem angrenzenden Bereich
der WilhelmstraBle sowie den nérdlich liegenden Bereichen ist ungiinstig, also
verbesserungswiirdig. Zu den Griinfléchen des Poppeparks kiénnen mangels fehlender
Legendenfarben keine Aussagen getroffen werden.

Zu 7.: Die Hinweise auf widerspriichliche Aussagen zwischen Vorprifung und
Planbegriindung werden zur Kenntnis genommen. Dennoch ist die Vorprifung
geman der gesetzlichen Erfordernisse hinreichend konkret erstellt und
ordnungsgeman abgestimmt worden.

Ein Zusammenhang der benachbarten Bebauungsplane wird bestatigt. Die
Einschatzung bzgl. der abzuprifenden Schutzgiiter ist Richtlinienkonform erfolgt. Mit
dem Begriff der weitgehenden Erhaltung wurde die ausreichende Sicherung eines
Uberwiegenden und zusammenhangenden Grinflachenanteiles beschrieben.

Zu 8.: Die Einschatzungen uber die diesbeziglichen Aussagen der noch in Be-
arbeitung befindlichen Klimafunktionskarte werden zurtickgewiesen. Aufgrund
des Bearbeitungsstandes und der MaRRstéablichkeit der gutachterlichen Aussa-
gen kdnnen keine ein Einzelbauvorhaben betreffenden bzw. verhindernden
Empfehlungen erwartet, geschweige denn ohne Abwégung mit anderen stadte-
baulichen Zielvorstellungen in den Bebauungsplan integriert werden.

Die Bebauung beschréankt sich uUberwiegend auf Flachen, die in bioklimatischer
Hinsicht ohnehin vorbelastet bzw. von geringer Wertigkeit sind. In der
Klimafunktionskarte wird in einer Planungshinweiskarte auf die Beachtung der
Baukorperstellung und  Bauhdhe  hingewiesen, um den vorhandenen
Stromungsfeldern Rechnung zu tragen. Die vorgesehene offenparzellige Gestaltung
mit Einzelh&usern tragt dieser Vorgabe Rechnung. Auch kommt es zu einer
Verbesserung der Durchliftung durch die zum Leihgesterner Weg hin geplante
langliche Gebaudestellung mit einem hohen Grinanteil in den Zwischenbereichen.
Dem Schutz und der Verbesserung des Iokalen Klimas sind zudem die
Festsetzungen zum Grinflachenanteil und zur Herstellung von Stell-, Wege- und
Hofflachen dienlich. Die geplante geschlossene Front der Bebauung ist aus
lufthygienischer und larmtechnischer Sicht fur die dahinterliegenden Bereiche von
Vorteil, um die Folgen der aus dem Verkehr resultierenden Luft- und Larmbelastung
Zzu minimieren.

Die zur Uberbauung vorgesehene Wiesenflache am Geholz hat gemalk den
Erkenntnissen aus der Grundlagenerhebung weder eine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsflache (WeiRflichen im Klimagutachten entsprechend der
Bewertungsstufe ,gering“), noch als Luftleitbahn. Sie hat trotz dieser nur mafRigen
bioklimatischen Funktion in der Klimafunktionskarte eine ,hohe Bedeutung“ bekom-
men, weil sie eine Grinflache in der Umgebung stark verdichteter Bebauung ist —
diese werden in der gesamten Stadt gleich bewertet.

Die Klimafunktionskarte trifft aufgrund seines stadtweiten und dariiber hinaus gehen-
den Untersuchungsrahmens (RastergréRe) keine auf die Klimavertraglichkeit
derartiger Einzel-Bauvorhaben abzielende Aussagen. Zudem muss sie als Partikular-
gutachten in die Abwagung gegeniber stadtebaulichen Zielen, z.B. dem Vorrang fir
eine quartiersvertragliche Innenentwicklung/Nachverdichtung, eingestellt werden,
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Abbildung 6 zeigt die Wichtigkeit, der in den bebauten Bereich hineinreichen
Temperaturfelder. Auch hier spielt der gesamte Poppepark einschlieflich der
angrenzenden Grinlandflachen eine positive Rolle fiir angrenzende Bereiche.

Die Stromungsfelder kinnen den Poppehiigel nicht passieren. Eine Ausbreitung findet
allerdings nordlich davon statt, in dem Bereich in dem das Haus im Park geplant ist.
In Abbildung 8 ist der Baumbereich auf dem Hiigel einschlieBlich der nérdlichen
Griinfliche in Richtung EbelstraBe als Griin- und Freifliche mit hoher bioklimatischen
Bedeutung cingezeichnet. Beschrieben wird eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung, Luftaustausch mit der Umgebung erhalten....

Die Wohnbebauung Ebelstralle und Ecke Wilhelmstrafe einschlieBlich der
Griinflache, die mit dem Haus im Park {iberbaut werden soll, sind bioklimatisch miflig
bis hoch belastet. Es besteht hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung.
Weiter wird beschrieben, dass keine weitere Verdichtung erfolgen soll, die
Durchliiftung verbessert werden muss, ErhShung des Vegetationsanteil und Erhalt
aller Freifldchen,.... Diese Aussagen unterstreichen die Aussagen des
Landschaftsplans.

Auf gemihten Griinlandflichen entsteht Kaltluft, die innerstadtisch fiir das Klima
notwendig ist. Diese Flachen sind im Bereich Poppe und im angrenzenden Bereich
schon stark reduziert worden. um so wichtiger ist der Lrhalt der verbleibenden
Rasenfldchen.

Aus stadt- und bioklimatischen Griinden darf das Haus im Park nicht gebaut werden,
da es an einer klimastrategisch wichtigen Stelle entstehen soll. Die verbliebene
Griinfléche wird fir das Gebéude und dessen Zufahrt und Stellplitze um einen grofBer
Teil reduziert. Es wird eine relevantes Hindernis fiir die Luftstrémungen geschaffen.
Die Gesundheit und das Wohlbefinden anderer Biirger wiirde fiir ein Wohnhaus
beeintrichtigt.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird, wie an anderen Stellen der Planung
auch, nur die Versiegelung durch das geplante Wohnhaus angesprochen. "Alle
umliegenden Frei- und Griinfléichen sollen nicht beriihrt werden,..."(Seite 8). Die
Versiegelung der Zuwegung und der Stellplatzflichen wird nicht beriicksichtigt. Da
diese zusétzlich mil ca. 500 m? anzusetzten sind, wird eine Beeintrichtigung des
Naturhaushaltes und der Arten davon ausgehen. Diese Betrachtungen miissen
nachgeholt werden.

8. Geplantes Gebiude im Park

Die Planung des Gebéudes im Park widerspricht vielen verschiedenen Belangen.

Die noch verbliebene 160 Jahre alte Parkfldche im Norden und Nordosten wird durch
das Haus auf weniger als die Hilfte reduziert.

Das geplante Geb4ude entwertet die Restgriinfléche.

Fiir eine Gebéudefldche von ca. 200 m? wird zusitzlich eine 70 m lange Zufahrt, die
im Plan mit 4-5 m Breite dargestellt (also ca. 300 m?) ist, und eine Stellplatzfliche ca.
90 m? versiegelt. Dieser Eingriff ist unverhiltnisméfig. In der gesamten Planung ist

5

bevor verbindliche Aussagen zu Planfestsetzungen o.4. getroffen werden kénnen. Im
vorliegenden Fall ist durch die nur maRige bioklimatische Funktion und durch die im
Gesamtzusammenhang nur geringfugige Inanspruchnahme der Grinflache die
bioklimatische Beeintréchtigung als derart gering einzustufen, dass der
Innenentwicklung auch an diesem Standort der Vorrang eingerdaumt wird.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt GieRen sowie die Eigentimer und Investoren haben alle stadtebaulich
relevanten Belange in dem gebotenen Umfang und der erforderlichen Tiefe
untersuchen lassen sowie mehrere Ortstermine durchgefuihrt, so dass es mdéglich ist,

eine sachgerechte Abwéagung zu treffen.
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10.

11.

12.

diese weitere Versicgelung nicht beriicksichtigt. Aus diesem Grund sind relevante
Riickschliisse, die die Unbedenklichkeit des Vorhabens bescheinigen, in Frage zu
stellen. Auch die Verwendung von nicht vollversiegelnden Materialien stellen einen
Eingriff dar und beeintrichtigen den Naturhaushalt.

Wie dem Entwwrf des Klimagutachtens zu entnehmen, darf aus stadt- und
bioklimatischen Griinden dieser Bereich nicht versiegelt werden. Die angrenzenden
Wohnbereiche werden durch die negative Beeinflussung von klimatisch negativ
becinflusst.

Die unmittelbare Lage am Poppehang mit dem Gehélzbewuchs wird zu Eingriffen in
den Baumbestand fiithren.

Die noch vorhandenen alten Obstbéume mit ihren Héhlen werden dem geplanten
Baukdrper im Nordosten des Planungsgebiets weichen miissen.

Die teilweise nach curopédischem Recht, nach Bundesrecht und nach hessischem Recht
geschiitzten Arten verlieren weiteren Lebensraum und werden beeintrichtigt. Die
Artenvielfalt wird reduziert. Der wertvolle innerstédtische naturnahe Bereich mit
hoher lokaler Bedeutung (Faunistisches und floristisches Gutachten, Korn, Seite 13)
wird stark entwertet.

9. Stadtplanung

Der Siiden Gieflens wird abschnittsweise baulich investorengesteuert weiterentwickelt.
Es fehlt hier. so die Auskunft der Stadt, ein Gesamtentwicklungsplan in dem auch
andere Belange, wic z.B. Naherholung, Naturschutz, Klima, Bewegungsabldufe,
beriicksichtig sind.

Hier im Poppepark bietet sich die einmalige Chance im Siidviertel einen griinen,
dffentlichen Raum zu schaffen. Das Stidviertel mit seinen vielen Bewohnern, die
vorwiegend in Mehrfamilienhdusern leben, hat keine solche Begegnungs- und
Erholungsmdglichkeit. Die zunehmend élter werdende Gesellschaft braucht fuBliufige
Griin- und Freifldchen, dic sie aufsuchen kénnen. Der fortschreitenden
Bewegungsarmut miissen verlockende Parkfldchen im direkien Umfeld entgegen
gesetzt werden. Innerstéddtisches Griin ist wichtig fiir die psychische und die
korperliche Gesundheit. Aus diesem Grund sollte hier die Chance genutzt werden, das
Stidviertel biirgerfreundlich zu gestalten, indem eine innerstidtische naturnahe, alte
Parkflédche fiir Mensch und Tier erhalten wird.

10. Einsehbarkeit

Der Poppepark ist nicht nur von der Elsa-Brandstrém-Strafie einsehbar, wie im
landschafispflegerischen Fachbeitrag und der Vorpriifung zum Einzelfall behauptet.
Rings um den Poppepark leben eine sehr grofie Anzahl von Anwohnern, die einen
direkten Blick auf den Parkbereich haben, geschitzt handelt es sich um mindestens
400 Personen. Auch von weiteren entfernteren Standorten ist der Baumbestand
sichtbar.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwégungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen beriihrt
werden. Die Erhaltung des Blicks auf eine unverbaute freie Landschaft oder einer
Parkanlage gehort jedoch nicht zum notwendigen Abwagungsmaterial.

Angemerkt sei, dass sich das geplante Gebaude im Westen so weit wie mdglich an
die dortige Grundstiicksgrenze zum Park anlehnt und im Osten soweit wie mdglich
Raum lasst. Darliber hinaus wurde das Geb&dude bzw. auf der Ebene des
Bebauungsplanes das Baufenster bereits zum Entwurf hin verschmélert auf 13 x
15,50 m. Zwischen der Baugrenze und der 6stlichen Nachbargrenze sind 8,0 m
Abstand und zur nérdlichen Grundstucksgrenze sind 5,50 m festgesetzt.

An beiden Seiten geht der Bebauungsplan tUber den bauordnungsrechtlich durch die
Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand
von 3,0 m deutlich hinaus. Ferner wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass
entlang der 6Ostlichen Grundstucksgrenze eine Anpflanzung von Laubstrduchern
vorzusehen ist und somit die direkte Einsehbarkeit zumindest abzumildern. Die
Erschlie3ung erfolgt in wasserdurchlassiger Bauweise.

Was die angefiihrten naturschutzfachlichen Belange anbetrifft, so wurden wéhrend
des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan tierékologische Untersuchungen
durchgefuhrt, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt sowie eine Vorprufung des Einzelfalls durchgefiihrt. Die
Gutachten sowie die seitens der Behorden und Trager Offentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen tragen keine Bedenken vor, die einer Bebauung in
diesem Bereich grundsatzlich entgegenstehen. Die Stadt Gie3en halt insofern an
der hier vorliegenden Planung fest.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Ubergeordnete Betrachtung der beabsichtigten stadtebaulichen Gesamtent—

wicklung fir das Gemeindegebiet und die sich hieraus ergebene Art der
Bodennutzung erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.
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Der Flachennutzungsplan stellt fur die hier angesprochenen Bereiche
Wohnbauflache, Mischbauflache bzw. Gewerbliche Bauflache und ergéanzend
Larmschutzgriin dar. Die hier durchgefihrten Planungen bleiben hinsichtlich des
Versiegelungsgrades und der immissionsschutzrechtlichen Moglichkeiten deutlich
hinter dem zuriick was bspw. die Festsetzung eines Gewerbegebietes ermdglicht.

Fir jede ,Investorenplanung” wurde ein Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt und
auf der Ebene jedes einzelnen Bauleitplanverfahrens wurden die entsprechenden
hier angeforderten gutachterlichen Betrachtungen durchgefihrt, so dass fir jedes
Verfahren alle stadtebaulich relevanten Belange in dem Umfang und in der Tiefe
untersucht wurden dass es jeweils méglich war, eine sachgerechte Abwégung zu
treffen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Eigentimer steht entsprechenden Verhandlungen mit der Biirgerschaft
diesbeziglich offen gegeniber.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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13.

14.

15.

11. Denkmalschutz

e Erfreut sind wir iiber die Unterschutzstellung der ehemaligen Brauereikeller unter den
Gebauden und natiirlich iiber den Erhalt und den Schutz der Keller im Poppehang.
e Nicht nachvollziehbar ist die Reduzierung der denkmalgeschiitzten Fliche im Park.

12. Einwendungen

» Die Abarbeitung der Einwendungen empfinden wir als sehr unzureichend.
*  Auflerdem hat uns die Art und Weise der Aussagen zu den Einwendungen sehr

befremdet, da man den Eindruck gewinnen musste, dass ein Teil ins Licherliche
gezogen wurden,

Fazit:

Wir sind iiberzeugt, dass Umweltbelange und der gesunde Menschenverstand der
Bebauung des nordstlichenn Parkbereichs mit einem Gebiiude entgegenstehen.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zu dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Leihgesterner Weg /
Elsa-Brandstrom-StraRe® wurden eine Schalltechnische Untersuchung, ein
Verkehrsgutachten, ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie tierékologische
Untersuchungen durchgefiihrt, einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, die in das Bauleitplanverfahren und die
erforderliche Abwagung eingestellt wurden. Die Untersuchungen gelangen
insgesamt zum Ergebnis, dass durch das Gesamtprojekt einschlieBlich der
Bebauung des Solitdrgebaudes voraussichtlich keine Auswirkungen entstehen, die
zu einer Beeintrachtigung der schutzbedirftigen Wohnnutzung fihren werden.

Die Stadt GieRen hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in dem
Rahmen der dort notwendigen stédtebaulichen Abwéagung mit den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen eingehend und sorgféltig befasst.
Sie sieht die mit dem Vorhaben verbundenen Veranderungen fir das unmittelbare
Wohnumfeld, gelangt aber aufgrund der Beurteilung der naturschutzfachlichen,
verkehrlichen sowie immissionsschutzrechtlichen Belangen und den in den
Beteiligungsverfahren von den Behoérden vorgebrachten Anregungen, die einer
Beschlussfassung samtlich nicht entgegenstehen, zu der Auffassung, dass die
Vorteile der Realisierung des Vorhabens fiir die stadtebauliche Entwicklung
insgesamt Uberwiegen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strale"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in
Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: . A Lutherberg M 35463 Fernwald | vom:25.03.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 0: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zu 1: Der Anregung einer niedrigeren Bauausfihrung bzw. Hohen einschran-
kenden Planfestsetzung fir den Neubausolitar unterhalb des Poppe-Parkes
wird nicht entsprochen, da der von einem gemaf Bebauungsplan-Festsetzung
zuléssigen Gebdude ausgehende Schattenwurf auf das im noérdlichen Eck-
bereich ca. 3,0m von der Grundstiicksgrenze liegende Wohngeb&aude Wilhelm-
straBe 56A als vertretbar eingestuft wird. Da nur Maximal-Festsetzungen be-
zliglich der Gebaudehdhe und Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt wurden,
ist selbstverstandlich auch die Ausfiihrung eines niedrigeren Gebaudes zulas-
sig.

Die Ubrigen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt GieRRen als Plangeber hat alle stéadtebaulich relevanten Belange in dem ge-
botenen Umfang und der erforderlichen Tiefe untersuchen lassen sowie mehrere
Ortstermine durchgefiihrt, so dass es mdéglich ist, eine sachgerechte Abwagung zu
treffen.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwéagungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen beriihrt
werden. Die Erhaltung des Blicks auf eine unverbaute freie Landschaft oder einer
Parkanlage gehdrt jedoch nicht zum notwendigen Abwagungsmaterial. Ein Blick auf
die Katastergrundlage belegt, dass sich das vom Lageplan her hier neu geplante
Gebdaude grundsatzlich in die stadtebauliche Struktur einfugt und dass nicht zuletzt
wegen der Immobilie Nr. 56A die ebenfalls in zweiter Reihe nahe des Poppe-Parks
errichtet worden ist. Die hier angesprochene Bebauung steht im Spannungsfeld
zwischen unterschiedlichen Belangen: Denen des Denkmalschutzes, denen der
umgebenden Nachbarschaft sowie dem nicht unberechtigten Verwertungsinteresse
des Eigentimers. In Abstimmung insbesondere auch mit den Belangen des
Denkmalschutzes wurde erwogen, inwieweit eine Bebauung hergestellt werden
kann, so dass sie fur alle Beteiligten tolerierbar ist. Eine Einigung konnte, wie auch
die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
verdeutlichen, leider nicht erzielt werden.

Angemerkt sei, dass sich das geplante Gebaude im Westen so weit wie mdglich an
die dortige Grundstiicksgrenze zum Park anlehnt und im Osten soweit wie mdglich
Raum I&sst. Daruber hinaus wurde das Gebaude bzw. auf der Ebene des
Bebauungsplanes das Baufenster bereits zum Entwurf hin verschmalert auf 13 x
15,50 m. Zwischen der Baugrenze und der 6stlichen Nachbargrenze sind 8,0 m
Abstand und zur nérdlichen Grundstiicksgrenze sind 5,50 m festgesetzt.
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An beiden Seiten geht der Bebauungsplan tiber den bauordnungsrechtlich durch die
Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand
von 3,0 m deutlich hinaus. Ferner wurde als Ergebnis dieser Abstimmungsgesprache
im Bebauungsplan festgesetzt, dass entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze eine
Anpflanzung von Laubstrauchern vorzusehen ist und somit die direkte Einsehbarkeit
zumindest abzumildern und die maximal zuléssige Gebaudehdéhe reduziert.

Unabhangig davon, dass mehr Abstand zu den umliegenden Grenzen gehalten wird
als die hierfir zustandigen Rechtsvorschriften (Hessische Bauordnung) bestimmen
ist unstrittig, dass das Gebaude teilweise zu einer Verschattung fuhrt. Die bisher
durchgefiihrten  Abstimmungen und planerischen Erwagungen haben im
Zusammenhang mit den Anforderungen des Denkmalschutzes indes keine Losung
gefunden bei der eine Verschattung des Gebaudes ohne massive Verkleinerung des
geplanten Gebaudes, nicht erfolgen wirde. Da der Bebauungsplan hier mehr
nachbarschitzende Wirkung entfaltet als es bei einer Bebauung im innerstadtischen
Bereich bspw. erforderlich ware, hélt die Stadt Gie3en an der hier vorliegenden
Planung fest.

Bei einer gesamthaften Bewertung der Verschattungswirkung muss einerseits auch
die ,Vorbelastung* der Ortlichkeit aufgrund des bis zu 15 m hohen dichten
Baumbewuchses im Bdschungsbereich des bis zu 8 m Uiber dem Gelandeniveau (am
Standort des im Abstand zur Erdgeschoss-Fensterfront von ca. 13 m geplanten
Neubaus) hinaus ragenden Poppe-Higels beachtet werden, der mit einem Abstand
von ca. 20 m vom Erdgeschoss-Fenster bereits heute und unabhéngig von der
Bebauungsplanung mindestens zu einer gleichwertigen Verschattungssituation fuhrt.
Weiterhin  ist die zeitiche  Haufigkeit der dargestellten  Maximal-
Verschattungssituation im Jahresverlauf zu wirdigen, wobei davon ausgegangen
wird, dass die Jahresstundenzahl der hier simulierten Situation gegeniber der
restlichen Zeit vernachlassigbar ist.

SchlieRlich sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich durchschlagenden
Bewertung einer durch bauliche Verdnderungen im Wohnumfeld befirchteten
Verschlechterung der individuellen Wohnsituation auf3er den 0.g. objektiven Kriterien
der hessischen Bauordnung leider kein einschlagiges Regelwerk gibt.
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S T ERE T HTE IR SEND die burger um diese Entwicklung gegen die Natur
besorgt sind. Keiner miéchte hier etwas verhindern oder gar jemandem schaden,
sondern vielmehr das erhalten was uns allen am Herzen liegt.

Park war urspriinglich mal als Pendant zur Poppe-Villa gedacht, diese wurde aber
verduRert womit man dieses Vorhaben separat betrachten muss. Zudem wird der
Baukdrper mit der breiten Seite zu meinem vollen Nachteil gedreht. Das Grundstiick
hdtte ausreichend Platz geboten um das Haus weiter als nur 8m von der
Grundstiicksgrenze entfernt zu errichten (Verschiebung Richtung Siid-Westen).
Alternativ wére auch eine Bebauung mit nur 2 Vollgeschossen und einer
Maximalhéhe von beispielsweise 7m (was fir zwei Vollgeschosse vollkommen
ausreichen wiirde) méglich, um eine Verschattung abzuwenden, sofern der Abstand
zur Grenze bei 8m bleiben solite. Das geplante Haus soll laut Entwurf 4
Wohneinheiten haben, welche man meiner Meinung auch in 2 Voligeschossen
unterbringen kann. Dass eine Wohneinheit eine volle Etage bendtigt ist bei
Mehrfamilienhdusern aus meiner Sicht nicht begriindbar und steht absolut nicht im
Verhaltnis zur fiir mich nachteiligen Verschattung. Die GréRe des Baufensters ist
zudem immer noch zu groR und I3sst theoretisch eine Bebauung mit 4 Wohnungen
mit jeweils mehr als 200gm Bruttogeschossfliche zu. Wie groR eine durchschnittliche
Wohnung in der Regel ist oder wie viele Wohnungen normalerweise in einem Haus
mit 800gm BGF moglich wiren steht wohl auRer Frage. Grundsitzlich begriiRe ich die
Begrenzung der Wohneinheiten im Objekt, leider ist die Begrenzung so wie Sie sie
anwenden nicht zielfiihrend. Zusammenfassend zum Punkt der Verschattung meiner
Immobilie bin ich der Meinung, dass man ganz klar eine Lésung ohne Verschattung
der WilheimstraRe 56a hatte finden kénnen. Ich kann dazu gerne Alternativen liefern,
sofern von lhrer Seite Interesse besteht.

Das Thema Naturschutz im Verfahren ist meiner Meinung ausschlieRlich im Sinne des
Investors  beriicksichtigt. Ich bin der Auffassung, dass das alteingewachsene
Parkgeldnde, in dem der Hausbau geplant ist, absolut erhaltenswert ist. Leider fallen
auch sdmtliche Gutachten stets im Sinne des Investors aus, was mich etwas
verwundert. In keinem mir bekannten stidtebaulichen Projekt der Stadt Giefen
wurde aus Griinden des Naturschutzes auf BaumaRnahmen verzichtet. Ich bin der
Uberzeugung, dass ein alternatives Gutachten den Bereich unter den
Gesichtspunkten des Naturschutz als erhaltenswert einstufen kénnte. Hierzu wiire
ich gerne bereit ein entsprechendes Gegengutachten erstellen zu lassen. Politisch
erachte ich diesen Punkt zudem als kritisch, da hiermit klar signalisiert wird, dass die
Natur einen untergeordneten Stellenwert genieRt. Dies finde ich wirklich schade und
bedauernswert. Es wire gerade hier die Chance sowohl fiir die Stadtplanung als auch
fir den Investor offen gewesen, mit einem relativ kleinen Verzicht ein Zeichen fiir die
Natur zu setzen. Im Ubrigen merkt man doch an den Reaktionen der Biirger wie ernst
uns die Lage ist und wie sehr die Biirger um diese Entwicklung gegen die Natur
besorgt sind. Keiner méchte hier etwas verhindern oder gar jemandem schaden,
sondern vielmehr das erhalten was uns allen am Herzen liegt.

Zu 2: Die Einschatzung einer investorengelenkten naturschutzfachlichgn
Begutachtung wird zuriickgewiesen. Auftraggeber aller Gutachten wgr die
Stadt, es wurden die Uublichen und planungsrechtlich erforderlichen
Untersuchungsstandards angewandt. Daher kann auch auf die nochmalige
Vergabe weiterer Gutachten verzichtet werdgn. o .

Die Wertigkeit der Griinflichen des Plangebietes ist im __Lgndschaﬂpflegerlschgn
Fachbeitrag gewirdigt worden. Wertgebend sind ortlich vor allem die
Geholzbestande, die Uberwiegend erhalten bleiben oder z. T. durch Neupflanzungen
ersetzt werden. Die Parkanlage bleibt gem. Bebauungsplan erha!ten, zu Uber.bau.ung
sind hingegen Grunflachen vorgesehen, die sich durch geringere WertlglﬁelteH
auszeichnen, was hier v. a. eine Wiese betrifft, auf der wenige junge Obstbaume
vorhanden waren, die keine Bedeutung fur den Artenschutz hatten. Im Plang(_eblet
bleiben neben der Parkanlage und der bewachsenen Boschung _auch_weltere
Grunflachen erhalten, da fur die ausgewiesenen Wohn- und Mischgeblete ein Anteil
an gartnerisch gepflegten Flachen von 20 bzw. 30 %_festgesetzt wird. o
Insgesamt ist eine innerdrtliche Verdichtung hinsichtlich des Naturschutzes guinstiger
als eine Inanspruchnahme von Auf3enbereichen.
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Zu 3: Die Einschatzung eines planerischen Einflusses auf denkmalrechtliche

Ausweisungen bzw. Korrekturen wird zuriick gewiesen

Die Beurteilung der Belange des Denkmalschutzes ist letztendlich ausschlie3lich die
Aufgabe des Landesamtes fir Denkmalpflege.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Kennzeichnung der bestehenden
Kulturdenkmaler in der Planzeichnung ergéanzt sowie auch die Abgrenzung der
denkmalgeschitzten Parkanlage gemaf den Vorgaben des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, an die
Grundstiicksgrenzen angepasst. Die angesprochene Dreiecksflache ist hingegen
nach wie vor nicht Teil des Kulturdenkmals.

Angesichts der gegenwartigen Diskussion erscheint es zum gegenwartigen Zeitpunkt
allerdings vollkommen ausgeschlossen, dass die Poppe-Villa, der ehemalige
Pferdestall und die angrenzende Gartenflache aus dem Denkmalschutz entlassen
werden. Dartber hinaus gibt es hierfur keinerlei Begriindung.

Die Einschéatzungen beztiglich des Verhaltnisses zwischen Stadtplanung und
Denkmalschutz sowie der Einflussnahme von Eigentimern auf die
denkmalschutzrechtliche Ausweisungspraxis werden zurlick gewiesen.

Das Stadtplanungsamt sowie die Fa. Revikon haben im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens getrennt voneinander bei den zustandigen Denkmalbehdrden
lediglich angefragt (Revikon) bzw. in der formellen Beteiligung (Planungsamt)
geklart, ob/dass die in der GieRener Denkmaltopografie (1993) vorgenommenen
Eintragungen mit dem letztendlich maf3geblichen und beim Landesdenkmalamt
gefuihrten hessischen Denkmalbuch und den (aktuellen) gesetzlichen Erfordernissen
Ubereinstimmen.

Aufgrund der Erfahrung aus dem benachbarten Bebauungsplanverfahren Gl 04/25
.Leihgesterner Weg/Arndtstraf3e”, bei dem ein bereits genehmigter bzw. in bau
befindlicher Betriebsparkplatz noch in der Denkmaltopografie als geschitzte
Grinanlage ausgewiesen wurde, wurde speziell um Priifung und Konkretisierung der
(in der Topografie oftmals nicht parzellenscharf ablesbaren) Abgrenzung der
Grinanlage des Poppe-Parkes sowie der Kelleranlagen gebeten.
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Interessen der Biirger keinen Anklang finden und man den Wiinschen des Investors
folgte, ohne die Interessen der Anwohner zu beriicksichtigen. An dieser Stelle frage
ich mich als steuerzahlender Biirger, warum ein Wunsch einer Einzelperson verfolgt
wird, mein Wunsch und der von anderen Biirgern aber nicht. Wenn es hierzu ein
nachvollziehbares Argument gibt, wére ich Ihnen sehr verbunden. Im Zusammenhang
mit der Aufhebung von Denkmalschutz fiir profitorientierte Bauprojekte entsteht
auBerdem eine verachtende Haltung gegeniiber bestehenden Grundbesitzern, die
sich dem Denkmalschutz unterordnen miissen und damit einer entsprechend
strengen Regulierung unterliegen. Sie verfolgen an dieser Stelle meiner Meinung eine
kritische Entwicklung, denn letztlich zeigen sie damit, dass auf Denkmalschutzflichen
eine profitorientierte bauliche Aktivitit eingeleitet werden kann, Ebenso schade finde
ich, dass diese negativen Auswirkungen im Vorfeld offensichtlich entweder nicht
bedacht oder einfach in Kauf genommen wurden.

Die geplante Bepflanzung des Grenzstreifens zur WilhelmstraRe 56a und 56b ist in
der Hohe nicht klar begrenzt. Man sollte meiner Meinung bei einer neuen
vorgegebenen Bepflanzung in diesem sensiblen Bereich nicht nur die Art der Pflanzen
sondern auch die einzuhaltende Hohe der Pflanzen festlegen, um weiteren Arger an
dieser Stelle von Anfang an auszuschlieRen. Die Bepflanzung kann unter Umstéinden
eine Verschattung insbesondere der Wohneinheiten im ErdgeschoR bewirken, die
man mit einer Hohenbegrenzung auf beispielsweise 2,50m einfach ausschlieRen
kénnte.

Durch die Lange und Ungewissheit der Diskussion um das geplante Haus im Park
habe ich Probleme einen Mieter fiir meine Wohnung zu finden, da ich einerseits
jeden Interessenten auf die Problematik hinweise, andererseits aber auch keine
Aussage machen kann, ob das Haus nun gebaut wird oder nicht. Sie kénnen sich
sicher vorstellen, wie sehr mich diese Situation drgert, denn sie resultiert aus einer
Planungsunsicherheit, die einer Stadt mit 80.000 Einwohnern so nicht gerecht wird.
Ich werde dafiir vermutlich nie einen Mietausfall erstattet bekommen, ebenso wenig
wird mir niemand einen Ausgleich fir die Wertminderung meiner Immobilie zahlen,
falls das Haus gebaut werden sollte. Ich bitte Sie diesen Punkt genauso abzuwiégen,
wie die fiir den Investor angeblich wirtschaftlich wichtige Rolle des Hauses im Park.
Ich wiirde niemals Bedenken gegen das Vorhaben iuRern, wenn dieses Haus nicht
auf Kosten des Naturschutzes, des Denkmalschutzes sowie der Anwohner
durchgesetzt werden wiirde. Mir ist ebenso bewusst, dass anstelle eines
angrenzenden Fabrikgebdudes mal ein Wohnhaus stehen kann. In der vorliegenden
Situation im Park wissen wir aber alle, dass es kein sauberes und vertragliches Projekt
ist.

Zu 4: Der Anregung einer Hohenbegrenzung der grenzseitig zum
Wohngebaude Wilhelmstrafie 56A festgesetzten Heckenpflanzung kann nicht
entsprochen werden.

Die Bepflanzung wurde auf ausdricklichen Wunsch der Burgerschaft als
Nachbarschutz im Hinblick auf die zukiinftige Einsehbarkeit auch gegeniiber dem
ErschlieBungsweg festgesetzt. Die Hohe der Bepflanzung kann man indes in einem
Bebauungsplan nicht regeln, da sich diese ausschlief3lich durch die Pflege und durch
die verwendeten Pflanzen bestimmt. Bei Letzterem kann darauf eingewirkt werden
niedrig wachsende Heckenpflanzung zu verwenden die sowohl attraktiv als auch
wenig pflegeintensiv sind. Diese Festlegung muss allerdings dem Vollzug Uberlassen
werden.

Im Ubrigen gelten unabhéngig vom Bebauungsplan die Regelungen des hessischen
Nachbarrechtes, wonach bestimmte Pflanzenarten mit unterschiedlichen
Wuchshéhen auch unterschiedliche Grenzabstande einhalten missen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist Gegenstand eines jeden Planaufstellungsverfahrens, dass bis zur Planreife
oder sogar bis zum Satzungsbeschluss mit dem dazugehdrigen In Kraft setzen des
Bebauungsplanes eine gewisse Rechtsunsicherheit besteht. Unabhangig davon,
sind von Anbeginn in den Burgerinformationsveranstaltungen auch die
entsprechenden Pléne vorgelegt worden, das Gebaude war bereits Bestandteil des
Vorentwurfes und ist in reduzierter Form in den Planentwurf Ubernommen worden,
so dass es an dieser Stelle, vorbehaltich der Beschlussfassung der
Stadtverordnetenversammlung keine Veranlassung gibt, an der Errichtung des
Gebdaudes zu zweifeln.

Rechtsanspriiche der Anliegerschaft bezlglich des Vertrauens auf den Bestands-
schutz im seit jeher vorhandenen unbeplanten, grundsatzlich bebaubaren
Innenbereich oder auch hinsichtlich einer Wertminderung werden seitens des
Magistrates nicht anerkannt, da die Voraussetzungen gemaf Baugesetzbuch (88 39

ff. BauGB) nicht vorliegen. Auf die einschléagige Rechtssprechung wird verwiesen.
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Zu 6: Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit (Mai 2014) immer noch Verhandlungen
zwischen Vertreter/innen des Vereins bzw. der Anliegerschaft und der Fa. Revikon
Uber die Realisierungsvoraussetzungen fur einen Birgerpark laufen.

Zudem stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht grundsétzlich den
diesbeziiglichen Planen entgegen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt GieR3en hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in dem
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwéagung mit den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen eingehend und sorgféltig befasst.
Sie sieht die mit dem Vorhaben verbundenen Veranderungen fur das unmittelbare
Wohnumfeld, gelangt aber aufgrund der Beurteilung der naturschutzfachlichen
Belangen und den in den Beteiligungsverfahren von den Behdrden vorgebrachten
Anregungen die einer Beschlussfassung samtlich nicht entgegenstehen zu der
Auffassung, dass die Vorteile der Realisierung des Vorhabens fur die stadtebauliche
Entwicklung insgesamt tGberwiegen.
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Genth, Matthias

ven: [N
Gesendet: Donnerstag, 3. April 2014 21:20
An: Genth, Matthias

1

: i

Betreff: Bebauungsplan Gl 04/26 "Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Stralie” . D L |
0 4. APR. 2014 |

Wichtigkeit: Hoch
Sehr geehrter Herr Genth,

l

N T

bezugnehmend auf unser Gesprach mit Ihnen und Herrn Henrich am 26.03.2014
im Stadtbauamt bitten wir folgenden Einwand beim finalen Bebauungsplan GI
04/26 "Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-StraRe" aufgrund des speziellen
Hohenniveaus des Geldndes und des Fahrbahnverlaufes der Elsa-Brandstrém-
StraBe entlang unseres Grundstlickes (Flur 413/5) zu berticksichtigen:

das Fahrbahnniveau der Elsa-Brandstrém-StraRe fillt im Verlauf des Flurstiick
413/5 stark, bis max. ca. 1,8m, unter das vorhandene Gelindeniveau ab, ferner
besteht eine besondere Nordhangsituation mit den beiden ,oberhalb” geplanten,
in stidlicher und siidwestlicher Richtung unmittelbar angrenzenden 3-
geschossigen Solitdrgebduden, die das vorhandene Geldnde um weitere ca. 12m
Uberragen werden und so zu einer ohnehin erheblichen Verschattung fiihren
werden.

Wiirden die Hohenbezugspunkte fiir 0.g. Grundstiick wie im aktuellen B-Plan-
Entwurf geplant auf das Fahrbahnniveau ,tiefer gelegt” werden, wire dies ein
besonderer Nachteil und fiir uns eine besondere und nicht nachvollziehbare
Harte. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass uns im Rahmen einer
Bauvoranfrage vom Januar 2013 (lhr Zeichen 2012/0920/00/63VA) zugesagt
wurde, auf dem selben Niveau des zwischenzeitlich in der Nachbarschaft
entstanden Wohnhauses (Familie IR ) H: e zu diirfen,
Wir bitten deshalb um Anderung/Anpassung der Héhenbezugspunkte fiir Trauf-
und Gebdudehohen in der Elsa-Brandstrém-StraRe: dort wo das Fahrbahnniveau
unter dem vorhandenen Geldndeniveau verl3uft z.B. wie folgt: Hohenmittelwert
der Grundstiicksgrenzpunkte des Gelindes, senkrecht zum Fahrbahnverlauf und
durch die Mitte des geplanten Gebaudes.

Wir bitten um eine kurze Eingangsbestitigung und bedanken uns bei lhnen fiir
Ilhre Miihen.

04.04.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strafle"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behtrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Dr. | S ¢ Frau I Rodthol | | vom:03.04.2014

35392 GielRen

Behandlungsvorschlag

Der Anregung zur Anderung der planungsrechtlichen Festsetzung der Hohen-
bezugspunkte bei bestimmten Hoheneinstellungen der Baugrundstiicke wird
nicht gefolgt. Statt dessen wird fir das beabsichtigte Neubauvorhaben insbe-
sondere mit Bezug auf den erteilten Bauvorbescheid auf die Méglichkeit der
Prifung einer Befreiungsmaoglichkeit im Einzelfall gemaf § 31 Abs. 2 BauGB

hingewiesen.

Es handelt sich hier um einen Einzelfall auf dem letzten noch unbebauten Grund-
stuck sudwestlich der Elsa-Brandstrém-Strafie, bei dessen Bebauung mit einem
Einfamilienhaus im Rahmen des genannten Beratungsgespraches im Stadtpla-
nungsamt bereits ein Losungsansatz fur eine stadtebaulich vertretbare Ausge-
staltung gefunden wurde.

Eine Anderung der planungsrechtlichen Festsetzung wie angeregt hitte eine erneute
Entwurfs-Offenlage mit einher gehenden Verzdgerungen zur Folge. Sie wirde auch
auf den weiteren noch unbebauten Grundstlicken am Wendeplatz zu stadtebaulich

unbefriedigenden Lésungen fuhren.
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Mit besten GriiRen
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Universitatsstadt Gi
Der Mng istrat
Stadiplanungsamt
Berliner Platz 1, 35

fleRen

BEBAUUNGSPLAN Gl04/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandsirom-StraBe”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.September 2013 bis einschlieBlich 18. Oktober 2013

im Stadiplanungsamt GieBen

Anregungen

a, | ’,j s | .
dﬁ‘*‘-]'“' 1> \Ifi e .*(,.,_L-,{.u_,_.

2 hodeg]

lagf. Forisetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse
Datm: 3 /0. 20 432

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

i der
Allgemeines Interesse: 1]
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Inte als Bavwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Ink als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besondere Interessen:

w4
e T

Stadtplanungsamt Gieflen
(Stichwort:) Friihzeitige Beteiligung
«BPlan Elsa-Brandstrém-Strafle”
Berliner Platz 1

35353 Gieflen

Schrifiliche Stellungnahmen bitte an:
Abgaberist: 18.10.2013 (Posheingang]

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

Verbindung mit § 13a BauGB (Falltyp 1) vorgebracht wurden.

hier: Bebauungsplan GI 04/26 , Leihgesterner Weg / Elsa-Brandstrém-Strafle"
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in

. 35392 GieRen

Stellungnahme von: Herr Dr. N und Frau [ Rodthol | vom:17.10.2013

Behandlungsvorschlag

Siehe nachfolgende Seiten
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Universitatsstadt Giellen

Der Magistrat

Stadtplanungsamt

JFriuhzeitige Beteiligung B-Plan Elsa-Brandstrém-Stralte”
Berliner Platz 1

35390 Gielten

Bebauungsplanentwurf G104/26 ,Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strafie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf unser Schreiben vom 05.07.2013 als Reaktion auf das 2.
Blrgergesprach zur Entwicklung des Altstandortes der Firma Poppe vom 26.06.2013,
méchten wir im Folgenden nochmals unsere Einwénde wiederholen. Wir sehen im aktuell
vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf unsere Anregungen nicht beriicksichtigt und unsere
Bedenken nicht ausgerdumt. Das Schreiben liegt als Anlage bei.

1. Zunéchst bitten wir um Korrektur der ,Erlduterung zum Bebauungsplanvorentwurf'. Die
Texte und das Bildmaterial, die den Bereich Elsa-Brandstrom-Strafte ,Béschung” und
»Zugang” darstellen sind falsch (Seite 7, obere beiden Abbildungen).

Die besondere Hangsituation im Bereich der kleinteilig bebauten Elsa-Brandstrém-
Stralke ist bildlich nicht erfasst.

2. Im Bereich der ,2 Solitare" fehlt weiterhin ein angepasster Ubergang zur direkt
angrenzenden kleinteiligen Bebauung in der Elsa-Brandstrém-Stralie, die der
besonderen Hangsituation angepasst ist. Insbesondere bei den Solitédren, die in 2. Reihe
in unmittelbarer Nachbarschaft in Hanglage zum angrenzenden kleinteiligen Wohngebiet
entstehen sollen, wilrden die Fassaden eine talseitige Fiinfgeschossigkeit vermitieln.
Diese Gebdudehohen wirken sich auf die umliegende Bebauung negativ aus;
insbesondere auf die Belichtung und Besonnung wie auch auf die aligemeine
Wohnqualitat der tieferliegenden Bebauung.

Wir fordern deshalb eine Anderung des Bezugspunktes fiir die festzusetzenden
Regelungen der Gebaudehshen: hier sollte der Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils
(AuBenhaut) mit der Oberkante des Fertiggeldndes am tiefst gelegenen talseitigen Punkt
des Gebdudes gewahlt werden (also ca. 181 statt ca. 185m m . NN). Ferner muss eine
Reduktion der Geschossanzahl und der Gebdudehdhen erfolgen um so eine Anpassung
an die kleinteilige Bebauung des Wohnquartiers talwérts zu erreichen. Hierzu sollte ein

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:

Die Hohenentwicklung der geplanten Wohngeb&ude entspricht im Wesentlichen der
Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung entlang des Leihgesterner Weges.
Hierbei ist auch beachtlich, dass der bislang ausschliefdlich gewerblich-industriell
genutzte Bereich des Plangebietes entlang des Leihgesterner Weges maf3geblich
durch groRvolumige Baukoérper dominiert wurde. Mit der Planung wird zwar der
Bereich der bereits zuriickgebauten Hallenteile baulich wieder geschlossen, aber
hier eine Bebauung umgesetzt, die in ihrer Kubatur hinter dem bisherigen Bestand
zurtickbleibt und einerseits die kleinteiligere Bebauungsstruktur des néheren
Umfeldes, andererseits aber auch die Kubatur der bestehenden Bebauung innerhalb
des Plangebietes aufgreift und hierbei einen stidtebaulich vertraglichen Ubergang
schafft. Konkret wird jedoch die bislang 6stlich der geplanten ErschlieBungsstral3e
seitens des Vorhabentrdgers vorgesehene Bebauung hinsichtlich ihrer
Geschossigkeit dahingehend angepasst, dass in oOstlicher Richtung fir jedes
Obergeschoss ein gestaffelter Rucksprung erfolgt. Zum  Entwurf des
Bebauungsplanes wird dies planungsrechtlich durch die Festsetzung von
geschossweise differenzierten Uberbaubaren Grundsticksflachen planungsrechtlich
gesichert. An der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird wie auch an der
Festsetzung der Geb&dudehthen jedoch weiterhin festgehalten.
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talwérts gerichtetes Auskraken ausgeschlossen werden und eine zuriickgenommene
terrassierte Bebauung in Erwégung gezogen werden. In diesem Zusammenhang ist die
Prifung der zwischenzeitlich ausgearbeiteten Beschattungsstudien weiter zu verfolgen,
ferner wére ein perspektivisches 3D-Massenmodell sehr hilfreich.

. Aus stadteplanerischer Sicht ist flir uns ferner nicht versténdlich, warum die Gebsude (,3
Riegel”) als Randbebauung auf der Poppe-Seite des Leihgesterner-Weges
dreigeschossig (plus Staffelung) errichtet werden sollen und auf der gegenuberliegenden
Seite des Leihgesterner-Weges, stadtauswirts, ,stédteplanerisch angepasst an die
Umgebung®, zweigeschossig gebaut wird (rechtskraftiger B-Plan Gl 04/25 Leihgesterner
Weg/Arndtstralle).

Das teilweise vorliegende Schallimmissionsgutachten legt, durch die nun geplante offene
Bebauung zum Leihgesterner Weg hin, eine deutlich hdhere Schallimmissionsbelastung
im sidlich gelegenen Wohngebiet nahe, sodass hier geeignete aktive
SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden miissen. Zur Schallimmission im Bereich der
geplanten Privatstrae, der hoch Uber dem Wohnquartier liegenden Parkplatze und der
Tiefgaragenzufahrten liegen bisher keine Berechnungen vor — auch hier sind
entsprechende aktive Schallschutzmafnahmen zu fordern. Die geplante Privatstrake
muss durch entsprechende MaBnahmen vor Durchgangsverkehr geschitzt werden
(Schranke, Poller).

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die 0.g. Ausfiihrungen zu (2).

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst kann angemerkt werden, dass es sich vorliegend um einen bislang
gewerblich-industriell genutzten innerstadtischen Bereich handelt, der im Zuge der
aufgegebenen Produktion eines emittierenden Gewerbebetriebes nunmehr einer
nicht stérenden gewerblichen Nutzung und einer entsprechenden Wohnnutzung mit
insgesamt begrenztem Verkehrsaufkommen zugefihrt werden soll, sodass bereits
vor diesem Hintergrund von einer deutlichen Verbesserung der immissionsschutz-

Wir bitten Sie, eindringlich diese Punkte bei der weiteren Planung zu bericksichtigen und rechtlichen Situation im Bereich des Plangebietes auszugehen ist
wirden uns sehr (ber einen Ortstermin freuen.

Wie in der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes dargelegt, wird zur
Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und Anforderungen,
ergénzend zum vorliegenden Bebauungsplan eine Schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrslarm eingeholt. Aufgabe der Untersuchung ist es zu prifen, ob die von
aul3en in das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN
18005, Teil 1 angegebenen Orientierungswerte einhalten. Weiterhin werden die
Gerausche des Parkierungsverkehrs innerhalb des Plangebietes betrachtet. Das
Gutachten enthélt konkrete Vorschlage zur Konfliktbewéltigung die Eingang in den
Bebauungsplan-Entwurf gefunden haben, sodass auch den immissionsschutz-
rechtlichen Belangen unter Berticksichtigung aller geplanten Nutzungen hinreichend
Rechnung getragen werden kann. Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung
wird auch das planinduzierte zusatzliche Verkehrsaufkommen berticksichtigt.

Mit freundlichen Grifen

Anlage

Die geplante Verkehrsfuhrung wird durch die Errichtung einer entsprechenden
Absperrung, die ausschliellich eine Befahrbarkeit von Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeugen ermdoglicht, unterbrochen, sodass der Parkverkehr im
Zusammenhang mit den kunftigen gewerblichen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes Uber den Anschluss an den Leihgesterner Weg abgebunden wird und
Durchfahrtsverkehr wie angeregt verhindert werden kann.
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