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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieRen hat in ihrer Sitzung am 21.09.2006 die Fortflihrung
des bereits 1995 eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens Gl 01/14 ,Hochschulerweiterung Gutfleisch-
stra3e* mit einem gegeniber dem urspriinglichen Plangebiet um den ,Schirmer'schen Park” reduzierten
Geltungsbereich beschlossen. Wesentliches Ziel des Planverfahrens im Jahr 2006 war es, kurzfristig die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur einen Ersatz der durch einen Wassereinbruch irreparabel zer-
stérten Labore des Instituts fir Biopharmazeutische Technologie der Fachhochschule GieRen-Friedberg
zu schaffen. Zunachst sollte ein dreigeschossiger Labor-Neubau aus Container-Modulen entstehen und
das vorhandene Gebéaude ,GutfleischstraBe 3“ fir Verwaltungs-, Seminar- und Professorenraume umge-
nutzt werden. In weiteren Bauabschnitten sollten ein zweites Laborgebaude und Horséle sowie ferner
Wohnungen des Studentenwerkes Giel3en fur ca. 140 Studierende mit einer integrierten Kindertagesstét-
te verwirklicht werden. Der Bebauungsplan hat die frihzeitigen Beteiligungsverfahren durchlaufen und
wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Giel3en in ihrer Sitzung am 16.11.2006 im Ent-
wurf zur Offenlage beschlossen. Auf dieser Grundlage wurden die Genehmigungen zum Bau der bereits
fertiggestellten und mittlerweile die Stral3e Ringallee pragenden beiden neuen Hochschulgebaude erteilt.

Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Eigene Darstellung, auf Basis von: http://hessenviewer.hessen.de (27.11.12) genordet, ohne Mal3stab

Die Technische Hochschule Mittelhessen (THM) hat im Jahr 2010 zwischenzeitlich einen stadtebaulichen
Wettbewerb zur weiteren baulichen Entwicklung des gesamten Campusbereiches in GieRen ausgelobt.
Aufgabe des Wettbewerbs war es, die Campusbereiche der THM angesichts der Zunahme von Studie-
rendenzahlen und des anwachsenden Forschungs- und Lehrbetriebes neu zu ordnen und notwendige
bauliche Erneuerungen und Erweiterungen zu planen. Mit der Entscheidung der THM, in der Innenstadt
GielRens zu bleiben, haben auch die Starkung des Erscheinungshildes der THM in der Stadt und ihre
Verflechtung mit der stadtischen Umgebung an Bedeutung gewonnen.
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Der Wettbewerbsbeitrag von SCHNEIDER + SCHUMACHER ARCHITEKTEN, Frankfurt am Main, mit GTL LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN, Kassel, wurde mit dem 1. Preis ausgezeichnet und bildet die Grundlage der im
Jahr 2011 erstellten ,Masterplanung Campus Gief3en“. Die Masterplanung umfasst auch den Campusbe-
reich Gutfleischstral3e, der als erster Bauabschnitt bis 2019 im Rahmen des HEUREKA-Programms rea-
lisiert werden soll. Hierzu gehdren zwei zusétzliche Neubauten fir den Fachbereich Krankenhaus- und
Medizintechnik, Umwelt- und Biotechnologie (KMUB), die Errichtung einer Tiefgarage sowie ein Neubau
fir den Fachbereich Mathematik, Naturwissenschaften, Informatik (MNI).

Das Planziel der Fortschreibung des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/14 ,Gutfleischstra3e" ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung der o.g. Vorhaben sowie die planungs-
rechtliche Sicherung der bereits umgesetzten Vorhaben. Sowohl Art als auch Mal3 der baulichen Nutzung
bedirfen aufgrund der gednderten stadtebaulichen Konzeption einer Fortschreibung. Die Umweltbelange
sind zu prufen und zu aktualisieren, die artenschutzrechtlichen Belange sind bezogen auf die Artengrup-
pen Vogel und Flederméuse zu erheben und zu bearbeiten. Auch bedirfen die Belange des Stadtklimas
einer besonderen Beriicksichtigung, da von der Planung eine Frischluftschneise berthrt wird. Der Deut-
sche Wetterdienst wurde daher mit einer entsprechenden klimatologischen Untersuchung beauftragt.
Dariiber hinaus sind die Belange des Ortshildes, der Nachbarschaft sowie des ruhenden Verkehrs zu
wirdigen.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Stra3en Ringallee, Gutfleischstralle und dem Gerichtskom-
plex an der Ostanlage. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/14 ,Gutfleisch-
straf3e" umfasst in der Gemarkung Giel3en, Flur 19, das Flurstiick 5/1. Der Geltungsbereich umschlief3t
eine Flache von rd. 1,2 ha und wird im Osten durch die Ringallee, im Siiden durch die Gutfleischstralle,
im Sidwesten durch das Gelande der Justizverwaltung, im Westen durch den ,Schirmer’schen Park” und
im Norden durch die Wohnbebauung zwischen der Marburger StraBe und der Ringallee begrenzt.

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die gemaf der
oben genannten Masterplanung im Bereich der GutfleischstralRe vorgesehenen Bauvorhaben der Techni-
schen Hochschule Mittelhessen (THM) geschaffen und zugleich die bereits umgesetzten Vorhaben pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Das Planziel des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/14 ,Gutfleischstraf3e" ist
die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Hochschule" in Verbindung mit weitergehenden Regelungen zu den innerhalb des Plangebietes zulassi-
gen Nutzungen sowie mit entsprechenden Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung, zu den uber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie zu den Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes.

4 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
4.1  Planerische Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung (Bestand) ausgewie-
sen, sodass die Planung gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Da vor-
liegend die Umnutzung einer bereits bebauten und weitgehend versiegelten Flache erfolgt, wird auch der
im Regionalplan enthaltenen raumordnerischen Zielvorgabe zur Nachverdichtung entsprochen.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt GieRRen stellt fiir das Plangebiet Sonderbauflache Hochschule dar.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan geméaR § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Der Landschaftsplan der Stadt Giel3en (2004) bewertet das Plangebiet als bereits stark tUberformte
Landschaft bzw. als Siedlungsgebiet jingerer Zeit und empfiehlt eine intensive Durchgriinung der Bau-
grundstiicke durch die Férderung der Entsiegelung von Asphaltflachen sowie die Anpflanzung von Laub-
baumen und Laubstrduchern und die Anlage von Dach- und Fassadenbegriinungen. Die 6stlich liegende
Wieseckaue wird als eine fir die Innenstadt bedeutende Kaltluftabflusshahn aufgefthrt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wird auf einer Teilflache das Planverfahren fir den 1995
eingeleiteten Bebauungsplan Nr. G 1/14 ,Hochschulerweiterung Gut  fleischstral3e” weitergefihrt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gie3en hat am 24.05.2012 die Masterplanung der Tech-
nischen Hochschule Mittelhessen  (THM) fir den ,Campus Giel3en’ als stéadtebauliches Rahmenkon-
zept der THM fir ihren Standort Giel3en zur Kenntnis genommen. Ferner wurde beschlossen, dass die
Masterplanung zukinftig geméaR 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der
Stadt GieRRen beriicksichtigt werden soll.

4.2  Stadtebaulicher und naturrdumlicher Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Geb&ude des Fachbereiches Krankenhaus- und Medizintech-
nik, Umwelt und Biotechnologie (KMUB) sowie verschiedene Institute und die Einrichtung Technologie-
transfer. Die bestehenden Geb&dude stammen aus den Jahren 1961 und 2007. Das Anwenderzentrum
Medizintechnik (AWZ) wurde 2011 fertig gestellt und soll im Zuge der vorliegenden Planung die Moglich-
keit erhalten, aufgestockt zu werden. Westlich anschlieRend an das bestehende Gebaude Gutfleischstra-
Re 5 wird innerhalb des Plangebietes derzeit ein temporéres Laborgebdude errichtet, welches wahrend
des Umbau des Campus fir den Lehrbetrieb notwendige Raumlichkeiten anbietet. Aufgrund der befriste-
ten Genehmigungsdauer wurde dieses Interimsgebaude nicht in den Bebauungsplan aufgenommen; es
steht den voraussehbaren kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen.

An das Plangebiet westlich angrenzend liegen bis an die Marburger Stral3e reichend der Komplex des
Justizzentrums sowie die private Grinflaiche des ehemaligen ,Schirmer’schen Parks" mit zwei Wohnge-
bauden. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnbungalow sowie entlang der Stral3e Ringallee
eine viergeschossige Mietwohnanlage der stadtischen Wohnbau GieBen GmbH.

Der Bereich des Plangebietes ist bereits annahernd vollversiegelt und besitzt lediglich in den Randberei-
chen Vegetationsstrukturen, welche erstmals im September 2006 kartiert wurden. Aufgrund erfolgter Sa-
nierungs- und BaumaRnahmen sowie durchgefihrter Pflegemal3nahmen im Grinbestand stellt sich der
Vegetationsbestand wie folgt dar: Die ehemals entlang der Ringallee verlaufende dicht gewachsene Feu-
erdornhecke wurde bis zur Héhe der Neubauten durch ein Hainbuchenanpflanzung ersetzt. Die an meh-
reren Stellen vorhandenen Robinien sind bis auf ein mehrstdmmiges Exemplar geféllt und wurden durch
Neuanpflanzungen erganzt. Im sudlichen Bereich des Grinstreifens befinden sich zwischen den Zugéan-
gen zur Ringallee noch altere Ahornbdume. In der GutfleischstralRe steht eine Platane mit einem machti-
gen Stammumfang von ca. 2,60 m. Der Boschungsbereich zum Amtsgericht und zur privaten Grinanlage
~Schirmer’scher Park” ist mit einer Gehdlzgruppe aus Bergahorn, Ulme, Spitzahorn, Robinie und Esche
bewachsen, im Unterwuchs befindet sich Holunder. An der nordlichen Grundstiicksgrenze steht eine
Baumgruppe aus Bergahorn, Silberahorn und Esche.
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Bereich des Plangebietes

Gebéude D 12 an der Ringallee

Vormaliger Stellplatzbereich Zufahrtsbereich Gutfleischstralle

Quelle: Eigene Aufnahmen (11/2012)

5 Stadtebauliche und freiraumplanerische Konzeption

Wie bereits in Kapitel 1 beschrieben, hat die Technische Hochschule Mittelhessen (THM) im Jahr 2010
einen stadtebaulichen Wettbewerb  zur weiteren baulichen Entwicklung des Hochschulstandortes in
GieRen ausgelobt, der auch den Teilbereich Gutfleischstrale umfasste. Der Wettbewerbsbeitrag von
SCHNEIDER + SCHUMACHER ARCHITEKTEN, Frankfurt am Main, mit GTL LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, Kassel,
wurde mit dem 1. Preis ausgezeichnet. Auf Grundlage seines Wetthewerbsbeitrages hat der Wettbe-
werbssieger im Jahr 2011 fur die THM die ,Masterplanung Campus GieRen* erstellt, welche 2012 von der
GielRener Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung in der Be-
bauungsplanung beschlossen wurde.

Nach den Ausfiihrungen der Masterplanung soll das Einfiigen der geplanten Hochschulbebauung in das
Stadtgefiige durch kleinteilige Strukturen gewahrleistet werden. Die Institute passen sich der vorhande-
nen Umgebung in etwa an, die 6ffentlichen Hochschulgebdude nehmen hingegen grof3ere Kubaturen ein.
Demnach sollen nicht wieder Hochhauser entstehen, sondern in der Regel Gebaude mit nur drei Vollge-
schossen und einem Staffelgeschoss. Insgesamt verzahnt sich der kiinftige Hochschulkomplex mit dem
offentlichen Raum durch frei zugangliche Au3enrdume, die den Campus mit unterschiedlichen Platzfol-
gen durchziehen.
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Ausschnitt Gesamtperspektive ,Masterplanung Campus GieRen* und Bereich des Plangebietes
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SCHNEIDER + SCHUMACHER ARCHITEKTEN, Frankfurt am Main, Stand: 01.12.2011
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Der Campusbereich an der Gutfleischstral3e wird als erste Entwicklungsmaf3nahme der Masterplanung
umgesetzt, die das Ziel verfolgt, die Fachbereiche Krankenhaus- und Medizintechnik, Umwelt und Bio-
technologie (KMUB) sowie Mathematik, Naturwissenschaften und Informatik (MNI) an einem Standort zu
biindeln. Dies stellt einen wichtigen logistischen Schritt fiir die weitere Entwicklung des gesamten Cam-
pusbereiches dar. Die MaRnahme besteht aus drei Gebauden, die durch ihre Anordnung eine Platzbil-
dung im Sinne eines Minicampus erzeugen. Durch die stéadtebauliche Akzentuierung des ,Baus 2* wird
auch der 6ffentliche Zugang zum Campusbereich GutfleischstralRe hervorgehoben.

Das Gebéaude ,Bau 2" riickt mit seiner Gebaudeflucht, gegenliber den Bestandsbauten auf dem Grund-
stiick, an die Ringallee vor, sodass eine Raumbildung der drei Neubauten erzeugt wird. Dieser Freiraum
orientiert sich in seiner Ausrichtung zum anschlieBenden ,Schirmer'schen Park®. Die drei geplanten Neu-
bauten haben je vier Geschosse, wovon jeweils drei Vollgeschosse sind. Da es sich vorwiegend um La-
borgebaude handelt, die aufgrund der notwendigen technischen Vorrichtungen Geschosshéhen von ca.
4,20 m bendtigen, werden die Gebaude jedoch héher als die drei Bestandsgebaude auf diesem Hoch-
schulareal.
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Ausschnitt Wettbewerbsbeitrag fiir den Campusbereich GutfleischstraRe

=
= ol

SCHNEIDER + SCHUMACHER ARCHITEKTEN, Frankfurt am Main, Stand: 01.12.2011 genordet, ohne MaR3stab

Zur weiteren Konkretisierung der Masterplanung wurde fir das geplante Labor- und Technologiezentrum
der Technischen Hochschule Mittelhessen an der Gutfleischstrale vom Land Hessen 2013 ein nicht-
offener hochbaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungs-
verfahren ausgelobt. Das Wettbhewerbsverfahren wurde durch das BURO LUCHTERHANDT STADTPLA-
NUNG.STADTFORSCHUNG.STADTREISEN, Hamburg, betreut.
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Das Kurzprofil der Wettbewerbsaufgabe in der Auslobung wurde dabei wie folgt formuliert:

.Im Zuge der Neustrukturierung des gesamten Hochschulstandorts plant die Technische Hochschule
Mittelhessen (THM) im Rahmen des Hochschulbauinvestitionsprogramms HEUREKA (Hochschul Ent-
wicklungs- und Umbauprogramm: Rund-Erneuerung, Konzentration und Ausbau von Forschung und Leh-
re in Hessen) ein Labor- und Technologiezentrum (LTZ) in GieRen. Verbindliche Grundlage der Planung
ist der stadtebauliche Masterplan fur die THM am Standort GieRen. Der Neubau des LTZ verfolgt das
Ziel, den Fachbereich KMUB (Krankenhaus- und Medizintechnik, Umwelt und Biotechnologie) an einem
Standort zu bundeln und den naturwissenschaftlichen Bereich (Chemie und Physik) des Fachbereichs
MNI (Mathematik, Naturwissenschaften und Informatik) ebenfalls am Campusbereich Gutfleischstral3e
anzusiedeln. Das Raum- und Funktionsprogramm ist in insgesamt drei Gebauden nachzuweisen. Es ist
von einem hohen Technikanteil auszugehen, da Labore einen wesentlichen Bestandteil des Raumpro-
gramms ausmachen. Unter Einbeziehung der Erdgeschosszonen ist auf Grundlage der Gestaltungsprin-
zipien des Masterplanes der Aul3enraum freiraumplanerisch zu entwickeln. Insgesamt umfassen die zu
planenden Geb&dude ca. 4.200 gm Nutzflache NF 1-6 und die Aul3enanlagen eine Gesamtflache von ca.
9000 gm. Zudem ist eine Tiefgarage mit 100 Stellplatzen vorzusehen. Fir die BaumaRnahme sind Ge-
samtkosten in Hohe von ca. 29,2 Mio. Euro brutto (Kostengruppen 200 - 500) festgelegt. Im Sinne der
Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Hessen und den Anforderungen an den staatlichen Hochbau zur
CO2-neutralen Landesverwaltung wird die Teilnahme von Planungsbiiros mit Erfahrungen im energieeffi-
zienten Bauen begrufdt.”

Die Vorprifung des Realisierungswettbewerbs erfolgte in der Zeit vom 13.05. bis 30.06.2013 im BURO
LUCHTERHANDT, Hamburg. Die Sachverstandigenpriifung fand am 11.06. und 12.06.2013 statt. Insgesamt
wurden 26 Wetthewerbsbeitrage eingereicht. Das Preisgericht empfahl dem Auslober einstimmig, die mit
dem ersten Preis ausgezeichnete Arbeit von HASCHER JEHLE PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH, Berlin, mit
HUTTERREIMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GMBH, Berlin, zur Grundlage der weiteren Planungen zu ma-
chen. Die schriftliche Beurteilung der Arbeit wurde dabei wie folgt formuliert:

.Die Arbeit Uberzeugt durch ein den gesamten Campus verbindendes einheitliches Gestaltungskonzept.
Die geschickte Zonierung der AulRenkanten unterstitzt die stadtebauliche Raumfolge. Ausgehend von
einem Vorplatz im Siiden, einem griingepragten Platz im Ubergang zur vorhandenen Geholzkulisse im
Westen, der die drei neuen Gebdude verbindet und zu einem steinernen Platz als Ost-West-Verbindung,
werden AulRenraume sehr hoher Aufenthaltsqualitéat geboten. Diese verzahnen sich sehr gut mit der Ge-
baudestruktur und den Grundrissen und integrieren gleichermaf3en die notwendigen Funktionen wie Be-
wegungszonen; Distanzzonen zu empfindlichen EG-Nutzungen, Anlieferung und Feuerwehr. Durch die
Zweiteiligkeit der Tiefgarage ist es mdglich, die Au3enflache zu begriinen.

Die Erdgeschol3zonen sind gut aufgelést und gehen respektvoll in den 6ffentlichen Raum Uber. Es gibt
eine starke Verbindung von Innen zu den Campusaul3enflachen durch die Zonierung: Foyer, Glasfassade
und Uberdachten Vorbereich. Die Foyerzone vor den Horsdlen und Seminarraumen ist ausreichend di-
mensioniert und bietet gentigend Raum fur den interdisziplindren Austausch. Das aufsteigende Gestlhl
im groRen Horsaal bei einer Raumhdhe von 4,10 m erscheint fragwirdig und wird vor dem Hintergrund
der Nutzbarkeit kritisch diskutiert. Die Raumzuordnungen und die Funktionen in allen Geb&auden sind
gradlinig und wirtschaftlich organisiert. Die funktionalen Anforderungen des Auslobers sind voll erfillt,
ebenso die geforderten Flachen, ohne diese zu Uberschreiten. Die innere ErschlieRung erfolgt durch eine
Treppe und einen Aufzug, welche sich beide in einem gemeinsamen ErschlieRungskern befinden. Der
erste Rettungsweg geht lber die ErschlieBungstreppe, der zweite ist Uber die aul3enliegenden Balkone
geplant, was zu Uberprufen ist. Die horizontale Gestaltung der Fassade wurde sehr positiv bewertet, ins-
besondere bezogen auf den Lichteinfall. Vorgelagert befinden sich die Fluchtbalkone, die begriint sind.
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Unklar ist, wo die Pflanzflachen fiir die Berankung der Fassade untergebracht sind. Die Gebaude und
Freianlagen sind vollstandig barrierefrei erschlossen. In der vergleichenden Betrachtung der Kosten liegt
der Entwurf im unteren Bereich und wird damit als glinstig bewertet. In der vergleichenden Betrachtung
der BGF und des BRI wird der Entwurf als sehr kompakt und wirtschaftlich bewertet. Die vorgesehenen
Technikflachen erscheinen realistisch. Die Einhaltung der Vorgaben zur Energieeffizienz ist im Energie-
konzept plausibel dargestellt und kénnte im Rahmen des Entwurfs eingehalten werden. Im Rahmen einer
weiteren Bearbeitung wére zu prifen, ob eine Umsetzung auf Passivhaus-Niveau moglich ist. Die War-
meversorgung soll durch die angebotene Fernwarme abgedeckt und durch eine KWK und Solarenergie
erganzt werden. Die Redundanz der beschriebenen Anlagen erscheint sinnvoll. Die konsequente Aus-
richtung auf erneuerbare Energien Uberzeugt konzeptionell und stellt einen zukunftsweisenden Beitrag
dar.”

Wettbewerbsbeitrag fur das Labor- und Technologieze  ntrum der THM
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Ansicht GutfleischstraRe
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HASCHER JEHLE PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH, Berlin

Auf Basis des erstplatzierten Wettbewerbsbeitrages erfolgte die Uberarbeitung der dem vorliegenden
Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeption und die Anpassung und Fortschreibung
des bisherigen Bebauungsplan-Entwurfs vom 16.11.2006. Die im Bebauungsplan-Entwurf auBerhalb des
Geltungsbereiches dargestellten Wegeverbindungen in Richtung John-F-Kennedy-Platz durch den
~Schirmer’schen Park” sowie Uber das Grundstiick des Amtsgerichtes sind aufgrund der Privatisierung
der 2006 noch offentlichen Griinflache ,Schirmersche Park” und der tberarbeiteten stadtebaulichen Kon-
zeption nicht mehr moglich. Mit der Anlage der Uberfiilhrung und dem damit verbundenen Riickbau der
Unterfihrung an der Ostanlage wurde im Rahmen der Landesgartenschau 2014 jedoch eine attraktive
und somit auch ausreichende Verbindung zur Innenstadt geschaffen.

6 Begriindung der Planfestsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. Gl 01/14 ,GutfleischstraRe" aufgenommen worden.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes ein Sonstiges Sondergebiet gemar § 11 Abs.
2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hochschule* (SOy) fest. Konkretisierend wird festgesetzt, dass
innerhalb des Sondergebietes die folgenden baulichen Anlagen und Nutzungen zulassig sind:

< Anlagen und Einrichtungen fiir die Forschung und Lehre sowie fiir den Wissenstransfer im Rahmen
des Anwenderzentrums Medizintechnik,

e Lagerraume,

e Gebéude und Raume fir Verwaltung, hochschulnahe Dienstleistungen und Versorgung,
e Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Sondergebietes,

« Stellplatzflachen fir das Sondergebiet sowie

e Hausmeisterwohnungen

Die Auflistung der im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen erfolgt abschlieend.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal3 der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan die Grundflachenzahl und die maximal zuléssige
Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Auf die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse wurde
verzichtet, da mit der Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen das Mal3 der baulichen Nutzung hinrei-
chend genau bestimmt wird.

6.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 3
BauNVO zuladssig sind. Der Bebauungsplan setzt die Grundflachenzahl innerhalb des Plangebietes ein-
heitlich auf ein Mal3 von GRZ = 0,6 fest. Demnach dirfen 60 % der Grundsticksflache durch Hochbauten
bebaut werden. Weitere 20 % der Grundstiicksflache kdnnen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefiihrten baulichen Anlagen, z.B. durch die notwendigen Stellplatzanlagen und die Tiefgarage, Zu-
fahrten, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sowie sonstige Nebenanlagen, herangezo-
gen werden, wahrend 20 % der Grundsticksflache nicht befestigt und zu begriinen sind. Neben dem
vorhandenen Gebaudebestand kann somit eine zweckentsprechende Ausnutzung und Bebauung des
Plangebietes gemaR der stadtebaulichen Konzeption ermdglicht werden, die in ihrer stadtebaulichen
Dichte auch an die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen anknipft.

6.2.2 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird im Plangebiet fur die bestehenden und geplanten Bau-
korper begrenzt. Die festgesetzte maximale Gebadudeoberkante gilt jedoch nicht fur technische Aufbau-
ten und untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, Treppenrdume oder Liftungsanlagen, sofern
diese nicht hoher als 2,5 m Uber das Dach hinausragen, mindestens 2 m von der nachstgelegenen Au-
Renwand entfernt sind und insgesamt je Geb&aude nur 20 % der Dachflache einnehmen. Durch die H6-
henbegrenzungen fugt sich die geplante Bebauung in die nahere Umgebungsbebauung der Ringallee
und des Justizareals ein. Fir die Hohenfestsetzungen gilt als Bezugspunkt Normalnull (NN). Der obere
Bezugspunkt fur die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen ist bei Satteldichern der obere
Gebaudeabschluss und bei Flachdachern die Oberkante Attika.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlie3end aus der Uberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen , tUber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundsétzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung. Stellplatze sind nur innerhalb der
festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der fiir die Anlage von Stellplatzen bzw. Tiefgara-
gen vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zulassig.
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6.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der inneren ErschlieBung des Sondergebietes und zur Umset-
zung der stadtebaulichen Konzeption gemal der ,Masterplanung Campus Giel3en* und des Realisie-
rungswettbewerbes gemaRl 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zur Unterstitzung der angestrebten Campusbildung
private Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich mit Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit* fest. In Richtung der Stralen Ringallee und Gutfleischstral’e wird
teilweise ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt und zugleich der Ein- und Ausfahrtsbereich der
geplanten Tiefgarage durch Signatur in der Planzeichnung naher bestimmt.

6.5 Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Veg etation sowie zu Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, N atur und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen und es wird festgesetzt, dass
Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen keine wasser-
gefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, in einer Bauweise herzustellen sind, die eine
Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht. Die Festsetzung zur Verwendung von versickerungs-
fahigen Flachen dient der Schonung des Bodenwasserhaushalts sowie der Entlastung des Entwasse-
rungssystems. Zudem wird festgesetzt, dass zur Beleuchtung von StraRen, Wegen und Platzen aus-
schlie8lich Natrium-Hochdrucklampen (HSE/T) oder Typen mit vergleichbarem Lichtspektrum und
Leuchtdichte zu verwenden sind. Die Lampen (ben eine deutlich geringere Lockwirkung auf Insekten aus
und sind damit weniger schadlich fiir die Tierwelt der Umgebung.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dienen in erster Linie der Sicherung der freiraumplanerischen Konzeption aus dem Reali-
sierungswettbewerb. Der Mindestbegriinungsanteil von 20 % der Grundstickflaiche gewéahrleistet eine
Gestaltung mit griingepragten Aufenthaltsplatzen sowie die Schaffung von Ubergéangen zu randlich vor-
handen Griinbestanden. Die zum Erhalt festgesetzten Baume mit zum Teil stattichem Habitus pragen
maf3geblich den angrenzenden Stralenraum, dienen der randlichen Eingriinung des Grundstiickes und
sind aus stadteklimatischer Sicht hoch bedeutsam.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Strale Ringallee sind FuRwegeverbin-
dungen zwischen dem Campusbereich und der Ringallee zulassig, sofern sie wasserdurchlassig befestigt
werden und eine Breite von maximal 2,50 m nicht Uberschreiten.

Dacher sind zu einem Anteil von mindestens 60 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung
fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Dachbegrinungen erhéhen das Verdunstungspotenzial und
verbessern das Stadtklima. Anfallendes Regenwasser wird zeitverzdgert zuriickgehalten und fuhrt somit
auch zu einer Entlastung der Kanalisation.

7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 81 HBO sind bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan Nr. Gl 01/14 ,Gutfleischstrale” aufgenommen worden.
Gegenstand sind Festsetzungen zur Dachgestaltung, zur Gestaltung von Abfall- und Wertstoffbehaltern
sowie von Einfriedungen.
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7.1 Dachgestaltung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass bei Hauptgebauden im Sondergebiet mit Ausnahme des Gebaudes
.Gutfleischstralle 5 nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit maximal 5° Dachneigung zulassig
sind. Die Festsetzungen sollen vor dem Hintergrund der im naheren Umfeld bereits bestehenden Bebau-
ung insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und mithin des Gesamtbereiches
beitragen.

7.2  Abfall- und Wertstoffbehélter

Auch der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Stral3en-, das
Orts- und das Landschaftsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Stellplatze fir be-
wegliche Abfall- und Wertstoffbehalter entweder in das jeweilige Gebaude zu integrieren oder durch Ab-
pflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen sind.

7.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundsticksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Der
Bebauungsplan setzt daher fest, dass im Sondergebiet Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen unzulassig sind. Sonstige Einfriedigungen sind mit einer maximalen Héhe von 1,80 m zulassig.

8 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Stral3en Ringallee, GutfleischstralRe und Ostanlage, von wo
aus Uber die innerértlichen Verkehrswege und die umliegenden Bundes- und LandesstraRen sowie Uber
die Bundesautobahn A 485 (,Giel3ener Ring“) eine Uberdrtliche Anbindung erfolgen kann. Die verkehrli-
che ErschlieBung erfolgt Gber das vorhandene Stral3ennetz der Ringallee und der Gutfleischstral3e in alle
Richtungen. Separate Abbiegespuren sind nicht vorgesehen. Lediglich in den Bereichen der Grund-
stuckszufahrten sind die Bordsteine abzusenken.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung ist ferner die Anbindung an den Offentlichen Per-
sonenverkehr zu bertcksichtigen. Die Bushaltepunkte in der Ostanlage und der Marburger Straf3e sind
fuBlaufig auf kurzem Wege zu erreichen. Das Wegenetz ist im Umfeld des Plangebietes bereits Bestand,
sodass eine An- und Einbindung des Plangebietes in das bestehende Rad- und FuRBwegenetz bereits
hergestellt ist.

Fur den ruhenden Verkehr werden im Bebauungsplan Stellplatzflachen ausgewiesen, die vorrangig zum
Nachweis der Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung herangezogen werden sollen. Geplant ist
auch die Errichtung einer Tiefgarage innerhalb des Plangebietes, wahrend Behindertenparkplatze und
noch zusétzlich erforderliche Stellplatze auch zwischen den Gebauden zuldssig sind. Die fir den Stell-
platznachweis dartiber hinaus erforderlichen Stellplatze werden auf dem 6stlich gelegenen offentlichen
Parkplatz an der Ringallee zur Verfiigung gestellt.
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9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander kann dem genannten Tren-
nungsgrundsatz des 8 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden.

Das Plangebiet liegt jedoch unmittelbar an der Ringallee, welche nach der Analyse des Verkehrsentwick-
lungsplanes (VEP) der Stadt Giel3en (September 2005) 1997 mit fast 9.000 Fahrten des Individualverkeh-
res an einem Werktag belastet war. Schwerpunkt der Larmimmissionen im Gebiet ist die Verkehrsbelas-
tung auf der Ringallee. Zudem sind aber auch die temporaren Veranstaltungen auf dem Messeplatz zu
bertcksichtigen. Eine Schalltechnische Untersuchung fur das Plangebiet wurde bisher nicht durchgefthrt.
Die Larmkartierung Hessen 2007 (HLUG, 2007) dokumentiert fir die Ringallee StralRenlarmwerte fir den
Tag und die Nacht. Diese beruhen auf den nach der VEP-Analyse bekannten Netzbelastungen der stad-
tischen HauptverkehrsstralRen. Am Tag werden an der Ringallee ein Beurteilungspegel von 50-55 dB(A),
im ruckwartigen Bereich des Plangebietes sogar 55-60 dB(A) ermittelt. Nachts werden aufgrund des an-
genommenen Verkehrslarmes unmittelbar an der Ringallee <= 45 dB(A) und im rickwértigen Bereich 45-
50 dB(A) erreicht. Damit werden die Spannen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Sondergebiete
(tags 45-65 dB(A) und nachts 35-65 dB(A) eingehalten. Die Prognose des VEP geht jedoch von einem
kunftigen Rickgang des Verkehrs auf der Ringallee von rd. 9.000 auf ca. 6.000 Fahrten/Werktag aus,
sodass kinftig gegebenenfalls geringere Larmbelastigungen zu erwarten sind. Die Festsetzung von akti-
ven oder passiven MaRnahmen zum Larmschutz ist nicht erforderlich.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tUber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Versorgung der geplanten Nutzungen mit Trink- und Léschwasser kann aufgrund der Lage des Plan-
gebietes innerhalb des Bebauungszusammenhanges und bestehender Leitungen gesichert werden.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der geplanten Nutzungen erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze.
Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und zur Schonung
des Wasserhaushaltes ist es erforderlich, Niederschlagswasser zu verwerten.

Im Bereich des Sondergebietes Hochschule sind fir die Laborbauten begriinte Flachdacher geplant, so-
dass hier ohnehin keine Regenwassersammlung angezeigt ist. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhalt-
nisse und der anstehenden Lehmschichten werden voraussichtlich Rigolenlésungen gegenuber Versicke-
rungsmafnahmen bevorzugt werden. Ferner kann auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden:
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§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet umfasst einen weitgehend versiegelten Bereich, sodass Eingriffe in die natirlichen Bo-
denfunktionen im Zuge einer Umsetzung der Planung nicht zu erwarten sind. Der vorliegende Bebau-
ungsplan enthélt jedoch Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Fla-
chen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Stellplatzen, Wegen, Lagerflachen, Hofflachen und Terrassen.

Weiterfihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht tiberbauten Flachen treffen.

Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewésser sowie Quellen oder quellige Bereiche werden durch die vorliegende Planung
nicht beruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

11  Altablagerungen und Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Altstandorte und Altablagerungen bekannt:

Gemarkung Flur Flurstiick Adresse altlastenrelevante Nutzung

GielRen 19 5/1 Gutfleischstrale 3 und 5 Kfz-Reparaturwerkstatt und Betriebstank-
stelle, Auffllung mit Trimmerschutt

Die Tankstelle einschlie3lich Erdtanks und Abscheideanlagen wurde 2007 zurlickgebaut, verunreinigte
Bodenbereiche wurden saniert. Aus Sondierungen, die im Rahmen von Baumalinahmen auf der Altabla-
gerung durchgefiihrt wurden, ist bekannt, dass die Auffiillung eine Machtigkeit von ca. 2 bis 3 m hat. Sa-
nierungsbedurftige Schadstoffbelastungen wurden durch Analysen nicht nachgewiesen. Abfalltechnisch
ist das Material in die LAGA-Zuordnungswerte Z 1.1 bis > Z 2 eingestuft worden.
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Aufgrund der beschriebenen vorherigen Nutzung des heutigen Flurstiickes Gemarkung GiefRen, Flur 19,
Nr. 5/1 besteht der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen, es handelt sich somit um eine altlastver-
dachtige Flache im Sinne des Gesetzes (8 2 Abs. 6 BBodSchG). Dies wurde auch durch die in Kapitel
15.2.3 aufgefiihrten Gutachten bestatigt.

Im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grundséatzlich aus altlasten-
fachlicher Sicht gegen die derzeitigen geplanten Nutzungen des Grundstickes keine Bedenken beste-
hen, jedoch sind weitere Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft
und Grundwasser nicht auszuschlieBen. Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukiinftigen Nut-
zung des Altstandortes bzw. der Altablagerung, kénnen gegebenenfalls umwelttechnische Untersuchun-
gen notwendig werden, um eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden. Diese Untersuchungen
kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht in sinnvoller Weise durchgefiihrt werden, da noch nicht abschlieBend
bekannt ist, wie die geplanten Umnutzungen und Bauvorhaben konkret ausgefiihrt werden.

Notwendige umwelt- und/oder altlastenfachliche Untersuchungen im Zuge geplanter BaumalRnahmen,
eventuell erforderliche Sanierungen von Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser, die Beseitigung oder
Wiederverwertung von anfallendem belasteten Aushubmaterial aul3erhalb des Baugrundstiickes sowie
die fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation der Aushubarbeiten verursachen hohere Kos-
ten. Da dies fur die Bauherren nicht unerheblich ist, wird der gesamte raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gl 01/14 ,Gutfleischstral3e” gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind* gekennzeichnet.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben sind das Amt fir Umwelt
und Natur der Stadt Giel3en und gegebenenfalls das Regierungsprasidium GieRen, Abteilung Umwelt,
rechtzeitig zu beteiligen (88 4,7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 01.09.2012). Im Rahmen von
Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en
und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt) in der jeweils neues-
ten Fassung zu beachten.

12  Sonstige Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sowie nutzbare Fernwarmeleitungen liegen in den angrenzenden
StralRen und verlaufen unterirdisch.

13 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

14 Kosten

Durch das Planverfahren werden der Stadt Giel3en in der Umsetzung voraussichtlich keine Kosten ent-
stehen.
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15 Umweltprifung und Umweltbericht
15.1 Ziele des Umweltschutzes

Von der Bauleitplanung sind verschiedene Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen
(BauGB, BNatschG, HeNatG, WHG, HWG, BImSchG, BBodSchG usw.) und Fachpldnen (Landschafts-
plan) festgelegt sind, bertihrt. Der Landschaftsplan der Stadt Giel3en empfiehlt auf dem Grundstiick die
Forderung der Entsiegelung von Asphaltflachen sowie die Anpflanzung von Laubb&umen und Laubstrau-
chern und die Dach- und Fassadenbegriinung. Die 6stlich liegende Wieseckaue wird als eine fur die In-
nenstadt bedeutende Kaltluftabflussbahn aufgefuhrt.

15.2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes
15.2.1Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Innenstadtbereiches, der naturraumlich der ,Giel3ener Lahn-
talsenke”, ein aus der Niederung der Lahn und dem breiten Wiesengrund der Wieseck bestehendes Ge-
biet, zugeordnet werden kann. Das Grundstick Gutfleischstrale 3-5 unterlag der Nutzung durch die Te-
lekom AG. Seit dem Kauf durch das Land Hessen wurde es zwischenzeitlich vom Institut fir Landtechnik
der Justus-Liebig-Universitat genutzt. Westlich grenzt die private Grinflache des ehemaligen ,Schir-
mer schen Parks* an, der durch einen dichten und alten Baumbestand sowie durch private Wohnnutzun-
gen (zwei Wohngeb&ude) gekennzeichnet ist. Ostlich durch die Ringallee getrennt, liegt der Naherho-
lungsraum Wieseckaue.

15.2.2Fauna, Flora, biologische Vielfalt

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
Geléandebegehungen im November 2012 und im Mai 2014 durchgefiihrt. Dartiber hinaus wurden von April
bis Juli 2013 systematische Gelandebegehungen zur Erfassung der Tiergruppen Vdgel und Flederméause
durchgeftihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet weist eine Bebauung aus drei mehrstéckigen Gebduden an der Ringallee auf und wird
ansonsten grof3raumig von versiegelten Flachen sowie einer schmalen Randeingriinung eingenommen.
Der ehemals an der Gutfleischstral3e vorhandene Flachbau wurde mittlerweile zurtickgebaut und durch
einen derzeit im Bau befindlichen temporaren (mehrstéckigen) Neubau ersetzt.

Vegetationsstrukturen sind lediglich in den Randbereichen des Plangebietes vorhanden. Hierbei handelt
es sich am norddstlichen Rand entlang der Ringallee um eine in Teilen dicht gewachsene Feuerdornhe-
cke, die punktuell von drei mehrstdmmigen Robinien sowie einer nahezu abgestorbenen Ulme aufgelo-
ckert wird.
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Feuerdornhecke mit Robinie und Ulme (von Norden), Ringallee Feuerdornhecke mit Robinie und Ulme (von Siiden)

Quelle: Eigene Aufnahmen (05/2014)

Im weiteren Verlauf nach Stiden wird die Feuerdornhecke durch eine entlang der vorhandenen Gebaude
abschnittsweise neu angepflanzte Hainbuchenhecke und in Kombination hiermit gepflanzte Bergahorn-
baume (4 Exemplare, Stammdurchmesser 15 cm) abgeldst.

Hainbuchenhecke mit Bergahorn, Ringallee Bergahorn, Ulme, Zuckerahorn, Ringallee

Quelle: Eigene Aufnahmen (05/2014)

In Richtung Siiden folgen bis zur Ecke Gutfleischstra3e in Form zweier Ulmen (Stammdurchmesser 60-
70 cm und 25 cm), dreier Zuckerahornbdume (teilweise mehrstdmmig bis 50 cm und bis 70-80 cm) sowie
eines Berg- und eines Spitzahorns (jeweils Stammdurchmesser bis 40 cm) weitere vorhandene Baume.

Um die Ecke schlieBen sich in der Gutfleischstrae zunéchst eine Esche (vielstammig bis 25 cm Stamm-
durchmesser) und ein Rotdorn (Stammdurchmesser 25 cm) an, im Eingangsbereich zum Fachhoch-
schulgelande in der Gutfleischstrae steht eine machtige Platane (Stammdurchmesser 90-100 cm) und
schlieBlich findet sich an der sudlichsten Ecke des Plangebietes eine dreistammige Eberesche an der
Gutfleischstralie.
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Platane, GutfleischstraBe Eberesche, GutfleischstralRe

Quelle: Eigene Aufnahmen (05/2014)

Der nordliche und westliche Rand des Plangebietes wird tiberwiegend von einer mit Gehdlzen bestande-
nen Boschung eingenommen. Das Plangebiet weist zu den angrenzenden tiefergelegenen Flachen einen
Hohenunterschied von ca. 2 m auf, wobei die vorhandene Bdschung mit einer Breite von ca. 4-5 m aus-
gebildet ist. Bei den vorhandenen Baumen handelt es sich an der nérdlichen Grundstiicksgrenze um
Zuckerahorn (4 Exemplare, Stammdurchmesser 30-50 cm) und Eschen (3 Exemplare, Stammdurchmes-
ser 25-50 cm) sowie an der westlichen Grundsticksgrenze um Bergahorn (Stammdurchmesser 30-40
cm), Eschen (2 Exemplare, Stammdurchmesser 25-30 cm), Robinien (3 Exemplare, Stammdurchmesser
30-40 cm), Ulme (Stammdurchmesser 50 cm) und Spitzahorn (doppelstammig, Stammdurchmesser 40-
50 cm). Ansonsten wird die Geholzstruktur aus Jungwuchs von Berg-, Spitz-, Feld- und Silberahorn,
Esche, Ulme, Hainbuche und Schwarzem Holunder aufgebaut. Im Unterwuchs findet sich dominant der
Efeu sowie daneben Brennnessel, Knoblauchsrauke, Zaunriibe und als etwas anspruchsvollere Arten,
welche aus dem westlich angrenzenden ,Schirmer’'schen Park” in die Béschung ausstrahlen, Aronstab
sowie vereinzelt Wald-Bingelkraut, Goldnessel, Hohler Lerchensporn und Vielblitige WeiBwurz. Im
schmalen Saum zwischen Gehdlzen und befestigten Parkplatzflachen finden sich Gemeiner Lowenzahn,
Einjahriges Rispengras, Schollkraut, Vogelmiere, Kleinbliitiges Springkraut, Kanadisches und Einjéhriges
Berufskraut.
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Nordliche Grundstiicksgrenze mit Gehdlzen Westliche Grundstiicksgrenze mit Gehdélzen

Quelle: Eigene Aufnahmen (05/2014)

Im nordwestlichen Abschnitt grenzt die zuvor beschriebene Béschung an den Schirmer’schen Park (an-
grenzende Flursticke 280/12, 280/11 und 280/9) an. In diesem Abschnitt wird die Gehdlzstruktur inner-
halb des Plangebietes ausschliel3lich vom oben beschriebenen Gehdlzjungwuchs gebildet, wahrend aus-
gepragte altere Baume fehlen. Innerhalb der Einzdunung des ,Schirmer’schen Parks" stocken hier
unmittelbar am Zaun (auRerhalb des Plangebietes) eine alte Hainbuche (Stammdurchmesser 60 cm),
eine alte Eiche (Stammdurchmesser 90 cm), eine alte Esche (Stammdurchmesser 90 cm), ein Spitzahorn
(Stammdurchmesser 40 cm) sowie zwei altere Weildornbiische. Im Rahmen der Stadtbiotopkartierung
(PGNU 2011) wurde der ,Schirmer'sche Park“ als Referenzflache ,Alte Villen mit parkartigen Garten*
kartiert.

Artenschutz

Von April bis Juli 2013 wurden systematische Gelandebegehungen zur Erfassung der Tiergruppen Vogel
und Fledermause durchgefihrt. Als artenschutzrechtlich relevante Tierarten wurden hierbei Haussperling,
Zwergfledermaus, GroRRer und Kleiner Abendsegler sowie die Wasserfledermaus festgestellt. Zur arten-
schutzrechtlichen Analyse wird auf die Ausfuhrungen in Kap. 15.3.1 sowie den separaten artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

Festgestellte Fledermausarten (Tab. 6 des Artenschu  tz-Fachbeitrags)

Erhaltungs- Erhaltungs- Erhaltungs-

Schutz Schutz Rote Liste Rote Liste zustand zustand zustand

Trivialname EU national BRD Hessen Hessen BRD EU
Wasserfledermaus Myotis daubentonii IV 8§ - 3 + + +
Kleiner Abendsegler  Nyctalus leisleri 1\ 8§ D 2 + - X
GroRer Abendsegler  Nyctalus noctula 1\ 8§ v 3 4 - -
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus |V 8§ = 3 + i i

Art des Anhang IV, FFH Richtlinie EG 2006/105 [FFH]

BArtSchVO: § =besonders geschiitzt §§ =streng geschitzt

V =Vorwarnliste 3 =gefdhrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Bestand vom Erléschen bedroht 0 =Bestand erloschen
+=glinstig o =unginstig bis unzureichend - =unzureichend bis schlecht x =nicht bewertet
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Festgestellte Reviervogelarten (Tab. 3 des Artensch  utz-Fachbeitrags)

Rote Erhaltungs-

Schutz Schutz Liste zustand
Trivialname Kiirzel Reviere national Hessen Hessen
Amsel Turdus merula A 2 - § - - +
Buchfink Fringilla coelebs B 1 - § - - +
Blaumeise Parus caeruleus Bm 4 - § - - +
Gartenbauml&ufer Certhia brachydactyla Gb 1 - § - - +
Grinfink Carduelis chloris Gf 2 - § - - +
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr 1 - § - - +
Haussperling Passer domesticus H 3 - § Vv \Y o)
Kohlmeise Parus major Ms 3 - § - - +
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg 2 - § - - +
Ringeltaube Columba palumbus Rt 1 - § - - +
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi 1 - § - - +

| =Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie Z=Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie
BArtSchVO: § =besonders geschiitzt §§ = streng geschitzt

V =Vorwarnliste 3 =gefdhrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Bestand vom Erl6schen bedroht 0 =Bestand erloschen
+=glnstig o =unglnstig bis unzureichend - =unzureichend bis schlecht

15.2.3Geologie, Boden, Wasserhaushalt und Altlaste n

Im Auftrag des Hessischen Bodenmanagements wurde vom INSTITUT FUR INDUSTRIELLEN UND GEOTECHNI-
SCHEN UMWELTSCHUTZ (IGU GmbH), 35578 Wetzlar, das Gutachten ,Umwelttechnische Boden- und Ge-
baudeuntersuchungen / Schadstoffkataster* (Stand: 18.09.2006) erarbeitet.

Das Gutachten kann auszugsweise wie folgt zitiert werden:

.Das Stadtgebiet von Giel3en liegt regionalgeologisch zwischen dem Westrand des Vogelsbergs (tertidre
Basalte, Sande und Tone) im Osten und dem ausstreichenden Rheinischen Schiefergebirge im Siden
und Westen (Tonschiefer, Massenkalke und Grauwacken) Am Projektstandort Gutfleischstral3e ist der
tiefere Untergrund durch devonische Grauwacken und Tonschiefer charakterisiert, die durch mehrere
Dekameter méachtige, sandig dominierte tertidre Sedimente tberlagert werden."

.iIm Hangenden finden sich quartdre Sedimente der Lahn und der Wieseck als schluffig-kiesige Sande
oder sandig schluffige Kiese, denen eine 1,0 bis 2,5 m méchtige Auelehmschicht aufliegt.”

.Die anstehenden Gesteine sind entsprechend der infrastrukturellen Standortnutzungen mit kinstlichen
Auffullungen in variierenden Machtigkeiten tberdeckt “ und anschlieRend mit Asphalt und Gebauden bis
auf die Randbereiche total versiegelt.”

Daten zur geologischen Situation — Untersuchungsstan dort (IGU, 2006)

Schicht Bezeichnung Machtigkeit / Bemerkung

1 Anthropogene Aufflllungen

Sand, Kies, teils schluffig, teils schwach tonig in variierenden Ge- | 2,00 m bis max. 2,90 m
mengeanteilen, Nichterdmaterialien (Ziegel- und Keramikreste,
Betonbruch lokal Schlacke); braun, schwach feucht

2a Quartéare Sedimente (Auelehm)

Schluff schwach bis stark tonig, schwach bis stark sandig, braun, | 1,00 m bis 2,50 m
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hell- bis dunkelgrau, teils rostfleckig, lokal humose Einlagerungen
u. Torflagen, schwach feucht bis nass

2b Quartére Sedimente (Sande, Kiese)

Sand, Kies schwach bis stark schluffig, braun, schwach feucht bis | ab 3,40 m u GOK

nass
3 Tertiare Sande und Tone ab ca. 15 m u. GOK
4 Unterkarbonische Tonschiefer und Grauwacken n.b.

Zur hydrogeologischen Situation trifft das Gutachten folgende Aussagen:

.Der obere Grundwasserleiter am Standort ist in den gut durchldssigen Sanden und Kiesen der Lahnter-
rassen unterhalb des Auelehmhorizontes ausgebildet. Der Grundwasserspiegel korrespondiert mit den
Wasserstanden von Lahn und Wieseck und ist mit ca. 3,0 bis 4,0 m u. GOK (Ruhewasserspiegel) an-
zugeben. Aufgrund der aufliegenden dichten Auelehme liegen gespannte Grundwasserverhaltnisse vor.
Ferner kénnen abhangig von der Niederschlagssituation Stau- und Schichtwéasser auftreten. Die Grund-
wasserfliel3richtung ist mit ca. Sid/Sudost anzugeben.”

Im Versiegelungsbereich erfiillt die Flache weder eine bodendkologische Funktion (Filter-, Puffer- und
Transformations-System) noch tragt sie zur Grundwasserneubildung bei.

Altlasten

Das Grundstiick ist wegen der ehemaligen gewerblichen Nutzung als Altstandort unter dem Az.
531.005.014-001.017 in der Altflachendatei des Landes Hessen erfasst. Gleichzeitig liegt es im Bereich
der Altablagerung AA 36 ,Trimmerschutt Ringallee* (s.u.). Das Grundstiick wurde urspriinglich vom
Fernmeldedienst der Deutschen Post AG genutzt. Hierbei handelte es sich laut Betriebsbeschreibung um
einen ,Instandsetzungsbetrieb mit Tankstelle“. Daher wird das Geféahrdungspotential, das die Wahr-
scheinlichkeit einer — aus den bisherigen Nutzungen resultierenden — Umweltbeeintréachtigung beschreibt,
seitens des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) als ,hoch” eingeschétzt. Die
Tankstelle einschlie3lich Erdtanks und Abscheideanlagen wurde 2007 zurlickgebaut, verunreinigte Bo-
denbereiche wurden saniert.

Folgende Gutachten liegen dem Amt fir Umwelt und Natur fur diese Flache vor:

e Erd- und Grundbaulaboratorium Kratzenberg: Orientierende Untersuchung auf Bodenbelastung, Teil 1: Ergebnis-
dokumentation orientierende Untersuchung vom 05.08.1998,

e Erd- und Grundbaulaboratorium Kratzenberg: Orientierende Untersuchung auf Bodenbelastung, Teil 2: Beurtei-
lung der Bebaubarkeit vom 15.10.1998,

e Erd- und Grundbaulaboratorium Kratzenberg: Orientierende Untersuchung auf Bodenbelastung, Nachtrag zum
Bericht vom 05.08.1998 vom 19.02.1999,

« Institut fir Bauwerkserhaltung und Gefahrstoffsanierung, IBG: vertiefende umwelttechnische Untersuchungen
vom 27.06.2000,

e IGU GmbH: BV Neubau Biowissenschaften und Sanierung Riickbau-/Entsiegelung im Bereich der Kfz-
Wartungshalle mit Tankstelle, Umwelttechnische Boden- und Gebaudeuntersuchungen vom 18.09.2006,

e IGU GmbH: BV Neubau Laborgebaude, Baugrundtechnische Untersuchungen und Bodengutachten vom
17.10.20086,
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¢ IGU GmbH: BV Neubau Biowissenschaften und Sanierung, Dokumentation der Rickbau- und Sanierungsmali-
nahmen vom 04.07.2007,

¢ IGU GmbH: BV Neubau Anwenderzentrum Medizintechnik, AWZ baugrundtechnische Untersuchungen und Bo-
dengutachten vom 25.02.2009,

¢ IGU GmbH: BV Neubau Anwenderzentrum Medizintechnik, AWZ, Fachgutachterliche Begleitung und Dokumenta-
tion von Erdarbeiten vom 12.11.2010,

e IGU GmbH: BV Neubau temporare Labore THM (Haus D16) Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung
vom 14.10.2013.

AA 36 ,Trummerschutt Ringallee” : Die Altablagerung ist unter dem Aktenzeichen 531.005.000-
000.046 beim Hessischen Landesamt fiir Umwelt Geologie erfasst. Abgelagert wurde hier Trimmerschutt
der Stadt Giel3en, der nach dem Zweiten Weltkrieg mittels einer Lorenbahn durch die Wiesenstral3e in die
damals noch weiter in das Stadtgebiet hereinreichende Wieseckaue verbracht wurde. Die westlich der
Ringallee gelegenen Gebadude sowie die Stralle selbst wurden anschlieRend auf dieser Altablagerung
errichtet. Der gesamte rdumliche Geltungsbereich liegt auf der Altablagerung. Aus Sondierungen, die im
Rahmen von BaumalRhahmen auf der Altablagerung durchgefiihrt wurden, ist bekannt, dass die Aufful-
lung eine Méchtigkeit von ca. 2 bis 3 m hat. Sanierungsbedirftige Schadstoffbelastungen wurden durch
Analysen nicht nachgewiesen. Abfalltechnisch ist das Material in die LAGA-Zuordnungswerte Z 1.1 bis >
Z 2 eingestuft worden.

15.2.4Luft und Klima

Fir die Stadt Giel3en wurde in 2013 eine modellgestiitzte Klimaanalyse von GEONET UMWELTCONSUL-
TING GMBH erarbeitet. Als Grundlage fir die Bewertung der Analyse wurde eine austauscharme Wetterla-
ge zugrunde gelegt, da sich die stadtklimatischen Effekte vor allem wahrend windschwacher Strahlungs-
wetterlagen im Sommer entwickeln (worst-case-Betrachtung).

Nach dem aktuellen Entwurf kommt dem heute schon Uberbauten Teil des Grundstiickes aus bioklimati-
scher Sicht eine méaRig bis hohe Belastung zu Die versiegelte und noch unbebaute nérdliche Grund-
stiicksflache wird als gering bis mafig bioklimatisch belastet, jedoch mit klimarelevanter Funktion, bewer-
tet. Die klimarelevante Funktion besteht in ihrem windoffenen Charakter. Im Zusammenhang mit der sich
westlich anschlieBenden privaten Grinflache des ,Schirmer’schen Parks* stellt es eine Luftaustausch-
bahn zwischen der Innenstadt und der angrenzenden Wieseckaue dar. Das Klimagutachten empfiehlt fur
bioklimatisch maRig bis hoch belastete Siedlungsflachen einen Erhalt der Griinflachen, Erhéhung des
Vegetationsanteils, EntsiegelungsmafRnahmen und Begriinung von Innenhéfen.

Beziglich der neu zu Giberbauenden Flachen mit klimarelevanter Funktion empfiehlt der Gutachter:

e Bebauungsrander offenhalten
« Bauhdhen gering halten (bis 3 Geschosse)
e Beachtung der Baukdrperstellung im Hinblick auf Kaltluftstrdmung

e Durchliftungskorridor von mindestens 50 m Breite schaffen.

15.2.5Stadtbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird aus Richtung Ringallee im Wesentlichen von der vorhande-
nen Bebauung mit drei mehrstockigen, teils modernen Geb&auden gepragt, welche zur Strafle hin von
Einzelbdumen und einer Hainbuchenhecke gesdumt werden. Im nérdlichen noch unbebauten Bereich
fallt an der Ringallee eine an der Plangebietsgrenze stockende mehrstammige Robinie auf. Aus dem
Bereich der Gutfleischstral3e wird das Ortshild durch die vorhandene méchtige Platane gepragt.
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Der ubrige Teil des Plangebietes stellt sich als grol3e versiegelte Flache dar, welche lediglich am westli-
chen und ndérdlichen Rand durch lineare Gehdlzstrukturen unterbrochen bzw. gesdumt wird.

Baudenkmale kommen auf der Flache nicht vor, sind aber in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden.
Das Amtsgericht in der GutfleischstraRe 1, ein dreigeschossiges zweifliigeliges Gebaude mit beeindru-
ckenden Eingangsbereich (Ritterfigur als Turwachter, Freitreppe) ist das dominante Gebaude in der Gut-
fleischstraBe. Rickwartig nimmt der direkt an das Plangebiet angrenzende ehemalige ,Schirmer’sche
Park" mit zwei freistehenden Hausern und altem Baumbestand eine ortshildpradgende Struktur ein.

15.2.6Mensch, Wohnen und Naherholung

Der Planbereich besitzt momentan fiir den Menschen hinsichtlich Wohnen und Naherholung keinerlei
Bedeutung. Lediglich in einem mittlerweile zurlickgebauten Flachbau dstlich des Amtsgerichts befand
sich bislang eine noch bewohnte Wohnung (ehemalige Hausmeisterwohnung) mit Terrasse und angeleg-
tem Vorgarten. Nordwestlich liegt der ehemalige ,Schirmer’sche Park* als private Grunflache mit zwei
Wohnnutzungen. Ostlich der Ringallee liegt das Naherholungsgebiet Schwanenteich/Wieseckaue, wel-
ches neben naturschutzfachlich hochwertigen Flachen (Teiche, Wieseck) ein vielfaltiges Angebot fur
Freizeit und Erholung bietet und somit einen hohen Stellenwert genieflt.

Larm

Das Plangebiet war nach der Analyse des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) der Stadt GieRen (Sep-
tember 2005) im Jahr 1997 mit fast 9.000 Fahrten des Individualverkehres an einem Werktag belastet.
Eine Schalltechnische Untersuchung fir das Plangebiet wurde bisher nicht durchgefihrt.

Die Larmkartierung Hessen 2007 (HLUG, 2007) dokumentiert fir die Ringallee StraRenlarmwerte fir den
tag und die Nacht. Diese beruhen auf den nach der VEP-Analyse bekannten Netzbelastungen der stadti-
schen Hauptverkehrsstral3en.

Am Tag werden an der Ringallee ein Beurteilungspegel von 50-55 dB(A), im riickwartigen Bereich des
Plangebietes sogar 55-60 dB(A) ermittelt. Nachts werden aufgrund des angenommenen Verkehrslarmes
unmittelbar an der Ringallee <= 45 dB(A) und im ruckwartigen Bereich 45-50 dB(A) erreicht. Damit wer-
den die Spannen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Sondergebiete (tags 45-65 dB(A) und
nachts 35-65 dB(A) eingehalten. Die Prognose des VEP geht jedoch von einem kiinftigen Riickgang des
Verkehrs auf der Ringallee von rd. 9.000 auf ca. 6.000 Fahrten/Werktag aus, sodass kiinftig gegebenen-
falls geringere Larmbel&stigungen zu erwarten sind.

15.2.7Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit relevant, in den o.g. Kapiteln 15.2.2
bis 15.2.6 behandelt.
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15.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan  ds bei Durchfiihrung der Planung

15.3.1Fauna, Flora, biologische Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind durch die
Planung nicht zu erwarten. So werden im Rahmen der Planung die méchtige Platane an der Gutfleisch-
strale sowie die Baumgruppe/-reihe an der Ecke Ringallee/Gutfleischstral3e — lediglich mit Ausnahme
der drei mehrstammigen Robinien sowie der nahezu abgestorbenen Ulme an der Ringallee sowie der
Eberesche an der GutfleischstralBe — zum Erhalt festgesetzt. Darliber hinaus werden auch die von Ge-
hdlzen eingenommenen Béschungen am ndérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes so weit wie
moglich zum Erhalt festgesetzt. Bei denjenigen Teilbereichen der Béschungen, welche aufgrund des
geplanten Untergeschosses bzw. zu verlegender Leitungen nicht zum Erhalt festgesetzt werden kénnen,
handelt es sich um einen 10-15 m langen B&schungsabschnitt im Westen (neben dem Gehdlzjungwuchs
sind an Baumen zwei Robinien und zwei Eschen betroffen) sowie Randbereiche der noérdlichen und der
stidwestlichen Bdschung bzw. Gehdélzstruktur (neben dem teils betroffenen Gehélzjungwuchs sind an
Baumen im Norden drei Zuckerahornbaume und im Sidwesten eine Robinie, eine nicht mehr sonderlich
vitale, altere Ulme und eine Esche betroffen).

Wie die Versiegelungsbilanz in Kap. 15.5 zeigt kommt es im Zuge der Planung jedoch insgesamt zu einer
VergréRerung der Grinflachen innerhalb des Plangebietes.

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens lassen sich folgendermal3en zusammenfassen,
beziglich der detaillierten Angaben wird auf das Gutachten selbst verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Tierarten Haussperling, Zwergfledermaus, Gro-
Ber und Kleiner Abendsegler sowie Wasserfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind arten-
schutzrechtliche Konflikte mdglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung"“), § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestéatten) und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
ren von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) kann nach Prifung fir diese Arten bei Berticksichtigung von
Vermeidungsmaflnahmen und Kompensations-MalRnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3
JArt-far-Art-Prifung” und Kap. 4 ,Anhang Prifbogen”). Hierbei sind folgende Mal3nahmen umzusetzen:

« Sperlingsfreundliche Gestaltung der Gebaude durch das Anbringen von geeigneten Nistkasten. Hier-
fur sind zwei Kolonienistkasten fiir Sperlinge (z.B. Schwegler Sperlingskoloniehaus 1 SP Nistkasten)
im entstehenden Geb&audebestand anzubringen (nicht an der Nordseite) und regelmafig zu pflegen.

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaf §
39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betrof-
fenen Bereiche zeithah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvor-
kommen zu kontrollieren.

15.3.2Boden, Wasserhaushalt und Altlasten

Die Auswirkung der Planung auf Boden, Wasserhaushalt und Altlasten sind gegenuber dem Bestand
positiv zu beurteilen. Nach der Flachenbilanz wird der Anteil der unversiegelten Grinflachen kleinflachig
erhoht und somit ein etwas gréReres Angebot an Versickerungsflachen geschaffen. Nach § 3 Abs. 5 der
stadtischen Abwassersatzung (2013) ist von Dachflachen mit einer Gré3e von mehr als 20 mz? abflie3en-
des Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernut-
zungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhandene Gebaude, de-
ren Entwasserung nicht wesentlich gedndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefélle unter Berlicksichtigung
offentlicher Belange.
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Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen ist, soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden,
soweit dem weder 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(8 55 Abs. 2 WHG). Nach dem Gutachten ,Umwelttechnische Boden- und Gebaudeuntersuchungen
/Schadstoffkataster” (IGU, 2006) kann die anthropogene Auffiillung mit einer Machtigkeit von 2,00 m bis
maximal 2,90 m versickerndes Niederschlagswasser aufnehmen. Ein tieferes Versickern in den Grund-
wasserleiter wird jedoch durch den bis 2,50 m anstehenden Auenlehm nicht gewéhrleistet.

Mit dem Neubau der zwei Gebaude an der Ringallee wurde die Tankstelle einschlie8lich Erdtanks und
Abscheideanlagen in 2007 zuriickgebaut, verunreinigte Bodenbereiche wurden saniert.

Aus Sondierungen, die im Rahmen von Baumafnahmen auf der Altablagerung AA 36 ,Trimmerschutt,
durchgefuhrt wurden, ist bekannt, dass die Auffillung eine Méchtigkeit von ca. 2 bis 3 m hat. Sanierungs-
bedurftige Schadstoffbelastungen wurden durch Analysen nicht nachgewiesen. Abfalltechnisch ist das
Material in die LAGA-Zuordnungswerte Z 1.1 bis > Z 2 eingestuft worden. Aufgrund der beschriebenen
vorherigen Nutzung des heutigen Flurstiickes Gemarkung GieRen, Flur 19, Nr. 5/1 besteht der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen, es handelt sich somit um eine altlastverdéchtige Flache im Sinne des
Gesetzes (8 2 Abs. 6 BBodSchG). Dies wurde auch durch die aufgefiihrten Gutachten bestatigt.

Im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grundsétzlich aus altlasten-
fachlicher Sicht gegen die derzeitigen und — soweit bekannt — geplanten Nutzungen der Grundstticke
keine Bedenken bestehen, jedoch sind weitere Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umwelt-
medien Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht auszuschlieRen. Abh&angig von der Art und Lage der
konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes bzw. der Altablagerung, kénnen gegebenenfalls um-
welttechnische Untersuchungen notwendig werden, um eventuell vorhandene Verunreinigungen zu er-
kunden. Diese Untersuchungen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht in sinnvoller Weise durchgefiihrt
werden, da noch nicht abschlieRend bekannt ist, wie die geplanten Umnutzungen und Bauvorhaben kon-
kret ausgeflihrt werden. Notwendige umwelt- und/oder altlastenfachliche Untersuchungen im Zuge ge-
planter Baumalinahmen, eventuell erforderliche Sanierungen von Boden, Bodenluft und/oder Grundwas-
ser, die Beseitigung oder Wiederverwertung von anfallendem belasteten Aushubmaterial au3erhalb des
Baugrundstiickes sowie die fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation der Aushubarbeiten
verursachen hohere Kosten. Da dies fur die Bauherren nicht unerheblich ist, wird der gesamte raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 01/14 ,Gutfleischstral3e” gemafll § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als
.Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben sind das Amt fir Umwelt
und Natur der Stadt Giel3en und gegebenenfalls das Regierungsprasidium GiefRen, Abteilung Umwelt,
rechtzeitig zu beteiligen (88 4,7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 01.09.2012). Im Rahmen von
Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en
und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt) in der jeweils neues-
ten Fassung zu beachten.

Im Zuge der weiteren Planung werden neben der Neuschaffung unversiegelter Bodenbereiche, lokale
Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser besei-
tigt.

15.3.3Luft und Klima

Hinsichtlich mdglicher Wirkungen des Vorhabens auf die Durchliftungssituation der Gie3ener Innenstadt
wurde eine amtliche Stellungnahme durch den DEUTSCHEN WETTERDIENST erarbeitet (DWD, Abteilung
Klima- und Umweltberatung, Stand: 08.11.2012: Amtliche Stellungnahme zu den lokalklimatischen Aus-
wirkungen des geplanten Neubaus Campusbereich Gutfleischstral3e in Giel3en).
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Nachfolgend wird die Zusammenfassung und Bewertung des Gutachtens wiedergegeben:

.In der vorliegenden Stellungnahme sollte abgeklart werden, ob und ggf. in welchem MalRe durch die
geplante BebauungsmafRnahme im Campusbereich Gutfleischstral3e in Gie3en die Kaltluft- bzw. Frisch-
luftstrdomung von der Wieseckaue zur Innenstadt hin beeintrachtigt und damit die Durchliftungssituation
der Innenstadt von Giel3en in Bezug auf die heutige bauliche Bestandssituation verschlechtert wird.

Durch die BaumalRnahme wird das markante Kaltluftentstehungsgebiet und -sammelgebiet der Wiese-
ckaue nicht beeinflusst, ebenso bleibt die Wieseckaue als Ventilationsbahn fiir die Kaltluft erhalten. Im
Laufe einer Strahlungsnacht sind das Wiesecktal und auch der Campusbereich Gutfleischstral3e mehrere
Dekameter mit Kaltluft angefullt. Entsprechend des vorherrschenden Kaltluftflusses werden die Gebaude
im Planungsbereich — nachdem die Kaltluftschicht durch stetiges Anwachsen die Gebaudehohe erreicht
hat — vor allem auch tberstromt.

Die Orientierung der geplanten Gebaude ,Bau 1“ und ,Bau 2“ und der Bestandsgebaude in Ostnordost-
Westsiidwest-Richtung ist fur eine Durchflussméglichkeit der Kaltluft aus dem Bereich der Wieseckaue
als positiv zu bewerten. Im Allgemeinen sollte das Verhéltnis zwischen dem Abstand der Gebaude und
der Gebaudehohe fir eine hinreichende Durchliftung den Wert 1 nicht wesentlich unterschreiten. Im
vorliegenden Fall wird dieser Wert zwar etwas unterschritten, allerdings wird eine Durchliftung der an-
grenzenden Bereiche hauptsachlich durch eine Uberstromung der Gebaude und in geringerem MaRe
durch eine Durchstromung gewahrleistet. Dennoch sollten die Bereiche zwischen den Gebauden von
groReren Hindernissen freigehalten werden, um eine moglichst ungehinderte Durchstrémung zu ermégli-
chen.

Es ist davon auszugehen, dass im Vergleich zur heutigen baulichen Bestandsituation durch die geplanten
BaumaRnahmen nur sehr geringfiigige Verringerungen des nachtlichen Kaltluftvolumens und der Stro-
mungsgeschwindigkeit zu erwarten sind. Damit ist auch in Bezug auf die Kaltluftstromung in Richtung der
GieRRener Innenstadt nur mit unerheblichen Veranderungen zu rechnen. Die Durchliftungsverhaltnisse
der Innenstadt unterliegen durch die geplante BebauungsmafRnahme im Campusbereich GutfleischstralRe
keinen signifikanten Modifikationen.

Insgesamt sind damit die Auswirkungen auf die Durchliftungssituation als gering einzuschatzen, insbe-
sondere weil durch die ausgepragte Kaltluftstrémung mit einem grof3en Volumenstrom im Bereich der
Wieseckaue bzw. aus der Wieseckaue heraus eine Durch-, Um- und vor allem Uberstrdmung von Kaltluft
im Bereich des Beurteilungsgebietes weiterhin gegeben ist.”

Hinsichtlich des Plangebietes selbst wird sich die kleinklimatische Situation mit der Erhéhung des Griin-
flachenanteils und der Neuanpflanzung von Bdumen und Strauchern verbessern.

Entlang der o6stlichen Grundsticksgrenze gewahrleisten die geplanten Pflanzabstédnde weiterhin die
Frischluftzufuhr. Die geplante Nutzung verursacht im Vergleich zum Bestand kein erheblich zuséatzliches
Verkehrsaufkommen. Abgasimmissionen kdnnen sich im Plangebiet nicht anreichern, da das Gebiet aus-
reichend beluftet wird.

15.3.4 Stadtbild

Im Zuge der Planung wird sich das Stadtbild grundlegend andern. Entlang der Ringallee wird mit Errich-
tung zwei weiterer Gebdude eine stadtraumliche AuRenkante geschaffen. Der Campus erhélt ein einheit-
liches Gestaltungsbild, welches mit architektonisch anspruchsvollen Gebauden und attraktiven Auf3en-
raumen ausgestattet wird. Erhaltenswerte Griunstrukturen wie die machtige Platane an der
GutfleischstralRe sowie auch die Baumgruppe/-reihe an der Ecke Ringallee/Gutfleischstral3e sind integra-
tive Bestandteile der AulRenraume und wirken sich positiv auf das Gesamterscheinungsbild aus.
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Zum ehemaligen ,Schirmer'schen Park” halten die geplanten Geb&aude einen gewissen Abstand, zudem
werden die an den Parkbereich angrenzenden Grinstreifen durch Anpflanzungen ergéanzt. Die vorgese-
hene Anordnung der drei geplanten Gebaude verfolgt das Ziel einer Platzbildung in Form eines Campus-
platzes, dessen Freiraum in Richtung des ,Schirmer’schen Parks* orientiert wurde.

15.3.5Mensch, Wohnen und Naherholung

Unter Berticksichtigung der angrenzenden Nutzungen lasst die Planung im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch kein erhdhtes Konfliktpotenzial erwarten.

15.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan  ds bei Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Berucksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann auch bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung davon ausgegangen werden, dass die noch unbebauten Bereiche des Plangebietes
(ehemaliges Betriebsgelande der Telekom AG) kurz bis mittelfristig einer baulichen Nutzung zugefihrt
wird. Diese Prognose begriindet sich auf der attraktiven und gut erschlossenen Stadtrandlage und Grof3e
des Plangebietes. Eine Entwicklung des Gebietes fir Zwecke des Naturschutzes kann schon wegen sei-
nes hohen Versiegelungsanteils ausgeschlossen werden.

15.5 Versiegelungsbilanz

Bestand m2 | Planung m2
Versiegelte und Uberbaute Flache 10.490 | Versiegelte und Gberbaute Flachen im SO 9.261
Griinflachen mit Gehdlzen 1.476 | Grunflachen innerhalb des SO 2.722
Vorgarten (Blumenbeete, Scheer- 400 | Intensive Dachbegriinung 383

asen, Hecken)

12.366 12.366

Die Flachenbilanzierung (gemaR Vorentwurf der GRZ Berechnung-Auf3enanlagen) ergibt eine Zunahme
begrinter Flachen von rd. 1.240 m2. Ein dartiber hinausgehender naturschutzrechtlicher Ausgleich wird in
der Summe nicht erforderlich. Zudem hat die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung keine tber die
vorgenannte Gegenuberstellung der versiegelten Flachen hinausgehenden Anforderungen an die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung ergeben.

15.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit gleichzeitig durchgefiihrtem Scoping wurden von den zustan-
digen Fachbehorden keine MonitoringmalRnahmen genannt. Folgende MalRhahmen zur Vermeidung ,un-
vorhergesehener nachteiliger Auswirkungen werden vorgeschlagen:

« Umsetzungskontrolle griinordnerischer Festsetzungen

«  Fachgutachterliche Uberwachung von Aushubarbeiten

e Fachgutachterliche Beurteilung des Wirkungspfades Boden — Mensch
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15.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Um  weltberichts

Auf dem Grundstiick der GutfleischstralBe 3-5, welches in der Vergangenheit durch die Telekom AG und
anschlieend durch das Institut fir Landtechnik der Justus-Liebig-Universitat genutzt wurde, ist die Er-
richtung von drei weiteren Gebauden der Technischen Hochschule Mittelhessen geplant. Hierzu erfolgt
die Ausweisung des Plangebietes als Sondergebiet Hochschule (einschlie3lich Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung). Das Gelande ist bereits zu einem sehr hohen Anteil versiegelt, lediglich mit
einer Randeingriinung umgeben und aufgrund seiner Vornutzung als Altstandort erfasst, gleichzeitig liegt
es im Bereich der Altablagerung , Trimmerschutt Ringallee.

Der weitgehende Uberbaute Bereich des Gelandes besitzt aus bioklimatischer Sicht eine méaRig bis hohe
Belastung. Die nordlich versiegelte noch unbebaute Grundstiicksflache wird als gering bis mafig biokli-
matisch belastet, jedoch mit klimarelevanter Funktion, bewertet. Im Zusammenhang mit der sich westlich
anschlieBenden privaten Grinflache des ehemaligen ,Schirmer’'schen Parks* stellt es eine Luftaus-
tauschbahn zwischen der Innenstadt und der angrenzenden Wieseckaue. Mit Ausnahme éalterer Baum-
gruppen und einer stattlichen Platane in der Gutfleischstrale, die auch stadtbildpragende Wirkungen
haben, sind im Plangebiet keine nennenswerten Biotopstrukturen vorhanden.

Im separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden als relevante festgestellte Tierarten Haussper-
ling, Zwergfledermaus, Grof3er und Kleiner Abendsegler sowie die Wasserfledermaus ndher betrachtet.
Als wesentliche Schlussfolgerung ist die sperlingsfreundliche Gestaltung der vorhandenen oder neuen
Gebaude durch das Anbringen von geeigneten Nistkasten (Anbringen von zwei Kolonienistkasten flr
Sperlinge) zu nennen.

Das Plangebiet hat hinsichtlich des Stadtbildes keine hervorgehobene Bedeutung. Hinsichtlich der Nah-
erholung fuir den Menschen ist grundsatzlich keine Bedeutung gegeben.

Bei Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die im Umweltbericht zu
betrachtenden Schutzgiter zu erwarten. Bezogen auf die einzelnen Schutzguter lasst sich dies wie folgt
zusammenfassen:

Schutzgut Kurzbeschreibung der Auswirkungen

Fauna, Flora, biologische Vielfalt Erhalt der méchtigen Platane an der Gutfleischstral’e sowie weit-
gehend der Baumgruppe/-reihe an der Ecke Ringal-
lee/GutfleischstraBe sowie der von Geholzen eingenommenen
Bdschungen am noérdlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes, insgesamt Erhdhung des Grinflachenanteils, Neu- und Ergénzungs-

pflanzungen, Kompensation fir den Haussperling (Anbringen geeigneter
Nistkasten)

Boden und Wasser GroRReres Angebot an Versickerungsflachen, jedoch Priifung der Versi-
ckerungseignung der anthropogenen Auffillung im Einzelfall, Beseitigung
von lokalen Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltme-
dien Boden, Bodenluft und Grundwasser wahrend der BaumafRnahme

Klima und Luft Keine wesentlichen Auswirkungen hinsichtlich der Durchliftung angren-
zender Bereiche, da die Gebdudestellung eine Durchstromung gewahr-
leistet und weiterhin eine Uberstromung stattfindet.

Stadtbild Positive Stadtbildentwicklung durch Schaffung einer baulichen AufRen-
kante, Anordnung der geplanten Gebaude in Form eines Campusplatzes,
dessen Freiraum in Richtung ,Schirmer’scher Park" orientiert wird, Erho-
hung des Griunflachenanteils, Erhalt der Platane an der Gutfleischstral3e
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sowie weitgehend der Baumgruppe/-reihe an der Ecke Ringal-
lee/GutfleischstralRe

Mensch, Wohnen und Naherholung Kein erhdhtes Konfliktpotenzial erkennbar, Orientierungswerte nach DIN
18005 werden eingehalten.

16  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) ist von Dachflachen mit einer Grélze von mehr
als 20 m2 abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden
Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhande-
ne Gebaude, deren Entwasserung nicht wesentlich geéndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefalle unter
Berlcksichtigung offentlicher Belange. Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen ist,
soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 WHG).

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate, Skelettres-
te usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemall § 20 Abs. 1 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren firr die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

Fir jede bauliche MaRnahme in der unmittelbaren Umgebung eines als Kulturdenkmal geschiitzten Ge-
baudes ist vor Ausfiihrungsbeginn eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denk-
malschutzbehdrde der Stadt Gief3en einzuholen.

Kampfmittelbelastung

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. In den Bereichen,
in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von
mindestens 4 m durchgefuhrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelrdummafnah-
men notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmit-
tel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchun-
gen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen
magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelrdummallnahmen vor bo-
deneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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Altlastenrechtlicher Hinweis

Im gesamten Plangebiet sind bei Baumalinahmen im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugeneh-
migungsfreien Bauvorhaben das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Giel3en und gegebenenfalls das
Regierungspréasidium Giel3en, Abteilung Umwelt, zu beteiligen.

Abfallrechtlicher Hinweis

Im gesamten Plangebiet sind bei BaumalRnahmen samtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen gu-
tachterlich zu Gberwachen und zu dokumentieren. Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben ist das
Merkblatt der Hessischen Regierungspréasidien zur ,Entsorgung von Bauabféllen“ in der jeweils gultigen
Fassung zu beachten. Im gesamten Plangebiet ist anfallender Erdaushub bei organoleptischen Auffallig-
keiten entsprechend den Vorgaben der ,Gemeinsamen Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen” (Staatsanzeiger
41/2002, S. 3884) zu untersuchen.

Entwésserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986 'Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke'
und DIN 1989 'Regenwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersat-
zung der Stadt Giel3en zu beachten.

Artenschutz

Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen dirfen gemaf § 39 Abs. 5 Nr.
2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur zu Zeitpunkten auf3erhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 01.
Mérz) durchgefihrt werden. Vor dem Abriss von Geb&uden ist in jedem Fall durch einen Fachgutachter
zu prifen, ob hiervon geschiitzte Arten betroffen sind und gegebenenfalls durch geeignete MalZnahmen
sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG eintreten.

Im Plangebiet sollten fiir den Haussperling zwei ,Kolonienistkasten fur Sperlinge* an bestehenden oder
neu errichteten Gebauden angebracht werden.

BaumschutzmalRnahmen

Wahrend den Baumalfinahmen ist die DIN 18920 'Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsflachen bei Baumaf3nahmen' zu beachten.
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17 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95), Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180),
zuletzt geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), Hessisches Wasserge-
setz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geédndert durch geéndert durch Artikel 62 des Ge-
setzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622), Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. |
S. 786).

18 Verfahrensdaten und Konfliktbewaltigung

Aufstellungsbeschluss  flir den Bebauungsplan Gl 01/14 ,Hochschulentwicklung GutfleischstraRe* ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB: 14.09.1995, Bekanntmachung: 14.10.1995

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB: 11.09.2006 — 22.09.2006, Be-
kanntmachung: 08.09.2006. Kein einziger interessierter Birger hat die Planunterlagen eingesehen oder
eine Stellungnahme abgegeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB: 11.09.2006 — 22.09.2006. 41 Stellen und Amter wurden angeschrieben, wovon 10 keine Riick-
meldungen abgaben. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden nur von 13 Beteiligten Anregungen

formuliert, die teilweise in nachfolgenden Gesprachen zunachst abgestimmt wurden und in die weitere
Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfes eingingen.

Beschluss der Anderung des Geltungsbereiches und Bi lligung des Vorentwurfes 21.09.2006
Entwurfsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung am 16.11.2006

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 28.11.2006 — 03.01.2007, Bekanntmachung:
18.11.2006. Von nur einem Biirger wurde eine Stellungnahme abgegeben. In dieser wurde angeregt,
keine Verkehre durch den damals noch 6ffentlichen, zwischenzeitlich aber privatisierten ,Schirmerschen
Park"” zu fuhren.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offen tlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB: 28.11.2006 —
03.01.2007. Von 40 beteiligten Stellen gingen 13 Stellungnahmen ein, die entweder keine, nur redaktio-
nelle oder abwagungsfahige Hinweise enthielten, welche keine wesentlichen Inhalte der Planung betra-
fen, so dass eine Planreife nach § 33 BauGB vorlag.

2. Entwurfsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung am __.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: . . - .. , Bekannt-
machung: _ .

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trag er Offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2
BauGB: __._ . -

Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB: __ .
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Zum Satzungsbeschluss wird dieses Kapitel mit Informationen zur Konfliktbewaltigung im Bauleitplanver-
fahren und zur erforderlichen Abwagung erganzt werden.

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Elisabeth Schade, Stadtebauarchitektin AKH / SRL
Dipl.-Geogr. Julian Adler, Stadtplaner AKH
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