Universitatsstadt Gief3en .
Gielden

Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung
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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat 15.09.2014 | Entscheidung
Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Zur Kenntnisnahme
Betreff:

Bauvorhaben City-Immobilien/Leihgesterner Weg/Fichte-/Friedrichstrae, AZ:
hier: Beschlussumsetzung STV/1291/2012 vom 19.12.2012
- Information des Magistrats vom 09.09.2014 -

Kenninisgabe und Empfehlung:

, Der Informationspflicht des Magistrates, die sich aus dem Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 19.12.2012 (DS 1291/2012, gedndert beschlossen)
zur Umsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25 |, Leihgesterner
Weg/ArndistraBBe” ergibt, wird mit dieser Vorlage nachgekommen.

Es wird empfohlen, dem mittlerweile angezeigten bzw. beantragten Bauvorhaben der Fa.
City-Immobilien, das von der Anlage zum o.g. Beschluss leicht abweicht jedoch
vollumfanglich den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht, nicht zu
widersprechen.”

Begriindung:

Anlass der Vorlage

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19.12.2012 auf einen Antrag der CDU hin
folgenden Beschluss gefasst:

Die Stadtverordnetenversammlung begrif3t das in der Anlage (s.u.) vorgestellte
Bebauungskonzept der Bauherrenschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl
04/25 ,leihgesterner Weg/ArndtstraBe”. Sie geht davon aus, dass dieses Konzept die
Bebauung abschlieBend regelt, insbesondere den Grundstickszuschnitt und die
aufgelockerte Bauweise wabhrt.
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Sollten dem Magistrat Nachtragsbauvorhaben bekannt werden, die diesen Grundséitzen
widersprechen, wird der Magistrat beauftragt, unverziglich den zusténdigen Ausschuss
zu informieren, den Bauherrn via Bavaufsicht hinsichtlich des heute gefassten Beschlusses
2zv beraten und unverziiglich MalBnahmen zur Sicherung des obigen Konzeptes der
Anlage (Aufstellung eines Anderungsplanes, Anderungssperre) vorzubereiten.

Als Anlage wurde dem Beschluss die nachfolgende Abbildung (links) beigefigt. Die
Handskizze des STV Méller wurde vom Planungsamt auf den rechtswirksamen
Bebauungsplan Ubertragen (Anlage 1).

Zur Beschlussfassung und ihrer Umsetzung werden folgende Anmerkungen zur Kenntnis
gegeben:

- Die o0.a. Abbildungen zeigen kein Konzept der Bauherrschaft, sondern eine gemaf3
Bebauungsplan mégliche Bebauungsvariante des Stadiverordneten Klaus-Peter Méller,
- Da der Bebauungsplan, insbesondere im Zusammenhang mit einer nicht durch
Planfestsetzungen auszuschlieBenden Grundsticksneuordnung, auch andere
Bebauungsvarianten zul@sst, kann eine abschlielenden Regelung durch ein
Bebauungskonzept rechtlich nicht durchgesetzt werden,

- Stadtplanungs- und Bauordnungsamt haben mit der Bauherrschaft, der Fa. City
Immobilien GmbH/GieBen, im Herbst 2012 sowie ab Anfang 2014 Gber ihr
Bauvorhaben Gesprache gefihrt, bei denen auch auf die o.g. Beschlussfassung
verwiesen wurde,

- Ein erster Bauabschnitt stdlich der Fichtestraf3e ist nach vor Kurzem erfolgter

Durchfihrung einer Genehmigungsfreistellung gemaf3 § 56 HBO in Bau.

Die 2 Bauvorhaben/-abschnitte der Fa. City Immobilien GmbH sind (mit deren
Zustimmung) in der Anlage 2 dargestellt.

Als wesentliche Veranderungen des Bauvorhabens der Fa. City Inmobilien gegeniber

der Bebauungskonzeption aus dem Stadtverordnetenbeschluss lassen sich feststellen:
Ausfihrung von 2 statt wie gewinscht 3 Gebdauden auf gednderten
Baugrundstiicken im 2. Bauabschnitt (zwischen Friedrich- und Fichtestraf3e), dafir
Ausfihrung eines statt zweier Gebdude im 1. Bauabschnitt.

Alle Festsetzungen des seit 25.05.2012 rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/25
,Leihgesterner Weg/Arndtstraf3e”, bei dem die einjahrige Einspruchsfrist
(Normenkontrolle) langst abgelaufen ist, werden eingehalten.

Eine Initiative des Magistrates im Sinne des o.g. Beschlusses zur Sicherung einer
Umsetzung des als Anlage beschlossenen Bebauungskonzeptes und Verhinderung des im
formellen Bau(genehmigungs)verfahren befindlichen Vorhabens der Fa. City Immobilien
GmbH in Form eines Einleitungsbeschlusses zur 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes
i.V.m. einer Veranderungssperre wiirde eine Entschadigungspflicht des Magistrates
gegeniber dem Grundstickseigentimer und Bauherren auf der Grundlage des § 39
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BauGB (Vertrauensschaden in funf- bis sechsstelliger Hohe) sowie ggf. auch geméf3 § 42
Abs. 2 BauGB (Wertausgleich im Falle eines vom Gutachterausschuss festzustellenden
wesentlichen Wertunterschiedes) auslésen.

Empfehlung
Das angezeigte bzw. beantragte Bauvorhaben der Fa. City Immobilien GmbH entspricht

den Festsetzungen des Bebauungsplanes und wird als auch insgesamt stadtebaulich
vertraglich bewertet. Gegeniber den urspringlichen Bebauungsabsichten der Fa. Winter
Immobilien (weitere drei- bis viergeschossige Studentenappartements) konnten durch
Anderungen der Planfestsetzungen im Aufstellungsverfahren sowie die Bauberatung auch
auf der Grundlage des nachtraglichen Staditverordnetenbeschlusses deutliche
Verbesserungen hinsichtlich der Quartiersvertraglichkeit (weniger Wohnungen und
Verkehr, niedrigere und kleinteiligere Gebaude, andere Zielgruppe fir kinftige
Bewohnerschaft, mehr Begrinung der Freiflachen, nur Tiefgaragen-Parken) erzielt
werden.

Es wird, auch wegen der Entschadigungs-Perspektive, dringend empfohlen, keine
Bebauungsplananderung mit Verénderungssperre zu beschlieBen.

Anlagen:
1. Anlage 1
2. Anlage 2

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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