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Bebauungsplan G 54 "Hessenhalle”, 2. Anderung (Teilgebiet Schlachthof)
hier: Entwurfsbeschluss zur Offenlage
- Antrag des Magistrats vom 17.09.2014 -

Antrag:

,1.Der in der Anlage beigefiigte Bebauungsplan Gl 54 ,Hessenhalle”, 2. Anderung (Teilgebiet
Schlachthof) sowie die eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung HBO) werden mit seinem
gegeniber dem Einleitungsbeschluss um die Teilflache ,Pulvermihle” (dstlich der
Schlachthofstraf3e) reduzierten réumlichen Plangeltungsbereich als Entwurf beschlossen. Die
Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die Bekanntmachung sowie die Offenlegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und parallele Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Anderung des Be-
bauungsplanes Gl 54 ,Hessenhalle”, 2. Anderung (Teilgebiet westlich August-Balzer-Weg) aus
dem Jahr 2004 wird der Geltungsbereich (sieche Anlage 1) den aktuellen stadtebaulichen
Gegebenheiten und Erfordernissen angepasst. Statt der damals notwendigen bauleitplanerischen
Steuerung der Entwicklung des Messegeldndes, soll jetzt die vorrangig wohnbauliche
Nachfolgenutzung des Schlachthof- und Viehhallen-Areals planungsrechtlich vorbereitet werden.

Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Das unmittelbar an die Lahn und westlich an die Gief3ener Innenstadt angrenzende Plangebiet
wird im Westen und Norden durch den August-Balzer-Weg bzw. die Rodheimer Strafle sowie im
Osten und Siden durch die Schlachthofstrafle begrenzt. Gegeniber dem Einleitungsbeschluss
wurde das Gebiet um die StraBen August-Balzer-Weg und An der Hessenhalle sowie die sid-
ostlich angrenzenden Flachen am Lahnufer reduziert, da sich kein Planerfordernis fir diese
Teilbereiche ergab. Der Geltungsbereich hat somit eine Gréf3e von ca. 4,9 ha.

Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplanung

Mit dem Bebauungsplan Gl 54 ,Hessenhalle”, 2. Anderung (Teilgebiet Schlachthof) wird ein
Grofiteil des Plangebietes zukinftig einer Wohnnutzung zugefihrt, die gemeinsam mit den
denkmalgeschitzten Teilen des ehemaligen Schlachthofes in ein durchgriintes Wohnumfeld
eingebettet sein wird. Das neue Wohnquartier besteht aus insgesamt 8 Stadtvillen mit vier bzw.
finf Vollgeschossen zuziglich eines Staffelgeschosses sowie 16 zweigeschossigen Reihenhdusern
mit Gartenanteil sowie dariber gelegenen Geschosswohnungen auf 3 Ebenen, die sich einerseits
um die denkmalgeschitzten Bestandsgebdude des Schlachthofes gruppieren und andererseits zur
Lahn hin &ffnen. Insgesamt sollen dort ca. 120 - 160 Wohneinheiten errichtet werden, die
verschiedene Zielgruppen (junge Familien, Generation 50+) mit unterschiedlichen Grundrisstypen
(2-5-Zimmer-Wohnungen) ansprechen sollen. Die Grinflachen des Quartieres sollen maglichst
naturnah gestaltet und mit dem Lahnufer vernetzt werden, womit eine hohe Wohnumfeld-Qualitét
erreicht wird.

Der ehemalige Schlachthof wird nach Rickbau auf die denkmalgeschitzten historischen
Baukorper einer mit der Wohnbebauung vertraglichen Folgenutzung zugefihrt. Angestrebt
werden nicht zuletzt auch wegen der geringen Auswirkungen auf die historischen
Fassadenelemente und das Verkehrsautkommen grof3e offene Loftwohnungen sowie Biro-, Atelier-
und Galerienutzungen als nicht stérendes Gewerbe. Die erhaltenswerten Raum- und
Fassadenstrukturen werden in enger Absprache mit der Denkmalpflege und unter gutachterlicher
Begleitung der Objektplanung erhalten bzw. wieder hergestellt. Ein bereits erstelltes
denkmalfachliches Gutachten bescheinigt die Denkmalvertraglichkeit der Planung, zumindest
insoweit es der jetzige konzeptionelle Ausarbeitungsstand zul@sst. Die im Laufe der vergangenen
50 Jahre hinzugefigten nicht erhaltenswerten Erweiterungsbauten sollen zuriickgebaut werden.

Entlang der Rodheimer StraBe wird mithilfe einer Baulickenschlieung auf dem dort vorhandenen
stadtischen Parkplatz eine stadtebaulich unbefriedigende Situation aufgeldst, die sich sowohl
hinsichtlich ihrer Art der Nutzung als auch hinsichtlich des MaBBes der Nutzung in die bestehende
Umgebung einfigt. Die planerische Konzeption sieht eine insgesamt dreigeschossige Bebauung
vor, die in einen gemeinsamen Sockelbereich und vier dreigeschossige Riegelanbauten
unterschiedlicher Ausmaf3e gegliedert ist. Im Erdgeschoss ist ein Kindergarten mit angrenzender
Freiflache und in den Obergeschossen ein Pflegeheim geplant. Der Sockelbereich soll fir beide
Einrichtungen gemeinsam als Empfangsbereich genutzt werden.

Nordlich (Bebauung entlang der Rodheimer StraBe) und sidlich (Areal der Stadiwerke Gief3en
AG) der geplanten Wohnbebauung soll der bauliche Bestand planungsrechtlich abgesichert
werden. Dariber hinaus beabsichtigt die Stadtwerke GieBen AG auf ihrem Grundstiick
zusatzliche Anlagen zur Warmespeicherung zur Optimierung der Fernwdrmeversorgung der
Weststadt sowie weitere Anlagen zur Energieumwandlung zu errichten. Diese
Entwicklungsabsichten sollen ebenfalls planungsrechtlich abgesichert werden.
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Um den Anspriichen des Immissionsschutzes hinsichtlich der Schutzbedrftigkeit der
Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu den dort bestehenden Messehallen, u.a. mit
ndchtlichen Konzerten, gerecht zu werden, wird auf dem Gelénde des ehemaligen Schlachthofes
ein finfgeschossiges Parkhaus unmittelbar angrenzend an die Stellplatzflache der Messe GieBen
GmbH am August-Balzer-Weg als Larmschutzbebauung errichtet. Die zur Wohnbebauung
geschlossene Rickseite des Parkhauses soll durch eine Anschittung und mit Bepflanzung
ansprechend gestaltet werden. Neben der Wirkung als Larmschutzriegel dient dieses Parkhaus
der Befriedigung des durch die Wohnbebauung ausgeldsten bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatzbedarfs (ca. 160 Pkw-Stellplatze und 200 Fahrradabstellplatze).

Das Parkhaus wird Gber die SchlachthofstraBe und den Ost-West-Teilabschnitt des August-Balzer-
Wegs angefahren. Die Bewohner der Reihenhduser sollen Gber sogenannte Kontakttreppenhauser
ihre Wohnungen erreichen.

Um eine zusatzliche Verkehrsbelastung der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung des August-
Balzer-Wegs aufgrund von Durchgangsverkehr zu verhindern, wird der August-Balzer-Weg in
Hohe der Parkhauseinfahrt durch Poller abgetrennt.

Zur Befriedigung des Stellplatzbedarfes des angrenzenden Messegelandes wird auf dem Flurstick
204/5 die Errichtung ebenerdiger Stellplatze - mit der Option dort ebenfalls Veranstaltungen zu
Messezwecken durchfihren zu kénnen - planungsrechtlich abgesichert. Dariber hinaus wird
durch die vorlaufende Realisierung zusatzlicher Stellplatze am Lehmweg (ca. 200 ebenerdige
Stellplatze) sowie eine Stellplatzreihe entlang des August-Balzer-Wegs der Wegfall der
offentlichen Stellplatze an der Rodheimer Stra3e kompensiert und das Parkplatzangebot
wesentlich erweitert.

Im Zuge der Nachfolgenutzung des Schlachthofes werden ebenfalls die Stellplatze der
Liegenschaften Rodheimer Straf3e 17-23 neu geordnet.

Verfahren

Die 2. Planénderung des Bebauungsplanes G54 ,Hessenhalle” soll wie die bereits eingeleitete 3.
Plananderung (,Hessenhalle 3. Anderung, Teilgebiet Lehmweg) gemaB § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der Durchfihrung eines Monitorings
abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltbezogenen und
abwagungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und behandelt. Unabhéngig davon sind die
artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und zu bericksichtigen.

Aufgrund der Summenwirkung und des zeitlich wie auch funktionalen Zusammenhanges wurde
jedoch zum 2. Anderungsverfahren eine Vorprisfung des Einzelfalles gem. 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
2 BauGB durchgefihrt, bei der unter Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, nachgewiesen wurde, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet werden.

Nach dem Entwurfsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung wird der Bebauungsplan-
Entwurf nebst Begrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat lang offengelegt. Den berihrten
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
zeitgleich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Zur Verfahrensbeschleunigung tragen die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung bei. Zur Beschleunigung der Baurecht-Schaffung soll jetzt entgegen der durch die
Stadtverordnetenversammlung erteilten Erméchtigung zum Verzicht auf den Offenle-
gungsbeschluss ein solcher erfolgen, damit bereits nach den Beteiligungsverfahren zum
Planentwurf frihzeitige Baugenehmigungen gemaf3 § 33 BauGB erteilt werden kénnen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplan-Entwurf Gl 54 ,Hessenhalle”, 2. Anderung (Teilgebiet Schlachthof
2. Textliche Festsetzungen zum Planentwurf

3. Begrindung zum Planentwurf mit der Vorprifung des Einzelfalles als Anhang

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen
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