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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat 22.09.2014  |Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr [30.09.2014 |Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Gl 04/21 "Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg llI,,
(Teilgebiet Std)

hier: Plangebietsabteilung und -erweiterung, 2. Entwurfsbeschluss, Durchfiihrung der 2.
Offenlage

- Antrag des Magistrats vom 16.09.2014 -

Antrag:
»1. Nach Aufteilung des bereits offen gelegten Bebauungsplanentwurfes Gl 04/21
,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg” (Teilgebiet ~ West) in einen Nord-
und einen Sudteil und der zeitlich vorgezogenen Sud” eine nochmalige Offenlage
im Entwurf durchgefihrt. Der raumliche Plangeltungsbereich wird gegeniber der zum
o.g. ersten Entwurf beschlossenen Erweiterung

a) nochmals um eine Teilflache westlich des Leihgesterner Weges und sidlich

des Schwarzackers mit den Flursticken Gemarkung Gief3en, Flur 10 Nr.
182/8+9, 182/14+15, 183/16-18, 189/21 teilweise und 190/4 (unbebautes
Landes- eigentum, Wegeparzelle) erweitert und

b) um den Geltungsbereich des abgeteilten Teilgebietes Nord reduziert.

2. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan Gl 04/21 "Technologie- und
Gewerbepark Leihgesterner Weg lII” (Teilgebiet Sid) sowie die
eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten bavordnungs- rechtlichen
Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung HBO) werden als Entwurf beschlossen.
Die Begrindung  zum Planentwurf wird beschlossen.




3. Auf der Grundlage dieser Beschlisse sind die 2. Offenlage gema3 ~ § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch/ BauGB sowie die erneute Beteiligung der  Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB  durchzufihren.”

4. Parallel zur Offenlage wird der Magistrat gemeinsam mit der Stadiwerke ~ Gief3en
AG eine offentliche Diskussion iber die zukinftige strategische Ausrichtung der
Energieversorgung fir die Stadt durchfihren.”

Begriindung:

Anlass der erneuten Beschlussfassung

Nach dem 1. Entwurfsbeschluss im April 2014 Gber den Gesamt-Bebauungsplan
JTeilgebiet West”, der anschlieBenden Offenlage und einer
Burgerinformationsveranstaltung am 25.06.2014 mit zahlreichen Anregungen
insbesondere zur Ausbauplanung des Stadtwerke-Energiestandortes wurde entschieden,
den 38 ha groflen Plangeltungsbereich in zwei Teilgebiete und Planverfahren aufzuteilen.
Der Nordteil mit dem Standort fir das Fraunhofer-Institut sowie dem angrenzend
geplanten Technologiepark wurde bereits mit Billigungsbeschluss vom Juli bis zum August
nochmals offen gelegt. Fir den Sudteil steht jetzt, auch aufgrund einer nochmaligen
Plangebietserweiterung, zunachst der Entwurfsbeschluss an, bevor die 2. Offenlage
durchgefihrt wird.

Planungsanlass sind nach wie vor die in diesem Teilbereich beabsichtigten Bauvorhaben
einer weiteren Reststoff-Verbrennungsanlage (TREA 2) sowie langfristig weiterer Vorhaben
im Zuge der lokalen Energiewende auf dem SWG-Gelande sowie eines weiteren
Studentenwohnheims westlich des Leihgesterner Weges. Zur planungsrechtlichen
Baurecht-Schaffung sowie immissionsschutzrechtlichen Konfliktbewaltigung fir das an den
Heizwerk-Standort heran rickend geplante weitere Studentenwohnheim wird das Plan-
gebiet um weitere westlich des Leihgesterner Weges und sidlich des Schwarzackers
liegende Grundsticke erweitert, um ein Mischgebiet entwickeln zu kénnen.

Geltungsbereich, stadtebauliche und grinordnerische Ziele

Der rd. 26 ha groBBe raumliche Plangeltungsbereich des Teilgebietes Sid umfasst

- den bereits mit dem groflen Heizwerk sowie der TREA 1 bebauten und fir weitere
(regenerative) Energieerzeugungsanlagen vorgesehene SWG-Standort mit angrenzendem
Umspannwerg (E.ON),

- den sidlich anschlieBenden Siedlungsbestand bis beidseits des Oberauweges mit
gemischter Nutzungsstruktur,

den nérdlich des SWG-Geldandes verlaufenden Trassenbereich der verléngerten
FerniestraBBe sowie
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den westlich des Leihgesterner Weges befindlichen Bereich mit zwei
Appartmentanlagen des Studentenwerkes sowie angrenzenden noch unbebauten Fléchen
des Landes.
Der raumliche Plangeltungsbereich wird gegeniber der zum ersten Entwurf beschlossenen
Abgrenzung um das o.g. Teilgebiet Nord reduziert und eine Teilflache westlich
angrenzend mit den Flursticken Gemarkung GiefBen, Flur 10 Nr. Nr. 182/8+9,
182/14+15, 183/16-18, 189/21 teilweise und 190/4 erweitert.

Als stadtebauliche Ziele der Planung im Teilgebiet Sid werden festgelegt:

- Umsetzung der im letzten Jahr von den Biros F.Heide/Frankfurt und Durth&Roos/
Darmstadt entwickelten Trassenalternative fir die verlangerte Ferniestraf3e mit Knoten am
Leihgesterner Weg in Hohe des Schwarzackers,

- planungsrechiliche Vorbereitung (Baurecht-Schaffung) fir die geplanten Neubau-
vorhaben TREA 2 und Studentenwerk (2. Bauabschnitt) und

- Festlegung eines Mischgebietes mit Einschrankungsbereichen fir die Wohnnutzung im
Umfeld des Heizwerkes fir den weitgehend bebauten und wohnbaulich genutzten
Eckbereich beidseits des Leihgesterner Weges unter Bericksichtigung der Gemengelagen-
Rechtsprechung.

Als grinordnerische Ziele werden festgelegt:
- Erhaltung prégender Grinstrukturen im Plangebiet und

Vernetzung im Rahmen eines Grinordnungs- und Wegekonzeptes unter
Bericksichtigung der lokalklimatischen Situation und der Anforderungen der Naherholung
zur Entwicklung eines attraktiven Gewerbestandortes/-umfeldes,

Festlegung angemessener  naturschutzfachlicher  AusgleichsmaBBnahmen  unter
Bericksichtigung der im Plangebiet teilweise bereits vorhandenen Baurechte,

Besondere Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen und lokalklimatischen
Planungsanforderungen

und

- Ubernahme der bergrechtlichen Rekultivierungsplanung.

Verfahren, frihzeitige Beteiligung

Nach dem am 21.07.2005 erfolgten Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg” mit
einem ca. 100 ha groflen Plangeltungsbereich im zweistufigen Regelverfahren wurde
eine umfangreiche frihzeitige Beteiligungsphase zu einem Bebauungsplanvorentwurf
durchgefihrt. Nach der Entscheidung zur Weiterfihrung des Aufstellungsverfahrens in
Teilgebieten je nach Planungsanlass, wurden

- in 2010 ein Teil-Bebauungsplan fir den Bereich der geplanten Bahnunterfihrung im
Zuge der verlangerten Ferniestraf3e zur Rechtskraft gebracht,

-in 2013 ein weiterer Teilbereich als vorhabenbezogener Bebauungsplan(entwurf) fir die
geplante TREA 2 in die Offenlage gebracht, der jedoch aufgrund der vorgetragenen
Anregungen und dem mittlerweile eingetretenen Planerfordernis fir das Gesamtgebiet
,West” in den im April beschlossenen Planentwurf integriert wurde und
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- nach der 1. Offenlage des TeilgebietsPlanes ,West” und dessen Auftrennung in zwei
separate Plangebiete der Teilplan ,Nord” zur Offenlage am 17.07.2014 gebilligt, die
bis zum 22. August (ohne gréfBeren Abwagungsbedarf) durchgefihrt wurde.

Beteiligung
Am 25.06. fihrte der Magistrat gemeinsam mit den Stadtwerken eine

Birgerinformationsveranstaltung zum Bebauungsplan Gl 04/21 durch. Anlass hierfir
waren die Ausbauplane des Stadtwerke-Energiestandortes, die Einzug in den Plan
gefunden haben. In diesem Zusammenhang wird es als sinnvoll erachtet, diese Diskussion
mit der Burgerschaft fortzusetzen und parallel zur Offenlage des Planentwurfes &ffentlich
zu erortern, wie die zukinftige Energieversorgung zu gestalten sein wird und welche
Kapazitaten hierfir vorgehalten werden missen. Die Ergebnisse dieser Beteiligung
werden in die Abwagungen zum Planentwurf aufgenommen.

Der Bebauungsplanentwurf liegt zum Beschluss der 2. Offenlegung vor. Gemaf
§8 3/4 BauGB soll die Beteiligung der Behdrden parallel zur der einmonatigen
offentlichen Auslegung durchgefihrt werden. Anschliefend wird der Bebauungsplan der
Stadtverordnetenversammlung  zeitnah zur Abwagung und zum  Satzungsbeschluss
vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplan-Entwurf Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg lllI* (Teilgebiet Sud)”

2. Texiliche Festsetzungen zum Entwurf

3. Begrindung zum Entwurf

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
() zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen
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