Universitatsstadt GieRen

Bebauungsplan Nr. Gl 03/16

»Bergkaserne IlI*

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

GielRen, den 17.09.2014

Anlage 1

Offenlequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2014 bis 29.08.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der
Abwiédgung unterliegen:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB vom 22.07.2014 — 29.08.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der

Abwiédgung unterliegen:
Universitatsstadt GielRen,

Amt fur Umwelt und Natur (26.08.2014)

Regierungsprasidium Giefl3en (29.08.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner

Abwiédgung unterliegen:
, Amt fur Umwelt und Natur (17.07.2014)
Universitatsstadt GielRen,
Universitatsstadt GielRen,
Universitatsstadt GieRen,
Universitatsstadt GieRen,
, Amt fir Brand- und Bevoélkerungsschutz (29.08.2014)
Universitatsstadt GieRen,

Universitatsstadt Gielten

Universitatsstadt Gielden

Stadtreinigungs- und Fuhramt (31.07.2014)
Rechtsamt (14.08.2014)

Mittelhessische Wasserbetriebe (22.08.2014)
Untere Bauaufsichtsbehoérde (28.08.2014)

Stadtvermessungsamt (10.09.2014)
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Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Universitatsstadt GieRRen, Liegenschaftsamt (23.07.2014)

Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie (25.07.2014)
Stadtwerke Gielten AG, Nahverkehr-Services (29.07.2014)
Universitatsstadt GieRen, Behindertenbeauftragter (30.07.2014)

St. Thomas Morus, Katholisches Pfarramt (04.08.2014)

Hessen Mobil StralRenverkehrsmanagement, Dillenburg (05.08.2014)
Kreisausschuss LK Giefden, FD Wasser- und Bodenschutz (06.08.2014)
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abteilung Einsatz (06.08.2014)
Stadtwerke Gielten AG, Abteilung Warmeversorgung (11.08.2014)
Magistrat der Stadt Wetzlar, Stadtplanungsamt (13.08.2014)
Universitatsstadt GieRen, Jugendamt (13.08.2014)

Universitatsstadt GieRRen, Tiefbauamt (22.08.2014)

IHK GieRen-Friedberg (25.08.2014)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst (25.08.2014)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (27.08.2014)
Universitatsstadt GieRRen, Abteilung Wirtschaftsférderung (28.08.2014)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Kreisausschuss LK GieRen, Gesundheitsamt, Kreisstralten

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Amt fir Bodenmanagement

Staatlich Technische Uberwachung Hessen

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. fir Vor- und Friihgeschichte
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Archéologischer Denkmalpfleger, Herr Manfred Blechschmidt

Universitatsstadt GieRen, Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbehdérde

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Frau Andrea Malkmus
Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V., Herr Matthias Korn
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.

Naturschutzbund Deutschland e.V., Frau Monica Schitz

Universitatsstadt GieRen, StraRenverkehrsbehérde

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest PTI 24
Stadtwerke Gielten AG, Abteilung Stromversorgung

Stadtwerke Gielten AG, Abteilung Wasserversorgung

Stadtwerke Gielten AG, Mit.N., Abteilung Gasversorgung
Staatliches Schulamt

Bischofliches Ordinariat

Pfarrverband Kath. Kirchengemeinden

Universitatsstadt GieRen, Schulverwaltungsamt
Universitatsstadt GieRen, Gartenamt

Universitatsstadt GieRen, Frauenbeauftragte

Deutscher Gebirgs- und Wanderverein, Frau Barbara Haderer
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

WHETR R Raack (e o hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI*
e § = Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
PR I skt ‘ in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
e B e n Der Magistrat | | | | vorgebracht wurden.
Sodagen L) Stellungnahme von: [vom: 26.08.2014

Berliner Platz 1, 35390 GieBen M = (7 {

Behandlungsvorschlag

BEBAUUNGSPLAN GI03/16 ,Bergkaserne IIl” Zu 1: Der Anregung, die iiberbaubare Grundstiicksflachen weiter nach Siiden
Offenlage des Bebauungspl fs gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) von der Bestandsbebauu_ng : : abzuriicken oder s_og_ar auf die ge-
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2013 plante Bebauung zu verzichten, wird nicht entsprochen, da die im Bebauungs-
plan festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfliche 10,00 m von der nérdlichen
im Stadtplanungsamt GieBen Grundstiicksgrenze entfernt ist und zudem die Gebdudehéhe und Zahl der
Anregungen . Vollgeschosse (auf 2) begrenzt sind.
Durch das geplante Bauvorhaben, verschlechtert sich die Wohnqualitat drastisch, da der Die befilirchtete Verschattung und eine erhéhte Einsehbarkeit des Bestandsgebau-
Eﬁ:“;::l'::;:hghieﬁﬂe ;"'E:‘::n‘:'gtd:ei“_‘”df‘rc',cf‘sg’:::kef“ Ffsf’fr":}fz';i:d;ag:b‘m des Kugelberg 71 sind durch das festgesetzte Baufenster in Kombination mit der ma-
Fenster des Nachbarhauses nur etwas mehr als 2 Meter vom eigenen Balkon entfernt ist. ximal zulassigen Anzahl von 2 Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss nicht zu
In I?el'den Hausern ist somit das Wohnen wenig attraktiv. Es kommt somit zu einem Wertverlust erwarten. Der Bebauungsplan geht Uber den bauordnungsrecht”ch durch die Vorga_
(B ESMEPELE Sl folgenden Seiter) ' ben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00
Name: m deutlich hinaus.
Adresse: Dartber hinaus werden die Grundrisse der beschriebenen Reihenhduser aus Belich-
Datum: tungsgriinden sicherlich nach Stiden ausgerichtet, so dass hier ebenfalls von ge-

ringeren Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann. Dies und der festgesetzte
Anpflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind ebenfalls dazu
geeignet, die befiirchtete Einsehbarkeit abzumildern.

[freiwillige Angabe, bittle ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung;

Ao ""'"”“’I . "3{ SchlieRlich sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich durchschlagenden

B eres | als betroff igentiimer: . . " . .

—— ols Bouwillige/r: 0 Bewertung einer dl_Jrch _baullche Verant.jeru_ngen im Wohnumfeld.befurchtetfen Yer-

it ols Anwohner/in: 4 schlechterung der individuellen Wohnsituation auler den o.g. objektiven Kriterien der

Besonderes Int als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o hessischen Bauordnung kein einschlagiges Regelwerk gibt.

C - L 1 s n

Schrifliche Stelongnahmen bitie an: Stodiplanungsomt GiaBen Zu 2: Der HI?WeIS wird ;ur Kenntnis g?nqmmen. . .

Abgabefrist: 29.08.2014 [Posteingang) [Stichwort:) Offenlage Rechtsanspriiche der Anliegerschaft bezliglich des Vertrauens auf eine nicht-bau-
e romias liche Entwicklung einer innerstadtischen Konversionsfldche werden vom Magistrat
35353 Giefien nicht anerkannt, da die Voraussetzungen gemaR Baugesetzbuch (§§ 39 ff. BauGB)

nicht vorliegen. Einen Anspruch auf Unverbaubarkeit der Nachbarschaft in Innen-
stadtlage gibt es nicht. Er gehért auch nicht zum notwendigen Abwagungsmaterial,
obwohl unstrittig ist, dass private Belange abwagungsbeachtlich sind. Auf die ein-
schlagige Rechtssprechung wird verwiesen.
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Universiféitsstadt GieBen| I'-j'-;"’__’-_-‘_
Der Magistrat | T
Stadiplanungsamt % 29, AUG. 2014

Berliner Platz 1, 35390 Gieflen e
B S R
BEBAUUNGSPLAN GI03/16 ,Bergkaserne IIl” H. - 6f
Offenlage des Beb | twurfs geméB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BuuGB{JJ“

vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2013

im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen .
= H@ Lall ven Sorrmeasd f"alﬂ{ £

- el a Lz_f-»A.,-_l:_gl_'g_wD
Gor ol Blialrenlin il &2

E .:bj'E:'d"ﬁ der D:" wedspbire ,
4R

(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten) =

Name:
Adresse:
Datum:

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

B leres | als ige/r Mutzer/in im Plangebiet:

< Iy N d,

Dowmooao

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 29.08.2014 [Posteingang]

Stadtplanungsamt Giefen
|Stichwort:) Offenlage
/B-Plan Bergkaserne Il
Berliner Platz 1

35353 Giellen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

Stellungnahme vor: I

| vom: 29.08.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung, die liberbaubare Grundstiicksflachen weiter nach Siiden
von der Bestandsbebauung_abzurﬁcken oder sogar auf die
geplante Bebauung zu verzichten, wird nicht entsprochen, da die im
Bebauungsplan festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache 10,00 m von der
nordlichen Grundstiicksgrenze entfernt ist und zudem die Zahl der
Vollgeschosse auf 2 Vollgeschosse begrenzt ist.

Die beflirchtete Verschattung, eine erhéhte Larmbeldstigung und eine erhéhte
Einsehbarkeit des Bestandsgebéudes_ sind durch das festgesetzte
Baufenster in Kombination mit der maximal zuldssigen Anzahl von 2 Vollgeschossen
sowie einem Staffelgeschoss nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan geht tiber den
bauordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO)
vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus.

Die mittels Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache und die
zugrund liegende Planung der Bauherren sehen eine Bebauung mit ca. 8
Reihenhausern vor. Die geringe Anzahl an Wohneinheiten in Kombination mit den
innerhalb des Baufeldes an anderer Stelle festgesetzten Stellplatzflachen lassen
eine Ubermafige Verkehrsbelastung der Bewohner_ nicht erwarten.
Die Flache zwischen den Gebauden dient vielmehr der fullaufigen ErschlieRung.
Dartber hinaus werden die Grundrisse der beschriebenen Reihenhduser aus
Belichtungsgriinden sicherlich nach Stiden ausgerichtet, so dass ebenfalls von
geringeren Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann. Dies und der
festgesetzte Anpflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind
ebenfalls dazu geeignet, die beflirchtete Einsehbarkeit abzumildern.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag

Zu 2: Ein Erhalt des Griinbereiches steht dem Ziel der stiadtebaulichen
Nachverdichtung mit einer baulichen Mischstruktur (Reihenhduser und
Geschosssolitédre) auf einer innerstadtischen Konversionsflache entgegen.
Mit jedem Bauvorhaben ist ein Eingriff in vorhandene Griinstrukturen verbunden. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden umfangreiche Gutachten zur
Beurteilung der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung erarbeitet. Das 6kologische
Gutachten zu Biotopen, Flora und Fauna dokumentiert fiir den angesprochen
Griinbereich eine extensive Wiese mit zum Teil erhaltenswertem Baumbestand (4
Baume (Hange-Birke) mit einem Stammdurchmesser > 40 cm). Im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde der Eingriff ermittelt, griinordnerische MalRnahmen,
die als Ausgleich dienen, festgesetzt sowie die Abbuchung von Okopunten vom
stadtischen Okokonto festgelegt.

SchlieRlich sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich durchschlagenden
Bewertung einer durch bauliche Verdnderungen im Wohnumfeld beflirchteten
Verschlechterung der individuellen Wohnsituation auRer den o.g. objektiven Kriterien
der hessischen Bauordnung kein einschlagiges Regelwerk gibt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
= hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

planungsam Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
AUG. 2014 : in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
| vorgebracht wurden.

+UE$§,.

Universitatsstadt Giefie:
Der Magistrat

Berliner Platz 1, 35390

Stadtplanungsamt 749
ieften

| vom: 29.08.2014

"
e Stellungnahme von:

18. Anderung des Flachennutzungsplans "Bergkaserne" %1 _ éf Behandl i
ehandlungsvorschniag

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieRen Zu 1: Die Einschdtzung wird zur Kenntnis genommen.

Die beflirchtete Verschattung und eine erhéhte Larmbelastigung des
Bestandsgebaudes sind durch das festgesetzte Baufenster in 10,00 m
Entfernung von der Grundstiicksgrenze und in Kombination mit der maximal
zulassigen Anzahl von 2 Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss nicht zu
erwarten. Der Bebauungsplan geht Giber den bauordnungsrechtlich durch die
Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand
von 3,00 m deutlich hinaus.

Die mittels Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache und die zu
Grunde liegende Planung der Bauherren sehen eine Bebauung mit ca. 8 Reihen-
hausern vor. Die geringe Anzahl an Wohneinheiten in Kombination mit den innerhalb
des Baufeldes an anderer Stelle festgesetzten Stellplatzflachen lassen eine Uiber-
mafige Verkehrsbelastung der Bewohner_ nicht erwarten. Die
Flache zwischen den Gebauden dient vielmehr der fulllaufigen ErschlieBung.

Anregungen und Bedenken
1 I(-L‘ hab{ b{de‘*kﬂ\,dass d]lf_ \.IE.ISlg\ \r‘l:e{(r \N'\edJ.r ;}uf‘:'t‘l?_hu,\... s
e Wolin—gn jveus ste 20} urees Ballow die Do
wial dlle 7 RPube 7 LS weeake C@S"“”'""RM"‘ \,\_c,':“th
2- E‘é%uk Wéqzhl_nb =t oL Qua, ‘_
—3\1».%:.5 AL SR ST \—{QNWHAM

uerst Tk pldhee =uw o
el H-R;‘_w Luag)\(:}_.ﬂ N Shass e clang WA Lok,

(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiltant)"'lH 7Sedassy lhudg Saifer, v _Z

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 29.08.2014(Posteingang)

0o o X o ¥ X

Stadtplanungsamt Gieflen
(Stichwort:)  "18. And. FNP"
Postf. 110820 35353 Giellen

Zu 2: Der Anregung, die Stellplatze zwischen dem Bestandsgebdude
_und dem siidlich geplanten Gebaude anzuordnen, wird nicht
entsprochen.
Die hier angeregte Anordnung der Stellplatze als Trennung zwischen den beiden
Baukorpern steht sowohl dem Planungsziel eines ruhigen, vor Parkierungsverkehr
geschutzten innerstadtischen Wohnquartieres als auch den Anforderungen des
Immissionsschutzes entgegen. Aufgrund der angeregten Zuordnung der
unterschiedlichen Nutzungen wirden die Bewohner des Bestandsgebéudes-
aufgrund der zu erwartenden Parkierungsverkehre zusétzlichen
Gerauschimmissionen und Schadstoffemissionen ausgesetzt und bereits an anderer
Stelle befiirchtete Konflikte verstéarkt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

Stelungnahme von: T [vom 29,08 2014

Behandlungsvorschlag

Zu 3: Die Einschatzung zur Dichte und der damit verbundenen Einsehbarkeit
der Wohnungen wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundrisse der beschriebenen Reihenhauser werden aus Belichtungsgriinden
sicherlich nach Stiden ausgerichtet, so dass ebenfalls von geringeren
Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann. Dies und der festgesetzte
Anpflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind ebenfalls dazu
geeignet, die befiirchtete Einsehbarkeit abzumildern.

Im Ubrigen wird auf die Ausfithrungen zu 1. hingewiesen.
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T e BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
1 hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne Il
Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie

Universitétsstadt Gieﬂ%n 29 AUG, 2014

e Be n g&ﬁ“pﬁﬁ;‘;‘“m _— | in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Berliner Platz 1, 35394,:.&3@_[ 1 __! vorgebracht wurden.
18. Anderung des Fléich J ) #ln éf
s S Achenmutzongeplns "Serghemni I Behandlungsvorschlag
ot Zu 1: Der Anregung, die liberbaubare Grundstiicksflachen weiter nach Siiden
Beteiligung d ntlichkeit gem3R § 3 Abs. 2 BauGB i i
vom 22.07.2014 bis aimcchniesﬁzrzs.ga.zma im St:dtplanungsamt GieBen von der Bestandsbebauung_abzurucken oder sogar auf die ge-
An on und ‘o o plante Bebauung zu verzichten, wird nicht entsprochen, da die im Bebauungs-
regungen und Bed ' - ey o o e . o . o .
L — ‘o Ao L ':/“ L = Srs b « plan festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache 10,00 m von der nérdlichen
Cele- ok gl /::A‘" ’ S ” Grundstiicksgrenze entfernt ist und zudem die Geb3dudehéhe und Zahl der
ke ey = Sl R gl Vollgeschosse (auf 2) begrenzt sind.

1027 B Liinsr 1 F welk b — g fetier ool J'Mnu}/c..rf

_ Y 2 Die befirchtete Verschattung und eine erhéhte Einsehbarkeit des
sl A fA-’A—-'/A Ffa o $le Lox i d:}x ofle M A //:af_, 2

g 4 Bestandsgebéudes_ sind durch das festgesetzte Baufenster in

kewt (f o e e SHOe e e Fotaganened ) Kombination mit der maximal zuldssigen Anzahl von 2 Vollgeschossen sowie einem
(agf. Fortsetzung auf folgenden Seiten Staffelgeschoss nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan geht Giber den
bauordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO)
vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus.
Dartber hinaus werden die Grundrisse der beschriebenen Reihenhduser aus
Belichtungsgriinden sicherlich nach Stiden ausgerichtet, so dass ebenfalls von
geringeren Beeintrachtigungen ausgegangen werden kann. Dies und der
Interessenslage bei der Auslequng: festgesetzte Anpflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Allgemeines Interesse: ] ebenfalls dazu geeignet, die beflirchtete Einsehbarkeit abzumildern.
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: ';Ef____
Bosoridares itersess sl Buirwitigaii ' & ' Zu 2: Die Einschédtzung beziiglich einer unklaren Hohenfestsetzung wird
o " o zuriick gewiesen.
Der heutige Gebaudebestand auf dem Nachbargrundstiick hat eine H6he von 3 Voll-

e e o geschossen inklusive eines ausgebauten Satteldaches. Die zukiinftige Bebauung in
Sonsti Int o unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Gebaude _sieht dagegen eine
oot s ST — zweigeschossige Bebauung sowie die Moglichkeit ein zusatzliches Staffelgeschoss
Abgabefrist: 29.08.2014{Posteingang) (Stichwort:) *18. And. FNP" zu errichten vor. Bereits mit der Erstellung der Machbarkeitsstudie im Jahr 2006

i — . Postf. 110820 35353 Gielen wurden unterschiedliche Varianten fiir ein spateres Bebauungskonzept dargestellt,

die einen Erhalt der Bestandsgebdude mit einer Mindesthéhe von 2 Vollgeschossen
vorsehen. Eine planerische Konzeptvariante eines eingeschossigen Flachbaues
wurde vom Magistrat zu keiner Zeit vorgesehen.
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lm‘ﬂiwadt G|ePEIA” bk .I:' .:-"r'._'._.::'..'llik'.‘n'-) |
DerMaglslra‘l | anungsami
Stadtplanungsamt ] | |
Beriiner Platz 1, 35390 Giegér» AU0. 2014
S —
L T 7% J
18. Anderung des Fliichennutzungsplans "Bergkaserne” G// ¢t
N,k
Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieRen
_meumm_ﬂe_dq_lm_
giplasde Bebauiny Ad die lebuapedidit oo Lie Qeirdlons

auag_,; L LS La[h Db, 2 k:,kou_ Ghande

Lg‘u,{ﬁ» b das Salidle e, dle

Ll Lea K 188 £, Uﬁ. L. Tty tomte Ghil  Sae ) (,L 4 [Ny
1&,_.,& a,ao i Getdeefon ‘;JM“L;- e Mﬂé\w
(ogf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)
MI@M_
In nsla ider legung:
Aligemeines Interesse: m]
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
Besonderes Int als A fi )= g
B als o im Plang n]
S g a
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Gielten
Abgabefrist: 20.08.2014{Posteingang) (Stichwort) "18. And. FNP"

Postf. 110820 35353 Giellen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

| vom: 29.08.2014

Behandlungsvorschlag
Zu 1: Der Anregung, die liberbaubare Grundstiicksflachen weiter nach Siiden

von der Bestandsbebauung abzuriicken oder sogar auf die ge-
plante Bebauung zu verzichten, wird nicht entsprochen, da die im Bebauungs-
plan festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfliche 10,00 m von der nérdlichen
Grundstiicksgrenze entfernt ist und zudem die Gebaudehdhe und Zahl der
Vollgeschosse (auf 2) begrenzt sind.

Die beflirchtete Verschattung und eine erhéhte Einsehbarkeit des
Bestandsgebaudes sind durch das festgesetzte Baufenster in
Kombination mit der maximal zuldssigen Anzahl von 2 Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan geht Giber den
bauordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO)
vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus.

Weiterhin sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich durchschlagenden
Bewertung einer durch bauliche Verdnderungen im Wohnumfeld beflirchteten
Verschlechterung der individuellen Wohnsituation auRer den o.g. objektiven Kriterien
der hessischen Bauordnung kein einschlagiges Regelwerk gibt.

Zu 2: Ein Erhalt des Griinbereiches steht dem Ziel der stiadtebaulichen
Nachverdichtung mit einer baulichen Mischstruktur (Reihenhauser und
Geschosssolitédre) auf einer innerstadtischen Konversionsflache entgegen.

Mit jedem Bauvorhaben ist ein Eingriff in vorhandene Grinstrukturen verbunden. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden umfangreiche Gutachten zur Beurteilung
der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung erarbeitet. Das 6kologische Gutachten zu Biotopen,
Flora und Fauna dokumentiert fir den angesprochen Griinbereich eine extensive Wiese
mit zum Teil erhaltenswertem Baumbestand (4 Baume (Hange-Birke) mit einem
Stammdurchmesser > 40 cm). Das Alter der Bdume wird auf max. 40-50 Jahre geschéatzt.
Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde der Eingriff ermittelt, grinordnerische
Malnahmen, die als Ausgleich dienen, festgesetzt sowie die Abbuchung von
Wertpunkten vom stadtischen Okokonto festgelegt.
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[ Unive
Universitatsstadt G!eﬁeh Stadtpla

Der Magistrat |

Stadtplanungsamt | 29 AUG. 2014

Beriner Platz 1, 35390 Giefen ]
18. Anderung des Fldchennutzungsplans "Bergkaserne" 7{,,‘ L CE

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

An ngen und Bedenken
,}ri,_. aivpeia | ',_l.n'-.l

VERAL  [NOWN Lo oLy JAYCLA £ENG € I

(gaf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)
Name:
Adresse|

Datum:

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohner/in:

" Nutrarl Pl

Besonderes Interesse als ge/ im Plangebi

[ B T o =

h

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 29.08.2014(Posteingang) (Stichwort:)  "18. And. FNP"
Postf. 110820 35353 Giellen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

Stellungranme vor. I

| vom: 29.08.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird davon ausgegangen, dass die einschlagigen Vorschriften zum Baustellen-
larm eingehalten werden.

Zu 2: Der Anregung zum Erhalt der Griinfliche und einer alternativen
StrafRenplanung wird nicht entsprochen, da es sich um eine innerstadtische
Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der militarischen Nutzung wieder
einer ihrer Lage angemessenen Nutzung zugefiihrt werden soll.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwéagungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum, zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes, in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen bertihrt
werden. Die Erhaltung des Blickes auf oder der Nutzbarkeit einer unverbauten
Grinflache (auf dem Nachbargrundstiick) gehért jedoch nicht zum notwendigen
Abwagungsmaterial.

Angemerkt sei zudem, dass bereits das Bestandsgebaude _ sehr nah an
der Grundstiicksgrenze zum sidlich angrenzenden Nachbargrundstiick errichtet und
keine angemessene Griinflache auf dem eigenen Grundstiick hergestellt wurde. Die
Vorhaltung von Freiflachen zugunsten der Nachbarschaft (zudem bei voller
Ausnutzung des eigenen Grundstilickes) ist einem benachbarten
Grundstiickseigentiimer nicht zuzumuten.

Rechtsanspriiche der Anliegerschaft bezliglich des Vertrauens auf eine nicht-
bauliche Entwicklung der brachgefallenen ehemaligen militarischen Nutzung werden
seitens des Magistrates nicht anerkannt, da die Voraussetzungen gemaf
Baugesetzbuch (§§ 39 ff. BauGB) nicht vorliegen. Einen Anspruch auf
Unverbaubarkeit der Nachbarschaft in Innenstadtlage gibt es nicht und gehért nicht
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[ Unive
Universitatsstadt G!eﬁeh Stadtpla

Der Magistrat |

Stadtplanungsamt | 29 AUG. 2014

Beriner Platz 1, 35390 Giefen ]
18. Anderung des Fldchennutzungsplans "Bergkaserne" 7{,,‘ L CE

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

An ngen und Bedenken
,}ri,_. aivpeia | ',_l.n'-.l

VERAL  [NOWN Lo oLy JAYCLA £ENG € I

(gaf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)
Name:
Adress

Datum:

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohner/in:

" Nutrarl Pl

Besonderes Interesse als gel fin im Plangebi

[ B T o =

h

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 29.08.2014(Posteingang) (Stichwort:)  "18. And. FNP"
Postf. 110820 35353 Giellen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

| vom: 29.08.2014

Behandlungsvorschlag

Fortsetzung zu 2:
zum notwendigen Abwégungsmaterial, obwohl unstrittig ist, dass private Belange
abwagungsbeachtlich sind. Auf die einschlagige Rechtssprechung wird verwiesen.

Zu 3.:Der Anregung zum Erhalt der Griinfliche zur Vermeidung der Zerstérung
des Lebensraumes vorhandener Tierarten wird nicht entsprochen, vielmehr
wurden Vermeidungs- und vorgezogene ErhaltungsmaBBnahmen im
Bebauungsplan beschrieben.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten ,wild lebende Tiere
der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert”. Zum
Bebauungsplan wurden faunistische Untersuchungen zu den Végel, Fledermause,
Reptilien, und Heuschrecken durchgefuhrt und zu den erhobenen Faunadaten eine
artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des BNatSchG bearbeitet. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass fiir die Tierarten Mauersegler, Haussperling und Fledermaduse
Vermeidungs- und vorgezogene Erhaltungsmaflinahmen durchgefiihrt werden
missen. Die MalRnahmen betreffen Bauzeitenregelungen und das Aufhéangen von
Nistkdsten und sind in den Bebauungsplan eingeflossen. Somit ist mit keiner
erheblichen Stérung auf die Tierwelt zu rechnen.
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Universititsstadt Gieflen

efen ===

Berliner Platz 1, 35390 Gieflen

BEBAUUNGSPLAN GI03/16 ,Bergkaserne IlI”

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs geméB § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 22,07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2013
.Ll:u arsitdlsstadt GieCen
im Stadtplanungsamt GieBen U_E‘s j"_|]![‘.-c.‘.]|?|‘.|1._‘c it F
siehe Anhang! : |
‘,J |
2, .
= Gk
E“\:—-SI.D LQ_Q\RL\BX
lggf. Fortsatzung auf folgenden Seiten)
a8,
Name:
Ad
Datum:
[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interesse: ;]
B deres | als betroff Eigentimer: a
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
B ! | als Anwohner/in: @
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o
C, ", [N A L m
Schriffliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt GisBen
Abgabefrist: 29.08.2014 (Pesteingang] {Stichwort:) Offenlage
+B-Plan Bergkaserne Il
Berliner Plotz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

| vom: 28.08.2014
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“
Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie

Folgeiia P hdsprachas e leraavs: i Ensoinas vor [N in der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

1a

1b.

1c.

Attraktivitat der Wohnung l4sst nach, da der Neubau (2-stckig mit Aufsatz) direkt
vor die Balkone gesetzt wird — Einschrénkung der Aussicht, Verdunkelung (die 1-
Zimmer-Wohnungen besitzen nur 2 Fenster, eines wird dadurch versperrt),
Behinderung der Sonneneinstrahlung auf die Balkone, welche absichtlich der
Sonnenseite zugewandt gebaut wurden

Wohlfthifaktor nirmt ab — triftiger Grund zur Entscheidung fiir die eigene Wohnung
war die Griinfliche mit Baumen trotz zentraler Lage und somit einer Ruhezone
angrenzend an den eigenen Balkon

Einschrénkung der Privat- und Intimsphére durch direkte Einsicht in die eigene
Wohnung; die Wohnungen vonm besitzen alle in Richtung des
Neubaus bodentiefe Fenster 0 e gesamte Wohnungsbreite OHNE
Vorrichtung fir Rollldden — die Méglichkeit der Einsicht ist hier sehr hoch, da es
eine Einschrankung bedeuten wiirde, die Wohnung tagsiiber zu verdunkeln und
abends auf die kurze Entfernung ggfs. auch durch Vorhédnge hindurch geblickt
werden kann

ebenfalls werden die Bauten so dicht beieinander liegen, dass eine angemessene
und entspannte Nutzung des Balkons unter Berlicksichtigung der Privatsphare nicht
weiter méglich sein wird

die hochwertigen und preisintensiven Wohnungen vo- verlieren so an
Wert

Lebensraum von Kaninchen in genannter Grinfiliche wird nicht beachtet oder
geschitzt, dieser wird mit Bebauung definitiv zerstort und die Kaninchen unter
Umstidnden wahrend baulichen Manahmen getétet (s. Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. Gl 03/16 Bergkaserne lil; Okologisches Gutachten zu den
Bebauungspldnen Bergl 1+ 1,

Quelle: hitp:fiwww.giessen de/Wohnen_Bauen_Plar gspl
%C3%Adne/Aktuelle_Bauleitplanverfahren/)

vorgebracht wurden.

stettungnahme vor.

| vom: 28.08.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1a, b und c: Der Anregung, die liberbaubare Grundstiicksflichen weiter
nach Siiden von der Bestandsbebauung abzuriicken oder sogar
auf die geplante Bebauung zu verzichten, wird nicht entsprochen, da die im
Bebauungsplan festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache 10,00 m von der
nordlichen Grundstiicksgrenze entfernt ist und zudem die Gebaudehéhe und
Zahl der Vollgeschosse (auf 2) begrenzt sind.

Die befirchtete Verschattung und eine erhéhte Einsehbarkeit des
Bestandsgebaudes ﬁsind durch das festgesetzte Baufenster in
Kombination mit der maximal zuldssigen Anzahl von 2 Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan geht Giber den
bauordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO)
vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus.

Weiterhin sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich durchschlagenden
Bewertung einer durch bauliche Verdnderungen im Wohnumfeld beflirchteten
Verschlechterung der individuellen Wohnsituation auRer den o.g. objektiven Kriterien
der hessischen Bauordnung kein einschlagiges Regelwerk gibt.

Zu 2: Der Anregung zum Erhalt der Griinflache wird nicht entsprochen, da es
sich um eine innerstadtische Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung wieder einer ihrer Lage angemessenen Nutzung
zugefiihrt werden soll.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwéagungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen bertihrt
werden. Die Erhaltung des Blickes auf oder der Nutzbarkeit einer unverbauten
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Punkte widersprechen dem Interesse der Bewohner von Kugelberg 71:

Aftraktivitat der Wohnung 14sst nach, da der Neubau (2-stéckig mit Aufsatz) direkt
vor die Balkone gesetzt wird — Einschrénkung der Aussicht, Verdunkelung (die 1-
Zimmer-Wohnungen besitzen nur 2 Fenster, eines wird dadurch versperrt),
Behinderung der Sonneneinstrahlung auf die Balkone, welche absichtlich der
Sonnenseite zugewandt gebaut wurden

Wohlftihifaktor nimmt ab — triftiger Grund zur Entscheidung fiir die eig Wohnung
war die Grinfliche mit Bdumen trotz zentraler Lage und somit einer Ruhezone
angrenzend an den eigenen Balkon

Einschrénkung der Privat- und Inti rch direkte Einsicht in die eigene
Wohnung; die Wohnungen von| esitzen alle in Richtung des
Neubaus bodentiefe Fenster lber beinahe die gesamte Wohnungsbreite OHNE
Vorrichtung fiir Rollldden — die Méglichkeit der Einsicht ist hier sehr hoch, da es
eine Einschrinkung bedeuten wiirde, die Wohnung tagsiber zu verdunkeln und
abends auf die kurze Entfernung ggfs. auch durch Vorhdnge hindurch geblickt
werden kann

ebenfalls werden die Bauten so dicht beieinander liegen, dass eine angemessene
und entspannte Nutzung des Balkons unter Berlicksichtigung der Privatsphare nicht
weiter méglich sein wird

die hochwertigen und preisintensiven Wohnungen \.ror_ verlieren so an
Wert

Lebensraum von Kaninchen in genannter Griinfliche wird nicht beachtet oder
geschitzt, dieser wird mit Bebauung definitiv zerstort und die Kaninchen unter
Umsténden wahrend baulichen Manahmen getttet (s. Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. Gl 03/16 Bergkaserne lIl; Okologisches Gutachten zu den
Bebauungsplanen Bergkaserne Il + I,

Quelle: http:fiwww.gi de/Wohnen_Bauen_Planen/Stadtpl /Bebauungspl
%C3%A4ne/Aktuelle_Bauleitplanverfahren/)

vorgebracht wurden.

| vom: 28.08.2014

Behandlungsvorschlag
Fortsetzung zu 2:

Grinflache (auf dem Nachbargrundstiick) gehért jedoch nicht zum notwendigen
Abwagungsmaterial.

Angemerkt sei zudem, dass bereits das Bestandsgebaude -ehr nah an
der Grundstiicksgrenze zum sidlich angrenzenden Nachbargrundstiick errichtet und
keine angemessene Griinflache auf dem eigenen Grundstiick hergestellt wurde. Die
Vorhaltung von Freiflachen zugunsten der Nachbarschaft (zudem bei voller
Ausnutzung des eigenen Grundstilickes) ist einem benachbarten
Grundstiickseigentiimer nicht zuzumuten.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Rechtsanspriiche der Anliegerschaft bezliglich des Vertrauens auf eine nicht-
bauliche Entwicklung der brachgefallenen ehemaligen militarischen Nutzung werden
seitens des Magistrates nicht anerkannt, da die Voraussetzungen gemafn
Baugesetzbuch (§§ 39 ff. BauGB) nicht vorliegen. Einen Anspruch auf
Unverbaubarkeit der Nachbarschaft in Innenstadtlage gibt es nicht und gehért nicht
zum notwendigen Abwégungsmaterial, obwohl unstrittig ist, dass private Belange
abwagungsbeachtlich sind. Auf die einschlagige Rechtssprechung wird verwiesen.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz stehen besonders und streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten unter Schutz. Dies sind Arten von gemeinschaftlichen Interesse
(Europaschutzrechtliche Arten), européische Vogelarten, sowie Tier- und
Pflanzenarten, die in der Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrt sind. Diese
Tierarten sind aufgrund besonderer Lebensanspriiche stark gefahrdet. Kaninchen
kommen sehr haufig auf Wiesenflachen in Parkanlagen, Géarten und sonstigen
Grinflachen vor. Sie stehen nicht unter gesetzlichen Schutz und missen somit bei
Planungen oder Bauvorhaben nicht berticksichtigt werden.
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Der Magistrat
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18. Anderung des Flachennutzungsplans "Bergkaserne"

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

¢ I,
LN

vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen und Bedenken (<2t lich cler Bebouung oler dngrenser Len
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(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)
Name:

Adres

Datum

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: w]
Besonderes Interesse als betroffener Eigentlimer: (m]
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: a
Besonderes Interesse als Anwohner/in: o
B als gelr Nut im Plang =]
S tige b el o
Stadtplanungsamt Gieen

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 29.08.2014(P ingang)

(Stichwort:)  "18. And. FNP"
Postf. 110820 35353 Gielien

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

Stlungnarime vor S

| vom: 28.08.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten und der besonders geschitzten
Arten geschiitzt. Zum Bebauungsplan wurden faunistische Untersuchungen zu den
Végel, Fledermause, Reptilien, und Heuschrecken durchgefiihrt und zu den
erhobenen Faunadaten eine artenschutzrechtliche Prifung im Sinne des BNatSchG
bearbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die geschiitzten Tierarten
Mauersegler, Haussperling und Fledermause Vermeidungs- und vorgezogene
ErhaltungsmaRnahmen durchgefiihrt werden miissen. Die Malinahmen betreffen
Bauzeitenregelungen und das Aufh&ngen von Nistk&dsten und sind in den
Bebauungsplan eingeflossen. Kaninchen gehéren nicht zu den geschitzten
Tierarten. Somit ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung auf die Tierwelt zu
rechnen.

Zu 2: Der Anregung zum Erhalt der Griinflache wird nicht entsprochen, da es
sich um eine innerstadtische Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung wieder einer ihrer Lage angemessenen Nutzung
zugefiihrt werden soll.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwéagungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen bertihrt
werden. Die Erhaltung des Blickes auf oder der Nutzbarkeit einer unverbauten
Grinflache (auf dem Nachbargrundstiick) gehért jedoch nicht zum notwendigen
Abwagungsmaterial.

Angemerkt sei zudem, dass bereits das Bestandsgebéude_sehr nah an
der Grundstiicksgrenze zum sidlich angrenzenden Nachbargrundstiick errichtet und
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Universitz
Universitatsstadt Gieflter| Stadiplanu

Der Magistrat ‘
e e n Stadtplanungsamt i 29, AUG. 2014 |
n

Berliner Platz 1, 35390 Giele .

el |

18. Anderung des Flachennutzungsplans "Bergkaserne" }. b vl

LN

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen und Bedenken (<2tiglich cler Bebouung oler yrenterc Len
1) Lebenafmum mehiere! lie Grnfladhe (Baumstatk )_ * 3 53l
. enrerel lietalten (Kaninchen Vogsa\arlen ¥ [:(-hfl‘l“f}u/(’\t‘)m\u‘l 2er8I0(+
2 2) Lo o adler urol dami { gudh cle fiH:.)thul‘:ﬂ der [Pohnungun 2m h;/q,m’--p;.r
(V2. det 71) rebren draehich .'dbrr;--ut,m!,“‘rt& he wal Bar m.f,h ein b
Havpi™taument SOF duee Wehnun
3a.3) Anoretrienais( ,.Cﬂi;:'\k"“\?"‘-“'dureki ) cur 31 st sehr KN = neu g ylante
H;—_;\,\g(n stehan viel 2u dicht é_ffl.lj'hi’.ﬁﬂk“t'ﬂa cler Friuaf - und r?.*/;f':;¢.,/-,f}¢5,, *

(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:

Adress

Datum

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentlimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

als tige/r Nutzer/in im Plang

d

O O&8a o o o

Stadtplanungsamt Gieen
(Stichwort)  "18. And. FNP"
Postf. 110820 35353 Gielten

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 29.08.2014(P i

"
g gang)

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag

Fortsetzung zu 2:

keine angemessene Griinflache auf dem eigenen Grundstiick hergestellt wurde. Die
Vorhaltung von Freiflachen zugunsten der Nachbarschaft (zudem bei voller
Ausnutzung des eigenen Grundstilickes) ist einem benachbarten
Grundstiickseigentiimer nicht zuzumuten.

Rechtsanspriiche der Anliegerschaft bezliglich des Vertrauens auf eine nicht-
bauliche Entwicklung der brachgefallenen ehemaligen militarischen Nutzung werden
seitens des Magistrates nicht anerkannt, da die Voraussetzungen gemaf
Baugesetzbuch (§§ 39 ff. BauGB) nicht vorliegen. Einen Anspruch auf
Unverbaubarkeit der Nachbarschaft in Innenstadtlage gibt es nicht und gehért nicht
zum notwendigen Abwégungsmaterial, obwohl unstrittig ist, dass private Belange
abwagungsbeachtlich sind. Auf die einschlagige Rechtssprechung wird verwiesen.

Zu 3a und 3b: Der Anregung, die liberbaubare Grundstiicksflachen weiter nach
Siiden von der Bestandsbebauung abzuriicken oder sogar auf
die geplante Bebauung zu verzichten, wird nicht entsprochen, da die im Be-
bauungsplan festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache 10,00 m von der
nordlichen Grundstiicksgrenze entfernt ist und zudem die Gebaudehéhe und
Zahl der Vollgeschosse (auf 2) begrenzt sind.

Die beflirchtete Verschattung und eine erhéhte Einsehbarkeit des Bestandsgebau-
des_ sind durch das festgesetzte Baufenster in Kombination mit der ma-
ximal zulassigen Anzahl von 2 Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss nicht zu
erwarten. Der Bebauungsplan geht Gber den bauordnungsrechtlich durch die Vorga-
ben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00
m deutlich hinaus. Weiterhin sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich
durchschlagenden Bewertung einer durch bauliche Verédnderungen im Wohnumfeld
befiirchteten Verschlechterung der individuellen Wohnsituation auf3er den o.g.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 03/16 ,Bergkaserne IlI* 16



BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

il e Bl Stellngnanme vor S | v 25 05 2074
nhefe 25

3a. +dodie Wohnugn dﬁ&F _
MSguthies) (wie 28 RIS ~diese fehan! ) besiteen die Einticht i Behandlungsvorschlag
duie LWehhungan 2u vechindsm Fortsetzung zu 3a und 3b:
veine Priyn .gpim—\- mehr ouf den Batlconen objektiven Kriterien der hessischen Bauordnung kein einschlagiges Regelwerk gibt.
3b.H)ﬂ|‘I‘m\fh\}'n‘l:J‘l et Wehnung sinkd dufbefctern clurch L\_mhmhl&iunﬂ clof o ) )
LdmtoetVatoi 85e © Der angrenzencle 2weistockiq mif Aufite ge o e Zu 4a. und 4b: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Neubw WG die [;ﬂﬂktjcm und Terrnssen .’rl Scholen (oc Er‘ und clen Der Magistrat bedauert es, kann aber nicht verhindern, wenn im Zuge der Wohn-
Lienteinfail Qurdn die Fensfer sfark verringein — dh. die Sidseik oles ungsvermarktung offenkundig eine derartige Freiraumnutzung auf dem Nachbar-
(Gebdudes WA durdn dan Neuku vefdlinkelt und die angeendenclen Baugrundstiick suggeriert wurde.
Rsuma Faven gt luine Fentter ! - Sinnlesigleut cler Balkode
4 ) Dets \RNederen wiugc das Saumtide gudh won vielsn Rewohnern %num Zu 5: Der Erhalt des Griinbereiches steht dem Ziel der stadtebaulichen Nach-
A om COPW 20 trailoen i Echaten dut BSune 20 lrman adar 207 verdichtung mit einer baulichen Mischstruktur (Reihenhduser und Geschoss-
pcenidaen = Olese Hdﬁtr'dﬁkﬂfcﬁ wardan Emwp@# uﬁ(a}fbﬂm solitdre) auf einer innerstadtischen Konversionsflache entgegen.
4b.5) A et (0N £ Tierbesitzer wirde stork aiplon - bune Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden umfangreiche Gutachten zur
: '_4_;4":\‘,)_L‘-\W‘("{.‘}\JLK||N'-{'~\ o7 Gt far \Gerbeiner (v o. Kotaer) mehr Beurteilung der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung erarbeitet. Das Gutachten zu Bioto-
Vorhanda pen, Flora und Fauna dokumentiert fur den angesprochen Griinbereich eine exten-

sive Wiese mit zum Teil erhaltenswertem Baumbestand (4 Baume (Hange-Birke) mit

einem Stammdurchmesser > 40 cm). Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

6. 7) Rihe- und Gmm%w@um der durch die @uqﬁ@m enf&teht wurde der Eingriff ermittelt, grinordnerische Maltnahmen, die als Ausgleich dienen,
L4 kmmp\QH mea festgesetzt sowie die Abbuchung vom stadtischen Okopunktekonto festgelegt.

5. €) Zerg%érurg sehr oifer und _Seﬁ,qr_nd_;_fﬁ:&um

Zu 6: Der Anregung zum Erhalt der Griinflache wird nicht entsprochen, da es
sich um eine innerstadtische Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung wieder einer ihrer Lage angemessenen Nutzung
zugefiihrt werden soll.

Das Bestandsgebaude wurde sehr nah an der Grundstiicksgrenze
zum sidlich angrenzenden Nachbargrundstiick errichtet, so dass keine angemesse-
ne Grunflache auf dem eigenen Grundstiick hergestellt werden konnte. Die Vorhal-
tung von Freiflachen zugunsten der Nachbarschaft (zudem bei voller Ausnutzung
des eigenen Grundstiickes) ist einem benachbarten Grundstlickseigentiimer nicht
zuzumuten.
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Universitatsstadt Giefien
Der Magistrat
Stadtplanungsamt .
Berliner Platz 1, 35390 Gielten 7
i
e
18. Anderung des Flachennutzungsplans "Bergkaserne™ .- 6t

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen und Bedenken

Der Grunshkeden unterhalb abs _

DENnEl

S RS L liele Lo Jﬁ""'.":(--{lr en che dort nisten
(Neisen, amseln | Rof kehlchen , €(Chelhqher
Kot ScChiygn2 . lavben | . Owher solle dieser be-
IAS5EN  Lugrcien AusSserckEm He J.f:‘}'r cer bem Blict

¢ - - Il f PP
wr 2ur LJohneuali QT

QUS dem Fenslr e
(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:

Datum:

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessensla i der Au:

Allgemeines Interesse: ]
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
Besonderes Interesse als Anwohner/in: jul
B res | als ig in im Plangebi o
Sonstige b PR o
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 29.08.2014(Posteingang) (Stichwort:)  "18. And. FNP"

Postf. 110820 35353 Giefien

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung zum Erhalt der Griinflache wird nicht entsprochen, da es
sich um eine innerstadtische Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung wieder einer ihrer Lage angemessenen Nutzung
zugefiihrt werden soll.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten und der besonders geschitzten
Arten geschiitzt. Zum Bebauungsplan wurden faunistische Untersuchungen zu den
Végel, Fledermause, Reptilien, und Heuschrecken durchgefiihrt und zu den
erhobenen Faunadaten eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP) im Sinne des
BNatSchG bearbeitet. Die genannten Vogelarten wurden erfasst und als sind Arten
mit einem glinstigen Erhaltungszustand bewertet. Die ASP kommt zu dem Ergebnis,
dass fur die geschutzten Tierarten Mauersegler, Haussperling und Fledermause
Vermeidungs- und vorgezogene Erhaltungsmafnahmen durchgefiihrt werden
missen. Die MalRnahmen betreffen Bauzeitenregelungen und das Aufhangen von
Nistkasten und sind in den Bebauungsplan eingeflossen.

Zu 2: Die Einschiatzung wird zur Kenntnis genommen.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwéagungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen bertihrt
werden. Die Erhaltung des Blickes auf oder der Nutzbarkeit einer unverbauten
Grinflache (auf dem Nachbargrundstiick) gehért jedoch nicht zum notwendigen
Abwagungsmaterial.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“
Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie

Universitatsstadt GieBen |

gteard':ﬂp?agr:st.:rr'lagtsaml 29, AUG. 20% in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Beriner Platz 1, 35300 Giglany. vorgebracht wurden.
e Stelungnahme vor [ [vom 28082074
18. And des Fldchennutz lans "Bergk " (T
nderung des nnutzungsplans "Bergkaserne ?;l\ g{ Behandlunasvorschla
(o] Abs, 2 BauGB
E:.‘: 'f?_‘é?_“zf.’-’.’i b.T’ ;}ﬂ::‘;hr:?;fsﬁ::::_ga?zo?i i§1 Sa;d[p]anungsamt GieBen Zu 1: Der Anregung, auf die geplante Bebauung zu verzichten und die Griinfla-
n and et che zu erhalten, wird nicht entsprochen, da die im Bebauungsplan festgesetzte
regungen umn: EenKe|
tiberbaubare Grundstiicksflache 10,00 m von der nérdlichen Grundstiicksgren-
_ ze entfernt ist und zudem die Gebaudehohe und Zahl der Vollgeschosse (auf 2)

begrenzt sind. Weiterhin handelt es sich um eine innerstédtische Brachflache,
die nach Aufgabe der militdrischen Nutzung einer ihrer Lage angemessenen
Nutzung zugefiihrt werden soll.

Die befirchtete Verschattung des Bestandsgebéudes_ ist durch das
(9gf. Fortsetzung auf folgenden Seiten) _ festgesetzte Baufenster in Kombination mit der maximal zuldassigen Anzahl von 2
Name: Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan
geht Uber den bauordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen
Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus.

Adress

Datum|

RpsiRgn Angaty,Bican Samte) Es ist unstrittig, dass private Belange abwagungsbeachtlich sind. Diese betreffen

Interessenslage bei der Ausiequng: zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der

Aligemeines Interesse: a Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: o beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen bertihrt
Eenondeis ireieans ala Eaiviiganrs & werden. Die Erhaltung des Blickes auf oder der Nutzbarkeit einer unverbauten
o als A o Grinflache (auf dem Nachbargrundstiick) gehért jedoch nicht zum notwendigen
Abwagungsmaterial.

Besonderes Interesse als tige/r Nutzer/in im F gebiet: a
Sonstige besondere Interessen: g Weiterhin sei darauf hingewiesen, dass es zur auch rechtlich durchschlagenden

) ) . Bewertung einer durch bauliche Verdnderungen im Wohnumfeld beflirchteten
Songioh '::s;;':,';"f;f_':T"' e f;::mﬂ";’gsaf: g ?NP“ Verschlechterung der individuellen Wohnsituation auer den o.g. objektiven Kriterien

ol LS. Cloten der hessischen Bauordnung kein einschlégiges Regelwerk gibt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“
Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie

Universitatsstadt GieBen |

grearamagr:ilr?gtsaml 29, AUG. 20% in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Berliner Platz 1, 35360 Giefen vorgebracht wurden.
[ Fi. Stellungnanme vor: [vorn: 28.08.2014
18. And des Fldchennutzungsplans "Bergk 4 Cx
nderung des nnutzungsplans rgkaserne ?ﬁ« g{ Behandlunasvorschla

Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 2 BauGB . o . .
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieBen Zu 2: Der Anregung zum Erhalt der Griinflache wird nicht entsprochen, da es

sich um eine innerstadtische Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung wieder einer ihrer Lage angemessenen Nutzung
_ zugefiihrt werden soll.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten. der europdischen Vogelarten und der besonders geschitzten
Arten geschiitzt. Zum Bebauungsplan wurden faunistische Untersuchungen zu den
Végel, Fledermause, Reptilien, und Heuschrecken durchgefiihrt und zu den

Anregungen und Bedenken

(gg. Fortaetzng auf folgenden Seiten) _ erhobenen Faunadaten eine artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des BNatSchG
Name: bearbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die geschiitzten Tierarten
prre Mauersegler, Haussperling und Fledermause Vermeidungs- und vorgezogene

ErhaltungsmaRnahmen durchgefiihrt werden miissen. Die Malinahmen betreffen
Bauzeitenregelungen und das Aufhdngen von Nistk&dsten und sind in den
Bebauungsplan eingeflossen. Kaninchen gehéren nicht zu den geschitzten

Datum

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Intiressenslagy belder Auzloauni Tierarten. Somit ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung auf die Tierwelt zu
Allgemeines Interesse: (m] rechnen.

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: m]

Besonderes Interesse als Bauwillige/r: [m]

B feres | als A =

Besonderes Interesse als tige/r Nutzer/in im F o a

Sonstige besondere Interessen: a

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen

Abgabefrist: 29.08.2014(Posteingang) (Stichwort:)  "18. And. FNP"

Postf. 110820 35353 Gieften
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Stadtplanung: t -
Berliner Platz 1, 35390 Gieften [ ]A-/
— :_‘L-.n_.h

Universitatsstadt Gielien
Der Magistrat J 29, AUG. 2014

18. Anderung des Fldchennutzungsplans "Bergkaserne” -%M o ot
(b

Beteiligung der Offentlichkeit gemB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2014 im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen und Bedenken

Uallirng di Glonatagt sk Fparnisng am e, Unegelisnng .
Pas Clferntn oo Binne woisde A atballive 2doboame fmmidl
thaturtadntan. ot {L s,

f«‘Lﬁq'/Le.‘. wid e Lelecrraiom von edbibe Tine. gty welele theye,
halisrll, J"M'f']*&g bin padle wiinde, %m.r .-mguéat we ol .

(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:

Adresse

Datum:

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interesse:

B d Int als betroff Eigt

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Bazomnd 1 als igelr N fin Im P

OO R OO0

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Giellen
Abgabefrist: 29.08.2014(Postei a) (Stichwort:)  "18. And. FNP"
Postf. 110820 35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

| vom: 28.08.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung zum Erhalt der Griinflache wird nicht entsprochen, da es
sich um eine innerstadtische Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung wieder einer ihrer Lage angemessenen Nutzung
zugefiihrt werden soll.

Es ist unstrittig, dass private Belange abwéagungsbeachtlich sind. Diese betreffen
zum einen das private Eigentum zum anderen aber auch das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes in dem sie von der
beabsichtigten Anderung mehr als nur geringfiigig in ihren Interessen bertihrt
werden. Die Erhaltung des Blickes auf oder der Nutzbarkeit einer unverbauten
Grinflache (auf dem Nachbargrundstiick) gehért jedoch nicht zum notwendigen
Abwagungsmaterial.

Zu 2: Der Anregung zum Erhalt der Griinflache wird nicht entsprochen, da es
sich um eine innerstadtische Brachflache handelt, die nach der Aufgabe der
militdrischen Nutzung wieder einer ihrer Lage angemessenen Nutzung
zugefiihrt werden soll.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten. der europdischen Vogelarten und der besonders geschitzten
Arten geschiitzt. Zum Bebauungsplan wurden faunistische Untersuchungen zu den
Végel, Fledermause, Reptilien, und Heuschrecken durchgefiihrt und zu den
erhobenen Faunadaten eine artenschutzrechtliche Prifung im Sinne des BNatSchG
bearbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die geschiitzten Tierarten
Mauersegler, Haussperling und Fledermause Vermeidungs- und vorgezogene
ErhaltungsmafRnahmen durchgefiihrt werden miissen. Die Malinahmen betreffen
Bauzeitenregelungen und das Aufh&ngen von Nistk&dsten und sind in den
Bebauungsplan eingeflossen. Somit ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung auf
die Tierwelt zu rechnen.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 03/16 ,Bergkaserne IlI* 21



BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“
niversildissiadt Gielen wagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. S. auGB sowie
y H"gd*Gﬁe Abwigung der Anregungen, d Rah der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Szgm:ngm, in der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Berliner Platz 1, 35390 Giefen vorgebracht wurden.
Stelungnahme von: Y [ - 25,05 20
2 7. AUB. 2014

BEBAUUNGSPLAN GI103/16 ,Bergkaserne Ill”

T |

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gem&B § 3 Abs. 2 Bat
vom 22.07.2014 bis einschlieBlich 29.08.2013

T - Gt
im Stadtplanungsamt GieBen | he
Anregungen

\5‘\1@ Le ” v (a_'s,-.f

(agf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:
Datum:

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: [m]

Besonderes Ink als betroffener Eigentimer: ‘P’\
a
=]
[m]
a

Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

b 1 1

g

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Gieflen
Abgabefrist: 29.08.2014 (Posteingang) |Stichwort:) Offenlage
.B-Plan Bergkaserne I
Berliner Platz 1
35353 Giellen
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Anregung: Bebauungsplan GI03/16 ,Bergkaserne

Vorschlige: zur ErschlieBung des verkehrsberuhigten Bereiches zwischen den Baugebieten DEPANT (Ambiente) und Faber

& Schnepp

Ziele:

e Maximierung und Harmonisierung der Griinflichen im Baugebiet Kugelberg und somit auch Maximierung der

Verkehrsberuhigung liber die

Realisierung eines Anliegerweges ( d.h. befahrbarer Wohnweg ohne Gehweg) mit einer Mischverkehrsflache (Kfz/R/F) in der Breite von 4.75m

und Versickerungsan. sowie 3 m Baumbepflanzung/Griinfléche/Striucher zwischen dem Wohngebiet DEPANT (,AMBIENTE"} u. Faber&Schnepp.

Uber diese Art von Baumbepflanzung kénnte der Gringiirtel ,Quartierspark” (Flur 17 (Griingirtel zw. den Baugebieten von Faber & Schnepp) auf
das Baugebiet zwischen Depant (,Ambiente”) und Faber & Schnepp ,gespiegelt” werden, so dass das gesamte Wohngebiet am Kugelberg mit

Griinflichen mit dem Zentrum ,Spielplatz” (Verbindung Mittermaierstrafle und FriedensstraBe) miteinander verbunden wiéren.

riines” Gesamtbild, ergeben.

Dadurch wiirde sich ein harmonisches, in sich stimmiges
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung die Breite im Ostabschnitt der StraBe An der Kaserne (von
8,50 m) auf 4,75 m zu Gunsten einer Verkehrsberuhigung zu minimieren und
eine begleitende Griinflache einzurichten, wird nicht entsprochen.

Die Stadt GielRen, die Investoren sowie ein Tiefbauingenieurblro haben alle
erschlieBungstechnisch und stadtebaulich relevanten Belange in dem gebotenen
Umfang und der erforderlichen Tiefe ermittelt und ausgewertet.

In Zusammenhang mit den neu geplanten Gebduden werden beidseits des o0.g.
StraBenabschnittes zukiinftig ca. 100 neue Wohneinheiten fir etwa 190 Bewohner/-
innen zusatzlich errichtet. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die Einrichtung eines
Zweirichtungsverkehrs als verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) zur
ordnungsgemafRen Abwicklung der Ziel- und Quellverkehre notwendig. Gleichzeitig
sind bereits im Zuge der konzeptionellen Ausarbeitung unterschiedliche verkehrsbe-
ruhigende Maflinahmen (Einrichtung einer Rechts-vor-Links-Regelung, Verwendung
von Kopfsteinpflaster zu Beginn und Ende der Mischverkehrsflache, gegeniiber bei-
der StralRenseiten versetzte Flachen fir Stellplatze) mit allen Beteiligten vorabge-
stimmt worden.

Aufgrund der bereits vorhandenen und zukiinftig erforderlichen Versorgungsleitun-
gen der Medien Wasser, Strom, Fern- bzw. Nahwarme und Telekommunikation
sowie den Kanalen fiir die Entwasserung im Trennsystem lassen sich in diesem
Bereich keine Querschnittsreduzierungen und Baumpflanzungen realisieren.

Grungurtel im Sinne eines ,Quartiersparks® zeichnen sich durch grof¥flachige Grin-
bereiche aus, die mit einer Mindestbreite von 20 m attraktive Aufenthaltsqualitaten
fur die Anwohnerschaft bieten sollen. Die Anlage einer Baumreihe als Stral’enbe-
griinung in Verbindung mit angrenzenden privaten begriinten Freiflachen erfillen
diese Voraussetzungen nicht.
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Abwiégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie

in der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

N

Behandlungsvorschlag

Zu 2: Der Anregung, die Tiefgarageneinfahrt weiter in Richtung Osten zwi-
schen die beiden geplanten Baukorper an der West-Ost-ErschlieBungsstrafie
zu verlegen, kann nicht entsprochen werden.

Im Vorfeld der Planung wurden unterschiedliche Varianten zur Lage der Tiefgaragen-
einfahrt eingehend geprift. Einerseits ergédben sich aus der vorgeschlagenen Lage
der Tiefgaragenzufahrt stddtebauliche Nachteile, da die Tiefgarage aufgrund der
topographischen Bestandssituation nicht ganzlich unterhalb des Straf’en- und Gelan-
deniveau eingestellt werden kénnte und somit negative gestalterische Auswirkungen
auf das Strafdenbild die Folge wéren. Zudem miisste das freiraumplanerische Kon-
zept mit einem groRzligigen begriinten Blockinnenbereich aufgrund mangelnder
Substrathéhe zur ausreichenden Durchwurzelung fir den geplanten Baumbewuchs
aufgegeben werden. Zuséatzlich misste aufgrund der topographischen Situation eine
mindestens 30 m lange Rampe errichtet werden, die einer wirtschaftlichen Nutzbar-
keit der Tiefgarage entgegen steht.
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Idealerweise sollte dieser zusitzliche Griinstreifen iber den Wohnblock Il des Baugebietes der Wohnungsgesellschaft Hessen

(Architekturbiiro A-Plus) hinausgehen. Hierzu miisste jedoch die TGa verlegt werden und zwar zwischen den Block Il und lll.
Nach den gesetzlichen Bestimmungen (§ 4 Rampen Garagenverordnung) kann eine Rampe mit > 10% Neigung mit integrierter

Flaschenhalslésung zwischen Block Il und Il realisiert werden. Die Einfahrt wére dann direkt nach Ende Block lIl.

Uber diese Lésung wiire der Griingiirtel maximiert.
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- Stadtplanungsamt - 7 P Telelon: 0641 3052353
Berliner Platz 1 b L ‘. Tolafax: 0641 303-2358
E-Mail: karin, wagner@rpgi hessen de
35390 Gieflen oot O
Datum; 29, August 2014

Bauleitplanung der Stadt Giellen;
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/16 ,,Bergkaserne lII" in GieBen
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 17.07,2014, hier eingegangen am 23,07.2014, Az.: 61/Gt
Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:
Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau L d, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)
Gegen den Planentwurf bestehen aus regional- und landesplanerischer Sicht
keine Bedenken,
Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Theifl, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4151)
Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.
Oberirdische Gewiésser, Hochwasserschutz
(Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4176)
Gewdsser, deren gesetzlicher Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgestelite
Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Sonstige im Bebauungsplan b 1! dsserbezog Mafltnahmen (z.B.
Ausgleichsmafinahmen im/am Gewdsser, Kreuzungsbauwerke, etfc.) werden von
der zustandigen Unteren Wasserbehdrde beurteilt.
Hausanschnif Serdcezsden Frigtenkviofcasien:
35390 Geelen + Landgral-Philpp-Platz 1- 7 Mo, -Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35390 Gindlan
Postanschrifl: 13:30 - 15:30 Uaw Landgral-Phiipp-Piatz 1- 7
35338 Géellen « Postiach 10 08 51 Freithg  08:30 - 12:00 Ut fﬂ

Teimfonzentale: 0641 303-0 oder nach Vereinbanng
Zenirales Telafax: 0641 303-2187

Zanirale E-Mail: rp-giessenglpgi.hessen de

Intemet: hitp Jwww fp-gitssen de

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne Il

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Regierungspréasidium Giefden, Landgraf-Philipp-Platz 1,

35390 Giel3en

vom: 29.08.2014
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Kommunales Abwasser, Gewésserglite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Zur Bauleitplanung werden keine Anregungen vorgebracht.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz

(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fiir Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
Ideten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flichen

mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Bei diesem Planungsraum handelt es sich um den ,Altstandort Bergkaserne”.
Die weitere Vorgehensweise bzgl. bereits festgesteliter Bodenverunreinigungen
und noch ausstehender Untersuchungen ist in der aktuellen Begriindung vom
15.07.2014 seitens des Umweltamts der Stadt GieRen vollstdndig dargestellt
worden. Dem schliee ich mich aus fachlicher Sicht in vollem Umfang an.

Meine Behérde ist deshalb im Rahmen der konkreten Bauantragsverfahren in
diesem Bereich entsprechend anzuhoren.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/203-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWG- betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung jen keine immissionsst htlichen Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4519)

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes liegt im Bergfreien.

Bauleitplanun
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtiicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

= Gemah § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Nach den Ausfihrungen unter Ziff. 4.1 der Begrindung soll
das erforderliche FNP-Anderungsverfahren im Parallelverfahren zur Bebau-
ungsplanaufstellung durchgefiihrt werden.
Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorge-
legte Plankarte zur 18. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich Berg-
kaserne® (Entwurf, Stand: 07/2014) berlicksichtigt allerdings teilweise nicht
die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Bergkaseme III" (Entwurf, Stand:
07/2014). Der Teilbereich des im Bebauungsplan nérdlich festgesetzten

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Gielien, Landgraf-Philipp-Platz 1, | vom: 29.08.2014
35390 Giellen

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung einer Beteiligung der Oberen Altlastenbehorde im Bauge-
nehmigungsverfahren wurde bereits im altlastenrechtlichen Hinweis gefolgt.

Zu 2: Der Anregung einer Anderung der Flachennutzungsplandarstellung
»Flachen fiir den Gemeinbedarf* wird nicht gefolgt, da die angesprochenen
Abweichungen flaichenmaBig geringfiigig sind, die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes die Entwicklung des Gemeindegebietes ,,in seinen
Grundziigen*“ darstellen soll und eine weitere Detaillierung dem Charakter der
vorbereitenden Bauleitplanung widerspréache.

Mit der Darstellung von ,Flachen fir den Gemeinbedarf* werden Bestand und
Entwicklungsmdéglichkeit der kirchlichen und sozialen Einrichtungen sowie der
offentlichen Verwaltung als Hauptnutzungen gesichert. Die angesprochene
mangelnde Harmonisierung beruht vielmehr auf definitorischen Schwachen zwischen
BauGB und BauNVO. Verwaltung/Buronutzung sowie Kirche/Kita ist sowohl in
Mischgebieten (MI) wie auch in Allgemeinen Wohngebieten (WA) méglich. Die
LFlachen fir den Gemeinbedarf‘, die der Flachennutzungsplan darstellt, sind
dagegen in der BauNVO nicht weiter definiert.
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Mischgebietes soll danach im Flachennutzungsplan als Flache fiir Gemein-
bedarf — Kirchlichen/Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®
bzw. ,Wohnbauflache" dargestellt werden. Da der Bebauungsplan somit hin-
sichtlich dieses Teilbereiches nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wire, sollten die entsprechenden Darstellungen bzw. Abgrenzungen der Fla-
chen im Flchennutzungsplan Uberprift werden.

*  Der Umweltbericht soll gemaf Nr. 3 b der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB
eine Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt ent-
halten. Im Umweltbericht ist somit das geplante Monitoring-Konzept zu
beschreiben.

= Nach der Rechtsprechung geniigt der Hinweis auf einen Umweltbericht und
.wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behérden und Verbande" nicht den Voraussetzungen an eine Bekannima-
chung der verfligbaren Arten ur | gener Informationen (§ 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB) (Bayer.VGH, Urteil v. 13.12.2012 - 15 N 08.1561 - / BVerwG, Urteil
v. 18.07.2013- 4 CN 3/12 -). § 3 Abs. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den
vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbe-
kanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Dabei erstreckt sich das
Bekanntmachungserfordernis auch auf solche Arten verfiigbarer Umweitinfor-
mationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind, die die Gemeinde jedoch
filr unwesentlich hélt und deshalb nicht auszulegen beabsichtigt. Dies ist bei
der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB zu beachten.

Die Fachdezemate Dez. 51.1 — Landwirtschaft —, Dez. 53.1 — Obere Naturschutz-
behérde — und Dez. 53.1 — Obere Forstbehsrde — wurden von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

g"\;— . \

Wagner *

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne Il

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Regierungspréasidium GieRen, Landgraf-Philipp-Platz 1, | vom: 29.08.2014
35390 Giellen

Behandlungsvorschlag

Zu 2: Der Anregung wird gefolgt. Das Monitoring-Konzept wurde ergénzt

Zu 3: Der formalrechtliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bekanntmachung zur Entwurfsoffenlage wurde auf der Basis eines mit der
Oberen Bauleitplanungsbehdrde abgestimmten Musters erstellt.
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Amt fir Umwelt und Natur

Universitatsstadt Gieflen
Der Magistrat ﬂe Be n
&

Datm: 26, August 2014
Auskunft eceilt: Hr, Hasselbach
Telafon: 1117

Az 39.80.06.30G103/14

iiber Dezernat Il

Stadtplanungsamt
Herrn Genth

Bebauungsplan-Entwurf GI 03/16 ,Bergkaserne I1I”
Ihr Schreiben vom 17.07.2014

1. Zu: Okologisches Gutachten, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und textliche
Festsetzungen
Im &kologischen Gutachten werden Mouersegler lediglich als Nahrungsgast
eingestuft. Es gibt jedoch Brutnachweise am Gebaude an der Licher Str, (A3) sowie
auch an den Gebéduden A2 und A15 (s.u.). Die Arten sind als Brutvogel zu erganzen
prechend zu wiirdigen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 03/16 ,,Bergkaserne IlI“

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieBen, Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Anregung beziiglich des Artvorkommens Mauersegler wird gefolgt.
Die Brutnachweise des Mauerseglers werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt. Notwendige Vermeidungsmafnahmen werden formuliert und als Hinweis
zum Bebauungsplan aufgenommen. Zusétzlich werden die Malnahmen Uber einen
vor Erteilung erster Baugenehmigungen abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag
zwischen Investoren und der Stadt gesichert.
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2.

1

Die in Kap. 7 des arfenschutzrechtlichen Fachbeitrags aufgefiihrten notwendigen
Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen sind um die MaBnahmen fiir den Maversegler zu
erganzen.

Die MaBnahmen fiir den Maversegler sind unter den Hinweisen der fextlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans zu ergéinzen.

Da die MaBnahmen im Bebauungsplan nicht als textliche Festsetzung, sondern
lediglich als Hinweis aufgefiihrt sind, sind diese vertraglich vor Satzungsbeschluss zu
sichern. Die Hinweise sind um die MaBnahmen fiir den Maversegler zu erganzen.
Wir bitten um Zusendung einer Kopie des Verfrages bzw. der Verirage, da
artenschutzrechfliche Vermeidungsmafinahmen im Zuge der Bavantragsstellung ven
der unteren MNaturschuizbehérde zu beriicksichtigen sind.

2. Zur Begrindung und zum Umweltbericht

2.1 Zu Kap. 9 UVP und Eingriffsregelung der Begrindung und Kap. 5 Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts

In Kap. 9 der Begriindung wird erlautert, welche Bereiche in welchem Umfang der
Eingriffsregelung unterliegen. Das Defizit soll iber das stadfische Okonkonto
kompensiert werden. Die Hohe des Defizits wird an dieser Stelle nicht angeben.
Gemal Kap. 5 des Umweltberichts belduft sich das Ausgleichsdefizit auf 311.785
Bio?opwerfpunkfa. Auch nach Befruchfung der anhangendan Berachnungslubeﬂen
bleibt unklar, ob die gemdB Kap. 9 aufgelisteten und nicht der Eingriffsregelung
unterliegenden Bereiche abgezogen wurden. Dies sollte nachvollziehbar dargestellt
werden.

Der Federschwingelrasen auf dem Exerzierplatz besitzt mit den angetroffenen
zahlreichen seltenen und gefahrdeten Pflanzen- und Flechtenarten eine hohe
Horistische Wertigkeit, die gemal} Gutachter nicht vor Ort ausgleichbar ist. Gleiches
gilt fiir die (gemé&B BArtSchVO) besonders geschiitzte Blaufligelige Odlandschrecke.
Die hier bereits seit vielen Jahren nachgewiesene stabile Population ist lokal sehr
bedeutsam, da innerhalb des GieBener Stadtgebiets ansonsten nur wenige, kaum
stabile Populationen anzutreffen sind. Durch den Verlust des Lebensraums ist die
lokale Population gefihrdet.

Um das verhandene Arteninventar zu erhalten und zu nutzen, ist eine Umsiedlung
durch  Substratabfrag und  -verlagerung  sowie eine Umsiedlung der
Hauschrsckanpopulcﬁun durchzufilhren. Fiir die genannten Arten sollte daher neben
der Inanspruchnahme des stédiischen Okokontos eine externe Umsiedlungsfléche
vorgesehen werden. Insbesondere im Hinblick auf den Erhalt der biclogischen Vielfalt
sollte angestrebt werden, eine gangbare Lésung mit den Investoren zu finden. Als

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
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Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB

vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieBen, Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 2. Der Anregung beziiglich einer Konkretisierung des Kompensationsbe-

darfes wird gefolgt.

In Kapitel 9 der Begriindung ist das Gesamtdefizit 311.785 Wertpunkte (WP) ohne
Berlicksichtigung der bestehenden Baurechte nach § 34 BauGB genannt.
Gleichzeitig wurde der Ansatz aufgrund der bestehenden Baurechte, 50% des
Gesamtdefizits anzuerkennen, erlautert. Somit sollen 155.893 WP vom stadtischen
Okokonto abgebucht werden. Die Zuteilung der Wertpunkte auf die zwei Investoren
wird in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt. Der Begriindungstext wird
redaktionell zur Klarstellung Uberarbeitet.

Zu 3: Den Anregungen zu den Artvorkommen Federschwingelrasen und
Blaufliigelige Odlandschrecke wird nicht gefolgt.

Der Exerzierplatz ist nach Betrachtung vor Ort in diesem Jahr von Gehdélzaufwuchs
stark zugewachsen, lediglich in Randbereichen befindet sich noch Grasbewuchs.
Das wertvolle Arteninventar wird somit eine erhebliche Verunreinigung mit Samen
nicht gewlinschter Arten aufweisen. Fir die Umsiedlung werden keine konkreten
Flachen genannt, die die gleichen Standortbedingungen aufweisen. Die Ma3nahme
ist in Bezug auf die geringen Erfolgschancen sehr aufwendig und wird als zusatzliche
MaRnahme neben der Abbuchung der Wertpunkte vom Okokonto abgelehnt.

Fir die Odlandschrecke wurden im Artenschutzbeitrag keine MaRnahmen genannt.
Da die Odlandschrecke 2012 mit nur sehr wenigen Exemplaren vorhanden waren, ist
es fraglich, ob sie aufgrund der fortschreitenden Sukzession den Lebensraum noch
nutzt. Im Bebauungsplan wurde trotzdem unter Berilicksichtigung der besonderen
Lebensraumanspriiche vegetationsarme und besonnte Flachen im Bereich des
Regenrickhaltebeckens festgesetzt.

Dariber hinaus gibt es keine rechtliche Verpflichtung zur Durchfihrung der
angeregten MalRnahmen. Im Sinne einer stddtebaulichen Nachverdichtung auf einer
innerstadtischen Konversionsflache wurden die Eingriffe entsprechend bewertet und
der Ausgleichsbedarf angemessen festgelegt.
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Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
mgliche Zielgsbiete bisten sich zum Beispiel das USDepot sowie das MUNA- in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Gelande an. vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieBen, Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014

4. 3. Zum Umweltbericht

i behandiungsvorschlag
3.1 Zu 3.3 Klima und Luft Behandlungsvorschla

Im letzten Absatz ist der erste Satz wie folgt zu ergénzen:
...und weiteren intensiven DurchgriinungsmaBnahmen "sowie wassergebundenen Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht

Wohnwegebeziehungen" auszugleichen. entsprechend angepasst_
i Al

Dr. Hasselbach
Amtsleiter
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