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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der vorliegende ca. 26,4 ha grof3e Plangeltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
ist ein Teilbereich des 92 ha umfassenden Bebauungsplans "Technologie- und Gewer-
bepark Leihgesterner Weg", fir den die Aufstellung am 21.07.2005 und ein Vorent-
wurf in 2007 beschlossen wurde und der den Verfahrensschritt der frihzeitigen
Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB und Behordenbeteiligung gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB durchlaufen hat. Fir einen ersten Teilbereich (Bahniberfihrung) wurde der
Bebauungsplan in 2010 bereits zur Rechtskraft gefihrt.

Nach der Offenlegung des 38,3 ha grofien Plangebietes des urspringlichen
Bebauungsplanentwurfes GI 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg"” Il (Teilgebiet West) wurde das Plangebiet in die Teilbereiche Nord und Sid
geteilt, die jeweils als eigenstandige Bebauungspléne fortgefihrt werden.

Eine Teilung ist aufgrund der Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeit
insbesondere hinsichtlich der Verfestigung des Energiestandortes der Stadtwerke
GieBen am Leihgesterner Weg erforderlich geworden.

Das Bebauungsplangebiet umfasst nun eine Flache, die durch den geplanten
Straf3enverlauf der FerniestrafBe (PlanstraBe A) im Norden mit den Flachen der
ehemaligen Grube Atzelbusch sowie dem Grundstick Erdkauter Weg 20 und 22, dem
Universitats-Strahlenzentrum im Stden und durch die Industrieareale Gail im Osten
begrenzt wird. Die Studentenwohnanlagen westlich des Leihgesterner Weges zwischen
Schwarzacker und Unterhof sind ebenso Bestandteil des Geltungsbereiches, wie
mehrere Flursticke stdlich der StraBe Schwarzacker.

Konkrete Anlasse fur die Bebauungsplanung im Teilgebiet Sid sind
der von den SWG geplante zweite Neubau einer Thermischen Reststoffverwer-
tungs- und Energieerzeugungsanlage (TREA II) und die mittelfristig geplante Re-
alisierung eines Biomasseheizkraftwerks sowie
die Verlangerung der Ferniestra3e, in gegeniber dem Planvorentwurf verdander-
ter Trassenfihrung, mit Anbindung an den Leihgesterner Weg, auch als verbesser-
te Verbindung zwischen den Hochschulstandorten der Natur- und Geisteswissen-
schaften und zur Entlastung des vorhandenen Straf3ennetzes.
Universitatsnahe Erganzungsnutzungen sidlich der Straf3e Schwarzacker in
Verbindung mit dem am Unterhof geplanten Studentenwohngebdude.

Das Plangebiet wurde zur Aufnahme der universitatsnahen Ergénzungsnutzungen
westlich des Leihgesterner Weges zwischen Schwarzacker und Unterhof gegeniber
dem B-Planentwurf Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg” |
(Teilgebiet West) erweitert.

Ein in seinem Bestand sehr heterogenes und in Teilen durch erhebliche stadtebauliche
Funktionsverluste gepragtes Gebiet (groBBflachige Industrie- und Gewerbebrachen, Ver-
sorgungsschwerpunkt der Energieerzeugung und -verteilung, aufgelassene Tonlager-
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statten, einige aktive Betriebe, potentielle Bauflachen und wertvolle Naturréume) soll
fir zukunftsorientierte Nutzungen nachhaltig umstrukturiert und erschlossen werden.
Dabei missen folgende aus dem Nutzungsbestand, den o.g. Bauvorhaben sowie den
Ergebnissen der frihzeitigen Beteiligungsphase zum Gesamtbebauungsplan sowie aus
der Offenlage zum Bebauungsplan Teilgebiet West abgeleiteten Planungsziele
bericksichtigt und in einem ausgewogenen Plankonzept umgesetzt werden. Im Zuge
der Teilung des Bebauungsplangebietes werden nunmehr folgende Planungsziele fir
das vorliegenden Plangebiet verfolgt:
Standortsicherung und Weiterentwicklung der Energieerzeugungsanlagen der
Stadtwerke GieBen durch Erhéhung des Anteils regenerativer Brennstoffe,
Prifung der Zulassigkeit sowie auch der immissionsschutzrechtlichen
Vertraglichkeit eines weiteren Studentenwohnheimes unter dem Aspekt der (an
den SWG-Energiestandort) heran riickenden Wohnbebauung,
Prifung einer den hohen Wohnbestand im Eckbereich Oberauweg
(Nord)/Leihgesterner Weg sowie die Schutzanforderungen des SWG/E.ON-
Energiestandortes beriicksichtigende angemessene Baugebiets-Ausweisung,
Planungsrechtliche Konfliktlésung beziglich der unterschiedlichen Schutzanfor-
derungen im Plangebiet durch gutachterliche Ermittlung und Festlegung von Larm/
Flachen bezogenen Emissionskontingenten resultierend aus der
Gesamtbetrachtung des ungeteilten Bebauungsplanentwurfes
Planungsrechtliche Vorbereitung weiterer universitdtsnaher Nutzungen
Entwicklung und Sicherung eines Biotop- und Griinflachenverbunds.

2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 26,4 ha und wird begrenzt

im Osten von der StraBe Erdkauter Weg und im weiteren Verlauf von der &stlichen und
sudlichen Flursticksgrenze Flurstick 32/7, der &stlichen Flursticksgrenze
Flurstick 20/42 und der &stlichen Flursticksgrenze Flurstick 37/2
(Wirtschaftsweg), sidliche Flursticksgrenze der Flursticke 5/3, 5/4 und
ostliche Flursticksgrenze der Flursticke 13/14, 19/1,

im Siden  durch eine nahezu geradlinige Verbindung vom Leihgesterner Weg Richtung
Sidosten zu dem néchst liegenden Wirtschaftsweg,

im Westen  vom Leihgesterner Weg, westliche Grundsticksgrenze der Flursticke Gemar-
kung GieBen Flur 10 Flursticke 131/ 19, 131/20 (Studenten-
wohnanlage),sidliche Grundsticksgrenze des Flursticks Gemakung Gie3en Flur
10 Flurstick 182/9, westliche Grundsticksgrenze der Flursticke Gemarkung
10 Flur 182/8,182/9, 182/14, 182/15, 183/16

im Norden  durch die siidliche StraBenbegrenzung Schwarzacker, nérdliche

StraBenbegrenzung der Planstraf3e A, sidliche Grundsticksgrenze Gemarkung
Gief3en Flur 12 Flurstiick 123 und Flurstiick 2/4

Das Gebiet besteht aus den Flursticken in der Gemarkung Gief3en
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Fluor TONr.: 131/19, 131/20, 133/21 tlw,182/8, 182/9, 182/14, 182/15, 183/16,
183/17,183/18, 189/21,

Flor 11 Nr.: 3/3,3/4,3/5,4/2,4/3,5/3,5/4,6/1,7/1,8/2,8/3,9/3-6,9/8-15,
13/13,13/14,19/1,20/41, 20/42, 20/45 tlw., 32/2, 32/3 tlw., 32/4,
32/6,32/7,32/9 tlw., 32/10 tlw., 32/11, 36/18 tlw.,37/2 tlw., 37/3,
38/9 tlw., 39/0

Flur 12 Nr.: 2/4 tlw., 2/6 tlw., 2/7, 118/3 tlw.

3 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet
3.1 Planerische Rahmenbedingungen

3.1.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Regionalplan Mittelhessen (RPM) 2010 stellt den Gberwiegenden Teil des Plange-
bietes als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand” dar. Der sidwestliche Teil
einschlief3lich des Heizwerkes ist als Vorranggebiet ,Siedlung Bestand” dargestellt.
Die weiteren Darstellungen umfassen u. a. die das Plangebiet in Nord-Stid-Richtung
querende regionale Bahnstrecke Gieflen — Nidda - Gelnhausen (Lahn-Kinzig-Bahn) mit
dem Haltepunkt Erdkauter Weg, die Trassen der Hochspannungsleitungen
einschlieflich dem Umspannwerk, die Rohrfernleitungen (Mitteldruckleitung SWG und
Niederdruckleitung) sowie die grof3eren Wasserflachen (Rotes Meer).
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Abb.1 Auszug aus dem Regionalplan Mittel

hessen 2-6-10 e
3.1.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem 04.11.2000 wirksame Flachennutzungsplan stellt die im RPM als Sied-
lungsflachen dargestellten Flachen entsprechend ihrer Nutzung dar, bzw. berick-
sichtigt die Aussagen des nach dem Bergrecht ehemaligen Rahmenbetriebsplanes
Gail. Dementsprechend sind die Flachen noch als Gewerbliche Bauflachen, unter-
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schieden nach Bestand und Planung, Sondergebietsflachen Heizkraftwerk und Hoch-
schule sowie als Flachen fir Versorgungsanlagen (Umspannwerk) dargestellt.
Immissionsschutzgrinanlagen gliedern die Gewerbeflachen Bestand und Planung und
stellen eine Verbindung zwischen den Waldflachen im Siden und den Grinflachen im
Norden her. Die Flachen westlich des Leihgesterner Weges sind als Mischgebiets-
flachen Bestand dargestellt.

Weiterhin sind die Flachen fir Aufschittungen, Altablagerungsflachen und Flachen mit
Altlastenverdacht wiedergegeben.

Die zwischenzeitlich eingetretenen betrieblichen und wirtschaftlichen Entwicklungen
auf diesen Flachen korrespondieren nicht mit den ehemals hier verfolgten Zielen der
Flachennutzungsplanung. Entsprechend den Ergebnissen des in 2013 erstellten
stadtebaulichen Entwurfes zur Optimierung des Vorentwurfskonzeptes der Gesamtbe-
bauungsplanung ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplanverfahren fortzuschreiben.

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Stand: vor Feststellungsbeschluss 9/2014)
3.1.3 Landschaftsplan

Der gesamtstadtische Landschaftsplan (2004) bewertet das Plangebiet aufgrund starker
anthropogener Uberformung insgesamt als ,Verarmten Lebensraum” mit nur geringer
Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz. Ausnahmen im Gebiet stellen die ehemals
verfillte Tongrube mit noch offenen Gewdssern sowie die Pioniergehdlze dar. Diese
besitzen als Lebensraum fir Amphibien bzw. als Vogelbrutgebiet eine mittlere
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.
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Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Biotopverbundes. Entlang des Leihgesterner

Weges erstreckt sich ein Grinbereich, der mehr oder weniger zusammen héngend

vom Staditwald bis zum Aulweg reicht. Neben gréBeren Brachflachen, Wiesen und

Kleingarten fungieren hier auch die dkologisch wertvollen Freiflachen auf dem

Geldnde der Gail*schen Tonwerke als Verbindungsglieder.

Als Entwicklungsziele bzw. Maf3nahmenempfehlungen werden genannt:

«  Sicherung der naturnahen Stillgewasser mit ihrer Ufervegetation und
Verlandungszonen,

«  Anpflanzung von Baumreihen, Hecken efc. als lineare Verbindungselemente,

«  Erhalt eines Streuobstbestandes und

«  Extensive Pflege der dffentlichen Grinflachen.

3.1.4 Planungsrechtliche Einordnung

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet
Sud)” ist kein anderer Bebauungsplan rechtskraftig.

Es handelt sich somit um einen unbeplanten Innenbereich gemaf3 § 34 BauGB.

Die Voraussetzungen fir einen so genannten AuBenbereich im Innenbereich sind nicht
gegeben.

Die Uberplanung eines Innenbereiches im Zuge einer Nachverdichtung und Aktivie-
rung von im Flachennutzungsplan dargestellten Baulandreserven hat u.a. naturschutz
rechtliche Konsequenzen, da gemdf3 § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB nur diejenigen Ein-
griffe in Natur und Landschaft ausgleichspflichtig sind, die tber den gemaf3 § 34
BauGB vorhandenen Zulassigkeitsrahmen hinaus gehen.

3.1.5 Angrenzende Bebauungsplane

Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Teilgebiet 1 — Bahn-
UberfGhrung Ferniestrafie”

Der Geltungsbereich des seit 2010 rechiskraftigen Bebauungsplanes Gl 04/21 , Tech-
nologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Teilgebiet 1 — Bahniberfihrung Fernie-
straBBe” steht in unmittelbarem stadtebaulichem Zusammenhang mit diesem Bebau-
ungsplan. Planziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau der Planstraf3e ,Verlangerung FerniestraBe” einschlieBlich Anschlussrohr und
Brickenbauwerk im Bereich der Bahniberfihrung an den Erdkauter Weg. Er bildet
damit den Anschlusspunkt fir die Erweiterung der FerniestraBe als Ost-West-Ver-
bindung zwischen den beiden Ausfallstraen Leihgesterner Weg und Schiffenberger
Weg.

Gl 04/27 ,Banninger Geldnde”

Ziel des seit 2012 rechtskraftigen und mittlerweile im Rahmen eines Normenkontrollver-
fahrens bestatigten Bebauungsplanes war es, die altlastenkontaminierte Brachflache
des ehemaligen Produktionsgeléndes der Firma Banninger (Hersteller fir Rohr-
leitungsverbindungen) zu revitalisieren. Neben Gewerbeflachen werden auch Sonder-




Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet Sud)"
Begrindung Stand: Entwurf

gebietsflachen fur grofflachigen Einzelhandel (Bau- und Heimwerkermarkt, Sport-
fachmarkt, Fachmarkt fir Biroartikel) entwickelt.

Gl 04/10 ,Sandkauter Weg”

Mit dem seit 1991 rechtskraftigen Bebauungsplan GI 04/10 ,Sandkauter Weg” sollte
das Kulturdenkmal der ehemaligen ,Zigarrenfabrik Gail” erhalten und eine adaquate
Folgenutzung planungsrechtlich abgesichert werden. Innerhalb des Plangebietes sind
verschiedene Sondergebiete ausgewiesen worden. Der Teilbereich zum Erdkauter
Weg wurde durch die Verlagerung des Polizeiprasidiums genutzt, wéhrend im
rickwartigen Bereich ein groB3flachiger Handelsbetrieb (, Toom-Markt”) realisiert
wurde.

Gl 04/29 ,Heyligenstaedt”

Im seit 2012 rechtskraftigen Bebauungsplan Gl 04/29 ,Heyligenstaedt” sollten die
ehemalige Werkzeugfabrik Heyligenstaedt sowie die betriebsbezogene Parkplatz-
flache stadtebaulich neugeordnet und umgenutzt werden. Neben der Erhaltung der
vorhandenen gewerblich-industriellen Nutzung konnte mittlerweile auch die Reali-
sierung einer Wohnbebauung mit ca. 130 Wohneinheiten, die Vorbereitung eines
weiteren gemischten Bauvorhabens sowie eines Sondergebietes fur Verwaltungs-
zwecke umgesetzt werden.

G 38 ,Siidviertel I” und 1. Anderung

Der seit 1970 rechtskraftige Bebauungsplan G 38 ,Sudviertel 1 hat u.a. den zigigen
Ausbau der Justus-Liebig-Universitat gesichert, indem ein Sonderbaugebiet Universitét
festgesetzt wurde.

Der seit 2010 in einem Teilgebiet erstmalig rechtskraftig gednderte Bebauungsplan G
38 ,Sudviertel I hat die bis dahin eingetretene bauliche Entwicklung des Naturwissen-
schaften-Campus planungsrechtlich nachvollzogen und den Neubau des ,Chemikums”
abgesichert. Dariber hinaus wurden im Bereich nérdlich der ausgebauten Strafie
Schwarzacker einzelne Freizeitgarten bzw. Gartenanlagen in den Geltungsbereich
einbezogen, um eine Wohnbebauung zu erméglichen.

3.1.6  Strategiekonzept 2020 der SWG

Zur Umsetzung der Energiewende haben die Stadtwerke GieBen (SWG) ein
Strategiekonzept 2020 entwickelt, das als einen wesentlichen Baustein die
Energiegewinnung Uber Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK-Anlagen) benennt.
Bis 2020 sollen 50% des Stroms durch KWK-Anlagen produziert werden und
gleichzeitig den héheren Anteil des Energieverbrauchs durch Wéarme Gber die KWK-
Anlagen erzeugen, um so die Energieverluste der Stromerzeugung als Wéarme zu
nutzen und insgesamt den Gesamt-Wirkungsgrad der Anlage zu erhéhen. Solche
Anlagen zur Warmeerzeugung kénnen als kleinere BHKW- Anlagen in lokal
begrenzten Wohngebieten oder als GroBanlagen zur flachenhaften Fernwarme-
Versorgung eingesetzt werden. Der Ausbau des Fernwdrmenetzes und die Erweiterung
der Energieerzeugung auf der Grundlage eines breiten Spektrums an
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Primarenergietrégern (Biomasse, Ersatzberennstoffe) sind weitere Bausteine des SWG -
Konzeptes.

Eine dezentrale Energiegewinnung ist in Gieflen aufgrund der Gber das Stadtgebiet
von Gief3en verteilten Energieerzeugungsstandorte gegeben.

Fir den Standort im Plangebiet gibt es jedoch aufgrund der historisch gewachsenen
Bestandssituation mit dem Vorhandensein des Heizkraftwerkes seit den 60er Jahren
des letzten Jahrhunderts und einer bereits genehmigten Energieleistung von 154 MW
und der seit Marz 2009 in Betrieb genommenen TREA | als Energiestandort mit der
vorhandenen Technik und Infrastruktur (Gas- und Dampfturbinenanlage sowie das
Kaltewerk und die Fernwarmeinfrastruktur, Druckhaltung, Wasseraufbereitung und
Leitstelle, Anbindung an das 110/20 kV Umspannwerk) zur flachenhaften
Energieversorgung keine Alternative. Mittelfristig miUssen zwei Kessel im Heizkraftwerk
ernevert werden, daher ist ein Umbau und eine Erneuerung der Energieversorgung am
Standort auf der Basis des Strategiekonzeptes erforderlich. Ein Ausbau der MW -
Gesamtleistung am Standort ist nicht vorgesehen. Mit dem Ziel, den Einsatz fossile
Brennstoffe zu reduzieren, werden aber weitere Anlagen, die Flache in Anspruch
nehmen, bendtigt, um Energiestoffe, die moglichst vor Ort und in der Region verfigbar
sind, fur die Energieerzeugung einzusetzen. Da in Gief3en keine Windkraft zum
Einsatz kommen kann, sind andere Energieerzeugungsanlagen wie die TREA Il am
Standort vorgesehen.

3.1.7 Einzelbauvorhaben im Plangebiet

SWG-Vorhaben TREA Il und Biomassekraftwerk

Die TREA Il (Thermische Reststoff- und Energieverwertungsanlage) wird zur Erzeugung
thermischer Energie (Fernwarme) und elektrischer Energie (Strom) errichtet und
betrieben. Die Anlage wird in Warme gefihrt betrieben, so dass Prozessdampf und
Fernwdrme bei gleichzeitiger Stromerzeugung ausgekoppelt werden kénnen.

Als Energietrager kommt aufbereiteter Ersatz-/ Sekundarbrennstoff (ESB) aus Abfallen
aus der Region zum Einsatz, der in sechs bis acht Lk W- Fahrten pro Werktag von der
A485 Uber die Abfahrt Schiffenberger Tal Gber die erweiterte Ferniestrafe (PlanstraBe
A) angeliefert werden kann.

Das Bauvorhaben umfasst den Neubau der TREA II, welche neben der eigentlichen
Feststoffverbrennungslinie zwei gasbetriebene Blockheizkraftwerke und einen
Dampfturbosatz beinhaltet

Die Flache wird teilversiegelt um die Objekte allseitig umfahren zu kénnen, Stellplatze
anzubieten und die entsprechenden Sicherheitskonzepte (Brandschutz, Ver- und
Entsorgung) umsetzen zu kénnen.

Das Oberflachenwasser, welches nicht in Zisternen gefasst werden kann, wird Gber
einen Uberlauf im nahe gelegenen ,roten Meer” zwischengespeichert.

Die Anlage besteht im Wesentlichen aus:
 Anlieferbereich und Brennstofflager
+ Thermischen Anlagenteilen
« Abgasreinigung und Emissionsmesseinrichtung
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» Nebenanlagen (Notstromsystem zur Notstromversorgung bei Stromausfall im
Netz, Zentrale Drucklufterzeugung und —versorgung, Trinkwasser- und
Betriebswasserversorgung sowie Aufbereitungsanlage mit Anschlissen an das
Trink- und Brauchwassernetz, Abwassersystem und Entwésserung zur Ableitung
von Sanitar- und Niederschlagsabwasser)

Die geplante Anlage wird an das vorhandene Stromnetz der Stadtwerke Gief3en an-
geschlossen, um die erzeugte elekirische Energie einzuspeisen. Gleichzeitig wird die
Anlage an das Fernwarmenetz (Dampf/HeiBwasser) angeschlossen, das durch ganz-
iahrig hohen Bedarf an Warme gekennzeichnet ist.

Biomasseheizkraftwerk/BMHKW

Auf einer Flache zwischen dem Heizwerk und dem Umspannwerk auf einem teils
stadtischen, teils Stadtwerke eigenen Flurstick beabsichtigen die Stadtwerke mittel-
langfristig eine Feuerungsanlage zur thermischen Verwertung von Biomasse/ Restholz
mit einer Feuerungswéarmeleistung von 19,5 Megawatt thermisch zu errichten und zu
betreiben, um die energiepolitischen Ziele einer CO2-neutralen Energieerzeugung
sukzessive am Standort umzusetzen um somit den Primdrenergieanteil zur
Energieerzeugung in Form von Gas, Ol und Kohle zu reduzieren . Ein Teil der Energie
soll zur Stromerzeugung verwendet werden, ein weiterer Anteil in Form von
Fernwdrme ausgekoppelt werden.

Das BMHKW soll mit Gebraucht- und Industrierestholz (Abfallholz aus der Bauwirt-
schaft, Holz aus der Sperrmillsammlung) betrieben werden sowie mit naturbelassenem
Holz aus der Holz- und Forstwirtschaft (Ségespdne, Rinde, Kappholz aus Sagewerken,
Restholz/ Sagewerksnebenprodukte).

Die Anlage soll ganzjahrig im 24-Stunden-Betrieb betrieben werden.

Ein BMHKW muss generell aufgrund der o.g. GréBenordnung der Feuerungsleistung
Uber eine grof3e Lagerkapazitat zur Anlieferung, Vortrocknung und Fraktionierung der
Brennstoffe verfigen. Aufgrund des energetisch hochwertigeren Verbrennungsvorgangs
wird das Holz nicht lange in einer Hallenlagerung bevorratet, sodass nur sehr geringe
Geruchsemissionen zu erwarten sind.

Die stadtische Flache ist an den Schaustellerverband als Abstellflache fur die Fahrge-
schafte und Buden verpachtet, so dass davon ausgegangen wird, dass ein geeigneter
Ersatzstandort gefunden werden muss.

Die konkrete Anlagenplanung sowohl der TREA Il als auch des BMHKW und ihre
Auswirkungen sind jeweils im Genehmigungsverfahren nach dem
Bundesimmissionschutzgesetz (BlmschG) zu prifen. Im Rahmen der
Offentlichkeitsveranstaltung am 25.06.2014 wurde vereinbart, dass fir geplante
Anlagen der SWG zwischen Stadt und SWG vertraglich geregelt wird, dass
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen im Rahmen des Bundesimmissionsschutz-
Verfahrens auch fir solche Anlagen durchgefihrt werden, fir die nach § 19 BlmschG
das vereinfachte Verfahren ohne eine frishzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
angewendet werden kann.
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Neubauvorhaben Studentenwerk

Das Studentenwerk plant zur Befriedigung des Wohnraumbedarfs der ca. 33.000
Studenten in Gief3en den Ausbau seiner Wohnraumkapazitaten. Zu diesem Zweck
sollen auf dem Grundstick Unterhof 41, das bereits heute einer der campusnahen
Schwerpunkte des studentischen Wohnens im Stadtgebiet ist, insgesamt drei Gebdude
als Studentenwohnheime unmittelbar am Leihgesterner Weg errichtet werden.
Beantragt und genehmigt sind bereits die beiden sidlichen Gebdudeksrper der ins-
gesamt drei Wohnheime. In diesen beiden ersten Baukdrpern werden in Kirze etwa
120 Studentenzimmer mit Gemeinschaftsanlagen zur Verfigung stehen.

Seit Januar 2014 liegt der Bauantrag fir das dritte Studentenwohnheim nérdlich des
0.g. ersten Bauabschnittes (in Abbildung blau) vor.

Die Nédhe dieser neuen Studentenwohnheime zum vorhandenen Heizwerk betragt
weniger als 200 m, was aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine Konfliktlage
begrinden kann. Aufgrund der in diesem Bebauungsplan vorzubereitenden Erwei-
terungsabsichten der Stadtwerke GieBen AG mit zusatzlichen Verbrennungsanlagen
muss daher zur Lésung etwaiger immissionsrechtlicher Konflikte auf der Ebene der
Bauleitplanung der Teilbereich mit den Neubauvorhaben des Studentenwerkes in den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanverfahrens miteinbezogen werden.

Abb. 4 Planung Studente
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3.2 Stadtebaulicher Bestand

Ohlebergsweg/Leihgesterner Weg

Das gesamte Gebiet ist durch eine heterogene Besitz- und Nutzungsstruktur gepragt.
Beidseitig des Ohlebergsweges liegen 4 Betriebsflachen unterschiedlicher Grof3e mit
gewerblicher bzw. industrieller Nutzung. Auf der nérdlichen Seite liegt ein ehemaliger
Bauhof der nicht mehr existierenden Baufirma Abermann, der vor Jahren zu einer pri-
vaten Einrichtung der Berufs- und Erwachsenenbildung umgebaut wurde.

Auf der sudlich liegenden Flache wurde seit 1937 von der deutschen Wehrmacht eine
GroBbackerei betrieben, die nach dem Krieg in Teilen von den US-Streitkraften als
Depot und vom Raiffeisenverband genutzt wurde. Heute wird diese Flache von der
Firma Poppe als industrieller Produktionsstandort und eine Teilflache als THW-
Stitzpunkt genutzt. Getrennt durch eine kleine Gartenanlage liegt westlich des Poppe-
Gelandes die ehemalige Fabrikationshalle einer Schuhfabrik, die seit Jahren eine
Vielzahl wechselnder Nutzungen aufweist.

Die Nutzungen der Gewerbeflachen sind aufgrund des fehlenden Ausbaustandards
des Ohlebergsweges stark eingeschrankt. Vom Leihgesterner Weg her ist eine An-
fahrbarkeit nur mit PKW zulassig.

Westlich Erdkauter Weg

Zu beiden Seiten des Erdkauter Wegs bzw. der Bahnlinie GieBen-Gelnhausen befin-
den sich grofe Teile ehemaliger Tonabbauflachen mit Werksanlagen der ehemaligen
Keramikfabrik Gail. In der Gber 100 jahrigen Geschichte des Firmenareals entstanden
neben den Tonabbaugruben 6 Werke mit einer Reihe von Entwasserungs- und
Brauchwasserteichen. Die ehemaligen Gail'schen Abbaufléchen reichten weit Gber das
hier vorliegende Plangebiet hinaus. Die Anbindung der Flachen an das ortliche
Verkehrsnetz erfolgt/e nur Gber die ehemalige Werkszufahrt.

Westlich des Erdkauter Wegs liegen etwa. 25 ha Gberwiegend brach liegende Be-
triebsflachen die zu ca. 70% baulich genutzt werden. Heute sind in einzelnen Gebau-
deteilen wie z. B. der ehemaligen Verwaltung und in Lagerhallen wechselnde Nutzer
anzutreffen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befinden
sich allerdings keine Gebdaudeteile, die heute noch einer Nutzung unterliegen.

Leihgesterner Weg/Oberauweg

Nérdlich des Oberauweges befinden sich in der Nachbarschaft zu Starkstromanlagen
der E.ON, dem Heizkraftwerk und der Thermischen Reststoffbehandlungs- und Energie-
verwertungsanlage (TREA 1) der Stadtwerke Gieflen AG eine Tankstelle, Gewerbe-
betriebe und Gberwiegend Wohnnutzungen als Einfamilien-, Reihen- und Mehrfa-
milienhauser.

Die direkte Nahe zu den Versorgungsanlagen ist fir die vorhandenen Wohnnutzungen
aus Grinden des Immissionsschutzes problematisch und muss daher im Rahmen der
Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen gelést werden (siehe hierzu Kap. 4.2).
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Insgesamt ergibt die Analyse der Stadtebaulichen Bestandssituation, dass das Plange-
biet aufgrund unterschiedlicher, historisch gewachsener Nutzungen in weiten Teilen als
Gemengelage angesehen werden muss. Hierzu soll die Bebauungsplanung unter
Beriicksichtigung der weiteren Bauvorhaben und erkennbarer Konflikilinien sowie der
einschlagigen Rechtsprechung einen ausgewogenen stadtebaulichen bzw.
planungsrechtlichen Lésungsrahmen entwickeln.

Westlich Leihgesterner Weg

Westlich des Leihgesterner Weges befindet sich eine Studentenwohnanlage mit sechs
Gebdauden mit jeweils 40 Einzelzimmern, die in den 90er Jahren entstanden ist.
Sudlich von der bestehenden Anlage schliesst sich der Standort fir das aktuelle
Neubauvorhaben des Studentenwerks an (siehe Abb. 4).

3.3 Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet gehort naturrgumlich weitgehend zum ,Gie3ener Lahntal" (348.10),
welches den Grund des ,Gief3ener Beckens” (348.1) bildet, einer Teileinheit des
Marburg-Gief3ener Lahntales (348) (Klausing, 1988).

Geologisch wird das es von vorwiegend tonigen, zum Teil auch sandigen tertiGren
SiBwasserschichten beherrscht. Mit dem Oberoligozan sifite das Meer der Ober-
rheintalsenke aus und hinterlief3 zunachst den Cyrenenmergel, der in der Umgebung
von Gief3en nur durch Bohrungen nachzuweisen ist. Dariber folgen in Flussniede-
rungen und SiBwasserbecken abgelagerte Tone und Sande, die bei Gief3en als
Gail'sche Serie bezeichnet werden. Diese Ablagerungen reichen mit den Sanden,
Tonen und Schottern sidlich von Gief3en bis in das untere Miozan hinein. Sie sind
Abtragungsprodukte einer tiefgrindig zersetzten tertigren Landoberflache. Die Tone
der Gail’schen Serie werden fir baukeramische Zwecke abgebaut und wechsellagern
mit Quarzsanden und Kiesen. In Bohrungen wurde innerhalb der Serie ein kleines
Braunkohlefléz angetroffen (Weyl 1980).

Das Plangebiet gehért innerhalb der Klimaregion ,Stidwest-Deutschland” dem Klima-
bezirk ,Lahntal” an. Die Beckenlage im Schutz der angrenzenden Mittelgebirgsaus-
laufer bedingt ein trocken-warmes Gunstklima mit geringen Niederschldgen und hohen
Temperaturen (Knoch 1949/50).

Die Gunstlage zeigt sich sowohl in den geringen Jahresniederschlagen, die zwischen
600 und 700 mm liegen, als auch in der Jahresmitteltemperatur, die sich zwischen 9
und 10 °C bewegt.

Das Gebiet umfasst ein vielfaltiges Mosaik unterschiedlicher Lebensrdume, deren
Spektrum von naturnahen Laubwaldgesellschaften Gber Forste, verschiedenartige
Gehélzbestande, Grinland- und Ackerbiozdnosen, Stillgewdsser mit Verlandungs- und
Rahrichtzonen bis hin zu ausdauernden und kurzlebigen Ruderalfluren reicht.
Insgesamt wurden im bearbeiteten Untersuchungsraum 43 Nutzungstypen nach der
Kompensationsverordnung erfasst. Aus botanisch-vegetationskundlicher Sicht von
hochster Wertigkeit sind die Abgrabungs- und Kleingewasser mit ihrer reichhaltigen
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Hydro- und Helophytenvegetation. Sie gehéren zu den nach §30 BNatSchG geschit
zten Lebensraumen. Die Erhebungen zur Fauna in 2013 (Biro fir faunistische Fachfra-
gen, 2013) bekraftigen die artenschutzfachliche Bedeutung des untersuchten Areals.

3.4  Stadtebauliche Konzeption

Der im Plangebiet vorhandene und seit den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts
bestehende Energieversorgungsstandort soll mit Erweiterungsflachen fir den Neubau
der TREA Il sowie des BMHKW zur Erneuerung bzw. Umbau der nachhaltigen
Energieproduktion in GieBen als wesentliche Komponente des Energiekonzeptes der
SWG planungsrechtlich gesichert werden. Die Bestandssituation mit studentischen
Wohnanlagen westlich des Leihgesterner Weges und der aus Gewerbe- und
Wohnnutzung geprdgte Bereich 6stlich des Leihgesterner Weges wird
bestandsorientiert als Mischgebiet festgesetzt und in Bezug auf die zulassigen
Nutzungen gegliedert, um mégliche Immissionskonflikte auf Ebene der Bauleitplanung
zu |8sen.

Durch die geplante ErschlieBungsachse der verlangerten Ferniestraf3e (PlanstraBe A)
wird eine neue Querverbindung zwischen den beiden Ausfallstrafien Schiffenberger-
und Leihgesterner Weg geschaffen, die neben der GebietserschlieBungsfunktion
tangentiale Verkehrsstrome aufnehmen wird und dadurch den Ohlebergsweg und den
(teilweise durch Wohngebiete verlaufenden) Aulweg entlasten wird. Gleichzeitig
entsteht dadurch eine bessere Vernetzung zwischen den Universitatsstandorten der
Natur- und Geisteswissenschaften. Nordlich der PlanstraBe A umfasst das Plangebiet
weitere gewerbliche Entwicklungsflachen auf einem Teilbereich der brachliegenden
ehemaligen Betriebsflachen der Firma Gail, die aufgrund der Méglichkeit eines
direkten Anschlusses an die FerniestraBe sowie der schnellen Erreichbarkeit der OPNV-
Knotenpunkte ein Standort fir klassische Gewerbebetriebe darstellt.

Der Erhalt, die Starkung und Vernetzung der bestehenden wertvollen Grinbereiche
hat im stadtebaulichen Konzept einen hohen Stellenwert.

3.5  Griinordnerische Konzeption

Die grinordnerische Konzeption bericksichtigt zum einen die Vorgaben des gesamt-
stadtischen Landschaftsplans, die die Entwicklung eines Biotopverbundes unter Erhalt
und Entwicklung wertvoller Biotopstrukturen (naturnahen Stillgewésser mit ihrer
Ufervegetation, und Verlandungszonen), Anpflanzung von Baumreihen, Hecken efc.
als lineare Verbindungselemente und der Extensive Pflege von Grinflachen, empfiehlt.
Zum anderen muss sie den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Erfordernisse und
sowie den stadtebaulichen Anforderungen an eine attraktive Grinflachengestaltung
gerecht werden.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Plangebietes beziglich der Lebensraumfunktion fur
wildlebende Tiere und Pflanzen und seiner biologischen Vielfalt wird auf die Vernet-
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zung und der Entwicklung unterschiedlicher Biotoptypen ein besonderes Augenmerk

gelegt.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Maf3nahmenfléchen ,bewaldeter Bahndamm”

(M1), ,Rotes Meer” (M2) und die ,Flache um das Regenriickhaltebecken”(M3) im
Stden sowie die ,Waldrandentwicklung” (M6) im Westen des Plangebietes dienen
somit vorrangig dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

Wald und Gehélzflachen Gbernehmen Funktionen der Eingrinung und Abschirmung
industriell bzw. gewerblich geprégter Gebiete zu angrenzenden Nutzungen und sowie
Funktionen der Vernetzung. Dazu gehéren die Waldflachen am Bahndamm und am
Roten Meer, die dichten Geholzfladchen siidwestlich des Heizwerkes und westlich der
Firma Poppe, die ein bedeutsames Immissionsschutzgrin darstellen sowie die
Woaldrandentwicklung und Heckenanpflanzungen westlich der universitaren
Ergdnzungsflachen.

Zur Gewahrleistung eines Mindestgrinanteils in den einzelnen Baugebieten sind 20 %
der Grundsticksflachen gartnerisch zu begrinen. Stellplatzanlagen sind mit
Laubb&umen, pro sechs Stellplatze ein Laubbaum, zu gliedern.

Besondere Anforderungen an die Gestaltung der zu begrinenden Freiflachen ergeben
sich im Bdschungsbereich sidlich der Planstrafle A im Sondergebiet SO2 TREA sowie
im Ubergangsbereich der MaBnahmenflache Bahndamm zum Gewerbegebiet
Atzelbusch. Hier sind vegetationsfreie bis —arme geschotterte Flachen anzulegen, die
als Lebensraum fiir Reptilien dienen. Eine Vernetzung der Flachen soll Gber einen Tier-
durchlass innerhalb der Verkehrsfléche hergestellt werden.

4 Immissionsschutz

Aufgrund der historisch entstandenen Gemengelage von Wohnen und gewerblich-
industrieller Nutzung innerhalb des Plangebietes kommt dem Immissionsschutz im
Bebauungsplanverfahren eine bedeutsame Rolle zu. Neben den gewerblichen Nut-
zungen wie der Brennholzfertigung der Ohlebergsweg Immobilien GmbH & Co. KG
oder den Produktions- und Verwaltungsanlagen des Kunststoffherstellungsbetriebes
Poppe GmbH sind insbesondere die Energieverwertungs- und -aufbereitungsanlagen
der Stadtwerke GieBen AG fir Emissionen im Plangebiet verantwortlich.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach Hessischer Bauordnung bzw. nach
Bundesimmissionsschutzgesetz sind die jeweiligen Emissions,- Immissions- sowie
Gerduschbelastungen ermittelt und begutachtet worden.

Emissionsquellen und Immissionen zu Schadstoffen, Staub und Geriichen

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zu den stark frequentierten Verkehrsachsen A
485 und Schiffenberger/Leihgesterner Weg durch Staube (PM10) und Stickoxyde
(NO2) vorbelastet (Luftreinhalteplan fir das Gebiet Lahn-Dill, HMULF 1. Fortschreibung
2011).
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Im Jahr 1998 hat die TUV Anlagen- und Umwelttechnik GmbH das Gutachten Nr. P
2212 zu Schadstoff- und Geruchsemissionen der geplanten Vulkanisationsanlagen der
Poppe GmbH & Co. KG im Bereich Am Ohlebergsweg/Erdkauter Weg erarbeitet. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, das die Grenzwerte nach der TA Luft alt
(27.02.1986) fir organisch gebundenen Kohlenstoff und die im Abgas enthaltenden
krebserzeugenden Stoffe unterschritten werden. Die Kaminhdhen wurde entsprechend
dem Grenzwert fir organische Stoffe nach den Vorschriften der TA Luft ermittelt. Bzgl.
der Geriiche wurde lediglich eine sehr geringe, irrelevante Geruchsbelastung mit einer
Wahrnehmungshaufigkeit von maximal 2 % erwartet, so dass die Anforderungen der
Geruchimmissionsrichtlinie und der TA Luft (alt) eingehalten wurden.

Ein im Jahr 2000 erarbeitetes Gutachten mit der Bezeichnung P2357 zum Genehmi-
gungsverfahren nach BlImSchG kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die Ableitung
aller bei Poppe entstehenden Emissionen iber hohe Schornsteine (30m und 23m) dazu
fGhrt, dass von den Anlagen kein relevanter Beitrag zur Geruchsimmissionsbelastung in
dessen Beurteilungsgebiet (600 m Radius nach GIRL) verursacht wird.

Die im Rahmen des Immissionsgutachtens des TUV Hessen (03/2013) berechneten
Zusatz-lmmissionsbelastungen durch die TREA Il sind gering (= irrelevant, weil nicht
groBer als 3 % der Immissionskenngréfien), so dass gemaf3 TA-Luft aufgrund der
irrelevanten Zusatzbelastung eine Ermittlung der Vorbelastung nicht erforderlich ist.
Dariber hinaus sind die tatsdchlich gemessenen Belastungen im realen Betrieb der
TREA | geringer als der prognostizierte Wert. Die Belastungen der TREA Il sind im
Vergleich mit denen des bestehenden Heizkraftwerkes ebenfalls deutlich niedriger und
werden durch Inbetriebnahme der TREA Il auch die Luftbelastung mit Schadstoffen
durch das Heizkraftwerk weiter kompensieren. Der hohe Stand der Technik, der sich in
den niedrigen Grenzwerten der 17. BlmSchV und TA-Luft 2002 widerspiegelt, |asst
allenfalls geringfigige Belastungen fir das Schutzgut Mensch erwarten.

Beziglich des geplanten Biomasseheizkraftwerkes (BMHKW) geht die aktuelle Stel-
lungnahme des TUV Hessen (P 3035) hinsichtlich der Geruchsbelastungen davon aus,
dass durch die Emissionen der TREA | und TREA Il sowie der Fa. Poppe auf die
unginstigste Flache (GE-Gebiet 1 zwischen Leihgesterner Weg, der Planstraf3e A und
der Planstra3e A) mit einer Belastung durch Geriche in einer GréBBenordnung von
0,04 als KenngréBe nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zu rechnen ist. Das
entspricht einer Geruchsschwelleniberschreitung von 4%. Durch die Errichtung des
BMHKW kann sich die Situation ergeben, dass die zuldssigen Richtwerte der "GIRL"
zukinftig deutlich héher, bis hin zum Maximalwert von 10% am Oberauweg,
ausgeschdpft werden.

Der Gutachter empfiehlt im Plangebiet selbst und auch im Umfeld weitere Geruch
emittierende Anlagen oder Betriebe maglichst auszuschlieBen. Auch die Entstehung
sensibler Nutzungen im Plangebiet oder in angrenzenden Gebieten sollte méglichst
ausgeschlossen sein.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt, da der Gutachter (TUV Hessen, 2014) in seiner
Stellungnahmen von einer worst-case-Betrachtung ausgeht und fir das BMHKW noch
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keine konkreten Daten zur Planung vorliegen. Das Regierungsprasidium Gief3en
schrieb diesbeziglich in der Stellungnahme vom 22.05.2014, dass bei einer
Verfeuverung von ,A lll-Holz", die Anlage nach der17. BimSchV zu beurteilen sei. Die
Begrenzung der Emissionen (gefasst und diffus) wiirde dann so erfolgen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Plangebiet ausgeschlossen und somit auch keine
Geriche zu befirchten sind.

In Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen durch zusétzliche Schadstoffemis-
sionen werden keine Aussagen getroffen. Bei einer geplanten Schornsteinhéhe von 60
m wird ebenfalls eine irrelevante Immissionszusatzbelastung angenommen.

Gerdusche

Im Jahr 2002 hat das Gutachterinstitut fir Immissionsschutz und Umweltanalytik Peter
Quast Sachsen GmbH einen Messbericht Gber die Gerguschimmissionsmessung bei
der Poppe GmbH & Co. KG erstellt. Es wurden die Gerduschemissionen des
Produktions- und Lagergebdudes, die Lkw-/Pkw-Fahrverkehre und die Verladeta-
tigkeiten auf dem Betriebsgelande fir die Tages- und Nachzeit ermittelt und den
Immissionsrichtwerten der TA Larm gegenibergestellt. Diese Gegenuberstellung zeigte,
dass die geltenden Immissionsrichtwerte an den festgelegten Immissionsorten sowohl
fir den Tages- wie auch Nachtzeitraum sicher eingehalten werden konnten.
Anlagenbezogene kurzzeitige Gerduschspitzen, die die Immissionsrichtwerte fir den
Tageszeitraum um mehr als 30 dB und die Immissionswerte fir den Nachtzeitraum um
mehr als 20 dB iberschreiten, treten nicht auf.

Im Jahr 2012 hat die Ingenieurgesellschaft fir Immissionsschutz, Akustik und Bauphysik
GSA Limburg GmbH die Gerduschimmissionsprognose P 12015 fir das Pla-
nungsvorhaben ,Brennholzfertigung” der Lebenshilfe fir Menschen mit Behinderungen
erstellt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollte Uberprift werden, inwieweit
ein immissionsvertraglicher Betrieb an diesem Standort mit der umliegenden Bebauung
(Wohn- und Mischgebiete) auf der Grundlage der vorgesehenen Nutzung der
Betriebsflache maglich ist.

Es handelt sich bei diesem Betrieb um einen 1-Schicht-Betrieb mit Arbeitszeiten von
08:00 Uhr bis 16:30 Uhr. Neben den Gerduschemissionen durch die Spaltmaschinen
werden auch Transportfahrten mit Dieselstaplern zum Abtransport der gespaltenen
Holzstiicke in die Lagerbereiche sowie zur Beschickung der Spaltmaschine erforderlich.
Die Gerduschimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung des
Immissionsrichtwertes fir Mischgebiete/Wohngebiete (tags 60 dB(A) bzw. 55 dB(A))
im Zeitraum zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr ohne Einschrankungen maglich ist.
Demzufolge werden keine zusatzlichen baulichen Schallschutzmafinahmen notwendig.

Im Ubrigen handelt es sich bei der Baugenehmigung um eine befristete Genehmigung
bis zum 31.12.2017.

Im Auftrag der Stadtwerke Gieen AG (SWG) hat die TUV Technische Uberwachung

Hessen GmbH im Juni 2013 eine Schallimmissionsprognose (Nr. L 7317_N1, TOV
Hessen vom 11.06.2013) nach den Vorschriften der TA Larm im Rahmen des
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Genehmigungsverfahrens fir den Bau der thermischen Reststoffbehandlungs- und
Energieverwertungsanlage Il (TREA I} nach BImSchG erarbeitet. Zur Bestimmung der
Vorbelastung der nachstgelegenen, kritischsten Wohnnachbarschaft (in einem Umkreis
von 300 m) wurden detaillierte Emissionsmessungen an den Bestandanlagen Heizkraft-
werk (HKW) und TREA | durchgefihrt. Die zu erwartenden Zusatzbelastungen durch
die projektierte TREA Il wurden anhand von Vergleichsmessungen prognostiziert.

Die Ergebnisse zeigen, dass die vorbelastenden Bestandsanlagen die Gesamtricht-
werte der TA Larm in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) einhalten kénnen, obwohl die
Immissionsrichtwert-Anteile an machen Immissionspunkten durch das Heizkraftwerk
nicht ohne zusatzliche MaBnahmen eingehalten werden kénnen. Auch in der Gesamt-
betrachtung, als Summe der Teilbeurteilungspegel HKW, TREA | und TREA Il werden
die Gesamtrichtwerte der TA Larm nachts sicher eingehalten.

Bei der Tagbetrachtung liegen alle Werte der drei potentiellen Larmquellen unterhalb
der Immissionsrichtwert-Anteile

In der Regel ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen, wenn die Im-
missionsrichtwerfe eingehalten werden. Der TUV hat dennoch SchallschutzmaBnahmen
im Sinne von Vorsorgemaf3nahmen zur Einhaltung des ,Standes der Larmminde-
rungstechnik” formuliert, die in dem o. g. Gutachten dokumentiert sind.

Aktuelles Schall- und Luftgutachten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl
04/21 ,Teilgebiet Sid” (ehemals Teilgebiet West)

Im Auftrag der Stadt GieBen hat die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
2014 ein Gutachten (Nr. L 7564, TUV Hessen 05.03.2014) zur Ermittlung der Ge-
rduschbelastungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm und eine Berechnung von
Emissionskontingenten nach DIN erarbeitet.

Um die schalltechnische Vertraglichkeit der im Bebauungsplangebiet geplanten Ge-
werbestandorte insbesondere mit angrenzenden Wohnnutzungen in der Nachbar-
schaft herzustellen, sollte eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 durchge-
fihrt werden. Die Gerduschkontingentierung soll unter Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen gewerblichen Nutzungen im speziellen der Nutzungen durch das Heiz-
werk und die Anlagen der Stadtwerke Giefien und der entsprechenden Gerduschvor-
belastungen sicherstellen, dass in der Summe aller gewerblichen Gerguschimmissionen
an der umliegenden Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte nach TA Larm moglichst
nicht Gberschritten werden.

Weiterhin wurden die Verkehrslarmeinwirkung von auBen auf das Plangebiet ermittelt
sowie die Verkehrslarmeinflisse auf die umliegende Bebauung begutachtet. Fir die
Verkehrsbelastungen wurden die Daten aus der ,Verkehrsuntersuchung Teilraum Std-
Ost” von 2009 mit der Variante 2 ohne Autobahnanbindung am Leihgesterner Weg
zugrunde gelegt. Fir eine Abschatzung der Verkehrsmengen aus dem Plangebiet
wurden Kennzahlen nach der Schriftenreihe der Hessischen Stra3enverkehrsverwaltung
Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung Teil 1, Wiesbaden 2000
zugrunde gelegt. Unter Beriicksichtigung der Verkehrsverteilungsannahme geméf3 dem
Gutachten wurde auf der Grundlage des Prognose-Null- und Prognose-Planfall an den
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Immissionsorten im Bereich des Leihgesterner Weges zwischen Ohlebergsweg und
Oberauweg sowie flachenhaft fir die Immissionshéhen 5,8 m die tatsachliche
Verkehrsbelastung ermittelt. Im Ergebnis fihren die verkehrlichen Anderungen an allen
untersuchten Immissionsaufpunkten zu Pegelanderungen im Bereich < 1,9 dB(A) und
stellen daher keine wesentliche Anderung dar. An den Immissionsaufpunkten (siehe
TUV-Gutachten L 7564 Tabelle 13) wird ein Beurteilungspegel von tags 70 dB(A) und
nachts 60 dB(A) weder im Prognose - Nullfall noch im Prognose-Planfall erreicht oder
iberschritten. Eine wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBBen im Sinne des §1 der
16. BImSchV liegt nicht vor.

Hinsichtlich des passiven Schallschutzes fir schutzbedirftige RGume kommt der Gutachter
zu dem Ergebnis, dass in den als Larmpegelbereiche IV und Il festgelegten Bereichen die
Fassadenbauteile (d.h. Fenster, Aulenwande und Dachflachen) schutzbedirftiger RGume
von Gebduden die Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen nach
den Tabellen 8 und @ der DIN 4109 von November 1989 — Schallschutz im Hochbau —
erfillen mussen. Die Gewerbe- und Sondergebiete unterliegen dabei vollstandig dem
Larmpegelbereich IV.

Die Luftschalldammung der Auf3enbauteile muss innerhalb des Larmpegelbereiches Il bei
Auftenhaltsréumen in Wohnungen erf. R"w,res = 35 dB und bei Biro- und Ver-
waltungsréumen erf. R'w,res 30 dB erreichen. Innerhalb des Larmpegelbereichs IV muss die
Luftschalldammung der AuBenbauteile bei Aufenthaltsrgumen in Wohnungen erf. R'w,res =
40 dB und bei Biro- und Verwaltungsrdumen erf. R"w,es 35 dB erreichen. Bei
Neuerrichtung von Gebéuden oder wesentlichen baulichen Anderungen nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans missen diese Mindestanforderungen an den Schallschutz im
Hochbau auch ohne gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan auf der
Baugenehmigungsebene erfillt werden.

Gutachterliche Stellungnahme L 7694 in Erganzung des o.g. Schallgutachtens (L
7564), September 2014

Im Auftrag der Stadt GieBen hat die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
2014 ein Gutachten (Nr. L 7694, TUV Hessen 04.09.2014) zum Nachweis der
schalltechnischen Vertraglichkeit insbesondere der im erweiterten Plangebiet westlich
des Leihgesterner Weges vorgesehenen Nutzungen unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Nutzungen und der fir die Sonder- und Gewerbegebiete festgesetzte
Gerauschkontingentierung eine gutachterliche Stellungnahme erstellt. In dem
Ergdnzungsauftrag wurden folgende Punkte geprift:

- Verschiebung der Immissionspunkte Nr. 12 und Nr. 13 um 5,0 m nach Osten
um hinsichtlich des geplanten dritten Studentenwohngebdudes den
Umgebungsschutz der denkmalgeschitzten Gebaude Unterhof 19 -21
ausreichend wirdigen zu kdnnen
Vom Eigentimer des Flursticks 8/3 nérdlich des Leihgesterner Weges 163
besteht die Planungsabsicht ein Hotel einfacher Kategorie fir Monteure u.é zu
errichten, sodass eine Erweiterung der Baugrenze erforderlich wurde und somit
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mogliche Konflikte hinsichtlich der vom Hotel ausgehenden Belastung bzw. auf
das Hotel einwirkende Larmbelastungen von den bestehenden und geplanten
Anlagen gutachterlich zu bewerten sind,

Ergdnzung des Mischgebietes sudlich der Straf3e Schwarzacker fir
mischgebietsvertragliche Gewerbenutzungen. Aufgrund der in der Beteiligung
zum Entwurf des Bebauungsplans von der Justus-Liebig-Universitat geGuBBerten
Anregung, sudlich der Strafle Schwarzacker Parkplatznutzungen zu
ermdglichen und weitere universitdre Dienstleistungsnutzungen zu entwickeln,
wurde der Gutachter mit der Prifung eines Parkhausbetriebes an dem Standort
beauftragt.

Der Stand der Planung sowohl zum Hotel, als auch zu dem Parkplatz ist zum Stand der
vorliegenden Bebauungsplanung noch nicht ausreichend konkret genug, um aus den
gutachterlichen Ergebnissen Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen. Daher wurden
die Ergebnisse in die Hinweise unter 9. Larmimmissionen aufgenommen. Im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind im Rahmen von Larmgutachten die
Nachweise der Irrelevanz der geplanten Anlagen im Sinne des Gesetzes nach
BimschG gemaf3 TA Larm zu erbringen.

Der Gutachter kam zu folgenden Ergebnissen:

Eine Verschiebung der Baugrenze fir das geplante Studentenwohnhaus um ca. 5,0 m
nach Osten, wodurch sich auch die IP 12 und IP 13 im Vergleich zur gutachterlichen
Untersuchung im Gutachten L 7564 um ca. finf Meter nach Osten verschieben, fihrt
nicht zu einer Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte, wodurch die
Emissionskontingente fir die Gewerbe- und Sondergebiete unverandert bleiben.

Fir das geplante Hotel auf dem Flurstick 8/3 unmittelbar nordlich des Leihgesterner
Wegs 163 (IP 3) wurden im vorliegenden Bebauungsplan die Baugrenzen so
angepasst, dass die Emissionskontingente fir die Tages- und Nachtzeit ebenfalls
unberihrt bleiben.

Die Errichtung eines Hotelgebaudes auf dem Flurstick 8/3 hat in Bezug auf den
Larmschutz den Vorteil, dass das Gebdude fir die sidlich gelegenen Immissionsorte
eine Entlastung durch die Gebaudeabschirmung bringen wird. Eine Verlagerung des
Konfliktes entsteht allerdings, wenn auf der Nordseite in Richtung des
Heizwerkstandortes neue Immissionsorte entstehen. Die Berechnungen haben ergeben,
dass zwischen den prognostizierten Immissionen der Energieanlagen und den
festgesetzten Kontingenten in Bezug auf den IP17 (Hotelstandort) das jeweilige
Kontingent hoher liegt, als der Bedarf der Anlagen. Fir die beiden Anlagen TREA |
und TREA Il liegt das Kontingent zur Nachtzeit um mindestens 5 dB(A) und am Tag um
mindestens 10 dB(A) oberhalb des ermittelten Bedarfs. Gleiches gilt fir das
Umspannwerk. In Bezug auf das Heizkraftwerk kénnte es in der Nachtzeit zu einer
Uberschreitung des zulassigen Kontingentes am IP 17 kommen, wenn dort
schutzbedirftige RGume angeordnet wiirden. Es wird daher gutachterlich empfohlen,
dass auf der Nordostseite (dem HKW zugewandt) keine schutzbedirftigen RGume mit
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offenbaren Fenstern eingerichtet werden. Da durch die vorhandene wie planerische
Vorbelastung aus dem Gewerbegebiet und den Sondergebieten eine weitgehende
Ausschdpfung der Richtwerte vorliegt, muss die Zusatzbelastung durch eine
Hotelnutzung soweit eingeschrankt werden , dass im Sinne der TA-Ldrm kein relevanter
Beitrag geliefert wird. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren durch eine
Schallimmissionsprognose nachzuweisen.

Auf der Basis der bisher vorliegenden Planung hat der Gutachter fir die angrenzenden
Sondergebiete eine detaillierte Betrachtung vorgelegt, die im Ergebnis ebenfalls dazu
fGhrt, dass die Kontingente unberihrt bleiben.

Fur die Beurteilung eines Parkhauses wurden die nachstgelegenen Wohnhduser Am
Schwarzacker 11, 13, 15 sowie Leihgesterner Weg 124 Westfassade gutachterlich
bericksichtigt. Ebenso ist die gewerbliche Vorbelastung durch die festgesetzten
Emissionskontingente in die Berechnung eingeflossen. Die Richtwerte an diesen
Immissionsaufpunkten sind nahezu ausgeschdpft. Nach TA Larm kann eine
Genehmigung dieser Anlage aus Griinden des Larmschutzes nicht versagt werden,
wenn der von der Anlage ausgehende Immissionsbeitrag im Hinblick auf den
Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn
die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Vom Gutachter wurden
daher die Vorraussetzungen ermittelt, unter denen sichergestellt werden kann, dass die
Zusatzbelastung die Richtwerte um mindestens é dB(A) unterschreitet. Unter den
einschrankenden Bedingungen, dass:

die Zufahrt von der Straf3e Schwarzacker,

die Offnungsfléachen der Fassaden begrenzt,

maximal. 680 Parkbewegungen

fir den Tagzeitraum und kein Nachtbetrieb aufgrund der geringen Anzahl der
moglichen Fahrbewegungen (15 Fahrbewegungen) erfolgt, bleiben die festgesetzten
Kontingente unberihrt. Der Nachweis der Irrelevanz der Anlage ist im
Baugenehmigungsverfahren im Rahmen einer Larmprognose nachzuweisen.

5 Verkehrliche ErschlieBung

5.1 Ubergeordnete StraBenfiihrung

Das Plangebiet ist durch den Leihgesterner Weg (L3130) an das tbergeordnete
StraBBennetz in Richtung Innenstadt bzw. in das benachbarte sidliche Umland (Pohl-
heim, Lich, Linden) angebunden. Der Ohlebergsweg stellt zusammen mit dem Erdkau-
ter und dem Sandkauter Weg die Verbindung nach Osten zum Schiffenberger Weg
und an die Anschlussstelle der A 485 her. Die westlich des Leihgesterner Wegs
bestehenden Universitatseinrichtungen der Naturwissenschaften sind Gber den Hein-
rich-BuffRing an den Leihgesterner Weg angebunden.

Alle StraBen sind zweistreifig ausgebaut. Der im Norden liegende Knotenpunkt
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Leihgesterner / Aulweg ist signalgeregelt. Alle Zufahrten sind mit Linksabbiegestreifen
ausgestattet. Die Einmindung Heinrich-Buff-Ring weist zwei Fahrstreifen fir Rechts- und
Linkabbiegen in den Leihgesterner Weg auf.

Der Oberauweg besitzt Erschlielungsfunktion fir die nérdlich angrenzende Wohn-
nutzung und die ErschlieBung des Umspannwerkes der E.ON.

5.2  Geplante Verlangerung FerniestraBe

Das Plangebiet besitzt eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen dem westlich am
Leihgesterner Weg angrenzenden Universitatsbereich (Uniklinikum/ Naturwissen-
schaften) und den &stlich zum Plangebiet liegenden zentralen Universitatseinrichtungen
(Mensa, Bibliothek etc.). Das geplante ErschlieBungssystem soll durch die geplante
Verlangerung der FerniestraBe zum Leihgesterner Weg dieser Verbindungsfunktion
angemessen gerecht werden.

Auf der Grundlage der Vertiefungs- und Profilierungsstudie Technologie- und Gewerbe-
park Leihgesterner Weg / Biro Heide wurde neben einer Bau- und Freiflachentypo-
logie auch eine Verkehrsplanung konzipiert, die anknipfend an die geplante und
bereits planungsrechtlich vorbereitete BahnunterfGhrung am Erdkauter Weg in zwei
Varianten die Verlangerung der Ferniestraf3e entwickelt hat.

Als Vorzugsvariante hat sich nach intensiven Abstimmungsprozessen eine Verlan-
gerung der Ferniestraf3e mit signalgeregelter Anbindung an den Leihgesterner Weg in
Gegenlage zur Straf3e "Schwarzacker" herauskristallisiert. Der Ohlebergsweg erhalt
eine neue Anbindung an den Leihgesterner Weg. Zusatzlich ist eine Erschliessungs-
straBe &stlich des Leihgesterner Weges vorgesehen, welche die verlangerte
FerniestraBe mit dem Ohlebergsweg verbindet.

Der mit der Vorplanung der ErschlieBungsanlagen beauftragte Gutachter (Durth/ Roos)

hat sowohl die Leistungstahigkeitsnachweise der VerkehrserschlieBung erbracht als
auch die Dimensionierung des zukinftigen StraBennetzes im Plangebiet entwickelt.
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Abb. 5 Vorzugsvariante Verldngerung FerniestraBe - Vertiefungs- und Profilierungsstudie (Heide, 2013)

Auf Basis der Ermittlung der bestehenden Verkehrsbelastungen und der Belastungen
durch den Neuverkehr sowie der zugrunde gelegten Richtungsverteilung des Neuver-
kehrs wurden Knotenpunktsausbildungen mit Vorfahrts- und Lichtsignalregelungen
entwickelt und auf ihre Leistungsfahigkeit hin mit folgendem Ergebnis Gberprift:

Der Knotenpunkt Leihgesterner Weg / Schwarzacker / verlangerte Ferniestraf3e ist zu
signalisieren. Die nérdliche Zufahrt des Leihgesterner Weges erhdlt einen Linksabbie-
gefahrstreifen, die Zufahrt Ferniestrafie einen Rechtsabbiegefahrstreifen.

Der Knotenpunkt Leihgesterner Weg / Ohlebergsweg kann vorfahrtgeregelt betrieben
werden. Die nérdliche Zufahrt des Leihgesterner Weges erhdlt einen Linksabbiege-
fahrstreifen.

Der Knotenpunkt Ferniestra3e / Rampe Erdkauter Weg kann ebenfalls Vorfahrt
geregelt betrieben werden. Die westliche Zufahrt der Ferniestraf’e Weges erhdlt einen
Linksabbiegefahrstreifen.

Die Knotenpunkte Ohlebergsweg / Wilhelmstrafle, Ohlebergsweg / ,,PlanstraBe” und
FerniestraBBe / ,Planstraf3e” kdnnen vorfahrigeregelt und ohne zusatzlich Fahrsteifen
betrieben werden.

Die genannten Knotenpunkte sind alle leistungsfahig in der Verkehrsqualitat der Stufe
C und besser.
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5.3  StraBenfihrung

Die Vorplanung der StraBBenfihrung sieht fur die verlangerte Ferniestra3e im Osten den
Anschluss im Bereich der Bahnunterfihrung an den Erdkauter Weg mit einer
Anschlussrampe (Teilplanfrei, mit Linksabbiegestreifen) vor. Der Anschluss an den
Leihgesterner Weg erfolgt basierend auf dem Rahmenkonzept (siehe Abb. unten) in
Hoéhe der Einmindung der StraBe Schwarzacker als signalgeregelte Kreuzung. Die
Fahrstreifen werden in einer Breite von 3,25 m mit separatem Fahrradstreifen von 1,85
m und Gehwegen von 2,50 m konzipiert. An der Einmindung Leihgesterner Weg wird
eine separate Rechtsabbiegespur vorgesehen.

Der Leihgesterner Weg erhdlt im Einmindungsbereich Schwarzacker/ verlangerte
FerniestraBBe sowie zum Ohlebergsweg eine separate Linksabbiegespur. Die
Fahrstreifen sind auch hier 3,25 m, Fahrradstreifen 1,85 und Gehweg 2,50 m bzw.
auf der Westseite 2,90 m. In Hdhe der Universitatseinrichtung Neue Chemie und in
Gegenlage sind Bushaltestellen mit 3,00 m Breite vorgesehen sowie weiter nérdlich
eine Querungshilfe fir FuBganger.

Die Anbindung des Standortes der Thermischen Reststoffbehandlungs- und
Energieverwertungsanlage (TREA | und Il) erfolgt durch Zufahrten von der verléngerten
FerniestraB3e.

Der Ohlebergsweg wird an den Leihgesterner Weg und im weiteren Verlauf im Osten
neu an die Wilhelmstrafle angebunden und zweistreifig mit je 3,25 m Fahrbahn und
2,50 m beidseitigem Gehweg ausgebaut.

F

Abb. 6: Straﬁenvorplonung (Durth Roos, 2013)

5.4  ErschlieBungsstraBen

Neben den vorhandenen ErschlieBungsstraBen Leihgesterner Weg, und im Siden des
Plangebietes Oberauweg, ist fir die Grundstickserschlielung der geplanten
universitatsnahen Nutzungen vom Schwarzacker nach Siden abzweigend ein privater
ErschlieBungsstich geplant.
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5.5  Fahrrad- und FuBwege

Seit Beschluss des Radverkehrsentwicklungsplanes (RVEP) 2010 wurden in

Giefen viele Mafinahmen zum Aufbau eines zusammenhdngenden Radwegenetzes
realisiert.

Im Plangebiet selbst verlauft eine Gberdrtliche, ausgeschilderte Radroute gemaf3
Radverkehrsentwicklungsplan 2010 als Verbindung der beiden universitaren
Zentren, Uber den Ohlebergsweg und Schiffenberger Weg in Richtung

Universitat. Entlang des Leihgesterner Weges und Steinberger Weges verlaufen

weitere Uberdriliche Radwegeverbindungen in Richtung Zentrum bzw. in das sidliche
Umland.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung und Vorplanung der Verkehrsanlagen im
Plangebiet sind zwei Hauptachsen der Radwegefihrung Uber den Leihgesterner Weg
und Uber die verlangerte Ferniestraf3e (Planstraf3e A) mit Bahnunterquerung
vorgesehen, die Uber eine Nebenachse iber den Ohlebergsweg und den
Bahnibergang am Erdkauter Weg ergdnzt wird. Aufgrund der Linienbusfihrung und
der Belastungen, die zwischen 9.000 und 13.000 Kfz pro Tag liegen, wird entlang
der beiden Hauptachsen eine eigene Radfihrung in Form von Radfahrstreifen in einer
Breite von 1,60 m zuziglich Breitmarkierung vorgesehen. Nérdlich der Einmindung
Heinrich-BuffRing wird der Querschnitt des Leihgesterner Weges reduziert, indem der
Radverkehr auf der Westseite (wie heute) Gber den Gehweg und auf der Ostseite
durch einen Schutzstreifen in einer Breite von 1,50 m einschlieBlich Markierung gefihrt
wird. Stdlich der Einmindung Heinrich-BuffRing sind beiderseits Radfahrstreifen in
einer Breite von 1,85 m vorgesehen. In Hohe der Bushaltestellen werden die
Radfahrstreifen unterbrochen und gemaf der Empfehlungen fur Radverkehrsanlagen,
ERA Ausgabe 2012, Bild 20 ausgefihrt. Sidlich des Schwarzackers wird der
Radfahrer Gber den westlichen Gehweg mit ,Radfahrer frei” gefhrt. Hier liegt die
Belastung mit 7.000 und 8.000 Kfz pro Tag.

Da fir den Ohlebergsweg nur ca. 2.000 Kfz pro Tag prognostiziert werden, ist diese
ohne Radverkehrsanlagen geplant.

Alle Straf3en erhalten StraBen begleitende Gehwege in angebauten Bereichen. Die
verlangerte Ferniestraf3e erhalt auch in anbaufreien Abschnitten beidseitig Gehwege.
Die Gehwegbreiten werden durchgehend mit 2,50 m Breite ausgebildet. Ausnahme
bildet der Gehweg auf der Westseite des Leihgesterner Weges, der in seiner heutigen
Breite von 2,90 m erhalten bleibt.

5.6 Offentlicher Personennahverkehr

Die Buslinie 10 der Stadtwerke Gie3en (Bahnhof — Rathenaustraf3e) fihr durch den
Ohlebergsweg und entlang des Leihgesterner Weg. Die Linien 378 und 379 der
Verkehrsgesellschaft Oberhessen (vgo) verbinden den Bahnhof Gief3en mit dem
Bahnhof Gro3-Linden und werden iber den Leihgesterner Weg gefihrt.
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Die Bushaltestelle Naturwissenschaften der Linie 10 befindet sich in Héhe Einmindung
Ohlebergsweg. Aufgrund der neuen Verkehrsfihrung des Ohlenbergswegs ist eine
neue Lage der Haltestelle erforderlich. Aus grinden der guten und gesicherten
Erreichbarkeit wurde eine Standort in der Néhe der geplanten FuBgangerquerungshilfe
beim Heinrich-Buff-Ring gewdahlt. Die Haltestelleposition der Gegenrichtung wurde
ebenfalls in Richtung Heinrich-Buff-Ring verschoben.

6 Ver- und Entsorgung
6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser kann im Wesentlichen
Uber den Anschluss an das bestehende Netz bzw. Netzerganzungen erfolgen. Es sind
im Zuge der ErschlieBungsmaf3nahmen zu den bisher im Plangebiet nicht vorhandenen
PlanstraBen entsprechende Versorgungsleitungen vorzusehen bzw. im Rahmen von
gednderten Trassenfihrungen entsprechend mit zu bericksichtigen.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird im Verlauf des weiteren Verfahrens
konkretisiert.

Zusatzlich dazu planen die Stadtwerke GieBen AG einen Brunnen zur Versorgung der
TREA Il mit Grundwasser zu errichten. Hierzu wurden 2013 ein Antrag gem. § 8
WHG zur Errichtung eines Brauchwasserbrunnens sowie zur Entnahme, Zutageférdern,
Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser nach § 9 Abs. 1 Nr.5 WHG gestellt.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes wird analog zu dem gesamten Stadtgebiet
Uber die Zufihrung zur zentralen, vollbiologisch arbeitenden Klaranlage an der
LahnstraBBe zugefihrt. Die Kapazitatsbemessung ist grundsatzlich so dimensioniert,
dass alle geplanten baulichen Erweiterungsflachen an die vorhandene Klaranlage
noch angeschlossen werden kénnen. Bei Neuplanungen wird grundsatzlich eine
Trennung von Schmutz- und Regenwasser vorgesehen.

Die Stadtwerke Gief3en AG planen neben der Abwasserentsorgung tber die
bestehenden Schmutzwasserkandle hinaus ein doppelwandiges Rickhaltebecken zu
bauen, um das Abwasser aus der Schlackeentwdsserung aufzufangen. Dieses
Abwasser wird danach wieder dem Produktionszyklus der TREA Il zugefihrt.

6.3  Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren
und zur Schonung des Wasserhaushaltes ist es erforderlich, Niederschlagswasser zu
verwerten.

Eine grundsticksbezogene Versickerung ist aufgrund der Untergrundverhdlinisse nicht
machbar. Es kénnen aber zur Sammlung des Regenwassers Zisternen oder Kellertanks
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genutzt werden. Das Regenwasser kann dann zum Beispiel zur Bewdsserung der
Grinanlagen oder als Brauchwasser (z.B. fir Toilettenanlagen) verwendet werden.

Das Niederschlagswasser der Dach- und Freiflachen der TREA Il wird in zwei
getrennten internen Regenwasserkandlen abgeleitet, nach Filterung in
Regenwasserzisternen zuriickgehalten und bei Bedarf als Prozesswasser wieder dem
Produktionszyklus zugefihrt. Bei grofien Regenereignissen kann das Gberschissige
Wasser Uber eine Notentlastung in das ,Rote Meer” eingeleitet werden.

Uber diese MaBnahmen zur Sammlung und Verwendung des Regenwassers hinaus
sollten geeignete Zufahrten, Wege und Stellplatze in wasserdurchlassiger Form
hergestellt werden.

6.4  Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen
Trinkwasserschutzgebietes.

6.5 Energieversorgung

Gasversorgung

Gas hat in Gieflen einen Anteil von ungefahr 75 % an der Wéarmeversorgung. Die
Versorgung erfolgt iiber Hochdruckfernleitungen zu 7 Ubernahmestationen im
Stadtgebiet, die sich auf Mittel- und Niederdruckleitungen aufteilen und das
Stadtgebiet versorgen.

Fernwdrme

Innerhalb des Plangebietes (Leihgesterner Weg) befindet sich das Heizkraftwerk der
gemeinsamen Gesellschaft der Stadtwerke Gief3en und der Universitat. Von hier
verlaufen die in der weiteren Planung zu beachtenden Trassen entlang der
Umspannanlage nach Siden in Richtung Strahlenzentrum sowie im Bereich des
ehemaligen Industriegleises ,Heizkraftwerk” in stlicher Richtung zur Ferniestraf3e.

Entlang dieser Straf3en sind die Grundsticke mit Fernwérme angebunden.

ElekirizitGtsversorgung

Innerhalb des Plangebietes verlaufen als wichtige Trassen der Elekirizitatsversorgung
die 110-kV-Leitungstrasse zur Umspannanlage GieBen-Sid (6stlich des Leihgesterner
Weges) sowie unterirdische 20-kV-Kabeltrassen. Bei der 110-kV-Freileitungstrasse
sowie ggf. im Umfeld der Umspannanlage sind bei der weiteren Planung die
erforderlichen Sicherheitsabstande zu beachten. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich eine Vielzahl von Trafoanlagen, die ggf. fir die gewerbliche Folgenutzung der
Flachen weiter genutzt werden kénnten.
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Sonstige Infrastruktur

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

7 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan-Entwurf fir das
Gesamtplangebiet West wurde seitens der Eigentimer der privaten Ausgleichsflachen
angemerkt, die Aufwertungspotentiale fir den ,Eigenbedarf”, d.h. fir ihre eigenen
Eingriffgrundsticke zu nutzen und nicht ,fremden Baugrundsticken” zu zuordnen.

Daraufhin wurden die AusgleichsmafBnahmen der naturschutzfachlichen
Ausgleichskonzeption (PLON, 2014) unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhdlinisse
einer differenzierten Eingriffs-/Ausgleichbetrachtung unterzogen und den
Eingriffsflachen zugeteilt. Eine Zuordnung der Mafnahmen auf privaten Flachen zu
den Eingriffsflachen nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB erfolgt nicht, da diese eine
Sollverpflichtung fir die Stadt bewirken, die MaBnahmen durchzufihren und die
Grundsticke bereitzustellen (§135a Abs.2 BauGB). Dies wurde nur fir Mafinahmen
vorgenommen, die sich zukinftig auf Flachen im &ffentlichen Eigentum befinden. Zur
Sicherung und Umsetzung der ,privaten” natur- und artenschutzrechtlichen
AusgleichsmaBBnahmen sind vertragliche Vereinbarungen zwischen Eigentimer und der
Stadt GieBen zu treffen. Diese sind vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
verbindlich abzuschlief3en.

Des Weiteren wurde die naturschutzfachliche Ausgleichskonzeption (PLON, 2014) um
die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung der Flachen der westlichen Geltungsbereichs-
erweiterung erganzt.

Die nachfolgende Tabelle dokumentiert die Zuteilung der Ausgleichsmaf3nahmen zu
den Eingriffsgrundsticken. Im Ergebnis stehen dem Gesamtdefizit von rd. — 1.063.693
Wertpunkten (WP) eine Aufwertung von rd. 942.562 WP entgegen. Somit wird mit
einem verbleibenden Defizit von rd. -121.131 WP ein rd. 90 % Ausgleich erreicht.
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Teilbereich Sud Eingriffs- Wertpunkte | Wertpunkte

/Ausgleichsflachen Fldche m? | Bestand Planung Differenz | Ausgleich durch
Habitatanlage Flussregenpfeifer,

Gewerbegebiet IV GRZ 0,8 M1: Habitatanlage Zaun-

(GE Atzelbusch) 24.643,7 | 496.339,2| 128.147,2|-368.192,0 | eidechse, M1: Waldumbau

Sondergebiet SO 3 M1: Waldergénzung

(BMHKW) 6.842,1 114.465,3 35.485,3| -78.980,0
M2: Erhaltung Wald,
Habitatanlage Kreuzkrote und
Zauneidechse, Aufwertung Rotes
Meer, Waldneuanlage Pohlheim

Sondergebiet SO 2(TREA ll) 8.548,7| 255.723,9 82.434.0|-173.298,9 | Nisthilfe fir den Wanderfalken
M3: Entwicklung Feuchtgebiet,
Anlage von Amphibienlaich-

Mischgebiet (Ml sidlich gewasser, Anpflanzung

Oberauweg) 6.107,6| 247.948,5 45.196,2|-202.752,0 | Laubbdume

Mischgebietserweiterung Externe Flachen nordéstlich

westl. des Unterhofes 10.355,0| 457.654,0| 256.457,4|-201.196,6 | Stahlenzentrum

Erweiterung der Baugrenze Kein Ausgleicherfordernis, da

im Mischgebiet &stlich bestehendes Baurecht nach §

Leihgesterner Weg, Wegfall 34 BauGB (bauplanungs-

der Obstwiese 835,6 41.780,0 2506,8 | -39.273,2 | rechtlicher Innenbereich)
Kleintierdurchlass, Amphibien-
schutz, Naturnahe Gestaltung
RRB, Kleingewdsser in

StraBBenneubau 8829 | 154.725,5 26.487 | -128.238,5 | Wegeparzelle

M1 Erhaltung Waldflache

mit Waldumbau 17.722,1| 903.827,1|1.081.048,1| 177.221,0

M1: Walderganzung 1.859,8 62.305,1 104148,8| 41.843,7

M1: Aufwertung sidexpon-

ierte Béschung, Habitat-

anlage Zauneidechse 4383,4 84.472,3| 157.802,4| 73.330,1

M2: Erhaltung Wald,

Habitatanlage Kreuzkrote

und Zauneidechse,

Aufwertung Rotes Meer 32.821,911.260.548,3|1.431.943,0| 171.394,7

M3: Entwicklung Feucht-

gebiet und Wald, Anlage

Amphibienlaichgewdasser 20.000,8| 784.981,8| 988.323,3| 203.341,5

Externe Flachen norddstl.

Stahlenzentrum :

Entwicklung extensiver

Frischwiesen, Waldumbau,

Anlage von Kleinst-

gewdssern 14138,9| 459.071,9| 663.625,3| 204.553,4

Externe Habitatanlage

Flussregenpfeifer 7.427,7 0,0 43.149,0| 43.149,0

Externe Waldneuanlage in

Pohlheim 1.400 22.400,0 46.200,0| 23.800,0

Kleingewdsser in

Wegeparzelle 985,7 20.699,7 25.628,2 4.928,5

Nisthilfe Wanderfalke nicht

Schornstein Trea |l bewertet
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8 Begriindung der Festsetzungen
8.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in unterschiedliche Baugebietsarten gemaf3 BauNVO, um
die differenzierte Bestandssituation und unterschiedlichen Entwicklungsziele
stadtebaulich vertraglich abzubilden. Sidlich des neugeplanten Trasssenverlaufs der
verlangerten Ferniestra3e (Planstraf’e A) werden der Standort der Stadtwerke AG
GieBen zur Warme- und Energieerzeugung, das Umspannwerg der EO.N und ein im
Bestand zu erhaltender Telekommunikationsstandort in mehrere Sondergebiete
gegliedert. Aufgrund der Festsetzung differenzierter Emissionskontingente zur
planungsrechtlichen Umsetzung der immissionsschutzrechtlichen Konflikilésung in der
stadtebaulichen Gemengelage wurde der Baugebietstyp Sondergebiet Energie
gewdhlt, da eine Kontingentierung hier im Gegensatz zur Festsetzungs-Alternative
.Versorgungsflache” zul@ssig ist. Die von den SWG angeregte Festsetzungs-Alternative
,Industriegebiet” kommt in der Gemengelagen-Situation hingegen nicht in Betracht, da
sie den im Beteiligungsverfahren vorgetragenen Schutzanforderungen aus der
benachbarten Wohnnutzung im Rahmen einer sachgerechten Abwégung nicht gerecht
werden wirde und den allgemeinen Anforderungen des § 50 BImSchG hinsichtlich
einer immissionsschutzrechtlich vertraglichen Gliederung und Anordnung der
Baugebiete zueinander nicht entspricht.

Sudlich davon schlieBt sich beiderseits des Leihgesterner Wegs ein in seinen
Nutzungsméglichkeiten differenziert festgesetztes Mischgebiet an. Resultierend aus der
bestehenden Gemengelage und der Ndhe zu den Energieerzeugungsanlagen ist zur
immissionsschutzrechtlichen Konfliktbewdltigung ein Ausschluss von Wohn- bzw.
gewerblicher Nutzung in Teilbereichen innerhalb des Mischgebietes und eine enge
Baukérperausweisung im Bereich des Studentendorfes westlich des Leihgesterner Wegs
erforderlich.

Nérdlich der Planstra3e A im Osten des Plangebietes werden Gewerbegebiete
festgesetzt.

8.1.1 Mischgebiet

Die Flachen westlich des Leihgesterner Wegs unterhalb der Straf3e ,Schwarzacker”,
die das Studentendorf und Ergénzungsflachen des Landes Hessen fir wohnvertrégliche
gewerbliche Nutzungen wie z.B. universitatsnahe Dienstleistungseinrichtungen
umfassen, die Flachen stlich des Leihgesterner Wegs sidwestlich des
Energieversorgungsstandortes sowie eine Flache sidlich des Oberauwegs werden als
ein Mischgebiet gemaf3 § 6 BauNVO festgesetzt.

Somit wird dem Anpassungs- und Entwicklungsgebot an die Gbergeordnete Planung
(RROPM, FNP) angemessen Rechnung getragen. Eine im Beteiligungsverfahren
vorgetragene alternative Festsetzung des von studentischen Wohnanlagen gepragten
Teilbereiches westlich des Leihgesterner Weges als Allgemeines Wohngebiet gemaf3 §
4 BauNVO kommt aufgrund einerseits der angestrebten bauleitplanerischen
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Konflikildsung innerhalb der stadtebaulichen Gemengelage in Bezug auf den nahe
gelegenen SWG-Standort mit Energieerzeugungsanlagen und andererseits wegen der
entgegen stehenden Darstellung im Flachennutzungsplan (Mischbauflache) nicht in
Betracht.

Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. T BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Innerhalb des
Mischgebietes wird gemaf3 § 1 Abs. 4 BauNVO eine differenzierte Festsetzung fir
einzelne Teilflachen vorgenommen, in denen aufgrund der immissionsschutzrechtlichen
Konfliktbewdaltigung eine Wohnnutzung ausgeschlossen wird bzw. die Nutzung fir das
Baufeld stdlich des Oberauwegs aufgrund des insgesamt hohen Anteils an
Wohnnutzung im Mischgebiet im Bestand ausschlief3lich gewerbliche Nutzungen
vorsieht.

Das Mischgebiet soll hier zwischen den emissionstréchtigen Sondergebieten und den
westlich gelegenen Wohnbauflachen in Anwendung des Trennungsgrundsatzes (§ 50
BImSchG) einen abgestuften Ubergang ermdglichen. Es soll eine vertragliche
Nutzungsmischung entwickelt werden, damit keine Verfestigung einer einseitigen
Nutzungsausprégung (z.B. nur Wohnnutzung) in einem Teilbereich entsteht, die das
Nebeneinander miteinander nur wenig vertraglicher Nutzungen verfestigen wirde.
Dabei sind die jeweiligen Entwicklungsspielrdume innerhalb der einzelnen M-
Teilbereiche mit unterschiedlichen Bebauungsanteilen zu wiirdigen.

Speziell fir den Teilbereich der Grundsticke des Studentenwerkes westlich des
Leihgesterner Weges bedeutet dies, dass die Realisierung des 2. Neubauabschnittes
auf der letzten bebaubaren Teilflache neben einer Verscharfung der vorhandenen
Gemengelage auch zu einer ausschlieBlich wohnbaulich ausgerichteten
Nutzungsstruktur dieser Teilflache fihren wirde. Um dennoch den vom Studentenwerk
projektierten Bau eines dritten und letzten Studentenwohnheimes in diesem Teilbereich
zu ermdglichen, wurde in Abstimmung mit und aufgrund einer Anregung der
Universitat das Teilgebiet nach Westen auf Landeseigentum erweitert und dort
Bauflachen fir mischgebietsvertragliche universitare Nutzungen (Parkdeck, Gewdachs-
und Lagerhduser u.a.) erweitert. Somit kann, auch fir den Fall einer planungsrechtlich
aufgrund der Trennwirkung des Leihgesterner Weges auch begrindbaren Unterteilung
des zusammen hangenden Mischgebietes in einen Ost- und einen Westteil eine
teilgebietsbezogene Nutzungsmischung in einem bauordnungsrechtlich festgelegten
und auf die Geschossflachen-Anteile bezogenen Nutzungsmix zwischen Wohnen und
Nicht-Wohnnutzungen von max. 75 % (Wohnanteil) zu min. 25% Nicht-Wohnanteil
nachgewiesen werden.

Der Bebauungsplan setzt gemaf3 § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs.
6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO fest, dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 4,
7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Gewerbebetriebe im
Nachtbetrieb, Tankstellen im Nachtbetrieb und Vergnigungsstatten sowie die nach §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Vergnigungsstatten unzuldssig sind.
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Der Ausschluss von Gewerbebetrieben und Tankstellen im Nachtbetrieb sowie der
Ausschluss von Wohngebduden erfolgt aufgrund der fir den Nachtzeitraum (22.00 -
6.00 Uhr) durch die Gerdauschvorbelastungen durch das Heizkraftwerk, TREA | und
Umspannwerk sowie die Zusatzbelastungen durch die geplante TREA Il und das
geplante Biomasseheizkraftwerk nahezu ausgeschépften Immissionsrichtwert von 45
dB(A) an einzelnen Immissionsaufpunkten (IP1 — IP 16 in der Plankarte).

Da mit der Ansiedlung von Vergnigungsstatten regelmafig verschiedene stadtebau-
liche Negativwirkungen beobachtet werden kénnen, werden im festgesetzten Misch-
gebiet die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die sog. , Trading-down-Effekte” aber auch
sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und StraBenbildes, durch oftmals als aufdringlich
empfundene AuBBenwerbung oder durch bauliche Abschottung und mangelnde
Integration stellen diese Negativeffekte dar. Durch die oftmals von
Spielhallenbetreibern bezahlbaren hohen Mieten kann es in der Folge zu einer
Verschiebung des Boden- und Mietpreisgefiges kommen und mithin zu einer
Verdréngung von vorhandenen Nutzungen bzw. die Ansiedlung geplanter Nutzungen
erschwert werden. Hinzu kommt oftmals auch ein Attraktivitats- und Imageverlust des
ndheren Umfelds, welcher wiederum zu Geschafts- und Betriebsverlagerungen fihren
kann und im Hinblick auf Folgenutzungen auch Mindernutzungen anziehen kann.

Dariber hinaus wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten alle Arten von
Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensortimentes
und Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
unzuldssig sind. Ahnlich wie bei den Spielhallen ist auch hier von Nutzungskonflikten
in stadtebaulicher Hinsicht durch oftmals aggressive Auflenwerbung sowie
Larmbelastigung aufgrund des Ziel- und Quellverkehrs fir umliegende Nutzungen
auszugehen. Der Ausschluss vollzieht zudem das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt
GieBen von 2012,

8.1.2 Gewerbegebiete

Fur alle Gewerbegebiete sind Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen unzulassig.
Der Ausschluss dieser Nutzungen resultiert aus der besonderen Lage der Flachen im
Siedlungskérper, wodurch sie fir die klassischen gewerblichen Nutzungen
pradestiniert sind..

Ausschluss von Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe gehéren grundsatzlich zu den zul@ssigen Betrieben aller Art in
Gewerbegebieten (§ 6 BauNVO). Einzelhandel wird (bis auf die unten noch erlauterte
Ausnahme) in allen Teilen des Plangebietes ausgeschlossen. Anlass fir diese Restriktion
ist die Situation des Einzelhandels in Gie3en. Es wird damit den Empfehlungen aus
dem von der GMA erarbeiteten Gutachten zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Gieflen, Nov. 2011 gefolgt, wonach in den industriell und gewerblich
gepragten Gebieten die Neuansiedlung von Einzelhandel unterbunden werden sollte
(Abb. 32, Seite 139 des GMA .Gutachtens).
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Fur die Gruppe der nicht zentrenrelevanten Sortimente (Mdbel, Bau-, Heimwerker- und
Gartenmarkte) sind mit den Sondergebieten ,groBflachiger Einzelhandel” in den
Bebauungsplanen ,Am Grininger Pfad”, ,Banninger-Gelénde” und ,Karl-Gléckner-
StraBBe” umfangreiche Fléchen im Schiffenberger Tal (in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Gebiet Leihgesterner Weg) entstanden, so dass fir diese Sortimentsgruppe kein
weiterer Bedarf besteht.

SchlieBlich entspricht der Ausschluss des Einzelhandels dem Anlass und der
Zielsetzung der Planung. Fir Gief3en besteht eindeutig ein Bedarf an hdherwertigen
gewerblichen Bauflachen. Das Plangebiet Leihgesterner Weg weist wie nur wenige
Standorte im Stadtgebiet Eigenschaften auf, die eine solche Entwicklung ermdglichen.
Die Standortfaktoren wie die naturwissenschaftlichen Abteilungen der Universitat, die
relative Nahe zur Innenstadt sowie der Fachhochschule und die giinstige regionale
und lokale verkehrliche ErschlieBung und die grundsatzliche Verfigbarkeit der Flachen
zeichnen das Gebiet aus. Das Plangebiet umfasst die gesamte gewerbliche
Nutzungspalette von Technologiezentrum im angrenzenden Nordteil des Plangebietes
und unterschiedlich strukturierten Gewerbegebieten. Gerade diese Abstufung weist
viele Entwicklungsméglichkeiten bzw. Synergien auf. Ein méglicher Wettbewerb (per
Grundstickspreisgebot zwischen Einzelhandel und produzierendes Gewerbe) um die
Flachen wirde das Konzept in Frage stellen.

Der Einzelhandel ist jedoch ausnahmsweise gemaf3 §1Abs. 5 BauNVO zuldssig, wenn
er nach Art und Umfang in enger raumlicher Zuordnung zu einer im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes stattfindenden Produktion oder Verarbeitung von Gitern
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht (Werksverkauf)
und deren Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude
Uberbauten Flachen einnimmt..

Ausschluss von Vergniigungsstatten

In den Gewerbegebieten wird analog zum Mischgebiet festgesetzt, dass die nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden. Der Ausschluss vollzieht zudem das
Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Gieflen von 2012.

Dariber hinaus wird analog zum Mischgebiet festgesetzt, dass in den
Gewerbegebieten alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf
eines erotischen Warensortimentes und Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, unzuléssig sind.

8.1.3 Sonstige Sondergebiete

Fur den Energiestandort der SWG, das vorhandene Umspannwerk der EO.N sowie fir
den Standort der zentralen Telekommunikationsanlage der Universitat werden jeweils
Festsetzungen als Sondergebiete getroffen.
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Sondergebiet SO 1 ,HKW*”

Ostlich des Leihgesterner Wegs und siidlich der geplanten FerniestraBenverléngerung
(PlanstraBe A) wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,HKW” festgesetzt.
Der Standort ist bereits durch die Anlagen des 1962 genehmigten Heizkraftwerkes,
das fur die Universitatsstandorte und das Universitatsklinikum die zentrale Wéarme- und
Kalteversorgung sicherstellt, geprégt und soll in seinem Bestand gesichert werden
sowie zukinftig sukzessive gemaf den energiepolitischen Zielsetzungen durch Co2-
neutrale und effizientere Anlagen ersetzt werden.

Sondergebiet SO 2 ,TREA”

Das Sondergebiet ist durch die im Jahre 2007 genehmigte Thermische
Reststoffbehandlungs- und Energieverwertungsanlage TREA | der Stadiwerke Gief3en
vorgepragt. Durch die Festsetzung des Sondergebietes soll der Standort fir thermische
Reststoffbehandlungs- und Energieverwertungsanlagen planungsrechtlich vorbereitet
werden. Seitens der Stadtwerke Gief3en wird der Bau einer weiteren TREA zum
Ausbau der Warmeleistung vorbereitet.

Sondergebeit SO3 ,BMHKW”

Auf einer Flache zwischen dem Heizkraftwerk und dem Umspannwerk auf einem teils
stadtischen teils Stadtwerke eigenen Flurstick beabsichtigen die Stadtwerke innerhalb
der Bauflache) eine Feuerungsanlage zur thermischen Verwertung von Biomasse/
Restholz mit einer Feuerungswérmeleistung von 19,5 Megawatt thermisch zu errichten
und zu betreiben. Ein Teil der Energie soll zur Stromerzeugung verwendet werden, ein
weiterer Anteil in Form von Fernwarme ausgekoppelt werden. Die Anlage ist ein
weiterere Komponente, um im Zuge des Strategiekonzeptes der SWG durch den
Ausbau des Fernwdarmenetzes eine effizientere Energienutzung und durch den Einsatz
eines breiten Spekirums an Primdrenergietragern (Holz, Ersatzberennstoffe, Biomasse)
die fossilen Brennstoffe zu ersetzen.

Sondergebiet SO4 ,Umspannwerk”

Im Sondergebiet SO4 mit der Zweckbestimmung ,Umspannwerk” soll die im Bestand
vorhandene Anlage der EO.N zur Umwandlung und Stabilisierung von Strom
zwischen zwei oder mehreren Spannungsebenen planungsrechtlich gesichert werden.

Sondergebiet SO5 ,Telekommunikation”

Im Sondergebiet SO5 mit der Zweckbestimmung ,Telekommunikation” wird der
Standort fir Anlagen die der Telekommunikation, d.h. Anlagen, die Daten durch
elektromagnetische oder optische Signale senden, Ubertragen, vermitteln, empfangen,
stevern oder kontrollieren kénnen gesichert.

In allen Sondergebieten sind Nebenanlagen, Lager- und Werkstattgebdude,
Betriebsbezogene Arbeits- und Verwaltungsstatten einschlief3lich Stellplétze zulassig.
Um die notwendige Flexibilitat bei der Erneverung oder Ergénzung der Anlagen im
Hinblick auf wechselnde energiepolitische Anforderungen zu erméglichen, sind
sonstige Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung oder Stabilisierung von
Energie g zuldssig.
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Die Festsetzungen eines Sondergebietes fir die Energieerzeugungsanlagen erméglicht
die bauleitplanerisch erforderliche Konfliktbewdaltigung hinsichtlich der
Immissionsbelastungen die von den im Plangebiet vorhandenen Anlagen ausgehen.

8.2  MaB der Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

In den Sondergebieten und den Gewerbegebieten wird die maximal zulassige
Grundflachenzahl mit 0,8 und im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt, um eine optimale
Ausnutzung der Flachen zu ermdglichen.

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 1,2 bzw. 1,8 festgesetzt und
schopft damit die Obergrenzen fir ein Gewerbegebiet nicht ganz aus, ergibt aber
eine der sudlichen Randlage innerhalb der Stadt Gieflen angemessene Dichte.

Fir die Sondergebiete (SO1 - SOS5) wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Mit der
Festsetzung soll eine ausreichende Flexibilitat fir die Errichtung der baulichen Anlagen
ermoglicht werden.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Zur Bauweise wird im Rahmen der Mindestfestsetzungen fir die Misch- und
Gewerbegebiete eine offene Bauweise festgesetzt. Fir die Sondergebiete gilt eine
erweiterte offene Bauweise, d. h., dass auch bauliche Anlagen ausnahmsweise mit
einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. Die Festsetzung wurde getroffen, da
Energieanlagen (sieche TREA 1) i.d.R. eine Lange von mehr als 50 m aufweisen. Die
Uberbaubaren Flachen werden in den SO-, GE- und MI-Gebieten durch Baugrenzen
definiert, die genigend Spielraum zur Anordnung der Gebdude und zur Optimierung
der Betriebsablaufe ermaglichen.

In den Sondergebieten und in den Gewerbegebieten mit Ausnahme des GE-Gebietes
sudlich der privaten Grinflache M2 ist die Langsachse der Gebaude in Nordsid- bis
Nordwest-Sudostrichtung vorzunehmen. Diese Festsetzung ist aus klimatischen Griinden
erforderlich, da gemaB Klimaanalyse Gber das Plangebiet hinweg die nardlich davon
liegenden innerstadtischen Siedlungsgebiete mit Kaltluft Gber eine Kaltluftstrémung von
Suden versorgt (siehe Umweltbericht Kap. 2.3.1).

8.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebietes gemaf3 § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB Verkehrsflachen fest. Als Grundgerist der dffentlichen
ErschlieBung dienen die im Bestand vorhandenen Stra3en Leihgesterner Weg und
Oberauweg. Aufbauend auf die erfolgte und in Kap. 4.3 beschriebene Vorplanung
wird das vorhandene StraBennetz erganzt durch die Planstraf3e A (verlangerte
FerniestraBBe).. Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier: Fuf3- und
Radweg ist ein Fu3- und Radwege im Plangebiet festgesetzt, der die Fihrung des
FuBgangers und Radfahrers abseits des motorisierten Kraftfahrzeugverkehrs tber die
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privaten und 6ffentlichen Grinflachen zwischen der Planstraf3e A und weiter westlich
des Roten Meers nach Siden zum Oberauweg anbietet.

8.5  Fléchen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung ,20% der Grundstiicksflache gartnerisch zu begrinen” dient der
Sicherung eines Mindestgrinflachenanteils auf den Baugrundsticken zur
Gewdhrleistung einer menschenwiirdigen Umwelt mit gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnissen.

Landschaftsprégende Gehélzflachen, Einzelbdume und Waldbereichen Gbernehmen
wichtige Eingrinungs- und Abschirmfunktionen der SO-, GE- und MI- Gebiete
zueinander, zu angrenzenden Wohnnutzungen oder sonstigen Landschaftsstrukturen.

Die Anpflanzung von Baumreihen entlang der Planstraf3e A und des Leihgesterner
Weges werten den Straf3enraum erheblich auf. Die Vorgabe pro 6 Stellplatze einen
Laubbaum zu pflanzen, gewdhrleistet eine Gbersichtliche Gliederung grof3er
Stellplatzanlagen mit ausreichender Begriinung.

Die vorgegebenen Grofien der Baumscheiben und Pflanzstreifen gewdhrleisten
optimale Anwuchsbedingungen.

Festlegung zur vegetationsfreie bis —arme Gestaltung dienen den besonderen
Lebensraumanspriichen von Reptilien.

8.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Aufgrund der hohen Bedeutung des Plangebietes beziglich der Lebensraumfunktion fur
wildlebende Tiere und Pflanzen sowie seiner biologischen Vielfalt dienen die
MaBBnahmen dem Schutz bzw. der langfristigen Sicherung wertvoller
Biotoptypbereiche. Die im Bebauungsplan gesicherten MaBnahmenflachen
,bewaldeter Bahndamm*” (M1), ,Rotes Meer” (M2), die ,Flache um das
Regenrickhaltebecken”(M3)sowie die Waldentwicklungsflachen (M5 und M6) werden
vorrangig unter artenschutzrechtlichen Aspekten entwickelt, da sie ein hohes
Entwicklungspotenzial als Lebensraum fir zahlreiche streng und besonders geschitzte
Tierarten haben. Somit dienen sie auch dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft (baurechtliche Eingriffsregelung). Des Weiteren sind sie
schitzenswert, da sie zuséatzliche landschaftsdkologische Wohlfahrtswirkungen
hinsichtlich Boden, Klima, Lufthygiene, Landschaftsbild und Naherholung erfillen.

Die Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Flachen dient der
Eingriffsminderung in den Bodenwasserhaushalt sowie der Entlastung des
Entwdsserungssystems.
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Die festgesetzte Beleuchtungsart ist Insektenfreundlich und dient somit der
Aufrechterhaltung der Artenvielfalt von Fauna.

Dachbegrinungen erhéhen das Verdunstungspotenzial und verbessern insbesondere in
bioklimatisch stark vorbelasteten Gebieten das Mikroklima. Durch den vorgegebenen
Abflussbeiwert und der Aufbaudicke wird das Regenwasser zeitverzogert
zuriickgehalten und fihrt somit zu einer Entlastung der Kanalisation.

Festsetzungen zur Gestaltung verglaster Gebdudeteile und zur Bodenfreiheit von
Zaunen dienen artenschutzrechtlichen Anforderungen wie der Vermeidung von
Vogelschlag und der Gewdhrleistung von Wanderbeziehungen.

8.7  Zuordnung der MaBnahmen

Die Zuordnung der MafBnahmen auf den offentlichen Grundsticksflachen zu den
offentlichen Erschlieungsanlagen gewdhrleistet die Refinanzierung der entstehenden
DurchfGhrungskosten.

8.8  Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Die Ergebnisse der beauftragten Ger&uschkontingentierung nach DIN 45691, die
schalltechnische Untersuchung in Bezug auf den Verkehrslérm und das
Geruchgutachten des TUV Hessen, die konkrete Festsetzungsvorschldge zur
immissionsschutzrechtlichen Konfliktbewdltigung enthalten, wurden in den
Bebauungsplan gemaf3 § @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

aufgenommen.

Emissionskontingentierung

Hinsichtlich der schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Mischgebietes sowie der
an das Plangebiet angrenzenden Bereiche werden die Gewerbegebietsflachen und
Sondergebiete nach der maximal zulassigen Schallemission in einzelne Teilflachen
gegliedert, um die angestrebten Immissionsrichtwerte (tags 60 dB(A)/ nachts 45 dB(A))
an den maB3gebenden Immissionsorten einzuhalten. Der Bebauungsplan setzt fest, dass
nur solche Betriebe und Anlagen zulassig sind, die die folgenden Emissionskontingente
LEK in dB(A) pro m2 fir die Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) gemdaf3 der DIN 45691 bezogen auf die in der Plankarte
eingetragenen Immissionsaufpunkte, gemessen in 4 m Hohe Uber der Erdoberflache, nicht
Uberschreiten.
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Teilflachen Nr. LEK tags in dB(A)/m? LEK nachts in dB(A)/m?
SO1 (HKW) 55 51
SO2 (TREA) 63 50
SO3 (BMHKW) 64 51
SO4 (Umspannwerk) | 55 50
SO5 55 51
(Telekommunikation)

GE1 63 43
GE2 68 53
GE3 65 48

Die Emissionskontingente gelten nur in westlicher und sidwestlicher Richtung auf die in der
Plankarte eingetragenen Immissionsaufpunkte.

Zu den o.a. Emissionskontingenten kénnen die folgenden Zusatzkontingente arithmetisch
aufaddiert werden.

Zusatzkontingente nachts fir die Teilfliche SO 1 (HKW)

Immissionsaufpunkt Zusatzkontingent
IP 3: Leihgesterner Weg 163 3
IP 4: Leihgesterner Weg 132 1
IP 7: Leihgesterner Weg 140 1
IP 8 — 10: Oberauweg 7-21 4
IP 12 - 15: Studentenwohnheime, | 4
Flurstick 131/19
IP 16 Leihgesterner Weg 161 1
IP 17 Leihgesterner Weg, 1
Flurstick 8/3

Zusatzkontingente tags fir alle SO- und GE-Teilfléchen

Immissionsaufpunkt Zusatzkontingent
IP1, IP2, IP4 Leihgesterner Weg | 1

124,126,132

IP 12 —IP15 Leihgesterner Weg | 3

136, 138

MI-Gebiet 6stlich Leihgesterner 1

Weg (IP3, IP8-10, IP16, IP17)

Die Einhaltung der Gerduschkontingente wird nach Abschnitt 5 der DIN 45691: 2006
12- Gerduschkontingentierung geprift. Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt der
Universitatsstadt Gief3en eingesehen werden.
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Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb
oder einer Anlage unabhéngig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn
der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert nach TA Lérm an den maf3geblichen
Immissionsaufpunkten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Festsetzungen zur Kontingentierung werden bei Neubau, Anderung von baulichen
Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsdnderung
einer baulichen Anlage innerhalb der kontingentierten Baugebiete muss nachgewiesen
werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden.

9 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemafB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 HBO sind bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Gegenstand

sind Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern und Dachaufbauten, Werbeanlagen,
Abfall- und Wertstoffbehalter und Einfriedungen.

9.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Im Rahmen des Bebauungsplans wird fir die Sondergebiete und die Gewerbegebiete
festgesetzt, dass ausschlieBlich flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal
5° zulassig sind. Fur Déacher von Nebenanlagen und untergeordneten Anbauten i.S.d.
§ 14 BauNVO sind abweichende Dachneigungen zulassig. Die Festsetzungen sollen
vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur westlich des
Leihgesterner Wegs mit dem Neubau der Chemie der Justus-Liebig-Universitat zu einem
ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und des Gesamtbereiches beitragen.

9.2  Werbeanlagen

Um der Lage, der Leihgesterner Weg ist eine der EinfahrtsstraBen in das Stadtgebiet
von Gief3en, und zukinftigen Bedeutung des Plangebietes durch die Ansiedlung
Forschungs- und Technologieunternehmen werden im Bebauungsplan einige
Festsetzungen zur Beschrénkung von Werbeanlagen aufgenommen. Gerade an
Standorten gewerblicher Nutzungen und entlang von Einfahrtstraf3en ist der
Darstellungswunsch von Unternehmen oftmals sehr heterogen. Die getroffenen
Festsetzungen erfolgen, um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden und ein insgesamt ruhiges Erscheinungsbild im Zusammenhang mit der
Ansiedlung der Forschungs- und Technologieunternehmen zu erreichen.

9.3 Abfall- und Wertstoffbehdlter

Insbesondere bei gewerblichen Nutzungen kann sich der erforderliche Umfang an
Abfall- und Wertstoffbehaltern negativ auf das StrafBe-, Orts- und Landschaftsbild
auswirken. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Stellplatze fir bewegliche
Abfall- und Wertstoffbehdlter in das jeweilige Gebdude zu integrieren oder durch
Anpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern zu begrinen sind.
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9.4  Einfriedungen

Einfriedungen kénnen gerade in gewerblich genutzten Standorten auch unerwiinschte
Trennwirkungen begrinden. Solche das Ortsbild beeintréchtigende Trennwirkungen
sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird
daher festgesetzt, dass ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu

einer Hohe von maximal 2,0 m Uber der Gelandeoberkante, gemessen an der
Grundstiicksgrenze, zuziiglich nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in
Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen
zulassig sind. Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten.

10  Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
10.1  Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich insgesamt é Altlastenverdachts-
flachen (detailliertere Informationen siehe Umweltbericht) im Sinne des Gesetzes (§ 2

Abs. 6 BBodSchG). Auf einzelnen Flachen wurden Boden-, Bodenluft- bzw.
Grundwasserverunreinigungen konkret nachgewiesen und zum Teil saniert.

Im Hinblick auf die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist festzustellen, dass
grundsatzlich aus altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitig geplanten Nutzungen
der Grundsticke keine Bedenken bestehen. Allerdings sind weitere lokale
Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und
Grundwasser nicht auszuschlieBen. Abhangig von der Art und Lage der konkreten
zukinftigen Nutzung der Altstandorte kénnen ggf. umwelttechnische Untersuchungen
notwendig werden.

Fur die AA 43 AA Gail/Grube Atzelbusch (AFR 2008), Az.: 531.005.000-000.048
(sieche auch Umweltbericht) wurden diese Untersuchungen, wie oben beschrieben,
bereits durchgefihrt. Nach den letzten Untersuchungsergebnissen der Bodenluft ist fir
den Bereich der ehemaligen Deponie im Baugenehmigungsverfahren eine aktive
Bodenluftentgasung vorzusehen und néher zu beschreiben.

Auf den restlichen Altflachen im Plangebiet kénnen weitere vertiefende Untersuchungen
zum jetzigen Zeitpunkt sinnvoller Weise nicht durchgefihrt werden, da nicht bekannt
ist, ob bzw. wann Uberhaupt konkrete Anderungen der derzeitigen Nutzung geplant
sind.

Spezielle bauliche Sicherungen, notwendige umwelt- und/oder altlastenfachliche
Untersuchungen im Zuge geplanter Baumaf3Bnahmen, eventuell erforderliche
Sanierungen von Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser, die Beseitigung oder
Wiederverwertung von anfallendem belasteten Aushubmaterial auBBerhalb des
Baugrundstiickes sowie die fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation der
Aushubarbeiten verursachen héhere Kosten. Da dies fir die Bauherren nicht
unerheblich ist, sind die im beigefigten Plan dargestellten Flachen im Bereich des
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Bebauungsplanes gemaf3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeichnet.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf
den gekennzeichneten Flachen sind das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gie3en

und gegebenenfalls das Regierungsprasidium Gieflen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig
zu beteiligen (§8§ 4,7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012).

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der
Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur

,Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu
beachten.

10.2 Niederschlagswasser

GemaB § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) ist von Dachflachen mit einer
Grofle von mehr als 20 m? abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen
Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln.
Ausgenommen hiervon sind vor dem 1.04.2013 vorhandene Gebdude, deren
Entwdsserung nicht wesentlich gedndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefalle unter
Bericksichtigung &ffentlicher Belange.

Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen ist, soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

10.3 Bodendenkmdler

Da nicht auszuschlieBen ist, dass bei Bodeneingriffen auf den noch unbebauten
Flachen Bodendenkmadler gemaf3 § 2 abs. 2. Satz 2 HDSchG entdeckt werden, wird
fir diesen Fall im Bebauungsplan Gber einen entsprechenden Hinweis vorsorglich auf
die Melde- und Sicherungspflicht nach dem Hessischen Denkmalschutzgesetz
hingewiesen.

10.4 Kampfmittelbelastung und -réumung

Der Plangeltungsbereich  liegt innerhalb  eines Bombenabwurfgebietes.  Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln im Untergrund bis 4,00 m Tiefe muss grundsatzlich
ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und
ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von
bodeneingreifenden BaumaBnahmen zur den Anforderungen der Kampfmittelrdumung
entsprechenden Sondierung verpflichtet.
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10.5 Entwdsserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 ,,Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser” der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986
'Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989
Regenwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die
Abwassersatzung der Stadt Gieflen zu beachten.

10.6 Hinweise auf Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufen zahlreiche Ver- und Entsorgungsleitungen,
s. Planurkunde. Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von Ver- und Entsorgungsleitungen
durch Wurzelwerk, PflanzmaBBnahmen etc. sind zu vermeiden. Erd- und Pflanzarbeiten
sind daher grundsatzlich mit den zustandigen offentlichen und  privaten
Versorgungstrégern im Vorfeld abzustimmen.

10.7  Veriragliche Vereinbarungen zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/ Ausgleichregelung

Zur Sicherung und Durchfihrung der auf privaten Grundstickflachen festgesetzten und
auBBerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen sind vertragliche
Regelungen zwischen den Eigentimern und der Stadt GieBen zu treffen (siche
Textfestsetzungen C 7 unter Hinweise und Begrindung Kap. 7 Eingriffs-
Ausgleichsbetrachtung)

10.8 Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen
von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie missen die Vorkehrungen gemaf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG
beachtet werden. Dies betreffen die Rodung von Gehdlze, Baufeldfreimachung und die
CEF-Maf3nahmen.

Die im Arfenschutzgutachten genannten CEF — Maf3nahmen sind vorgezogen, dass vor
der Zerstorung der Lebensrdume der Kreuzkrote, des Flussregepfeifers und der
Zauneidechse, umzusetzen

Der Bauherr hat die Maf3nahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Giefien
abzustimmen.

10.9 Larmimmissionen

Fenster von schutzbedirftigen Rdumen auf dem Flurstick Flur 11 Flurstick 8/3 sollten nicht
nach Nordosten angeordnet werden bzw. nur mit nicht 6ffenbaren Fenstern mit einer
fensterunabhéngigen Beliftung versehen werden, sodass kein Immissionsort im Sinne der
TALarm entsteht.
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Fur gewerbliche Nutzungen im Mischgebiet, die als Anlage im Sinne des § 3 Abs. 5
Bundesimmissionsschutzgesetz — (BimschG) eingestuft werden, ist nach BlmschG im
Baugenehmigungsverfahren ein Larmgutachten unter Anwendung der TA-Larm unter
Bericksichtigung der Vorbelastung zu erstellen. Die Anlagen sollten aufgrund der
planerischen Vorbelastung aus den Gewerbe- und Sondergebieten im Sinne des

Abschnitts 4.2 der TA Lérm den Nachweis der Irrelevanz erbringen (gem.
Stellungnahme Nr. L 7694 zur Erganzung des Gutachtens Nr. L 7564 TUV Hessen,

Frankfurt a. M. Sept. 2014).

10.10 Emissionskontingente

Fir das Plangebiet wurden nach DIN 45691 fir die in der nachfolgenden Abbildung
dargestellten Teilflachen Emissionskontingente und Zusatzkontingente ermittelt (Gutachten

Nr. L 7564 Berechnung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 zum

Bebauungsplan, TUV Hessen, Frankfurt am Main, 20.02.2014).

Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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11 Alternativen und Auswirkungen des Bebauungsplanes
11.1  Prifung der Alternativen des Bebauungsplanes

Da der Bebauungsplan in grof3en Teilbereichen eine Bestandsiberplanung vornimmt,
kommt hierfir keine grundlegende Alternativenentwicklung, sondern lediglich — bei
bestehenden oder erwarteten Zielkonflikten — die Anwendung des Gebotes der
planungsrechtlichen Konflikibewaltigung in Betracht.

So wird aufgrund der vorhandenen Gemengelage im genehmigten Bestand mit dem
Energiestandort am Leihgesterner Weg (SWG/E.ON-Areal) und der sidlich und
westlich benachbarten Wohnbebauung mit u.a. ca. 1.200 studentischen
Wohnplatzen westlich des Leihgesterner Weges und einigen Ein- und Mehrfamilien-
hausern nordlich des Oberauweges kein Alternativszenario einer einseitigen planungs-
rechtlichen Entwicklung zu Gunsten entweder der Energiefunktion oder des
Wohnstandortes als mdglich angesehen. Beispielsweise ware die Festsetzung eines
Gewerbegebietes im wohnbaulich dominierten Eckbereich Leihgesterner Weg/Ober-
auweg unter Bericksichtigung der einschlagigen Rechtssprechung als |, Etiketten-
schwindel” einzustufen, da sich das Ziel einer Umstrukturierung dieser Bereiche in
Uberschaubaren Zeitrdumen realistischer Weise in erreichen lieBe. Genauso wenig
kadme andererseits die Festsetzung eines Industriegebietes fir die Energie-Teilflache in
Betracht, die die teilweise in Abstanden deutlich unter 200 m heran ragende
Wohnbebauung konterkarieren wiirde.

Fur die Losung dieser immissionsschutz-, letztlich aber auch planungsrechtlichen
Anforderungen wurde die Ermittlung und Festsetzung von Emissionskontingenten sowie
die Festsetzung einzelner
Sondergebiete, mit in der Folge Beschrankung des Zulassigkeitskataloges auf die
konkret geplanten weiteren SWG-Vorhaben, bei denen eine Vertraglichkeit
nachgewiesen werden konnte, sowie
Mischgebietes mit Einschrénkungsbereichen und einer (Abstands-)Waldflache
zum Energiestandort hin
vorgesehen.

11.2  Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch Festsetzung gutachterlich ermittelter Emissions-kontingente, geeigneter
Baugebietsarten mit Einschrankung stérender Nutzungen sowie weiteren
planungsrechtlichen Regelungen (z.B. Abstandswald) wird erreicht, dass alle im
Plangebiet vorhandenen oder festgesetzten unterschiedlichen Nutzungen als unter
immissionsschutzrechtlichen Aspekten gegeneinander vertraglich eingestuft werden
kénnen.

Beziglich des Energiestandortes der SWG wird darauf hingewiesen, dass aufgrund
der vorhandenen Gemengelage im Vergleich zu einer Weiterentwicklung ohne

Bebauungsplanung keine erweiterten Spielréume zur Ansiedlung oder Anderung von
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Energieversorgungsanlagen bestinde, da in den Genehmigungsverfahren nach
BImSchG regelmaBig Schutzanforderungen nach der vorhandenen Nutzungssituation
beurteilt werden wirden. Vielmehr ergibt sich durch die Bebauungsplanung mit der
Festsetzung von Baugebietsarten und —zulassigkeiten sowie der Kontingentierung eine
erhdhte Planungssicherheit sowohl fir die emittierenden Betriebe als auch die
schutzwiirdigen Nutzungen.

Die Kontingentierung hat Einschrankungen insbesondere der nachtlichen
Larmanforderungen an die Gewerbebetriebe und das benachbarte Gail sche Areal zur
Folge, so dass eine gezielte Ansiedlungsstrategie erreichen muss, dass kein
zusatzlicher wesentlicher nachtlicher Gewerbelarm hinzu kommt. Gleiches gilt auch
prinzipiell fir Geruch emittierende Betriebe.

Der Bebauungsplan sichert auch materiell den Bestand der beiden
Studentenwohnheime des Studentenwerkes westlich des Leihgesterner Weges
innerhalb eines festgesetzten Mischgebietes ab. Aus der Larmbegutachtung hat sich
ergeben, dass die (insbesondere nachtlichen) Immissionsrichtwerte gemaf3 TA Larm fir
ein Mischgebiet noch vertraglich waren. Auch stadtebaulich und unter
Bericksichtigung des Grundsatzes gemaf3 § 50 BImSchG soll und muss im Umfeld
eines nahezu einem Industriegebiet vergleichbaren Standortes vorhandener
Energieerzeugungsanlagen sowie entlang einer HauptausfallstraBe ein Mischgebiet
festgesetzt werden. Zur Vermeidung eines ,Etikettenschwindels” geméf einschléagiger
Rechtsprechung muss als Auswirkung dieser Bebauungsplan-Festsetzung bei weiteren
Bauvorhaben in diesem Teilbereich jedoch auf die Sicherstellung einer
Nutzungsmischung sowie die Vermeidung der Verfestigung einer Gemengelage
geachtet werden. . Zu einer weiteren Nutzungsmischung tragt die
Mischgebietserweiterung auf den Teilflachen stdlich der StraBe Schwarzacker bei,
sodass ein Mischungsanteil von 70% Wohn- und 30% gewerblicher Nutzung vorliegt,
das dritte geplante Studentenwohngebé&ude mitgerechnet.

Eine dartber hinausgehende Genehmigung von weiteren Wohnbauvorhaben in
diesem Bereich zur Vermeidung unumkehrbarer einseitiger Nutzungsstrukturen wird
ausgeschlossen. Das wird durch die Stadt im Baugenehmigungsverfahren sicher
gestellt. Das ist auch in der Genehmigungsfreistellung méglich (§ 56 Abs. 3 HBO).

11.3  Planungsrechtliche Konflikibewéiltigung

Der o0.g. Gemengelagen-Problematik wurde, wie unter Punkt 1 ausgefihrt, durch die
Festsetzung von Emissions- und Immissionskontiongenten planungsrechtlich begegnet.
Angesichts der im Larmgutachten genannten Aussageunsicherheit von +/- 3 dB(A)
kann es im Einzelfall zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
kommen. Fir diesen Fall wird aber auf die einschlagige Rechtsprechung zur
Gemengelagen-Thematik (,Zwischenwert-Bildung”) verwiesen, wonach fir etwaige im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung erkannten Larmkonflikte ein
Abwdagungsspielraum bis zum Zwischenwert zweier aneinander grenzenden
unterschiedlichen Gebietsarten besteht und generell das Gebot der gegenseitigen
Ricksichinahme beachtet werden soll.
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Zur abschlieBenden Konfliktbewaltigung wird dieses Kapitel nach Auswertung der
Offenlage und Behdrdenbeteiligung zum Planentwurf, u.a. mit Abstimmung der
gutachterlich ermittelten Kontingentierung, zur fir den Satzungsbeschluss vorgesehenen
Begrindung ergdanzt.

12  Verfahrensablauf

Im Jahr 2005 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Einleitung des Aufstel-
lungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg” beschlossen. Am 13.12.2007 wurde durch Stadiverordnetenbe-
schluss ein Planvorentwurf gebilligt. Schon damals wurde festgelegt, dass der Bebau-
ungsplan aufgrund seiner Grof3e von etwa 91,7 ha die Funktion eines Koordinierungs-
bebauungsplans haben soll, der im weiteren Verfahren bedarfsgerecht in Teilgebiete
unterteilt wird und Gber einzelne Bebauungsplane und auf der Grundlage von detaillier-
ten Festsetzungen der Planentwiirfe zur Rechtskraft gefihrt werden soll.

In der Zeit vom 30.01.2008 bis einschlief3lich 29.02.2008 wurde, nach amtlicher Be-
kanntmachung in den beiden Gie3ener Tageszeitungen, die vorgezogene Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB im Stadtplanungsamt durchgefiihrt. Die Plan-
unterlagen wurden von rd. 20 Birgern eingesehen.

Parallel hierzu wurden 69 Behérden und Trager offentlicher Belange um Stellungnahme
gebeten.

40 Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit und der Behérden gingen ein, wovon 13
Bedenken, acht inhaltliche Anregungen und 11 Hinweise zur Planumsetzung enthielten.
Hierbei ging es u. a. um die Aspekte Waldabstand, FFH-Vertraglichkeitsprifung,
naturschutzrechtliche Eingriff- / Ausgleichbilanzierung, Wasserbewirtschaftung, Ver-
kehrskonzept/ Fullwegenetz, Betriebsgleis-Erhaltung, Grundsticksbegrinung,
Landwirtschaft, Immissionsvertraglichkeit und Verkehrsbelastung gegeniber
Wohnnutzung sowie Denkmalschutz.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden, soweit sie den Plangeltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans betrafen, bei der Bearbeitung des vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurfes soweit mdglich bericksichtigt.

In der Zeit vom 23.04.2014 bis einschlief3lich 23.05.2014 wurde, nach amtlicher Be-
kanntmachung in den beiden GieBener Tageszeitungen, die Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Parallel hierzu wurden 78 Behérden und Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. 23 Stellungnahmen seitens der
Offentlichkeit und der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange mit Bedenken,
Anregungen und Hinweisen gingen ein.

Der Anregung aus der Offentlichkeit und im Ergebnis einer am 25.06.2014
durchgefihrten Birgerinformationsveranstaltung den Bebauungsplanentwurf Gl 0/21
.Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg” Il (Teilgebiet West) in zwei
Teilgebiete aufzuteilen wurde gefolgt. Die Anregungen die, den Nordteil (Ansiedlung
Fraunhofer Institut) betrafen, sind in das Bebauungsplanverfahren zum B-Planentwurf GI
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04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet Nord)
eingeflossen.

Weitere Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung (insgesamt 11 Stellungnahmen),
die den vorliegenden Sidteil betreffen, bezogen sich auf folgende thematische
Schwerpunkte:

Birgerinformation

Es wurde eine Birgerinformation zum Energiestandort der Stadtwerke Giefen mit der
Forderung nach Offnung des Planungsprozesses und verstandliche Darstellung der
Inhalte der Planungen und der Veranderungen im Verlauf der mehrfach angepassten
Plangeltungsbereiche fir die Birgerinnen und Birger und aktive Einbeziehung der
Birger und Betroffenen in den Entscheidungsprozess gefordert.

Immissionen

Es wurden Befirchtungen formuliert, dass durch eine weitere Energieerzeugungsanlage
zusatzlich zu den TREA-Anlagen die Schadstoff-, Larm und Geruchsimmissionen und
Verkehrsbelastungen unzumutbar ansteigen und eine Entwertung der bestehenden
Wohnbebauung die Folge ist. Es wird die Darstellung der mittel- bis langfristigen Ziele
der Stadtwerke Gief3en gefordert und die Frage formuliert, warum die besten Lagen
der Stadt im Siden mit Industrieanlagen verbaut werden. Es wird daraufhingewiesen,
dass die Geruchsemissionen der Firma SBM an der Pistorstra3e gutachterlich nicht
betrachtet wurden und die Anlagen zu nah an Wohnstandorten liegen und im
Katastrophenfall eine erhebliche Gefahr darstellen. Es wird eine gesicherte
Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von 350 mg/m?2xd im Oberauweg
angenommen, da die Grenzwerte durch die TREA | und Il bereits zu 62% erreicht sind.
Es wird auf die fehlenden Angaben im Umweltbericht mit welchem Anteil der Staub
gesundheitsschadigend sein kann, hingewiesen. Es werden Schutzmaf3nahmen
gefordert.

Klima

Es wurde die Unvollstandigkeit der Planunterlagen beméangelt, da das Klimagutachten
bisher nicht komplett verdffentlicht wurde. Es sollten méglichst alle klein- und
groBraumigen Klimadaten bei so einem grofen Gebiet geprift werden. Es werden
durch die zusatzlichen Anlagen, Verkehr und Versiegelung der Grinflachen eine
deutliche Verschlechterung des Tages- und Nachtklimas befirchtet, da die
Kaltluftschneise in die GieBener Sudstadt zerstort wird.

Energieanlagen

Es wird kritisiert, dass das BMHKW planerisch abgesichert wird, ohne ein ffentliches
Genehmigungsverfahren zur Errichtung sicherzustellen. Wenn die TREA-Anlagen und
das BMHKW das alte Heizkraftwerk ersetzen sollen, dann sollte eine zeitliche
Befristung festgesetzt werden, um den Standort spéter als ,Grinpuffer” zu gestalten.
Das BMHKW sollte nérdlich der geplanten FerniestraBenverléngerung angesiedelt
werden. Es werden Zweifel an der Notwendigkeit der Anlagen gedufert und den
Stadtwerken Gief3en rein dkonomische Interessen unterstellt.
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Verkehr

Die Anlieferung der Brennstoffe soll nur Gber den Erdkauter Weg und die Ferniestrafe
erfolgen. Es sollte sichergestellt werden, dass der Oberauweg nicht zu ErschlieBung des
ehemaligen Gail-Geldndes bzw. zur Brennstoffanlieferung belastet wird.

Das geplante Verkehrskonzept der JLU zum Campus Naturwissenschaften sollte mit in
die Planung einbezogen werden. Ggf. wird eine zweite Ausfahrt vom Leihgesterner
Weg erforderlich.

Ebenso sollte das Grundstick am Schwarzacker in das B-Plangebiet fir
Stellplatzzwecke einbezogen werden.

Es wird befirchtet, dass durch die Anlieferung der TREA Il und BMHKW sich der Lkw-
Anteil derart erhdht, dass fir den Prognose-Nullfall mit einer Larmpegelanderung von >
3 dB(A) auszugehen ist, wodurch eine wesentliche Anderung im Sinne des § 1 der 16.
BImschV entsteht.

Vom VCD GieBen wurden folgende Anregungen zum Verkehrskonzept eingereicht:

1. Ein Radfahrstreifen sollte auch nérdlich der Zufahrt zum H.-BuffRing beidseitige
angelegt werden, die FuBBverkehrsstarken keine gemeinsame Fishrung zulassen
(ERA 2010).

2. Nérdlich des Fl bis zum Aulweg ist auf der Ostseite kein Fullweg vorgesehen. Aus
Verkehrssicherungspflichten wie auch aus Grinden der Attraktivitat ist ein
ausreichend dimensionierter FuBweg erforderlich.

3. Anzahl der Querungsstellen zu gering.

4. Empfehlung der Einrichtung von zwei Bushaltestellen in Hohe Fraunhofer und in
Hohe Planstra3e A. Die Fléchen sind entsprechend vorzuhalten.

5. Der Knotenpunkt Schwarzacker/ Leihgesterner Weg sollte so ausgebaut werden,
dass ein Bus der Linie 3 oder 13 vom Schwarzacker zum Unterhof abbiegen kann.

6. Am Knotenpunkt Schwarzacker/ Leihgesterner Weg sollte ein Kreisverkehr
angelegt werden.

7. Bleibt es bei der LSA am o.g. Knotenpunkt sollte der Radfahrstreifen der Planstrafe
A vor dem Knoten zwischen Rechtsabbiegestreifen und Linksabbiegestreifen verlegt
werden.

8. Der Radfahrstreifen aus Richtung Innenstadt endet im Knotenpunkt, was weder
zulassig noch verkehrssicher ist.

9. Prifung einer Bushaltestelle an der verlangerten Ferniestraf3e.

Die MaBBnahme M5 wird als Ersatzaufforstungsmafinahme der
Philosophikumsentwicklung zugeordnet, nicht der TREA.

Die Stadtwerke GieBen mochten im Hinblick auf ihren Energiestandort eine
Gebietsausweisung als Industriegebiet anstelle von Sondergebietsfestsetzungen mit der
Begrindung, dass die Festsetzung von bestimmten Anlagen fir die SWG keinerlei
Spielraum bietet, sich an die Energiemdrkte anpassen zu kénnen. Es wdre mit einer
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Sondergebietsfestsetzung nicht méglich, ohne Bebauungsplananderungsverfahren sich
mit einer Anlagenplanung auf den Energiemarkt und die —anforderungen einstellen zu
kénnen.

Um die Immissionsorte der Wohnhéuser IP6 und IP11 nicht bertcksichtigen zu
mussen,.ist die Unbewohntheit und eine Entwidmung als Wohngebdude bis zum
Satzungsbeschluss sicherzustellen.

Die Flachengrofie, die fir den naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen
Ausgleich im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanz und —konzeption nachgewiesen
wird, ist aus Sicht der Stadtwerke Gief3en mit mehr als 60% der Fléchen der
Stadtwerke Gief3en zu hoch angesetzt.

Zur Larmkontingentierung wird seitens der Stadtwerke GieBen ausgefihrt, dass
aufgrund der Gemengelage die gutachterlich ermittelte Kontingentierung unter
Abwagung der Pflichten zur Ricksichinahme anzupassen ist.

Das Studentenwerk GieBen sieht in der Planung des B-Planentwurfs GI 04/21
.Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg” Il (Teilgebiet West) einen Verstof3
gegen das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, da die inhaltliche
Abstimmung zwischen dem Flachennutzungsplan und dem B-Planentwurf fehlt.

Das Studentenwerk Gieen sieht es dariber hinaus als stadtebaulich nicht erforderlich
an, den Standort der Studentenwohnanlage westlich des Leihgesterner Weges in das
festgesetzte Mischgebiet einzubeziehen. Die raumliche Trennung ist durch den
Leihgesterner Weg gegeben und der Larmkonflikt wird gerade erst durch die
Einbeziehung des Mischgebietes in den Bebauungsplan ausgeldst. Eine Lésung des
Larmkonfliktes ist auf der Ebene des Bauordnungsrechts grundsatzlich méglich. Aus
Sicht des Studentenwerkes ist die Festsetzung zu einem Mischgebiet sogar unzulassig
und stellt eine Verhinderungsplanung dar, da es sich eher um ein allgemeines

Wohngebiet handelt.
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13  Rechisgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert
durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622),

Hessisches Wassergesetz [HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011
(GVBL. 1 5. 786).

14  Umsetzung des Bebauungsplanes

14.1  Flachenbilanz

Flachenart m?2

GE - Flachen 46.197

MI - Flachen 45.710

SO - Flache 53.706

Verkehrsflache 21.293

Verkehrsflache bes. 2.726

Zweckbestimmung

Private Grinflache 47 .378 davon 43.350 m2
MaBnahmenflachen nach § 9
(1) 20 BauGB

Wald 43.644 davon 42.988 m?2
MaBnahmenflachen nach § 9
(1) 20 BauGB

Summe 261.638
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14.2 Bodenordnung

Insbesondere um die Flachenverfigbarkeit zur Ansiedlung des Fraunhofer Instituts am
Standort nérdlich des Ohlebergsweges im Sondergebiet SO 1 sicherzustellen, wird
parallel zum Bebauungsplanverfahren eine Baulandumlegung durch das
Stadtvermessungsamt als Umlegungsstelle zur Neuordnung der Eigentums- und
Grundsticksverhaltnisse gemaf3 §§ 45 BauGB auch fir das vorliegende Plangebiet
(ehemals Bestandteil des Gesamtplangebietes Teilgebiet West) durchgefihrt.

14.3 Kosten

Fur den ErschlieBungsaufwand fir den Straf3enbau entsprechend der Vorplanung der
Verkehrsanlagen wurde vom beauftragten Gutachter ein pauschalierter Ansatz zur
Herstellung der Verkehrsanlagen mit 120,- € je m? Verkehrsflache angesetzt. Danach
ergeben sich Gesamtkosten von 3,2 Mio. Euro incl. 19 % Mehrwertsteuer.

Die Netto-Kosten fir den ersten Bauabschnitt Leihgesterner Weg nérdlich Ohlebergs-
weg und der Ausbau des Ohlebergswegs belaufen sich auf rd. 830.000,-€. Darin
nicht enthalten sind die Kosten fir Ver- und Entsorgungsleitungen, ggf. Grunderwerbs-
kosten, Kontaminationsbereiche sowie Planungskosten.

Die Planungskosten werden durch die verwaltungsinterne Ausarbeitung des Bebau-
ungsplanes um etwa 70 TE€ minimiert. Weitere Einsparungen fir den stadtischen
Haushalt ergeben sich durch eine vertragliche Ubernahme von Teilkosten der

Begutachtungen durch die SWG.

Es wird das ErschlieBungsbeitragsrecht zur Abrechnung des entstehenden Erschlies-
sungsaufwandes angewandt.

Anlagen

1) Umweltbericht (Entwurf) zum Bebauungsplanentwurf
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1 Einleitung

Fir den 92 ha umfassende Bebauungsplan "Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg", wurde 2005 die Aufstellung und in 2007 der Vorentwurf beschlossen. Der
Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde anschlieflend durchlaufen. Fir einen
ersten Teilbereich (Bahniberfihrung) wurde der Bebauungsplan in 2010 bereits zur
Rechtskraft gefihrt.

Nach der Offenlegung des urspringlich 38,3 ha grof3en Plangebietes fir den Teilbereich
West im April/Mai 2014 wurde das Plangebiet nochmals in Sid und Nord geteilt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung des Fraunhofer Instituts im Nordteil
vorgezogen schaffen zu kénnen. Der Sidteil des urspringlichen Bebauungsplanentwurfes Gl
04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg” Il (Teilgebiet West) wurde um
eine rd. 1,04 ha grof3e Mischgebietsflache westlich der Studentenwohnanlage Unterhof
ergdnzt und in einem eigenstandigen Planverfahren fortgefihrt.

Der Umweltbericht beschreibt weiterhin die Auswirkungen der Gesamtplanung des nun rd.
39,34 ha groBen Plangebietes', da sich insbesondere die Themen Lérm- und
Schadstoffimmissionen, Klima und Lufthygiene sowie Biotopverbund/Naturschutzfachliche
Ausgleichskonzeption grofirdumig, zum Teil Uber den Geltungsbereich hinaus, betrachtet
werden missen. Da wo es méglich und sinnvoll erscheint, ist eine Unterscheidung in
JTeilbereich Std und Teilbereich Nord” vorgenommen sowie Aussagen zur rd. 1,04 grof3en
Ergdnzungsflache ergénzt worden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Ziele der Bebauungspléne

Das in seinem Bestand sehr heterogene und in Teilen durch erhebliche stédtebauliche
Funktionsverluste gepragte Plangebiet (groBflachige Industrie- und Gewerbebrachen,
aufgelassene Tonlagerstatten, einige aktive Betriebe, potentielle Bauflachen und wertvolle
Naturraume) soll fir zukunftsorientierte Nutzungen nachhaltig umstrukturiert und erschlossen

werden. Zugleich stellt es einen Versorgungsschwerpunkt der Energieerzeugung (Stadtwerke
Gieflen/SWG) und -verteilung (E.ON-Umspannwerk) dar.

Konkrete Anlasse fir die Bebauungsplanungen sind:
Teilgebiet Il (Nord)

- die geplante Errichtung einer Forschungsstatte des Fraunhofer Instituts fir
Molekularbiologie und Angewandte Okologie IME (Insektenbiotechnologie), als
Gemeinschaftsprojekt mit der Justus-Liebig-Universitat/JLU und der Technischen
Hochschule Mittelhessen, mit
Entwicklung eines raumlich dem Forschungsinstitut sowie dem JLU-Campus
Naturwissenschaften angegliederten Gewerbeparkes speziell zur Ansiedlung von mit

" Wird im Umweltbericht das Plangebiet genannt, ist der 39,34 ha groBe Betrachtungsraum der Gesamtplanung
gemeint.

S0
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dem Forschungsschwerpunkt zusammen hangenden weiteren Forschungs-,
Entwicklungs- und Produktionsbetrieben,

Teilgebiet Ill (Sid)

- der von den SWG geplante zweite Neubau einer Thermischen Reststoffverwertungs- und
Energieerzeugungsanlage (TREA ) und die mittelfristig geplante Realisierung eines
Biomasseheizkraftwerks sowie
die Verlangerung der FerniestraBe, in gegeniber dem Planvorentwurf veranderter
Trassenfihrung, mit Anbindung an den Leihgesterner Weg, auch als verbesserte
Verbindung zwischen den Hochschulstandorten der Natur- und Geisteswissenschaften
und zur Entlastung des vorhandenen Straf3ennetzes.

Universitatsnahe Erganzungsnutzungen sidlich der Straf3e Schwarzacker in Verbindung
mit dem am Unterhof geplanten Studentenwohnhaus.

1.2 Angaben iber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet fir beide Teilbereiche umfasst eine Flache von ca. 39,34 ha und liegt fast
ausschlieBlich dstlich des Leihgesterner Weges. Die Studentenwohnanlagen westlich des
Leihgesterner Weges zwischen Schwarzacker und Unterhof sowie weitere unbebaute Flachen
westlich davon sind ebenfalls Bestandteil des Geltungsbereiches Sid. Im Siden erfolgt die
Begrenzung durch die Flache des Strahlenzentrums, im Osten durch die ehemaligen
Gail’schen Tonwerke und die Trasse der Lahn- Kinzig- Bahn sowie im Norden durch die
Zeiselwiese und einer Kleingartenanlage.

Der Teilbereich Nord umfasst den geplanten Technologiepark und die bestehenden
Gewerbeflachen am Ohlebergsweg.

Bestimmendes Element dieses Teilbereiches ist die Flachenausweisung des Sondergebietes
,Technologiezentrum”, das als stadtebauliches Gegeniber zum Universitatscampus entsteht.
Hier wird zum Leihgesterner Weg hin wird ein markanter maximal 4-geschossiger Baukérper
gebaut, der den Eingang des neuen Technologie-Parks bildet. Dieser viergeschossige
Baukérper gehért zu einem Ensemble von 3 Gebduden, die die Neubauflachen eines
Fraunhofer-Instituts mit einer Gesamtflache von 22.000 m?2

Unmittelbar stdlich an das Sondergebiet , Technologiezentrum” knipfen im Zentrum dieses
Teilbereiches moderne Gewerbeflachen an. Die Flachen sollen fir den Technologie- und
Gewerbepark so ausgestaltet werden, dass sie den Bedirfnissen innovativer und
wachstumsorientierter Branchen entgegenkommen.

Die weiteren Gewerbeflachen, die unmittelbar an die auf3erhalb des Geltungsbereiches lie-
genden Produktionsflachen der Firma Poppe anschlieBen, sichern die Bestandsituation und
werden in zwei Teilbereiche unterschiedlicher Nutzungsintensitat unterteilt. Damit wird die
besondere Nachbarschaft gewerblicher Betriebe unterschiedlicher Nutzungsintensitét
gewirdigt und im Sinne des Trennungsgebotes nach § 50 BImSchG reagiert.

Der Teilbereich Sid (sudlich der geplanten Verlangerung Ferniestra3e) umfasst die
Nachnutzung auf der ehemaligen Tongrube 1 (Am Atzelbusch), neben dem Bestand des
Heizwerkes und der Thermischen Reststoffbehandlungs- und Energieverwertungsanlage (TREA
) der Stadtwerke GieBen AG sowie des Umspannwerkes der E.ON Netz GmbH auch die
Erweiterungsflachen fir den Neubau der TREA Il sowie des BMHKW zum Ausbau der

_3.
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nachhaltigen Energieproduktion in GieBen als wesentliche Komponente des Energiekonzeptes
der SWG.

Im Bereich Leihgesterner Weg/Oberauweg befindet sich ein durch Gewerbebetriebe und
Wohngebdude gemischt genutzter Teilbereich.

Gegenuber diesem Bereich befinden sich drei Solitare des Studentenwerks im Bau bzw. in
Planung, die — beim Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit - in Ergdnzung zu den
angrenzenden Wohnheimen den Wohnflachenbedarf der nahe gelegenen studentischen
Einrichtungen befriedigen sollen. In Verbindung mit dem am Unterhof geplanten
Studentenwohnhaus sind westlich davon weitere universitatsnahe Ergénzungsnutzungen
geplant.

1.3 Uberordnete Fachplanungen und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

1.3.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Regionalplan Mittelhessen (RPM) 2010 weist den Gberwiegenden Teil des Plangebietes
als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand” sowie im Norden im Bereich des
Ohlebergswegs als ,Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe Planung” aus. Der sidwestliche
Teil einschlieBlich des Heizwerkes ist als Vorranggebiet ,Siedlung Bestand” ausgewiesen.
Die weiteren Ausweisungen umfassen u. a. die das Plangebiet in Nord-Sid-Richtung
querende regionale Bahnstrecke GieBen — Nidda — Gelnhausen (Lahn-Kinzig-Bahn) mit dem
Haltepunkt Erdkauter Weg, die Trassen der Hochspannungsleitungen einschlieflich des
Umspannwerkes, die Rohrfernleitungen (Mitteldruckleitung SWG und Niederdruckleitung)
sowie die grof3eren Wasserflachen (Rotes Meer).

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem 04.11.2000 wirksame Flachennutzungsplan stellt die im RPM als Sied-
lungsflachen ausgewiesenen Flachen entsprechend ihrer Nutzung dar, bzw. bericksichtigt die
Aussagen des nach dem Bergrecht ehemaligen Rahmenbetriebsplanes Gail.
Dementsprechend sind die Flachen noch als Gewerbliche Baufléchen, unterschieden nach
Bestand und Planung, Sondergebietsflachen Heizkraftwerk und Hochschule sowie als Flachen
fir Versorgungsanlagen (Umspannwerk) dargestellt. Immissionsschutzgrinanlagen gliedern
die Gewerbeflachen Bestand und Planung und stellen eine Verbindung zwischen den
Waldflachen im Siden und den Grinflachen im Norden dar.

Weiterhin sind die Flachen fir Aufschittungen, Altablagerungsflachen und Flachen mit
Altlastenverdacht wiedergegeben. Die Flachen westlich des Leihgesterner Weges sind als
Mischgebietsflachen Bestand dargestellt.

Die zwischenzeitlich eingetretenen betrieblichen und wirtschaftlichen Entwicklungen auf
diesen Flachen korrespondieren nicht mit den ehemals hier verfolgten Flachennutzungszielen.
Entsprechend den Ergebnissen einer in 2013 neu definierten stadtebaulichen
Entwurfskonzeption wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum B-Planverfahren
geandert.
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1.3.3 Landschaftsplan

Der gesamtstadtische Landschaftsplan (2004) bewertet das Plangebiet aufgrund starker
anthropogener Uberformung insgesamt als ,Verarmten Lebensraum* mit nur geringer
Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz.

Ausnahmen im Gebiet stellen die ehemals verfillte Tongrube mit noch offenen Gewdassern
sowie die Pioniergehdlze dar. Diese besitzen als Lebensraum fir Amphibien bzw. als
Vogelbrutgebiet eine mittlere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Die beiden Geltungsbereiche sind Bestandteil eines Biotopverbundes. Entlang des Leihge-
sterner Weges erstreckt sich ein Grinbereich, der mehr oder weniger zusammen hangend
vom Stadtwald bis zum Aulweg reicht. Neben grofieren Brachflachen, Wiesen und
Kleingarten fungieren hier auch die ékologisch wertvolle Freiflachen auf dem Gelande der
Gail'schen Tonwerke als Verbindungsglieder.

Als Entwicklungsziele bzw. Mafnahmenempfehlungen werden genannt:

. Sicherung der naturnahen Stillgewdsser mit ihrer Ufervegetation und Verlan-
dungszonen,

. Anpflanzung von Baumreihen, Hecken etc. als lineare Verbindungselemente,

. Erhalt von Streuobstbesténden und

. Extensive Pflege der dffentlichen Grinflachen.

1.3.4 Schutzgebiete

Das gemaf3 der Flora-Fauna-HabitatRichtlinie 92/43/EWG FFH-Gebiet ,Gewasser in den
Gailschen Tongruben, Nr. 5418-302" liegt auBerhalb der Geltungsbereiche, dstlich der
Bahngleise.

Gemal3 Meldebogen des Regierungsprasidiums Giefen handelt es sich bei dem vorliegenden
FFH-Gebiet ,Gewasser in den Gailschen Tongruben” (5418-302) um zwei raumlich
voneinander getrennte Teilgebiete mit einer GesamtgréBe von 6,77 ha. Die Schutzwirdigkeit
des FFH- Gebietes wird wie folgt dargestellt: ,Herausragendes Sekundarbiotop fir
Amphibien, insbesondere fir den Kammmolch aber auch fir die Gelbbauchunke”.
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1.3.5 Bergrechtlicher Rahmen- und Abschlussbetriebsplan

Im Teilbereich Siid erfolgte der Tonabbau der Grube 1 Atzelbusch zwischen 1891 und 1973
bis in Tiefen von 18 Metern. Mit Bescheid vom 11.07.1974 wird auf Grundlage eines Rah-
menbetriebsplanes die Verfillung der Grube mit Abraum, Erdaushub und Bauschutt
zugelassen. Die 3. Anderung des Rahmenbetriebsplanes (Bescheid vom 20.05.1994) legte
die gewerbliche Nachnutzung des Grubengelandes fest und nahm Rekultivierungsauflagen
(Grinbilanz) auf.

% ' y: - | D Schndgeiopfaree

I. B 1A T | i
Rahmenbetriebsplan 1994 (Hellgrin = Gehélzentnahme, Griin = Gehdlzerhalt, Dunkelgrin = Gehdlzpflanzung)

Mit Datum vom 20.06.1995 wurde der Abschlussbetriebsplan durch die Boizenburg Gail
Inax AG dem Bergamt vorgelegt. Der Bescheid vom 30.11.1995 ordnete die
Sanierung/Sicherung der Altablagerung durch Umlagerung, Sortierung und Wiedereinbau

26 -
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der Bauschuttmassen sowie den Einbau einer Ringdrainage fir die Ableitung des
Sickerwassers an.

Die Sanierung/Sicherung wurde bis zur Insolvenz der Firma Gail unter umwelttechnischer
Uberwachung durchgefishrt. Uber die weitere Verfillung der Grube bis zum Ubergang in das
Eigentum der Stadtwerke Gief3en im Jahr 2005 liegen keine Erkenntnisse vor.

Die Stadtwerke Gie3en planten als Folgenutzung einer Teilflache der ehemaligen Grube 1
die Errichtung einer Thermische Reststoffbehandlungs- und Energieverwertungsanlage (TREA
). Die Teilflache fir die TREA | wurde daraufhin mit Bescheid vom 09.02.2006 zum 1.
Nachtrag Abschlussbetriebsplan aus der Bergaufsicht entlassen.

Mit der Genehmigung vom 08.04.2009 zum 2. Nachtrag Abschlussbetriebsplan wurden der
Auftrag von Bodenaushub zur Herstellung einer Werkstra3e und die Auffillung der Flache
zwischen TREA | und dem geplanten Trassenverlauf der Werkstraf3e zugelassen.

In 2011 erfolgte die Restverfillung der Grube mit rd. 20.000 m3 Aushub- und Bau-
schuttmassen bis zum Lagerplatz der Fa. Eurovia.
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Abbildung Verfillung Grube1 ,Atzelbusch” aus der Abschlussdokumentation 23.03.2013 mit Darstellung
der verfillten Bereiche Bauflache TREA I+, der Rampe und der Restverfillung.

Mit Bescheid vom 26.03.2013 wird die Dokumentation des Abschlussbetriebsplanes
anerkannt und die gesamte Fléche der ehemaligen Grube | ,Am Atzelbusch” aus der
Bergaufsicht entlassen.
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2 Beschreibung und Bewertung voraussichtlicher Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich

2.1 Geologie, Boden und Wasser

2.1.1 Geologie und Boden

Grofiraumig gesehen liegt das Plangebiet im sidéstlichen Randgebiet des ,GieBener
Beckens”. Den tieferen Untergrund bilden paldozoische Festgesteine des Mitteldevons,
Uberdeckt mit dem s.g. ,Schleich- und GiefBener Meeressand”. Dariber lagert die ,Gail’sche
Serie”, eine Wechselfolge machtig ausgebildeter Tone mit unreinen Quarzsanden. Die
Lagerstatten der hochwertigen Kaolintone wurden seit dem 19. Jh. abgebaut und teilweise
wieder verfiillt. Uber der ,Gail’schen Serie” lagern quartdre fluviatile Ablagerungen der
jungeren Lahnterrassen (Sande, Kiese, Lehme, Tone).

Im den zwei Bebauungsplangebieten kénnen insgesamt drei Bodentypen unterschieden
werden. Der Teilbereich Nord ist durch das Vorkommen versiegelter bzw. Gberbauter Béden
sowie im westlichen Offenlandbereich (Acker und Grinland) durch den noch natirlich
anstehenden Bodentyp ,, Braunerde-Pelosol” gekennzeichnet.

Im stdlichen Teilbereich kommen ausschlieBlich versiegelte bzw. Gberbaute Bden und Baden
anthropogener Auffillungen (Tongrube Atzelbusch mit anschlief3ender Verfillung) vor.

Weiter im Siden auBerhalb des Geltungsbereiches Teilgebiet Sid liegen unter den
Waldflachen ,Pseudogleye aus Solifluktionsdecken kalkfreier Lockergesteinen”.

Der Braunerde-Pelosol ist ein Subtyp des Pelosols. Braunerde-Pelosole sind tiefgrindige,
frische Standorte. Durch die Prozesse der Verlehmung und Entkalkung sind die Braunerde-
Pelosole nahrstoffarmer als die Pelosole.

Die nutzbare Feldkapazitat (nFK)? einer Braunerde-Pelosol wird mit 90-140 mm angegeben,
so dass das Ertragspotential fir die landwirtschaftliche Nutzung als mittelmafBBig gewertet
werden kann. Aufgrund seines Tonanteils besitzt er eine mittel bis hohe Bedeutung als
Niederschlagswasserspeicher, Filter und Transformator fir Staub und Schadstoffe.

Die Bdden der Siedlungs- bzw. Gberbauten Bereiche sind zu fast 100% versiegelt. Diese
Flachen wurden zuvor meist unterschiedlich stark abgetragen oder aufgefillt, anschlieflend
verdichtet und Uberbaut oder versiegelt. Versiegelte Fldchen nehmen kein
Niederschlagswasser auf und tragen somit nicht zur Grundwasserneubildung bei. Weitere
dkologische Bodenfunktionen wie Filter, Puffer, und Transformator fir Staub und Schadstoffe,
Lebensraum fir Organismen sowie Standorte fir Pflanzen sind stark eingeschrankt bis gar
nicht vorhanden.

? Die nFK beschreibt das Speichervolumen eines Bodens fiir Niederschlagswasser und korreliert in
grundwasserfernen Horizonten eng mit der biotischen Ertragskraft und den Lebensbedingungen im Boden.

-
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Tongrube Atzelbusch im Teilgebiet Sid

Der Tonabbau in der ehemaligen Tongrube ,Atzelbusch” erfolgte zwischen 1891 und 1973
bis in Tiefen von 18 Metern. Mit dem bergrechtlichen Bescheid vom 11.07.1974 wird im
Rahmen eines Rekultivierungsplanes die Verfillung der Grube mit Abraum, Erdaushub und
Bauschutt zugelassen. Der westliche ,Altteil” der Grube wurde mit Boden, Bauschutt und
keramischen Produktionsabfallen verfillt. Im dstlichen Neuteil wurden Boden und Bauschutt
eingebaut. Dabei wurde die urspringliche Gelandeoberkante, die von Westen (ca. 174
mNN]) bis noch Osten (ca.169 mNN) abfallt, nicht erreicht (3m Uber das gesamte
Projektareal fehlten).

1995 ordnete das Bergamt die Sanierung/Sicherung der Altablagerung durch Umlagerung,
Sortierung und Wiedereinbau der Bauschuttmassen sowie den Einbau einer Ringdrainage fir
die Ableitung des Sickerwassers an.

Weiterer Auftrag von Bodenaushub erfolgte ab 2009 zur Herstellung einer WerkstraBe und
zur Auffillung der Flache zwischen TREA | und dem geplanten Trassenverlauf der
Werkstraf3e. In 2011 erfolgte die Restverfillung der Grube mit rd. 20.000 m3 Aushub- und
Bauschuttmassen bis zum Lagerplatz der Fa. Eurovia.

Mit bergrechtlichen Bescheid vom 26.03.2013 gilt die gesamte Fléche der ehemaligen
Grube | ,Atzelbusch” auf das urspringliche Hohenniveau wiederverfillt und wurde aus der
Bergaufsicht entlassen.

Die anthropogene Auffillung ist aufgrund ihrer Verfillmassen eine Altablagerung aus
Uberwiegenden technogenen Substraten. Die Basis der Auffillung bildet eine im Untergrund
verbliebene Tonschicht.

Allgemein lasst sich sagen, dass der hohe Anteil an Bauschutt und Produktionsriickstanden
einen hohen Grobbodenanteil bedingt. Wirksame Feinbodenanteile sind nur gering
vorhanden, was die ékologischen Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung (ILG, 20.02.2013) wurden im Bereich der
Versorgungsflache TREA Il Kernbohrungen bis in eine Tiefe von max. 16,00 m durchgefihrt.
Auffillungen in einer Mdachtigkeit von rd. 4 m bis rd. 14 m wurden in allen Kernbohrungen
nachgewiesen. Die Bodenfestigkeit der Auffillungen wird als gering bis mittel, die
Versickerungsfahigkeit als durchlassig eingestuft. Dies bestatigt, dass dem ,jungen
Auffillungsboden” in Bezug auf seine dkologischen Funktionen keine Bedeutung zukommt.

2.1.2 Grund- und Oberfléchengewdsser

Schleich- und Gief3ener Meeressand” bilden den relevanten Poren-Grundwasserleiter im
Plangebiet. Der Grundwasserspiegel schwankt um 160 mNN.

Nach dem Grundwassergleichenplan der Stadt Giefien (Amt fir Umwelt und Natur 2010) ist
von einer nach Osten gerichteten Grundwasserstrémung auszugehen. In den obersten
Deckschichten sind zeitweilig und/oder raumlich begrenzt schwebende Grundwasserleiter
vorhanden. Nach einem hydrogeologischen Gutachten aus dem Jahr 1991 (Geonorm, 1991)
liegt ein schwebender Grundwasserleiter im Bereich der ,Zeiselwiese”, die im Norden an
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den Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nord grenzt. Dieser ist maf3gebend fir den
Feuchtcharakter der Wiese. Das Einzugsgebiet reicht nach Norden bis zum Aulweg, nach
Westen erstreckt es sich auf eine Lange bis 100 m und nach Siden Gber den Ohlebergsweg
hinaus.

Vor dem Hintergrund der hydrogeologischen Rahmenbedingungen musste im Zuge des
Tonabbaus zwingend auf eine ausreichende Restméachtigkeit der Tone geachtet werden.
Ansonsten war durch die gespannten Grundwasserverhdlinisse (bei zu groBen Abbautiefen)
mit ,hydraulischen Grundbruch” bzw. mit Sohlaufbrichen zu rechnen. Im Auffillungsbereich
der Tongrube ,Atzelbusch” ist in unterschiedlichen Tiefenlagen mit einer Sickerwasserfihrung
zu rechnen. Der Gutachter (ILG, 20.02.2013) kommt zu dem Ergebnis, dass jedoch zwischen
dem Sickerwasser und dem tiefer liegenden Poren-Grundwasserleiter kein unmittelbarer
Zusammenhang besteht.

Im Rahmen der Abschlussdokumentation zur Entlassung der Grube 1 aus der Bergaufsicht
wurden Grundwasseruntersuchungen an vorhandenen Grundwassermessstellen im Bereich
der ehemaligen Tongrube 1 ,Atzelbusch”, GieBen durchgefihrt (Umwelttechnischer
Kurzbericht, ILG 5.12.2012). Die ausgefihrten Grundwasseranalysen zeigten geringe
Uberschreitungen des Geringfiigigkeitsschwellenwertes fiir LHKW, Nickel und Bor, die vom
Gutachter als eine typisch erhdhte Hintergrundbelastung im Bereich langjahrig
gewerblich/industriell genutzter Flachen gewertet wurden. Einer Entlassung aus der
Bergaufsicht konnte gutachterlich zugestimmt werden.

Fur die TREA Il besteht Bedarf an Prozesswasser, der Gber die Anlage eines Brunnen im
Bereich einer bestehenden Grundwassermessstelle mit dem Ziel der daverhaften
Brauchwassernutzung aus dem Poren-Grundwasserleiter gedeckt werden soll. Fir den
Standort des geplanten Brunnens ergibt sich aus dem Grundwassergleichenplan
ausschlieBlich ein Anstrom aus dem Bereich Bergwerkswald/Unterhof.

Zur Errichtung eines Brauchwasserbrunnens wird die Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG notwendig. Die Héchstmenge des zu gewinnenden
Wassers wird im Antrag (HG, 23.05.2013) mit 2,5 |/s bzw. 9 m3/h bzw. 220 m3/Tag bzw.
80.000 m3/a angeben.

Aufgrund der vorgenommen Pumpversuche kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass am
Projektstandort Grundwasser aus dem Porengrundwasserleiter unter der Gail’schen Serie in
der gewinschten Menge erschlossen werden kann. Eine Beeintrachtigung des Roten Meeres
(Austrocknung) ist nicht zu erwarten.

Im B-Plangebiet befinden sich keine FlieBgewdsser. Wie oben schon erwdahnt ist der grofite
Teil des B-Plangebietes Siedlungs- bzw. Gberbauter Bereich und kiinstlich verandertes
Geldande (Abgrabungsbereich) mit mehreren Abgrabungsgewdssern. Das im Plangebiet
befindliche ,Rote Meer” diente urspringlich als Abwasseranlagen im Rahmen der
Tonweiterverarbeitung.
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2.1.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind die wie folgt beschriebenen Grundsticke im
Alflachenkataster des Landes Hessen bzw. der Altflachendatei der Stadt Gie3en erfasst
(siehe auch Anhang 1).

1. WilhelmstraBe 114: Das Grundstiick ist als Altstandort unter dem Az. 531.005.017-
001.049 in der Altflachendatei des Landes Hessen erfasst. Genutzt wurde es urspringlich als
Bauhof einer Hoch- und Tiefbaufirma, die hier auch eine Betriebstankstelle fihrte. Heute
befindet sich dort das Institut fir Berufs- und Sozialpadagogik e. V., Teilflachen werden von
verschiedenen Gewerbe- und Handwerksbetrieben genutzt.

Infolge der ehemals vorhandenen Betriebstankstelle wurde die Wahrscheinlichkeit einer
Umweltbeeintrachtigung durch die frihere Nutzung als ,sehr hoch” eingeschatzt. Im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens wurden 1999 Bodenverunreinigungen festgestellt und
saniert. Die erfolgreiche Sanierung wurde mit Verfigung des Regierungsprasidiums Gie3en
vom 13.10. 2003 (Az.: IV/Mr-41.5/kn-100 i 06.03) bestatigt, gleichzeitig wird darauf
hingewiesen, dass weitere Verunreinigungen des Bodens nicht ausgeschlossen werden
kénnen, und verfigt, dass bei kinftigen Baumaf3nahmen eine Aushubiberwachung
erforderlich ist.

Folgende Gutachten liegen fir die Flache vor:

e Biro fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Historische Erkundung und Ausarbei-
tung eines Untersuchungskonzeptes zur orientierenden Erkundung des ehemaligen
Bauhofes der Fa. Abermann in GieBen, Wilhelmstraf3e 114 vom 18.05.1999,

e Biro fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Orientierende Untersuchung des
ehemaligen Bauhofes der Fa. Abermann in Gieflen, Wilhelmstra3e 114 vom
15.06.1999,

e Biro fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Dokumentation der durchgefihrten
Sanierungs- und RickbaumaBBnahmen im Bereich des ehemaligen Bauhofes der Fa.
Abermann in GieBen, Wilhelmstraf3e 114 mit Nachweis der sachgerechten Verwer-
tung des belasteten Erdaushubs und Bauschutts vom 30.09.2003.

2. Ohlebergsweg 13, Az.: 531.005.042-001.015: Der urspringlich fir eine Schuhfabrik
errichtete Gebaudekomplex wird seit den 1980er Jahren von unterschiedlichen Gewerbe- und
Industriebetrieben genutzt. Wegen der ehemaligen Betriebstankstelle einer dort ans@ssigen
Spedition wurde die Wahrscheinlichkeit einer Umweltbeeintrachtigung durch die frihere
Nutzung als ,sehr hoch” eingeschatzt.

Folgende umwelttechnische Untersuchung liegt dem Amt fir Umwelt und Natur der Stadt
Gief3en vor:
e Geonorm GmbH: Umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchung, Gief3en,
Ohlebergsweg 13 vom 05.08.2004.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden im Bereich einer ehemaligen Dieselzapfsaule
Verunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe festgestellt. Da in den benachbarten
Rammkernsondierungen keine Verunreinigungen mehr nachzuweisen waren, gehen die
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Gutachter davon aus, dass es sich um einen kleinrGumigen Schaden handelt, empfehlen
jedoch nahere Untersuchungen.

Insgesamt sehen die Gutachter in 2004 keine Gefahrdung der Schutzgiter Gber die bo-
denschutz- und altlastenrechtlich relevanten Wirkungspfade Boden = Mensch und Boden =
Grundwasser.

3. Ohlebergsweg ohne Nummer (Gemarkung Giefden, Flur 12, Nr. 15/2), Az. des
Umweltamtes: 39.47.08.0342. Die Flache wurde bisher nicht gewerblich genutzt, ist also
eigentlich keine Altflache, deshalb auch nicht in DATUS erfasst und hat somit auch kein
entsprechendes Aktenzeichen. Wegen der Nutzung als Abstellflache fir Schaustellerwagen,
mit Autowracklagerplatz-ghnlichen Verhaltnissen wird auch hier die Wahrscheinlichkeit einer
Untergrundbeeintrachtigung als ,sehr hoch” angesehen.

Gutachten zu dieser Flache liegen dem Amt fir Umwelt und Natur nicht vor, entsprechende
altlastenfachliche Untersuchungen wdaren im Falle einer geplanten Umnutzung ggf.
erforderlich.

4. Erdkauter Weg 20 - 22, Az.: 531.005.042-001.027A: Urspringlich gehorte das
Grundstick zur Heeresbackerei der Deutschen Wehrmacht, wurde also im weitesten Sinne
militarisch genutzt. Heute befindet sich dort der Ortsverband Giefien des Technischen
Hilfswerks.

Seitens des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) wird das Gefahr-
dungspotential, das die Wahrscheinlichkeit einer - aus den bisherigen Nutzungen resultie-
renden - Umweltbeeintrachtigung beschreibt, als ,maBig” eingeschatzt.

Folgende bodenschutz- und altlastenfachliche Untersuchung liegt dem Amt fir Umwelt und
Natur vor:
o Hessisches Landesamt fir Bodenforschung: Baugrunduntersuchung und Griindungs-
beratung fir den Neubau einer THW-Unterkunft in Gief3en vom 27.02.1992.

Bei dieser Untersuchung wurden keine Verunreinigungen festgestellt, die eine Gefahrdung der
Schutzgiter Gber die bodenschutz- und altlastenrechtlich relevanten Wirkungspfade Boden =
Mensch und Boden = Grundwasser befirchten lassen.

5. Leihgesterner Weg 127, Az. des Umweltamtes: 39.47.08.0344: Auf dem Gelande
befindet sich das 1966 (vom Land fir die Universitat) errichtete Heizkraftwerk der Stadtwerke
Gieflen AG. Seit 2003 firmiert als Betreiber die Heizkraftwerk GieBen GmbH. Wegen des
nicht beendeten Betriebes wurde die Flache auch noch nicht in die Aliflachendatei des Landes
Hessen Gbernommen. Im entsprechenden stadtischen Kataster ist sie wegen des andauernden
Umgangs mit Wasser gefdhrdenden Stoffen jedoch gefihrt.

Gutachten zu dieser Flache liegen dem Amt fir Umwelt und Natur nicht vor, entsprechende

altlastenfachliche Untersuchungen waren im Falle einer geplanten Umbau- bzw.
UmnutzungsmafBnahmen ggf. erforderlich.
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6. Leihgesterner Weg 165 - 167, Az.: 531.005.042-001.032: Auf dem Geldande befindet
sich - neben weiteren, nur z.T. altlastenrelevanten Betrieben - seit 1966 eine
Laborgrof3handlung und Glasblaserei. Dieser Branche wird durch das HLUG ein mafig bis
hohes Gefdhrdungspotential zugewiesen.

Gutachten zu dieser Flache liegen dem Amt fir Umwelt und Natur nicht vor, entsprechende
altlastenfachliche Untersuchungen wdaren im Falle einer geplanten Umnutzung ggf.
erforderlich.

7. Leihgesterner Weg 173, Az.: 531.005.042-001.012: Auf dem Grundstick befindet sich
seit 1960 eine Tankstelle. Infolge diverser Gewerbean- und —abmeldungen der jeweiligen
Betreiber ist das Flurstick Gemarkung Gief3en, Flur 11, Nr. 9/4 im Altflachenkataster erfasst.
Die Branche ,Tankstelle” wird durch das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie
(HLUG) in die Branchenklasse 5 eingestuft. Dies bedeutet, dass die Wahrscheinlichkeit einer -
aus der ehemaligen Nutzung resultierenden - Umweltbeeintréchtigung als sehr hoch
eingeschatzt wird.

Gutachten zu dieser Flache liegen dem Amt fir Umwelt und Natur nicht vor, entsprechende
altlastenfachliche Untersuchungen wdaren im Falle einer geplanten Umnutzung erforderlich.

8. Leihgesterner Weg 111, AA 43 AA Gail/Grube Atzelbusch (AFR 2008), Az.:
531.005.000-000.048: Bei der Altablagerung handelt es sich um eine verfillte ehemalige
Tontagebaugrube der Firma Gail. Der Tonabbau erfolgte zwischen 1891 und 1973 bis in
Tiefen von 18 Metern. Mit Bescheid vom 11.07.1974 wird im Rahmen eines
Rekultivierungsplanes die Verfillung der Grube mit Abraum, Erdaushub und Bauschutt
zugelassen.

Im Vorfeld einer geplanten Bebauung wurde die teilverfillte Grube in den Jahren 1989 und
1990 umwelttechnisch untersucht. Bei der Untersuchung wurden keine sanierungswirdigen
Schadstoffgehalte im Grundwasser nachgewiesen, aber flachendeckend Methan in
explosionsfahigen Konzentrationen in der Bodenluft gefunden. Die Herkunft des Methangases
wird damit erklart, dass die Verfillung der Grube Gber mehrere Jahre mit langeren zeitlichen
Pausen stattgefunden hat. In Zeiten ohne Ablagerungstatigkeit haben sich auf den damaligen
Oberflachen Timpel und Feuchtgebiete mit Uppiger Vegetation gebildet. Mit Fortsetzung der
Auffillung wurde diese Biomasse verschittet, sodass unter Luftabschluss bei der Zersetzung
Methangas in gréfleren Mengen entstehen konnte.

Mit Bescheid vom 30.11.1995 wurde mit der Anderung des Abschlussbetriebsplanes die
Sanierung/Sicherung der Altablagerung durch Umlagerung, Sortierung und Wiedereinbau
der Bauschuttmassen sowie den Einbau einer Ringdrainage fir die Ableitung des
Sickerwassers angeordnet.

Die Sanierung/Sicherung wurde bis zur Insolvenz der Firma Gail unter umwelttechnischer
Uberwachung durchgefishrt. Uber die weitere Verfillung der Grube bis zum Ubergang in das
Eigentum der Stadtwerke Gief3en im Jahr 2005 liegen keine wieteren Erkenntnisse vor.

Die Stadtwerke GieBBen planen als Folgenutzung einer Teilflache der ehemaligen Grube die
Errichtung eines Heizkraftwerkes und lassen umwelt- und baugrundtechnische Untersuchungen
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durchfihren. Die Teilflache der TREA | wird darauthin mit Bescheid vom 09.02.2006 aus der
Bergaufsicht entlassen.

Fir die umwelttechnische Bewertung der Restflache werden 2012 und 2013 weitere
baugrund- und umwelttechnische Untersuchungen vorgenommen. Danach werden im
Grundwasser keine Grenzwerte Uberschritten und der Boden wird aufgrund geringer
Schadstoffbelastung nach LAGA in die Zuordnungsklassen Z1.1 und Z1.2 eingestuft. Die
erhdhten Methangehalte haben sich dagegen in allen Wiederholungsmessungen bestatigt,
sodass Gebdude gegen eindringendes Methangas aktiv zu sichern sind.

Mit Bescheid vom 26.03.2013 wurde die gesamte Flache der ehemaligen Grube | ,Am
Atzelbusch” aus der Bergaufsicht entlassen.

Sudlich der verfillten Bereiche der Grube Atzelbusch befindet sich ein Teich (Rotes Meer), der
Teil des Entwasserungssystems der ehemaligen Firma Gail war. In das Gewasser wurden
Farb- und Keramikschlémme aus der Fliesenproduktion eingeleitet. Untersuchungen der
Teichsedimente im Zusammenhang mit einer geplanten Nutzung des Gewdassers fir
Brauchwasserzwecke haben gezeigt, dass die Sedimente stark mit Schwermetallen belastet
sind, die auch ausgewaschen werden kénnen. Gemaf3 einer Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Gief3en vom 13.02.201 3 ist eine Nutzungsdnderung des Roten
Meeres nur nach vorherigem Aushub der Sedimente und Rickverfillung mit unbelastetem
Boden méglich.

Folgende bodenschutz- und altlastenfachliche Untersuchungen liegen dem Amt fir Umwelt
und Natur vor:

e Institut fir Geotechnik, Dr. Jochen Zirfas: Orientierende Untersuchungen Teilflache C1,
C2, Fa. Gail Giefen vom 27.02.1990,

e Institut fir Geotechnik, Dr. Jochen Zirfas: Geotechnisches Gutachten am Atzelbusch
vom 11.12.1996,

e Kaiser Geotechnik GmbH: Neubau TREA Ingenieurgeologisches Gutachten vom
11.05.2006,

e Biro fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Neuerrichtung TREA Hydrogeologisches
Gutachten vom 30.05.2006,

e Biro fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Einzelfallrecherche Altablagerung ,ehe-
malige Gail sche Grube Atzelbusch” vom 15.03.2008,

o Sl-Geotechnik: Geotechnischer Bericht Erschliefungsstrafie Technologiepark Leih-
gesterner Weg vom 21.05.2008,

o Sl-Geotechnik: Abschlussdokumentation ErschlieBungsstraBe Technologiepark Leih-
gesterner Weg vom 11.02.2010,

e Biro fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Bauvorhaben TREA Umwelttechnische
Bauiberwachung vom 29.06.2010,

e Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik, Baugrund und Bodenmanagement bR (ILG):
Abschlussdokumentation Uberwachung der Restverfiillung vom 14.06.2012,

e Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik, Baugrund und Bodenmanagement bR (ILG):
Umwelttechnischer Kurzbericht Grundwasseruntersuchung Atzelbusch vom
05.12.2012,

e Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik, Baugrund und Bodenmanagement bR (ILG):
Sedimentuntersuchungen Rotes Meer vom 07.02.2013,
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e Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik, Baugrund und Bodenmanagement bR (ILG):
Baugrunduntersuchung mit Grindungsbeurteilung TREA Il vom 20.02.2013,

e Biro fir Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Wasserrechtsantrag fir einen Brauch-
wasserbrunnen TREA Il vom 23.05.2013.

9. Erdkauter Weg 40-50, Az.: 531.005.040-000.001: Der hier zu betrachtende Bereich des
ehemaligen Betriebsgeldndes der Fa. Gaillnax AG gehdrt zu den urspriinglich als Werk 5
bzw. Werk 6 bezeichneten Anlagen, die nach 1963 bzw. ab 1980 errichtet wurden. Seitens
des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) wird das
Gefahrdungspotential, das die Wahrscheinlichkeit einer - aus den bisherigen Nutzungen
resultierenden - Umweltbeeintrachtigung beschreibt, als ,gering” eingeschatzt. Im Rahmen
einer Einzelfallrecherche kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass bei der Produktion
keine umweltrelevanten Stoffe eingesetzt wurden. Es bestanden bzw. bestehen jedoch
Lagertanks fir Diesel, Heizél, Hydraulikdle und Schwerdle, aus denen es zu lokalen
Schadstoffeintrdgen gekommen sein kann. Zusammenfassend wird nach Betrachtung der
Schutzgiter Grundwasser, Boden, oberirdische Gewdsser und Luft derzeit kein weiterer
Handlungsbedarf gesehen.

Folgende umwelttechnische Untersuchung liegt dem Amt fir Umwelt und Natur vor:
e Geonorm GmbH: Einzelfallrecherche Betriebsgelande ehem. Fa. Gail vom
27.02.2008.

Auf den 9 genannten Fléchen besteht der Verdacht schadlicher Bodenverénderungen, es
handelt sich somit bei den genannten Flursticken um altlastverdéchtige Flachen im Sinne des

Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG). Auf einzelnen Flachen wurden Boden-, Bodenluft- bzw.
Grundwasserverunreinigungen konkret nachgewiesen und zum Teil saniert.

Im Hinblick auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist festzustellen, dass grundsatzlich aus
altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und — soweit bekannt - geplanten Nutzungen
der Grundstiicke keine Bedenken bestehen, jedoch sind weitere lokale Bodenbelastungen
bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht
auszuschlieflen.

Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung der Altstandorte und
Altablagerungen, kénnen ggf. umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um
eventuell vorhandene lokale Verunreinigungen zu erkunden.

Fir die AA 43 AA Gail/Grube Atzelbusch (AFR 2008), Az.: 531.005.000-000.048 wurden
diese Untersuchungen, wie oben beschrieben, bereits durchgefihrt. Nach den letzten
Untersuchungsergebnissen der Bodenluft ist fir den Bereich der ehemaligen Deponie im
Baugenehmigungsverfahren eine aktive Bodenluftentgasung vorzusehen und néher zu
beschreiben.
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Auf den restlichen Aliflachen im Plangebiet kdnnen weitere vertiefende Untersuchungen zum
jetzigen Zeitpunkt sinnvoller Weise nicht durchgefiihrt werden, da nicht bekannt ist, ob
Uberhaupt konkrete Anderungen der derzeitigen Nutzung geplant sind.

Spezielle bauliche Sicherungen, notwendige umwelt- und/oder altlastenfachliche Unter-
suchungen im Zuge geplanter BaumaBBnahmen, eventuell erforderliche Sanierungen von
Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser, die Beseitigung oder Wiederverwertung von
anfallendem belasteten Aushubmaterial auBBerhalb des Baugrundstickes sowie die fach-
gutachterliche Uberwachung und Dokumentation der Aushubarbeiten verursachen héhere
Kosten.

Da dies fur die Bauherren nicht unerheblich ist, sind die im beigefigten Plan dargestellten
Flachen im Bereich des Bebauungsplanes gemaf3 § @ Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” zu kennzeichnen.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den
gekennzeichneten Flachen sind das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen und ge-
gebenenfalls das Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig einzubinden
(88 4,7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012).

Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der Regie-
rungsprasidien Darmstadt, GiefBen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung von
Bauabfallen” (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

2.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Die Teilbereich Nord noch vorhandenen natirlichen Béden ,, Braunerde-Pelosol” aus
kalkfreien Lockersedimenten der jingeren Lahnterrassen werden fast vollstandig Gberbaut
bzw. versiegelt. lhre bodendkologische Bedeutung, auch als Standort fir die
landwirtschaftliche Nutzung (mittleres Ertragspotenzial), geht ganzlich verloren. Die
Versiegelung von natirlich Béden beeintrachtigt die Versickerung des Niederschlagswassers
und verringert damit die Grundwasserneubildung bei gleichzeitiger Verstarkung des
Oberflachenabflusses. Im Gegenzug sieht der Bebauungsplan MaBBnahmen zur Verringerung
der Auswirkungen vor.
Diese sind:
Festlegung eines Mindestgrinflachenanteils von 20 % auf den einzelnen Baugrundsticken
Festlegung von versickerungsfahigen Material fur nicht Gberbaute Freiflachen (Stellplatze,
Zufahrten, Hof- und Lagerflachen, Wege)
Verwertung oder Versickerung von Niederschlagswasser

Im Bereich der Sonder- und Gewerbegebiete, die auf dem natirlich anstehenden Boden
(Braunerde-Pelosol) grinden und zum hydraulischen Einzugsgebiet der Zeiselwiese gehdren,
ist im Rahmen eines Baugrundgutachtens zusatzlich die Versickerung von
Niederschlagswasser zu untersuchen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
gewdhrleistet die Aufrechterhaltung des Feuchtcharakters der Zeiselwiese.
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Der Verlust des natirlich gewachsen Boden wird als erheblich eingeschatzt. Mit den
festgesetzten MaBnahmen kannen lediglich die Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt
reduziert werden.

Auf versiegelten bzw. Gberbauten Béden, Béden anthropogener Auffillungen (Tonabgrabung
mit anschlieBender Verfillung) sowie altlastverdachtigen Béden sind die dkologischen
Bodenfunktionen stark eingeschrankt bis gar nicht vorhanden.

Vorbelastungen in Form von Boden-, Bodenluft- bzw. Grundwasserverunreinigungen konnten
auf drei der 9 Verdachtsflachen (siehe unter 2.1.3) konkret nachgewiesen werden. So sind im
Teilbereich Sid in der Grube ,Atzelbusch” erhdhte Methangehalte in allen
Wiederholungsmessungen bestatigt worden, so dass Gebdude (z.B. TREA ) gegen
eindringendes Methangas Uber eine aktive Bodenluftentgasung zu sichern sind.

Grundsatzlich bestehen zwar aus altlastenfachlicher Sicht gegen die geplanten Nutzungen
der Grundsticke keine Bedenken, jedoch sind weitere lokale Bodenbelastungen bzw.
Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht
auszuschlieBen, so dass die Bereiche im Bebauungsplan als Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Eventuell erforderliche Sanierungen von Boden, Bodenluft und/oder Grundwasser sowie die
Beseitigung von anfallendem belasteten Aushubmaterial reduziert die Gefdhrdung der
Schutzgiter Gber die bodenschutz- und altlastenrechtlich relevanten Wirkungspfade Boden =
Mensch und Boden = Grundwasser.

Das anfallende Niederschlagswasser der Flachen der Versorgungsanlagen TREA | und Il wird
zum Teil in Zisternen gesammelt. Zusatzlich ist eine Notentlastung ins Rote Meer vorgesehen.
Diese kénnte nach einer aktuellen Schatzung (Regen- und Schmutzwasserableitung,
Ingenieurbiro Zick- Hessler, Februar 2014) rd. 740 m?3 pro Jahr betragen. Zur
Gewadhrleistung einer dauerhaften Wasserhaltung wird die Einleitung von
Niederschlagswasser ins Rote Meer festgesetzt.

Auf das gesamte Planungsgebiet bezogen, ist die Wiedernutzbarmachung der vorbelasteten
und Uberformten Bdden positiv zu werten, da die Inanspruchnahme von natirlichen Béden im
AuBenbereich vermieden wird. Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und Grundwasser mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft.

2.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bereits zum Bebauungsplan-Vorentwurf wurden in 2006 die Flachen floristisch und faunistisch
kartiert (Biro fir faunistische Fachfragen/PLON, 2006). Aufgrund aktueller stadtebaulichen
Entwicklungen im westlichen Bereich zwischen Leihgesterner Weg und Bahntrasse wurde die
Kartierung in 2013 aktualisiert (Biro fiir faunistische Fachfragen/PLON, 2013). Das
Untersuchungsgebiet ist gréBer als die Geltungsbereiche der Bebauungspldne und erstreckt
sich im Norden von der Ackerflache am Ohlebergsweg bis nach Siden zum Wald. Westlich
wird es vom Leihgesterner Weg, 6stlich von den Bahngleisen begrenzt. Das Gelande der
ehemaligen Werkshallen der Fa. Gail wurde nicht kartiert.
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Die Mischgebietserweiterungsflachen westlich der Studentenwohnanlage Unterhof wurden
2009 floristisch (Otte & Ginzler, JLU Gief3en) und faunistisch (Institut fir Tierdkologie, JLU
Giefden) untersucht.

Aus den vorliegenden Untersuchungen resultieren eine hohe faunistische und floristische
Diversitat mit Schwerpunkt im Teilbereich Sid, die vor allem durch die Vielfalt
unterschiedlichster Lebensraumtypen hervorgerufen wird, deren Spekirum sich von naturnahen
Laubwaldgesellschaften Gber Forste, verschiedenartige Gehdlzbestande, Grinland- und
Ackerbiozénosen und deren Brachestadien, Stillgewésser mit Verlandungs- und Réhrichtzonen
bis hin zu ausdauernden und kurzlebigen Ruderalfluren erstreckt.

2.2.1 Biotope und Pflanzen

Insgesamt wurden im bearbeiteten Untersuchungsraum 43 Nutzungstypen nach der Kom-
pensationsverordnung erfasst.

Wald, Baumhecken, Gebische, Einzelbdume

Woaldlebensraume finden sich fast ausschlieBlich im Siden des Untersuchungsgebietes.
Neben verschiedenen naturfernen Forstbestanden aus Kiefern und Fichten sowie jungen
Aufforstungsflachen, existiert sidlich angrenzend an das Geldnde des ehemaligen
Strahlenzentrums ein naturnaher Buchenmischwald, dessen Baumschicht im Wesentlichen von
der Rotbuche (Fagus sylvatica) und der Stiel-Eiche (Quercus robur) gepragt ist. Letztere tritt
hier stark in den Vordergrund, so dass eine Einstufung als Buchenmischwald forstlich Gber-
formt erfolgte. Eichenmischwalder (forstlich tberformt) dominieren den Stidwestteil des Wald-
bereichs.

Hecken-, Gebisch- und Gehélzlebensraume nehmen im B-Plangebiet den gréBten
Flachenanteil von rund 19 % ein. Altere, strukturreiche Bestande finden sich vor allem entlang
des ehemaligen Bahndamms, nordwestlich und siidlich des Umspannwerkes, im Umfeld des
Roten Meeres und der 6stlich benachbarten Stillgewasser sowie am nérdlichen Planungsrand
entlang der Zeiselwiese.

Zahlreiche Gehdlze dirften auf ehemalige Anpflanzungen zuriickgehen, darauf deutet in
erster Linie die recht heterogene Artenzusammensetzung mit teilweise nicht einheimischen
Gehélzarten hin.

Nach einer gemeinsamen Ortsbegehung mit dem hessischen Forstamt in 2007 wurde
festgelegt, dass Gehalzflachen im Umfeld des Roten Meeres sowie entlang des Bahndammes
Wald im forstrechtlichen Sinne als Wald i.S. des § 2 Hess. Waldgesetz (HWaldG) eingestuft

werden.

Einzelbdume und Baumgruppen befinden sich an unterschiedlichen Stellen im Untersu-
chungsgebiet, vorwiegend innerhalb oder am Rand von Gewerbeflachen und
Wohnbebauungen. Mit einem Fléchenanteil unter 1 % spielen sie nur eine untergeordnete
Rolle. Sudlich der Ackerflache am Leihgesterner Weg steht eine stattlich gewachsene Eiche
(Quercus robur), die als erhaltenswert eingestuft wird.
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Abgrabungs- und Kleingewésser, Nassstaudenfluren

Ausdauvernde Abgrabungs- und Kleingewdsser umfassen das Rote Meer sowie das &stlich
benachbarte Stillgewasser. Der Bereich des Roten Meeres ist groBtenteils verlandet und von
dichter Rahrichtvegetation aus Rohrkolben und Schilf gepragt. Eine offene Wasserflache
existiert hier nur noch im Zentrum. Stidéstlich des Roten Meeres befindet sich ein weiteres
Stillgewdasser in Form eines Metallbeckens, in dem Gppige Decken des Schwimmenden
Laichkrauts (Potamogeton natans) nachgewiesen wurden. GroB3flachige Nassstaudenfluren
finden sich im Komplex mit Gehdlzen frischer Standorte und Ruderalfluren unterschiedlicher
Auspragung sudlich des Oberauweges. Dabei handelt es sich um (wechsel)feuchte bis
sickernasse, artenarme Hochstaudenbestande, die von MadesiB (Filipendula ulmaria)
dominiert werden.

Bis auf das Metallbecken unterliegen alle wassergepragten Lebensrgume einem gesetzlichen
Schutz nach § 30 BNatSchG.

Griinland, Acker, Ruderalfluren und Hausgérten

Im Bebauungsplangebiet beschranken sich extensive Grinlandbestande im wesentlichen auf
eine Wiesenparzelle sidlich des Ohlebergsweges. Die extensive Bewirtschaftung spiegelt sich
durch eine Reihe von Magerkeitszeigern wieder, von denen in diesem Zusammenhang vor
allem Hasenbrot (Luzula campestris), Kleiner Klappertopf (Rhinanthus minor), Gewdhnlicher
Hornklee (Lotus corniculatus), Knolliger Hahnenful3 (Ranunculus bulbosus), Higel-
Vergissmeinnicht (Myosotis ramosissima), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor), Echtes
Labkraut (Galium verum) und Mittlere Wegerich (Plantago media) zu nennen sind.

Extensiv und intensiv genutzte Frischwiesen auBBerhalb des Geltungsbereiches liegen nérdlich
und norddstlich des ehemaligen Strahlenzentrums. Der ndrdlich des Strahlenzentrums erfasste
intensive Grinlandbestand ist Gberwiegend von Obergrasern dominiert und deutlich
artendrmer, insbesondere krautdrmer, entwickelt.

In dem Gelandedreieck nérdlich der TREA wurde zudem eine aufgefillte Flache mit einer
Einsaat begrint.

Ackerflachen sind auf den Nordteil des Plangebietes beschrénkt. Es handelt sich um zwei
Ackerparzellen, die nérdlich und siidlich des Ohlebergsweges liegen und zusammen eine
Grofe von 5,24 ha besitzen. Die 2013 mit Getreide bestellten Ackerflachen werden
Uberwiegend intensiv genutzt. Sie verfigen in ihren Randstreifen Uber eine vergleichsweise
hohe Ackerwildkrautdiversitat. Zu den seltener beobachteten Ackerwildkrautarten gehdren
AckerKrummhals (Anchusa arvensis), Wirtgens Erdrauch (Fumaria wirtgenii) und das
gefahrdete Acker-Lowenmaul (Misopates orontium).

Kurzlebige Ruderalfluren besiedeln neu entstandene, junge Brachflachen wie sie kleinflachig
auf Firmengelanden im Gewerbegebiet zwischen Erdkauter und Ohlebergsweg zu finden
sind und groBflachig auf den sandig-kiesigen Abschiebefdachen dstlich der TREA vorkommen.
Meist handelt es sich um Gesellschaften, die vegetationskundlich der Ordnung Rauken- und
Salzkraut-Fluren nahe stehen und durch Arten der Gattungen Oenothera (Nachtkerze),
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Verbascum (Kénigskerze), Sisymbrium (Rauke) sowie Einjahrigem Feinstrahl (Erigeron
annuus), Kanadischem Katzenschweif (Erigeron canadensis) u.a. gepragt sind.

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen besitzen im Gegensatz zu den Ruderalfluren noch
deutlichen Grinlandcharakter. Sie sind Gber das ganze Bearbeitungsgebiet verteilt zu finden.
Die grofiten Bestande liegen im Umfeld des Roten Meeres sowie im Bereich zwischen
Oberauweg und ehemaligem Strahlenzentrum.

Zu den ausdauernden Ruderalfluren meist frischer Standorte gehéren Gesellschaften der
Beiful- und Distelgesellschaften. Ebenfalls eingeschlossen wurden Dominanzbestande des
Land-Reitgrases (Calamagrostis epigejos). Sie sind im gesamten Gebiet vor allem im Bereich
von Hecken- und Gehélzsédumen verbreitet.

Warmeliebenden ausdauernden Ruderalfluren meist trockener Standorte wachsen im dstlichen
und nérdlichen Umfeld der TREA sowie nordwestlich des Umspannwerkes.

Hausgarten, z.T mit Streuobstbestanden befinden sich nérdlich des Oberauweges, entlang
des Leihgesterner Weges.

Das Untersuchungsgebiet ist mit 366 Farn- und Blitenpflanzen artenreich. Infolge der starken
anthropogenen Beeinflussung ist die Flora jedoch weitgehend ruderal gepragt und es
Uberwiegen allgemein und weit verbreitete Arten nahrstoffreicher Standorte.

Insbesondere die ruderal gepragten Standorte beherbergen zahlreiche eingebirgerte
Neophyten bzw. Neophyten mit Einwanderungstendenz. Der Anteil an geféhrdeten, im
Rickgang befindlichen sowie gesetzlich geschitzten Pflanzenarten liegt mit insgesamt elf
Taxa nur bei etwa 2,5 %.

Am unter Bdschungsrand der aufgefillten Tongrube Atzelbusch kommen die besonders
geschitzten Arten Bischel- Nelke (Dianthus armeria) und Heide —Nelke (Dianthus deltoides)
vor.

Das besonders geschitzte Echte Tausendgildenkraut (Centaurium erythraea) besitzt ein
zerstreutes Vorkommen in den Grinlandbrachen des SWG-Geldandes, auf der ehemaligen
Pferdeweide nérdlich des Strahlenzentrums sowie am Rande reitgrasreicher Brachen im
Siden des Untersuchungsgebietes.

Mischgebietserweiterungsfléche westlich der Studentenwohnanlage Unterhof

Auf der rd. 1,35 ha groBBen Untersuchungsflache wurden die Biotoptypen Gebische und
Hecken, Feldgeholze und Einzelbdume, Extensiv Frischwiesen, Brachen und Ruderalfluren
kartiert (Otte & Ginzler, JLU Giefen 2009)

Gebusche und Hecken nehmen den gréf3ten Teil der untersuchten Flache ein. Diese werden
hauptsachlich von den Arten Brombeere, Schlehe und Weif3dorn dominiert. Einzel stehende
Baume finden sich auf der Wiesenbrache und der extensiven Wiesen. Dabei handelt es sich
um Stiel-Eichen und Ahorn-Arten. Das grof3fléchig vorhandene Feldgehdlz besteht aus einer
bis zu 20 m hohen Baumschicht (Populus spec., Quercus robur) mit einer stark ausgeprégten
Strauchschicht, die vorwiegend aus den Arten Roter Hartriegel, Schwarzen Holunder und
Brombeere zusammensetzt. Die extensive Frischwiese mit nur 21 Arten weist eine geringe
Artenzahl auf. Es dominierenden die Grasern Glatthafer, Rot Schwingel, Wiesen-Knauelgras
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und Wiesen-Fuchsschwanz, unter den Kréutern ist als Hauptart des Wiesen-Labkraut zu
nennen. Der Ubergang zur Wiesenbrache ist flieBend. Durch die fehlende Pflege setzt sich
immer mehr die Brombeere auf den Wiesenflache durch.

Insgesamt bewerten die Gutachter die vorkommenden Biotoptypen als artenarm und nur
fragmentarisch ausgebildet, die vorhandenen Pflanzenarten sind weder gefahrdet noch
besonders geschitzt. Aus floristischer Sicht ist der Flache lediglich ein mittlerer Wert zu
zuordnen.

2.2.2 Tiere

Es wurden die Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und
Heuschrecken untersucht. Zusatzlich wurde gezielt nach der Haselmaus gesucht.

Vogel

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 81 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen
68 Arten Brutvogel sind oder waren. Alle Arten treten auch als Gastvdgel auf, davon acht als
Brutvogel in der weiteren Umgebung und finf Arten waren echte Durchzigler, darunter einige
sehr seltene Arten, wie Waldwasserldufer, Braunkehlchen, Steinschmétzer und
Schilfrohrsanger.

Mit 68 Brutvogelarten ist das Untersuchungsgebiet mit einem sehr gro3en Artenspektrum
ausgestattet. Die grof3e Artendiversitat ergibt sich aufgrund der sehr unterschiedlichen
Strukturen im Gesamtgebiet. Es kdnnen hier Arten aus vier verschiedenen Grof3lebensraumen
angetroffen werden: Wald, Gewdasser, Offenland und Siedlungen. Die hohe Zahl von
insgesamt 6 gefdhrdeten Brutvogelarten, 8 weitere gefahrdete Arten und 13 Arten der
Vorwarnliste resultiert aber u.a. auch aus der Stérungsarmut, da weite Teile des Gelandes fir
die Offentlichkeit nicht zugénglich sind. Besonders bedeutsam ist das Vorkommen der
Wasservogelarten sowie des inzwischen in Hessen extrem seltenen Flussregenpfeifers.

Als typische Arten der mitteleuropdischen Walder traten verschiedene Hohlenbriter,
Méusebussard und Kleinspecht auf. Die typischen Brutvogelarten von dlteren Buchenwdaldern
(Kleiber, Misteldrossel, Kernbeif3er) konnten nur im sidlichen Waldgebiet entdeckt werden.

Die zweite grof3e wichtige Gruppe sind die Arten der Gewasser und ihrer Randbereiche.
Durch das sehr geringe Wasservolumen im ,Roten Meer” haben diese Arten aber auch starke
EinbuBBen zu verzeichnen. Von Blasshuhn und Zwergtaucher waren nur noch jeweils ein Paar
vertreten. An den Teichen treten fast alle typischen Brutvogelarten von Stillgewdassern und
ihren Randbereichen (Réhrichten) auf: Zwergtaucher, Stockente, Blass- und Teichhuhn sowie
Nilgans. Auf3erdem kommen mit der Wasserralle (in diesem Jahr kein Revierpaar am ,Roten
Meer”, aber 2012 noch anwesend), Teichrohrsanger und Rohrammer mehrere typische
Réhrichtarten vor. AuBBerdem war in diesem Jahr der seltene Schilfrohrsanger singend am
Roten Meer anzutreffen.

Die dritte Gruppe ist die des Offenlandes. Eine grof3e Besonderheit war das Aufireten des
vom Aussterben bedrohten Flussregenpfeifers, der auf der groen Schotterflache &stlich der
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TREA erfolgreich gebritet hat. Das Paar war von April bis Juli anwesend und hat
offensichtlich mindestens einen Jungvogel grof3gezogen.

Die letzte wichtige Gruppe umfasst die Arten von Siedlungen und Dorfrandern. Brut-
vorkommen des Wanderfalken (am Turm des Heizkraftwerkes), Turmfalken und Mauerseglers
und des Hausrotschwanzes konnten an den alten Geb&uden nachgewiesen werden. In den
Siedlungsrandern traten mindestens zwei Paare des gefahrdeten Gartenrotschwanzes im
Bereich sudlich des Heizkraftwerkes (,Oberauweg”) und auf dem Gelande der THW auf.
Weitere typische Arten sind Sperlinge und verschiedene Finkenarten und eine
Wacholderdrosselkolonie.

Gefahrdete Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes sind Zwergtaucher, Stockente,
Wanderfalke, (Wasserralle, 2012), Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz und Rohrammer.
Die Vorkommen sind lokal bedeutsam, in Bezug auf den Flussregenpfeifer sogar regional
bedeutsam.

Flederméuse

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Fledermausarten festgestellt: Zwergfledermaus,
Abendsegler, Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus wurden bei Jagdfligen erfasst.
Zahlreiche Quartiere finden sich in Ruinen auf dem Gelénde der ehemaligen Gailschen
Tonwerke. Die Fledermausarten sind Anhang IV — Arten der FFH - Richtlinie und somit nach
BNatSchG streng geschitzt.

Reptilien
Es konnten in 2013 nur zwei Reptilienarten nachgewiesen werden: Zauneidechse,

Blindschleiche. Das Vorkommen von Waldeidechse, Schlingnatter und Ringelnatter ist
méglich, konnte aber nicht nachgewiesen werden. Das Vorkommen der Zauneidechse ist
regional bedeutsam, sie ist als Anhang IV Art der FFH - Richtlinie auBerdem eine streng
geschitzte Art nach dem BNatSchG.

Amphibien

Das Gebiet der Gail'schen Tongruben /Schiffenberger Tal zahlt kreisweit bzw. hessenweit zu
den besonders artenreichen und wichtigen Gebieten fir die Amphibienfauna. Der Grasfrosch
ist im Gebiet nicht so stark vertreten, er konnte nur in wenigen Gewdssern beobachtet
werden. Sehr haufig im Gebiet sind Teich- und Bergmolch, wobei der Teichmolch zur
haufigsten Art zahlen dirfte. Der Bergmolch ist ebenfalls flachendeckend vertreten.

Die Population der Wasserfrésche war in 2013 nicht so stark vertreten. Der Seefrosch fehlte
ganz, tritt aber an den groBen Gewdssern im Sidosten auf. Die Gelbbauchunke kommt im
Schiffenberger Tal mit einer landesweit bedeutsamen Population vor, fehlt jedoch im
Untersuchungsgebiet. Besonders bedeutsamen Arten sind Kammmolch, Laubfrosch und
Kreuzkrote.

Das Untersuchungsgebiet hat Gberregionale Bedeutung fir den Kammmolch, der in 2013 in
drei Gewdssern nachgewiesen. Im ,Roten Meer” war nur ein Einzeltier, im dstlich
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angrenzenden Teich wurden beim Leuchten vier Individuen und in einer Falle 2 Individuen
gefangen. Dieser Teich dirfte vom Kammmolch recht gut besiedelt sein.

Nach dem Gberraschenden Auftreten von 3-4 rufende Laubfrosch-Ménnchen im Nordwesten
des Europaviertels und den Altnachweisen im Untersuchungsgebiet, kdnnte der Laubfrosch
sich in der Stadt Gie3en wieder ansiedeln. In 2012 gab es je ein rufendes Tier am ,Roten
Meer”.

Der Bestand der Kreuzkrdte im Schiffenberger Tal zahlt hessenweit zu den gréBten und hat
landesweite Bedeutung. Das Vorkommen im Bereich des Erdkauter Wegs (im
Untersuchungsgebiet) war hierbei das individuenstarkste in diesem Jahr.

Heuschrecken

Seltene und gefahrdete Heuschrecken-Arten rekrutieren sich fast ausschlieBBlich aus dem
Spektrum der feuchtigkeitsliebenden Arten. Seltene und gefahrdete Arten von trockenen und
extensiv genutzten Flachen fehlen. Die Vorkommen der 15 Heuschrecken-Arten haben zumeist
nur lokale Bedeutung.

Tagfalter
Das Untersuchungsgebiet ist mit 37 nachgewiesenen Tagfalter-Arten sehr artenreich. Mit

Schwalbenschwanz, Kaisermantel, Goldener Acht, Mauerfuchs, Senfweifling und
Perlgrasfalter treten zahlreiche seltenere und gefahrdete Arten auf. Hohe lokale Bedeutung
haben das starke Auftreten von Perlgrasfalter und Senfweif3ling, die beide in sehr hoher Zahl
im Untersuchungsgebiet auftraten.

Sonstige geschitzte Arten
Haselmduse konnten nicht nachgewiesen werden.

Mischgebietserweiterungsfléche westlich der Studentenwohnanlage Unterhof

Auf der Flache konnten zwei Fledermausarten, die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
und Grofder Abendsegler (Nyctalus noctula) nachgewiesen werden. Als Teillebensraum fur
Fledermduse hat das Gebiet jedoch nur eine mittelwertige Bedeutung und dirfte vorwiegend
als Nahrungsraum und als Transferraum zwischen Nahrungsraumen und Quartieren im
Siedlungsraum bzw. der umgebenden Landschaft dienen.

14 Arten wurden als Reviervégel identifiziert. Hierbei konnten keine Arten gefunden werden,
die nach der BArtSchVO streng geschitzt sind. Die haufigsten Arten waren die
Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), der Zilpzalp (Phylloscopus collybita) die Amsel (Turdus
merula), die Heckenbraunelle (Prunella modularis), die Kohlmeise (Parus major) und die
Nachtigall (Erithacus rebecula. Zusétzlich wurden zehn weitere Vogelarten nachgewiesen,
die die Flache als Nahrungsgaste besuchen. Im Gegensatz zu den Brutvégeln kommen unter
den Nahrungsgésten zwei nach BArtSchVO streng geschitzte Arten vor. Dies sind der
Grinspecht (Picus viridis) und der Turmfalke (Falco tinnunculus). Des Weiteren kommt mit dem
Haussperling (Passer domesticus) eine Art vor, die in der Roten Liste Hessens und der BRD in
die ,Vorwarnstufe” klassifiziert werden.

Reptilien wurden nicht festgestellt werden.
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Vier Amphibienarten konnten nachgewiesen werden. Dies waren der Teichfrosch (Rana
‘esculenta’), die Erdkréte (Bufo bufo) sowie der Teichmolch (Triturus vulgaris) und der
Bergmolch (Triturus alpestris). Wie alle Amphibien, sind die hier Nachgewiesenen in
Deutschland nach BArtSchVO besonders geschitzt.

Neun Tagfalterarten aus vier Familien kommen auf der Fldche vor, der Hauhechelblauling,
(Polyommatus icarus) und das Kleine Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus )zéhlen
nach der Bundesartenschutzverordnung zu den ,besonders geschitzten” Arten.
Maculinea-Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Keine der sieben nachgewiesenen Heuschrecken sind nach BArtSchVO geschitzt. Der
Wiesengrashipfer(Chorthippus dorsatus) ist als einzige Art auf der Roten Liste Hessens zu
finden (RL 3).

Des Weiteren wurden Laufkdfer, Schnecken und Wildbienen erfasst. Unter den 17
festgestellten Laufkaferarten befand sich keine geschitzte Art. Neben der nach BArtSchVO
besonders geschitzten Weinbergschnecke (Helix pomatia) konnten keine weiteren
geschitzten Schneckenarten festgestellt werden. Alle auf der Flache gefundenen 19
Wildbienenarten sind nach der BArtSchVO besonders geschitzt.

2.2.3 Arenschutz

Fir Tier- und Pflanzenarten, die den artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44
BNatSchG unterliegen, wurden Artenschutzpriifung durchgefihrt (Biro fiir faunistische
Fachfragen, Februar 2014 und Plan O, September 2014).

Fledermduse

Die Erfassungen zum Vorkommen von Fledermausarten im Untersuchungsraum zeigten, dass
vier Arten (Wasserfledermaus, Grof3er Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus)
auf ihren ausgedehnten Nahrungsfligen im Luftraum des Plangebiets auftraten. Die
Fledermausaktivitaten konzentrieren sich dabei im Wesentlichen an Lichtquellen
(Straf3enlaternen, Firmenbeleuchtung), weniger an Baum- oder Heckenstrukturen. Quartiere
wurden nur an bestehenden Gebduden nachgewiesen. Der Baumbestand im
Untersuchungsgebiet &stlich des Leihgesterner Weges bietet hingegen — mit Ausnahme einer
einzigen alten Eiche — den vorkommenden Arten keine geeigneten Quartiermdglichkeiten.
Aus Grinden der Vorsorge sollte jedoch als fakultative VermeidungsmafBnahme bei Fallung
der erwdhnten alten Eiche im Herbst eine Kontrolle auf einen mdglichen Besatz erfolgen.

Fir die Mischgebietserweiterungsfliche westlich der Studentenwohnanlage Unterhof empfiehlt
der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (PlanO, 05.09.14):

1. B&ume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten
von Fledermdusen zu Gberprifen. Bei einem Auftreten von Quartieren sind in Absprache
mit der zu-standigen Naturschutzbehorde geeignete Rettungsmaf3nahmen (Vergramung,
Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten,

2. Geholzfallungen im Zeitraum von Dezember bis Januar) durchzufihren und

3. im Umfeld mindestens zwei Fledermaus-Universalhdhlen (vorzugsweise Schwegler Typ
1FFH) vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten anzubringen. Hierdurch stehen
Notquartiere fir evil. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die Féallungen
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Die Prifungen haben gezeigt, dass aufgrund der artengruppen-spezifischen Verhaltensdko-
logie und insbesondere unter Beachtung der erwdhnten fakultativen Vermeidungsmafinahme
relevante Beeintrachtigungen — und somit Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG -
ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Bebauungsplane Nord und Sid sind somit fir alle Fledermausarten unter den
Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Prifung als vertraglich einzustufen.

Brutvégel
Von den Brutvdgel befinden sich gema3 HMUELV (2011) befinden sich 21 Arten

gegenwartig im ungunstigen oder schlechten Erhaltungszustand und wurden in einer
grundsatzlichen Empfindlichkeitsabschatzung vertiefend betrachtet werden. Im Ergebnis lasst
sich zusammenfassen, dass bis auf vier Arten (Girlitz, Wanderfalke, Flussregenpfeifer und
Zwergtaucher) alle weiteren Arten nicht in den beplanten Flachen vorkommen .Fir diese
Arten wurde das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Sinne des § 44
BNatSchG ausgeschlossen.

Fir den Girlitz und Zwergtaucher kam die vertiefende Empfindlichkeitseinstufung zum
Ergebnis, dass aufgrund der Lage der Vorkommen und der artspezifischen Verhaltensékologie
mégliche Beeintréchtigungen — und somit auch das Eintreten von Verbotstatbesténden des §
44 (1) BNatSchG - ausgeschlossen werden konnen.

Fir den Flussregenpfeifer und Wanderfalke erfolgte Konfliktanalyse. Um die dkologische
Funktion im rGumlichen Zusammenhang zu wahren, missen CEF-MaBBnahmen (=
,vorgezogene AusgleichsmaBBnahme”)zur Etablierung eines Reviers des Flussregenpfeifers
erfolgen. Die MaBBnahme soll im Bereich der alten Schlammteiche der Firma Gail an der
PistorstraBe umgesetzt werden. Die Flache besitzt eine Gréfie von rd. 1,2 ha und liegt
auBBerhalb des Geltungsbereiches. Der Bebauungsplan beschreibt die MaBnahme als
,Herstellung einer vegetationsarmen Flache durch Entnahme von Gehdlzen und Aufbringen
von kiesig und sandigen Material” auf dem Grundstick in der Stadt Gief3en, Gemarkung
Gief3en, Flur 14 Nr. 6/9 und 6/8 tlw.” und ordnet sie gemaf3 § 9 (1a) BauGB den
Eingriffsflachen GE-Gebiet ,Atzelbusch” und den Flachen fir Versorgungsanlagen zu. Die
MaBnahme muss umgesetzt werden, bevor die Zerstérung der Fortpflanzungsstatte im
beplanten Bereich erfolgt. Da die MaBnahme nicht innerhalb des Geltungsbereiches liegt, soll
lhre Umsetzung Uber eine vertragliche Vereinbarung gesichert werden.

Bei der Revieraufgabe des nur eines einzelnen Paares des Wanderfalken ist zwangslaufig
von der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, und somit auch
von erheblichen Stérungen auszugehen, in dessen Folge ein Verbotstatbestand im Sinne des
§ 44 (1) Nr. 2 anzunehmen ist. Dies kann im vorliegenden Fall nur dann vermieden werden,
wenn an geeigneten, stérungsarmen Stellen Nisthilfen angebracht werden, die im ndheren
Umfeld des Vorkommens eine dauerhafte Ansiedlung gewdhrleisten. Der Bebauungsplan Sid
setzt eine Nisthilfe am Schornstein der TREA Il fest.
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Reptilien
Da sich Vorkommen der Zauneidechse und Schlingnatter innerhalb des beplanten Bereiches

befinden, sind Individuenverluste mdglich. Unter Beachtung der zeitlichen Beschrankungen
der Baufeldfreimachung im ndheren Umfeld des Bahndammes (nur im September bzw. bei
gunstigen Witterungsverhdltnissen spatestens bis Mitte Oktober) sind baubedingte
Individuenverluste fast sicher auszuschlieBen. Zudem kdnnen bei Bauaktivitaten in anderen
Zeiten, die Flachen mit einem Zaun eingezdunt werden, und die Reptilien mussten dann
rausgefangen werden.

Betriebsbedingte Verluste kénnen nur dann ausgeschlossen werden, wenn die Randbereiche
der Straf3e hin zum Bahndamm entsprechend strukturiert und ergénzend
Amphibienschutzanlagen errichtet werden, so dass eine Querung der Straf3e unterbunden
wird. Zudem muss im mittleren Teil ein ausreichend dimensionierter Durchlass unter der
Straf3e eingebaut werden, um die Populationen in Norden und Siden nicht zu trennen. Die
Empfehlungen wurden als Maf3nahmen festgesetzt.

Da fir die zwei Arten eine Zerstérung mehrerer Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, werden zur Wahrung der ékologischen Funktion im rgumlichen
Zusammenhang CEF-Maf3nahmen notwendig. Dies erfolgt Gber die Anlage von zusatzlichen
vegetationsarmen, besonnten Bereichen mit Versteckmdglichkeiten in den MaBnahmenfléchen
M1 (ehemaliger Bahndamm) und M2 (Bereich um das Rote Meer). Zur Gewdhrleistung einer
ausreichend unverschattenden Béschungsflache wurde im ,Gewerbegebiet Atzelbusch” die
nordliche Baugrenze mit einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von 15 m festgelegt.

Amphibien

Drei Amphibienarten wurden einer vertiefenden Empfindlichkeitseinstufung (Kammmolch,
Kreuzkrote, Laubfrosch) bzw. Konfliktanalyse (Kreuzkrote) unterzogen. Da sich das
Vorkommen des Kammmolches auflerhalb des beplanten Bereiches befindet und er zudem
nur geringe Wanderaktivitdten zeigt, sind Beeintrachtigungen durch Individuenverluste
auszuschlief3en.

Die Kreuzkrote kommt auf Flachen des beplanten Bereiches vor, Individuenverluste sind
moglich. Unter Beachtung einer zeitlichen Beschrankung der Baufeldfreimachung (nur im
September bzw. bei giunstigen Witterungsverhdltnissen spatestens bis Mitte Oktober) bzw.
der Absperrung und Absammlung der Individuen sind baubedingte Individuenverluste
auszuschlieBen. Da diese Vorkommen jedoch zukinftig verloren gehen, missen die, teils auch
vorher abwandernden Individuen abgefangen und an geeignete Ersatzlebensrdume gebracht
werden. Betriebsbedingte Verluste kénnen nur dann ausgeschlossen werden, wenn zur
ndrdlich angrenzenden Straf3e hin ein Amphibienschutzzaun errichtet werden, so dass eine
Querung der Straf3e nicht maglich ist. Zudem muss im mittleren Teil ein ausreichend dimensio-
nierter Durchlass unter der StraBe eingebaut werden, um die Populationen in Norden und
Stden nicht zu trennen.

Um die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang zu wahren, missen CEF-

MafBBnahmen zur Neuschaffung mehrerer Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Kreuzkrote
durchgefihrt werden. Dies erfolgt Gber die Anlage von temporaren Kleingewdéssern in den
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MaB3nahmenflachen M2 (Bereich um das Rote Meer) und M3 (Feuchtbereiche um das
Regenrickhaltebecken) sowie in externe Flachen nérdlich des Strahlenzentrums.

Der Laubfrosch befindet sich auflerhalb des beplanten Bereiches und zeigt zudem nur geringe
Wanderaktivitaten. Beeintréchtigungen sind auszuschlieBen.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Beziglich der Belange des Arten- und Biotopschutzes (Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt)
wurde unter Einbezug der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF -Maf3nahmen eine
naturschutzfachliche Ausgleichkonzeption erarbeitet (Biiro fir faunistische Fachfragen/ PLON,
2014). Die Empfehlungen wurden in Form von Festsetzungen zu Grinflachen, zu
Vegetationsanpflanzungs- und Erhaltungsflachen sowie zu Flachen und Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) in den
Bebauungsplan integriert. Des Weiteren wurden Regelungen zur Umsetzung von externen
Ausgleichs- und CEF - MaBBnahmen und zur Baufeldfreimachung in den Hinweisen aufgenom-
men

Teilgebiet Nord:
MaBnahmen Ausgleichskonzeption/ Ubernahme in den Bebauungsplan
Artenschutz
Flache westlich der Firma Poppe
Die baulichen Anlagen und vorhandenen Innerhalb der mit M4 gekennzeichnete Flache sind
Versiegelungen im Bereich der ehemaligen bauliche Anlagen und Versiegelungen

Garten sind zuriickzubauen. Nicht einheimische | zurickzubauen. Die Flache ist der natirlichen
und standortfremde Gehdlze sind zu beseitigen. | Sukzession zu Gberlassen.

AnschlieBend ist die Flache zur ungestdrten
Entwicklung der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen, so dass hier langfristig ein
Immissionsschutzgehélz zu den &stlich
angrenzenden Gewerbeflachen der Firma
Poppe entsteht.

Externe Maf3nahmen
Strahlenzentrum:
Die extensiven Griinfléchen auf dem Geldnde Stadt GieBen, Gemarkung Gieflen Flur 11, Nr.
des Strahlenzentrums sind durch eine 18/4 tlw: Entwicklung von extensiv genutzten
zweischirige Wiesennutzung zu artenreichem | Wiesenflachen.

Extensivgrinland zu entwickeln. Dafir ist im
Bereich der Brachflachen eine Wiederaufnahme
der Nutzung, auf den Grinflachen eine
Beschrankung auf zweimalige Mahd im Jahr
erforderlich. Die Termine fir den ersten Schnitt
richten sich nach dem jahrlichen
Witterungsverlauf, er sollte aber in der ersten
Junihélfte durchgefihrt werden. Die zweite
Mahd erfolgt in der Regel acht Wochen spater.
Alternativ zum zweiten Schnitt kdnnte auch eine
Nachbeweidung durchgefihrt werden. Um eine
Aushagerung zu erreichen, ist auf eine Dingung
der Flache zu verzichten. Das Schnittgut soll in
jedem Falle nach Trocknung abtransportiert
werden.
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Teilgebiet Sid:

MaBnahmen Ausgleichskonzeption/
Artenschutz

Ubernahme in den Bebauungsplan

Bahndamm mit sidexponierter Béschung

Der im forstrechtlichen Sinne als Wald
eingestufte Gehélzbestand im Bereich der
stillgelegten Bahntrasse ist zu erhalten. Die
sidexponierte Bdschung ist im westlichen
Bereich auf 200 Meter Lénge auszulichten, um
die Entwicklung warmeliebender SGume zu
ermdglichen und um Sonnenplatze fir die
Zauneidechse (CEF-ArtenschutzmaBnahme) zu
schaffen. Dabei sind Straducher und
Baumijungwuchs zu beseitigen, einzelne dltere
Baume kdnnen erhalten bleiben. Das Entstehen
offener Bodenstellen ist winschenswert. In
kleinen Gruppen sollen Steinhaufen angelegt
werden (alle 20 m).

Das Auslichten der Gehdlze muss in rege-
Im&Bigen Abstanden wiederholt werden (alle 2-
3 Jahre), um hier dauerhaft einen weitgehend
gehdlzfreien Lebensraum zu etablieren. Die
angrenzenden Freiflachen des Gewerbegebietes
sollen als offene Schotterrasen, ohne zusétzliche
Bepflanzung, entwickelt werden.

MaBnahmenflédche M1

Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten Flache ist
der Wald zu pflegen und zu erhalten. Im
sidexponierten Bdschungsbereich sind
vegetationsarme und besonnte Bodenstellen auf
einer Lange von 200m durch Auslichtung von
Strauchern und Jungaufwuchs zu schaffen. Im
Auslichtungsbereich sind alle 20m Steinhaufen

anzulegen.

Flache &stlicher Bahndammbereich:

Die Flache ist zur ungestérten Entwicklung der
natirlichen Sukzession zu iiberlassen, so dass
sich hier langfristig die Gehdlzflache entlang
des stillgelegten Bahndammes nach Siiden
erweitert. Es ist eine mdglichst geschwungene
Grenzlinie anzustreben, in deren Buchten
Sonnenplatze fir die Zauneidechse bestehen
bleiben. Um Versteckmdglichkeiten zu schaffen
sind dort Stein- und Totholzhaufen zu errichten
(CEF-ArtenschutzmaBnahme).

MaBnahmenfléche M1

Im std3stlichen Bereich sind 50 % der privaten
Grinflache der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen und 50% der privaten Grinflache als
vegetationsarme Bodenstellen mit Stein- und

Totholzhaufen herzustellen.

Flache stdlich geplanter Verléngerung
FerniestraBe

Anlage von mehreren flachen, besonnten,
tempordren Kleingewdssern unterschiedlicher
GroBe und Tiefe fur die Kreuzkréte im
nérdlichen Umfeld des bestehenden
Abgrabungsgewdassers (CEF-
ArtenschutzmaBnahme). Wichtig ist ein hoher
Anteil an Flachwasserbereichen von 5-10 cm
Wassertiefe; eine maximale Tiefe von 50 cm,
darf nicht Gberschritten werden, damit sich die
Gewadsser rasch erwdrmen kdnnen. Die
Wasserfihrung muss Gber einen Zeitraum von 6-
8 Wochen gegeben sein. Damit die Gewasser
vegetationsfrei bleiben, missen sie von Zeit zu
Zeit (alle 2-3 Jahre) neu ausgeschoben werden.
Als Landlebensrdume, die als Tagesverstecke
sowie als Winterquartier dienen, ist die Anlage

MaBBnahmenfléiche M2

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flache ist
der Wald zu pflegen, zu erhalten und durch
partielle Neuanpflanzungen zu ergéanzen.
Aufkommende nicht heimische Gehélze sind zu
entfernen. Innerhalb der privaten Grinflache sind
flache, besonnte tempordre Kleingewdsser mit
Flachwasserbereichen von 5-10 c¢m Tiefe
anzulegen. Vorhandene Kleingewasser sind zu
regenerieren. Der Landlebensraum ist als
vegetationsarme Flache mit Gesteins- und
Sandaufschittungen und Totholzhaufen zu
gestalten.
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von Gesteins- und Sandaufschittungen sowie
Totholzhaufen in diesem Bereich vorzusehen.Das
Umfeld der Gewdsser muss im Turnus von 2-3
Jahren entbuscht und ggf. mit dem Freischneider
gemaht werde, um den offenen Charakter des
Primarlebensraumes langfristig zu erhalten. Das
Schaffen von Bodenverwundungen ist erwiinscht.
Der Bereich ist zur StraBe hin mit einem
Amphibienschutzzaun oder einem héheren
Bordstein zu sichern, um ein Abwandern von
Reptilien und Amphibien nach Norden iber die
StraBBe zu verhindern. Auf eine
Gehdlzbepflanzung der Straflenbdschung in
diesem Bereich ist zu verzichten.

Die PlanstraBe B ist an ihrer stdlichen Begrenzung
entlang der MafBnahmenflache M2 und an ihrer
ndrdlichen Begrenzung entlang der
MaBnahmenfléche M1 mit einem
Amphibienschutz in Form einer mindestens 15 cm
hohen Aufkantung zu versehen.

Flache &stlich und sidlich Rotes Meer

Die vor einigen Jahren ausgeschobenen
Kreuzkroten-Laichgewasser im Bereich des Roten
Meers sind durch erneutes Ausschieben (oder
Ausbaggern vom Rand her) wieder zu
regenerieren sowie durch die Anlage weiterer
flacher, besonnter, tempordrer Kleingewdssern
unterschiedlicher Gréf3e und Tiefe zu ergdnzen
(CEF-ArtenschutzmaBnahme). Des Weiteren
sollen auch hier weitere Landlebensraume
geschaffen werden.

Vor Beginn dieser Maf3nahmen ist der in den
letzten Jahren massiv aufgekommene
Geholzjungwuchs, vor allem aus nicht
einheimischen Balsampappeln zu entfernen. und
das Schnittgut abzutransportieren. Die sidlich
des Roten Meeres im Bereich der Flache
vorhandene Bodenversiegelung ist zu beseitigen.
Das Material kann zur Anlage von Steinwdllen
und Steinhaufen verwendet werden. Entlang der
geplanten Gewerbeansiedlung sind weitere
Bereiche nach Osten ebenfalls abzuschieben
und mit flachen Kleingewdssern zu versehen.
Damit die Gewdsser vegetationsfrei bleiben,
missen sie von Zeit zu Zeit (alle 2-3 Jahre) neu
ausgeschoben werden. Als Landlebensrdume,
die als Tagesverstecke sowie als Winterquartier
dienen, ist auch hier die Anlage von Gesteins-
und Sandaufschittungen sowie Totholzhaufen in
der Umgebung der Gewdasser vorzusehen.

Das Umfeld der Gewdasser muss im Turnus von 2-
3 Jahren entbuscht und ggf. mit dem
Freischneider gemaht werden, um den offenen
Charakter des Primarlebensraumes langfristig zu
erhalten. Das Schaffen von Bodenverwundungen
ist erwiinscht

MaBnahmenfléche M2

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flache ist
der Wald zu pflegen, zu erhalten und durch
partielle Neuanpflanzungen zu ergéanzen.
Aufkommende nicht heimische Gehélze sind zu
entfernen. Innerhalb der privaten Grinflache sind
flache, besonnte tempordre Kleingewdsser mit
Flachwasserbereichen von 5-10 c¢m Tiefe
anzulegen. Vorhandene Kleingewasser sind zu
regenerieren. Der Landlebensraum ist als
vegetationsarme Flache mit Gesteins- und
Sandaufschittungen und Totholzhaufen zu
gestalten. Bodenversiegelungen sind zu
beseitigen.

Rotes Meer

Die offene Wasserflache des
Abgrabungsgewdssers ist infolge von Verland-
ungsprozessen auf wenige Quadratmeter

MaBnahmenfldche M2

Das auf den westlichen liegenden Flachen fir
Versorgungsanlagen anfallende
Niederschlagswasser, welches nicht zur
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zurickgegangen. Eine Entschlammung und
Entlandung des Gewdassers kommt aus Griinden
der hohen Schwermetallbelastung des
Untergrundes nicht in Frage. Alternativ hierzu
wird die Einleitung von anfallendem
Niederschlagswasser der angrenzenden
bebauten Fléchen vorgesehen, um den
Wasserspiegel anzuheben. Der Uberlauf zum
stlich gelegenen Gewdsser ist zu diesem Zweck
zu verschlieBen oder anzuheben. Am siidlichen
Ufer des Gewdssers ist zum Schutz der
angrenzenden Gewerbeflachen- ein Damm zu
errichten. Wenn méglich soll von den Rand-
bereichen aus der Rohrkolben entfernt werden
(er kann am Rand verbracht werden), damit sich
wieder mehr offene Wasserflachen bilden.

Verwertung vorgesehen wird, ist in die private
Grinflache ,Rotes Meer” einzuleiten. Uberléufe in
andere Gewdsser sind zu verschlieflen, am
stdlichen Ufer ist ein Damm zu errichten. In den
Gewdasserrandbereichen sind Rohrkolben zu
entnehmen.

Flache sidlich Oberauweg

Die feuchten bis nassen Hochstaudenfluren sind
langfristig zu erhalten. Die in diesem Bereich
aufgekommenen Gehdlze sind bis auf einzelne
markante Baume wieder zu entfernen. In dem
Feuchtgebiet sind zwei bis drei grofie
Flachgewdsser von mehr als 300 gm als
Amphibienlaichgewasser anzulegen. Eventuell
ist eine Abdichtung mit Ton vorzunehmen. Der
Feuchtgebietskomplex ist langfristig offen zu
halten. Je nach Bodenwasserhaushalt ist hierfir
eine Geholzentnahme von Zeit zu Zeit
ausreichend oder aber eine Mahd alle zwei bis
drei Jahre erforderlich.

Die frischeren, z.T. bereits groBflachig mit
Geholzen bewachsenen Standorte im Umfeld
sind zu naturnahem Laubwald zu entwickeln. Zu
diesem Zweck soll der vorhandene Baum- und
Strauchbestand durch Anpflanzen von
Einzelbdumen der standortgerechten
Waldgesellschaft erganzt werden. Je nach
Bodenfeuchte sind Rotbuche, Kirsche,
Hainbuche, Stieleiche und Roterle vorzusehen.
Eine forstliche Nutzung soll nicht erfolgen. Auf
der bereits stark verbrachten Grinlandfléche
oberhalb des Regenriickhaltebeckens ist die
Waldentwicklung durch Anpflanzung
standortgerechter Laubb&ume (s.0.) einzuleiten.
Fir das Regenrickhaltebecken ist eine naturnahe
Umgestaltung durch Schaffung unterschiedlicher
Bdschungswinkel vorgesehen. Durch
Bodenverdichtung im unteren Bereich soll
auflerdem eine léngere Verweildauer des sich
ansammelnden Wassers gewahrleistet

Innerhalb der mit M3 gekennzeichneten Flache
sind die feuchten bis nassen Hochstaudenfluren zu
erhalten. Nordlich des Regenriickhaltebeckens
sind die aufgekommenen Gehdlze bis auf
einzelne markante Bdume zu entfernen und
mindestens zwei Amphibienlaichgewdsser mit
einer Mindestgréfie von 300 m? anzulegen.
Vereinzelte Bereiche sind mit Anpflanzungen
standortgerechte Laubb&ume zu ergénzen. Das
Regenrickhaltebecken ist durch Abbau der
Zaunanlage abzubauen, Entfernung von
Betonschalen, Anlage eines Dauerstaubereichs
sowie Abflachen der Béschung naturnah
umzugestalten.

Gehdlzflache stdlich Heizwerk

Der im Westen zwischen Leihgesterner Weg
und Umspannwerk gelegene Gehélzbestand soll
erhalten und in naturnahen Laubwald umgebaut

Die mit M5 gekennzeichnete Flache ist unter Be-
ricksichtigung des bestehenden Baumbestandes in
einen naturnahen Laubwaldbestand umzubauen.
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werden. Zu diesem Zweck soll der vorhandene
Baum- und Strauchbestand durch Anpflanzen
von Einzelbdumen der standortgerechten
Waldgesellschaft erganzt werden. Es sind hier
Rotbuche, Kirsche, Hainbuche und Stieleiche
vorzusehen. Eine forstliche Nutzung soll nicht
erfolgen.

Der Bestand aus alten Obstbdumen in einem
Garten am Leihgesterner Weg ist zu erhalten,
abgdngige Baume sind rechtzeitig durch
Nachpflanzung von Hochstdmmen zu ersetzen.
Totholz ist im Bestand mdglichst lange liegen
bzw. stehen zu lassen.

Flachen nérdlich und sidlich Verléngerung
FerniestraBe

Im Ubergangsbereich zwischen der geplanten
Verlangerung der Ferniestraf3e und den um die
Stillgewdasser ausgebildeten Gehdlzbestanden
sind langfristig offen zu haltende Bereiche aus
warmeliebenden Ruderalfluren mit wenigen
Einzelgehdlzen zu entwickeln. Aufkommender
Geholzjungwuchs ist bis auf wenige Solitéare in
regelmaBigen Abstanden zu beseitigen (alle 2 -
3 Jahre), das Entstehen von Boden-
verwundungen (Pionierstandorte) ist
winschenswert.

Nordlich der geplanten Verlangerung der
FerniestraBBe sind Kies- und Schotterflachen
anzulegen, die die Ansiedlung einer lickigen
warmeliebenden Ruderalvegetation ermdglicht.
Die derzeit vorhandene Griinlandansaat ist zu
diesem Zweck abzuschieben. Der Aufwuchs soll
ighrlich im Herbst abgemaht werden, um den
Standort langfristig offen zu halten.

Fir die Zauneidechse sind auf beiden Flachen
Sand- und Kieshaufen anzulegen sowie gréfiere
Steine und alte Baumstdmme zu verteilen.

Die Bereiche sind zur Stra3e hin mit einem
Amphibienschutzzaun oder einem héheren
Bordstein zu sichern, um ein Abwandern von
Reptilien und Amphibien

Ist Bestandteil der MaBBnahmenflache M2 im
Bereich der privaten Grinfléche sidlich der
FerniestraBe und der Flache zum Anpflanzen ,Die
mit A gekennzeichneten Flachen ist als eine Schotter-
/Grobkiesflache herzustellen und punktuell mit
Grasern, Stauden und Stréuchern zu bepflanzen”.

Ist Bestandteil der MafBnahmenflache M1 im
Bereich der privaten Grinfléche sidlich der
Ferniestraf3e.

Die PlanstraBBe B ist an ihrer stdlichen Begrenzung
entlang der MafBnahmenflache M2 und an ihrer
nérdlichen Begrenzung entlang der
MafBnahmenflache M1 mit einem
Amphibienschutz in Form einer mindestens 15 cm
hohen Aufkantung zu versehen.

Tierdurchlass unter der neu entstehenden
Verldngerung der Ferniestraf3e

Im Bereich der neu zu schaffenden Ferniestra3e
ist auf Hohe der alten Bahnstrecke ein
Tierdurchlass von mindestens 1 m lichter Hohe
und Durchmesser einzuplanen und zu erstellen.
Der Boden des Durchlasses muss mit Erde
iberdeckt werden.

Nistgelegenheit fir den Wanderfalken

Am Turm der TREA Il oder einem der hohen
Strommasten im Siiden des Gebietes soll ein
Brutkasten fir den Wanderfalken installiert
werden.

Innerhalb der Straf3enverkehrsfléiche der
PlanstrafBe B ist im Straflenabschnitt zwischen der
MaBBnahmenfléche M1 und der Fléche fir
Versorgungsanlagen ein Tierdurchlassbauwerk mit
mindestens 1m lichter Hohe und Breite zu
errichten.

An dem Schornstein der TREA |l ist eine Nisthilfe
fir den Wanderfalken anzubringen.
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Externe Maf3nahmen

a) Strahlenzentrum:

Die Grinlandbrachen am nérdlichen Rand auf
dem Geldnde des Strahlenzentrums sind durch
eine zweischirige Wiesennutzung zu
artenreichem Extensivgrinland zu entwickeln.
Dafir ist im Bereich der Brachflachen eine
Wiederaufnahme der Nutzung, auf den
Grinflachen eine Beschrankung auf zweimalige
Mahd im Jahr erforderlich. Das als Querriegel
wirkende Gehdlz in der Mitte der Grinflache ist
zu roden. Die nérdlich angrenzende, bereits
stark verbuschte Brachflache ist ebenfalls zu
entbuschen und in die Grinlandnutzung mit
einzubeziehen.

Die Termine fir den ersten Schnitt richten sich
nach dem jahrlichen Witterungsverlauf, er sollte
aber in der ersten Junihdlfte durchgefihrt
werden. Die zweite Mahd erfolgt in der Regel
acht Wochen spdater. Alternativ zum zweiten
Schnitt kénnte auch eine Nachbeweidung
durchgefihrt werden. Um eine Aushagerung zu
erreichen, ist auf eine Dingung der Flache zu
verzichten. Das Schnittgut soll in jedem Falle
nach Trocknung abtransportiert werden.

b) 2. Flache sidl. Oberauweg:

Gestaltung wie oben angegeben, mit
Ausnahme Regenrickhaltebecken, da direkter
Flachenanschluss. AuBerdem zusatzlich: Die
noch vorhandenen Balsampappeln sind durch
einheimische Laubbdume zu ersetzen.

c) Flache an Pistorstrafe:

Fir den Flussregenpfeifer muss eine ca. 1 ha
grofie Flache im Sidosten des Schiffenberger
Tals hergerichtet werden. Entweder im Bereich
der PistorstraBBe, den sidlich davon gelegenen
Schldmmteiche oder dem Bereich der neuen
Austonungen sudlich der Autobahn. Die
MaBnahme muss alle vom Flussregenpfeifer
bendtigten Lebensraumstrukturen umfassen. Dies
betreffen grob sandige bis kiesige
Rohbodenstandorte, die nur stellenweise mit
sehr niedriger, lickiger Vegetation bewachsen
sind, und die sich in direkter Gewdsserndhe,
bevorzugt Flachgewdsser, befinden. Das
Aufkommen von Stauden auf gréBBerer Flache
oder gar von Gehdlzen ist frihzeitig und
daverhaft zu unterbinden. Ebenfalls ist auf
weiten Teilen der Rohbodencharakter zu
erhalten.

a) Stadt GieBen, Gemarkung Gieflen Flur 11, Nr.
18/4 tlw: Entwicklung von extensiv genutzten
Wiesenflachen, Entnahme von Gehdlzen, Umbau
des Kiefernbestandes in naturnahen Laubwald,
Anlage von Kleingewdssern

b) Stadt Gief3en, Gemarkung Gieflen Flur 11, Nr.
13/10: Ersatz der Pappeln durch heimische
Laubb&ume, Anlage von tempordren
Kleingewdssern.

c) Stadt GieBen, Gemarkung Gief3en, Flur 14 Nr.
6/9 und 6/8 tlw.: Herstellung einer
vegetationsarmen Flache durch Entnahme von
Gehdlzen und Aufbringen von kiesig und
sandigen Material.
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d) Wegeparzelle im Siden, westlich des d) Stadt GieBen, Gemarkung Gieflen, Flur 11 Nr.
Tonwerkes 37/5 und 37/6: Anlage von tempordren
Schaffung von Temporargewdssern in Kleingewdssern

Fahrspuren und im Saum des vom
Umspannwerk nach Siden fihrenden
Betriebsweges

Einzelne, beim Beseitigen der Balsampappeln
am Wegrand entstehende Vertiefungen sollen
zu flachen Tempordrgewdssern umgestaltet
werden. Ebenso sind bereits vorhandene
Fahrspuren und Vertiefungen auszuweiten, um
das Vorkommen der Kreuzkréte sowie anderer
Amphibien (evil. auch Gelbbauchunken) zu
férdern und die Vernetzung von deren
Lebensrdumen zu erméglichen.

e) Kiefernwald nérdlich Strahlenzentrums e) Stadt Gieflen, Gemarkung GieBen Flur 11, Nr.
Einzelne Vertiefungen innerhalb des 18/4 tlw: Entwicklung von extensiv genutzten
Woaldbestandes sollen mit Ton verdichtet Wiesenflachen, Entnahme von Gehélzen, Umbau
werden, um weitere Tempordrgewdsser zu des Kiefernbestandes in naturnahen Laubwald,
schaffen. Diese Bereiche sind durch Entnahme Anlage von Kleingewdéssern

einzelner Bdume etwas freizustellen. Die Kiefern
sind nach und nach durch standortgerechte
Laubbdume, hier insbesondere Stieleichen und
Hainbuchen, zu ersetzen.

In Bezug auf die Schutzgiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt sind unter der Vor-
aussetzung einer tatsachlichen Umsetzung der MafBnahmen keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten. Nach Einschatzung des Gutachters (Biro fir faunistische Fachfragen, Februar,
2014) kann der Bebauungsplan als artenschutzvertraglich eingestuft werden, wenn alle
gutachterlich genannten CEF- und VermeidungsmaBBnahmen hergestellt werden

Eine Zuordnung der MaBBnahmen zu den Eingriffsflachen nach § 9 Abs. 1a Satz 2 bewirkt
die Sollverpflichtung der Stadt die MaBBnahmen durchzufihren und die Grundsticke
bereitzustellen (§135a Abs.2 BauGB). Dies wird nur fir Mafnahmen erfolgen, die sich
zukinftig auf Flachen im &ffentlichen Eigentum befinden. Zur Sicherung und Umsetzung natur-
und artenschutzrechtlicher AusgleichsmafBnahmen innerhalb und auBerhalb der beiden
Geltungsbereiche auf privaten Flachen sind vertragliche Vereinbarungen zwischen
Eigentimer, Eingreifer und der Stadt Gie3en zu treffen. Diese sind vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes verbindlich abzuschlieBen.

2.3 Klima und Lufthygiene

2.3.1 Klima

Die aktuelle Klimaanalyse der Stadt GieBen (Geonet, 2013) weist die unbebauten Flachen im
Umfeld des Geltungsbereiches in ihrer Funktion als Bestandteile einer Gbergeordneten
Kaltluftleitbahn mit einer sehr hohen bioklimatischen Bedeutung aus. Die Kaltluft stromt
aufgrund der Hinderniswirkung des ehemaligen Tonwerkes Gber zwei getrennte Hauptarme in
den Bezirk Sud hinein und trégt dort zur Verringerung nachtlicher bioklimatischer
Beeintrdchtigungen bei.
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Zusatzlich dringt eine Kaltluftstrdmung geringeren Ausmafles von Westen Gber den

Schwarzacker in das Plangebiet ein.

Siedlungsraume

Hohe bis sehr hohe bioklimatische Belastung

Sehr hohe Empfindlichkeit gegendber Nutzungsintensivierung.
Keine weitere Verdichtung, Vi der Durchliftung unc
Erhohung des Vegetationsantells, Erhalt aller Freifidchen,
Entsiegelung und ggf. Begrinung von Blockinnenhofen.

MaiBige bis hohe bioklimatische Belastung

Hohe Empfindiichkeit. Keine weiters Verdichtung,
Verbesserung der Durchiiftung und Erhéhung des
Vegetationsanteils, Erhalt aller Freifidchen, Entsiegelung
und ggf. Begrinung von Blockinnenhéfen,

Geringe bis méRige bioklimatische Belastung
Mittiere Empfindlichkeit gegenliber Umnutzungen bei Beachtun
klimatkologischer Aspekie. Baukorperstellung beachten,
Bauhthen méglichst gefing halten, Potenziell klimarelevante
Funktion fir angrenzende Besiedlung beachten.

Keine oder geringe bioklimatische Belastung

Mittlere Empfindlichkeit. GOnstiges Bioklima erhalten.
Bau lung beachten, Bauhthen mdglichst gering halten
Kiimarelevante Funktion for angrenzende Besiedlung beachten,

Hohe verkehrsbedingte Luftbelastung

Einwirkbereich der Kaltluftstrémung
Innerhalb der Bebauung

Bebautes Geblet mit klimarelevanten Funktionen

Griin- und Freiflichen

-~

Sehr hohe bioklimatische Bedeutung

Sehr hohe Empfindlichkeil gegenliber Nutzungsintensivierung.
Vermeidung von Austauschbarrieren gegeniber bebauten Rand-
bereichen, Emissionen reduzieren.

Hohe bioklimatische Bedeutung

Hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung, Luft-
austausch mit der Umgebung erhalten. Bei Eingriffen Baukorper-
stellung beachten sowie Bauhohen gering halten.

Mittlere bioklimatische Bedeutung

Freiflichen mit mitlerem Einfluss auf Siedlungsgebiete. Mittlere
Empfindlichkeit gegeniliber Nutzungsintensivierung. Malivolle
Bebauung aus bicklimatischer Sicht meist moglich.

Geringe biloklimatische Bedeutung

Freifidchen mit geringem Einfluss auf Siedlungsgeblete. Geringe
Empfindlichkeit gegenber Nutzungsintensivierung.

Ausschnitt Planungshinweis-
karte im Geltungsbereich

Der siidwestliche ,linke” Strémungsarm ist wegen der Uberstrémung des Gieener Ringes po-
tenziell lufthygienisch vorbelastet. Da die beteiligten Flachen aber selber kaltluftproduktiv
sind, und nicht als reine , Transportbahnen” fir Luft aus den sidlichen Bereichen angesehen
werden kannen, sollte die Bedeutung dieser Flachen fir die Kaltluftlieferung nicht
grundsatzlich mit dem Hinweis auf die potenzielle Verfrachtung von Luftschadstoffen in den
Hintergrund gestellt werden.
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Fir die zwei in der Planungshinweiskarte dargestellten Strémungsarme lasst sich Folgendes
zusammenfassen:

Der ,rechte Arm” wird durch die momentan vorhandene massive Bebauung des Tonwerkes in
weiten Teilen bereits vor dem Geltungsbereich blockiert und in 8stliche Siedlungsgebiete
umgelenkt. Der ,linke Arm” hingegen fihrt momentan Kaltluft Gber das Plangebiet in die
nordlich gelegenen Siedlungsbereiche hinein.

2.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Nach der gutachterlichen Einschatzung von Geonet (2013) hétte eine Uberbauung dieser
Abschnitte bedeutende Auswirkungen auf den Kaltluftstrom. Die Kaltluftentstehungsflachen im
Plangebiet gehen verloren, der linke Kaltluftstrom wird durch die geplanten Bebauungen
erheblich eingeschrankt. Diese Effekte lieBen sich durch eine stréomungsparallele Ausrichtung
der Baukarper und grof3ziigig dimensionierte Abstandsflachen mit hohem Grinanteil
abmildern.

Die Bebauungsplane Gbernehmen diese Empfehlung und setzten fest, dass ,Im Sondergebiet
und in den Gewerbegebieten mit Ausnahme des GE-Gebietes siidlich der privaten Grinfldche
M2 die Lédngsachsen der Gebdude in Nordsidrichtung oder Nordwest- bis Sidostrichtung
auszurichten sind.”

Unter Einbeziehung zukinftiger Planungen im Bereich des &stlich liegenden Tonwerkes,
welches als wesentliches Stromungshindernis aufritt, liefle sich der gesamte
Luftaustauschbereich aufwerten. Dazu misste im Bereich des Tonwerkes einen Korridor
zwischen den sidlich gelegenen kaltluftproduzierenden Freiflachen und den stadtischen
Siedlungsbereichen nordlich der Zeiselwiese zu schaffen werden.

Neben den angepassten Planungen im Bereich des Tonwerkes sind fir dieses Szenario
insbesondere die gekennzeichneten freizuhaltenden Flachen und die Gebaudekarperstellung
von Bedeutung. Entscheidend ist auBerdem eine ausreichend breite Gestaltung von mdglichst
gering versiegelten Abstandsflachen, die optimalerweise eine Breite von 50 m nicht
unterschreiten sollten. Diese Parameter sind fir die Kaltluftausbreitung insgesamt als
wesentlich wichtiger einzustufen als die tatsachliche Hohe der zugehérigen Gebaude.

Mit der Erhaltung und Entwicklung eines Grinbereiches nérdlich und stlich der
Gewerbefldche ,Atzelbusch” wird ein 50 m breiter von Gebduden unbebauter Bereich
festgelegt, so dass der Anschluss an den aus sudéstlicher Richtung kommende Ubergeordnete
Luftaustauschbereich erreicht wird. Mit dem neu geschaffenen Korridor lasst sich der gesamte
Luftaustauschbereich in diesem Gebiet aufwerten: der Korridor verbindet sidlich gelegene
Kaltluft produzierende Freiflachen mit den nérdlich der Zeiselwiese gelegenen stadtischen
Siedlungsbereichen.

Unter Bericksichtigung der Festlegung von unbebauten Korridoren zwischen den Baugebieten
in Nordsudrichtung und der Gebaudestellung wird von einer ausreichenden zukinftigen
Beliftung des Gebietes ausgegangen. Der Verlust der Kaftluftproduktionsflachen im
Plangebiet wird mit den Festsetzungen zur Durchgrinung des Gebietes lediglich gemindert.
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Planungsempfehlung

2.3.3 Lufthygiene

Bei dem in der Planungshinweiskarte im Rahmen der Klima- und Lufthygiene-Analyse fest-
gestellten potenziell hygienisch vorbelasteten westlichen Strémungsarm handelt es um
Belastungssituationen bei nachtlicher Inversionswetterlage (worst case Szenario). Der
Gutachter bewertet die Verfrachtung von Luftschadstoffen, verursacht durch Uberstrdmung des
Gief3ener Ringes als nicht vorrangig, da die Kaltluftlieferungsflachen nicht als reine
Kaltlufttransportbereiche anzusehen sind, sondern die Strémung vor Ort erst entsteht (au-
tochthone Strémungen).

Im Gegensatz dazu wird im Luftreinhalteplan auf die auf ein ganzes Jahr bezogene luft-
hygienische Belastung eingegangen. Dieser Jahresgrenzwert liegt bei 40 Mikrogramm pro
Kubikmeter. Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurde europaweit fir Stickstoffdioxid
der 1-Stunden-Grenzwert von 200 pg/m? festgelegt, der nicht &fter als 18-mal im
Kalenderjahr Gberschritten werden darf. Konkrete Messungen werden in GieBen in der
Westanlage durchgefihrt. Sie zeigen, dass die NOy-Konzentrationen, wie an nahezu allen
verkehrsbezogenen Messstationen in Hessen, Gber dem Grenzwert liegen. Hochrechnungen
zeigen Belastungen im gesamten Stadtgebiet auf. Sie werden umso kritischer bewertet, je
mehr Personen betroffen sind. Die Fortschreibung des Luftreinhalteplans von 2010 zeigt dies
in einer Karte mit entsprechend gekennzeichneten Straf3en.
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Abbildung 26: Auf ﬂherschreitungen des NO;-Jahresmittelwerts hin untersuchte Strallenziige
in Giefen(Bezugsjahr 2008)

Betroffenheit NO2 Jahrssmittelwertobersechraitung

Aufgrund der genannten Sachverhalte und der Néhe zu den stark frequentierten
Verkehrsachsen A485, Schiffenberger und Leihgesterner Weg, sind im Plangebiet
Vorbelastungen hinsichtlich verkehrbedingter Luftschadstoffe vorhanden.

Der Luftreinhalteplan nennt als eine lokale MafBnahme der Stadt GieBen den Ausbau der
Fernwdrmenutzung fir Geltungsbereiche von Bebauungsplanen, um eine Einhaltung des
Jahresgrenzwertes von Stickoxiden auf lange Sicht zu erreichen.

Emissionsquellen im Plangebiet und Umgebung

Neben dem KFZ - Verkehr kénnen die Produktionsanlagen des Gummi verarbeitenden
Betriebes Poppe GmbH in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet sowie das Heizkraftwerk
der Universitat und die Thermische Reststoffbehandlungs- und Energieverwertungsanlage
(TREA 1) der Stadtwerke GieBen AG im Plangebiet als Schadstoff- und Geruchsemittenten
genannt werden.

Poppe GmbH )
Im Jahr 1998 hat die TUV Anlagen- und Umwelttechnik GmbH das Gutachten Nr. P 2212

zu Schadstoff- und Geruchsemissionen der geplanten Vulkanisationsanlagen der Poppe
GmbH & Co. KG im Bereich Am Ohlebergsweg/Erdkauter Weg erarbeitet.

Das TUV-Gutachten macht zu den Schadstoffimmissionen folgende Aussagen:

,Das durch die Produktion verursachte Abgas enthdlt organische Stoffe, die der Klasse Il und
Il der TA Luft (alt, vom 27.02.1986) zuzuordnen sind. Fir organisch gebundenen Kohlenstoff
wird eine Emmissionskonzentration von 50 mg/m? nach der Abluftreinigung eingehalten.
Damit werden die Grenzwerte der TA-Luft (Massenkonzentration von 0,15 g/m? bei einem
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Massenstrom von 3kg/h und mehr) nach den durchgefiihrten Messungen in der Abluft der
vorhandenen Anlage im Leihgesterner Weg unterschritten. Entsprechendes gilt auch fir die im
Abgas enthaltenden krebserzeugenden Stoffe. Die Kaminhohen sind entsprechend dem
Grenzwert fir organische Stoffe nach den Vorschriften der TA Luft ermittelt worden. ”
Weiterhin kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass im Beurteilungsgebiet (Grofie 1,75 x
1,75 km?) lediglich eine sehr geringe, irrelevante Geruchsbelastung mit einer
Wahrnehmungshaufigkeit von maximal 2 % zu erwarten ist. Die Anforderungen der
Geruchimmissionsrichtlinie (GIRL) und der TA Luft (alt) wurden ebenfalls eingehalten.

Beziglich der Geruchsimmissionen wurde ein weiteres Gutachten mit der Bezeichnung P
2357 erarbeitet, welches Teil des im Jahr 2000 durchgefihrten BImSchG
Genehmigungsverfahrens war. Im Ergebnis fihrt die Ableitung aller bei Poppe entstehenden
Emissionen Gber hohe Schornsteine (30m und 23m) dazu, dass von den Anlagen kein
relevanter Beitrag zur Geruchsimmissionsbelastung in dessen Beurteilungsgebiet (600 m
Radius nach GIRL) verursacht wird.

In Bezug auf das Plangebiet Gl 04/21 betragt der Beitrag der Fa. Poppe in der hdchsten
beaufschlagten Flache, das sidlich des Poppe Werksgelandes liegende Gewerbegebiet, 1,2
% (Haufigkeit von Geruchsschwelleniberschreitungen) und liegt damit deutlich unter der
zuléssigen Gesamtbelastung in Gewerbegebieten von 15 % (Stellungnahme P 3035, TUV
Hessen 2014).

Heizkraftwerk der SWG

Zum in 1966 errichteten Heizkraftwerk/HKW liegen keine Informationen vor.

Das ehemals mit Kohle und Schwerdl betriebene HKW wurde bereits auf weniger
emittierende fossile Brennstoffe mit einem hohen Erdgasanteil umgestellt. Der Schornstein ist
83 m hoch.

Planungsziel der SWG ist die schrittweise Ersetzung der fossilen Brennstoffe durch
regenerative Substrate bei ungefdhr gleicher Feuerungsleistung.

TREA |

Das zum Genehmigungsverfahren nach BImSchG erstellte Gutachten des TUV Hessen

(Gutachten P 2712, 2006) zur TREA | ermittelte folgende Emissionen:
Emissionen aus dem Kamin nach den Anforderungen der 17. BImSchV und TA Luft,
Geruchsemissionen aus diffusen Quellen bei der Anlieferung der Einsatzstoffe,
Diffuse Staubemissionen durch die Anlieferung und Abholung der Einsatz- und
Reststoffe.

Die Abgase der TREA | werden nach den Anforderungen der TA Luft Gber eine Héhe von 50

m abgeleitet, so dass
die aus Emissionen der geplanten TREA | (Immissionszusatzbelastungen) verursachten
Immissionsbelastungen die Richtwerte der TA Luft 2002 deutlich unterschreiten und
bei allen Schadstoffen nur ein irrelevanter Beitrag aus dem beantragten Vorhaben
ausgewiesen wird.

Bei einer irrelevanten Immissionszusatzbelastung ist die Ermittlung der Immissions-
vorbelastung nach der TA-Luft nicht erforderlich.

-39.



Bebauungsplane ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg — Teilgebiet Nord und Sid” Umweltbericht

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die TREA | keine erheblichen
Belastigungen sowie schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

Beziiglich der Geruchsbelastung (Stellungnahme P 3035, TUV Hessen, 2014) betragt der
Beitrag der TREA | maximal 2 % (Haufigkeit von Geruchsschwelleniberschreitungen) dem
Gebiet nordlich der TREA |, dieser Beitrag ist irrelevant im Sinne der Definition der GIRL
(Geruchsimmissionsrichtlinie).

Geplante Emissionsquellen
Im Geltungsbereich werden Baurechte fir weitere Emissionsquellen geschaffen.

TREA I

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG und den Vorschriften der TA Larm
wurde das Gutachten P3007 Rev. 1 zu den Emissionen und den Immissionen von Staub,
Schadstoffen und Geriichen von TUV Hessen (06.06.2013). Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass mit der Ableitung der Abgase Gber eine Schornsteinhdhe von 53 m der
Beitrag aus den Emissionen im Vergleich zu den Immissionsrichtwerten der TA Luft und der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) irrelevant ist. Somit ist auch hier die Ermittlung der
Immissionsvorbelastung nach der TA-Luft nicht erforderlich.

Eine Ausnahme ist der Staubniederschlag an der Werkeinfahrt zu den Betriebsflachen der
TREA | und Il. Im unginstigsten Fall werden 216 mg/m?xTag erreicht. Die zul&ssige
Gesamtbelastung (350 mg/m? x Tag) wird unterschritten aber zu 62% ausgeschopft.

Nach der Stellungnahme des TUV Hessens (P 3035, 2014) betréagt die Haufigkeit von
Geruchsschwelleniberschreitungen an Ort der maximalen Belastung auBBerhalb der
Betriebsflachen der SWG 1 %. Dies ist ebenfalls ein irrelevanter Beitrag.

Biomasseheizkraftwerk (BMHKW)

Die Stellungnahme des TUV Hessens (P 3035, 2014) fihrt diesbeziiglich an: ,Die Feu-
erungsabgase werden nach den Planungen iber einen nach der Bestimmungen der TA Luft
auszulegenden Schornstein abgeleitet. Dieser wird nach dem derzeitigen Stand der
Planungen 60m hoch sein missen.

Aus dieser gefassten Quelle sind keine Geruchsimmissionen zu erwarten die einen
nennenswerten Beitrag im Plangebiet GI 04/21 verursachen kénnen. Von dem Brenn-
stofflager direkt an der Anlage und von den Vorratshalden fir Holzhackschnitzel,
Industrieholz, Gebrauchtholz aus Sammlungen, Wurzelholz, Rinde, Waldrestholz,
Landschaftspflegeholz und StraBBenbegleitgrin gehen jedoch diffuse Geruchsimmissionen aus,
die das Plangebiet belasten kénnen. Die Planungen sind gegenwértig noch nicht so
fortgeschritten, dass eine Prognose der zu erwartenden Belastungen von holzartigen oder im
ungunstigen Fall kompostartigen Geriichen méglich wére. Es ist davon auszugehen, dass die
zuldssige Gesamtbelastung nach der Geruchsimmissionsrichtlinie in Teilen des Plangebiets
durch diese Anlage und die im nérdlichen Teil durch das BMHKW und die bestehenden
Anlagen TREA | und (ll] sowie Poppe verursachten Vorbelastungen weitgehend ausgeschdpft
werden. Auch beim Einsatz entsprechender technischer Vorkehrungen wie ,geschlossene
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Lager” und ,,Absaugungen der Brennstoffbunker” nach dem Vorbild der TREA | werden dif-
fuse Restimmissionen verbleiben, die das gesamte Plangebiet betreffen kénnen. Insbesondere
die Wohnbebauung entlang des Oberauweges kann davon betroffen sein.”

Durch die Errichtung des BMHKW kann sich die Situation ergeben, dass die zuldssigen
Richtwerte der "GIRL" zukinftig deutlich hoher, bis hin zum Maximalwert von 10% am
Oberauweg, ausgeschopft werden. Daher ist es notwendig im Plangebiet selbst und auch im
Umfeld weitere geruchsemittierende Anlagen oder Betriebe moglichst auszuschlieBen. Auch
die Entstehung sensibler Nutzungen im Plangebiet oder in angrenzenden Gebieten sollte
moglichst ausgeschlossen sein.

Der Gutachter (TUV Hessen, 2014) geht in seiner Stellungnahmen von einer worstcase-
Betrachtung aus, da fir das BMHKW noch keine konkreten Daten zur Planung vorliegen. Das
Regierungsprasidium GieBen schrieb diesbeziglich in der Stellungnahme vom 22.05.2014,
dass bei einer Verfeuerung von ,A lll-Holz", die Anlage nach der17. BImSchV zu beurteilen
sei. Die Begrenzung der Emissionen (gefasst und diffus) wirde dann so erfolgen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen im Plangebiet ausgeschlossen und somit auch keine Geriiche
zu befirchten sind.

In Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen durch zusatzliche Schadstoffemissionen
werden keine Aussagen getroffen. Bei einer geplanten Schornsteinhéhe von 60 m wird
ebenfalls eine irrelevante Immissionszusatzbelastung angenommen.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Die von den gegenwartig vorhandenen Anlagen ausgehende Belastung des Plangebiets
durch Luftschadstoffe ist als irrelevant einzustufen.

Die Immissionszusatzbelastung (IZ)- hinsichtlich der aus dem Luftreinhalteplan Lahn-Dill
(HMUELV, 2011) genannten Vorbelastungen (IV) zu den kritischen Komponenten NO: und
PM10 ist vernachlassigbar.

Kinftige Anlagen sind so auszulegen und zu fahren, dass schadliche Umwelteinwirkungen
nicht auftreten, andernfalls sind sie nicht genehmigungsfahig.

Somit kann zusammenfassend davon ausgegangen werden, dass keine schadlichen
Auswirkungen und kein erheblichen Belastigungen auf das Schutz ,Mensch” zu erwarten
sind.

2.3.5 Larm

In dem Larmgutachten vom TUV Hessen (Gutachten L 7564, 17.03.2014) erfolgte die
Ermittlung von flachenbezogenen Emissionskontingenten entsprechend der DIN-Norm 45691.
Im Auftrag der Stadt GieBen hat die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH 2014 eine
Gutachterliche Stellungnahme (Nr. L 7694, TUV Hessen 04.09.2014) in Ergdnzung zum o.g.
Schallgutachten zum Nachweis der schalltechnischen Vertréaglichkeit hinsichtlich veranderter
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Baufenster (Verschiebung von Immissionsaufpunkten, neues Baufenster Hotel) und der im
erweiterten Plangebiet westlich des Leihgesterner Weges vorgesehenen universitaren
Ergdnzungsnutzungen erarbeitet.

Weiterhin wurden fir die Festsetzung des Bebauungsplans die Verkehrslarmeinwirkung von
auBBen auf das Plangebiet ermittelt sowie die Verkehrslarmeinflisse auf die umliegende
Bebauung begutachtet.

Fur die zulassigen Kontingentierungen wurden folgende Immissionsaufpunkte (IP) zugrunde
gelegt:
- IP1: Studentenwohnheim Leihgesterner Weg 124: Mischgebiet, Immissionshéhe 4,0 m (3.
Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP2: Studentenwohnheim Leihgesterner Weg 126: Mischgebiet , Immissionshéhe 4,0 m
(3. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP3: Wohnhaus Leihgesterner Weg 163: Mischgebiet , Immissionshéhe 4,0 m (2.
Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP4: Studentenwohnheim Leihgesterner Weg 132: Mischgebiet , Immissionshéhe 4,0 m
(3. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss

IP5: Wohnhaus Leihgesterner Weg 125: Sondergebiet (GE) :Immissionshéhe 4,0 m (2.
Obergeschoss; Nutzung: Verwaltung SWG)

IP6: Wohnhaus Leihgesterner Weg 123: Sondergebiet (GE), ENTFALLT

IP7: Wohnhaus Leihgesterner Weg 140: allgemeines Wohngebiet, Immissionshéhe 4,0
m (2. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP8: Wohnhaus Oberauweg 7: Mischgebiet, Immissionshéhe 4,0 m (2. Obergeschoss)
IP?: Wohnhaus Oberauweg 17: Mischgebiet, Immissionshéhe 4,0 m (2. Obergeschoss)
IP10: Wohnhaus Oberauweg 21: Mischgebiet, Immissionshéhe 4,0 m (2. Obergeschoss)
IP11: Wohnhaus Leihgesterner Weg 107, Gewerbegebiet, ENTFALLT

IP12: Studentenwohnheim Haus C: Nordfassade Unterhof, Mischgebiet Immissionshohe
4,0 m (2. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP13: Studentenwohnheim Haus C Ostfassade Unterhof: Mischgebiet, Immissionshche 4,0
m (2. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP14: Studentenwohnheim Haus B Unterhof: Mischgebiet, Immissionshéhe 4,0 m (2.
Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP15: Studentenwohnheim Haus A Unterhof: Mischgebiet, Immissionshohe 4,0 m (2.
Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP16: Wohnhaus Leihgesterner Weg 161: Mischgebiet ,Immissionshéhe 4,0 m (2.
Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP17 Hotel Flurstick 8/3 Mischgebiet, Immissionshohe 4,0 m (2. Obergeschoss bzw.
ausgebautes Dachgeschoss)

IP18: Wohnhaus Am Schwarzacker 11, Allgemeines Wohngebiet, Immissionshéhe 5,6 m
(2. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP19: Wohnhaus Am Schwarzacker 13, Allgemeines Wohngebiet, Immissionshdhe 5,6 m
(2. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP20: Wohnhaus Am Schwarzacker 15, Allgemeines Wohngebiet, Immissionshéhe 5,6 m
(2. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)

IP21: Studentenwohnheim Leihgesterner Weg 124 Westfassade, Mischgebiet,
Immissionshdhe 11,4 m (3. Obergeschoss bzw. ausgebautes Dachgeschoss)
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Die in der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte, die bei konkreten Genehmi-
gungsverfahren herangezogen werden, werden als im Grundsatz zutreffende Konkretisierung
des Begriffs der schadlichen Umwelteinwirkung im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) angesehen. Die Immissionsrichtwerte stimmen mit den
Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 fir Gewerbelarm Gberein. Somit
werden die folgenden Richtwerte zugrunde gelegt:
Bei Gewerbegebieten (GE) in Héhe von

tags 65 dB(A) und

nachts 50 dB(A),
bei Mischgebieten (MI) in Hohe von

tags 60 dB(A) und

nachts 45 dB(A).
Und bei allgemeinen Wohngebieten (WA) in H6he von

tags 55 dB(A) und

nachts 40 dB(A).

Die Emissionskontingente wurden unter Bericksichtigung der gewerblichen Ge-
raduschvorbelastung der Firma Poppe sowie der im Plangebiet vorhandenen gewerblichen
Gerduschbelastung der Stadtwerke Gie3en berechnet. In nachfolgender Tabelle sind die
zulassigen Emissionskontingente LEK tags und nachts fir die Gewerbe- und
Sondergebietsflachen dargestellt. Nach der ergénzenden gutachterlichen Stellungnahme (Nr.
L 7694, TUV Hessen 04.09.2014) bleiben die unten aufgefiihrten Emissionskontingente
unberihrt.

Teilflachen (TF) LEK tags LEK nachts
in dB(A)/m? in dB(A)/m?

TF SOT (HKW) 55 51

TF SO2 (TREA | und 63 50

TREA Il

TF SO3 (BMHKW] 64 51

TF SO4 (Umspannwerk) | 55 50

TF GE5 63 43

TF GE6 63 45

TF GE7 63 44

TF GES8 70 53

TF GE9Q 68 50

TF SO10 66 48

TF GE11 65 48

TF GE12 68 53
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2.3.6 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Die Festsetzung der Emissionskontingente gewabhrleistet somit die Einhaltung der
vorgegebenen Immissionsrichtwerte auf die schutzwirdigen Wohnnutzungen in den
Mischgebieten.

Sie gelten jedoch nur in westlicher und sidwestlicher Richtung. Insgesamt zeigen die
Kontingentierungen auf, dass die neu geplanten und teilweise auch Bestands-
Gewerbeflachen im Plangebiet sowie die gewerbliche Entwicklungsflache Gail-Areal
auf3erhalb davon nur eingeschrankt nutzbar sind. Insbesondere zur Nachtzeit kdnnen hier
larmintensive Betriebe nicht zugelassen werden.

Zum Schutz der Innenwohnbereiche von Gebauden, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
neu errichtet oder wesentlich baulich verandert werden, empfiehlt der Gutachter passive
Schallschutzmaf3nahmen. Fassadenbauteile (Fenster, AuBenwénde und Dachfléchen)
schutzbedirftiger Raume missen die Anforderungen an die Schalldémmung von Auf3enbauteilen
nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau fir die Larmpegelbereiche
IV und IIl erfillen.

Bei Neuerrichtung von Gebduden oder wesentlichen baulichen Anderungen nach Inkraftireten
des Bebauungsplans missen diese Mindestanforderungen an den Schallschutz im Hochbau auch
ohne gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan auf der Baugenehmigungsebene erfillt werden.
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Innerhalb des Mischgebiets fir universitare Ergénzungsnutzungen konnte sidlich des
Schwarzackers ein Parkhaus geplant werden. Dieser Fall wurde vorsorglich in die
erganzende gutachterliche Stellungnahme (Nr. L 7694, TUV Hessen 04.09.2014)
aufgenommen und betreffen die in Kapitel 2.3.5 aufgefihrten Immissionsaufpunkte [P18-P21.
Im Ergebnis ist das Parkhaus nur unter bestimmten Bedingungen fir den Tag- und
Nachtbetrieb zul@ssig. Diese betreffen Fassadengestaltung, Zufahrtsregelungen zu Ausfahrten
und Zeiten und Nutzungsverbote des Oberdecks und misste auf der Ebene der
Baugenehmigung nachgewiesen werden.

Fur die Straf3enverkehrslarmberechnungen wurde auf Grundlage aus der Verkehrsun-
tersuchung (Teilfortschreibung Verkehrsentwicklungsplan) der Spiekermann GmbH der
Prognose-Nullfall berechnet. Die Berechnungen zeigen, dass das Gebiet durch Verkehrslarm
vorbelastet ist. Fir den Prognose-Planfall wurden anhand des Hefts 42 die zu erwartenden
Verkehrsstrome aus dem Plangebiet grob abgeschatzt. Der Vergleich zeigt, dass die Planung
nur einen geringen Einfluss auf die vorhandene bzw. ohne planerischen Einfluss erwartete
Verkehrslarmbelastung hat. Die Erhéhung betragt hochstens 1,9 dB (A) und stellt somit keine
wesentliche Anderung dar. Die Vorsorge Grenzwerte der 16. BImSchV werden teilweise
bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten. Eine wesentlich Anderung von &ffentlichen Strafen
im Sinne des §1 der 16. BImSchV liegt nicht vor, da die Beurteilungspegel im Planfall unter-
halb von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts liegen.

2.4 Landschaft und Erholung

Der Landschaftraum des Plangebietes wird insbesondere durch seine topographische
Gegebenheiten, seiner vorhandenen Nutzungen (Landwirtschaft, Gewerbe/In-
dustrie/StraBe/Bahn), seinen anthropogen Uberformungen durch den ehemaligen Tonabbau
sowie besonderer Landschaftsstrukturen gepragt.

Ostlich des Leihgesterner Weges befindet sich die héchste Kuppenlage mit rd. 186 m NN
sich auf der Ackerflache stdlich des Ohlebergsweges. Von diesem Punkt aus fallt das
Geldnde nach Norden leicht, nach Siidosten bis auf rd. 168 m NN starker ab. Der
Leihgesterner Weg hat in diesem Bereich seine hochste Lage mit 184,5 m NN und fallt nach
Studen bis zum Ende des Geltungsbereiches auf 179, m NN ab. Die niedrigsten
Gelandehdhen befinden sich Bereich der Gewasser. Westlich des Leihgesterner Weges steigt
das Gelande Richtung Westen bis 188 m NN an.

Das Areal ist durch die umgebenden intensiven Nutzungen stark vorbelastet. Wahrend die
nordwestlich liegende Kuppenlage unbebaut und somit einen weitgehenden Blick Gber das
tiefer liegende Gelande erlaubt, pragen im Sidosten Industriebrachen und im Osten jingst
angesiedelte Gewerbebetriebe das Landschaftsbild. Die wiederverfillte Tongrube Atzelbusch
wird nach Norden durch die bewaldete ehemalige Haldenbdschung abgeschirmt. Die hohen
Schornsteine des Heizkraftwerkes sowie der TREA Il sind von Weiten ersichtlich, die Gebdude
werden zumindest aus sidlicher Richtung von einem dicht gewachsen Gehélzbestand abge-
schirmt. Westlich des Leihgesterner Weges liegen viergeschossigen Studentenwohnheime mit
Stellplatzanlagen, die entlang des Leihgesterner Weges eingegrint sind. Sudlich des
Schwarzackers in direkter Gegenlage zur Neuen Chemie wird die Flache als
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Baustelleneinrichtung und Bodenlagerung genutzt. Sidwestlich davon findet sich ein naturnah
gepragter Raum mit vorwaldartigen Charakter.

Naturnahe und landschaftlich attraktive Strukturen befinden sich im Bereich des Bahndammes
und des Teiches (Rotes Meer). Diese sind jedoch nicht &ffentlich zuganglich.

Eine weitere Besonderheit stellt eine landschaftspragende Eiche am Sidrand der Ackerflache
dar sowie die vorwaldartige Baumhecke am westlichen Planungsrand, die beide zum Erhalt
festgesetzt werden.

Die Erholungsnutzung wird durch das vorhandene Potential an erholungswirksamen Anlagen
und Flachen mit értlicher, regionaler und Uberregionaler Bedeutung sowie der
Freizeitinfrastruktur bestimmt. Zur Freizeitinfrastruktur fir die Erholungsnutzung gehéren unter
anderem das fir die Erholung verfigbare Wegenetz, Sport und Erholungsflachen,
Freizeiteinrichtungen, Grinflachen, Kleingdrten sowie als Freizeit und Erholungsraum erleb-
und nutzbare Landschaftsraume.

Erholungswirksame Anlagen und Flachen mit 6rtlicher, regionaler und Gberregionaler
Bedeutung sowie Freizeitinfrastruktur sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die wenigen Wege im Plangebietes werden kaum fir die Nah- und Feierabenderholung
genutzt, lediglich zum Hunde ausfihren.

2.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende
Umweltauswirkungen

Die zusatzlichen Bebauungen im Bereich der Kuppenlage werden das Landschaftsbild
grundlegend d@ndern. Es entsteht ein stadtisch geprégter Raum, der als Gegeniber zur
Universitat eine eigene Adresse aufbaut. Der mehrgeschossige Baukérper des Fraunhofer-
Institutes wird den Kopf und Eingang zum neuen Technologiepark bilden. Die vorhandene
Topographie des Gelandes wird fir eine terrassierte und gestaffelte Anordnung der Gebaude
genutzt. Der markante Schornstein des Heizkraftwerkes sowie Schornsteine der
Energieversorgungsanlagen — sind weiterhin sichtbar und markieren sehr eindeutig den
Ubergang in eher industrielle gepragte Flachen.

Am Schwarzacker gegeniber der Neuen Chemie wird der max. dreigeschossige Bau fur
weitere universitarer Einrichtungen die Baulicke zwischen der westlich angrenzenden
Wohnnutzung und den Studentenwohnheimen schlieflen. Die dahinterliegende geplante max.
zweigeschossige Bebauung wird vom Leihgesterner Weg und vom Schwarzacker nicht
ersichtlich sein. Dichte EingrinungsmafBnahmen schirmen beide Baukdrper nach Westen zu
den vorhandenen Wohnhéusern ab.
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Bereich Ohlebergsweg, Blick nach Siden auf die hohen Schornsteine im Hintergrund

Der Bebauungsplan sieht zahlreiche MaBnahmen zum Erhalt landschaftspragender Strukturen
sowie zur Durchgrinung und Abschirmung gewerblich gepragter Flachen vor, die die
Auswirkungen auf den schon vorbelasteten Landschaftraum reduzieren. Wahrend die
Neuentstehung eines stadtisch gepragten Raums in Gegenlage zu den Naturwissenschaften
als eine stadtebauliche Aufwertung gewertet wird, bleiben die storende Elemente
,Schornsteine” weiterhin weit raumlich wirksamen, so dass die Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild mit einer mittleren Erheblichkeit gewertet werden.

Freizeitnutzungen sind nicht vorgesehen. Beziglich der Naherholungsnutzung wird das
Angebot an Fu3- und Radwegen erhdht und somit auch Erholungsflachen erschlossen. So wird
zukinftig eine Wegeverbindung vom Siden (Oberauweg) bis nach Norden zur Zeiselwiese
geschaffen, die an attraktiven Naturflachen entlang fihrt. Eine Wegeverbindung durch diese
Flachen ist aufgrund der hohen Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz nicht vorgesehen.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Die Bereiche der zwei Plangebiete Nord und Sid, die in die Bilanzierung eingegangen sind,
kénnen der Karte im Anhang 2 entnommen werden.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen zusammenfassenden Uberblick der Bilanzierung
zwischen dem planungsrechtlich maB3geblichen Bestand und dem geplanten Zustand. Ein Teil

der AusgleichsmaBBnahmen soll auBerhalb des B-Plangebietes realisiert werden.

Wertpunkte | Wertpunkte

Teilgebiet Fliche m* Bestand Planung Differenz
Gewerbegebiet | GRZ 0,6 31590,8 598260,2 233771,9 -364488,3
Gewerbegebiet Il GRZ 0,8 (Teilflache) 5100,2 224187,8 26521,0 -197666,8
Gewerbegebiet VI GRZ 0,8 24643,7 496339,2 128147,2 -368192,0
Biomasseheizkraftwerk; GRZ 0,8 6824,1 114465,3 35485,3 -78980,0
Planung Trea Il, 80:20 8548,7 255723,9 82434,0 -173289,9
Mischgebiet 3, 60:40 6107,6 247948,5 45196,2 -202752,3
Sondergebiet Ost, 80:20 9702,5 204166,4 50453,0 -153713,4
Sondergebiet West, 80:20 19154,0 308209,9 99600,8 -208609,1
StraRe 17009,0 302606,4 51027,0 -251579,4
FuRweg, befestigt 3482,3 60029,1 20893,8 -39135,3
Erhaltung Einzelbaum 245,7 7616,7 7616,7 0,0
Erhaltung Gehdlz 2005,5 82225,5 82225,5 0,0
Erhaltung Obstwiese entfallt 835,6 41780,0 41780,0 0,0
Offentliche Griinfliche G1 Nordteil (ehemals Extensivwiese) 2811,2 123692,8 39356,8 -84336,0
Offentliche Griinfliche G1 Stdteil (ehemals Extensivwiese) 593,8 27273,4 8313,2 -18960,2
private Grinflache G 2406,4 37781,8 33689,6 -4092,2
Offentliche Griinflache G2 - Schotterflur 2553,1 54149,5 84252,3 30102,8
M1: Erhaltung Wald, aufgelichtete stidexponierte Boschung 23965,3 1050604,5 1342999,3 292394,8
M2: Erhaltung Wald, Staudenfluren, MaBnahmen fiir Zauneidechse,
Kreuzkrote 20168,9 692457,9 815012,4 122554,5
M2: Offentliche Griinfliche - Kreuzkréte siiddstlich Rotes Meer 5241,9 173266,6 205229,5 31962,9
M2: Aufwertung Rotes Meer 74111 394823,8 411701,1 16877,3
M3: Entwicklung Feuchtgebiet, Wald, Gewdsser 20000,8 784981,8 988323,3 203341,5
M3:Regenriickhaltebecken 991,5 38668,5 41448,5 2780,0
M4: Offentliche Griinfliche - Entwicklung Baumhecke 4821,7 84386,2 218035,6 133649,4
MS5: Erhaltung Gehdlz, Waldentwicklung 9320,6 511024,1 596518,4 85494,3
Staudenfluren, Habitate fir Zauneidechse 634,9 9069,6 27935,6 18866,0
GESAMT BILANZIERTER TEIL B-PLAN 236170,9 6925739,4 5717968,0 -1207771,4
auBerhalb Geltungsbereich B-Plan
Entwicklung Feuchtgebiet, Wald, Gewasser, Extensivgrinland
(auRerhalb) 38722,7 1310563,1 1802732,5 492169,4
Kiefernforst 12782,5 306780,0 336180,9 29400,9
Fldche Flussregenpfeifer 7427,7 0,0° 43149,0 43149,0
Aufforstungsflache Pohlheim-Garbenteich 1400,0 22400,0 46200,0 23800,0
GESAMT AUSSERHALB 60332,9 1639743,1 2228262,4 588519,3

-1207771,4

588519,3

GESAMTBILANZ 296503,8 | 8565482,5 7946230,4 -619252,1

3Er|éuterung zur Berechnung der MalRnahme fiir den Flussregenpfeifer s. S. 13 im Gutachten Naturschutzfachliche
Ausgleichskonzeption
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Des Weiteren wurde die naturschutzfachliche Ausgleichskonzeption (PLON, 2014) um die
Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung fir die Mischgebietserweiterungsflache westlich der

Studentenwohnanlage Unterhof ergénzt. Durch die Planungsergdnzung ergibt sich ein
weiteres Defizit von rd. 201.197 WP.

Teilbereich Sud Eingriffs- Wertpunkte | Wertpunkte

/Ausgleichsflachen Flache m2 | Bestand Planung Differenz
Mischgebietserweiterung

westl. des Unterhofes 10.355,0| 457.654,0 256.457 4 -201.196,6

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass fir das Gesamtplangebiet ein Defizit von rd. 820.449
WP Wertpunkten ermittelt wurde.

Im Rahmen der Abwéagung zum Kompensationsbedarf der geplanten Eingriffe im Plangel-
tungsbereich kann gemaf3 § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB eine weitere Differenzierung der
,Eingriffsflachen” vorgenommen werden, da auf Teilbereichen entlang bestehender
ErschlieBungsstrafien heute schon Baurecht in einer Grundstickstiefe von 50 m nach § 34
BauGB (bauplanungsrechtlicher Innenbereich) besteht. Dies wiirde das Ausgleichsdefizit
verringern.

Zusdtzlich kann der Ausgleich auch ber die Abbuchung von Wertpunkten vom stédtischen
Okokonto (Okopunkte) erfolgen.

Die Zuteilung der AusgleichsmaBnahmen/Okopunkten zu den Eingriffsgrundstiicken ist in den
beiden Bebauungspldne Nord und Std néher zu konkretisieren und zu dokumentieren.
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4 FFH-Vertraglichkeitsstudie

Zum Bebauungsplan-Vorentwurf , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg” wurde
in Bezug auf mégliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Gewdasser in den Gailschen
Tongruben” (5418-302) eine FFH- Vertraglichkeitsvorprifung erarbeitet.

Diese kam zu folgendem Ergebnis:

,Entwicklungsziel des FFH-Gebietes ist der Erhalt und Entwicklung der Habitate von
Kammmolch und Gelbbauchunke.

Kammmolch und Gelbbauchunke wurden als Anhang Il Arten der FFH-Richtlinie im Bereich
des FFH-Gebietes nachgewiesen. Die Reproduktionsgebiete der Gelbbauchunke befinden sich
direkt nérdlich angrenzend an den sidlichen Teil des FFH-Gebietes.

Pflanzenarten, die im Anhang der FFH — Richtlinie erfasst sind, wurden im Plangebiet gemaf3
Meldebogen nicht nachgewiesen.

Im Bebauungsplan-Vorentwurf sind die Fléchen in den Grenzen des derzeitig ausgewiesenen
FFH-Gebietes von jeglicher Planung ausgenommen, Flachenverluste im FFH-Gebiet entstehen
nicht.

Die vier vorgeschlagenen Erweiterungsbereiche werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Eine
Beeintrachtigung fir die Gelbbauchunke (Reproduktionsgebiete der Gelbbauchunke liegen
auBBerhalb der derzeitig ausgewiesenen Grenzen des FFHGebietes in der Flache sidlich und
stlich der Gebaude des MTG-Tonwerks) liegt ebenfalls nicht vor. |hre Reproduktionsgebiete
sind von der Planung ausgenommen (Darstellung der Reproduktionsgebiete im B-Plan
Vorentwurf als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft”). Fir diese Bereiche muss jedoch auch in Zukunft die Anlage bzw. das
Vorhandensein von temporaren Kleingewéssern sichergestellt werden, entsprechend des
gegenwdrtigen Zustandes.

Beeintréchtigungen fir die LebensrGume des Kammmolches entstehen nicht.

Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen kompensiert werden.

Kumulative Wirkungen durch andere Projekte oder Planungen in der Umgebung sind nicht zu
erwarten.

Da es durch den vorgesehenen B-Plan vorrausichtlich zu keiner Beeintréchtigung von
Lebensrdumen und Arten nach FFH-Richtlinie kommt, ist eine FFH-Vertréglichkeitsprifung nicht
erforderlich.”

-50-



Bebauungsplane ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg — Teilgebiet Nord und Sid” Umweltbericht

5 Forstrechtliche Belange

Mit der 3. Anderung des Rahmenbetriebsplanes (Bescheid vom 20.05.1994) wurden fir den
Teilbereich Sid Festlegungen zur Gehdlzpflanzungen getroffen.

I""-'T S t_l_,i ¥

zentnahme, Grin= Geholzerhalt,

Ql. s < B L N - ¥
Ausschnitt aus dem Rekultivierungsplan (Hellgrin = Gehdl
Dunkelgrin=Gehdlzpflanzung)

Wie oben in der Abbildung erkennbar sind die &stlich des Heizwerkes liegenden Gehélze
langfristig zu erhalten. Die nordéstlich des Gewdssers liegenden Bestandsgehdlze sind
zugunsten einer Gewerbeentwicklung zu entnehmen. Dafir sind nérdlich der Bahntrasse und
unter Reduzierung der Wasserflache des Roten Meers dstlich davon Gehélzanpflanzungen
vorzunehmen.

Fur die Errichtung von TREA | wurden &stlich des Heizwerkes 2400 m2 Gehdlze gerodet. Die
am 10.01.2006 erteilte Rodungsgenehmigung legte eine Ersatzaufforstung im
Flachenverhdltnis 1:1 in der Stadt Gieflen, Gemarkung Schiffenberg, Flur 12, Nr. 2/7 fest.

Auf Grundlage mehrerer Begehungen mit Hessen Forst in 2007, 2013 und 2014 wurden
Gehdlzflachen begutachtet und als Waldflachen gemaf3 §1 Hess. Forstgesetz eingestuft.
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L%

Waldflachen im Plangebiet (farblich hinterlegt), die 2007 mit HessenForst festgelegt wurden

Durch folgende Eingriffe entfallen im Teilgebiet Sid Waldfléchen:
- rd.1200 m2 Verlust StraBBenbau

- rd. 413 m? durch TREA ||

- rd. 231 m? durch Gewerbegebiet Atzelbusch

- rd. 800 m? durch Gewerbegebiet sidlich des Roten Meeres

Durch folgende MafBnahmen soll der forstrechtliche Ersatz erfolgen

- Aufforstung in der Stadt Pohlheim, Gem. Garbenteich: 1400 m?

- Woalderganzung innerhalb der Mafinahmenflache M1: 1.859,8 m?2

- Waldumbau /-neuanlage in MaBBnahmenflache M5 sidwestlich des Heizwerkes

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass im Vergleich zur 3. Anderung des Rahmen-
betriebsplanes wesentlich mehr Gehdlzflachen erhalten bleiben als urspringlich vorgesehen.
Die zusatzlichen Eingriffe in die von 2007 festgelegten Waldflachen kénnen durch die oben
genannten MafBnahmen im Flachenverhaltnis 1:1 ausgeglichen werden.
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6 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung bzw.
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandene Nut-
zungsstruktur des Plangebietes mittel- bis langfristig unverandert bleibt. Die beschriebenen
schutzgutbezogenen Auswirkungen mit ihren geringen bis mittleren Erheblichkeiten nicht
eintreten.

Im Einzelnen wiirde das bedeuten, dass ohne den Eingriff in die nérdlichen Offenland-
bereiche bei Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung hier der gegenwértige Zustand
erhalten bliebe.

Fir andere Bereiche, z.B. die Gewerbeflache siidlich des bewaldeten Bahndammes, wiirden
bei Nichtdurchfihrung der Planung durch natirliche Sukzession Lebensrdume fir seltene und
geschitzte Tier- und Pflanzenarten verloren gehen, hier tempordre Kleingewdsser als
Lebensraum der streng geschitzten Art Kreuzkrote sowie vegetationsfreie Flachen fir den
Flussregenpfeifer und die Zauneidechse. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden wertvolle
Lebensraume durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entwickelt und langfristig gesichert.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer nachhaltig Umstrukturierung des gesamten
Plangebietes. Das Gebiet wird zukinftig durch den Neubau der Thermischen
Reststoffverwertungs- und Energieerzeugungsanlage TREA Il und des Biomasseheizkraftwerks
den Versorgungsschwerpunkt der Energieerzeugung der SWG sichern und weiter entwickeln.
In Gegenlage der Universitat wird die Errichtung der Forschungsstatte zur Insekten-
biotechnologie des Fraunhofer Instituts fir Molekularbiologie und Angewandte Okologie IME
den Universitatsstandort der Naturwissenschaften aufwerten und zur Ansiedlung weiterer
Forschungs-, Entwicklungs- und Produktionsbetriebe in diesem Sektor fihren.

Die Verlangerung der Ferniestraf3e mit Anbindung an den Leihgesterner Weg wird eine
verbesserte Verbindung zwischen den Hochschulstandorten der Natur- und
Geisteswissenschaften (im Klingelbachtal) schaffen sowie das vorhandene, teilweise durch
Wohngebiete fihrende StraBBennetz (Ohleberggsweg, Aulweg) im Gief3ener Siden entlasten.
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7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bereich der MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind in regelmafBBigen Abstanden (alle 2-3 Jahre) Erfolgskontrollen (Monitoring)
durch Fachkundige durchzufihren. Dabei muss der jeweilige Zustand der Maf3nahme
dokumentiert werden und gegebenenfalls missen weitere geeignete Pflege- und
EntwicklungsmaBBnahmen durchgefihrt werden, die zum dauerhaften Erfolg der angestrebten

MaBBnahme fihren.

Boden und Grundwasser
Generell sind samtliche Erdaushubmaf3inahmen nur unter fachgutachterlicher Aufsicht
durchzufihren.

GemaB der Richtlinie 2010/75/EU zur Uberwachung von Industrieanlagen sollte der Stand
der Boden- und Grundwasserverunreinigungen in einem Zustandbericht dokumentiert werden
und in regelmaBigen Abstanden (alle 5 Jahre) eine Monitoring der Umweltmedien Boden und
Grundwasser zu betreiben.

Larm

Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Larmkontingentierungen sind
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung werden Anregungen zu weiteren Uberwachungs-
maf3nahmen der Umweltmedien erwartet.
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8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Das in seinem Bestand sehr heterogene und in Teilen durch erhebliche stédtebauliche
Funktionsverluste gepragte Plangebiet (groBflachige Industrie- und Gewerbebrachen,
aufgelassene Tonlagerstatten, einige aktive Betriebe, potentielle Bauflachen und wertvolle
Naturraume) soll fir zukunftsorientierte Nutzungen nachhaltig umstrukturiert und erschlossen
werden. Konkreter Anlass besteht in der geplanten Errichtung einer Forschungsstatte des
Fraunhofer Instituts fir Molekularbiologie und Angewandte Okologie IME
(Insektenbiotechnologie), als Gemeinschaftsprojekt mit der Justus-Liebig-Universitat/JLU und
der Technischen Hochschule Mittelhessen. Zugleich stellt das Gebiet einen Versorgungs-
schwerpunkt der Energieerzeugung (Stadtwerke Gief3en/SWG) und —verteilung (E.ON-
Umspannwerk) dar.

Geologie, Boden, Altlasten und Grundwasser

Grofiraumig gesehen liegt das Plangebiet im sidéstlichen Randgebiet des ,GieBener
Beckens”. Den tieferen Untergrund bilden paldozoische Festgesteine des Mitteldevons,
Uberdeckt mit dem s.g. ,Schleich- und GiefBener Meeressand”. Dariber lagert die ,Gail’sche
Serie”, eine Wechselfolge machtig ausgebildeter Tone mit unreinen Quarzsanden. Die
Lagerstatten der hochwertigen Kaolintone wurden seit dem 19. Jh. abgebaut und teilweise
wieder verfiillt. Uber der ,Gail’schen Serie” lagern quartdre fluviatile Ablagerungen der
jungeren Lahnterrassen (Sande, Kiese, Lehme, Tone).

In den Bebauungsplangebieten Nord und Sid kénnen drei Bodentypen unterschieden
werden. Den gréBten Teil nehmen versiegelte bzw. Gberbaute Boden sowie Béden anthropo-
gener Auffillungen (Tonabgrabung mit anschlieBender Verfillung) ein. Nur im Teilbereich
Nord im westlichen Offenlandbereich (Acker und Grinland) ist noch der natirliche Bodentyp
. Braunerde-Pelosol” aus kalkfreien Lockersedimenten der jingeren Lahnterrassen inselhaft
ausgebildet.

Auf 9 Flachen besteht der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen, es handelt sich somit
um altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG). Auf einzelnen
Flachen wurden Boden-, Bodenluft- bzw. Grundwasserverunreinigungen konkret
nachgewiesen und zum Teil saniert. Im Bereich der ehemalige Grube ,Atzelbusch” ist jedoch
eine aktive Bodenluftentgasung vorzusehen.

Im Hinblick auf die Aufstellung der Bebauungsplane ist festzustellen, dass grundsatzlich aus
altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und — soweit geplanten Nutzungen der
Grundstiicke seitens der Fachbehdrden keine Bedenken bestehen, jedoch sind weitere lokale
Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und
Grundwasser nicht auszuschlieBen, so dass die Flachen im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden.

Schleich- und Gief3ener Meeressand” bilden den relevanten Poren-Grundwasserleiter im
Plangebiet. Der Grundwasserspiegel schwankt um 160 m NN.

Nach dem Grundwassergleichenplan der Stadt Giefien (Amt fir Umwelt und Natur 2010) ist
von einer nach Osten gerichteten Grundwasserstrémung auszugehen. In den obersten
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Deckschichten sind zeitweilig und/oder rdumlich begrenzt schwebende Grundwasserleiter
vorhanden, die fir den Feuchtcharakter der ,Zeiselwiese” (im Norden auBBerhalb des
Plangebietes liegend) verantwortlich sind.

Fur die TREA Il besteht Bedarf an Prozesswasser, der Gber die Anlage eines Brunnen mit dem
Ziel der dauverhaften Brauchwassernutzung aus dem tieferen Poren-Grundwasserleiter gedeckt
werden kann.

Die Versiegelung/Uberbauung des natiirlich anstehenden Bodens , Braunerde-Pelosol” im
Teilbereich Nord beeintrachtigt die Versickerung des Niederschlagswassers und verringert
damit die Grundwasserneubildung bei gleichzeitiger Verstarkung des Oberflachenabflusses.
Im Gegenzug sieht der Bebauungsplan MaBnahmen zur Verringerung der Auswirkungen vor.

Im Bereich des Sondergebietes Technologie, das auf dem natirlich anstehenden Boden
(Braunerde-Pelosol) grindet und zum hydraulischen Einzugsgebiet der Zeiselwiese gehért, ist
im Rahmen eines Baugrundgutachtens zusatzlich die Versickerung von Niederschlagswasser
zu untersuchen.

Der Verlust des im Teilbereich Nord vorkommenden natirlich gewachsen Boden wird als
erheblich eingeschatzt. Mit den festgesetzten Mafinahmen kénnen lediglich die Auswirkungen
auf den Bodenwasserhaushalt reduziert werden.

Auf das gesamte Planungsgebiet bezogen, ist die Wiedernutzbarmachung der vorbelasteten
und Uberformten Bdden positiv zu werten, da die Inanspruchnahme von natirlichen Béden im
AuBenbereich vermieden wird. Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und Grundwasser mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft.

Pflanzen, Tier, biologische Vielfalt und Artenschutz

Aus den vorliegenden Kartierungen in 2006, 2009 und 2013 resultieren eine hohe
faunistische und floristische Diversitat mit Schwerpunkt im Teilbereich Siid, die vor allem durch
die Vielfalt unterschiedlichster Lebensraumtypen hervorgerufen wird, deren Spekirum sich von
naturnahen Laubwaldgesellschaften Gber Forste, verschiedenartige Geholzbestéande,
Grinland- und Ackerbiozénosen und deren Brachestadien, Stillgewdsser mit Verlandungs-
und Réhrichtzonen bis hin zu ausdauernden und kurzlebigen Ruderalfluren erstreckt.
Insgesamt wurden im bearbeiteten Untersuchungsraum 43 Nutzungstypen nach der
hessischen Kompensationsverordnung erfasst.

Die Erhebungen zur Fauna bekraftigen die naturschutzfachliche Bedeutung des untersuchten
Areals. Es wurden sechs Artengruppen (Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien,
Heuschrecken, Tagfalter) untersucht, wobei als Ergebnis dem Untersuchungsgebiet eine zum
Teil erhebliche Bedeutung als Lebensraum einzelner Arten zukommt.

Mit 68 Brutvogelarten ist das Untersuchungsgebiet mit einem sehr grofen Artenspektrum
ausgestattet. Besonders bedeutsam ist das Vorkommen des inzwischen in Hessen extrem
seltenen Flussregenpfeifers, der auf der groBen Schotterflache &stlich der TREA erfolgreich
gebrutet hat. Das Paar war von April bis Juli anwesend und hat offensichtlich mindestens
einen Jungvogel grof3gezogen.

Ebenfalls konnte ein Brutvorkommen des Wanderfalken am Turm des ehemaligen
Heizkraftwerkes nachgewiesen werden.
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Fur den Flussregenpfeifer und Wanderfalke erfolgte im Rahmen der Artenschutzprifung eine
Konfliktanalyse. Um die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu wahren,
missen CEF-Maf3nahmen (= ,vorgezogene Ausgleichsmaf3nahme”) zur Etablierung eines
Reviers des Flussregenpfeifers erfolgen. Die MaBBnahme soll im Bereich der alten Schlamm:-
teiche der Firma Gail an der Pistorstraf3e umgesetzt werden.

Bei der Revieraufgabe des nur eines einzelnen Paares des Wanderfalken ist zwangslaufig
von der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, und somit auch
von erheblichen Stérungen auszugehen. Dies wird dadurch vermieden, dass der
Bebauungsplan eine Nisthilfe am Schornstein der TREA Il festsetzt.

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Fledermausarten festgestellt: Zwergfledermaus,
Abendsegler, Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus wurden bei Jagdfligen erfasst.
Zahlreiche Quartiere finden sich in Ruinen auf dem Geldande der ehemaligen Gailschen
Tonwerke, die von der Planung nicht betroffen sind. Westlich der Studentenwohnheime
kdnnen durch einige Baumfallungen Sommerquartiere der Zwergfledermaus und des Grof3en
Abendseglers betroffen sein. In der angrenzenden MaBnahmenflache M6 sind zwei
Fledermaus Universalhéhlen als Notquartiere vor den Féallungen anzubringen.

Da fir die Arten Zauneidechse und Kreuzkrote eine Zerstérung mehrerer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht sicher ausgeschlossen werden kann, werden zur Wahrung der ékologischen
Funktion im r@umlichen Zusammenhang CEF-Maf3nahmen notwendig. Dies erfolgt fir die
Zauneidechse Uber die Anlage von zusatzlichen vegetationsarmen, besonnten Bereichen mit
Versteckméglichkeiten in den MaBnahmenflachen M1 (ehemaliger Bahndamm) und M2
(Bereich um das Rote Meer).

Fur die Kreuzkrote ist die Anlage von tempordren Kleingewdassern in den MaBnahmenflachen
M2 (Bereich um das Rote Meer) und M3 (Feuchtbereiche um das Regenriickhaltebecken)
sowie in externe Flachen nérdlich des Strahlenzentrums festgesetzt.

In Bezug auf die Schutzgiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt sind unter der Vor-
aussetzung einer tatsdchlichen Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Maf3nahmen
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Zur Sicherung der Umsetzung wurden die
MafBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet. Fir die externen MaBnahmen ist
die Flachenbereitstellung vertraglich zu regeln. Nach Einschatzung des Gutachters (Biro fir
faunistische Fachfragen, Februar, 2014) kann der Bebauungsplan als artenschutzvertraglich
eingestuft werden, wenn alle gutachterlich genannten CEF- und VermeidungsmaBBnahmen
hergestellt werden.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass fir das Gesamtplangebiet ein Defizit von rd. 820.449
WP Wertpunkten ermittelt wurde. Im Rahmen der Abwéagung zum Kompensationsbedarf der
geplanten Eingriffe im Plangeltungsbereich kann gemaf3 § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB eine
weitere Differenzierung der ,Eingriffsflachen” vorgenommen werden. Dies wirde das
Ausgleichsdefizit verringern. Zusatzlich kann der Ausgleich auch Gber die Abbuchung von
Wertpunkten vom stadtischen Okokonto (Okopunkte) erfolgen.

Eine FFH- Vertraglichkeitsstudie wird nicht erforderlich.
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Klima und Lufthygiene

Nach der gutachterlichen Einschatzung von Geonet (2013) hétten eine Uberbauung der noch
unbebauten Flachen bedeutende klimatische Auswirkungen. Die Kaltluftentstehungsfléchen im
Plangebiet gehen verloren, ein Kaltluftstrom Gberordneter Luftaustauschbereiche wird durch
die geplanten Bebauungen erheblich eingeschrankt. Diese Effekte lassen sich durch eine
strdmungsparallele Ausrichtung der Baukdrper und groBzigig dimensionierte Abstandsflachen
mit hohem Grinanteil abmildern.

Der Bebauungsplan Gbernimmt diese Empfehlungen und setzt zum einen fest, dass in den
Sonder- und Gewerbegebieten mit Ausnahme des GE-Gebietes stdlich der privaten
Grinflache M2 die Langsachsen der Gebaude in Nordsidrichtung oder Nordwest- bis
Stdostrichtung auszurichten sind.

Zusatzlich wird mit Hinblick auf zukinftige Planungen im Bereich des &stlich liegenden Ton-
werkes ein 50 m breiter Grinkorridor festgelegt, so dass der Anschluss an den aus
suddstlicher Richtung kommende Ubergeordnete Luftaustauschbereich vorbereitete wird.

Unter Bericksichtigung der Festlegung der unbebauten Korridore zwischen den Baugebieten
in Nordsudrichtung und der Gebaudestellung wird von einer ausreichenden zukinftigen
Beliftung des Gebietes ausgegangen. Der Verlust der Kaftluftproduktionsflachen wird mit den
Festsetzungen zur Durchgrinung des Gebietes lediglich gemindert.

Immissionen

Aufgrund der gutachterlichen Erkenntnisse (TUV Hessen) zu den Emissionen und Immissionen
von Schadstoffen, Staub und Gerichen sind die zu erwartenden Zusatzbelastungen unter
Voraussetzung der genannten Schornsteinhdhen von Gber 50-60 m Hoéhe irrelevant. Die aus
dem Luftreinhalteplan Lahn-Dill (HMUELV, 201 1) genannten Vorbelastungen fir die
Schadstoffe NO2 und PM10 im Plangebiet sind vernachlassigbar, da sie nicht weiter erhoht
werden und unter den Immissionsrichtwerten (Jahresmittelwert von 40 pg/m3) der TA Luft
2002 bleiben.

Es kann zusammenfassend davon ausgegangen werden, dass keine schadlichen
Auswirkungen und kein erheblichen Belastigungen auf das Schutz ,Mensch” zu erwarten
sind.

LGrm

Die Festsetzung der Emissionskontingente gewahrleistet die Einhaltung der vorgegebenen
Immissionsrichtwerte auf die schutzwirdigen Wohnnutzungen in den Mischgebieten. Sie
gelten jedoch nur in westlicher und sidwestlicher Richtung. Insgesamt zeigen die
Kontingentierungen auf, dass die neu geplanten und teilweise auch Bestands-
Gewerbeflachen im Plangebiet sowie die gewerbliche Entwicklungsflache Gail-Areal
auf3erhalb davon, nur eingeschrankt nutzbar sind. Insbesondere zur Nachtzeit kdnnen hier
larmintensive Betriebe nicht zugelassen werden.

Die Planung hat nur einen geringen Einfluss auf die vorhandene bzw. ohne planerischen

Einfluss erwartete Verkehrslarmbelastung. Die Vorsorge Grenzwerte der 16. BImSchV werden
teilweise bereits im Prognose-Nullfall Gberschritten. Eine wesentlich Anderung von &ffentlichen
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StraBBen im Sinne des §1 der 16. BImSchV liegt nicht vor, da die Beurteilungspegel im Planfall
unterhalb von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts liegen.

Landschaft und Erholung

Die zusatzlichen Bebauungen im Bereich der Kuppenlage werden das Landschaftsbild
grundlegend d@ndern. Es entsteht ein stadtisch geprégter Raum, der als Gegeniber zur
Universitat eine eigene Adresse aufbaut. Der markante Schornstein des Heizkraftwerkes
sowie Schornsteine der Energieversorgungsanlagen — sind weiterhin sichtbar und markieren
sehr eindeutig den Ubergang in eher industrielle geprégte Fléchen.

Der Bebauungsplan sieht zahlreiche MaBnahmen zum Erhalt landschaftspragender Strukturen
sowie zur Durchgrinung und Abschirmung gewerblich gepragter Flachen vor, die die
Auswirkungen auf den schon vorbelasteten Landschaftraum reduzieren. Wahrend die
Neuentstehung eines stadtisch gepragten Raums in Gegenlage zu den Naturwissenschaften
als eine stadtebauliche Aufwertung gewertet wird, bleiben die storende Elemente
,Schornsteine” weiterhin weit raumlich wirksamen, so dass die Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild mit einer mittleren Erheblichkeit gewertet werden.

Freizeitnutzungen sind nicht vorgesehen. Beziglich der Naherholungsnutzung wird das
Angebot an Fu3- und Radwegen erhdht und somit auch Erholungsflachen erschlossen. So wird
zukinftig eine Wegeverbindung vom Siden (Oberauweg) bis nach Norden zur Zeiselwiese
geschaffen, die an attraktiven Naturflachen entlang fihrt. Eine Wegeverbindung durch diese
Flachen ist aufgrund der hohen Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz nicht vorgesehen.
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Anhang 2

§ Geltungsbereich des Bebauungsplans

KV-Typen Bestand (hinterlegt)

- 01.152- Sd\\sqﬂursn, Namwequngungsn,
Sukzession in und a

B 01219 - Sonsige Kuefembes«a"de

[ 02.200 - Trockene bis frische, basenreiche, voll entwickelte
Gebiische, Hecken, Saume heimischer Arten

[ 02.300 - Nasse voll entwickelte Gebiische, Hecken,
Saume heimischer Atten

[ERER 02400 - Heck
[ 02:500 - Heck

[ 02900 - Sonstige - hier: Rodungsflache mit Jungwuchs

[ 03130 Streuobstwiese extensiv bewirtschafet

[ 04.110 - Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum
[ 04.120- nicht einheimisch, nicht Exot
[ 04210 - Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht, Obstbéume.
(B 04.220- nicht ei Exoten
[ 04600 - Feldgehdiz (Baumhecke), groBfiéchig

I 05331 - Ausdauemde Kleingewasser

[ 05342 - Kleinspeicher, Teiche

05.410- Schifiohrichte

05.430 - Andere Rohrichte (Rohrkolben und Rohrglanzgras)

[EE57] 05.460 - Nassstaudenfluren

06.310 - Extensiv genutzte Frischwiesen

[+ 06.930 - Naturnahe Griinlandeinsaat (Krauterwiese),
s Ansaaten des Landschaftsbaus

[ 09.120 - Kurzlebige Ruderalfiuren
09.130 - Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

(heimisch,

Gewerbegebiet V, GRZ 0,8, 5= =
Bestand ohne Berechnung : 4

Entwicklung St Staudenﬂuren
MaBnahmen fur Zauneidechse §

M2: Erhaltung W Wald Staudenﬂuren‘t_md b
GewasserIMaBnahmenf r Zauneidechse -
und Kreuzkrot(-:“'5'-t TRl :

M2: Offentliche Griinflache, [
Mal’Snahmen furZauneldechse A A

EntW|ckIung Wald

Umspannwerk,
Bestand ohne Berechnung

Mischgebiet 2,
Bestand ohne Berechnung 4

F Mlschgeblets GRZ.0,6
Wi

M3: Entwicklung Feuchtgebiet,
Entwicklung Wald

M3: nggr_lrﬂgi(pallebecken,

Ly naturnaher, Umbau

Gewerbegebiet VII, GRZ 0,8,
Bestand ohne Berechnung™

[ 09210 - Ausdauemde Ruderalfiuren meist frischer Standorte

[ 09220 - Weirmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte

10.430 - Schotterhalde, Abbruchhalde, Abbruchmaterial von Gebéuden, abgedeckte Deponie
I 10510 - Senr stark oder vllig versiegette Flachen

[IE 10520 - Nahezu versiegelte Flichen, Plaster

10.530 - Schotter-, Kies- und Sandwege, -plétze oder

[ 10610 - Bewachsene Feldwege

[ 10.710 - Uberbaute Flachen, Dachfliche nicht begriint

[ 1191 - Acker, intensiv genutzt

[ 11221 - Géirtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten
11222 - Aten- und strukturreiche Hausgéirten
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