Universitatsstadt Gief3en .
Gielden

Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yor|ogennummer: STV/2470/2014
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 12.11.2014
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 - Hn/Mi- 2331
Verfasser/-in: Herr Stephan Henrich
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

1. Anderung des Bebauungsplanes G 39 ,Altenfeld,, (Teilgebiet ,Philosophikum 1) mit
Teilgebiet 1. Anderung des Bebauungsplanes G3/01 , Altenfeldsweg/Ostschule,,

hier: Einleitungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 12.11.2014 -

Antrag:

1. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der von der Justus-Liebig-Universitat Gieflen ab 2015
beabsichtigten baulichen Umstrukturierung wird fir den in der Anlage 1 dargestellten
Plangeltungsbereich gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch/BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplanes G 39 , Altenfeld” mit einem Teilgebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
G3/01 ,Altenfeldsweg/Ostschule” (Karl-Reuter-Weg) eingeleitet.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der Magistrat wird ermdchtigt, die
Offenlegung und die Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung durchzufihren.

3. Das in der Anlage 2 dargestellte, auf der bereits am 16.05.2013 zur Kenntnis genommenen
Masterplanung ,Campus Philosophikum” basierende Entwicklungskonzept fir den
abschnittsweisen Um- und Ausbau mit NeuerschlieBung und Aufwertung der Freiflachen wird als
Grundlage zur Erstellung eines Bebauungsplanentwurfes verwendet.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Die Justus-Liebig-Universitat GieBen (JLU) beabsichtigt im Rahmen der nach einer Uberpriifung des
Gebaudebestandes, Aktualisierung der Bedarfsanmeldungen sowie landesinterner Abstimmung
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der Investitionsprioritaten auf dem Campus der Geisteswissenschaften ab dem ndchsten Jahr die
Umsetzung erheblicher Investitionen in die nachhaltige bauliche Standortoptimierung. Auf der
Grundlage der in 2013 fertig gestellten und von der Stadiverordnetenversammlung zur Kenntnis
genommenen Masterplanung sowie der seit Anfang dieses Jahres aufgenommenen planerischen
Konkretisierungen und Abstimmungsprozesse u. a. mit den zusténdigen stadtischen Stellen sollen
jetzt auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Zur Minimierung des bauleitplanerischen Aufwandes auf das stadtebaulich und planungsrechtlich
erforderliche Maf3 sowie zur Einhaltung des zwischen JLU und Magistrat abgestimmten Zeitplanes
soll zundchst der rechtswirksame Bebauungsplan G 39 ,Altenfeld” (1969) im die universitaren
UmbaumafBinahmen betreffenden Teilgebiet und unter Hereinnahme der im Bebauungsplan
G3/01 ,Altenfeldsweg/Ostschule” festgesetzten Verkehrsflache des Karl-Reuter-Weges im
vereinfachten Verfahren gedndert werden. In einem nachsten Schritt wird dann voraussichtlich ab
2. Jahreshélfte 2015 ein separater Bebauungsplan fir den Teilbereich ,Philosophikum [1” im
Vollverfahren mit Umweltbericht aufgestellt, da in diesem Teilgebiet eine hohere
siedlungsdkologische Empfindlichkeit und generell hdhere Planungsanforderungen festgestellt
wurden.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Der réumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes G 39 , Altenfeld” wird im
Norden vom Karl-Reuter-Weg (dieser festgesetzt im Bebauungsplan G3/01)/Alten Steinbacher
Weg, im Osten von der Rathenaustraf3e, im Stiden vom Klingelbach und im Westen von der
Wohnbebauung an der Julius-Hépfner-StraBe begrenzt. Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von
rund 16,9 Hektar. Die Planénderung betrifft die ausschlief3lich in stadtischem oder Landes-
Eigentum befindlichen Parzellen in der Gemarkung Gief3en, Flur 13, Flursticke Nr. 187/4
teilweise/tlw. und 188/1 tlw. sowie Flur 15, Flursticke Nr. 1/15, 65/1,75/3+4, 76/1,
102/1+2, 106/1 und 141/12.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt GieBen wird das Plangebiet als Sonderbauflache
Hochschule dargestellt.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan G 39 ,Altenfeld” wurde fir den gesamten Teilbereich der 1.
Plananderung Sondergebiet Hochschule sowie die Verkehrsflachen der Rathenaustrafle, des Alten
Steinbacher Weges sowie des Ful3/Radweges am Klingelbach festgesetzt. Im Bebauungsplan
G3/01 ,Altenfeldsweg/Ostschule” wurde fir den Karl-Reuter-Weg StraBBenverkehrsflache
festgesetzt.

Ziele des Plananderungsverfahrens

Mit diesem Bebauungsplan soll die Grof3investition der JLU ermdglicht werden, um im gesamten
Campusbereich der Geisteswissenschaften eine bauliche und funktionale Optimierung der
vorhandenen sowie die Ergdnzung der bereits bestehenden oder im Bau befindlichen
Einrichtungen mit der als notwendig erkannten Infrastruktur (neue Mensa und Bibliothek) fir die
Lehre und Forschung zu erreichen und mit einer Campus bezogenen Wohnnutzung zu erganzen.

Zudem soll die Bebauungsplananderung folgende konkreten Planungsziele umsetzen:

- Umsetzung aller abgestimmten Hochbau- und InfrastrukturmaBnahmen zur Standortertichtigung
sowie Erganzung mit Campuswohnen gemaf der Zielplanung in der Anlage 2,

- Einschrénkung des Maf3es der baulichen Nutzung sowie der Gberbaubaren Grundsticksflachen
auf ein stadtebaulich vertretbares Maf3,
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- Verlegung und Neubau der RathenaustraBe im Campus-Abschnitt zur Erméglichung der
Umsetzung der Ziele des Stadtebaulichen Wettbewerbes mit einer Optimierung der Bushaltestelle,
des begleitenden Fuf3- und Radwegenetzes sowie einer Einbindung in den geplanten
Campusplatz als sogenannte ,shared space”-Losung (Auflésung des Trennprinzips und
Gleichberechtigung fir KFZ- und nicht motorisierten Verkehr),

- Festlegung eines reduzierten, aber bedarfsgerechten Stellplatzschlissels fir den Gesamt-Campus
der Geisteswissenschaften, auch zur Gewinnung von mehr Grinflachen und Freirdumen entlang
des Klingelbaches,

- Umsetzung des im Masterplan vorgesehenen Verkehrskonzeptes mit Festlegung der endgiltigen
Verkehrsfunktion des Karl-Reuter-Weges, Aufwertung des FuB3-/Radweges entlang des
Klingelbaches sowie Ergdnzung mit einem das Sondergebiet durchquerenden Wegenetz.

Verfahren

Da durch die Bebauungsplanénderung die Grundzige des bisher rechtswirksamen
Bebauungsplanes ,Altenfeld” (Sondergebiet Universitat ohne Einschrénkungen fir die Anordnung,
Geschossigkeit und Bauweise der Gebdude, Grundflachenzahl: max. 0,5, Geschossflachenzahl:
max. 2,0) nicht berGhrt und Umwelt bezogene Schutzanforderungen nicht beeintrachtigt werden,
kann und soll die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gemdf3 § 13 BauGB
durchgefihrt werden. Somit entfallen die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zu einem
Bebauungsplanvorentwurf. Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden jedoch die
umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange dennoch sachgerecht bericksichtigt und die
zweifache Beteiligung der Offentlichkeit sicher gestellt.

Zur Verfahrensbeschleunigung trégt auch der Verzicht auf den gesetzlich nicht notwendigen
Offenlegungsbeschluss bei. Dies ist gerechtfertigt, da mit der Beschreibung der geplanten
Bauvorhaben in der Anlage 2 bereits hinreichend konkrete Vorgaben fir die Ausarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes vorliegen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. R&umlicher Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes (Einleitungsbeschluss)
2. JLU-Prasentation der Ausbauziele und —-Bauabschnitte (Stand: Juli 2014)

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats vom __ .



Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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