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Betreff:

Bebauungsplan G 15 "Kuhstallgelénde", 1. Anderung
hier: Einleitungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 12.11.2014

Antrag:

,1. Fir den in der Anlage 1 dargestellten Plangeltungsbereich wird gemaf3 § 2 Abs. 1
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes G 15 ,Kuhstallgeldnde” eingeleitet.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Das in der Anlage 2 beigefigte Bebauungs-Konzept der Projekigesellschaft
Grinberger StraBe GbR (9/2014) werden zur Kenntnis genommen und sollen als
Grundlage fir die Ausarbeitung eines Bebauungsplan-Entwurfes dienen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich
bekannt zu machen. Gemaf3 § 13a BauGB sind auf der Grundlage dieser Beschlisse die
Offenlegung gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 BauGB durchzufihren. Die Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes
erfolgt ohne gesonderten Beschluss.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Nach Aufgabe der zivilen Nutzung des Plangebietes durch die amerikanischen
Streitkrafte als Tankstelle und Jugendclub wurde im Rahmen einer Ausschreibung durch
die Bundesimmobilienanstalt in Koblenz das Gelande 2010 an die Firma Service Reisen
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GmbH & Co.KG verduBert. Diese nutzt Teile der weitgehend versiegelten Fléche als
Stellplatzanlage. Die Firma Service Reisen GmbH beabsichtigt die Flache fir die eigene
Nutzung weiterhin als Stellplatzanlage und zukinftig erganzt durch ein Birogebdude in
Verbindung mit einer gastronomischen Einrichtung weiterhin selbst zu nutzen. Zudem soll
die Flache des ehemaligen US-Jugendclubs als Wohnstandort, vorzugsweise fir
Reihenhduser im niedrig preisigen Segment weiterentwickelt werden. Hierzu hat die
Firma Service Reisen mit dem Bautréger Depant/Gieen eine gemeinsame
Entwicklungsgesellschaft (GbR) gegrindet.

Um die Wiedernutzung des Areals vorbereiten zu koénnen, wird ein
Bebauungsplananderungsverfahren erforderlich und hiermit eingeleitet.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Das westlich vom Gie3ener Ring, nérdlich von der Griinberger Strafle (B49), dstlich vom
Heyerweg sowie sidlich vom Schulstandort der Helmut - von - Bracken - Schule (ehemals
Elementary School) liegende Plangebiet umfasst mit seinem réumlichen Geltungsbereich

eine Grof3e von ca. 1,4 ha. Es befindet sich in der Gemarkung Giefden Flur 52 Flurstick
394/3 und 395.

For das Areal gilt bislang der seit 1977 rechtskraftige Bebauungsplan G 15
,Kuhstallgelande”, der ein Sondergebiet ,Bund” fir die Nutzungszwecke Tankstelle und
Jugendclub festsetzt.

Der geltende Regionalplan Mittelhessen 2010 weist fir den Plangeltungsbereich
Siedlungsflache Bestand aus. Die angestrebte Entwicklung stimmt damit mit den Zielen
der Raumordnung tberein. Im wirksamen Gief3ener Flachennutzungsplan 2000) wird das
Gebiet als Mischbauflache dargestellt.

Der Gieflener Landschaftsplan (2004) bewertet das Plangebiet als stark verarmten
Biotopbereich. Aufgrund der fast vollstandigen Flachenversiegelung zahlt das Gebiet zu
den stark Gberformten Siedlungslandschaften.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Mit der Bebauungsplandnderung G 15 ,Kuhstallgelande” soll planungsrechtlich die
kinftige Nutzung fir die Firma Service-Reisen vorbereitet und die Erganzung durch
Wohnnutzungen angestrebt werden.

Im Verfahren werden die Rahmenbedingungen fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im rdaumlichen Geltungsbereich, insbesondere beziglich der Lage von
Uberbaubaren Grundsticksflachen, der Art der baulichen Nutzung und des Mafles der
baulichen Nutzung, des Immissionsschutzes, der Erhéhung des Grinflachenanteils durch
Entsiegelungs- und Anpflanzungsmafinahmen sowie der ErschlieBung festgesetzt.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes G 15 ,Kuhstallgeldnde” 1. Anderung wird gemdf
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung
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mit Erstellung eines Umweltberichtes und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der Durchfihrung eines
Monitorings abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplandnderungsverfahrens werden die
umweltbezogenen und abwagungserheblichen Belange dennoch sachgerecht ermittelt
und behandelt. Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben
und zu bericksichtigen.

Nach der erforderlichen einmonatigen Offenlegung des Planentwurfes zur ersten
Anderung sowie der Tragerbeteiligung wird der gednderte Bebauungsplan der
Stadtverordnetenversammlung zeitnah zur Abwagung der eingegangenen Anregungen
und Beschlussfassung als Satzung vorgelegt.

Zur Ausarbeitung der Bebauungsplanung wird ein Planungsbiro beauftragt. Die GbR
wird alle im Zusammenhang mit der Bebauungsplananderung stehenden Planungskosten
Ubernehmen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
Anlagen:

1. Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung (Einleitungsbeschluss)
2. Bebauungskonzept mit Erlauterungen

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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