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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. G 5/02 "SchitzenstraBe/Krofdorfer StraBe, 1. Anderung"
hier: Ergéinzung zum Einleitungsbeschluss vom 17.07.2014 (STV/2241/2014)
- Antrag des Magistrats vom 17.11.2014 -

Antrag:

,1. Fir den in der Anlage 1 dargestellten Plangeltungsbereich wird erneut ein Verfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Als ergénzendes Planungsziel ist fir
das Grundstick in der Gemarkung Giefden, Flur 28, Flurstick Nr. 518 ein Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Das in der Anlage 2 beigefigte Bebauungskonzept von Kreiling Rosner Architekten,
Heuchelheim, wird zur Kenntnis genommen und soll als Grundlage fir die Ausarbeitung
eines Bebauungsplan-Entwurfes dienen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich
bekannt zu machen. Gemaf3 § 13a BauGB sind auf der Grundlage dieser Beschlusse die
Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 BauGB durchzufihren. Die Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes
erfolgt ohne gesonderten Beschluss.”




Begriindung:

Der Einleitungsbeschluss vom 17.07.2014 (STV/2241/2014) hatte das Ziel, die
Umsetzung des ,Gutachtens zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt
GieBen” zu gewdhrleisten sowie die stadtebauliche Einpassung einer Neubebauung zu
sichern.

Entsprechend den aktuellen Zielen der Planung sollen Art und Maf3 der baulichen
Nutzung gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan fir Teilbereiche der Grundsticke
mit diesem Ergdnzungbeschluss differenziert werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept soll die stadtebauliche Zielsetzung gesichert
werden, angesichts der im Umfeld des Geltungsbereiches realisierten Bebauung eine
einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu gewdhrleisten. Das Bebauungskonzept dient
dem Ziel der Schaffung eines einheitlichen Stadtbildes an der Krofdorfer Straf3e.

Hierzu ist eine Bebauung der derzeit durch eine KFZ-Werkstatt genutzten Teilflache des
Bebauungsplanes mit ausschlieBlich dem Wohnen dienenden Gebauden vorgesehen.
Deshalb ist die Umwidmung des festgesetzten Mischgebietes in ein Allgemeines
Wohngebiet erforderlich.

Zusatzlich wird dadurch die zwischen dem Plangebiet an der Krofdorfer Stra3e und der
SchitzenstraBBe entstandene Wohnbebauung vor stérenden Einflissen geschitzt. Durch
die gleichartige Nutzung als Wohngebiet und die vorgesehene mehrgeschossige
Wohnbebauung entlang der Krofdorfer Straf3e mit abschirmender Wirkung fir
Verkehrslarm wird die stadtebauliche Licke an der Krofdorfer Straf3e geschlossen und das
dahinter liegende bestehende Wohngebiet durch den Wegfall der gewerblichen Nutzung
aufgewertet.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend dieses Ziels im Wege der Berichtigung
angepasst.

Raumlicher Plangeltungsbereich

Das Plangebiet umfasst drei nebeneinander liegende Flursticke entlang der Krofdorfer
Straf3e, die sich direkt sidlich der in die Krofdorfer Stra3e einmindenden DinsbergstraBe
befinden.

Der raumliche Geltung.sbereich des Bebauungsplans Nr. Gl 05/02 ,Schitzenstrafie/
Krofdorfer Straf3e, 1. Anderung”, beinhaltet damit in der Gemarkung Gief3en:

in der Flur 28 die Flursticke 215, 217 und 518.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 0,5 ha.

Verfahren



_3_

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt,
da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits beplantes Areal von unter 20.000 m? han-
delt und davon ausgegangen wird, dass weder Vorhaben, die nach dem UVPG oder
Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden, noch Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutz-
gebieten bestehen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umweltbezogenen abwa-
gungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und behandelt. Unabhéngig davon sind
die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und zu bericksichtigen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
2. Bebauungskonzept (Vorentwurf)

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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