Universitiatsstadt GieRen

Bebauungsplan Nr. Gl 02/06
"Marburger StraBe/BiickingstraRe"

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, sowie der Offenle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegan-
genen Stellungnahmen mit Anregungen.

GielRen, den 13.11.2014

Anlage 1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom
02.04.2012 bis 27.04.2012 (einschl.)

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Ab-
wagung unterliegen:

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwa-
gung unterliegen:
keine

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 02.04.2012 bis 27.04.2012

(einschl.)

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Ab-
wdagung unterliegen:

Regierungsprasidium Gief3en (23.05.2012)

Regierungsprasidium Gief3en, Obere Landesplanungsbehdrde (01.06.2012)
Hessen Archéologie, Landesamt fur Denkmalpflege (25.04.2012)
Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Sud e.V. (30.04.2012)
Universitatsstadt Gieflen, Amt fur Umwelt- und Naturschutz (24.04.2012)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwa-
gung unterliegen:

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (18.04.2012)
Universitatsstadt Gielen, Amt fur Brand- und Bevdlkerungsschutz (26.04.2012)
Universitatsstadt Gielen, Bauordnungsamt (30.04.2012 + Nachtrag 04.05.2012)
Universitatsstadt Gielen, Rechtsamt (24.04.2012)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Arbeitsgemeinschaft Gielsener Frauenverbande (19.04.2012)

Gemeinde Buseck (05.04.2012)

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Schotten (02.05.2012)
Mittelhessen Netz GmbH, MIT.N (30.04.2012)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Direktion Verkehrssicherheit/Sonderdienste (16.04.12)
SWG Stadtwerke GieRen AG, Nahverkehr Services (17.04.2012)

Stadt Wetzlar (19.04.2012)

Universitatsstadt Giefen, Liegenschaftsamt (04.04.2012)

Universitatsstadt Gieflen, Vermessungsamt (19.04.2012)
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Universitatsstadt Gielen, Abteilung Wirtschaftsférderung (23.04.2012)
Universitatsstadt Gief3en, Tiefbauamt und MWB (30.04.2012)
Universitatsstadt Gieflen, Behindertenbeauftragte (05.04.2012)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland

Gemeinde Wettenberg

Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.

Industrie- und Handelskammer

Magistrat der Stadt Lollar

Naturschutzbund Kreisverband Gielden

Natur- und Vogelschutzgruppe im Naturschutzbund, Ortsgruppe Wieseck
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Ortsverband Stadt und Kreis GielRen
SWG Stadtwerke GielRen, Fernwarme und Wasserversorgung
Universitatsstadt GieRen, Hochbauamt

Universitatsstadt GieRen, Untere Denkmalschutzbehoérde
Universitatsstadt GieRen, StralRenverkehrsbehotrde

Universitatsstadt GieRen, Gartenamt

Universitatsstadt Giefen, Stadtreinigungs- und Fuhramt
Universitatsstadt Giel3en, Frauenbeauftragte der Stadt GieRRen

Offenlequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2014 bis 29.08.2014
Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Ab-
wagung unterliegen:

keine

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwa-
gung unterliegen:
keine

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom 22.07.2014
bis 29.08.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Ab-

wagung unterliegen:

Regierungsprasidium Gief3en (27.10.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwa-
gung unterliegen:

Landkreis Giefden, Kreisausschuss, FB Bauordnung und Umwelt, FD Wasser- und
Bodenschutz (24.10.2014)

Universitatsstadt GieRen, Tiefbauamt und MWB, Mittelhessische Wasserbetriebe
(25.10.2014)

Universitatsstadt Gieflen, Bauordnungsamt (21.10.2014)

Deutsche Telekom Technik GmbH (24.09.2014)

Universitatsstadt Gielen, Amt fur Umwelt und Natur (30.10.2014)

Stellungnahmen ohne abwéagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Magistrat der Stadt Wetzlar

Universitatsstadt Gieflen, Behindertenbeauftragte (02.10.2014)
Universitatsstadt Gieflen, Vermessungsamt (08.10.2014)

Universitatsstadt Gieflen, Abteilung Wirtschaftsférderung (21.10.2014)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Amt fur Bodenmanagement

Bund ftir Umwelt und Naturschutz Deutschland

Handwerkskammer

Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.
Kreishandwerkerschaft

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Magistrat der Stadt Lollar

Naturschutzbund Deutschland e.V.

SWG Stadtwerke GielRen, Fernwarme, Strom-, Wasser-, Gasversorgung
Universitatsstadt GieRen, Untere Denkmalschutzbehoérde
Universitatsstadt Gielen, Amt fur Brand- und Bevélkerungsschutz
Universitatsstadt GieRen, StralRenverkehrsbehotrde

Universitatsstadt Giefen, Stadtreinigungs- und Fuhramt
Universitatsstadt GieRRen, Rechtsamt
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Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwégen-
den Stellungnahmen in der folgenden Auflistung entgegen der oben
aufgefiihrten Zusammenstellung nach den einzelnen Beteiligungs-
schritten

a) in der Reihenfolge
1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung 2012
2, Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der
Beteiligung 2014
3. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der

friihzeitigen Beteiligung 2012
angeordnet, wobei
b) in beiden Beteiligungsschritten abgegebene Stellungnahmen

der gleichen Person oder Institution oder inhaltsgleiche Stel-
lungnahmen zusammengefiigt werden.

Universitatsstadt GieRen, Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,Marburger StralRe/Bickingstrale” 3



15ail I_‘ jJ .
30, APR. 2012 (L/“ ¥ i

Lizwi/ers S/ /{S.SX(((/% G_c—'/«?ew

u)_er /f-,{gj.{/* Fstre 77 \Sfif.(}’f{/w/ el r( wanl 2 (} B,
I yare g ;

/ ! ) Aok
AT x/xr//;/.f{ /)/////'SVE///qL/// G/ Oz (2%

v B ”;uzq(/ /;/ R /(k///c,s/)(/l‘f

Sehr _oebif Dassrew zo, a.ﬁf/m;g
210 188S Cler; Lekole ;‘%’/awdfz-e’ 7 szzyy./c < Krrychove - Loicks=
.I%)//:—‘rﬁ SChceLs LOTS Y zpmrey snhshetoec il 707 =
( 'c'//,y Z(:y /)Hc s E
7¥xs //(P//:mz?,x_,c(;u,/_ W{‘yc' z/4 m/)/z,n:z,/ ot ewze/*’w/@ecz ¢z )’(,.(
/Lf:.i. e fr;/ﬂf{ et FaASChew Ner N 74 Qﬁé i) Aot J{_/A (’r -
v‘/‘:m’ 2iber Gl oker wetirbaes el REE @Mr -
Vc//é ef/f.é‘/!\:’c.( Al /(//1,{_ FIrf CHEITY | {)g(;u/ 1/4:" /zww,r):;}, e
G#7 Cler Aordy ,/c e y)rfx se dgtir SLAR/eclCir ] SHoty / & //A;rc /1Y /(%/

28er-Fec ‘{:(?Af_lf» z

‘-.._%'f},‘/rjﬁ(/u/y oy .-fgj/(;@- (—.‘;/{/'E')S;‘ chrels /{//al/t-’(f.f.?__f"!:yt' KCvvichar -
Ve rd; FACA eIl EEST G s Cher N ‘rr-fsc.ué' e d

:“"—?_“/“-’ b ")f-"c f"} (_:_//ac,-ﬁ Pt LGS 2 7 ffrxx,i-‘b/ﬂf/l

o 5 wrtrcle eis Lﬂ/t’-’a(/(/ "{/Jf(}”( Oy~ 8 (jf/fg/m;. A~

DS e11e™ s e 1o m ol Ferr ADSHE /t.f—»,{/
(_-’//Uc,x,( w1 <

o WJ7e C'/Kurc( )Q:./L// Ve ._}»{/t SIEY ZC 1f/C}-’—"’£C/
A artxcees f?/ub(/u;e\/,/ 5}‘(){//(//71}(( Paid
en f))z/.';_yr( 5//&";/ fl(fu - NMEigDeSreef7ie “3
ZC}/J(/f..\‘E/LJI/r ¥ ;(//(/u 2074
Rty DuriHeley <iarcs B LT
%/'::L-//f'r-;-*)_f_‘- s A Ev uun‘/s herz1hrg ’f)"f rpcrr S e B 2
< -(-q:/{uh—[/ e BRSO G sﬁ.y.a’( erssete £1/5 Jor/streke
s NMroisioal - Xeheres e LGSO crp i7eleec
B e a_’/l},—'s/L Wesrische //f(

/19;’;” fd‘z#f(?’& TS AACUEr ZCI 197 LAIASERE f'?u ) & (*r :/?//w&:/

9‘35/77- U‘X x.,p;-ur et Ol e wWtr-fd Wres Ferr Fre
'0'4; ur/)uu eot Luw LOraici _Aroveliodyeec Aoenek .

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-

bracht worden sind.

Stellungnahme von: I

Behandlungsvorschlaq

Vorbemerkung

Die Anregungen wurden in der Planungsphase zur Landesgarten-
schau vorgetragen und zielten insbesondere auf eine Optimierung
des LGS-Konzeptes der drei Korridore zwischen dem LGS-
Kerngebiet am Schwanenteich und der Lahn ab.

Zu1:

Der Anregung fiir eine Wegeverbindung wird nicht gefoigt.

Der angeregte Fullweg zwischen Marburger Stral’e und Ringallee
wirde Uber Privatgeldnde laufen, worauf die Stadt keinen Zugriff hat.
Bisher ist eine Ost-West-Querung Uber die Bilckingstra’e und den
Weg ndrdlich des Plangebietes mdglich. Die bestehende private We-
geverbindung zwischen Ruckseite des REWE-Marktes und Wohnbe-
bauung des Allgemeinen Wohngebietes wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Sie kann aber aufgrund der genannten Eigentumsver-
haltnisse nicht rechtlich abgesichert werden.

Zu 2:

Der Hinweis auf Gestaltungsdefizite in der BlickingstraRe wird
zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltung dieser Flachen/Elemente liegt in der Verantwortung
der Anwohner und Eigentiimer.
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Stadtplanungsamt

Universitatsstadt Gielfidn 27. APR. 2012

Der Magistrat

Stadtplanungsamt
- Fa
L

Berliner Flatz 1, 353%(
BEBAUUNGSPLAN Nr. Gl 02/06 Marburger StraBe/Biickingstrafle

Frithzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurfes
gemdB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom 02.04.2012 bis einschlieBlich 27.04.2012 im Stadiplanungsamt GieBen
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(agf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Datum: 2_F. 4% 2042

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

X
o
o
o
n]
u]

Stadtplanungsamt Gieflen
|Stichwort:) Frithzeitige Beteiligung
B-Plan Marburger
StraBe/Biickingstrafe”

Berliner Platz 1

35353 Gieflen

Sonstige besondere Interessen:

Schrifiliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 27.04.2012 [Posteingang)

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe*

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-

bracht worden sind.

Stellungnahme von: NG

Behandlungsvorschlaq

Vorbemerkung

Die Anregungen wurden in der Planungsphase zur Landesgarten-
schau vorgetragen und zielten insbesondere auf eine Optimierung
des LGS-Konzeptes der drei Korridore zwischen dem LGS-
Kerngebiet am Schwanenteich und der Lahn ab.

Den Anregungen zur gravierenden Umstrukturierung des Plan-
gebietes sowie zum Umbau des Verkehrsknotens Marburger
StraBe/SudetenlandstraBe wird nicht gefolgt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden von den zustédndigen Stellen
geprift, aber aus eigentumsrechtlichen und finanziellen Griinden
nicht umgesetzt.

Der angeregte Kreisverkehr ist aus Griinden der Leistungsfahigkeit
nicht umsetzbar. Die vorhandenen StralRenverkehrsflédchen liegen
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, da ein Um-
bau der Verkehrsflache nicht Ziel dieses Verfahrens war.

Weitere genannte Elemente der Umgestaltung (Blockrandbebauung,
Stadtplatz, Wegeverbindungen) wiirden zu einer kompletten Umori-
entierung des Gelandes fihren, ohne den jetzigen Bestand in ange-
messener Weise zu bericksichtigen. Die betroffenen Flachen liegen
im Privateigentum, sodass die Stadt hierauf keinen Zugriff hat bzw.
Eigentumsrechte erheblich verletzt wirden. Bisher ist eine Ost-West-
Querung fur FuRgénger Uber die Bickingstralte und den Weg nérd-
lich des Plangebietes méglich. Ferner wird die bestehende private
Wegeverbindung zwischen Riickseite des REWE-Marktes und
Wohnbebauung des Allgemeinen Wohngebietes durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Sie kann aber aufgrund der genannten Eigen-
tumsverhaltnisse nicht rechtlich abgesichert werden.

Universitatsstadt GieRen, Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,Marburger StralRe/Blckingstrale” 5

| vom: 27.04.2012


planung9
Rechteck

planung9
Rechteck

planung9
Rechteck


Universitétsstadt Gieflen

Der Magistrat
Stadtplanungsamt

Berliner Platz 1, 35390 Gieflen

BEBAUUNGSPLAN Nr. Gl 02/06 Marburger StraBe/BiickingstraBe

Frishzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurfes
gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom 02.04.2012 bis einschlieBlich 27.04.2012 im Stadtplonungsamt GieBen
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Name:

Adresse:

Datum: 2 F. 4. 2047

{freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

ODoooog

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 27.04.2012 [Posteingang)

Stadtplanungsamt GieBen
[Stichwort:] Frilhzeitige Beteiligung
.B-Plan Marburger
StraBe/Bickingstrafe”

Berliner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe*

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

Stellungnahme von: [N

| vom: 27.04.2012

Die Erweiterung des REWE-Marktes liegt im 6ffentlichen Interesse,
da sie auf eine Sicherung und Stabilisierung der értlichen Nahversor-
gung abzielt und eine Ergdnzung des Einzelhandelsangebotes dar-
stellt. Die Planung basiert auf dem Gutachten zum Einzelhandels-
und Zentrenkonzept, dass das Plangebiet als Teil eines Nahversor-
gungszentrums ausweist, welches es zu starken gilt. Dies zielt auf die
Bewohnbarkeit des Quartiers mit einer fuRlaufigen Erreichbarkeit der
Versorgungsstrukturen ab.
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Universitatsstadt Giellen

Der Magistrat
Stadfplanungsamt

Berliner Platz 1, 35390 Giefen

BEBAUUNGSPLAN Nr. Gl 02/06 Marburger StraBe/BiickingstraBe

Friihzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurfes

gemdl § 3 Abs. 1

Baugesetzbuch

vom 02.04. 2012 bis einschlieBlich 27.04.2012 |m_S!~adrpIunungsunﬂ Gieflen
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Gaanmiplot Foftyapr

Name:
Adresse:
Datum: 27} . & 2012

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Allgemeines Interesse:
R A 85 Ins: GIs hak i d Eisen'iimen

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

B deres | als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

Sonstige besondere Interessen:

Schrifiliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 27.04.2012 (Posteingang)
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Stadtplanungsamt Giellen
(Stichwort:) Frilhzeitige Beteiligung
4B-Plan Marburger
Strafe/Biickingstrafe”

Berliner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

Stellungnahme von: |GGG |vom: 27.04.2012

Universitatsstadt GieRen, Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,Marburger StralRe/Bickingstrale” 7
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Regierungsprisidium GieRen - HESSEN
Stadiplanungsan P——
r%. onk g |
b
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Regierungsprasidium Gieflen « Pesttach 10 08 51 - 35338 Gisflen < k‘k
-~ A~ hL
Magistrat Geschiftszeichen:  RPGI-31-61a0100/2-2014/20
der Stadt GieRen Bearbeiter/-in Frau Wagner
I -In:
- Stadtplanungsamt - Telefon: 0641 303-2353
Berliner Platz 1 Telefax: 0641 303-2359
E-Mail: karin.wagner@rpgi.hessen.de
5 Ihr Zeichen:
35390 Gieften Ihre Nachricht vom:
Datum: 27. Oktober 2014

Bauleitplanung der Stadt Gielien;
hier: Bebauungsplan Gl 02/06 ,,Marburger Strale / BiickingstraBe" in Giellen

Stellungnahme im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.09.2014, hier eingegangen am 26.09.2014, Az.: -61-/me

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau te Molder, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2410)

Aus Sicht der Regional- und Landesplanung nehme ich zu der Planung wie folgt
Stellung:

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 01.06.2012. Im Rahmen der Bauleit-
planung sind nicht nur die Darstellungen der Plankarte des Regionalplans Mittel-
hessen 2010, Vorranggebiet Siedlung Bestand und Vorbehaltsgebiet fiir besonde-
re Klimafunktionen, zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Auch die textlichen Ziele
des Regionalplans zu Einzelhandelsvorhaben, hier insbesondere das Kongruenz-
gebot und das Beeintréachtigungsverbot, sind zu beachten. Erlauterungen hierzu
fehlen jedoch in der Begriindung des Bebauungsplans.

Das Vorhaben liegt gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt
Gieften in einem Nahversorgungszentrum, die zuldssige Verkaufsfliche wurde
gegeniiber dem Vorentwurf des Bebauungsplans reduziert und kann damit noch
als moderate Erweiterung eingestuft werden. Zudem fehlen weitere Erweiterungs-
méglichkeiten. Damit kann die Planung mit den Zielen der Raumordnung verein-
bart werden.

Hausanschrift: Servicezeilan: Fristenbriefkasten:

35380 Gielen « Landgraf-Philipp-Platz 1= 7 Mo, - Do, 08:30 - 12:00 Uhr 35390 Giefien
Postanschrift 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1-7
35338 Giellen + Postfach 10 08 51 Freitag  08:30 - 12:00 Uhr

Telefonzenirale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung

Zentrales Telefax: 0G41 203-2197
Zentrale E-Mad rp-giessen@rpgl hessen.de
Internet: hitp./iwww.rp-glessen.de

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Giellen | vom: 27.10.2014

Behandlungsvorschlaq

Zu1:

Der Anregung, die Ziele des Regionalplans naher zu erlautern,
wird gefolgt.

Die raumordnerischen Ziele wurden bei der Planung bertcksichtigt.
Die Art bzw. die Ergebnisse der Berticksichtigung sind in der Begrin-
dung enthalten, jedoch wurden sie zu den einzelnen Zielen bisher
nicht in Beziehung gesetzt. Dies wurde zum Satzungsbeschluss
nachgeholt.

Zu 2.

Der Hinweis zur Vereinbarkeit eines vergroBerten Lebensmittel-
marktes mit den Zielen der Raumordnung wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4176)

Zur Bauleitplanung werden keine weiteren Anmerkungen vorgetragen. Ich ver-
weise auf meine Stellungnahme vom 23.05.2012.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Zur Bauleitplanung werden keine Anregungen vorgetragen.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

félle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4262)

Im Altlasten-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flichen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir die 0.g. Flurstiicke
folgende Eintrége im ALTIS gibt:

Gaull - Kriiger
Koordinaten
Schiiissel-Nr. Gemarkung / | (Rechts- u. Hochwert) Art der Altfliche Status |
Gemeinde oder ng

Strafle und

531.005.023-001.011 | Gieften Rechtswert: Flache nicht
3477590 . bewertet
Hochwert:

5606602

Marburger Strafle 56

531.005.023-001.009 | GieBen Rechtswert:
3477528 Fldche nicht
Hochwert: bewertet

5606476

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen — soweit auf lhnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde
(Alistandorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die
Daten im ALTIS nicht vollsténdig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B.: Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Gielten und bei der Stadt Gieften
einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWG- betroffen.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Giellen | vom: 26.08.2014
Zu 3:
Die Hinweise zu vorhandenen Altlasten werden zur Kenntnis
genommen.

Die genannten Detailinformationen zu vorhandenen Altlasten im
Plangebiet sind bereits aufgrund von Angaben des stadtischen Amtes
fur Umwelt und Natur in der Begriindung enthalten. Sie stimmen mit
diesen Angaben Uberein.
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Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Eine Erweiterung der Verkaufsflache um ca. 25% bedeutet eine entsprechende
Zunahme fur die Anlieferung. Die Ausweisung eines grofflachigen Lebensmittel-
marktes neben einem allgemeinen Wohngebiet (WA) birgt ein immissionsschutz-
rechtliches Konfliktpotenzial.

Anlieferung von Lebensmittelmarkten geschieht haufig wihrend des Nachtzeit-
raumes. Eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
ist hierbei schwierig und kann den Betreiber des Lebensmittelmarktes deutlich
einschranken.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4533)

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Die Fachdezernate Dez. 51.1 — Landwirtschaft —, Dez. 53.1 — Obere Naturschutz-
behérde — und Dez. 53.1 — Obere Forstbehérde — wurden von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

{F{} : \—S

Wagner

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1

BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Giellen | vom: 26.08.2014

Zu4:

Die Einschidtzung zum immissionsschutzrechtlichen Konfliktpo-
tential wird zur Kenntnis genommen.

Die mit der umgebenden Wohnnutzung einher gehenden Einschrén-
kungen fur Anlieferzeiten bestehen fir den Lebensmittelmarkt bereits
jetzt, unabhangig von einer Erweiterung und der Bebauungsplanung.
Sie sind dem Betreiber bekannt und verstérken sich durch die Pla-
nung nur geringflgig, da durch die Planung lediglich eine geringfugi-
ge Erweiterung der Verkaufsflache ermdglicht wird.

Anderungen in der Anlieferung missen die Schutzanforderungen des
allgemeinen Wohngebietes weiterhin erflllen. Dies ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu bertcksichtigen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Giellen | vom: 01.06.2012

|

i

: - i [———=———=u]
Regierungsprasidium Glelen - Postiach 100851 - 35328 Gisllen L.___,— — -_ ,_’_;L:__ //@(/ g 2’

Magistrat der Stadt Giellten & o

-Stadtplanungsamt- 111 32 - 61 d 04/01 - GieBen - 161-

Berliner Platz 1 Bearbeiter/-in: Herr Decker
Telefon: 0641 303-23 51

35390 Giellen Telefax: 0641 303-23 59
E-Mail: max-gunther.decker@rmpgi. hessen.de
Ihr Zeichen: -61-Bz

Ihre Nachricht vom:

Datum: 01. Juni 2012

Bauleitplanung der Stadt Gielen;
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich im Nachgang zu meiner
Stellungnahme vom 23.05.12 aus Sicht der Oberen Landesplanungsbehérde zur
0.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehédrde

Dez. 31, Bearbeiterin: Frau te Molder, Tel: 0641/303-2410)

Gemdl Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) liegt das Plangebiet in einem
Vorranggebiet Siedlung Bestand und in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kli-
mafunktionen.

Mit den Empfehlungen zu einer moglichst starken inneren Durchgriinung des Gebie-
tes in der Begriindung des Bebauungsplans und den entsprechenden Festsetzun-
gen im Bebauungsplan werden die Vorgaben zum Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen ausreichend beriicksichtigt.

GemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Gieen ist fiir Nahversor-
gungszentren, wie der Marburger Strale bei Ansiedlung / Erweiterung mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment bei GroRflachigkeit eine Einzelfallpriiffung erfor-
derlich, vgl. Abb. 30. Empfohlen wird lediglich eine moderate Ergénzung z. B. durch
einen Getrankemarkt. Die vorgesehene Festsetzung der zuldssigen Nutzung im
Sondergebiet erméglicht jedoch auch die Ausweitung des Lebensmittelmarktes von
derzeit unter 1.000 m?* Verkaufsflache auf 1.400 m? Verkaufsfiache. Da ein Getrdn-
kemarkt deutlich weniger Kaufkraft bindet als ein Lebensmittelmarkt, empfehle ich
entsprechend der Planungsabsicht die Grélte des Getrdnkemarktes separat festzu-
setzen. Wird an der vorliegenden Festsetzung festgehalten, ist darzulegen, dass im

35390 Gielien - Landgral-Philipp-Platz 1-7 Servicezaitan: Fristenbriefiasten:

Telefonzentrale: 0641 303-0 Mo - Do. B8:30 bis 12:00 Uhr 35380 Gielen
Zentrales Telefax: 0841 303-2197 13:30 bis 15:30 Uhr Landgral-Philipp-Platz 1 -7 o~
E-Mail; rp-p'euen@rpul_nuun.ﬂ Freitag  8:30 bis 12:00 Uhr /—r:\.___../

Intemet: hitp:iiwww.rp-glessen de oder nach Vereinbarung

Zu1.

Der Empfehlung, die Verkaufsflachen fiir Lebensmittel und Ge-
tranke getrennt festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Im Nachgang zur Vorentwurfs-Beteiligung wurde von den bisherigen
Zielen der Planung abgewichen. Der Getréankemarkt soll nun auf3er-
halb des Plangebietes errichtet werden. Im Sondergebiet ist nunmehr
nur noch ein Lebensmittelmarkt zuldssig. Die separate Festsetzung
ist dadurch hinfallig geworden. Da die Mdglichkeit zur Erweiterung
der Verkaufsflachen insgesamt zum Entwurf reduziert wurde, wird sie
dennoch als vertraglich angesehen. Dies wurde mit Stellungnahme
des Regierungsprasidiums vom 27.10.2014 bestatigt.
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zentralen Versorgungsbereich Marburger Strale mit ca. 9.600 Einwohnern, vgl.
GMA Gutachten, S. 101, eine entsprechende Kaufkraft vorhanden ist. Nur auf die-
ser Basis kann ich priifen, ob das Vorhaben auch mit dem Kongruenzgebot und
dem Beeintréchtigungsverbot des RPM 2010 vereinbar ist.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag
o
N

Decker

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Giellen | vom: 01.06.2012
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HESSEN

Regierungsprésidium Gieen

Regierungsprasidium Glellen + Posttach 100851 - 35338 Glellen 5"?

Magistrat der Stadt Giefien

-Stgdtplanungsamt— Seschiafszeichen:

Z Il 32 - 61 d 04/01 — Giellen - 161-

Berliner Platz 1 Bearbeiter/-in:  Herr Decker
Telefon: 0641 303-23 51

35390 Giellen Telefax: 0841 303-23 59
E-Mail: max-gunther.decker@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: -61- Bz

Ihre Nachricht vom:30.03.12

Datum: 23. Mai 2012

Bauleitplanung der Stadt GieBen;
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,Marburger StraRe/Biickingstrafie"

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 30.03.2012, hier eingegangen am 08.05.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
( Dez. 41.1, Bearbeiterin: Frau Theil}, Tel: 0641/303-4151)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
( Dez. 41.2, Bearbeiter: Herr Hilmar Koch, Tel: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach §78 Abs.2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) durch meine Behérde erfordern, werden nicht berQhrt.

Sonstige Gewdasser bezogene Belange (z.B. Ausgleichsmalnahmen in und am Ge-
wisser, Kreuzungsbauwerke, etc.), werden von der zustdndigen Unteren Wasser-
behdrde bewertet.

Altlasten, Grundwasserschadensfille, Bodenschutz
( Dez. 41.4, Bearbeiter: Herr Frensch, Tel: 0641/303-4274)

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fiir Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen gemel-
deten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit
schédlichen Bodenverdnderungen erfasst.

35390 Gieien - Landgral-Philipp-Platz 1 - 7 Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Telefonzentrale: 0641 303-0 Mo, -Do. 8:30 bis 12:00 Unr 35390 Giellen o
Zenrales Telefax: 0841 303-2107 13:30 bis 15:30 Uhr Landgral-Philipp-Platz 1 - 7 —
E-Mail: rp-giessen@rpgl.hessen.de Freitag  £:30 bis 12:00 Uhr =

Intemnet: htip:www.rp-giessen.de oder nach Vereinbarung

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraRe‘

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-

bracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Giefden

Zu 1.

Die Hinweise zu nicht erfassten Altlasten werden zur Kenntnis
genommen.

Vorhandene Altlasten waren auf Basis von Informationen der Stadt
Giellen bereits zum Vorentwurf in die Planzeichnung und die Be-
griindung (Kap. 4.1) aufgenommen worden.

Universitatsstadt GieRen, Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,Marburger Strale/Blckingstrae” 13
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Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Fldchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstlcke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Daten
im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B.
Ausklnfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der entsprechen-
den Kommune und bei der Wasser- und Bodenbehérde des jeweiligen Landkreises
einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
( Dez. 42.2, Bearbeiter: Herr Hoffmann, Tel: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 31 Abs. 1, 2 KrW-/AbfG betroffen. Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen so-
mit keine Bedenken gegen das bauleitplanerische Vorhaben.

Immissionsschutz
( Dez. 43.2, Bearbeiter: Herr Preul, Tel: 0641/303-4478)

Fir den Planbereich ,SO" ist eine L&rmkontingentierung nach der DIN 45691 vorzu-
nehmen ( s Hessischen VGH Az.: 4 N 867 / 06 Urteil vom 05.07. 2007) !

Die schutzwiirdigen Immissionspunkte sind durch den Gutachter in den unmittelba-
ren Ml u. WA Gebieten zu bestimmen.

Im konkreten Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zur Einhaltung der
Emissionsbeschrankungen zu fihren.

Obere Naturschutzbehérde
( Dez. 53.1, Bearbeiter: Herr Sachs, Tel: 0641/303-5543)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete berthrt.

Von den Ubrigen Dezernaten meines Hauses ( Dez. 41.3 Kommunales Abwasser;
Dez. Dez. 44 Bergaufsicht ) werden keine Anregungen vorgetragen.

Die Dezernate 31 Obere Landesplanungsbiiro, 53.1 Obere Forstbehérde und
51.1 Landwirtschaft, Marktstruktur wurden im Verfahren von Ihnen nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Imz;%v

Decker

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraRe‘

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-

bracht worden sind..

Stellunghahme von: Regierungsprasidium GieRen | vom: 23.05.2012
Zu 2.

Der Forderung nach einer Larmkontingentierung wird nicht ge-

folgt.

Die Forderung wurde am 30.01.2013 vom Regierungsprasidium zu-
rickgezogen.

Eine Larmkontingentierung macht bei der vorliegenden Planung aus
mehreren Griinden keinen Sinn: Im Sondergebiet ist nur ein einziger
Betrieb ansassig, das Gebiet ist nahezu vollstdndig bebaut und die
Stellplatzsituation &ndert sich aufgrund der zum Entwurf hin reduzier-
ten Erweiterungsmdglichkeit des Marktes nur minimal. Ein Gutachten
wirde deshalb keine Verbesserung der Larmsituation bewirken. Soll-
te ein Nachweis der Einhaltung der TA-Larm-Richtwerte gefordert
werden, so ist dies im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren zu erbringen.
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Von: Dr. Udo Recker [u.recker@denkmalpflege-hessen.de]
Gesendet: Mittwoch, 25. April 2012 11:37
An: Benz, Eberhard

Betreff: B-Plan Gl 02/06 Marburger Str. / Buckingstralie
Wichtigkeit: Hoch
Sehr geehrter Herr Benz,

der Bebauung des o. g. Plangebietes/der Baumafinahme kann von Seiten unseres
Amtes vorerst nicht bzw. nur unter Auflagen zugestimmt werden, da im Gberplanten
Bereich archaologische Fundstellen bekannt sind

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2
Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmiler) zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Gberpriifen und um spéter
zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren kommen zu kénnen, ist als
Ergénzung zum o. g. Bauleitplan ein arch&ologisches Gutachten, d. h. eine
vorbereitende Untersuchung gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie moglich vor weiteren
Planungsschritten durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit
weitere archéologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls
gesondert Stellung nehmen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Udo REcker

%)
A
b
=
)

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-

bracht worden sind.

Stellungnahme von: Hessen Archaologie, Landesamt fiir Denkmalpflege | vom: 25.04.2012

Der Forderung, ein archdologisches Gutachten zu erstellen, wird
nicht gefolgt.

Da das Gebiet nahezu vollstédndig bebaut ist und aufgrund der zum
Entwurf reduzierten Erweiterungsabsichten des Lebensmittelmarktes,
ware ein Gutachten nicht zielfihrend. Bauliche Verdnderungen sind
zurzeit nicht absehbar und nur in geringfugigem Ausmaf méglich.
Hinweise zum Denkmalschutz sind bereits in den Hinweisen und
nachrichtlichen Kennzeichnungen (Punkt C 1.) enthalten und wurden
in der Begriindung (Kap. 4.1) thematisiert.

Ausfiihrungen zu archaologischen Fundstellen wurden zum Entwurf
in die Begruindung (Kap. 4.1) aufgenommen.
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Universititsstadt Giefien

02.05.2012

= UHE

U H E, Flughafenstr. 4a, 60528 Frankfurt am Main

Vorab per Fax: 06413062352 Unterehmerverband
Atidai Hessischer Einzelhandel
Magistrat . = Mitte-Siid e.V.
Der Universtititsstadt Giefien Universitatsstadt GieBen
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt i
Berliner Platz 1 02 MAI 2012
65390 GieBien , l 4{5

30. April 2012

[ z ﬁtz Me/An

Bebauungsplan Nr. GI 02/06 ,Marburger Strafe / Biickingstrafe*
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behéirden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30, Mérz 2012 hatten Sie uns Kenntnis gegeben vom Vorentwurf des Bebauungspla-
nes Nr. GI 02/06 ,Marburger Strafle / BiickingstraBe" und hierzu um unsere Stellungnahme gebeten,

Nach Priifung insbesondere der im Internet eingestellten Begriindung zu den geplanten Bauvorhaben

ilen, dass Bedenken oder Einwiinde seitens Verbandes im Hinblick auf die

kdnnen wir Thnen
kurz- bis mittelfristig beabsichtigte Erweiterung des bereils im Plangebiet bestehenden REWE — Lebens-
mittelmarktes um einen Getriinkemarkt auf dem Marktgelinde grundsétzlich nicht bestchen. Ebenso be-

sl

g eines Dlugu i

stehen grundséitzlich keine Einwéinde im Hinblick auf die eventuelle A

im Plangebiet.
Nach dem Vorentwurf des hier zu beurteilenden Beb 1gsplans ist die zuldssige Verkaufsfliche des im
Sondergebiet zugel Leb ittel- und Getrénd ktes auf 1.400 qm beschriinkt. Randsortimente

sind auf 10 % der Verkaufsfliche zuldssig. Im Ubrigen sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2

BauNVO in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Mischgebieten zuldssig.

Frankfurter Volkshank eG Flughalensir. 4a
BLZ : 501 900 00 60528 Frankfurt am Main
Kio.: 62 000 12672 Telefon: 069 - 133 09 130

Telefax: 069 - 133 09 199
E-Mail: meinkef@ einzelhandelsverband de
hittp:ffwww. einzelhandel de

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

Stellungnahme von: Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel | vom: 30.04.2012

(Abwéagungsvorschlag siehe néchste Seite)

Universitatsstadt GieRen, Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,Marburger Strale/Blckingstrale” 16




Nach der uns vorliegenden Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplan soll mit der Anderung des

Bet lans die pl echtliche Grundlage fiir eine Erweiterung des bestehenden REWE - Le-

B ¥ &

bensmittelmarktes um einen Getriinkemarkt auf dem Marktgelinde geschaffen werden, wie auch die

Rechtsgrundlage fiir die Ansiedlung eines Drogeriemarktes mit nahversorgungsrelevantem Sortiment.

Hinsichtlich der Erweiterung des REWE Marktes um einen Getrinkemarkt bestehen seitens unseres Ver-
bandes keine Bedenken, da durch die Erweiterung die Grundlage fiir die weitere Wettbewerbsfahigkeit
des Marktes geschaffen wird. In einem ca. 30 Jahre alten Lebensmittelmarkt sind die Verhiltnisse in der

Getriinkeabteilung recht beengt, so dass eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes in dem angestrebten

Rahmen aus Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten vertretbar ist. Somit wire der Lebensmittelmarkt dann

auch in der Lage, cine zeitgemalBe, grofiziigige Warenprasentation vor h Eine zugel Ver-
kaufsfliche von insgesamt 1.400 gm (und damit eine Erweiterung der zulidssigen Verkaufsfliche von rund
400 gm - von derzeit 991 qm auf 1.400 gm) wird nach unserer Einschétzung auch nicht zu nennenwerten
Umverteilungen fiihren, sondern wird vorrangig die Wettbewerbsfihigkeit des Marktes wie auch die
Nahversorgung des Standortes Marburger StraBe sichern, da mit der Erweiterung der zuldssigen Ver-
kaufsflache vorrangig die Erweiterung um einen Getrinkemarkt angestrebt wird.

Thandel

Die Ansiedlung eines Drogeriemarktes zur Erginzung des Eir gebotes mit nahversogungsre-

levantem Sortiment im Plangebiet begegnet grundsitzlich ebenfalls keinen Bedenken. Nach unserer Ein-
schitzung wiirde eine solche Ansiedlung das bereits bestehende nahversorgungsrelvante Sortiment im
Plangebiet vervollstindigen, so dass das Plangebiet seinem Versorgungsauftag im Hinblick auf die an-
grenzenden Wohngebiete besser gerecht werden kann. Damit wiire die Sicherung des Nahversorgungs-

standortes in der Marburger StraBe weiter gewiihrleistet.

An dieser Stelle weisen wir aber dennoch darauf hin, dass der Standort an der Marburger Strafie derzeit
ein Nahversorgungszentrum darstellt und dies auch beibehalten werden sollte. Wir regen daher an, dass
Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment (auch nicht groBflichige Betriebe mit weniger als 800gm
Verkaufsfliche) an diesem Standort (im Mischgebiet) grundsiitzlich ausgeschlossen werden sollten. Dies

wiire eine wichtige MaBnahme im Hinblick auf die Stirkung und Funktionsfahigkeit der Innenstadt.

Mit freundlichen GriiBen
0 / PAY/ &

Assessorin Nicole Meinke

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-

bracht worden sind.

Stellungnahme von: Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel

zu 1.

Der Anregung eines Ausschlusses zentrenrelevanter Sortimente
wird nicht gefolgt.

Im Nachgang zur Vorentwurfs-Beteiligung wurde von den bisherigen
Zielen der Planung abgewichen. Der Getréankemarkt soll nun auf3er-
halb des Plangebietes errichtet werden. Im Sondergebiet ist nunmehr
nur noch ein Lebensmittelmarkt zulédssig. Die zuldssigen Sortimente
beschranken sich deshalb auf Lebensmittel auf einer begrenzten
Verkaufsflache (= nahversorgungsrelevant) und dienen damit der
notwendigen Starkung des Nahversorgungszentrums. Andere zent-
renrelevante Sortimente sind, mit Ausnahme der Randsortimente, im
Sondergebiet nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind sdmtliche Sortimente in einer Gré3enordnung
unterhalb der GrofRflachigkeit zuldssig, die die Funktionsfahigkeit der
Innenstadt nicht beeintrachtigen. Eine Versorgungsfunktion wurde fir
das Gebiet im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nachgewiesen, da
es als Nahversorgungszentrum (= zentraler Versorgungsbereich)
,Marburger Strae” ausgewiesen ist. Das Ziel fir dieses Nahversor-
gungszentrum ist es, das Einzelhandelsangebot zu erhalten. Das
Konzept fordert zudem die moderate Erganzung des Einzelhandels-
angebotes mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Auf der Basis
des Gutachtens ist ein Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente da-
her fur das Mischgebiet nicht vertretbar.
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Universitatsstadt GieBBen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

,__Gie[Sen

Stellungnahme von: Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 23.04.2012

Datum: 23.04.2012
Auskunft erteilt: Herr Dr. Grommelt
Telefon: 1117

iiber Dezernat Il

lanungsamt

Bebauungsplan Nr.: G102/06 ,Marburger StraBe / BiickingstraBe”;
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

lhr Schreiben vom 30.03.2012 - 61 - Bz

Auf der Plankarte und der Begriindung wird als Planungsstand félschlicherweise , Entwurf”
angegeben.

Zum landschaftsplanerischen Beitrag und zur Begriindung

Zu3

Im landschaftsplanerischen Beitrag werden die Artengruppen Flederméuse und Végel
abgehandelt. In der derzeitigen Form werden die konkreten Auswirkungen der Planung
nicht ausreichend beriicksichtig. Z.B. heiBt es in der Begriindung unter 4.2 ,Die Gebéiude
des ehemaligen Staatlichen Untersuchungsamtes (Marburger Strafle 54) werden derzeit in
Wohnungen und Biirofldchen umgenutzt”. Daher liegt die Frage nahe, kommt es in
diesem Zusammenhang bereits zu Auswirkungen auf die dort briitenden Artengruppen?
Immerhin heit es auf S. 14. oben, dass die Kolonien von iber 10 Brutpaaren
Maversegler und Mehlschwalbe fir Gieflener Verhdlinisse bemerkenswert ist. Die
vorliegende artenschutzrechtliche Darstellung entspricht zudem nicht den Vorgaben des
Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen (Hessisches Ministerium fir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Mai 2011). Demnach ist fir
Arfen mit einem unginstigen (hier: Maversegler, Mehlschwalbe, Haussperling,
Klappergrasmiicke und Stieglitz) oder schlechten Erhaltungszustand (hier: nicht vorhanden)
eine Artfir-ArtPrifung nach Anhang 1 durchzufihren. Dies ist nachzuholen. Vorher ist
keine fachlich grundierte Stellungnahme beziiglich der vom Vorhaben betroffenen Arten
méglich. Fir den Fall, dass die o.g. Krifikpunkte nicht nachgearbeitet werden, fordern wir
einen separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Zv 3.2

Der Satz auf S. 13 ,Maversegler und Haussperling sind als besonders geschitzte Arten in
Hessen jedoch in einem sog. ungiinstigen Erhaltungszustand.” sollte um o.g. Arten ergénzt
werden.

Zu 1:

Den Anregungen nach einer Ergédnzung des Landschaftsplaneri-

schen Beitrags und der Begriindung wird gefolgt.

1.1)  Die Art-fur-Art-Prifung wurde im Rahmen eines Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages vorgenommen, welches zum Ent-
wurf hin Bestandteil des Landschaftsplanerischen Beitrags
wurde.

1.2) Der genannte Satz wurde zum Entwurf erganzt.
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1.3

Zu 4.

Die Empfehlungen hinsichtlich des Arfenschutzes sind zu unbestimmt. Zu ergénzen sind
mégliche CEF- und/oder VermeidungsmaBnahmen, wie Bauzeitenregelungen und die
Anbringung von Nisthilfen. Die notwendigen MafBnahmen ergeben sich aus der
nachzuholenden Artfir-Art-Priifung.

Zu C Wasserrechtliche Festsetzung und

5.7 Niederschlagswasser

Aus Griinden der Eindeutigkeit empfehlen wir folgenden Text [Vergleichbar bei B-Plan ,Zu
den Miihlen”)

+Es werden Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Regenwasser
(Regenwassernutzungsanlagen| vorgeschrieben. Das Volumen ist abhdngig vom
Regenwassererirag oder —bedorf zu dimensionieren.

Der Satz: ,sofern eine grundstiickbezogene Versickerung nicht vorgesehen wird” sollte
entfallen, da Untersuchungen vorliegen, die eine grofifléchige Versickerung aufgrund des
ungeeigneten Unfergrundes ausschlieBen.

In Einzelféllen, kann z.B. das Uberlaufwasser der Regenwassernutzungsanlage (Nutzung
des Dachflachenwassers fir den WC —Bereich) bei entsprechendem gutachterlichen
Nachweis vor Ort versickert werden. Der o.g. Satz vermittelt den Eindruck, Versickerung
wdre anstelle der Regenwassernutzung generell méglich.

Der o.g. Text zur wasserrechtlichen Satzung sollte mit unseren Erlduterungen zur
Versickerungsfahigkeit unter Punkt 5.7 Niederschlagswasser aufgenommen werden.

Anstelle des Wasserhaushaltsgesetzes sollte an erster Stelle auf das Hessische
Wassergesetz hingewiesen werden:

Nach § 37 Abs. 4 des Hessischen Wassergesetzes [HWG) vom 14.12.2010 soll
Niederschlagswasser von demjenigen bei dem es anféllt verwendet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Klima
Aussagen zur Klimarelevanz der Planung fehlen.

Auszug aus dem amflichen Stadtklimagutachten DWD 1995:

.Das Wiesecktal fungiert als Kaliluft und Frischlufiventilationsbahn und ist daher
von besonderer Bedeutung fiir die Beliifiung de Innenstadi. Gerade bei
Strahlungswetterlagen werden in den Nachtstunden kiihlere Lufimassen in die
Innenstadt transportiert und tragen dabei in den Stadtgebieten zur Reduktion der
Weérmebelastung bei. .....Eine Verkniipfung der Talauen mit Griinstrukturen im
Innenstadibereich wdre wiinschenswert, um Luftleitbahnen zu schaffen, die fiir eine
Verbesserung der Durchliifiung sorgen. Bei einer Umplanung im Bereich der
Ringallee sollte die Ventilationsfunktion des Wiesecktales beriicksichtigt werden.
Eventuell geplante Gebéude sollten in Nordostrichtung geplant werden und
dariiber hinaus ein hoher Durchgrinungsgrad angestrebt werden.”

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraRe‘

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind..

Stellungnahme von: Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014

1.3) Die genannten Ma3nahmen wurden zum Entwurf hin auf Ba-
sis des Artenschutzrechtlichen Fazits in textliche Festsetzun-
gen Uberfihrt sowie in den Hinweisen zum Artenschutz er-
génzt und in der Begrundung erldutert.

Zu 2:

2.1) Den Anregungen zu Regenwassernutzungsanlagen wird
teilweise gefolgt.

Da im Jahr 2013 eine stadtische Abwassersatzung beschlossen wur-
de, wurde die bisherige Festsetzung einer Wasserrechtlichen Sat-
zung nach HWG hinfallig. Sie wurde daher zum Entwurf gestrichen.
Stattdessen wurde unter C) Kennzeichnungen und Hinweise ein
Verweis auf die stéddtische Abwassersatzung (2013) eingefugt. Die
Begriindung wurde entsprechend angepasst.

2.2) Den Anregungen zum Thema Klima wurde teilweise gefolgt.
Die Begrindung wurde zum Entwurf entsprechend des Klimagutach-
ten-Auszugs erganzt. Der Empfehlung zur Anpassung des Baufens-
ters im Sondergebiet wurde nicht gefolgt. Eine derartige Trennung
des Marktgeb&dudes ist aufgrund der rdumlich engen Funktionseinhei-
ten nicht umsetzbar. Dies ware zudem fiir das Ziel der Bestandssi-
cherung kontraproduktiv.
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In diesem Zusammenhang wird Dachbegrinung nur dann als klimarelevant
bezeichnat, wenn es sich im Gegensalz zu einer extensiven Duchbegrﬂnung mit
Sukkulenten um eine intensive mit Grasern und Stauden handelt. Bei der
Marburger Strafle handelt es sich in diesem Bereich aufgrund der hohen
Verkehrsdichte (Hauptverkehrsstrafle) auch um einen lufthygienisch hoch belasteten
Bereich.

Wir empfehlen zur Verbesserung der Durchliftung eine Verdanderung der
Baulinienumrisse im SO—Gebiat, wo sich dar lebensmitte| und Getrankemarkt
befindet. Die Erweiterungsflache sollte so ausgewiesen werden (rot gestrichelf,
dass eine offene Durchliftungszone entsteht (blauer Pleil). Dies kann dann im Zuge
des Umbaves bzw. bei der Erweiterung umgesetzt werden,

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraBe“

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014
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3.1

Zu den textlichen Festsetzungen

ZuD4
Die Hinweise zum Artenschutz sind zu konkretisieren (vgl. Ausfihrungen 1.3). Die
konkretisierten MaBnahmen sind als verbindliche textliche Festsetzung mit aufzunehmen.

Dr. Grommelt
Amtsleiter

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 02/06 ,,Marburger StraBe/BiickingstraRe‘

Abwigung der Anregungen, die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorge-
bracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014

Zu 3:

Der Forderung zum Artenschutz wurde gefolgt.

Zum Entwurf wurden die Hinweise konkretisiert bzw. ergénzt und die
MaRnahmen in textliche Festsetzungen Uberflihrt (s. oben)
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